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OZET

Tiirkiye’de her yil hazine ve orman arazilerinde dogal sebeplerden ve suni sebeplerden dolay1r orman kayiplari
ortaya ¢ikmaktadir. Yeniden endiistriyel agaglandirma imkani olmayan hazine ve orman arazilerinde, tarimsal
amacli ve 6zel agaclandirma amacli kiralama ve tahsis faaliyetleri yiiriitilmektedir. Bu kapsamda; Tekirdag ili,
Siileymanpasa Ilgesi, Naipkdy Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan, 49 yilligina tahsis/kullanim izni alinan
Hazineye ait 102 doniim orman arazisinde, uygulama projesi kapsaminda ornek alinabilecek “Yatirim ve is
gelistirme modeli” olusturulmustur. Bu ¢alismanin amaci; olusturulan modelle hazineye ait olan ham ve
verimsiz araziyi gelistirmek, arazi lizerinde gelir getirici ceviz tiiriiniin agaglandirilmasindan elde edilecek gelirle
devlet ekonomisine katkida bulunmak, ceviz ihtiyacinda diga bagimliligi azaltmak ve isttihdam olusturmaktir.
Anadolu’da geleneksel ceviz yetistiriciliginde farkli olarak son yillarda modern ceviz tesisi uygulamalarinda,
iiriin kalitesi ve degeri yiiksek olan Chandler cinsi ceviz tiiriiniin gelisim siireci anlatilmistir. Ozel agaglandirma
stirecinde karsilagilan sorunlar ele alinmig, ¢éziim Onerilerinde bulunulmustur. Gelir getirici agac¢landirmanin
tirii olan ceviz agaci ve projesinin, en az 12 yillik siirecte 6n goriilen, devlet ekonomisine katkist ve
yatirimcisina olan katkisi analiz edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Hazine ve Orman Arazilerinin Kiralanmasi, Ceviz, Naip Koyii Uygulama Ornegi

DEVELOPING TREASURY AND FOREST LANDS BY LEASE AND GAINING THE ECONOMY
NAIPKOY NEIGHBORHOOD (Siileymanpasa/Tekirdag) APPLICATION EXAMPLE

ABSTRACT

Every year in Turkey, forest losses occur in treasury and forest lands due to natural and artificial reasons. In the
treasury and forest lands that do not have the opportunity to re-industrial afforestation, renting and allocation
activities are carried out for agricultural and private afforestation purposes. in this context; An "investment and
business development model", which can be taken as an example within the scope of the implementation project,
has been created on 102 decares of forest land belonging to the Treasury, which is located within the borders of
Tekirdag province, Siilleymanpasa District, Naipkdy District, for which the allocation / use permit for 49 years
has been obtained. the purpose of this study; With the model created, to develop the raw and unproductive land
owned by the treasury, to contribute to the state economy with the income to be obtained from the afforestation
of the income-generating walnut species on the land, to reduce foreign dependence on walnut needs and to create
employment.Afforestation works also contribute to the protection of the natural structure from erosion and its
greening. Unlike traditional walnut cultivation in Anatolia, the development process of Chandler walnut species,
which has high product quality and value, is explained in modern walnut plant applications in recent years. The
problems encountered in the private afforestation process were discussed and solution suggestions were made. In
this study, the evaluation methods of treasury and forest lands, the ways and methods to be followed in private
afforestation and different rental activities are mentioned. The contribution of the walnut tree and its project,
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which is the type of income-generating afforestation, to the state economy and its investor, which is foreseen in a
period of at least 12 years, has been analyzed.

Keyword: Walnut, Lease of Treasury and Forest Lands, Naip Village Practice Example
1. GIRIS

Tiirkiye’de miilkiyet yapisi, 6zel miilkler ve devlet miilklerinden olusan karma miilkiyet yapist seklindedir.
Tiirkiye’de tapu ve kadastro kayitlarinda tescil edilmis miilklerin %53 {iniin hazineye ait oldugu da bilinmektedir
(Anonim, 2022). Devlete ait olan miilkler hazine taginmazlari olarak adlandirilmaktadir. Bu miilklerin yonetimi
Cumhuriyet oncesi ve sonrast donemlerde devletlerin baslica gorevleri arasinda sayilmis ve bunlarin
yonetilmesiyle ilgili idari yapilanmalar 6n planda olmustur.

Hazine mallarmin yénetimi Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’na bagl olan Milli Emlak Genel
Midiirliigii’niin  sorumlulugundadir. Bu faaliyetler: satin alma islemleri, trampa, arsa/kat karsiligi insaat
islemleri, kamulastirma, bagis, teferrug ve tefevviiz hazineye ait taginmazlarin tespiti, kira, irtifak hakki tesisi ve
tahsisi, ecri misil, tahsis, satis, devir ve terk islemleridir. Milli Emlak Genel Miidirliigii, devletin hiikkiim ve
tasarrufu altindaki tasinmazlar1 en etkin ve verimli sekilde degerlendirilmesini saglamak, hazineye kaynak
olugturmak ve bunlarin kamu yararina kullanimini saglamakla miikelleftir.

Orman arazilerindeki 6zel agaglandirma caligmalari, Tarim ve Orman Bakanligi’na bagli Agaclandirma Daire
Baskanlig: tarafindan yiiriitiilmektedir. Global Forest Watch( Kiiresel Orman Izleme Orgiitii ) verilerine gore:
Tiirkiye’de ortalama her yil dogal afetler, tarim amagli agmalar, planli kesim, kagak kesim gibi sebeplerden
dolay1 35bin hektar alanda orman kaybi1 gergceklesmektedir. Ceviz, Badem Zeytin, Antepfistig1 basta olmak iizere
ozel agaglandirma icin 2015-2022 yillarinda 65.451 hektar hazine taginmazi tahsis edilmistir. Yine 2015-2022
yillarinda 15.076 ha alan ceviz i¢in tahsis edilmistir (Tarim ve Orman Bakanligi, 2022). Bu alanlarda 6zel
agaclandirma icin genelde ceviz agaci tercih edilmektedir. Toprak segiciligi fazla olmayan, elverigsiz iklim
kusaklarinda bile bakimi yapildig1 takdirde ekonomik getirisi yiiksek olan bir tiirdiir. Ceviz, gida basta olmak
tizere, mobilya sanayi, ilag ve kozmetik sektoriinde kullanilmaktadir. Anavatani Tiirkiye olmasina ragmen
Tiirkiye’nin ihtiyacinin % 30’unu karsilayabilmektedir. Her yil ortalama 100-150 bin ton ceviz Amerika, Cin
basta olmak tizere farkli iilkelerden ceviz ithalat1 yapilmaktadir.

Bu calismanin oncelikli konusunu Hazine arazisinde kiralama/tahsis yontemiyle Devlete kaynak olusturmak
amaciyla 6zel agaglandirma yapmaktir. Bu kapsamda; hazinenin miilkiyetinde olan ham ve verimsiz arazide
ceviz meyvesi agaglandirilarak hem dogal yapmin gelisimi ve korunmasina katkida bulunmak hem de yillar
icinde elde edilecek katma degeri yliksek zirai tiretimle iilke ekonomisine katkida bulunmay1 amaglayan nasil is
gelistirilebilir ve yatirim yapilabilir arayigina cevap olusturmak {izere bir model ortaya konmaya galisilmistir.

Ekonomik degeri yiiksek olan cevizin Silleymanpasa il¢esine bagli 55 koyde ve toplam 11.140 ha alanda
yetistirilebilecegi ortaya konulmustur. Tekirdag ilinin tamaminda ceviz yetistiriciligine uygun tiim kdyler bu
kapsamda degerlendirilmektedir (Delibag ve ark., 2015). Bu kapsama giren Naipkdy’de (Tekirdag) Hazineye ait
orman vasfindaki bir arazi 6rnek alinarak orman vasfindaki hazine arazilerinin nasil kiralanabilecegi ve bu yolla
hazineye nasil kaynak saglanabilecegi iizerine bir yol haritasi belirlenerek yatirim ve is gelistirme modeli ortaya
konulabilir mi? Cevaplar1 aranmaya calisilmigtir. Bu ¢alismada; gelistirilmek istenilen modele dair uygulama
sathalar1 ve elde edilen sonuglarin genel bir degerlendirmesi de yapilmaktadir.
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2. LITERATUR OZETi

Tarim ve Orman Bakanlig1 (2020), tarafindan yapilan” Ceviz Bahge Tesisi Projesi Fizibilite Raporu ve Yatirimet
Rehberi” adli ¢aligmasina gore: 1000dekar arazide 6zel agaglandirma kapsaminda, 6rnek uygulama modeli
olusturulmus, 25 bin adet ceviz dikimi gerceklestirilmistir. Projenin ilk 4 yili yatirima ayrilmistir. 5’ci yilindan
itibaren {iriin alinabilecegi, 8’ci yilindan itibaren kara gegilebilecegi Ongodriilmiistiir. Projenin analiz siiresi 30 yili
kapsayacak sekilde degerlendirilmistir. Projenin fayda/masraf orami 3,83>1 seklinde bulunmus olup yapilan
masraflarin 3 katindan fazla bir fayda saglandigi ve projenin karlt oldugu degerlendirilmistir. Ceviz bahgesinin
kurulacag1 bolgede iklim ve diger ekolojik kosullarin uygunlugu, teknik bakim islemlerinin usuliine uygun
olarak yerine getirilmesi, yer ve ¢esit seciminin dnemi, biiyiik pazarlara yakinlik, i¢ ve dis ticaret imkanlar1
projenin basarisin1 yakindan etkileyecek unsurlar olarak siralanabilmektedir.

Erdogan (2016), tarafindan yapilan “Hazine ve Bozuk Orman Arazilerinde Badem ve Ceviz Bahgesi Tesisleri”
adli calismasinda, Tiirkiye’deki 6zel agaglandirma calismalarinin biiyiik kisminda sorunlu oldugu, buna ragmen
yapilan agaclandirma caligmalarinin ceviz iiretimini arttiracagi goriilmiigtiir. Ceviz agacinin gerekli bakimlarmin
yapildig1 takdirde 3’¢ii yilindan itibaren {iriin alinabilecegini, bunun basarili 6rneklerin Uzunkoprii’de (Tekirdag)
smirli sayida ceviz tesisinde bulunmaktadir. 500°da biiylikliikteki arazilerde yapilacak calismalarda teknik
danisman olarak ziraat mithendisinin ¢alistirilmasi zorunlu hale getirilmesi gereklidir.

Akga (2010), tarafindan yapilan “Edirne ilinde Ceviz Agaglandirma Calismalarinin Tarim Yoniinden Analiz ve
Sentezi” adli ¢aligmasina gore: Kesan ve Merig ilgelerindeki ceviz bahgeleri yerinde incelenmis, kurulan bahge
ve proje desteklerinin tarimsal anlayis i¢inde analizi ve sentezi yapilmistir. Sonu¢ olarak; agaglandirma
¢aligmalarinda, aga¢ dikme uygulamasi ile tarimsal olarak kapama bahge tesis edilmesinin ayni olmadigi,
kurulan kapama bahgelerinin ise agaglandirma yoniiyle degerlendirilmesinin yanlis bir yaklagim oldugu ve bu
haliyle mevcut projelerin basarisiz olmasi halinde ilgili alanlarda erozyon sorunu ile kars1 karsiya kalinacagi
sonuglarina ulasilmigtir

Ozkurt ve Yesilkaynak, (2009), tarafindan yapilan” Ozel Agaclandirma Calismalarmin Sosyal ve Ekonomik
Boyutu-Mersin Ornegi.” Adli calismasia gore: Ozel Agaclandirma Uygulamasi dzellikle atil duran arazilerin
ekonomiye kazandirilmasi ve kullaniciya gelir temini agisindan yararlt bir uygulamadir. Fakat; bozuk orman
arazilerinde daha fazla toprak ve bitki kaybina miisaade etmeden c¢aligmalar yapilmali, aktiiel durumu iyi olup
kapaliligin olusmaya bagsladigi yerlerde 0©zel agaclandirma miisaadesi verilmemelidir. Calismalarin
baslangicindan agaclarin biyolojik bagimsizliklarini  kazanacagi ana kadar yogun denetim faaliyeti
sirdiiriilmelidir. Ozellikle Bakanlik¢a belirlenecek belirli bir saha biiyiikliigiinden sonra bir teknik danismanin
varligi sart kosulmalidir. Mersin ilinde 6zel agacglandirma ¢alismalarmin sosyal ve ekonomik boyutu anket
verilerine dayali olarak irdelenmistir. Arastirma sonuglarina gore 6zel agaglandirmadan yararlanan kisi ve
kurumlarimn sayisi, 6zel agaglandirmada harcama kalemleri, talep edilen ortalama saha biiyiikliikleri, beklentiler,
devlet desteginin boyutu ile uygulama sirasinda karsilasilan ekonomik, teknik ve idari sorunlar ortaya
konulmustur. Arastirma sonuglarina gore Mersin ilinde 6zel agaclandirma calismalarinda, ormancilik ve
uygulayicilar agisindan hedeflere daha iyi ulasilabilmesi i¢in dikkate alinmasi gereken hususlar tespit edilmistir.

Giin ve ark., (2006), tarafindan yapilan” Buldan’da Ceviz ve Kestane Yetistiriciligi Uzerine Arastirmalar” adli
calismasia gore: Ceviz ¢esidinin segiminde olumsuz iklim olaylari 6nemli bir faktdrdiir. Ceviz agaglarinin gigek
actig1 zamanlar ilkbahar donlarina denk geldiginde ¢igekler zarar gérmektedir. Buna benzer ilkim 6zelliklerinin
goriildigi cografyalarin egimli ve ¢iplak arazilerinde geg cicek agan yabanci Chandler ceviz ¢esidi dikilebilir.
Cevizlerin bilyiik ve gérkemli habitusu, insan psikolojisi iizerine olumlu etki yapmaktadir.

Ozel agaclandirmaya konu olan benzer ¢aligmalari inceledigimizde, egimli, verimsiz ve ciplak araziler elverisli
hale getirilip gelistirildiginde karli bir yatirrm aracina doniismektedir. Ozellikle bu arazilerde olusturulan ceviz
projeleri bulundugu bélgeye ekonomik, ekolojik ve sosyal agidan katki sunmaktadir. Son yillarda modern ceviz
tesisi uygulamalarinda, iiriin kalitesi ve degeri yiiksek olan Chandler cinsi ceviz tiirii tercih edilmektedir. Dogal
dengenin unsuru olan agaglandirma ¢alismalarinin yetersiz oldugu bolgelerde erozyon olusumu kaginilmazdir.
Iklimdeki don olaylar1 ve kuraklik ceviz gelisimini olumsuz yoénde etkilemektedir. Agaclandirma projeleri,
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devletin kontrol ve denetimde daha ¢ok tesvik edilmeli, bu projeler geleneksel yontemlerin diginda modern
yontemlerle bir danisman koordinatorliigiinde yiirtitiilmelidir.

3. HAZINE MALLARI

Hazine arazileri, tapuda ve kamu mallar1 envanterine kayitl 6zel miilkiyete konu olmayan devletin hiikiim ve
tasarrufu altindaki taginmazlardir. 783,562 km? yiizél¢iimiinde arazi biiyiikligiine sahip Tiirkiye’de, 1996 yilinda
say1sal sisteme gegilmis, tapu kayitlarinin incelenmesiyle yiizlerce yeni tasinmazin varligi ortaya ¢ikarilmigtir.
Cikarilan envanterler sayesinde hazineye ait taginmazlarin sayisinda % 40’lik bir artig goriilmiistir (Anonim
2022a). Sayisal sistem ile Milli Emlak Genel Miidiirliigi’nce hazine mallarinin anlik olarak izlenmesi miimkiin
hale gelmistir. Milli Emlak Genel Midiirligii 2021 yili faaliyet raporundan elde edilen hazineye ait tasinmazlar
listesi Tablo 1’de, hazine taginmazlarin 2016-2021 yillara gére dagilimi1 Tablo 2°de yer almustir.

Tablo 1. 2021 Milli Emlak Verilerine Gére Hazine Tasinmazlari

TASINMAZ ADET YUz6LcUMU YUzo6LcoOmU
CINSININ ADEDI | BAZINDA ORANI (m2) BAZINDA ORANI
ADI (%) (%)
Orman 489.098 11,87 | 211.639.107.949 77,65
Arazi 1.025.141 24,87 | 32.241.553.881 11,83
Tarla 1.454.418 35,29 | 18.495.568.377 6,80
Orta Mallari 89.679 2,18 4.601.664.004 1,69
Arsa 515.777 12,51 1.837.227.780 0,67
Bag-Bahge 267.697 6,49 1.021.309.717 0,37
Bina 206.463 5,01 968.616.513 0,36
Su ve Su Uranleri

50.570 1,23 629.394.621 0,23
Tarihi ve Kiltarel
Alanlari 4.217 0,11 94.592.665 0,04
Kiy1 ve Dolgu
Alanlari 710 0,02 5.855.510 0,00
Diger 16.519 0,40 831.640.353 0,31
Toplam 4.121.681 100 | 272.391.856.893 100

Kaynak. 2021 Milli Emlak Midiirliigii Faaliyet Raporu
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Tablo 2. Hazine Adina Tescilli Taginmazlarin 2016-2021 Yillara Gore Dagilim

Yillar | Adet Yiizolgiimii (m?) | Onceki Yila Gore Adet Artis | Onceki Yila Gore Yiizolciimii Artis
Orani (%) Orani (%)
2016 | 3.841.426 | 245.548.399.111 1,41 4,64
2017 | 3.896.126 | 252.940.312.745 1,42 3,01
2018 | 3.955.511 | 255.534.701.171 1,52 1,02
2019 | 3.957.037 | 267.298.795.447 0,04 4,60
2020 | 4.121.681 | 272.391.856.893 4,16 1,91
2021 | 4.399.797 | 311.713.824.584 6,7 144

Kaynak. 2021 Milli Emlak Miidiirliigii Faaliyet Raporu

4. HAZINE ARAZILERINDE OZEL AGACLANDIRMA AMACLI KIRALAMALAR

Diinyanin dogal bir klimasi olan ormanlar, basta insanlar olmak {izere biitiin canlilar icin hayati 6dnem
tasimaktadir. Cevresel faktorlerle birlikte, ekonomik faktorler icin kaynak olusturmaktadir. Hazine arazilerinde,
ozel agaglandirma amacl, gergek ve tiizel kisilere kiraya verilmesi islemleri 17/9/2013 tarihli ve 28768 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren 358 sira sayilt Milli Emlak Genel Tebligi hiikiimlerine gore
yonetilmektedir. Agaclandirma amacl kiralamalarda bedeller doniim bagina 5,7 TL ile 14,20 TL arasinda olup
tesvik edici nitelikte belirlenmistir (Anonim, 2021). Hazine arazilerinde (imar plam iginde kalan ve
agaclandirilacak alan olarak ayrilan sahalar harig) en az 20 dekar biiyiikliigiinde olmasi gerekmektedir. Ozel
agaclandirma hiikiimleri geregince, orman arazisi verimsiz sahalarda, izin verilmektedir. Devlet ormanlarinda,
ozel agaglandirma ve 6zel imar-ihya ¢alismalarinda saha izni iist sinir1 gergek kisiler i¢in 50 hektardir. Tiizel
kisiler i¢in saha izni ist smir1 olmayip her bir miiracaat alami 300 hektardan fazla olamaz (7310 O6zel
agaclandirma tamimi madde 11). Devlete ait hazine arazilerinde ve Orman arazilerinde 6zel agaglandirma igin
tesvik edici caligmalar yapilmaktadir. Bu kapsamda, Badem, Ceviz, Zeytin, Antepfistig1 basta olmak iizere;
Fistikcamu, sedir, kavak, akasya, kizilgam, kizilagag, gbknar, okaliptiis, ladin vb. tiirlerin yetistirilmesi amaciyla
Hazine taginmazlari iizerinde uygun bedellerle 10-49 yillara kadar agaclandirma izni verilmektedir. 2021 yilinda
agaclandirma i¢in 15,900 dekar (15,9 milyon m?) hazine arazisi kiralanmistir 358 sira sayili Milli Emlak Genel
Tebligi hiikiimlerine gore yiiriitiilen agaglandirma amagli kiralamalar Yillara Goére Islemler, 2021 Milli Emlak
Miidiirliigi faaliyet raporunda yer almistir (Tablo 3).

Tablo 3. Agaclandirma Yapilmak Uzere Kiraya Verilen Hazine Taginmazlari

Yillar | Hazine Taginmazlarin Adedi | Yiizdl¢limii (m?))
2016 28 3.883.220
2017 27 1.990.155
2018 44 3.576.180
2019 70 9.129.671
2020 121 4.839.885
2021 139 15.986.832

Kaynak. 2021 Milli Emlak Midiirliigii Faaliyet Raporu

4.1. Hazine ve Orman Arazilerinde Kiralama islerinde izlenmesi Gereken Prosediir

Hazine arazilerinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi’nca belirlenen kiraya verilecek hazine
arazileri, internet sayfasi tizerinden 30 giin siireyle ilan edilir. Agaglandirma amaciyla kiraya verilecek hazine
arazilerine talepte bulunan gercek ve tiizel kisilerin basvurulari Cevre Sehircilik Iklim Degisikligi Il
Midiirliiklerine gonderilir. Bir den fazla bagvuru olmasi halinde kura ¢ekimi yapilmaktadir. Kura sonucu
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belirlene hak sahibi gerekli sart ve kosullari getirmigse, kiralanacak hazine arazisinin bilgi ve belgeleri
gonderilerek 6n izin verilmektedir. 90 giin i¢inde hak sahibinden projeyi hazirlamas: beklenir. Gergek ve tiizel
kisiler, talep etmeleri halinde 30 giin ek siire verilmektedir. On yil kiralama hakk: elde eden gercek ve tiizel
kisiler, kira siiresinin bitiminde ilgili miidiirliiklerce (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii, Milli
Emlak Miidiirligii / Milli Emlak Sefligi) projeye uygun agaclandirildiginin tespit edilmesi ve il Tarim ve Orman
Miidiirliigliniin olumlu goriislerinin alinmasi suretiyle, projede belirlenen siireyle (10 yil) sinirlt olmak kaydryla
agaglandirilacak saha hak sahibi kiraciya teslim edilmektedir (Tarim ve Orman Bakanligi, 2022).

Tarim ve Orman Bakanligina bagli Agaclandirma Daire Bagkanligi biinyesinde gelir getirici tiirler igin 2015
yilinda agaclandirma projesi baglatilmistir. Yeniden diizenlenen agaglandirma projesi 30927 Sayili Kanun’la
Resmi Gazete’de yaymlanarak yiiriirliige girmistir. 7310 nolu 6zel agaglandirma tamimi(genelge) cercevesinde
yiriitillecek faaliyetler tamimde yaymlanmistir. Agaglandirma yonetmeliginde belirtilen tarih ve hiikiimler,
kapsaminda, Devlet ormanlarindaki 6zel agaglandirma ve 6zel imar-ihya miiracaatlari, gergek ve tiizel kisiler
tarafindan yapilmaktadir. Bagvurulacak sahaya meslek odasina kayitl serbest meslek mensubu orman miihendisi
veya ormancilik biiro ve sirketlerince hazirlanmig, Genel Midirlik¢e talep edilmis belge ve
doktimanlarla(isimli/kaseli ve imzali mescere haritasi, ézet ¢izelgesi) E-devlet lizerinde bagvuru yapilmaktadir.
Ozel agaclandirmaya konu olan orman arazileri igin her yilin nisan ve eyliil ayinda E-devlet iizerinden bagvuru
yapilmasi saglanmaktadir. Ozel agaclandirmaya uygun olan sahanin varhig: énce sinirlarina yakin bir koyde
ikamet eden Orman K&yliisiine ilan edilmektedir. 7 giin siireyle bu ilan askida kalir. Bunun sebebi mevzuat
geregi kullanim izni ve tahsis dnceligi Orman Koyliistinlindiir. E-Devlet iizerinden yapilan bagvurular tarih ve
saat g6z Onilinde bulundurularak, bir sayr numarast olusturulmaktadir. En az 3 komisyondan tarafindan
basvurular incelenip, degerlendirmeye alinir, uygun goriildiigii takdirde izin oluru ve proje, genel miidiirliigiinde
onayina sunulur, saha izin oluru almis proje yeniden isletme miidiirliigiine bildirmektedir. Isletme miidiirliigii
projenin onaylandigini, 30 giin icerisinde taahhiit senedini getirmesini ilgili kisiye yazili olarak bildirir. Taahhiit
senedinin verilmesinden itibaren igletme miidiirliigi orman arazisinde devlete ait unsurlar (emvali) varsa 60 giin,
yoksa 15 giin i¢ginde hak sahibine arazi teslim eder, saha tesliminde itibaren bagvuru sahibi 90 giin i¢inde
uygulayacagi projeye baslamasi gerekmektedir” (7310 6zel agaglandirma tamimi madde 6).

5. HAZINE ARAZILERININ KIRALANARAK KAYNAK OLUSTURMA UZERINE YATIRIM VE i$
GELISTIRME MODELI VE PROJESI

Yatirim ve is gelistirme modeli kapsaminda Tekirdag ili Naip koyde Hazineden kiralanan bir arazi iizerinde
yatirim ve ig gelistirme modeli olusturmak {izere bir proje ¢aligmasi baslatilmistir.

5.1. Proje Alam ve Ozellikleri

Naip koy proje alan1 Tekirdag ili Siileymanpasa ilge siirlari igerisinde bulunmaktadir. Trakya bolgesinde yer
alan Tekirdag ili, Tiirkiye’nin kuzey batisinda, Marmara denizinin kuzeyinde yer almaktadir. Dogusunda
Istanbul, batisinda Edirne, giineyinde Marmara deniziyle cevrili, kuzeyinde de Kirklareli ili yer almaktadir.
Siileymanpasa ilgesi Tekirdag ilinin merkez ilgelerinden birisidir. Dogusunda Corlu, batisinda Malkara,
giineyinde Marmara denizi, glineybatisinda Sarkdy, kuzeyindeyse Muratli, Hayrabolu bulunmaktadir. Hem kara
hem deniz hem de demiryolu ulagiminin olmasi proje alanina ulasim olanaklarini saglamaktadir. Siileymanpasa
ilgesinde iklim kosullari iliman ve yari nemlidir. Iliman iklimi sayesinde de tarim faaliyetleri daha verimli
yapilabilmektedir. Stileymanpasa il¢esinin yillik sicaklik ortalamasi 14 derece civarindadir. Topraga diisen yagis
genellikle yagmur seklindedir. Yillik yagis miktar1 565 mm’dir (Anonim, 2022b).

flgenin biiyiik bir boliimii bozkirlarla kaplidir. Makiler ve fundaliklar; Marmara denizine bakan yamaglarda,
karasal iklimin goriildigi i¢ kesimlerde yapraklarini déken mese, giirgen thlamur, ¢inar ve karaagag, akarsu
boylarinda sogiit agaci yetismektedir. Ilge topraklarinin %77’si ekili dikili alanlar % 5’ mera ve cayirlardan
olugmaktadir. Siileymanpasa ilgesinin arazi yapisi genellikle engebeli olmasmin yaninda, topografik yapi
ozelliklerinin biitiin sekillerini gérmek miimkiindiir. Siileymanpasa’nin 12 km giineyinde Kumbag yoresinden
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baslayan Ganos daglart 945 m yiiksekligiyle Tekirdag ilinin en yiiksek tepesini olusturur. Siileymanpasa
topraklar1 biiyiik bir boliimii plato goriiniimiindedir. Algak tepeler ve genis diizliiklerden olusmaktadir. ilce
sinirlarinda Naip Ovast bulunmaktadir. Ilgenin arazi yapisi nedeniyle dogal géller bulunmaktadir. Var olan
akarsu ve yagmur sularimin dere yataklart iizerindeki olusturdugu akismin temas ettigi dogal arazi iizerine
yapilan barajlar sayesinde yapay goller olusmustur. Genel olarak yapilan baraj ve goller tarim arazilerini
sulamak maksadiyla yapilmustir. Ilgenin c¢evre ve kdylerinde, igme suyu ihtiyacini karsilamak icinde
kullanilmaktadir (Anonim, 2022c). Tirkiye’de su kaynaklari her gegen azalmakta, yakin gelecekte 6nlem
alimmamast halinde su sikintis1 yasayacak iilkelere aday olacak seviyeye gelebilir. Bunun baslica sebepleri; su
kaynaklarmin plansiz kullanimi, Kiiresel 1sinmadan dolay1 yagis rejiminin bolgeden bdlgeye degismesidir
(Anonim 2001). Yatinm ve is gelistirme modelinin gergeklestirildigi proje alan1 Naip Ovasi iginde
bulunmaktadir. Proje alan1 231 nolu boliimiiniin yer aldigi orman sefliginin ilan ettigi Naip Mahallesi ceviz
agaclandirma sahasinda bulunmaktadir (Sekil 1).

ORNMAN GENEL MUDURLUGH

'NAIP MAHALLESI
CEViZ AGAGLANDIRMA SAHASI

Tesis Tarihi:18.08.2012
Fidan cinsleri: Asih Ceviz, (Chandler,
Fronguette, §eb|in, Bilecik)
: istanbul
Beletime Mualrig : Tokirdad
Alam 2 i Koklerinde hayal vt

TR =k et (R

Sekil 1. Naip Mahallesi Cevizi Agaglandirma Sahasi

5.1.1. Bitki Ortiisii Durumu

Yatirim ve Is Gelistirme Modeli Projesi kapsaminda agaclandirma yapmak iizere tahsisi yapilan saha 10,25
hektardir. Projelendirilen sahanin aktiiel durumu 8,68 hektari Bozuk mese baltaligi, 1,57 hektar: orman topragi
mescere tipindedir. Proje kapsaminda agaglandirilacak alan miktar1 10,25 hektardir. Projelendirilen sahada ortii
kapaliligi % 60’dan fazla mese ve ardig ile kaplidir. Sahadaki diri ortii tiirlerinin karisim oranlart mese % 75
ardig %25’tir. Mevcut diri ortii 1-2 m boyunda, gévde dip caplart 4-6 cm civarindadir. Saha iginde korunmasi
gereken tiirler ve muhafaza edilecek alan bulunmamaktadir (Sekil 2).
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T

Sekil 2. Uygulama Projesi Diri Ortii Durumu

5.1.2. Jeolojik Yap1 ve Toprak Ozellikleri

Agaclandirma proje sahasi jeolojik olusum bakimindan Eosen devrine ait Eosen filis formasyonundadir. Bu
alanlarda st ve alt eosen filisleri ile gre, puding ve marnlar mevcuttur. Ayrica oliven bazalt, serpantin ve
anfibolit bulunmaktadir. Bu formasyonda kalsiyum karbonat: ihtiva eden sistli kum taglarmin hakim oldugu
gbzlemlenmistir. Bunun sonucunda da kolayca ayrismalar yasandigi icin derin topraklar olusmustur. Ana kaya
Gre (kumtast) dir. Tortul taglar sinifindan olan Gre puskiirik ve metamorfik taslarin riizgar, akarsu, deniz
dalgalari, karbondioksitli yagmur sulari ile par¢alanip ayristirilmast ve bunlarin jeolojik devirlerde g6l ve denizle
kapli yerlerde birikmesi ile meydana gelmiglerdir.

5.1.3. iklim Ozellikleri

Bolgedeki iklim ozellikleri; yillik yagis miktar1 574,7 mm, yillik en diisiik sicaklik -11,5 °C, yillik ortalama
yiiksek sicaklik 17,7 °C, yillik ortalama sicaklik 13,8 °C oldugu goriilmektedir. Yagis Etkenligi Simift “Yar1
Nemli”, Bitki ortiisii ise “Park Gortiniimlii Kurak Orman1” olmaktadir. Cevrede vejetasyon doneminde su
eksikligi Haziran - Eyliil aylarinda goriilmektedir. Saha iizerinde ve gevresindeki mevcut bitki ortiisii yetisme
muhitinin uygun oldugu ve yapilacak agaglandirma ¢alismasimi olumsuz yonde etkileyecek herhangi bir faktor
bulunmadigmi gostermektedir. Yorenin iklim 6zellikleri de dikkate alinarak arazi hazirhigmin flkbaharda mayis
ve haziran aylarinda, fidan dikimlerinin ertesi yilin subat veya mart aylarinda yapilmasi uygun olacaktir. Fidan
dikiminde ilkbahar donlarina dikkat edilmelidir.

5.2. Proje Kapsaminda Arazi Uzerinde Yapilan Calismalar

Herhangi bir iiretim faaliyetinde bulunulmayan arazide ceviz fidan1 dikilerek proje alani agaglandirilmistir. Proje
asamalar1; Arazi hazirhgl, Toprak isleme, Dikim, Sulama, Damlama sistemi kurulmasi, Proje yatirim analizi,
Ozel Agaglandirmaya konu olan projedeki iiriiniin degerlendirilmesi seklindedir.

5.2.1. Arazi Hazirhg

Proje sahasi ekskavatorle 10 m aralikla esyiikselti egrilerine paralel seritler halinde teraslama yapilmistir. Arazi
egimimin fazla oldugu alanlarda erozyon olusumunun olabilecegi on goriilerek teraslama yontemi daha sik
yapilmistir. Arazi smirlart 2,5 km Orgiili tellerle gevrilmistir. Arazi igerisinde tarim araglarmin kolaylikla
calisabilmesi i¢in tali yollar yapilmistir. 1 adet trafo diregi ve 1 adet indirici direk ile toplamda 2 adet direk
yapilarak enerji alinacaktir. Su pompalarimi korumak igin {iistii kapali sa¢ baraka yapilmistir. Konteyner
konulacak zemin hazirlanmistir.
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5.2.2.Toprak isleme

Toprak isleme, toprak neminin yeterli oldugu zaman yapilmasi gerekmektedir. Mayis- Haziran aylar toprak
islemesi i¢in en uygun aylarin olmasi sebebiyle bu aylar tercih edilmistir. Boylece Toprak isleme ile alt topragin
gevsetilmesi, toprak ve keseklerin havalanip giines ve yagmur etkisi ile kirintili biinye kazanmasi ve topragin su
tutma kapasitesinin arttirilmasi hedeflenmektedir. Fidan dikiminden bir mevsim Oncesinde toprak islemesi
yapilmasi gerekmektedir. Dikim sonbaharda yapilacaksa Ilkbaharda, dikim ilkbaharda yapilacaksa sonbaharda
toprak iglemesi yapilacagindan, ilkbaharda toprak islemesi yapilmig, Kasim ve Aralik aylarinda dikim
gerceklestirilmistir.

Proje sahasima Chandler cinsi ceviz fidan1 dikecektir. Sahaya Chandler cinsi ceviz fidan1 dikimi yapilacagindan
teraslar arasi 10 m. Olacak sekilde tasarlanmistir. Buna gore 1 hektar alanda 1.000 m. serit halinde (Buror Teras)
teras yapilmistir. Ekskavatorle toprak isleme; 10,25 ha x 1.000 m = 10.250 m = 10+250 km olacak sekide
uygulanmistir (Sekil 3).

Sekil 3. Toprak Isleme ve Yer A¢ma Islemleri

5.2.3. Fidan Dikimi

Agaclandirmada basarili olmanin en 6nemli faktorlerinden biri de fidan kalitesi ile fidanin fidanliklardan alinip
dikim sahasinda dikilmesine kadar gecen siirenin ¢ok kisa ve uygun kosullarda olmasina baghdir. Bu nedenle
fidanliklardan alman fidanlar {istii kapali araglarla fidanliklardan alinip dikim sahasina getirilmistir. Fidanlarin
dikimleri bir miiddet gergeklestirilemediginden fidanlar, dikim sahasinda riizgar almayacak sekilde uygun yerde
topraga gomiilerek bekletilmistir.

Projelendirilen sahaya 3 yasinda Chandlar cinsi ceviz fidani dikilmistir. Toprak igleme toprak neminin yeterli
oldugu yani topragin tavda oldugu zamanda yapilmasi gerektiginden, Mayis- Haziran ayinda bu islem
yapildigindan Ceviz fidanlar1 sonbahar aylarinda dikimleri yapilmistir. Ceviz fidanlar1 10 x 10 m aralik
mesafeyle piketaji(kaziklama) yapilmis dikim noktalarina Adi ¢ukur dikimi metodu uygulanarak dikimleri
yapilmistir. Ceviz fidanlarinin tiim kok sistemini igine alabilecek 30 cm ¢apinda 40 cm derinlikte agilan dikim
cukuruna fidan govdesi dik olacak sekilde yerlestirilmis, cukurun st kismindaki toprak alta, alttan ¢ikan toprak
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iste gelecek sekilde dikim ¢ukuru doldurulmus, fidana zarar verilmeden ¢ukura doldurulan toprakta hava
boslugu kalmamasi i¢in hafifce bastirilmistir.

Ceviz, riizgarla tozlagsma yaptigi ig¢in hakim riizgar istikameti gdz Oniine alinarak dikim esnasinda piketaj
yapilirken fidan siralar1 hakim riizgar yoniine dik olmasina dikkat edilmistir. Riizgarli soguk ve donlu giinlerde
dikim yapilmamaya 6zen gosterilmistir. Fidanlar dikim alanina mutlaka stii kapali araglarla nakledilmistir.
Topragin dikim derinligi olan 30-40 cm’lik kisminin rutubetli ve tavda olmasi gerekmektedir. Dikimlere
yamacin iist kismindan baslanip dere tabanina dogru dikim islemi gergeklestirilmistir (Sekil 4).

Sekil 4. Ceviz Fidan1 Dikim Islemleri

5.2.4. Sulama, Damlama Sistemi Kurulmasi

Ceviz yetistiriciliginde yiiksek kaliteli i¢ ceviz {iretiminin temelinde en 6nemli faktérlerin baginda sulamanin
geldigini gostermektedir. Ceviz yetistiriciligine karar verilirken su kaynaginin varligi aranmalidir. Kaynaktan
transfer edilecek suyun toplanabilecegi su havuzu olusturulmalidir (Tarim ve Orman Bakanligi, 2008). Tarimda
su faktorii cok donemlidir toprakta yetigen iiriin i¢in hayati 6nem tagir. Tarimda iklim sartlarini azaltarak daha
fazla iirtin verimi saplamaktadir (Ulas, 2008). Tekirdag kosullarinda 2019 yilinda, damla sulama yontemi altinda
farkli sulama suyu uygulamalarinin ceviz bahgelerindeki toprak tuzluluguna olan degisimleri arastirilip
incelenmis, ¢ikan sonugta, sulama uygulamalarinin ¢ok yogun olmadigi, damla sulama uygulamalarinin olduk¢a
yeni oldugu ve ceviz yetistiriciliginin arttig1 Trakya Bolgesi’nde toprak ve su kaynaklarinin korunumu agisindan
ozellikle tuzluluk kontrolii igin izleme ve kontrol asamalarmin énemli oldugu goriisiine yer verilmistir (Okten ve
Erdem, 2022).

Uygulama projesinde, arazinin yiliksek ve merkezi bolgesinde 400 tonluk su havuzu olusturulmustur. Naipkdy
Barajini besleyen derelerde olusturulan bentler sayesinde goletlerden gliclii su bombalar1 vasitasiyla gekilerek,
arazinin su ihtiyaci temim edilmistir. Dikimi daha Once gergeklestirilmis olan her bir ceviz fidanlarinin alt
kisimlarina gelecek sekilde damlama sistemine ait su boru hatlar1 gekilmistir. Ozellikle yazin kurak gectigi yaz
aylarinda sulama damlama sistemi sayesinde cevizlerin su ihtiyaci karsilanmistir (Sekil 5).

NaipkOy ceviz sahasinin su an i¢in en dnemli sikintist sulama ihtiyacidir. Tekirdag Belediyesi Eylil 2022
yilinda igme suyu yetersizligini geregle gostererek Naipkdy Barajindan tarimsal sulama izinlerini iptal etmistir.
Barajlardan temin edilen suyun iptal edilmesi cevresinde tarimsal iiretim yapan biitiin alanlar1 olumsuz

10
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etkilemistir. Naipkdy ceviz sahasi da neticede devlet destekli proje alanidir. Yagislarin bol oldugu ilkbahar ve
sonbahar aylarinda barajdan su teminine izin verilmelidir. Su havuzlarmin su depolama kapasiteleri
artirllmalidir. Yakin gelecekte Naipkdy barajindan tarimsal sulamaya izin verilmeyecekse, yer alti1 suyu bulunan
arazilerde sondajla su kuyusu acilmasina izin verilmelidir.

Sekil 5. Sulama, Damlama Sistemi Kurulma Islemleri

5.2.5. Bakim

Fidanlarin bakim asamasi dikimlerinden 6nce baslanmaktadir. Sahaya getirilen fidanlar iginde sivi olan 4 ad
varilde farkli bakim agsamalardan gegirilmistir. 1°ci varilde, saf su bulunmaktadir. Fidanlar {izerindeki toprak ve
zararlt boceklerden arindirmak igim yapilmaktadir. 2°ci varilde, potasyum fosfat ve bakir siilfat bulunmaktadir.
Fidanlarin koklerinde bulunan zararli fungal ve bakterilerden temizlenmesi i¢in yapilmaktadir. 3’¢ii varilde, kok
¢lrimesini engelleyen fosfor bulunmaktadir. 4’¢ii varilde, yararli canli bakteriler bulunur. Fidan koklerinin
giiclenmesini saglar. Fidanin topraga kabullenmesindeki hizini artirir.

Suni giibrelerin zamanla insan sagligina yonelik bazi olumsuzluklarmmin oldugu ortaya c¢ikmistir. Bu
olumsuzluklar1 gidermek amaciyla organik tarim iretimi teknigi gelistirilmistir (Yilmaz ve Yiicel, 2017).
Solucan giibresinin verim {lizerinde kimyasal giibreler kadar hatta daha etkili oldugu yapilan baz1 ¢aligmalarda ve
kullanicilar tarafindan dile getirilmistir. Bunun yaninda solucan giibresi iiretimi tarimdaki hayvan giibresi ve
gida atiklarinin degerlendirilmesine olanak saglayarak cevrenin korunmasma da katki sunmustur (Birsin ve
Kizilaslan, 2022). Fidan dikimi sonrasi can suyuna kimyasal giibreler yerine daha organik olan sivi solucan
giibresi kullanilmist

6. PROJE YATIRIM ANALIZIi
6.1. Proje Yatirim Giderleri

Mali ve saha idare koordinatorii Kadir Giiney’in projenin baslangi¢ yili 2021- 2022 yilina kadar yapilan
harcamalar1 giinliik kayit altina aldig1 muhasebe(yevmiye defteri) verilerden elde edilen bilgiler dogrultusunda
proje tesis giderleri olusturulmustur. 2021-2032 yillar1 arasinda degiskenlik gosteren yodnetim /danisman
giderleri, elektrik giderleri, arazide calisacak sezonluk isci, arazi sorumlusu, arazinin bakimi, tahsis bedeli gibi
giderler, yillik enflasyon oraninin % 10 artacag1 ongoriilerek hesaplanip analiz edilmistir.

11
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Meyve yetistiriciligi sabir gerektiren, baslandiginda sonuna kadar gidilmesi gereken bir ¢alisma alanidir. Belli
bir stire¢c sonunda gelir elde edilmesi nedeniyle, fayda ve masraf analizinin titizlikle yapilmasi gerekir (Akca ve
Uzun6z,1999). Projenin uygulanmaya baslandig1 ilk 4 yil projede arazinin gelisimine ve olugumuna ayrildigi
faaliyet donemidir. Sabit giderlerin yer aldig1 yatirim yilinda, arazi hazirligi, fidanlarin ¢ukurlarinin agilmasi,
dikim isleri,su damlama, ilaglama ve giibreleme v.b..faaliyetler gerceklesmistir (Tablo 4). Degisken giderlerin
yer aldig1 yatirim  yillarinda; elektrik giderleri, danisman gideri, arazide calisacak sezonluk Isci gideri, Arazi
Sorumlusu gideri, 2021-2030 Yili Arazinin Bakimi (Ilaglama, Arazi Siirmesi, Budama) giderleri, tahsis bedeli
ve 2025 yilinda alinacak traktoriin bedeli (Tablo 5 ). yer almistir.

Uygulama projesin yatirim giderleri, baslama siireci olan 2021- 2032 yilina kadar siire icerisindeki faaliyetlerin
toplamidir. Calisma neticesinde 12 yillik siirede 6n goriilen yatinm gideri, yaklasik 6.892.000.00TL olarak
hesaplanmistir. Uygulama projesinin yatirim gideri Tablo 5’de yer almistir.

Tablo 4. Yillik Uygulama Proje Tesis Giderler

GIDERLER MIKTARI | BIRIM FIYATI | TOPLAM TUTAR
(TL) (TL)

Sabit Gider - - 200.000.00
Derin Siiriim 100 da 500.00 50.000.00
Damlama Sistemi 100 da 1.200.00 120.000.00
Toprak Isleme 100 da 2.000.00 200.000.00
Fidan Bedeli 1.000 ad 40.00 40.000.00
Fidan Dikimi 100 da 1.000.00 10.000.00
Dikim Yeri Isaretleme 100 da 10.00 1.000.00
Cukur Agma 100da 500.00 50.000.00
Hereke (piketaj) 1.000 ad 50.00 5.000.00
Proje Bedeli lad 10.000.00 10.000.00
Konteyner ve Miistemilat | lad 80.000 80.000,00
Toplam 766.000.00

Tablo 5. Uygulama Projesinin Yatirim Giderleri (2021-2032)

Uygulama Projesinin Yatirim Giderleri (2021-2032) Miktart (TL)
1

Proje Tesis Gideri 766.000.00
2

Yonetim /Danigman Giderleri 105.500,00
3

Elektrik Giderleri (Yiiksek Gerilim Ve Alcak Gerilim) 150.000,00
4

2021-2030 Yil1 Arazide Calisacak Sezonluk Isci 143.000,00
5

Arazi Sorumlusu(Bekei) 2021-2030 Yillan 3.103000,00
6 | 2021-2030 Y1l Arazinin Bakimi

(Arazi Bakim, Ilaglama, Arazi Siirmesi, Budama) 1.860.000,00
7

Devlete Odenecek Arazi Tahsis Bedeli 2021-2032 14.500,00
9

Traktér Alimi (2025 Biitgesine Alinacak 2 El) 750.000.00
10

Toplam 6.892.000

12
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6.2. Proje Yatirinm Gelirleri

Arazi hazirhigl ve toprak isleme caligmalariyla sahanm kulanim alani 100 dekara (da) ¢ikarilmistir. Projenin
gelirleri, 1.000 adet dikimi gergeklestirilen ceviz agacindan elde edilecek iiriinden saglanacaktir. Agaglarin kag
yilinda {irlin vermeye baslayacagi, iiriin vermeye basladiginda bir agagtan ka¢ kg alinacagi, Tarim ve Orman
Bakanlig1 Ceviz Bahge Tesisi Projesi Fizibilite Raporu ve Yatirimci1 Rehberinden, proje sahasma smir 10 yillik
ceviz agaclart olan 236-237 nolu sahalardan, Ceviz damigmani Ziraat Teknikeri Fatih Soydemir’den referans
almmistir. Ceviz agaclarindan ilk 4 yil rlin yetigse de, agacin gévdesi ve kokleri giiclenmesi igin iiriin
olgunlasmadan koparilmasi uygun gériilmiistiir. Yatirimin 5 yilindan itibaren iiriin alinmaya baslanacaktir. ilk
iiriin verdigi yil, bir agagtan yaklasik 3 kg, 10’cu yilindan itibaren bir agagtan 50 kg, toplam da 1000 ad agactan
226000 kg (226 ton) iiriin almabilecegi hesaplanmistir (Tablo 6). 12 yillik siirede 6n goriilen yatirim gideri,
yaklagik 6.892.000TL’ye karsilik yatirim geliri 41.445.000TL olarak hesaplanmistir. Bu durumda toplamda
34.553.00TL briit kar elde edilecektir (Tablo 7).

Tablo 6. Uygulama Projesinin Yatirim Gelirleri (2021-2032)

Yillar | Fiyati Verim Toplam Toplam Toplam Yillik Gelir (TL)
(TL/Kg) (kg/ agac) | Uriin (kg/da) | Uriin (kg/ 100 da)

1 - - - - 0
2 - - - - 0
3 - - - - 0
4 - - - - 0
5 110.00 3 30 3.000 330.000
6 120.00 6 60 6.000 720.000
7 135.00 12 120 12.000 1.620.000
8 150.00 20 200 20.000 3.000.000
9 165.00 35 350 35.000 5.775.000
10 180.00 50 500 50.000 9.000.000
11 200.00 50 500 50.000 10.000.000
12 220.00 50 500 50.000 11.000.000

Toplam 226 2.260 226.000 41.445.000

Tablo 7. Projenin Nakit Akis Tablosu
Yillar Isletme Giderleri Isletme Gelirleri Briit Kar
(TL) (TL) (TL)

1 1.145.550 - -1.145.550
2 246.650 - -246.650
3 268.750 - -268.750
4 315.850 - -315.850
5 1.102.950 330.000 -772.950
6 395.050 720.000 324.950
7 432.150 1.620.000 1.187.850
8 489.250 3.000.000 2.510.750
9 531.350 5.775.000 5.243.650
10 593.450 9.000.000 8.406.550
11 653.000 10.000.000 9.347.000
12 718.000 11.000.000 10.282.000
Toplam 6.892.000 41.445.000 34.553.000

6.3. Projenin Bugiinkii Degeri
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Projede harcanan yillik maliyet ve saglanan nakit gelirler belli bir iskonto haddi iizerinde indirgeme oraniyla
bulunmustur. Chandler cinsi ceviz meyvesinin 2022 yilinda piyasa kg fiyatt 70.000TL civarindadir. Bu fiyat
endeksi tizerinden ortalama %10 oran kullanilarak hesaplanmistir. Proje bugiinkii degerle yatirim gideri, yaklasik
3.958.427 TL’ye karsilik yatirim geliri 15.879.530 TL olarak hesaplanmigtir. Bu durumda toplamda
11.921.103TL kar edilebilecegi 6n goriilmistiir (Tablo 8).

Tablo 8. Projenin Fayda/Masraf Analizi

Yillar Isletme Giderleri Isletme Gelirleri Indirgeme | indirgenmis Indirgenmis

(TL) (TL) Oram Gider Gelir
(% 10) (TL) (TL)

1 1.145.550 0 1,000 1.145.550 0

2 246.650 0 0,900 221.985 0

3 268.750 0 0,810 217.687 0

4 315.850 0 0,729 230.254 0

5 1.102.950 330.000 0,656 723.535 216.480

6 395.050 720.000 0,590 233.080 424.800

7 432.150 1.620.000 0,531 229.471 860.000

8 489.250 3.000.000 0,478 233.861 1.434.000

9 531.350 5.775.000 0,430 228.480 2.483.250

10 593.450 9.000.000 0,387 267.052 3.483.000

11 653.000 10.000.000 0,348 227.244 3.480.000

12 718.000 11.000.000 0,318 228,324 3.498.000

Toplam 6.892.000 41.445.000 3.958.427 15.879.530

6.4. Proje Yatirinm Analizinin Degerlendirilmesi

Tiirkiye’de girisimcilerin - birgogu yatirnm yaptiklari  projelerde daha kisa siirelerde sonug almayi
beklemektedirler. Bu anlayisla gelistirilen uygulama modelinin 12 yillik siirecindeki yatirim analizi yapilmistir.
Proje artan her yil igin ayr1 olacak sekilde hesaplanmistir. Projenin yatirim analizi incelendiginde 5’ci yildan
itibaren gelir elde edilebilecegi 8’ci yildan sonra da kara gegilebilecegi 6ngdriilmiistiir. Projenin fayda/masraf
orani 4.011>1 seklinde bulunmus olup yapilan masraflarin 4 katindan fazla bir fayda saglandig1 ve projenin karl
oldugu degerlendirilmistir. Bugiinkii deger iizerinde hesaplandigin da yaklasik yillik, %17 kar elde edilebilecegi
kanaatine varilmaktadir. Projenin siiresini 12 yildan daha uzun siirelerde analiz ettigimizde, elde edilecek iiriin
miktar1 artacagi icin %17 kar oraninin artacag1 da dngdriilmiistiir.

Tiirkiye’de 2020 yilinda toplam ceviz ihracat miktar1 3.551 ton, toplam ithalat miktar1 ise yaklasik 62 bin ton,
ceviz liretimi 287 bin ton ger¢eklesmistir ( Tarim ve Orman Bakanligi, 2021). Bu verileri analiz ettigimizde
uygulama projesinden bir yilda alinacak iiriin miktari(50-80 ton) sayesinde % 2 oraninda ceviz ihracatina katki
saglayacagi, ithalata da % 0,10 oraninda katki saglayacagi 6n goriilmektedir. Yatirim modeli, ceviz bahgesinin
kuruldugu bolgede iklim ve ekolojik kosullar, elverisli oldugu siirece iilke ekonomisine bugiinkii degerle her yil
3.500.000TL fayda saglayacaktir.
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7. SONUC VE ONERILER

Tiirkiye’nin 783.562 km? yiiz6lglimiine sahip topraklarmin % 53’niin devletin hiikkiim ve tasarrufu altinda
oldugu bilinmektedir. Devlete ait hazine ve orman arazilerin 6zel agaglandirma yontemlerin neler oldugu hangi
kanun, yonetmelik ve tebligler yoniinden gergek ve tiizel kisilere verilecegi bu ¢alismada bahsedilmistir. Ceviz,
Badem Zeytin, Antepfistif1 basta olmak iizere agaclandirma icin 2015-2022 yillarinda 65.451 ha hazine
tasinmazi tahsis edilmistir. Yine 2015-2022 yillarinda 15.076 ha alan ceviz i¢in tahsis edilmistir. Bu dncelik
devlet ormanlarinda mevzuat geregi orman kdoyliisiine vermistir (7310 6zel agaglandirma tamimi madde 5).
Devletin orman koylerinde yasayan halkin sosyal ve ekonomik gelismelerini desteklemek, kirsalda yasayan
vatandaglarimizin gelir seviyelerini artirmak maksadiyla, gelir getirici ceviz, badem ve fistikcami gibi tiirlerin
orman arazilerinde 6zel agaclandirilmasinda koyliilere oncelik verilmesi ve onlarin yerinde kalkindirilmasi
yonelik caligmalar istenilen diizeyde degildir. Bunun sebepleri, Orman Koyl niifusunun yasli olmasi, kisa
vadede sonug alinamamasi, sermaye yetersizligi ve periyodik bakimlarin aksatilmasindan (otla ve zararl bocekle
miicadele, sulama, ¢apalama vb.) kaynaklanmaktadir. Mevzuat geregi istedikleri takdirde iki yilin sonunda
orman koyliisiine tahsisine verilen araziler genellikle ikinci kisilere devriyle sonuglanmaktadir. Bu gibi
sorunlarin temelinde hazine arazilerinin bedava mal edinilebilir diisiincesinden kaynaklanmaktadir. Bu da
projelerde 2 yil vakit kaybina sebep olmaktadir. Bu gibi uygulama alanindaki denetim ve kontroller
siklagtirllmalidir.  Orman  koyliisiiniin  ve gergek/tiizel kisililerin es zamanli projeleri karsilastirilmali,
raporlamalarin sonuglaria gore ihtiya¢ duyulmasi halinde yeni bir diizenlemeye gidilmesi gerekmektedir. Ceviz
ihracatinin yiiksek oldugu bolgelerdeki basariya ulasmis projeler rol-model olarak alinmali, Tiirkiye’de bulunan
6zel agaclandirma sahalarinda uygulanmasi saglanmalidir.

Ozel agaglandirmaya konu olan benzer calismalari inceledigimizde, egimli, verimsiz ve ciplak araziler elverisli
hale getirilip gelistirildiginde karli bir yatirrm aracina doniismektedir. Ozellikle bu arazilerde olusturulan ceviz
projeleri bulundugu bolgeye ekonomik, ekolojik ve sosyal agidan katki sunmaktadir. Son yillarda modern ceviz
tesisi uygulamalarinda, iiriin kalitesi ve degeri yiiksek olan chandler cinsi ceviz tiirii tercih edilmektedir. Dogal
dengenin unsuru olan agaglandirma calismalarinin yetersiz oldugu bolgelerde erozyon olusumu kaginilmazdir.
Iklimdeki don olaylar1 ve kuraklik ceviz gelisimini olumsuz yonde etkilemektedir. Agaglandirma projeleri,
devletin kontrol ve denetimde daha c¢ok tesvik edilmeli, bu projeler geleneksel yontemlerin disinda modern
yontemlerle bir danisman koordinatérliigiinde yiiriitiillmelidir.

Cevizin saglikli yetismesindeki en énemli faktorler sulama, ilaglama ve bakimidir. Uygulamalardan birisi eksik
yapildiginda yapilan emek bosa gidecektir. NaipkOy ceviz sahasimnin su an i¢in en 6nemli sikintisi sulama
ihtiyacidir. Tekirdag Belediyesi Eylil 2022 yilinda igme suyu yetersizligini geregle gostererek Naipkdy
Barajindan tarimsal sulama izinlerini iptal etmistir. Barajlardan temin edilen suyun iptal edilmesi ¢evresinde
tarimsal liretim yapan biitiin alanlar1 olumsuz etkilemistir. Naipkdy ceviz sahast da neticede devlet destekli proje
alanidir. Yagiglarin bol oldugu ilkbahar ve son bahar aylarinda Barajdan su teminine izin verilmelidir. Su
havuzlarinin su depolama kapasiteleri artirilmalidir. Yakin gelecekte NaipkOy barajindan tarimsal sulamaya izin
verilmeyecekse, yer alti suyu bulunan arazilerde sondajla su kuyusu agilmasina izin verilmelidir. Projenin
ilaglama ve bakimlarinda organik sivi ve kati solucan giibresi kullanilmistir. Fidanlarin topraga tutunmasinda %
95 basar1 saglanmistir. Tiirkiye’de solucan giibresi iireten ciftliklerin sayist yeterli degildir. Organik tarimin
yayginlasmasi i¢in hayvan giibresi {ireten tesislerin kurulmasi tesvik edilmelidir.

Ozellikle bu calismada; 7310 nolu &zel agaclandirma tamimi(genelge) cercevesinde 49 yilligina kullanim izni
alman Tekirdag/Stileymanpasa/Naip kdy’de gelir getirici cevizin agaclandirmasina yonelik uygulama projesinin
asamalar1 anlatilmistir. 102,5 donlim arazide yapilan fizibilite ve araziyi yeniden dizayn etme caligmalari
neticesinde, 30 doniim kullanim alan1 100 doniime ¢ikartilmig, devlete ait orman arazisi gelistirilerek,
gayrimenkulde deger artis1 saglanmistir. Proje bir danigman kontroliinde yiiriitiilmiis, yatinm yilinda arazi
hazirligi, fidanlarin gukurlarinin agilmasi, dikim isleri, su damlama, ilaglama ve giibreleme v.b. faaliyetler
tamamlanmis,” Yatirim ve is gelistirme modeli” olusturulmustur. Danigmanin kontroliinde yiiriitiilen uygulama
projelerin basar1 orani fazladir. Devlet, hazine ve orman arazilerinin agaglandirilmasinda yapilacak uygulama
projelerinde danigsman (ziraat mithendisi, ziraat teknikeri) bulundurulma zorunlulugu getirmelidir.
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Tiirkiye’de, ceviz ithalati ve ihracatin arasindaki agigini kapatip, kendi kendine yeterli hale gelmesi i¢in 20-30
bin hektara daha yatirim yapilmasi gerekir (Ergiider, 2022). Uzerinde calisilan bu modelin drnekleri ¢ogaltilarak
bu miimkiindiir. Bu modellerin ¢ogaltilarak hayata ge¢irilmesi devletin saglayacagi imkanlarla miimkiindiir. Bu
konuda bir mevzuat degisikligine ihtiyag vardir. Ozel agaclandirma yapilacak sahanimn varligini ve envanterlerini
(harita, koordinat dzet cizelgesi) gercek ve tiizel kisilerden talep etmektedir (7310 6zel agaglandirma tamimi
madde 5). Ozel agaclandirma yapilacak sahalarin varligin tespiti devlet tarafindan yapilmasi daha saglikli bir
yaklagim olacaktir. Tahsis edilecek arazilerin varligint daha kisa siirelerde tespit edilip, hak sahipleriyle
bulusturmas1 gerekmektedir. Bu baglamda; Naipkdy Uygulama Projesi degerlendirildiginde, 5°ci yildan itibaren
gelir elde edilebilecegi 8’ci yildan sonra da kéra gegilebilecegi ongoriilmiistiir. Projenin fayda/masraf orani
4.011>1 seklinde bulunmus olup yapilan masraflarin 4 katindan fazla bir fayda saglandigi ve projenin karh
oldugu degerlendirilmistir. Bugiinkii deger iizerinde hesaplandigin da yaklasik yillik, %17 kar elde edilebilecegi
kanaatine varilmaktadir. Projenin siiresini 12 yildan daha uzun siirelerde analiz ettigimizde, elde edilecek iiriin
miktar1 artacagt i¢in %17 kir oraninin artacagi da Ongdrilmiistir. Naipkoy Uygulama projesi hazine
arazilerinde, agaglandirma amacli kiralama talep eden gercek ve tiizel kisiler i¢in 6rnek olabilecek yatirim ve is
gelistirme modelidir.

16



Istanbul Ticaret Universitesi Teknoloji ve Uygulamali Bilimler Dergisi Cilt7,No1,s.1-18

KAYNAKLAR

Akga, Y. (2010). Edirne ilinde ceviz agaclandirma ¢aligmalarinin tarim yoniinden analiz ve sentezi.

Anonim (2022). Web sitesi:https://milliemlak.csb.gov.tr/ Erisim tarihi: 02.04. 2022

Anonim (2022a). Web sitesi:https://milliemlak.csb.gov.tr/ Erisim tarihi: 05.04. 2022

Anonim (2022b). Web sitesi: https://www.suleymanpasa.bel.tr/suleymanpasa-konumu Erisim tarihi: 10.04.
2022

Anonim (2022c). Web sitesi: https://www.suleymanpasa.bel.tr/suleymanpasa-konumu Erisim tarihi: 11.04.
2022

Anonim, (2001). Devlet Planlama Teskilati, Bes Yillik Kalkinma Plani, Yayin No: DPT: 2555.
Anonim (2021). Milli Emlak Genel Midurliigii, 2021 Faaliyet raporu

Birsin, S ve Kizilaslan, H.(2022) .Tiirkiye’de Solucan Giibresi Ureten Isletmelerin Ekonomik
Analizi. Gaziosmanpasa Bilimsel Arastirma Dergisi, 11(1), 74-87.

Cumhurbaskanhg iletisim merkezi, (2022). Tarim ve Orman Bakanligi, Agag isleri daire baskanligi,
BilgiEdinme 26.12. 2022

Delibas, L., Bagdath, M. C., & Damisman, A. (2015). Topografya ve bazi toprak 6zelliklerinin cografi bilgi
sistemleri (CBS) ortaminda analiz edilerek ceviz yetistiricili§ine uygun alanlarin belirlenmesi: Tekirdag ili
merkez kdyleri 6rnegi. Giimiishane Universitesi Fen Bilimleri Dergisi

Erdogan, V. (2016). Hazine ve Bozuk Orman Arazilerinde Badem ve Ceviz Bahgesi Tesisleri. Bahce Ozel
Sayi: VII. Ulusal Bahge Bitkileri Kongresi Bildirileri, 1.

Ergiider, 0.(2022). Tiirkiye’nin Cevizi. Tiirkiye’nin gelecegi. 1°ci Ceviz konferansi, Istanbul.

Giin, A., Askin, M. A., Kankaya, A. (2006).Buldan’da Ceviz Ve Kestane Yetistiriciligi Uzerine
Aragtirmalar.  Atatiirk Bahge Kiiltiirleri Arastirma Enstitiisii, Yalova

Ozkurt, A. ve Yesilkaynak, B. (2009). Ozel Agaglandirma Calismalarinin Sosyal Ve Ekonomik Boyutu-
Mersin Ornegi.

Otken, M ve Erdem, T. (2022). Damla sulama uygulamalarmin ceviz bahgelerinde toprak tuzluluguna
Etkisinin belirlenmesi. Toprak Bilimi ve Bitki Besleme Dergisi, 10(1), 34-42.

Tarim ve Orman Bakanhgy, (2022).Tarimsal Ekonomi Ve Politika Gelistirme Enstitiisii.

Tarim ve Orman Bakanhgy, (2021).Tarimsal Ekonomi Ve Politika Gelistirme Enstitiisii.

Tarim ve Orman Bakanhgy, (2020). Ceviz Bahge Tesisi Projesi Fizibilite Raporu Ve Yatirimei Rehberi

Tarmm ve Orman Bakanhgi, (2008). Tarimsal Ekonomi Ve Politika Gelistirme Enstitiisii.

17


https://milliemlak.csb.gov.tr/
https://milliemlak.csb.gov.tr/
https://www.suleymanpasa.bel.tr/suleymanpasa-konumu
https://www.suleymanpasa.bel.tr/suleymanpasa-konumu

N. GUNEY ve 1.BAZ Hazine ve Orman Arazilerinin Kiralanarak
Gelistirilmesi ve Ekonomiye Kazandirilmast:
Naipkdy Mahallesi(Siileymanpasa/Tekirdag) Uygulama Ornegi

Ulas, H. (2013). Sulanabilir Tarimsal Alanlarin Sulama Maliyeti Adiyaman Camgazi Baraji Ornegi (Yiiksek
Lisans Tezi, Hasan Kalyoncu Universitesi)

Yasar, A. K. C. A., & Uzunoz, M. (1999). Meyve Plantasyonlarinda Yatirrm Analizi (Tokat Merkez ilce
Kapama Seftali Bahgeleri Ornegi). Gaziosmanpasa Universitesi Ziraat Fakiiltesi Dergisi, 1999(1).

Yilmaz, O. ve Yiicel, G.E.,( 2017). Siirdiiriilebilir Kalkinma Siirecinde Tiirkiye’nin Tarimda Yasadig1
Dontistim.

Siileyman Demirel Universitesi Tktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi 22 (1), 179- 199.

7310 6zel agaclandirma tamimi, https://www.ogm.gov.tr/tr/e-kutuphane/mevzuat/tamimler, madde 5.Erigim
Tarihi: 9.05.2022

7310 6zel agaglandirma tamimi, https://www.ogm.gov.tr/tr/e-kutuphane/mevzuat/tamimler, madde 6. Erisim
Tarihi: 9.05.2022

7310 6zel agaglandirma tamimi, https://www.ogm.gov.tr/tr/e-kutuphane/mevzuat/tamimler, madde 11.
Erisim Tarihi: 9.05.2022

Bu makale, Istanbul Ticaret Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Gayrimenkul Gelistirme ve Yonetim
BoliimiiTezli Yiiksek Lisans Programi’nda, Ibrahim BAZ damismanhiginda, Naim GUNEY tarafindan
yiriitillecek olan,“Hazine Ve Orman Arazilerinin Kiralanarak Gelistirilmesi ve Ekonomiye Kazandirilmasi
Naipkdy Mahallesi (Siileymanpasa/Tekirdag) Uygulama Ornegi” bashkli yiiksek lisans tezinin &n
¢alismalarindan yararlanilarak hazirlanmstir.

18



