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Gegmisten giiniimiize tiim toplumlar cesitli ihtiyaglar: ve noksanliklar: karsilamak iizere ¢esitli mal ve hizmetlere
ihtiva¢ duymustur. Takas ve satin alma gibi eylemlerin yani sira zamanla bu eylemlere kiralama yontemi de
eklenmigstir. Giiniimiizde gercek veya tiizel kigiler ihtiya¢ duyduklart ¢esitli varliklari 6z sermayeleri ile almak
yerine kendileri icin daha avantajli bir metot oldugunu diigtindiikleri kiralama yontemini zaman zaman tercih
etmektedir. Kiralama islemi ise bu dogrultuda muhasebe alaninda finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olmak
tizere temelde ikiye ayrilmaktadir. 2019 yili éncesinde gerceklesen kiralama islemlerine iliskin olarak
uygulanmasi gereken muhasebe politikalart ve yapilacak agiklamalar “International Accounting Standards 17
(IAS 17 Leases)” standardina gére yapilmaktaydi. Ancak Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (IASB -
International Accounting Standards Board) ve Finansal Muhasebe Standartlart Kurulu (FASB - Financial
Accounting Standards Board) Ocak 2016 °da 01.01.2019 tarihinden itibaren uygulanmak iizere kiralama iglemleri
icin “International Financial Reporting Standards 16 (IFRS 16 Leases)” adinda yeni bir standart yayimlamistir.
Tiirkiye'de ise Kamu Gozetimi Kurumu (KGK) aymi dogrultuda onceki standart olan “Tiirkive Muhasebe
Standartlar: 17 (TMS 17 Kiralama Islemleri)” standard: yerine Nisan 2018’de 01.01.2019 tarihinden itibaren
uygulanmak iizere “Tiirkive Finansal Raporlama Standartlart 16 (TFRS 16 Kiralamalar)” standardini
yaymmlamistir. Bu ¢alismada oncelikli olarak kiralama islemleri “TFRS 16 Kiralamalar” standardi kapsaminda
incelenmigtir. Daha sonra standardin getirdigi degisiklik ve yeniliklerin sirketler iizerindeki etkilerine deginilerek
kiraci ve kiraya veren agisindan érnek uygulamalara yer verilmistir.

Anahtar Kelimeler: TFRS 16, TMS 17, Kiralama Islemleri, Kiraci, Kiraya Veren
ABSTRACT

From past to present, all societies have needed various goods and services to meet various needs and
deficiencies. In addition to actions such as barter and purchase, leasing method was included to these actions over
time. Today, real or legal entities sometimes prefer the leasing method, which they think is a more advantageous
method instead of purchasing various assets they need with their own capital. In this direction, the leasing is
basically divided into two as financial leasing and operating leasing in the field of accounting. The accounting
policies to be applied and the explanations to be made regarding the lease transactions realized before 2019 were
made in accordance with the “International Accounting Standards 17 (IAS 17 Leases)” standard. However, The
International Accounting Standards Board (IASB) and the Financial Accounting Standards Board (FASB) in
January 2016 has published a new standard "International Financial Reporting Standards 16 (IFRS 16 Leases)"
for leasing transactions to be implemented from 01.01.2019. In the same direction in Turkey, the Public Oversight
Authority (KGK) in April 2018 has publised "Turkish Financial Reporting Standards 16 (TFRS 16 Leases)" to be
implemented from 01.01.2019 instead of the previous standard "Turkish Accounting Standards 17 (TMS 17 Lease
Transactions)". In this study, leasing transactions were primarily examined within the scope of the “TFRS 16
Leases” standard. Then, the effects of the changes and innovations brought by the standard on the companies are
mentioned and sample applications are given in terms of the lessee and the lessor.
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Kiralama Islemlerinin Tfrs 16 Kapsaminda Kirac1 ve Kiraya Veren Agisindan Orneklestirilmesi

GIRIS

Uretim siirecinde bilgisayar, fotokopi cihazlari, ulasim araglari, tarim araglar1 gibi cesitli
teknolojik cihazlarin yani sira takim tezgahlari, imalat makineleri gibi gesitli endiistriyel
makinelere de ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu metalar satin alinabilecegi gibi kiralama yoluyla da
elde edilebilmektedir. Ciinkii firmalar faaliyetleri kapsaminda sabit bir sermayeye para
baglamak yerine kiralama yoluna giderek alternatif bir edinme yolu yaratmak istemektedir.
Isletme kurmak, ilk etapta belirli bir 6z sermaye gerektirmektedir. Isletmeler faaliyet
hacimlerini artirabilmek, iiretim yontemlerini gelistirebilmek ve topluma daha iyi katki
saglayabilmek i¢in ek kaynaklara ihtiya¢ duymaktadir. Ek kaynaklar da bu gelisimin 6niinde
duran cesitli engellerden bir tanesidir. Ek kaynaklara ulasma noktasinda birtakim zorluklarin
olmasi isletmelerin zorlu slireglerden gegmesine sebebiyet vermektedir. C6ziim yollar1 arasinda
aile liyeleri veya arkadas ¢evrelerinin isletmeye ortak edilmesi, anonim sirket olmak kaydiyla
halka arz yoluna gidilmesi ve yabanci kaynaklara bagvurularak 6z sermayenin saglanmasi
vardir. Yabanci kaynak yolu ile 6z sermaye saglanmasi konusunda cesitli yollar tercih
edilebilecegi gibi finans kurumlardan bor¢ alinmasi veya yine anonim sirket olmak kaydiyla
tahvil cikarilmasi s6z konusudur. Isletmeler devam eden veya yeni baslamay: diisiindiikleri
faaliyetleri i¢in ¢esitli varliklara ihtiya¢ duyarlar. Bu varliklar 6z sermaye veya yabanci
kaynaklarla finanse edilerek elde edilebilecegi gibi kiralama yoluyla da elde edilebilmektedir.
Isletmeler son yillarda 6zellikle kiralama alaninda faaliyet gdsteren firma sayisinin da
artmastyla birlikte operasyonel kolaylik, vergi avantajlari, 6z sermaye kullanmama ve kira
stiresinin sonunda miilkiyeti alma hakki opsiyonu gibi ¢esitli imkanlardan dolay1 kiralama

yolunu tercih etme egilimindedir. (Sisman ve Sisman, 2017, s. 146-150).

Kiralama islemi, temel olarak finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olmak iizere ikiye
ayrilmaktadir (TFRS 16 EK A). Kiralama islemlerinin finansal tablolara yansitilmasina iligkin
olarak uygulanmasi gereken muhasebe politikalar1 ve yapilacak aciklamalar i¢in daha 6nce
“TMS 17 Kiralama Islemleri” standard: esas alinmaktaydi. Ancak zaman igerisinde bu
standardin bazi eksiklerinin oldugu ve standarttaki mevcut hiikiimlerin yetersiz oldugu
konusunda elestiriler ortaya ¢ikmistir. Bu elestirilerin giderilmesi amaciyla IASB ve FASB
Ocak 2016°da 01.01.2019 tarihinden itibaren uygulanmak iizere kiralama islemleri i¢in yeni bir
standart yayimlamistir. Tiirkiye’de ise KGK Nisan 2018’de 01.01.2019 tarihi itibariyle
baslayan hesap donemlerinde uygulanmak iizere IASB ve FASB tarafindan yayimlanan yeni

standard1 Tiirk¢eye gevirerek yayimlamstir.
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Kirama siirecinde ilk olarak bakilmasi gereken nokta dayanak varligin kullanim hakkidir.
Kiracinin dayanak varligin kullanim hakkin1 belirlenen siire i¢in almasi ve s6z konusu varligin
ekonomik yararinin biiylik bir kismin1 veya tamamini elde etme ve varligir yonetme hakkina
sahip olmasi gerekmektedir (Tulum, 2020, s. 367). Kiralama, kiraci tarafin kullanim hakkin
elde ettigi varlik icin kiraya veren tarafa bir 6deme yaptig1 sozlesmedir. Bu durumla birlikte
kiraya veren taraf sozlesme siiresince kararlagtirilan tarihten itibaren sahip oldugu varligin
kullanim hakkini kiractya verir. Kiralamanin uzatma secenegi de sdzlesmede yer alabilir. Ek
olarak s6zlesmenin son buldugu tarihte s6z konusu varligin miilkiyeti kiractya teslim edilebilir
(McConnell ve Schallheim, 1983, s. 238). S6zlesmenin bir kiralama sézlesmesi olup olmadigi
veya sOzlesmenin bir kiralama islemi igerip igermedigi hususu ilk etapta isletme tarafindan
degerlendirilmelidir. Bir dayanak varligin kullanimin1 kontrol etme hakkini belirli bir bedel
karsiliginda belirli bir siire i¢in kars1 tarafa devretme eylemi kiralama olarak tanimlanmaktadir
(TFRS 16 EK A). Aym sekilde taraflar arasindaki sozlesmede dayanak varligin kullanimini
kontrol etme hakkinin bir siireligine karsi tarafa devredilmesiyle ve bu devir karsiliginda belirli
bir bedel bulundugu ile ilgili hiikiimler tasityorsa bu sozlesme kiralama sézlesmesidir. Ayrica
“Kiralama”, Tiirk Dil Kurumu’nun resmi internet sitesinde “bir tasinir veya tasinmazin
kullanim hakkinin belli bir siire i¢cin ve belli bir kira karsiliginda kiraciya verilmesi” olarak

tanimlanmaktadir (“Kiralama”, 2023)

Kiralama sozlesmesinin taraflari ise kiraci ve kiraya verendir. Kiraci tarafi, tanimlanan dayanak
varligin kullanim hakkini belirli bir siire i¢in bedeli karsiliginda elde eden taraf olarak
tanimlanirken kiraya veren taraf ise tanimlanan dayanak varligin kullanim hakkini belirli bir

stire i¢in bedeli karsiliginda veren taraf olarak tanimlanmaktadir (TFRS 16 EK A).

Kiralama isleminin unsurlarina bakildiginda bu unsurlar tanimlanan varligin belirlenmesi,
kullanim1 kontrol etme hakki, belirli bir kira siiresi ve kira bedeli olmak iizere 4’e ayrilmaktadir

(Marsap ve Yanik, 2018, s. 27).

a) Tanimlanan Varligin Belirlenmesi: Dayanak varlik genellikle sozlesmede agikca
belirlenecek sekilde tanimlanir. Ayni zamanda dayanak varlik kiracinin kullanimina sunuldugu
vakit zimni olarak da tanimlanabilmektedir (TFRS 16 EK B13). Dayanak varlik s6zlesmede
acik bir sekilde belirlenmis olsa dahi kiraya veren tarafin kullanim siiresi boyunca s6z konusu
varligi ikame etmede asli bir hakka sahip olmas1 durumunda kiraci, sézlesmede acik bir sekilde
belirlenen dayanak varligi kullanim hakkina sahip degildir. Tedarikgi tarafindaki bu hak asagida
yer alan kosullarin birlikte mevcut olmasi halinde asli bir nitelik kazanir (TFRS 16 EK B14).
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(1) Tedarik¢inin kullanim siiresi kapsaminda alternatif varliklar1 ikame etme imkanina

sahip olmasi,

(i1) Tedarik¢inin alternatif varliklar1 ikame etme hakkini kullanmasi durumunda

ekonomik bir yarar saglayacak olmasi.

b) Tanimlanan Varligi Kontrol Etme Hakki: S6zlesme siireci boyunca kiraci tarafin s6zlesme
stiresinin sadece belirli bir kisminda dayanak varligin kullanimi kontrol etme hakkina sahip
olmasi1 halinde so6zlesmede sadece belirlenen bu siire i¢in bir kiralama sdézlesmesinin

oldugundan bahsedilebilir (TFRS 16 B10).

c¢) Kiralama Siiresi: Kiralama siiresi kiralamanin fiilen basladig tarihte baslar ve kiraya verenin
kiractya sagladigi tim bedelsiz kiralama siirelerini kapsar (TFRS 16 EK B36). Kira
sozlesmesinde soz konusu kira siiresinin sona ermesi durumunda ii¢ farkli opsiyon
bulunmaktadir. Bunlar kiraya konu varligi satin alinmasi, kiralamanin uzatilmasi ve
kiralamanin sonlandirilmasidir. Dolayisiyla kiralama siiresinin belirlenmesinde kiraci tarafin
kiralamay1 uzatma ve sonlandirma hakkini veren opsiyonlar1 kullanip kullanmayacagi da 6nem

arz etmektedir (Marsap ve Yanik, 2018, s. 27).

d) Kira Bedeli Odemeleri: Tanimlanan dayanak varligm kullanim haklariyla ilgili olarak
kiralama siiresince kiraci tarafindan kiraya verene yapilan 6demelerdir. Bu 6demedeler asagida

yer alan unsurlardan olusmaktadir (TFRS 16 EK A).
(i) Kiralama tesviklerinin diistildiigii sabit 6demeler (6zii itibariyle sabit 6demeler
dahil),
(1) Bir endeks veya orana bagl olarak degiskenlik gosteren kira 6demeleri,

(111) Satin alma opsiyonunun kiraci tarafindan kesin olarak kullanilacaginin makul

o6l¢iide kesin olmasi halinde s6z konusu opsiyonun kullanim fiyati,

(iv) Kiralamay1 sonlandirma opsiyonunun kiraci tarafindan kullanilmasi halinde bu

sonlandirma opsiyonuna iligkin ceza 6demeleridir.

Kiralamanmn 6nemi ve kiralamaya iliskin standartta yapilan revizyon nedeniyle kiralama
islemlerinin muhasebelestirilmesi hem finansal kiralamada hem de faaliyet kiralamasinda 6nem
arz etmektedir. Bu baglamda ¢alismanin amaci kiralama islemlerinin hem kiract hem de kiraya
veren acisindan muhasebelestirilmesi konusunda o6rnek uygulama yaparak konunun

anlasilmasina katki saglamaktir.
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Bu calismada oncelikli olarak kiralamalar standardinin tarihsel siirecine yer verilmistir.
Ardindan son yayimlanan TFRS 16 standardin getirdigi yenilik ve diizenlemeler incelenerek
finansal tablolar {izerindeki etkisi incelenmistir. Daha sonra yeni standardin eski standarttan
farklilastig1 noktalarin daha iyi anlagilmasi amaciyla kiralama islemine taraf olan kiraci ve

kiraya veren taraflar i¢cin 6rnek uygulamalara yer verilmistir.
2. LITERATUR TARAMASI

Calismanin bu boliimiinde kiralamalar ile ilgili uluslararasi alanda ve Tiirkiye’de yapilmis olan

caligmalarin bazilarina yer verilecektir.

Uluslararasi alanda kiralamalar konusu ile ilgili olarak yapilan ¢aligmalar i¢in uzun bir siire IAS
17 Leases standardi esas alinmistir. Ancak IASB ve FASB’in Ocak 2016’da 01.01.2019
tarihinden itibaren uygulanmak {izere kiralama islemleri i¢in IFRS 16 Leases standardini
yayimmlamistir. Bu noktadan sonra yapilan ¢alismalar ve arastirmalar yeni standart ve yeni

standardin eski standart ile karsilastirilmas: {izerine olmaya baglamistir. Uluslararas: alanda

yapilan ¢alismalardan bazilar1 Tablo 1’°de yer almaktadir.

Tablo 1. Kiralamalar Konusu ile Ilgili Olarak Yapilan Uluslararas1 Calismalar

Yil Aragtirmacilar Arastirma Sonug
IFRS 16 “Leases” — Consequences on | IFRS 16 standardinin yayimlanmasi ile birlikte artik kiraci taraf
2017 Sacarin the Financial Statements and | igin finansal ve faaliyet kiralamasi seklinde bir ayrim
Financial Indicators yapilmayacagi belirtilmistir.
L . IFRS 16 standardi finansal kiralama ile faaliyet kiralamasi
Implications of the New Accounting . L R
. arasindaki ayrimi ortadan kaldiran ve tiim kiralamalarin kiralanan
Joubert, Garvie, ve | Standard for Leases AASB 16 (IFRS . g .
2017 . X . varlik ve kiralama ylkimlulugi olarak bilangoda yer almasina
Parle 16) with the Inclusion of Operating " ” .
. neden olan “kullanim hakkini” temel alan farkh bir bakis agisi
Leases in the Balance Sheet. ) e
benimsedigi belirtilmistir.
IFRS 16, kiracilar icin bazi farkhiliklar getirmistir. istisnalar disinda,
Lease accounting under IFRS 16 and tum kita'l‘a“rtlalar bilangoda ye'r' allr. ve bir varligin ve bir
2017 Bunea-Bontas ) yukimlaligin  muhasebelestiriimesiyle  sonuglanmaktadir.
IAS 17—a comparative approach . . . R
Dolayisiyla yeni standart bilangoyu ve bilango ile ilgili bazi
rasyolari da etkileyecegi belirtilmistir.
Magli, Nobolo ve The Effects on Financial Leverage and IFRS 16 .nln belirli is sektorlerinde h"am flnansa.l durum hem de
2018 o ekonomik performans agisindan kiracilarin finansal tablolari
Ogliari Performance: The IFRS 16 L N . . . o S
lzerinde 6nemli bir etkiye sahip olacagi tespit edilmistir.
, The Impact of IFRS 16 on Key | Elde edilen bulgulara gore, IFRS 16'nin benimsenmesiyle
Morales-Diaz, ve . R . \ > . . . .
2018 ; Financial Ratios: a New | Avrupa'da kote edilen sirketlerin bilango, kaldirag ve 6deme giicli
Zamora-Ramirez . . . S Lo
Methodological Approach oranlari Gizerinde 6nemli bir etki s6z konusu olacaktir.
Elde edilen sonuglar, Europe Economics (2017) tarafindan
The Value Relevance of Operating | yapilan son arastirmayla tutarli olarak piyasanin faaliyet
2018 Giner ve Pardo Lease Liabilities: EconomicEffects of | kiralamalarini yukimlilik olarak gordigini dogrulamakta ve
IFRS 16 yatirimcilarin tim kiralamalari malkiyet hakki olarak algiladiklari
tespit edilmistir.
Yeni bir kiralama standardinin uygulanmasi, kiraci agisindan
kiralamalarin  muhasebelestiriime ve finansal tablolarda
raporlanma seklini temelden degistirecektir. IFRS 16'da getirilen
Analysis of the effects of applying the | 6nemli degisiklik, kiraci i¢cin mevcut faaliyet kiralamasinin
2018 Hladika ve Valenta new IFRS 16 Leases on the financial | aktiflestiriimesini icermektedir. Tim kiralamalarin kiracinin
statements. finansal durum tablosunda kullanim hakki varligi ve kiralama
yukUmlaltgu olarak taninmasi, finansal tablolarin kalitesinin ve
karsilastinlabilirliginin - artmasina ve bir sirketin (kiraci)
seffafliginin artmasina katkida bulunacaktir.
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IFRS 16 Leases and Its Impact on

IAS 17've gore kiraci ve kiraya veren taraf icin farkh bir

Companies Performance Evidence
from Italian Listed Companies

Stancheva-
ancheva Company’s  Financial Reporting, | siniflandirma s6z konusu iken yayimlanan yeni IFRS 16 ile birlikte
2019 Todorova ve ) A . . S . . .
. Financial Ratios and Performance | artik kiraci taraf igin finansal ve faaliyet kiralamasi arasindaki
Velinova-Sokolova ) M R
Metrics ayrimin ortadan kalktigi belirtilmistir.
The Economic Effects of IFRS Ampirik analiz sc.Jnucu elt.ie. edlle.n bulgulara. g.or.en IFRS.
2019 Kwon, Na ve Park . standartlarinin benimsenmesi sirketlerin kazang kalitesini dnemli
Adoption in Korea - . .
olglide etkilemektedir.
;ZZSL:EE: tl\c/)lod::e(ngsewm)Le:r?Z Ampirik analiz sonucu elde edilen bulgulara gore, karlilik oranlari
2021 Raoli & icin ilging sonuglar ortaya ¢ikmistir. Yeni standart ile birlikte

birgok rasyoda énemli farkhliklar tespit edilmistir.

Tiirkiye’de kiralamalar konusu ile ilgili olarak ayni sekilde yapilan ¢aligsmalar i¢in uzun bir siire

“TMS 17 Kiralama Islemleri” standardi esas almmustir. Ancak KGK, Nisan 2018’de

01.01.2019 tarihinden itibaren uygulanmak {izere kiralama islemleri i¢in “TFRS 16

Kiralamalar” standardin1 yayimlamigtir. Bu noktadan sonra yapilan ¢alismalar ve arastirmalar

yeni standart ve yeni standardin eski standart ile karsilastirilmasi lizerine olmaya baglamustir.

Tiirkiye’de yapilmis olan calismalardan bazilarina Tablo 2’de yer verilmistir.

Yil Arastirmacilar Arastirma Sonug
UFRS ve Yeni TTK ile birlikte muhasebe sisteminde koklu
degisiklikler s6z konusu olmustur. Dolayisiyla geleneksel sistem
Finansal Kiralama islemlerinin TMS- | ile yeni sistem arasinda birtakim farkliliklar belirlenmistir. S6z
2014 Génen ve Akca 17 Kiralama islemleri Standardi ve | konusu bu farkliiklar, TMS ve VUK agisindan iglemlerin
¢ Vergi Usul Kanunu Agisindan | muhasebelestiriimesinde de birtakim sikintilara neden olmustur.
Muhasebelestirilmesi Finansal kiralama islemlerinin muhasebelestiriimesinde TMS 17
ve VUK uygulamalar arasinda da bir takim benzerlik ve
farkhhklarin var oldugu ¢alismada ortaya konulmustur.
Calismada TMS 17 ile VUK’a gére muhasebe uygulamalarinin
. . ; - kiraci ve kiralayan agisindan benzerlikleri ve farkhliklari ortaya
Finansal Kiralama Islemlerinin . - -
konulmustur. Calismanin 6rnek uygulamasinda gorilecegi tizere
. Mevzuat Boyutu ve Muhasebe . . . "
2017 Cengiz finansal kiralama islemlerinin muhasebe uygulamalarinda
Uygulamalari: TMS 17 ve VUK . . , N R
Kapsaminda incelenmesi kiracinin kira konusu varliklari TMS 17’ye gére maddi duran
P varliklarda gostermesi gerektigi, VUK’a gore ise maddi olmayan
duran varliklarda gosterildigi tespit edilmistir.
Finansal kiralama s6zlesmelerinin basarili olmasi igin; anapara ve
. . . faiz 6demeleri igin uluslararasi leasing sozlesmelerinde doviz
Finansal Kiralama (Leasing) ve o P,
. . L - R . kurlarinin 6ngorilebilir olmasi ve enflasyon duzeyinin ylksek
2017 Sisman ve Sisman Ekonomi Igin  Onemi: Riskler, . . M .
. olmamasinin  6nemli oldugu vurgulanmistir. Ayrica leasing
Avantajlar . . I s .
ekonomideki yatirim iklimiyle ilgili kosullarin gelistirilmesiyle
¢agdas duinyanin bir pargasi olabilecegi belirtilmistir.
Calismada TMS 17 standardinin, faaliyetlerin ve finansal
2018 Seker ve TMS 17 Kapsaminda Finansal | kiralamanin  muhasebelestiriimesi anlaminda  kullanilacak
Cemberlitag Kiralama islemlerinin Raporlanmasi politikalara yer verilmistir. Bu politikalarin hem kiraya veren hem
de kiraci agisindan uygulanmasina yonelik 6rnekler verilmistir.
£ - - 16 K -
IFRS 16 Kapsaminda Kiralama Idve. -edillen sonuglara gorc.e TFRS 16 klraya Yeren -at;lsTd.ar? bir
; . R degisiklik yaratmamustir. Kiraci agisindan ise 6nemli degisiklikler
2018 Marsap ve Yanik Islemlerinin  Finansal Raporlamaya . o .
L . getirmistir. Bu degisiklikler hem finansal durum tablosunu hem
Etkisinin Incelenmesi A L
de kar zarar tablosunu etkilemistir.
TERS 16 Kiralamalar  Standards T.FRS 16 ile kiraci aglsm(}lanh flnansal kiralama ve faa.llyet
- . R ; - kiralamasi ayrimina son verilmistir. TFRS 16 kapsamsinda kiraya
2019 Gokgoz Cergevesinde Kiralama Islemlerinin - . L )
L R veren agisindan getirilen bir yenilik bulunmamakta ve finansal
Muhasebelestirilmesi . X . X
kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimi devam etmektedir.
TMS 17’ye gore, bir kiralama islemi kiraci agisindan finansal ve
TMs 17 Kielame Islemleri | o e e edtmerted TFRS 16y
Standardindan TFRS 16 Kiralamalar ('Q:e ise kisraua |5|ndar:;bu a§ rima sonpverilmi olu i;tisna oIaer
2020 | Ozdogan ve Uygun | Standardina Gegiste BIST Sirketlerine g . ¢ K . y . 3 olup . .
L . I sayilan kiralama islemleri (stiresi 12 ay ve alti olanlar ile dustk
Yonelik Sektorel Etkilerin . . L . e
Karsilastirmali Analizi degerli kiralamalar) disinda kalan ttim kiralama islemleri finansal
sl kiralama islemi olarak kabul edilerek bu islemden kaynakli varhk
ve yukuUmlultkler bilango igine taginmaktadir.
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TFRS 16 degerlendirildiginde, faaliyet ya da finansal kiralama
TFRS 16 Kiralamalar Standardinin | ayirimi yapilmaksizin kiralanan varliklarin tamaminin finansal
2020 Akdogan ve Erhan Finansal Tablolar Uzerin? Etkisi ve | durum tablosuna varlk olarak, kira tutarlarinin buglnki
Perakendecilik Sektorii Uzerine Bir | degerlerinin de yukimlilik olarak finansal tablolara dahil
Arastirma edilmesi gergege uygun bilgileri finansal tablo okuyucusuna
sunmak agisindan faydali oldugu belirtilmistir.
TFRS 16, kiraya verenler agisindan bir degisiklik getirmemis olup
kiraya veren firmalar kiralama islemlerini yine finansal kiralama
ve faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmaya devam edeceklerdir.
Ancak kiraci agisindan boyle bir siniflandirma olmayacak ve
TFRS 16 Kiralamalar ve TMS 17 | kiracilar, kiralama islemlerinin  tuminu  bilangolarinda
2020 Tulum Kiralama islemleri Sta?ndartlarlna gostereceklerdir. Faaliyet kiralamasinin en onemli
Gore Sat-Geri Kirala Islemlerinin | avantajlarindan biri, kiraci firmalarin borglarinin bilangoda
Muhasebelestirilmesi gosterilerek riskin hem yatirimcilar hem de kiracilar agisindan en
aza indirilmis olmasidir. Faaliyet kiralamasinin bilangoda
gosterilmesi, daha seffaf ve glivenilir bir raporlamaya imkan
saglayarak finansal bilgi kullanicilarinin en dogru kararlari
vermeleri konusunda yol gosterici olacagi vurgulanmistir.
Kiralama islemlerinin IFRS 16 ve ASC | Yeni standartlarin benzerlikleri ve farkhliklari olsa da iki
2020 Arzova ve Sahin 842 Standa'lftlarma Gore Finansal | standardin da kiralama islemlerinin raporlanmasina kattigi en
Tablolar ~ Uzerindeki Etkilerinin | 6nemliyenilik 6nceki standartlarda bilango digi nitelikte bir unsur
incelenmesi olan faaliyet kiralamasi islemlerine bilangoda yer verilmesidir.

3. TFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDINA GORE KiRALAMA ISLEMLERI

IFRS 16 standardindan once gegerli olan UMS 17 standardina gore, finansal kiralama ve
faaliyet kiralamasi islemleri i¢in kiraci tarafinda bir fark s6z konusuydu. Kiraci taraf finansal
kiralama islemlerini finansal durum tablolarina dahil ederken faaliyet kiralamasi islemlerini
finansal durum tablolarina aktarmiyordu. Dolayisiyla firma ile ilgilenen yatirimcilar da
isletmenin mali durumunu tam olarak degerlendiremiyordu. IASB ve FASB da bu durumdan
otiirii bir proje baglatarak s6z konusu farki ortadan kaldiracak olan IFRS 16’y1 2019 yilindan
itibaren gecerli olmak tizere Ocak 2016’da duyurdu. Bu yeni standarda gore de kiraci tarafinda
finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimi ortadan kalkmis oldu. Kiraya veren taraf
incelendiginde UMS 17°de gegerli olan hiikiim ve agiklamalarin ayni sekilde devam ettirilmesi
konusunda fikir birligine varildi (TFRS 16 Kiralamalar Sunumu). Yeni standardindan 6nceki
standarttan en biiylik farki da kiralama islemi ayriminin kiraci agisindan ortadan kalkmasi ve

bunun yerine sadece “Kiralamalar” ifadesinin kullanilmasidir. (Kaval, 2018, s. 12).

TFRS 16 farkli bir bakis agis1 benimsemektedir (Parle, Garvie ve Joubert, 2017, s. 1). Yeni
standart, muhasebe diinyasina yeni bir kiralama tanimi kazandirmakta ve kiralamay1 hizmet
s0zlesmesinden ayirmak i¢in varliklara kullanim hakkina yonelik bir kriter getirmektedir
(Magli, Nobolo ve Ogliari, 2018, s. 77). Yeni standart ile birlikte artik faaliyet kiralamalarin da
finansal durum tablolarinda yer alacak olmasi isletmelerin finansal tablolar tizerinde 6nemli
bir etki olusturacaktir. Elbette bu degisiklikle birlikte finansal durum tablolarini temel alan tiim
unsurlarin da etkilenecegi kesindir. (Morales-Diaz ve Zamora-Ramirez, 2018, s. 3-4). Onceki

paragrafta da bahsedildigi lizere s6z konusu farkliliklar birtakim problemlere yol agmaktadir.
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IASB ve FASB bu sorunlar1 giderebilmek, ihtiyaglar1 karsilayabilmek ve daha seffaf bir ortam
olusturabilmek adma yeni bir standart {izerinde ¢aligmistir. 01.01.2019 tarihinden itibaren
gecerli olan yeni standart “IFRS 16 Leases” olarak adlandirilirken, KGK bu degisiklige ayak
uydurmus ve “TFRS 16 Kiralamalar” standardini yayimlamistir. Kiralama islemlerinin
tanimlanmast ve muhasebe kayitlarinin yapilmasi bakimindan ¢ok Onemli farkliliklar
bulunmamaktadir. Ancak TFRS 16 standardinda dayanak varligin ilk olarak kaydedilmesi
asamasinda gercege uygun deger yerine asgari kira 0demelerinin net bugiinkii degeri dikkate

alinmaktadir (Akdogan ve Dogan, 2020, s. 167-168).

Kiiresellesme, ¢ok uluslu sirketlerin artmasinda ve finansal piyasalarin gelismesinde biiyiik rol
oynamaktadir. Ancak bu siire¢ beraberinde birtakim sorunlar getirmektedir. Cesitli tilkelerin
cesitli uygulamalar1 s6z konusu firmalarin kiyaslanmasini zorlagtirmaktadir. Bu sorunu
giderebilmek ve finansal seffafligin saglanmasi amaciyla Uluslararast Finansal Raporlama
Standartlar1 Tiirkiye’de de uygulanmaya baslamistir. Bu standartlarin Tirkiye’de de
yayimlanmasina ve uygulanmasina onciiliik eden kurum olan KGK, bu alanda yetkili olan tek
yetkili kurumdur (Gonen ve Akga, 2014, s. 72). Revize edilmis olan IFRS 16 standard:
Tiirkiye’de 16.04.2018 tarihli 29826 sayili Resmi Gazete’de KGK tarafindan yayimlanan
standart ile uygulanmistir. Finansal kiralamalardan kaynaklanan nakit akislarmin tutar,
zamanlama ve belirsizlik noktasinda degerlendirilmesinde temel rol oynayan bilgi ve ifadelerin
rapor edilebilmesi amaciyla finansal kiralama islemlerinin uygun bir sekilde finansal tablolara
yansitilmas1 hedeflenmektedir. Bu hedeflerle birlikte kiraci ve kiraya veren taraflarinin
aralarindaki kiralama iglemleri i¢in varlik ve yikiimliiliklerinin muhasebe kayitlarinin
yapilmasi 6nem tasimaktadir (Arzova ve Sahin, 2020, s. 58). Sekil 1 incelendiginde kiralama
islemlerinin TFRS 16’ya gore muhasebelestirme ve raporlama asamalarmin akisi

goriilmektedir.
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Sekil 1. TFRS 16’ya Gére Muhasebelestirme ve Raporlama Asamalari
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Kaynak: (Gokgoz, 2019, s. 326).
3.1. Kiralama Cegsitleri

Kiralamalar; siire, finansal raporlara yansima, deger ve lgiincii kisilere yeniden kiralama

durumlarina gore asagidaki gibi siniflandirilabilmektedir (Marsap ve Yanik, 2018, s. 27).

1) Finansal Kiralama: Dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tim risk ve getirilerin

onemli dl¢tide devredildigi kiralamalardir.

2) Faaliyet Kiralamasi: Dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin

onemli 6l¢iide devredilmedigi kiralamalardir.

3) Kisa Vadeli Kiralama: Kiralama isleminin fiilen basladig: tarih ile birlikte kiralama siiresi
12 ay veya daha kisa olan kiralamalardir. Ancak kiralama igleminin bir satin alma opsiyonu

icermesi durumunda bu kiralama islemi kisa vadeli bir kiralama degildir.

4) Alt Kiralama: Dayanak varligin ilk kiralama isleminde yani ana kiralamada kiraci olan
tarafin dayanak varligi ticlincii bir tarafa yeniden kiraya vermesidir. Ana kiralama yiiriirliikte

kalmaya devam etmektedir.
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5) Dayanak Varhgin Diisiik Degerli Oldugu Kiralamalar: Varligin diisiik degerli oldugu
kiralamalarda kiraci, kiralamaya iligskin olarak kira 6demelerini, kira siiresi boyunca dogrusal
olarak ya da farkl: bir sistematik esasa gore gider olarak finansal tablolarina yansitabilir (TFRS

16 MD. 6).

6) Sat ve Geri Kiralama: Dayanak varligin satilmasi ve aymi dayanak varligin geri

kiralanmasidir.
3.2. Finansal Kiralama Islemleri ve Muhasebelestirilmesi

Calismanin bu boliimiinde finansal kiralama islemlerinin sézlesmelerde taraf olan kiraci ve
kiraya veren agisindan finansal tablolarina yansitilmasi ve izleyen doénemlerde yapilacak

kayitlarin nasil olacagi ile ilgili olarak aciklamalarda bulunulmustur.
3.2.1. Kiraci A¢isindan

Ik 6l¢iim penceresinden bakildiginda bir kullanim hakki ve bir kira yiikiimliiliigii kiraci
tarafindan finansal tablolara yansitilir. Bu islem i¢in kiralamanin fiilen basladig: tarih esas
alinir. Kullamim hakki dayanak varligin maliyeti {izerinden hesaplanir. izleyen dénemlerde
karsilasilacak olan heniiz 6denmemis kira yiikiimliiliikleri kiralamanin basladigi tarihte
bugiinkii deger iizerinden hesaplanir ve varligin maliyetine dahil edilir. O tarihte 6denmemis
olan kira ddeme tutarlarmin bugilinkii degeri Olgiiliirken zimni faiz orani veya bu oranin
belirlenmesinde birtakim zorluklarla karsilasildiginda bu oranin yerine alternatif bor¢lanma faiz

oran1 kullanilir (TFRS 16 B22-26).

[zleyen dénem penceresinden bakildiginda kiralamanin fiilen basladig: tarihte asagida yer alan
Ol¢lim yontemlerinden herhangi birinin kiraci tarafindan uygulanmamasi halinde, kullanim

hakk1 dayanak varligin maliyet yontemi uygulanarak 6l¢iiliir (TFRS 16 EK A).

(a) Kiraci, yatirnm amagli edindigi gayrimenkulleri i¢cin “TMS 40 Yatirnm Amach
Gayrimenkuller” standardinda yer alan gercege uygun deger yontemini uygulamasi
halinde, s6z konusu standartta yer alan yatirim amagl gayrimenkul tanimini ifade eden
kullanim hakki varliklar1 da ayni sekilde ger¢ege uygun deger yontemiyle olgiiliir
(TFRS 16 MD. 34).

(b) Kiraci, kiralamaya iliskin dayanak varliklarinin TMS 16 standardinda bulunan
yeniden degerleme yontemiyle dlgiilen bir maddi duran varlik ile iligkili olmas1 halinde,
s6z konusu dayanak varliklarinin tamami icin yeniden degerleme yontemini

uygulayabilir (TFRS 16 MD. 35).
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Kiralamanin fiilen basladigi tarih ilk 6l¢limiin yapildig: tarihtir ve bu tarihte maliyet yontemi
esas almir. Ancak izleyen donemlerde kiraci, kira yiikiimliliiglinii asagida yer alan sekilde

6l¢mektedir (TFRS 16 MD. 36).
(1) Kirac1 defter degerini, kira yiikiimliiliigiinde yer alan faizi yansitacak sekilde artirir,
(1) Kirac1 defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir,

(iii) Kiraci defter degerini, standarttaki 39-46 paragraflarinda yer alan tiim yeniden
degerlendirme ve kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde veya revize

edilmis 0z itibariyle sabit kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

TFRS 16’ya gore kiralama isleminin kiraci tarafindan degerlendirilmesinin 6zeti asagida

maddeler halinde sunulmaktadir (Karatag, 2019, s. 61):
1.Varligin kullanim hakkinin ilk muhasebelestirmede maliyeti {izerinden dlgiilmesi,
2.Yiukiimliiliiklerin yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degeri tizerinden gdsterilmesi,

3.Varligin kullanim hakkinin miilkiyet hakkina sahip olunan maddi duran varliklarla

ayni amortisman uygulamasina tabi tutulmasi,

4.S6zlesme kapsaminda yapilan kira 6demelerinin faiz ve anapara 6ddemeleri olarak

ayrilmasi,
3.2.2. Kiraya Veren Acisindan

Ik 6lgiim penceresinden bakildiginda kiralamanm fiilen basladig tarihte kiraya veren sahip
olunan varliklar1 finansal tablosuna alir ve bu islemleri net kiralama yatirimina esit tutarda bir

alacak olarak sunar (TFRS 16 B67).

Net kiralama yatirim tutar1 s6z konusu kiralamadaki zimni faiz oram iizerinden hesaplanir.
Dayanak varligi alt kiralama kapsaminda kiraya veren taraf olan kiraci, zzimni faiz oranini alt
kiralamada kolaylik Olcememesi durumunda ana kiralamada kullanilan iskonto oranini
kullanabilir. Net kiralama yatirnm tutarinin ilk Ol¢limii sirasinda, baslangicta katlanilan
dogrudan maliyetler bu tutara eklenir ve bu durum kiralama siiresince finansal tablolarina
yansitilan gelirleri azaltir. Zimni faiz oran1 ve baslangicta katlanilan dogrudan maliyet unsuru
net kiralama tutarna ayr1 olarak degil, kiralamaya kendiliginden dahil olacak sekilde

belirlenmektedir (TFRS 16 B63-64).

Izleyen dénem penceresinden bakildiginda kiraya veren taraf kiralama sdzlesmesine iliskin

olarak bir gelir elde etmektedir. Bu finansman geliri net kiralama yatirimi tutarina iliskin sabit
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bir donemsel getiri oranin1 yansitan bir esas ¢ercevesinde finansal tablolara dahil edilir.
Sistematik ve rasyonel bir sekilde donem kira 6demelerinin dagitilmasi kiraya veren tarafin
amaglar1 arasindadir ve kiraya veren taraf bu doneme iliskin ddemeleri, ana parayr ve
kazanilmamis olan finansman gelirini azaltmak i¢in briit kiralama yatirimindan diismektedir

(TFRS 16 B75-76).
3.3. Faaliyet Kiralamasi islemleri ve Muhasebelestirilmesi

Calismanin bu boliimiinde faaliyet kiralamasi islemlerinin s6zlesmelerde taraf olan kiraci ve
kiraya veren agisindan finansal tablolarma yansitilmasi ve izleyen donemlerde yapilacak

kayitlarin nasil olacagina yer verilmistir.
3.3.1. Kiraci A¢isindan

[k &l¢iim ve izleyen dénem penceresinden bakildiginda TFRS 16 standardinin muhasebe
politikalar1 ve gereklilikleri, kiraya veren acisindan kiralama isleminin igerigi ve amacina,
dolayistyla islemin 6ziine gore degismektedir. Kiralamanin faaliyet veya finansal kiralama
olarak siniflandirilmasinda muhasebelestirme ve raporlamada farklilik géze ¢arpmaktadir.
Ancak bu durum kiraci tarafindan bakildiginda yine muhasebe politikalar1 ve gereklilikleri

kapsaminda finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi1 olmasi a¢isindan bir fark yaratmamaktadir

(Marsap ve Yanik, 2020, s. 38).

Yukarida ifade edildigi gibi kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi temelde finansal
kiralama veya faaliyet kiralamasi islemi olmasia bagli olarak farklilik gdsterir. Kiralama
isleminin yeni standart ile kiraci tarafinda fark olusturmamasi sebebiyle islemlere iliskin 6zet
bilgiye tekrar yer verilmemistir (Bkz. 2.2.1. Kirac1 Ag¢isindan). Ayni1 zamanda bahsedilen her
bir islem kirac1 ve kiraya veren agisindan da 6zellik arz eder. Bu baglamda ¢alismanin ilerleyen
kisminda hem finansal kiralama islemleri hem de faaliyet kiralamasi islemlerinin nasil

muhasebelestirilecegi kiraci ve kiraya veren agisindan ornek kayitlar tizerinden gosterilmistir.
3.3.2. Kiraya Veren Acisindan

[k 8l¢iim penceresinden bakildiginda faaliyet kiralamas1 sonucu kira 6demesi elde edecek olan
kiraya veren taraf, bu ddemeleri dogrusal veya bagka bir sistematik esasa gore finansal
tablolarina almaktadir. Tanimlanan varligin kullanimi sonucu faydadaki azalma durumunu
daha iyi temsil edebilmesi halinde kiraya veren taraf bagka bir sistematik esas1 uygulayabilir
(TFRS 16 MD. 81).

Kiraya veren taraf, kira ddemeleri sonucu elde ettigi kira gelirleri karsisinda katlandigi

74



Cilt: 6, Say1 1. Coskun ve Tok 2023

maliyetleri finansal tablolarina gider olarak yansitir. Katlanilan bu maliyetlere amortisman da
dahil edilir. Baslangigta katlanilan dogrudan maliyetler tanimlanan varligin defter degerine
kiraya veren tarafindan ilave edilir ve kiralama siiresince bu maliyetler kira gelirlerinde

uygulanan ayni yontem ile finansal tablolarda gider olarak gosterilir (TFRS 16 MD. 82-83).

Izleyen donem penceresinden bakildiginda, faaliyet kiralamasi kapsaminda sdzlesmede
tanimlanan varlik i¢in bir deger diisiikliigli olup olmadigr ve eger ki var ise bu deger
diisiikliigiinin muhasebe kayitlarinin yapilmasina iligskin olarak kiraya veren taraf TMS 36
standardini esas alir Faaliyet kiralamasina iliskin olarak herhangi bir satis kari, kiraya veren
tarafin iiretici ya da satict konumu durumunda olmasi halinde finansal tablolara yansitilmaz.
Ciinkl bu islem, satis iglemi ile esdeger bir islem olarak kabul edilmemektedir. Faaliyet
kiralamas1 kapsaminda yapilan bir degisiklik kiraya veren tarafindan, asli kiralamaya iliskin
onceden 6denen veya tahakkuk edilen 6deme tutarlarini degisiklik sonucu ortaya ¢ikan yeni
kiralamadaki ©6deme tutarlarinin bir pargasi olacak sekilde kabul ederek, s6z konusu
degisikligin uygulanmasiyla birlikte yeni bir kiralama iglemi olarak muhasebe kaydi yapilir

(TFRS 16 MD. 85-87).
4, KIRALAMA ISLEMLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Calismanin bu boliimiinde kiralama islemlerinin kiraci ve kiraya veren taraflar agisindan
finansal tablolarma nasil yansittiklar1 diger bir ifadeyle taraflarin bu islemleri nasil

muhasebelestirdikleri gosterilmistir.

Oncelikle isletmelerin, s6z konusu sdzlesmenin bir kiralama islemi olup olmadigimi
degerlendirmesi gerekir. Bu degerlendirmede de sézlesmenin bir bedel karsiliginda dayanak
varligin kullanim hakkini kontrol etmeyi belirlenen siire ¢ercevesinde devretmesi sézlesmenin

bir kirala sdzlesmesi ya da bir kiralama islemini igerdigini gostermektedir (TFRS 16 MD. 9).

Isletme, sdzlesmenin bir kiralama sdzlesmesi oldugunu veya sdzlesmenin bir kiralama islemi
icerdigini tespit etmesinin ardindan soézlesmede yer alan her bir kiralama bileseni igin,
sozlesmedeki diger kiralama niteligi tasimayan unsurlardan ayri bir sekilde kiralama islemi

olarak muhasebelestirir (TFRS 16 B12).

Asagida yer alan muhasebe kayitlari igin finansal kiralamaya iliskin uygulama “Ornek 17 ve

faaliyet kiralamasina iliskin uygulama ise “Ornek 2” kapsaminda ele almmstir (KGK, 2021, s.
3-35).

ORNEK 1: Yildirim A.S. kiraci niteliginde 01 Ocak 2023 tarihinde ekonomik émrii 7 sene

olan bir deniz aracini 5 y1l fesih edilemez ibaresi ile kiralamistir. S6z konusu kiralama islemine
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iliskin s6zlesme ayni giin imzalanmistir. Deniz aracinin gergege uygun degeri 250.000 TL dir.
Kira 6demesine iliskin olarak 31 Aralik 2023, 2024, 2025 ve 2026 tarihlerinde 50.000 TL, 31
Aralik 2027 tarihinde 60.000 TL 6deme yapilacaktir. Kiraya veren taraf kiraciya sézlesmenin
sona erdigi tarihte dayanak varlig1 satisa ¢ikaracagini ve ayrica 75.000 TL iistlinde satilirsa fazla
kismin1 kira indirimi seklinde geri 6deyecegini ancak 75.000 TL altinda satilirsa eksik kismin
kiraci tarafindan karsilanacagini bildirerek sézlesmeye eklemistir. S6z konusu sozlesmeye
iligkin komisyon {icreti ve noter islemleri masraflar1 1250 TL tutmus olup kiraci tarafindan

O0denmistir. Kiraci tarafindan ek bor¢lanma maliyeti %5 tir.

ORNEK 2: SAHIN A.S. personellerinin firma operasyonlarinda kullanabilmesi amaciyla 01
Ocak 2023 tarihinde 35 otomobili 5 yilligina kiralamistir. Kiralama borcu toplam 1.800.000 TL
olup bu tutar her sdzlesme yil doniimii olmak tizere 5 esit taksit ile 360.000 TL olarak
odenecektir. 11k kira ddemesi sdzlesme tarihi olan 01 Ocak 2023 tarihinde ddenmistir. SAHIN
A.S. firmast kullanim hakkini aldig1 otomobiller i¢in esit payli amortisman yontemini tercih

etmistir. Ayrica sdzlesmede yer alan zimni faiz oran1 %20 olarak belirlenmistir.
4.1. Kirac1 A¢isindan Muhasebelestirme — Finansal Kiralama

Kiralama iglemi i¢in kiraci taraf s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri kaydedecektir. Bunun
icin deniz aracinin 250.000 TL tutarindaki ger¢ege uygun degeri veya asgari kira 6demelerinin
%35 zimni faiz orani ile iskonto edilecek bugiinkii degeri degerlendirilir. Kiract s6z konusu

degerlerden arasindan diisiik olani tercih ederek kayda alacaktir.

Asagida yer alan tabloda da goriilecegi lizere 01 Ocak 2023 tarihi itibari ile asgari kira
Odemelerinin %5 zimni faiz orani ile iskonto edilmis hali 224.307 TL’dir. Bu tutarin gercege

uygun degerden daha diisiik olmas1 sebebiyle kiraci izleyecegi yolu belirlemistir.

Dinem Asgari Odeme Hesaplama Bugiinkii Deger
2023 50.000 TL 50.000 TL / (1+%5)"1 47.619 TL
2024 50.000 TL 50.000 TL / (1+%35)"2 45351 TL
2025 50.000 TL 50.000 TL / (1+%5)"3 43.191 TL
2026 50.000 TL 50.000 TL / (1+%5)"4 41.135TL
2027 60.000 TL 60.000 TL / (1+%3)"5 47.011 TL

TOPLAM 260.000 TL - 224.307 TL

Finansal kiralamaya iligskin olarak yapilacak kayit i¢in asgari kira 6demelerinin gelecekteki ve
bugiinkii degeri arasindaki farkin da muhasebelestirmeye dahil edilmesi gerekmektedir. Kiract

bu farki da gozeterek 01 Ocak 2023 tarihinde asagidaki kaydi yapacaktir.
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01.01.2023 Borc¢ Alacak
Tesis, Makine ve Cihazlar 224307 TL
Erte_lempig Finansal Kiralama Bor¢lanma 35693 TL
Maliveti
Kiralama Islemlerinden
7 bl
Kaynaklanan Yiikiimliilikler 260.000 TL

01 Ocak 2023 tarihinde kiracinin katlandig1 baslangi¢c maliyetlerinin muhasebelestirilmesine

iligkin kayit asagida yer almaktadir.

01.01.2023 Borcg Alacak
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.250 TL
Kasa 1.250 TL

Kira 0demeleri gergeklestirilirken sozlesmede yer alan zimni faiz orani kadar finansman
giderine kiraci tarafindan katlanilmaktadir. Kira 6demeleri yapilacagi donemler itibari ile borg-
anapara ve finansman gideri seklinde ayristirilacaktir. Bu ayrima iligkin hazirlanan tablo

asagida yer almaktadir.

Dinem Basi . TS
Donem Yiikiimliiliik Finansman Gideri Odeme Donem SonuHYu.kumluluk
Degeri ST

224307 TL —(50.000 TL — 11.215
TL)=185.522 TL
185.822 TL —(50.000 TL — 9.276
TL)= 144798 TL
144.798 TL —(50.000 TL — 7.239
TL)=102.037 TL
102.037 TL —(50.000 TL — 5.101
TL)=57.138 TL
57.138 TL —(60.000 TL — 2.856
TL)=0TL

2023 224307 TL 224307 TLx%5=11215TL 50.000 TL

2024 185.522 TL 185522 TLx%5=9276 TL  50.000 TL

2025 144.798 TL 144798 TL x %5="7.239 TL  50.000 TL

2026 102.037 TL 102.037 TLx%5=5.101 TL  50.000 TL

2027 57.138 TL 57.138 TL x %5 =2.856 TL 60.000 TL

Yukarida verilen bilgiler gercevesinde kiract 5 yil boyunca 31 Aralik tarihlerinde yapacagi

o0demelerin muhasebelestirilmesine iliskin agsagidaki kayitlar1 yapacaktir.

31.12,2023 Borg Alacak
Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanma Maliyeti 11.215TL
Ertelenmis Finansal Kiralama -
Borglanma Maliyeti H2I5 1L
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yilkiimlilikler 50.000 TL
Kasa 50.000 TL
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31.12.2024 Bore Alacak
Kisa Vadeli Finansal Bor¢clanma Maliyeti 9.276 TL
Ertelenmis Finansal Kiralama -
Borclanma Maliyeti 9.276 TL
Kiralama fslemlerinden Kaynaklanan
Yikiimliiliikler 50.000 TL
Kasa 50.000 TL
31.12.2025 Borc¢ Alacak
Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanma Maliyeti 7.239 TL
Ertelenmis Finansal Kiralama R
Borclanma Maliyeti 7239 1L
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiktimliilikler 50.000 TL
Kasa 50.000 TL
31.12.2026 Borg Alacak
Kisa Vadeli Finansal Borclanma Maliyeti 5.101 TL
Ertelenmis Finansal Kiralama
Borclanma Maliyeti >-1011L
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikiimlilikler 50.000 TL
Kasa 50.000 TL
31.12.2027 Borg Alacak
Kisa Vadeli Finansal Borclanma Maliyeti 2.856 TL
Ertelenmis Finansal Kiralama s
Borclanma Maliyeti 2.856 TL
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan
Yiikiimliiltkler 60.000 TL
100 Kasa 60.000 TL

Kiralama isleminin sona ermesinden sonra kiraya veren taraf deniz aracini 70.000 TL ile {iglincii
bir tarafa satmistir. Sozlesmede yazdig: lizere varlik 75.000 TL altinda satilirsa, kiraci, kiraya
verene eksik kismi ddeyecektir. Deniz aracinin satildigi tarihte kiracinin yapacagi muhasebe

kaydi asagida yer almaktadir.

01.01.2027 Borg Alacak
Genel Uretim Gideri 5.000 TL

Kasa 5.000 TL

4.2. Kiraci A¢isindan Muhasebelestirme — Faaliyet Kiralamasi

UMS 17 standardinda kiralamanin taraflari i¢in finansal kiralama ve faaliyet kiralamas1 olmak
iizere bir fark s6z konusuydu. Bu durum da birtakim problemlere neden olmaktaydi. Bunun
tizerine IASB ve FASB birlikte hareket ederek bu problemlere son verebilmek adina IFRS 16’y1
duyurdu. Yeni standarda gore s6z konusu fark kiraci tarafi¢in ortadan kalkmis oldu. Bu sebeple

Ornek 2 calismanin bu bdliimiinde tekrar ele alinmamustir.
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4.3. Kiraya Veren Acisindan Muhasebelestirme — Finansal Kiralama

Finansal kiralamaya iliskin olarak s6z konusu dayanak varlik kiraya veren tarafindan finansal
tablo diginda birakilmaktadir. Kiraya veren taraf deniz aracinin gercege uygun degeri ile birlikte
baslangicta katlanilan dogrudan maliyetlerin toplamina esit bir tutarda kaydetmektedir.

Gergege uygun deger ile defter degeri arasinda olusan fark ise kar/zarara yansitilmaktadir.

Kiralama islemleri kiraya veren tarafin kiraci tarafa bir kredi verdigi sozlesme olarak da
degerlendirilebilir. Bir diger ifade ile kiracinin yapacagi ddemeler kiraya veren taraf icin
anapara 6demesi ve finansman geliri seklindedir. Bu sebeple kiraya veren taraf kiralama

sOzlesmesini bir yatirim olarak degerlendirerek alacak kaydeder.

Deniz aracinin gercege uygun degeri 250.000 TL’dir. Deniz aracinin briit defter degeri 200.000
TL iken, birikmis amortismani1 50.000 TL’dir. Bu kapsamda kiraya veren taraf 01 Ocak 2023

tarihinde asagida yer alan kaydi yapacaktir. yaymlanmasi gerekmektedir.
4.3. Vatandas Biit¢esinin Tarihsel Siireci ve Gelisimi

1990’11 yillarda baglayan ve 2000’li yillarda 6nemi giderek artan kamu biitcesinde seffaflik,
anlasilirlik ve bilgiye kolay erisim ile ilgili gelismeler vatandaslarin rahatca takip edebilecegi

biitceleme anlayisinin ortaya ¢ikmasina imkan tanimistir (Seker ve Beynam, 2013, 5.223).

Vatandasin biit¢eleme siirecine katilimini saglamay1 amaglayan vatandas biitgesi, ilk defa 1932
yilinda ABD’de ortaya ¢ikmistir. 1932'de, biiyiik bir mali kriz doneminde, bir grup segkin sivil
lider tarafindan sehrin mali durumunu analiz etmek, sehir yonetimini degerlendirmek, belediye
yetkililerine iyilestirmeler onermek ve bu konularda {iyelerine rapor vermek amaciyla Vatandas
Biitce Komisyonu kurulmustur. Bu komisyon, kar amaci giitmeyen bir sivil kurulus olarak
orgiitlenmis ve 1984 yilindan itibaren eyalet yonetimini de igerecek sekilde genisletilmistir

(https://cbcny.org/about-us).

Vatandas Biit¢esi konusu farkli basliklar altinda ele alinsa da ilk defa Lester M. Salamon
tarafindan 1976 yilinda giindeme gelmistir. Vatandas Biitcenin hazirlik asamasi ya da temel
nitelikleri hakkinda Salamon’un calismasinda herhangi bir bilgiye yer verilmese de bu
dokiimanin temel hedefi biitge belgesinin toplumun ¢ok daha genis kesimlerince ulasilabilir ve
anlasilabilir olmasin1 saglayarak bu amac¢ dogrultusunda igermesi gereken hususlar

belirtilmistir (Hanger, 2018, s. 134).

Kamu kaynaklarmin etkin ve adil yonetimini desteklemek, biitce siirecine katilimi saglamak ve

yoksullugu azaltmak amaciyla sivil toplum kuruluslar ile ortaklik yapan Uluslararasi Biitce
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Ortaklig1 (International Budget Partnership —IBP) 1997 yilinda kurulmus ve vatandas
biit¢esinin gelismesinde dnemli rol oynamistir. 2008 yilindan itibaren ise vatandas biit¢esinin
gelistirilmesine ve yayinlanmasina yonelik {ilke yonetimlerinde 6nemli gelismeler goriilmiistiir.
Giiniimiizde {ilkelerin biitgelerinin seffaflik derecesini tespit etmeye yonelik bir¢ok iilke acik
biitce endeksini kullanmaktadir. Vatandas bilitce uygulamasinin tarihine bakildiginda yakin
geemise kadar saymin diinya genelinde 30 {ilke civarinda oldugu goriilmektedir. Bu iilkeler;
Norveg, Yeni Zelanda gibi yiiksek gelirli {ilkeler ile Hindistan, Hirvatistan ve Gana gibi orta

gelirli lilkelerden meydana gelmektedir (Seker ve Beynam, 2013, s.223).

01.01.2023 Borg Alacak
Dager Cesith Alacaklar 260.000 TL
Birikmis Amortismanlar (-) 50.000 TL.
Ertelenmis Vade Fark Gelirleri (-) 35693 TL
Tesis, Makine ve Cihazlar 224307 TL
Diger Faalivetlerden Cesith Gelir -
K clar 50.000 TL

Sozlesme tarihinde gergeklestirilen kaydin ardindan ara para 6demesi ve finansman gelirleri
ayristirilir. Finansman gelirleri zimni faiz oranini yansitacak bir esas ¢ercevesinde kaydedilir.
Eger kira 6demeleri bir sarta bagli ise olustuklar1 donemde kar/zarara yansitilmaktadir. Kira

O0demlerinin anapara ve faiz olarak ayristig1 durum asagidaki tabloda gdsterilmektedir.

Diénem Bas
Dinem Alacak Faiz Geliri Tahsilat Dinem Sonu Alacak Degeri

Degeri

224307 TL — (50.000 TL — 11 215
TL)=185.522 TL
185.822 TL — (50.000 TL — 9.276
TL) = 144798 TL
144.798 TL — (50.000 TL — 7.239
TL)=102.037 TL
102.037 TL — (50.000 TL — 5.101
TL)=57.138 TL
57.138 TL — (60.000 TL — 2.856
TL)=0TL

2023 224307TL  224307TLx%5=11215TL 50.000 TL
2024 185522 TL 185522 TL x %5 =9276 TL 50.000 TL
2025 144798 TL 144 798 TL x %5 =T7.239 TL 50.000 TL
2026 102.037 TL 102.037 TL x %3 =3101 TL 50.000 TL

2027 57138 TL 57138 TL x %5 =2856 TL 60.000 TL

Yukarda tabloda yer aldigi sekliyle 5 yil boyunca 31 Aralik tarihlerinde kiraci tarafindan
yapilacak ddemelerin kiraya veren tarafindan muhasebelestirilmesine iliskin kayitlar agagida

yer almaktadir.
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31.12.2023 Borg Alacak
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 11215 TL
Diger Alacaklara Iliskin Vade )
Farks Gelirleri 1215 TL
Kasa 50.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 50.000 TL
31.12.2024 Borg Alacak
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 9276 TL
Diger Alacaklara liskin Vade
Farki Gelirleri 9276 TL
Kasa 50.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 50.000 TL
31.12.2025 Borg Alacak
Ertelenmis Vade Farki Gelirler: (-) 7.239 TL
Diger Alacaklara Iliskin Vade .
Fark: Gelirleri 7239 TL
Kasa 50.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 50.000 TL
31.12.2026 Borg Alacak
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 5.101 TL
Diger Alacaklara Iligkin Vade
Farki Gelirleri > 101TL
Kasa 50.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 50.000 TL
31.12.2027 Borg Alacak
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 2.856 TL
Diger Alacaklara Iliskin Vade
Farki Gelirleri 2856 TL
Kasa 60.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 60.000 TL

4.4. Kiraya Veren A¢isindan Muhasebelestirme — Faaliyet Kiralamasi

Faaliyet kiralamasina iliskin olarak kiraya veren taraf kira 6demelerini kiralama stiresince gelir
kaydederek kar/zarara yansitmaktadir. Kiralamaya iliskin dayanak varligin tiiriine gére dahil
oldugu boliimde yer alan 6l¢iim ve sunum hiikiimleri dikkate alinir. Bu bdliime gore dayanak
varligin amortismana tabi tutulmasi gerekiyor ise amortisman tutar1 veya itfa payi
hesaplanmaktadir. Ek olarak dayanak varlik i¢cin bir deger diistikliigii s6z konusu ise

“Varliklarda Deger Diistikliigli” boliimii hiikiimleri dikkate alinmaktadir.

Kiraya veren taraf, kiralamaya iliskin olarak dayanak varliklar1 net yatirim tutar1 {izerinden
Olger. Bu tutar da briit kiralama yatirimin1 en zimni faiz oraniyla bugiine indirgenmis olan

tutardir. Aradaki fark kazanilmamis finansman geliridir. Kiraya veren 5 yil i¢in kiracidan
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1.800.000 TL kira geliri elde edecekken gelecek donem 6demelerinin %20 {izerinden bugiine
indirgenmis degeriyle net yatirim tutar1 1.291.944 TL olarak hesaplanmistir ve asagidaki
sekilde kayit edilmistir.

01.01.2023 Borg Alacak
Alscilar 1.291.944 TL

Tasitlar 1.291.944 TL

[k yilin kiralama bedeli sdzlesme tarihinde ddenmistir ve kiraya veren taraf ilgili ddemeyi

muhasebelestirmistir. ilk yilin 6demesi herhangi bir faiz igermemektedir.

01.01.2023 Borg Alacak
Bankalar 360.000 TL

Alicilar 360.000 TL

Cogu dayanak varlik faaliyet kiralamasi kapsaminda maddi duran varlik olarak degerlendirilir
ve amortisman ayrilarak finansal tablolarda izlenir. Diger tarafta ise yani kiraci tarafinda
kullanim hakki varligin1 maddi olmayan duran varliklar kapsaminda degerlendirerek
amortisman ayrarak itfa eder. Boylelikle ayn1 dayanak varlik i¢in iki taraf da amortisman
ayrracaktir. Bu da TFRS-16’nin ilk defa bir dayanak varligin iki ayr taraf i¢in ayni anda

amortisman hesaplanmasi1 durumunu ortaya ¢ikarmaktadir (Marsap ve Yanik, 2018, s. 40).

Varligin kullanim hakkinin amortisman gideri: 1.291.944 TL / 5 y1l = 258.388 TL

31.12.2023 Borg Alacak
Genel Yonetim Giden 258388 TL

Birikmis Amortisman

(3]

58388 TL

(V5]

5. SONUC VE DEGERLENDIRME

Kiralama iglemi, gecmisten giliniimiize 6zellikle son yillarda varliklar1 satin alarak edinme
eylemine biiyiik ve dnemli bir alternatif olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ozellikle gelismis
toplumlarda gerek sirketler gerek kiralama sirketleri kiralama sozlesmelerinden sikca
yararlanmaktadir. Ciinkii firmalar yapilan faaliyet ¢cergevesinde sabit bir miktardaki sermayeyi
ilk etapta ortaya koymak yerine, kiralama alternatifini tercih ederek bu sabit sermayeleri bagka

varliklara veya bagka faaliyetlerde kullanarak avantaj saglamak istemektedir.

Sirketler, biinyesinde gerceklestirdigi tiim isleri, lilkelerindeki hukuki diizenlemeler ve sermaye
piyasas1 kanunlar1 ¢ercevesinde kayit ederler. Bu kayit islemleri diger bir ifade ile islemlerin
finansal tablolara yansitilmasi olarak da kabul edilmektedir. Uluslararasi alanda firmalarin ayni

dili konusmasi, rekabet kosullarinin gelismesi ve kiyaslama imkanlarinin daha anlasilir ve
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gercekel olmasi adma kiralama islemleri IASB tarafindan yayimlanan IAS 17 standardi
cergevesinde yapilmaktaydi. KGK da Tiirkiye’de yer alan firmalarin uluslararasi alanda faaliyet
gosteren firmalar ile ayni dili konugabilmesi, yabanci yatirimcilarin firmalara ve {ilkeye katki
saglayabilmesinde yabancilik ¢ekmemesi ve finansal tablolar iizerinden yapilan analiz
sonuglariin uluslararasi sonuglarla ortak dilde olmasi amaciyla 31/12/2005 tarihinden sonra
baslayan hesap donemi itibariyle uygulanmak iizere ilk olarak 24/02/2006 tarih ve 26090 say1li
Resmi Gazetede “TMS 17 Kiralama Islemleri” standardi adinda yayimlamustir. Ancak zamanla
standartta baz1 eksikliklerin oldugu, standardin ihtiyaclar1 tam anlamiyla karsilamadigi
elestirileri, IASB ve FASB’in bu eksiklerin giderilmesi ve ihtiyaclari tam anlamiyla
karsilanabilmesi amaciyla Ocak 2016’da 01 Ocak 2019 tarihinden itibaren uygulanmak {izere
kiralama iglemleri i¢in “IFRS 16 Leases” adinda yeni bir standart yayimlamistir. KGK da bu
gelismelere paralel olarak 16 Nisan 2018’de 01 Ocak 2019 tarihi itibariyle baslayan hesap
donemlerinde uygulanmak {iizere “TFRS 16 Kiralamalar” adinda yeni bir standart

yayimlamistir.

TMS 17°de, kiralama islemlerinin biiyiik bir boliimii finansal tablolarin disinda birakilmasi,
standartta goriilen eksiklikler yoniinde yapilan elestirilerden biri olarak kabul edilmektedir.
TFRS 16 standard: ve eski standart TMS 17 hiikiimleri degerlendirildiginde kiraya veren taraf
acisindan onemli farkliliklar bulunmamaktadir. Ancak s6zlesmenin diger tarafinda olan kiraci

tarafi agisindan 6nemli degisiklikler mevcuttur.

Bu ¢alisma kiralama islemleri kapsaminda gegmis uygulamanin ve mevcut diizenlemeler ile
yeniden diizenlenen uygulamanin getirdigi farklilar1 ortaya koymak ve ornek uygulama ile
birlikte konunun daha iyi anlasilmas1 amaciyla yiiriitiilmiistiir. Degisim ve gelisim hayatin her
alaninda karsimiza ¢ikan bir gercektir. Mevcut uygulamalarin daha iyi anlagilabilmesi i¢in ilgili
konunun tarihsel siirecinin arastirilmasi, bilinmesi ve kiyaslama ile birlikte degisikliklerin tespit
edilmesi O6nem arz etmektedir. Her diizenleme ve getirilen yenilik, eski uygulamalarin
muhtemel eksik, hatali ve yetersiz kistmlarin1 gidermeyi amaglar. Ilerleyen siiregte de mevcut
uygulamalarin olas1 noksanliklarini giderecek Oneri ve ¢aligmalar yiiriitiilecektir. Bu eksik
yoOnlerin tespiti i¢in bilim insanlarinin ve ilgili kurumlarin mevcut calismalar1 ve raporlari
incelenmeli, sektoriin aktorleri dinlenmeli, tiim paydaslarin 6neri ve tavsiyeleri dikkate

alinmalidir.

Bu calismada da TFRS 16 Kiralamalar” standard1 kapsaminda 6rnek uygulamalar {izerinden

kiraci ve kiraya veren penceresinden finansal kiralamalar ve faaliyet kiralamalarinin ilk 6l¢timii,
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donem sonu ve izleyen donemlerdeki takibi yapilarak bilgi edinmek isteyen arastirmacilara ve

ilgili okurlara yarar saglamasi diisiiniilmektedir.

Katki Orami Beyani: Yazarlar makaleye esit oranda katkida bulunmustur.

Destek ve Tesekkiir Beyami: Calismada herhangi bir kurum ya da kurulustan destek

alinmamustir.
Catisma Beyani: Calismada herhangi bir potansiyel ¢ikar ¢atismasi s6z konusu degildir.

Etik Beyani: Bu c¢alisma bilimsel aragtirma ve yayin etigi kurallarina uygun olarak

hazirlanmastir, etik kurulu karar1 gerekmemektedir.
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