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Islam Hukukynda Cehaletin Alisveris Akdine Etkisi Baglaminda
TOKI nin Ilk Evim Sosyal Konut Projesinin Degerlendirilmesi

Oz

Fikhi bir terim olarak hukuki islemlerdeki belirsizlikleri ifade eden cehilet
kavrami, Islam hukukunda akitlerin mesruiyetine olumsuz etkisi bulunan bir
durum olarak kabul edilmektedir. Alim satim islemlerinde karsilikli riza esa-
sinin zedelenmemesi ve taraflar arasinda gekisme yasanmamasi i¢in satilan
mal, karsihiginda 6denecek bedel, satis vadeli ise bedelin teslim zamani, taksit
say1st vb. hususlarin akit sirasinda netlestirilmesi yapilan alisverislerin sihhati
icin sart gortilmektedir. Bununla birlikte her belirsizlik akdin sthhatine engel
sayllmamakta, cekismeye gotiirecek boyutta olmayan kiiciik belirsizlikler mii-
samahayla karsilanmaktadir. Dort mezhebin de fikih kaynaklarinda bu du-
ruma ornek teskil eden ¢ok sayida mesele yer almaktadir. Bu ¢alismada ¢nce-
likle Islam hukukunda cehaletin alisveris akitlerinin sthhatine etkisi klasik
fikih kaynaklarinda yer verilen meseleler {izerinden incelenmekte, daha sonra
bu baglamda TOKI'nin ilk evim sosyal konut projesinin igerdigi konut satis
sozlesmesi fikhi yonden analiz edilmektedir. Ayrica projenin toplumun énem-
li bir ihtiyacin1 karsilama ve maslahati gerceklestirme yoniui dikkate almarak
s0z konusu konut satis sozlesmesi istihsan yontemi agisindan da analiz edil-
mekte, mesele fikhi agidan degerlendirilirken kamu yarar1 goz ardi edilerek
“cehalet akdi fasid kilar” kuralinin mutlak ve kati bicimde yorumlanmasinin
isabetli sonuglar dogurmayacag tizerinde durulmaktadir.

Anahtar Kelimeler: Islam Hukuku, Akit, Alisveris, Cehalet, TOKI.
Abstract

As a figh (Islamic jurisprudence) term, the concept of “ignorance” ex-
presses uncertainties in legal transactions and, in Islamic law, is accepted as a
situation that negatively impacts the legitimacy of contracts. If the sale is de-
ferred, clarification of the delivery time of the price to be paid for the goods
sold, the number of installments, etc. during the contract is considered essen-
tial for the validity of the transactions in order not to damage the principle of
mutual consent in purchase and sale transactions and to avoid conflicts be-
tween the parties. However, not every uncertainty is considered an obstacle to
the validity of the contract, and minor uncertainties that do not lead to dis-
putes are tolerated. The figh sources of four Islamic sects contain many exam-
ples of these uncertainties. This study firstly examines the effect of ignorance
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on the validity of purchasing contracts in Islamic law using the issues in clas-
sical figh sources and then analyses the housing sales contract of TOKI's (hous-
ing development administration of Turkey) “my first house social housing
project” in this context from a figh perspective. In addition, the study address-
es the related housing sales contract in terms of the juristic preference method
by considering the aspect of meeting an important need of society and realiz-
ing the purpose of this project. Then, while evaluating the issue from a juris-
prudential point of view, the study discusses that the absolute and strict in-
terpretation of the rule of “ignorance renders the contract void,” which is
adopted by ignoring the public interest, does not produce favorable results.

Keywords: Contract, Ignorance, Islamic Law, Purchase, TOKI

Giris

Islam hukuku, insanlarm toplumsal hayatlarinin ¢ok énemli bir pargasi
olan alisveris sozlesmelerinin saglikli bir sekilde kurulabilmesi icin birtakim
sartlar aramaktadir. Bunlardan birisi yapilan aligverisin taraflari anlasmazliga
gotiirecek boyuttaki belirsizliklerden arindirilmis olmasidir.? Akitlerin icerdi-
gi belirsizliklere fikih terminolojisinde cehdlet ad1 verilmektedir.2 Klasik fikih
kaynaklarinda alisverisler bashg: altinda cok sayida mesele zikredilmekte ve
bu meselelerde ilgili alisveris akdinin fikhen mesru olup olmadig sahih, fasid,
batil terimleriyle ortaya konulmaktadir. Mesru goriilmeyip batil ya da fasid
olarak nitelendirilen bircok akdin mesru olmama gerekcesi olarak cehdlet un-
suru gosterilmektedir. Giincel fikih meseleleri igerisinde yer alan bazi akitler
de bu agidan degerlendirilmekte ve Islam hukuku agisindan mesru goriiliip
goriilmeyecegi tartisiimaktadir. Bunlardan birisi de TOKI'nin “ilk Evim ilk
Isyerim” isimli sosyal konut projesi cercevesinde konut alma hakki kazanan
vatandagslarla kurum arasinda gerceklestirilecek konut alim satim s6zlesmele-
ridir.

1 Vehbe b. Mustafa ez-Ziihayli, el-Fikhu’'l-Islami ve edilletiihii (Dimagk: Darii'l-Fikr, ts.),
5/3345-3346.

2 Bk. Mehmet Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii (istanbul: Ensar Nesriyat, 2010),
“Cehalet”, 68; Ibrahim Kafi Dénmez, “Cehalet”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi
(istanbul: TDV Yayinlari, 1993), 7/219-222.
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Projenin agiklanmasimin ardindan bu yolla ev almanin fikhi hitkmti tarti-
silmis, projeye cevaz verenler oldugu gibi cdiz olmadigini diistinenler de ol-
mustur. Cevaz vermeyenlerin yaklasimlar: incelendiginde en ¢ok 6ne ¢ikan
gerekgelerinin, proje kapsaminda yapilacak ev satim sozlesmelerinin belirsiz-
likler igermesi, yani cehalet unsuru oldugu goriilmektedir. Bu miinasebetle bu
calismada alisveris akitlerinin mesru olup olmamasi noktasinda etkisi bulu-
nan cehalet mefhumu fikih kaynaklarindaki ilgili meseleler tizerinden analiz
edilecek ve buradan hareketle TOKI'nin sézii gecen projesi biinyesindeki ev
satim sozlesmelerinin fikhi durumu degerlendirilecektir.

TOKI'nin s6zti gegen projesi cok yeni oldugundan, tespit ettigimiz kada-
riyla hentiz konuyu fikhi yonden inceleyen iki akademik ¢alisma bulunmak-
tadir. Bunlardan birisi Soner Duman’in “TOKI'nin Sosyal Konut Projesi Bag-
laminda Vadeli Satim Bedeli Belli Olmayan Konut Satiminin Fikhi Acidan
Degerlendirilmesi” isimli calismasidir. TOKI'nin ilk Evim Sosyal Konut Proje-
sini fikhi yonden degerlendirmeye tahsis edilmis bu ¢alismada yazar uygula-
may1 cdiz gorenlerin ve caiz gormeyenlerin delillerini agikladiktan sonra ken-
di kanaatini gerekgeleriyle birlikte ortaya koymaktadir. Calisma hakemli aka-
demik bir dergide yayimlanmak {izere yazilmis olmay1p, Islam Iktisadi. Net
web sayfasinda kose yazisi formatinda yayimlanmustir.

Diger calisma Orhan Yilmaz'in yazdig, Kilitbahir dergisinin 2023 yili
Mart aymnda ¢ikan 22. sayisinda yayimlanan “TOKI ve Tasarrufa Dayali Fi-
nansman Sirketlerindeki Konut Finansmanmin Fikhi Boyutu” isimli makale-
dir. Bu makale ilk Evim projesi 6zelinde yazilmis bir calisma degildir. Maka-
lede TOKI ve Tasarrufa Dayali Finansman Sirketlerinin konut edindirme pro-
jeleri genel olarak incelenmekte, ilk Evim projesinin fikhi analizine de bu kap-
samda yer verilmektedir.

Konuyu farkli bir boyutuyla ele aldigimiz bu c¢alismada ise; cehaletin
alisverislerin sihhati noktasindaki etkisine dair bir cerceve ¢izilmeye calisilip,
TOKI'nin Ilk Evim projesinin icerdigi konut satim sozlesmelerinin bu agidan
ayrmtili bir fikhi degerlendirmesinin yapilmasi amaclanmistir. Ayrica konu
fikhi problemlerin ¢oziimiinde 6nemli bir yeri olan istihsan prensibi yoniin-
den de detayl1 bir sekilde ele alinmustir.

1. Cehalet Kavrami
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Cehalet kavramu fikih kaynaklarinda hukuki islemlerdeki belirsizlikleri
ifade etmek icin kullanilmaktadir. Satilan/satin alman malda, kira ve ig soz-
lesmeleri, 6diing verme vb. hukuki islemlerde, bunlarin sartlarinda s6z konu-
su olan belirsizlikleri ifade etmek icin fakihler cehdilet kavramini kullanmakta-
dirlar.? Mesela Hanefi fakihlerden Abdullah b. Mahmad el-Mevsili (6l
683/1284) soyle soylemektedir: “Gerek akde konu olan seydeki, gerek ticret-
teki, gerekse akit stiresindeki belirsizlik olsun, alisveris akdini fasid kilan her
cehalet icare akdini de fasid kilar.”4 Safii fakih Hatib es-Sirbini (61. 977/1570)
ise fikhen gecersiz sayilan bir alisveris akdinden s6z ederken: “Bu alisverisin
batil olmasmin sebebi semenin ©denecegi vakitteki cehalettir” demistir.>
Maliki fikhi kaynaklarindan Minehu’'l-celil’de miisakat akdi ile ilgili bir mese-
lede su ifade gecmektedir: “Cehalet akdin sihhatine engel olur.”¢ Meshur
Hanbeli fakih Muvaffakuddin ibn Kudame de (6. 622/1223) el-Mugni adli
eserinde sahih gortilmeyen iki alisveris tiirtinden soz ederken: “Bu iki islemde
yapilan alisveris iki gerek¢eden dolay1 sahih olmaz. Bunlardan birisi cehalet-
tir...” ifadelerini kullanmaktadir.”

Cehaletin yani sira, yine akitlerdeki belirsizliklerle ilgili olarak kullanim
yaygin bir kavram da garar terimidir. Sozliikte: “Risk”,8 “tehlikeye atma”?
manalarina gelen garar terimi bir hadiste soyle gecmektedir: “Hz. Peygamber
(s.a.v.) garar satimm yasakladr.”10 Bir fikih terimi olarak bu kavramin cgesitli

3 “Cehalet”, el-Mevsiiatii'l-fikhiyyetii'l-Kuveytiyye (Kuveyt: Darii’s-Selasil, 1404-1427/1986-
2006), 16/167.

4 Ebii'l-Fazl Mecdiiddin Abdullah b. Mahmtd b. Mevdad el-Mevsili, el—fhtiyﬁr li-ta’17li’l-
Muhtdr (Kahire: Matbaatii’'l-Halebi, 1356/1937), 2/57.

5 Semstiddin Muhammed b. Ahmed el-Hatib es-Sirbini, Mugni’l-muhtdc ild ma’rifeti me’ini
elfazi’l-Minhéc (b.y.: Dart/'1-Kiitiibi'l-llmiyye, 1415/1994), 2/379.

6 Eba Abdillah Muhammed b. Ahmed b. Muhammed ilis el-Misri, Minehu'l-celil serhu
Mubhtasari Halil (Beyrut: Darti’l-Fikr, 1409/1989), 7 /397.

7 Ebt Muhammed Muvaffakuddin Abdullah b. Ahmed b. Muhammed b. Kudame el-
Cemmaili el-Makdisi, el-Mugni (b.y.: Mektebetti’l-Kahire, 1388/1968), 4/156.

8 Ebii'l-Abbas Ahmed b. Muhammed b. Ali el-Feyytmi, el-Misbdhu'l-miinir, thk. Yasuf es-
Seyh Muhammed (b.y.: el-Mektebetii'l-Misriyye, t.s.), “grr”, 230.

9 Ebii't-Tahir Mecdiiddin Muhammed b. Ya'kab el-Firtizabadi, el-Kdmiisii’l-muhit, thk.
Mektebii Tahkiki't-Tiiras (Beyrut: Miiessesetii'r-Riséle, 1426/2005), “grr”, 449.

10 Ebt Davad Stileyman b. el-Es’as es-Sicistani, es-Siinen, thk. Suayb el-Arnatt-Muhammed
Kamil Karabelli (b.y.: Darii'r-Risaleti’l-Alemiyye, 1430/2009), “Buyd’”, 25 (No. 3376.)
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tanimlar1 yapilmistir. Bunlardan birinde garar: “Cehalet” seklinde tanimlanir-
ken,!! garar satimi ise: “Bedelde, satilan malda, bedelin 6denme zamaninda ya
da malin teslim edilebilirliginde olsun, kendisine cehaletin girdigi satigtir”
seklinde tarif edilmistir.1? Bu tanima gore cehalet ve garar kavramlar1 es an-
laml1 olarak degerlendirilmistir. Bir baska tarifte alisveriste yer alan garar:
“Akibeti mechul, var olup olmadig: bilinmeyen sey” olarak tanimlanmisgtir.’3
Diger bir tarif ise soyledir: “Garar satis1: Var olup olmadig1 veya azlig1 ya da
coklugu bilinmeyen yahut teslim edilebilir olmayan seylerin sattmidir.”14 Ote
yandan Mecdiiddin ibnii'l-Esir (6. 606/1210) Hz. Peygamber’in (s.a.v.) yasak-
ladig1 garar satisini aciklarken soyle demistir: “Bu, hem miisteriyi aldatan
gortnir bir yoniti hem de mechul olan gizli bir yont bulunan satistir.”15

Sehabeddin el-Karafi (6l. 684/1285) el-Furiik adl1 eserinde birbirine yakin
anlamda kullanilan cehilet ve garar kavramlar1 arasindaki fark: aciklarken sun-
lar1 soylemistir:

“Alimler bu iki terimin kullaniminda esnek hareket etmekte olup birini
digerinin yerine kullanmaktadirlar. Aslinda garar, havadaki kus, sudaki balik
gibi ele gecip ge¢cmeyecegi bilinmeyen sey demektir. Elde edilecegi bilinen
fakat niteligi bilinmeyen sey ise mechiil adin alir. Bir kimsenin elbisesinin ye-
ninin i¢inde sakli bulunan seyi satmas1 buna 6rnektir...” 16

Ayrica Karafi bir alisveriste garar ve cehaletin bir arada bulunabilecegi
gibi bunlardan her birinin digeri olmadan da bulunabilecegini ifade etmekte-
dir. Cehalet olmaksizin garar iceren alisverise, kagmadan 6nce kimligi ve 6zel-
likleri bilinen kagip gitmis bir kolenin satimini 6rnek veren Karafi; garar bu-

11 Muhammed Revvas Kal’aci - Hamid Sadik Kanibi, Mu’cemu ligati’l-fukahd (b.y.: Daru’'n-
Nefais, 1408/1988), “garar”, 330; Erdogan, “Garar”, 154.

12 Kal’aci - Kanibi, “garar”, 154.

13 Muhammed Amimii'l-Thsan el-Miiceddidi el-Bereketi, et-Ta'rifdtii’l-fikhiyye (b.y.: Dariil-
Kﬁtﬁbi’l-ilmiyye, 1424/2003), “garar fi'l-bey’”, 157.

14 Sa’di Ebtt Ceyb, el-Kamiisii’l-fikhi (Dimagk: Darii'l-Fikr, 1413 /1993), “grr”, 272.

15 Ebii's-Seadat Mecdiiddin el-Miibarek b. Esiriiddin Muhammed b. Muhammed es-Seybani
el-Cezeri, en-Nihdye fi garibi’l-hadis ve'l-eser, thk. Tahir Ahmed ez-Zavi-Mahmid Muhammed
et-Tmnahi (Beyrut: el-Mektebetii'I-[lmiyye, 1399/1979), “grr”, 3 /355.

16 Ebii’l-Abbas Sihabiiddin Ahmed b. Idris b. Abdirrahman el-Misri el-Karafi, el-Furiik (b.y.:
Alemii'1-Kiitiib, t.s.), 3/265.
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lunmayan ama cehalet iceren alisverise ise, miisterinin gozii oniinde bulunan
fakat cam mi yoksa yakut mu oldugunu bilmedigi bir nesnenin satimini 6rnek
vermektedir.1”

Bu tarif ve agiklamalardan hareketle sunu soyleyebiliriz: Garar iceren
aligverisler: Miisterinin satin aldig1 malin eline gegip ge¢meyecegine, ondan
yararlanip yararlanamayacagma emin olamadigi, bu konuda riskin bulundu-
gu aligverislerdir. Cehalet barmndiran alisverisler ise: Taraflarmn alinan malin
miktari, 6zellikleri, 6denecek bedel, malin veya bedelin teslim zamani vb. hu-
suslar1 ya da bunlardan birini netlestirmedikleri, bu ytizden belirsizliklerin
bulundugu alisverislerdir.

Iki kavram arasinda mahiyet olarak béyle bir ayrrim bulunmakla birlikte,
pratikte alisverislerde garar ve cehaletin cogu zaman i¢ ice ge¢mis bir halde
oldugu gorulmektedir. Zira cehélet barindiran aligverisler ayn1 zamanda akit
konusu malm mdiisterinin eline gecip gecmeyecegi noktasinda riske yol aca-
bilmektedir. Nitekim Ibn Riisd (6l. 595/1198) de bu duruma dikkat ¢cekmis ve
alisverislerde gararin cehéletten kaynakli olarak var oldugunu, bunun da akit
konusunun veya yapilan akdin mahiyetindeki belirsizlikten ya da semenin
veya mebi’'in vasfindaki yahut miktarindaki ya da teslim vaktindeki bilinmez-
likten ileri geldigini ifade etmistir.’8 Ciinkti bu hususlardan birinin bilinme-
mesi ¢ogu zaman miisteri ile satic1 arasinda anlasmazliklara yol agar ve buna
bagli olarak da taraflarin bedelleri karsilikli teslim teselliim yiikiimliltigtini
yerine getirmesine engel olur.1?

2. Cehiletin Alisveris Akdine Etkisi

Cehaletin alisverislerin mesruiyetine menfi manada etkisinin oldugu yu-
karida da deginildigi gibi Islam hukukgularinm ittifakla benimsedikleri bir
husustur. Bununla birlikte cehaletin hangi boyutta oldugu takdirde yapilan

17 Karafi, el-Furiik, 3/265.

18 Ebii'l-Velid Muhammed b. Ahmed b. Muhammed el-Kurtubi, Biddyetii'l-miictehid ve
nihdyetii’l-muktesid (Kahire: Dari’l-Hadis, 1425/2004), 3/166; Necmeddin Giiney, “Islam
Borclar Hukukunda Satim Akdinin Konusuna Dair Cehalet ve Akde Etkisi”, Islam Hukuku
Arastirmalart Dergisi 16 (2010), 493.

19 Alatiddin EbG Bekir b. Mes'tid b. Ahmed el-Késani, Bedd’i'u’s-sand’i’ fi tertibi’s-gerd’i’ (b.y.:
Darii’l-Kitiibi'l-Ilmiyye, 1406/1986), 5/156.
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alisverisin mesruiyeti tizerinde menfi etkiye sahip olacagmin ve bu menfi et-
kinin derecesinin tespit edilmesi, giintimiizdeki belirsizlik iceren kimi akitle-
rin fikhi durumunu dogru analiz edebilme noktasinda ¢ok faydali olacaktir.
Bunun igin fikih kaynaklarinda cehalet iceren akit ¢rneklerinin gectigi ve bu
akitlerin mesruiyet durumlarinin degerlendirildigi baz1 meseleleri incelemeyi
uygun goriiyoruz.

2.1. Alisverise Konu Olan Maldaki Cehalet

Bu cehélet, akit konusu malin bizzat kendisinin belli olmamasi seklinde
gerceklesebilecegi gibi malin miktar veya niteliklerinin belirsiz olmasi vb. sek-
linde de olabilir.20 Hanefi fakih Semstileimme es-Serahsi (1. 483/1090 [?]),
satilan malin bizzat kendisinin belli olmadig: bir alisverisin hitkmiinden soyle
bahsetmektedir:

“Bir kimse her biri on dirhemden iki elbiseyi, ti¢ giin siireyle muhayyer
olup bu stire zarfinda diledigi elbiseyi secip digerini geri vermek {izere satin
alsa, bu akit bize gore istihsanen caiz olur...Istihsanmn gerekcesi, bu akitteki
cehaletin anlasmazliga gotiirmeyecek olmasidir.” 2!

Bu aligveriste, akit sirasinda miisterinin birbirinden farkli olan iki elbise-
den hangisini satin aldig1 netlestirilmemis, bunun belirlenmesi daha sonraki
bir zamana ertelenmistir. Dolayisiyla akit, satilan malin iki elbiseden hangisi
oldugu hususunda belirsizlik icermektedir. Bununla birlikte her bir elbisenin
fiyatinin ve mebi’in ne zamana kadar tayin edileceginin konusulmus olmasi,
taraflar agisindan bu belirsizligi onemsiz kilmakta ve herhangi bir anlasmazli-
ga yol agmamaktadir. Bu sebeple Hanefi fakihler tarafindan belirsizligin akdi
fasid kilmasi ilkesinden istisna edilerek caiz goriilmustiir.

Alisverise konu olan malin niteligindeki belirsizlikler de akdin sthhati
tizerinde etkili goriilmektedir. Burhdneddin el-Merginani (61. 593/1197) bu-
nunla ilgili bir meseleyi soyle aktarmaktadir:

“Ebt Hanife'ye (6l. 150/767) gore etin selem usuliiyle satilmasinda hayir
yoktur. Imdmeyn ise: ‘Satic1 hayvanin belli bir yerindeki eti belli 6zellikleriyle

20 Bk. Giiney, “Cehalet ve Akde Etkisi”, 497-499.
21 Ebai Bekir Semsiileimme Muhammed b. Ebi Sehl es-Serahsi, el-Mebsiit (Beyrut: Darii’l-
Ma’rife, 1414/1993), 13/55.
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birlikte zikrettigi takdirde bu satis caiz olur’ demislerdir. Ciinkii bu usulle
satilan etin agirlik olarak miktar1 zikredilmis, nitelikleri belirlenmistir... Ebt
Hanife’ye gore ise bu usulle satilan et mechuldiir. Ciinkii kemiginin azhig-
coklugu veya yagli-yagsiz olmasi hususlarinda etten ete farkliliklar vardir.
Boyle bir belirsizlik cekismeye gotiirecek boyuttadir.” 22

Aktarilan meselede akit konusu olan et, cins ve miktar1 belirtilerek satilan
bir tirtindiir. Dolayisiyla satilan seyin kendisinde bir belirsizlik yoktur. Ancak
Ebi Hanife, etin birim miktarlar1 arasinda onemli nitelik farkliliklarinin soéz
konusu oldugu ve bunun anlasmazhiga gotiirecek dlctide belirsizlige yol agtig
gerekcesiyle, cins ve miktar1 zikredilse bile selem usuliiyle et satisina cevaz
vermemistir. Imameyn ise akit sirasinda etin hayvanin neresine ait oldugunun
ve bazi dzelliklerinin zikredilmesiyle bu belirsizliklerin buiytik 6lctide asilaca-
g1n1 ve niza ¢ikmasina engel olacagini goz oniinde bulundurarak, sozii gegen
sartlarla bu akdin caiz olacag1 kanaatine varmislardir.

Algverislerde satilan malin ya da karsiliginda 6denecek bedelin tarafla-
rin gozi oninde bulunmas: héalinde miktarmin bilinmesinin sart olmadig;,
goz ontindeki malin tartilmadan, sayilmadan ya da ¢l¢tilmeden gotiirti usu-
liyle alinip satilabilecegi Islam hukukcularmin geneli tarafindan benimsen-
mistir. Mesela Safii fakih Eba Ishak es-Sirazi (6l. 476/1083) bu tiir bir satis
orneginin hitkkmiinii soyle aktarmaktadur:

“Sayet satic: ‘Su tahil y1ginini sana sattim” dese, yiginda kag kafiz tahil
oldugu bilinmese de bu satis cdiz olur. Yine satici: ‘Sana su arsay1 -ya da su
kumasi- sattim dese, satilan seyin kag arsin oldugu bilinmese de bu satis caiz
olur. Ciinkui satilan malin goriilmesi sebebiyle bu iki satista cehaletten kay-
nakli bir garar/risk bulunmamaktadir.”2

Pesin bedel karsiliginda hentiz mevcut olmayan malin veresiye satimini
konu edinen selem akdinde satilan malin, durumuna gore 6lcek, tarti, say1 vb.
olarak miktarmin belirlenmesi ve teslim edilecegi zamanin zikredilmesi Islam
hukukcularinca ittifakla sart gortlmiistiir. Bu konuda Maliki fikhinin énemli

22 Ebii'l-Hasen Burhantiddin Ali b. Ebi Bekr b. Abdilcelil el-Fergani el-Merginani, el-Hiddye,
thk. Tallal Yasuf (Beyrut: Daru ihyéi’t—Tiirési’l—Arabi, t.s.), 3/72.

2 Ebq Ishak Cemaliiddin Ibrahim b. Ali b. Yusuf es-Sirazi, el-Miihezzeb fi ﬁkhi’l—fmﬁm es-Safi't
(b.y.: Darii'1-Kiitiibi'I-[lmiyye, t.s.), 2/17.
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isimlerinden Halil b. Ishak (51. 776/1374 [?]) soyle demistir: “Selem akdinin
sartlar1 sunlardir: ..., selem usuliiyle satilan malin teslimi igin taraflarca bili-
nen, alt1 aydan fazla bir siire belirlenmesi..., satilan malin adetine gore dlcek,
tart1 ya da say1 olarak miktarinin belirlenmesi...” 2

Selem akdinde satilan mal vadeli olup akit sirasinda goz ¢ntinde bulun-
madig1 icin, malin teslim zamani ve miktarinin bilinmemesinin akdin taraflar1
arasinda anlasmazlik ¢ikarabilecek bir durum oldugu agiktir. G6z oniinde
bulunan mallarda ise miktarin bilinmemesi boyle bir risk icermemektedir.

2.2. Satilan Malin Bedelindeki Cehalet

Alisveris akdinin sthhati igin miisterinin 6deyecegi bedelin de belirsizlik-
lerden uzak olmasi gerekir. Bunun igin [slam hukukgulari, saticinin gozii
ontinde bulunmayip miisterinin zimmetinde sabit olan bir bedelin konusul-
dugu alisverislerde bedelin miktar ve niteliginin bilinir olmasin sart gormiis-
lerdir. Ayrica bedel vadeli ise teslim edilecegi vaktin de konusulmus olmasi
sarttir. Bu hususta Hanefi fakih Molla Hiisrev (61. 885/1480) sunlar1 sdylemek-
tedir:

“Yine zimmette olan semenin miktarmin... ve niteliginin de bilinmesi
sart gortlmisttir... Ctinkti bunlardaki cehalet anlasmazliga gotiirtir. Bundan
dolay1 da akit maksad1 gerceklestirmekten uzak olur. Ote yandan malin pesin
bedel karsiliginda da vadeli bedel karsiliginda da satilmasi sahih bir alisveris
olur... Semenin teslim edilecegi vadenin mutlaka malum olmas: gerekir.
Cunki vadedeki cehalet, akit sebebiyle gerekli olan semenin (istenildigi anda)
teslimine mani olur. Zira satic1 semenin yakin zamanda teslimini isterken,
miisteri daha uzak bir zamanda teslim edecektir.” 25

Safiflerden en-Nevevi (6l. 676/1277) semendeki belirsizlikten o6ttirii ge-
gersiz kabul edilen alisverislere 6rnek olarak sunlar1 zikretmektedir: “Satici
sayet malmi, su oda dolusu bugdaya yahut su gakil tas1 agirhiginda altina ya

2 Ziyaiddin Ebii'l-Mevedde Halil b. Ishak el-Ciindi, el-Muhtasar (Kahire: Darii'l-Hadsis,
1426/2005), 162-163.

%5 Mehmed b. Feramurz b. Ali Molla Hiisrev, Diirerii’l-hiikkiam fi serhi Gureri'l-ahkim (b.y.: Daru
Thyai’l-Kiitiibi'l-Arabiyye, t.s.), 2/145.
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da falanin atin1 sattig1 fiyata veya dirhem ve dinarin birlikte bulundugu bin
tane paraya verdigini sdyleyerek satarsa bu alisveris gecerli olmaz.”26

Bu ttir alisverislerin gegersiz sayilmasi, miisterinin 6deyecegi bedelin
miktarindaki belirsizlikten kaynaklanmaktadir. Bunun ig¢in Hatib es-Sirbini
(6l. 977/1570) Nevevi'nin eserine yazdig1 serhte, bu zikredilen alisverislerin
semenin zimmette olmas1 halinde gegersiz olacagini, semenin muayyen olup
saticrya gosterildigi durumlarda ise yapilan akitlerin sahih olacagini belirtmis-
tir.27 Cinkti bedelin saticinin gozii ontinde bulunmasi hélinde miktardaki
belirsizlik anlasmazliga gotiirecek boyutta olmaz.

Ibn Kudame semendeki belirsizlikten otiirti sthhati mezhep miictehitle-
rince tartisilan bir alisveris 6rneginden sdyle bahsetmektedir:

“Satic: ‘Su tahil yi1ginini her kafizi bir dirheme olmak tizere sana sattim’
dese, taraflar akit sirasinda yigindaki tahil miktarimni bilmeseler bile bu akit
sahih olur. Malik (6l. 179/795), es-Safii (61. 204/820), Eba Yasuf (61. 182/798)
ve Muhammed [b. Hasan es-Seybani] (61. 189/805) de boyle soylemistir. Eba
Hanife ise: ‘Bu aligveris tek bir kafiz tahilda sahih olur, yiginin geri kalaninda
gecersiz olur’ demistir. Ctinkii semenin toplami mechuldiir... Bizim gerekge-
miz ise sudur: Bu akitteki mebi’ gortilmesi sebebiyle malumdur. Semen de
malumdur. Ciinki satici, semenin miktarimin belirlenmesinde akdin taraflari-
nin dahlinin olmayacag bir yonteme isaret etmistir. Bu yontem, 6nce tlcekle
yigmin miktariin belirlenmesi, sonra da semenin yigindaki kafiz sayisina
gore hesaplanarak toplam miktarmin tespit edilmesidir. Bundan dolay1 bu
alisveris gecerlidir.”28

Sozii gecen akitte miisterinin satilan tahil y1gimina toplam ne kadar bedel
ddeyeceginde belirsizlik olmasina ragmen mezhep miigtehitlerinin cogunlugu
bu akdin sahih oldugu kanaatine varmuslardir. Bunun gerekgesi ise Ibn
Kudame'nin belirttigi gibi, semenin toplam miktarmin tespitinin akit sirasinda
objektif bir dlgtiye baglanip taraflarin inisiyatifine birakilmamis olmasidir. Bu

2% Eba Zekeriyya Yahya b. Seref en-Nevevi, Minhdcii’t-tdlibin, thk. fvaz Kastm Ahmed Ivaz
(b.y.: Darii’'l-Fikr, 1425/2005), 95.

27 Girbini, Mugni’l-muhtdc, 2 /354.

28 fbn Kudame, el-Mugni, 4/97.
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durum belirsizligin taraflar arasinda anlasmazliga yol agmasinin oniine gec-
mektedir.

Ote yandan miisterinin 6deyecegi bedelin sadece miktarindan s6z edilip
hangi para birimi oldugu zikredilmediginde, taraflarin yasadiklar1 memleket-
te yaygin olan para biriminin esas alinacagi, bu belirsizligin akdin sthhatine
zarar vermeyecegi Islam hukukgularinca ifade edilmistir.?? Ciinki taraflar
zikretmemis bile olsa insanlar arasinda cari olan 6rf ve teamiil akdin hangi
para birimiyle yapildigini belirlemektedir. Ancak akdin yapildig: yerde yay-
gin olarak kullanilan birden fazla para birimi bulunur ve bunlarin degerleri
birbirlerinden farkli olursa, akdin sihhati icin akit sirasinda semenin hangi
para birimi ile 6deneceginin belirtilmesi sart gortilmiistiir.30 Merginani bun-
dan soyle bahsetmektedir:

“Eger s6z konusu para birimlerinin degerleri birbirinden farkliysa, bun-
lardan birinin belirlenmemesi halinde alisveris fasiddir. Tabii bu, bu para bi-
rimlerinin hepsinin revacinin esit olmasi1 durumunda boyle olur. Ctinkii bu
durumdaki cehalet anlasmazliga gottirticti boyuttadir.” 3!

2.3. Muhayyerlik Siiresindeki Cehalet

Miisteri ya da saticinin yahut her ikisinin akdi bozup bozmama husu-
sunda muhayyer olma sartiyla yaptiklar1 alisverisler, muhayyerlik stiresinin
akit sirasinda belirlenmesi sartiyla mesru goriilmiistiir. Muhayyerlik siiresinin
belirtilmedigi bu tiir alisverisler ise Hanefi ve $afii mezheplerince fasid ya da
batil sayilmistir. Nitekim Hanefi fakihlerden Aldeddin es-Semerkandi (ol
539/1144) bu hususta soyle soylemektedir:

“...Akdi yapan kisi: ‘Muhayyer olmam sartiyla...” demek suretiyle mu-
hayyerlik sartin1 kayitsiz bir sekilde zikredip hicbir siire belirtmese yahut:

2 Merginani, Biddyetii’l-miibtedi (Kahire: Matbaatii Muhammed Ali Subh, ts.), 130; Ebiil-
Hiuiseyn Ahmed b. Ebi Bekr Muhammed b. Ahmed el-Kudtri, el-Muhtasar, thk. Kamil
Muhammed Muhammed Uveyza (b.y.: Dérﬁ’l-Kiitﬁbi’l-Hmiyye, 1418/1997), 78; Nevevi,
Minhidc, 95; Ciindi, el-Muhtasar, 181.

30 Kuddri, el-Muhtasar, 78; Nevevi, Minhic, 95.

31 Merginani, el-Hiddye, 3/24.
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‘Birka¢ giin muhayyer olmam sartiyla...” diyerek mechul bir vakit zikreder,
belli bir vakit belirtmezse...bu alisveris fasiddir.”32

Safii fakih Nevevi ise soyle demistir:

“Kayitsiz olarak muhayyerlik sart1 ileri stirmek de, muhayyerlik igin
mechul bir stire takdir etmek de cdiz olmaz. Sayet muhayyerlik sartini ileri
stiren kisi bunu yaparsa alisveris batil olur.”33

Igili tarafin siiresi belli olmayan bir muhayyerlik hakkmnin oldugu aligve-
rislerde taraflar arasmnda anlasmazlik yasanacagi aciktir. Bu sebeple boyle
alisverisler Hanefi ve Séfiilerce gecersiz (fasid ya da batil) sayilmistir. Hanbeli
fakihler de stiresi mechul bir muhayyerlik sartin1 gegerli gérmemis fakat bu-
nun akdin sthhatine etki etmeyecegini, yalnizca ileri stirtilen sartin hitkiimstiz
olacagmi belirtmiglerdir. imam Malik ise vakitle kayitlanmadan muhayyer-
lik sartinin ileri stirtildtigti akdin gegerli oldugunu fakat boyle bir alisveriste
yetkili merciin emsal bir muhayyerlik siiresi tayin edecegini soylemistir.3>
Netice itibariyle dort mezhep miigtehitleri de -akdin sithhatine etkisi noktasin-
da ayrissalar da- stiresi belirlenmeden ileri stirtilen muhayyerlik sartinin ge-
cersiz olacag1 noktasinda birlesmislerdir.

2.4. Cehaletin Akde Etkisinde Orfiin Belirleyiciligi

Islam hukukculari, hukuki islemlerin netlestirilmemis noktalarinda 6rfiin
belirleyici, bosluklar1 doldurucu bir rolt oldugunu benimsemektedirler. Fikih
kaynaklarinda ele alinan pek ¢ok meselede bunun 6rneklerini gérmek miim-
kiindiir. Bunun icin Mecelle-i Ahkidm-1 Adliyye’de orfiin bu roliinii ortaya koyan
su kaidelere yer verilmistir: “Orfen maruf olan sey sart kiinmis gibidir”,
“Beyne’t-tiiccar maruf olan sey beyinlerinde sart kilmmis gibidir”, “Orf ile
tayin nass ile tayin gibidir.” 3¢

32 Eba Bekr Alatiddin Muhammed b. Ahmed b. Ebi Ahmed es-Semerkandi, Tuhfetii’l-fukahi’
(Beyrut: Darii’1-Kiitiibi’l-llmiyye, 1414/1994), 2/65.

3 Nevevi, Ravzatii't-talibin ve ‘umdetii’l-miittakin, thk. Ziheyr es-Savis (Beyrut: el-Mektebii'l-
Islami, 1412/1991), 3/445.

3 Manstr b. Y@nus b. Salahiddin el-Buhtti, Kessdfii'l-kind’ ‘an metni’l-Tknd’ (b.y.: Daru'l-
Kiitiibi'l-lmiyye, t.s.), 3/202-203.

3% ibn Riisd, Bidayetii'l-miictehid, 3/225.

3 Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye, md. 43-45.
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Buna gore akit sirasinda mebi ya da semenle ilgili taraflarca dile getiril-
meyen bazi hususlar 6rf ve teamiiller tarafindan belirleniyorsa, bu akitte ak-
din sihhatine zarar verecek boyutta bir cehaletten s6z edilemez. Esasen
cehéletin taraflar arasinda anlasmazliga neden olacak boyutta olup olmadig-
na karar verilirken de esas alinmas1 gereken husus 6rf olmalidir. Yoksa s6z
gelimi yumusak huylu bir kimse icin anlasmazlik sebebi goriilmeyecek bir
cehalet sert mizagl birisi agisindan problem teskil edebilir. Bunun icin bu nok-
tada objektif bir kriterin esas alinmas1 gerekmektedir ki, o da orfttir. Zira or-
negin bir yerlesim yerinde alisverislerde cari olan birtakim orf ve teamdiiller
varsa, orada yasayan insanlarin alim satimlarim1 bu 6rf ve teamiilleri bilerek
yaptiklart kabul edilir. Dolayisiyla yapilan alisveris -akit sirasinda taraflar
arasinda konusulmamus bile olsa- 6rf ve teamdiiliin gerektirdigi hususlar aci-
sindan fahis cehaletten uzak bir akit olarak degerlendirilir.3”

Alsverislerde orfuin belirleyici oldugu durumlara bir 6rnek olarak, konak
(dar) ve arazi satislarinda nelerin satisa dahil sayilip sayilmayacagt hususun-
daki yaklasim 6rnek verilebilir. Bununla ilgili olarak Hanefi fakihlerden Os-
man b. Ali ez-Zeylai'nin (61. 743/1343) su ifadelerini aktaralim:

“Konagm (darm) satisina anahtarlar ve icindeki ev, arazinin satisina da
icindeki agaclar (akit sirasinda) soz edilmese de dahil olur. Ciinkii ‘dar (Ll
ismi liigatte arsa i¢in kullanilmakta, orfte ise arsaya tabi olarak icindeki evi de
kapsamaktadir. Ciinkii ev arsaya stirekli olacak sekilde eklidir. Agaglar da
araziye kalic1 olarak ekli durumdadir. Bunun igin araziye tabi olarak onun
satimina dahil olur.”38

Bu ornekte, taraflar akit sirasinda mebi‘in kapsamini acikga belirtmeseler
de orfiin bu noktada belirleyici oldugu ve bundan dolay1 yapilan akdin sahih
kabul edildigi gortilmektedir. Giintimiizde mesela daire satimlarinda demir-
bas esyalarin akit sirasinda konusulmasa da satima dahil sayilmas: yine bu

37 Cehaletin akdi gecersiz kilip kilmayacagi noktasinda orfiin belirleyici olduguna dair ayrica
bkz. Bedri Aslan, “Islam Borglar Hukukunda Cehaletin Sozlesmelere Etkisi (Borsa, Sigorta
ve Internet Uzerinden Yapilan Alim-Satim Ornegji)”, e-Sarkiyat [lmi Arastirmalar Dergisi 10/3
(2018), 1100-1101.

3 Ebt Muhammed Fahruddin Osman b. Ali b. Mihcen b. Ytnus ez-Zeylai, Tebyinii’l-hakd'ik
(Bulak: el-Matbaatii'l-Kiibra el-Emiriyye, 1313/1895), 4/9.
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kapsamda bir 6rnek olarak zikredilebilir. Ote yandan arazideki ekinler, agag-
lardaki meyveler, evin icindeki ev esyalar1 gibi ayrilir parcalarin 6zellikle sart
kosulmadikea arazi, agac ve gayrimenkullerin satisina dahil sayilmayacag: da
ifade edilmistir.3® Ctinkii 6rfte bunlar mebi‘e dahil sayllmamaktadir.

Konuyla ilgili ¢ok garpic1 bir 6rnek de, Hanbelilerden el-Buhtiti'nin (61.
1051/1641) semenin net olarak belirlenmedigi bir akde dair aktardig1 su mese-
ledir:

“Bir kimsenin malmi, kolesi olan falan kisinin ya da cariyesi olan falan
kadinn bir aylik ya da az veya ¢ok olsun belli bir zamanlik nafakas: karsili-
ginda satmasi seklindeki aligveris sahih olur. Ctinkti bu sekilde belirlenen
semenin miktarini belirleyen bir 6rf vardir.”40

Buna cok benzer bir mesele -icare akdiyle ilgili bir 6rnek olsa da- yiyecek
ve giyecek ihtiyaclarmin temin edilmesi karsiliginda stitanne tutulmasi1 mese-
lesidir. Thtilafli olan bu meseleyi Seyhizade (6l. 1078/1667) soyle aktarmakta-
dar:

“Imam’a (Ebti Hanife'ye) gore yiyecek ve giyim ihtiyacinin temini karsi-
liginda stit anne tutulmasi istihsanen caiz olur. Ctinkii buradaki cehalet an-
lasmazliga gotiirmez. Cunki adet, cocuklara olan sefkatten otiirti siit anneye
bolca verilmesi seklinde caridir. imameyn’in goriisiit buna muhaliftir. Yani
onlar: ‘Cehaletten oturt kural olarak bu akit caiz/sahih olmaz’ demislerdir.
Bu ayn1 zamanda Safii'nin gorustidiir.” 4

Ornekte Hanefilerden Imameyn’in ve Imam Safii'nin ticretteki cehaletten
dolay1 sozii gegen icare akdini sahih gormedikleri, imam Ebt Hanife'nin ise
yerlesik orftin cehéletin anlasmazlifa yol agmasinin 6niine gegecegi diistince-
siyle genel kuraldan istisna ederek bu akdi sahih kabul ettigi goriilmektedir.
Ayrica Araplarin cocuklarmi siit anneye verme geleneginde ¢ocugun birkag
yil boyunca siit annede kalmakta oldugu gercegi goz oniinde bulunduruldu-

% Zeylai, Tebyinii’l-hakd’ik, 4/11.

40 Buhati, Kessdfii'l-kind’, 3/173.

4 Abdurrahman b. Muhammed b. Siileyman Seyhizdde Damad Efendi, Mecma'u’l-enhur fi
serhi Miilteka’l-ebhur (b.y.: Daru ihyéi’t—Tiirési’l—Arabi, t.s.), 2/386.
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gunda,*? siit anneye verilecek bedelin yiyecek ve giyim ihtiyaclar1 olarak belir-
lenmesi halinde bu bedelin miktarinin seneden seneye farklilik gosterebilece-
gini soyleyebiliriz. Bu durumda siit anneyle yapilan bu sekildeki bir icare ak-
dinde, yillara gore ne kadar artis gosterecegi net olarak bilinmeyen bir {icret
tizerinde anlasilmaktadir. Buna ragmen EbtG Hanife'nin yaklasimina gore yer-
lesik orf bu gibi belirsizlikleri tolere edilebilir kilmaktadir.

3. TOKi’nin 11k Evim Sosyal Konut Projesi

Toplu Konut Idaresi'nin (TOKI) 2022 yilinda agiklanan ilk Evim Sosyal
Konut Projesi, dar ve orta gelirli vatandaslara uygun fiyat ve 6deme kosulla-
riyla ev satin alma imkéni sunan bir konut edindirme projesidir. Projeye gore,
farkl1 kategorilerden projeye bagvuranlar icerisinden kura yontemiyle secile-
cek belli sayidaki kisiler TOKI’den ev alma hakki elde etmektedirler. Hak sa-
hiplerine satilacak konutlarin briit m2, net m?2 ve fiyat bilgileri projenin ihalesi
yapildiktan sonra kesinlik kazanacaktir. Konutlar 2+1 ve 3+1 olmak tizere iki
tip olarak yapilacaktir. Projelerin ihalesi yapilip fiyatlar belirlendikten sonra
Idarece belirlenen tarihte hak sahipleri i¢in “Konut Belirleme Kuras1” gekile-
cektir. Kurayla belirlenen konutlar hak sahiplerine; belirlenen fiyata, %10 pe-
sinat ve 240 ay vade ile satilmaktadir. Ancak kalan bor¢ bakiyesi ve aylik tak-
sitler her yilin Ocak ve Temmuz aylarinda olmak tizere yilda iki kez, bir tnce-
ki alt1 aylik donemdeki Memur Maas Artis Orani dikkate alinarak Idarece
tespit edilen oranda artirilacaktir. Belirtilen bu sartlar gercevesinde TOKI ile
kura yoluyla konutu belli olan alicilar arasinda Idarenin ilan edecegi tarihte
Gayrimenkul Satis S6zlesmesi imzalama islemi gergeklestirilecektir.43

4. Proje Kapsamindaki Konut Satiminin Fikhi Yonden Degerlendiril-
mesi

TOKI'nin ilk evim sosyal konut projesi, kurum ile projeye basvurup ev
alma hakki kazanan vatandaslar arasinda yapilacak konut satim islemini ihti-
va etmektedir. Burada bu satim isleminin klasik fikih literatiirtindeki hangi

42 Nitekim Hz. Peygamber (s.a.v.) bes yasma gelinceye kadar siit annesi Halime'nin yaninda
kalmustir. Bk. Asri Cubukgu, “Halime”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Istanbul:
TDV Yayinlar, 1997, 15/338.

# Toplu Konut idaresi Bagkanlig (TOKI), “Ilk Evim” (Erisim 27 Ekim 2022).



95

tasavour, ¢. 9 sy. 1 (Haziran 2023) | Uveys ATES

alisveris tiirti kapsaminda oldugunu ve alisveris akitlerinde aranan sartlar
agisindan islemin fikhi hitkmiinii degerlendirecegiz.

4.1. TOKI ile Hak Sahipleri Arasinda Yapilacak Konut Satis S6zlesme-
sinin Mahiyeti

TOKI'nin hak sahibi vatandaglarla yapacagi gayrimenkul satis sozlesme-
si, akit sirasinda mevcut olmayan bir konutun proje {izerinden satimini konu
edinmektedir. Bu akde konu edilen mebi, satici durumundaki TOKI tarafin-
dan ileride insa edilecek olan konuttur. Bu sekliyle yapilan akit fikihtaki istis-
na (¢l=ivy)) ‘akdi kapsamina girmektedir. Zira sozltikte “bir seyin imal edil-
mesini istemek” anlamimna gelen istisnd ‘bir akit olarak: “Nitelikleri belirlen-
mis, imal edilmesi sart kosulan, zimmette sabit bir mebi ‘tizerine yapilan akit”
seklinde tarif edilmektedir.* Mecelle’de bu akitle ilgili olarak soyle denilmek-
tedir:

“Bir kimse, ehl-i sandyi‘den birine, ‘bana su kadar kurusa soyle bir sey
yap” deyip, o dahi kabul etse istisna‘an bey ‘miin‘akid olur...Kezalik tal ve
hacmi ve sair evsaf-1 lazimesi beyan olunarak her biri su kadar kurusa olmak
tizre bir fabrikaci ile su kadar igneli tiifenk yapmak tizre pazarlik olunsa, is-
tisna ‘miin‘akid olur.” 45

Bu maddeden de anlasildig; tizere istisna ‘akdi bir bey*/satis turtidiir. Bu
akdin konusu ise icare akdindeki gibi amel/is degil, imal edilmesi istenen
tiriindiir.4 TOKI ile yapilan akitte de, satic1 tarafindan insa edilecek olan, va-
siflar1 belirlenmis konutun satimi s6z konusudur. Ote yandan istisna ‘akdine
benzer bir akit olan selemde, satilan malin satici tarafindan imal edilmesi s6z
konusu olmamaktadir. Bu akit yalnizca pesin verilen bedel karsiliginda nite-
likleri belirlenmis olan zimmetteki mebi‘in satimini konu edinmektedir.4” Ay-
rica selem usulii satis yalnizca piyasada emsali bulunabilen standart mallarda
yapilabilmektedir. Emsali olmayan kiyemi mallar ise selem akdine konu ola-
mamaktadir.#8 Bu bakimdan TOKI'nin konut satislarini selem satisi olarak

4 Kal'aci - Kanibi, “Istisna’”, 62.

45 Mecelle-i Ahkam-1 Adliyye, md. 388.
46 Serahsi, el-Mebsiit, 12/139.

47 “Selem”, 25/191.

48 Mevsili, el-fhtiyzir, 2/34,37.
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degerlendirmek miimkiin goziikmemektedir.% Istisna ‘akdinin selemden ay-
rildigr bir baska nokta da bu akitte selem akdinin aksine semenin pesin
odenme zorunlulugunun bulunmamasidir. Istisna ‘akdi pesin bedel karsili-
ginda oldugu gibi bir kismu ya da tamami vadeli olan bir bedel karsiliginda da
yapilabilmektedir.50 Bu itibarla TOKI'nin konut satis sozlesmesinde bedelin
taksitli olmasiin fikhi agidan bir sakincasi bulunmamaktadir.

4.2. Sozlesmenin Cehilet ve Akde Etkisi A¢isindan Analizi

TOKI ile ev alma hakki kazanan vatandaslar arasnda yapilacak gayri-
menkul satis s6zlesmesinde, hem mebi ‘hem de semen acgisindan bazi belirsiz-
liklerin oldugu ¢ne siiriilebilir. Belirsizlik mevzuunu mebi ‘agisindan ele ala-
cak olursak, TOKI'nin web sayfasinda yer alan Bagvuru Bilgilendirme For-
mundaki su bilgiler bu konuda bize 151k tutacaktir:

e Konutlarm, adet, briit m?, net m? ve fiyat bilgileri projenin ihalesi
yapildiktan sonra kesinlik kazanacaktur.

e Projelerin ihalesi yapilip, bagimsiz bolum listesi ve serefiyeli satis
fiyatlar1 belirlendikten sonra Idarece tespit edilecek tarihte, asil hak sahipleri
icin “Konut Belirleme Kuras1” ¢ekilecektir.5!

Bu ifadelerde; projenin ihalesi yapildiktan sonra konutlarin briit ve net
m? bilgilerinin ve ayrica konutlarin bulundugu mevki, kat, cephe gibi bilgile-
rin yer aldig1 bagimsiz boltum listelerinin belirlenecegi, daha sonra “Hak Sahi-
bi Belirleme Kuras1” sonucu konut alma hakki kazananlar i¢in “Konut Belir-
leme Kuras1” gekilerek hak sahiplerinin konutlarinin da netlestirilecegi ortaya
konulmaktadir.

Yine ilgili formda soyle denilmektedir: “Konut tipi (2+1 ve 3+1) ayrimi
olmadan, proje bazinda basvuru yapilacaktir. (Hak sahiplerinin konut tipleri

49 Soner Duman, “TOKI'nin Sosyal Konut Projesi Baglaminda Vadeli Satim Bedeli Belli
Olmayan Konut Satiminin Fikhi Acidan Degerlendirilmesi”, Islam Iktisadi Net (Erisim 3
Kasim 2022).

5% Bk. Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye, md. 391; Ali Haydar Efendi, Diirerii'l-hiikkdm serhu
Mecelleti’l-ahkdm, cev. Fehmi el-Hiiseyni (b.y.: Daru'l-Cil, 1411/1991), 1/424.

51 Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKI), “250 Bin Sosyal Konut Projesi” (Erisim 7 Kasim
2022).
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ihale yapildiktan sonra gergeklestirilecek olan ‘Konut Belirleme Kurasi® ile
belirlenecektir.)” 52

Buna gore hak sahibinin konut tipi de s6z konusu kura ile netlesmis ola-
caktir. Sozlesmenin konutun yukarida belirtilen vasiflar1 netlestikten sonra
yapilacagl ayni1 formda soyle ifade edilmektedir: “Konut belirleme kuras: ile
konutu belli olan alicilar Idarenin tespit edecegi ve ilan edecegi tarihlerde
Bankada (Sozlesme imzalanacak Subeler ilan edilecektir.) Gayrimenkul Satis
Sozlesmesi imzalama islemlerini gerceklestireceklerdir.”53

Bu bilgilere gore konut satis s6zlesmesinin yapildig: tarihte hak sahibine
satilan mebi*, proje tizerinden tipi, konumu ve vasiflari ile belirlenmis bir hal-
dedir. Fikih kaynaklarinda istisna ‘akdinin sihhati igin; tretilecek mebi‘in
cins, tiir (nev’), miktar ve niteliklerinin akit sirasinda beyan edilmesinin sart
oldugu zikredilmektedir.>* Bu baglamda TOKI ile yapilan szlesmenin mebi *
acisindan akdin sthhatine zarar verecek bir belirsizlik tasimadigimni soyleyebi-
liriz. Ancak bu s6zlesmede mebi ‘akit sirasinda mevcut olmadigindan, miuste-
rinin mal1 gérmeden satin almis bulunmasi sebebiyle gérme muhayyerligine
sahip olmasi gerektigi ileri stirtilebilir. Hanefi mezhebi kaynaklarinda da 6ne
cikan gorts istisna ‘akdinde misterinin tirtinii goérdugtinde gérme muhayyer-
liginin bulundugu yoniindedir.5 Bununla birlikte EbG YGisuf'tan, istisna ‘ak-
dinin iki taraf i¢in de baglayic1 bir akit oldugu, miisterinin gérme muhayyer-
liginin bulunmadig1 yoniinde bir goriis nakledilmistir. Bu gortise gore satict
kendi malzemelerini kullanarak miisterinin istedigi vasiflara uygun bir {irtin
ortaya koydugunda, miisterinin vazge¢mesi saticiya zarar vermek anlamina
gelecektir.56 Mecelle’de de Ebt Ytsuf'un goriisii benimsenmis, miisterinin
yalnizca iirtin akit sirasinda belirtilen niteliklere uygun olmadigr takdirde
vasif muhayyerliginin olacag: zikredilmistir.5”

52 TOKI, “250 Bin Sosyal Konut Projesi”.

5 TOKI, “250 Bin Sosyal Konut Projesi”.

54 Kasani, Beddi'u's-sandi’, 5/3.

5% Kasani, Beddi'u’s-sandi’, 5/3-4; Merginani, el-Hiddye, 3/77; Molla Hiisrev, Diirerii’l-hiikkdm,
2/198.

5 Kasani, Beddi'u’s-sandi’, 5/4; Merginani, el-Hiddye, 3/77.

57 Bk. Mecelle-i Ahkam-1 Adliyye, md. 392. TOKI'nin s6z konusu projesiyle ev alan
vatandaslarin daha sonra akdi feshetme haklarinin olup olmadigina dair kurumun web
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TOKI ile yapilacak olan gayrimenkul satis akdinde esasen tartismalarin
odagmdaki nokta semendeki belirsizliktir. Yukarida da temas edildigi tizere
Toplu Konut Idaresi ile konut alma hakki kazanan ve konutlar1 belirlenen
vatandagslar arasinda yapilacak sozlesmede; akit sirasinda satilan konut igin
bir fiyat zikredilmekte, bu fiyatin %10’unun pesin 6denecegi, geri kalan bede-
lin ise 240 ay taksitle 6denecegi belirtilmektedir. Ayrica bu siire zarfinda 6
ayda bir kalan borg bakiyesinin ve aylik taksitlerin, bir énceki 6 aylik dénem-
deki Memur Maas Artis Orani dikkate alinarak Idarece tespit edilen oranda
artirilacagl da sozlesmede yer almaktadir.5® Buna gore bu islem, misterinin
ddeyecegi toplam bedelin miktarmin akit sirasinda belirlenmedigi fakat pesi-
nat miktarmin, vadenin, ilk alt1 aylik donemdeki aylik taksit miktarmmn ve
toplam taksit sayisinin belli oldugu bir konut satis sozlesmesidir.5

sayfasinda bir bilgiye rastlamadik. Bu konuda basinda konutu alan vatandasin cayma
hakkinin olduguna dair bir bilginin aktarildigi bazi haberler yer almustir. [Buna dair bir
haber i¢in bkz. TGRT Haber, “Cayma, Satma, Kiraya Verme Hakki1 Var mi? Bakan Kurum
Sosyal Konutta Merak Edilenleri Cevaplad1” (Erisim 20 Mart 2023.)] Ancak bu haberlerde
bu hakkin mutlak surette kullanilabilecek bir hak mi yoksa belirli durumlarda
yararlanilabilecek bir imkan mi1 oldugu hususunda net bir bilgi yer almamaktadir. Bununla
birlikte cayma hakkinin olup olmamas: yapilan konut satis sézlesmesinin sonuglariyla
alakal1 bir durum olup bunun sézlesmenin sthhatiyle bir ilgisi bulunmamaktadir.

58 TOKI, “250 Bin Sosyal Konut Projesi”.

% Bu sozlesmeye sdyle bir itiraz da yapilabilmektedir: Konut satis stzlesmesi yapilirken
satilan konut icin belli bir fiyat zikredilmektedir. S6zlesme, bu fiyatin belli bir miktarmin
pesinat olarak, geri kalan borcun ise taksitler halinde tdenmesini icermektedir. Ancak
sozlesmeye gore aylik taksit miktarinin alt1 ayda bir giincellenerek kalan bor¢ miktarinin
vadeye bagli olarak artirilmasi soz konusudur. Bu faiz sayilmaz mi1? Bu itiraza soyle cevap
verebiliriz: Bizce bu islem faiz olarak degerlendirilemez. Ciinkii her ne kadar sozlesme
sirasinda satilan konut icin belli bir fiyat zikredilse de, bu fiyatin konutun toplam fiyati
olmadig, sozlesmenin yapildig tarihteki pesinat ve taksit miktarlarini tespit i¢in zikredilen
bir meblag oldugu sozlesmenin sartlarindan net olarak anlasilmaktadir. Taksit miktar1 ve
bor¢ bakiyesinin alti ayda bir giincelleneceginin sozlesmede agikca belirtilmesi, aslinda
konutun basta belirlenen bedel karsiliginda satilmadigini, satis bedelinin pesinat ile birlikte
yirmi yillik vade igerisinde belli periyotlarla giincellenecek aylik taksitlerin toplamindan
ibaret oldugunu gostermektedir. Dolayisiyla bu islemde baslangicta miktar1 belli olan bir
borcun vadeye bagli olarak artirilmasi degil, toplam satis bedeli akit sirasinda miktar olarak
netlestirilmeyen fakat miktar tespitinde uyulacak kriterlerin belirlendigi bir satis sozlesmesi
s6z konusudur. Bu sekilde yorumlandiginda sozlesme riba degil anlasmazliga
gotiirmeyecek boyutta cehalet iceren bir islem olmaktadir. Ozellikle Hanefilerce
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Daha once iizerinde duruldugu gibi Islam hukukgularinin akdin sihhati-
ne engel gordiikleri cehalet, akdin taraflari arasinda anlasmazliga yol acabile-
cek boyuttaki belirsizliktir. TOKI projesindeki gayrimenkul satis s6zlesmesin-
de ise kanaatimizce semende de boyle fahis bir belirsizlik bulunmamaktadir.
Cunki sozlesmeye gore oncelikle miuisterinin ne kadar pesinat 6deyecegi, ka-
lan borcu ne kadarlik bir vadede ve kag taksit halinde ddeyecegi ve yine ilk
alt1 aylik donemde aylik ka¢ TL taksit ddeyecegi net olarak bellidir. Kalan
borg bakiyesi ve ilk alt1 aydan sonraki her alt1 aylik donemde 6denecek aylik
taksit miktar1 ise gtincellenecegi igin belirsizlik tasisa da, alt1 ayda bir taksit
miktarinda yapilacak artislar ve buna bagl olarak kalan borgta yapilacak giin-
cellemeler vade boyunca miisterinin baslangictaki 6deme kosullarini koruyan
makul ve hakkaniyetli bir 6l¢tiye baglanmistir. Buna gore yapilacak artislarda
“Memur Maas Artis Oran1” dikkate almacaktir. Dolayisiyla memur olan veya
maaslar1 memurlarla benzer oranlarda artis gosteren sabit gelirli vatandaslar,
sozlesmenin yapildigr ilk alt1 ayda maaslarindan ne kadar oranda ev taksitine
ddeme yapryorlarsa vade boyunca hemen hemen ayni oranlarda 6deme yapa-
caklarin bilerek sozlesmeye imza atacaklardir. Bu ise, TOKI'den ev satin ala-
cak vatandaslara gelir durumlar1 dogrultusunda hesaplarini yaparak hareket
etme imkani saglamakta olup, burada onlar1 neyle karsilasacaklarmi bilme-
dikleri belirsiz bir yola stirtikleyen bir durum bulunmamaktadir.60

Ayrica ev kiralar genellikle TOKI'nin konut taksitlerinden ¢ok daha yiik-
sek oldugu gibi, kirac1 olan bir kimsenin oturdugu evden ¢ikmak zorunda
kalma ihtimali de her zaman mevcuttur. Buna gore TOKI ile yapilacak gayri-
menkul satis s6zlesmesinin sundugu 6deme kosullari, dar ve orta gelirli in-
sanlar icin kira ddemeye nispetle cok daha avantajli oldugu gibi miilk sahibi
olma imkani sagladig: icin son derece tesvik edicidir. Dolayisiyla kendi mas-

benimsenen, yapilan hukuki islemin mitmkiin oldukca sahih sayilacak sekilde
yorumlanmasi ilkesi de, islemin bu sekilde yorumlanmasini teyit etmektedir. [Bu ilkeyle
ilgili ayrintili bir ¢alisma olarak bkz. Ozat Shamshiyev, Hanefi Mezhebinde Tashihu’l-Ukid
Teorisi (Konya: Necmettin Erbakan Universitesi, Doktora Tezi, 2022.)]

60 TOKI projesindeki alt1 ayda bir yapilacak giincellemelerde memur maas artis oran: yerine
enflasyon oraninin esas alinmasmin daha dogru olacagim savunan bir degerlendirme igin
bkz. Orhan Yilmaz, “TOKi ve Tasarrufa Dayali Finansman Sirketlerindeki Konut
Finansmaninin Fikhi Boyutu”, Kilitbahir Canakkale Onsekiz Mart Universitesi flahiyat Fakiiltesi
Dergisi 22 (Mart 2023), 217-218.
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lahatina olan boyle bir s6zlesmeye imza atacak bir vatandas igin, s6zlesmede
anlasmazlik ve cekismeye neden olacak bir belirsizlik oldugunu séylemek
kanaatimizce makul goziikmemektedir. Ote yandan sozlesmenin bir tarafin-
da, kar amaci giitmeyen ve ekonomik durumlari ¢cok iyi olmayan vatandaslara
konut sahibi olabilmeleri icin yardim saglama amaciyla kurulmus olan bir
devlet kurumu bulunmaktadir. Bu da s6zlesmeye imza atacak kimseler igin
risk ve belirsizlikleri biiytiik oranda azaltan bir faktordiir.

4.3. TOKI’'nin Gayrimenkul Satis S6zlegsmesinin Istihsan Delili Baki-
mindan Tahlili

Bir fikih usulii terimi olarak istihsan: “Miictehidin bir meselede 6zel bir
gerekceden dolayi, acik kiyasin ya da genel kuralin disina ¢ikarak benzer me-
selelerde verdigi hiikiimden farkli bir hitkme ulasmas1” demektir.c! Bu 6zel
gerekge bir nas olabilecegi gibi icmd, zaruret, hacet, gizli kiyas, orf, maslahat
vb. olabilir.62 Istihsan lafz1 bir terim olarak daha cok Hanefi fakihler tarafin-
dan kullanilmakla birlikte, mana ve mefhum olarak bu yontemin basta
Malikiler olmak tizere diger fikih mezheplerinde de uygulandig: goriilmekte-
dir.®® Istihsan yonteminin uygulandigi bazi ictihadlari inceleyelim.

Hanefilerden Ebti Hanife ve Ebi Yasuf, malin miisteri tarafindan he-
niiz teslim alinmadan satilmasi yasagindan tasinmaz mallar1 istisna etmisler-
dir. Kasani (6l. 587/1191) iki imamin bu konudaki goriistinti ve aksi yondeki
diger goruisii soyle aktarmustir:

“Miisterinin tasinmaz mal1 teslim almadan 6nce satmasi, Ebtt Hanife ve
Ebh YGsuf'a gore istihsanen caizdir. Muhammed, Ziifer ve $Safii'ye gore ise
genel kural geregi bu satis cdiz olmaz. Onlar, daha 6nce aktarmis oldugumuz
yasagin umumi olmasin delil olarak 6ne stirmtislerdir... Oysa bu yasak garar
durumundan dolayidir. Buradaki garar, akde konu olan malin yok olmasiyla

61 Bk. Vehbe ez-Ziuhayli, el-Veciz fi usili'l-ikh (Dimask: Daru’l-Fikr, 1426/2005), 86;
Abdiilvehhab Hallaf, ‘[lmii usiili’l-fikh (Kahire: Darti'l-Hadis, 1423/2003), 70; Zekiyytiddin
Saban, Usﬁlii’l—ﬁkhi’l—fsldmf (1stanbul: el-Mektebetii'l-Hanifiyye, t.s.), 174; Ali Bardakoglu,
“Istihsan” Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Istanbul: TDV Yayinlari, 2001), 23/339-
347.

62 Ziihayli, el-Veciz, 86; Saban, Usilii’l-fikh, 175, 180.

63 Saban, Usilii’l-fikh, 189-190.
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akdin infisah etme riskidir. Tasmnmaz malin yok olmasi ise diistiniilemez. Do-
layisiyla garar sabit olmamaktadir...” 64

Bu meselede Ebti Hanife ve Ebti Ytisuf'un, malin teslim alinmadan satil-
ma yasagmi gerekcesini dikkate alarak yorumladiklari, yasaga neden olan
gerekcenin tasmnmaz mallarda s6z konusu olmamasi sebebiyle bu mallarin
teslim alinmadan satimimi genel kuralin disinda tutarak/istihsanen caiz kabul
ettikleri gortilmektedir.

Istihsan metodunun uygulandigi bir bagka mesele Serahsi'nin el-
Mebsiit'unda soyle aktarilmaktadir:

“Miisteri (selem akdinde), satictnin mali kendisine evinde teslim etmesini
sart kossa ve miislem ileyh (satic1) miisterinin evinin o yerlesim yerinin nere-
sinde, hangi mahallesinde oldugunu bilmiyorsa, genel kurala gore bu akit
cehaletten dolay1 cdiz olmaz. Ancak istihsanen caiz olur. Ctinki bir yerlesim
yerinin bolgeleri tek bir yer gibi degerlendirilir.” 65

Burada sozii edilen akitte, miisterinin nerede oturdugu belirtilmeksizin
vade sonunda satilan malin miisteriye evinde teslim edilmesi sart kosulmak-
tadir. Boyle bir akdin genel kurala gore belirsizlik icermesi gerekgesiyle fasid
sayllmasi1 gerekmektedir. Ancak o donembki yerlesim yerlerinin biitiin bolgele-
rinin tek bir bolge hiikmiinde goriilebilecek kadar kiictik olmas1 sebebiyle,
miisterinin hangi yerlesim yerinde yasadig: bilindikten sonra neresinde otur-
dugunun bilinmemesi taraflar acisindan problem olarak goriilmemis ve genel
kuralin disma cikilarak yapilan akit sahih gortilmiistiir.

Maliki mezhebinde istihsan yonteminin uygulandig: bir fikhi mesele soy-
le aktarilmistir:

“Akdin taraflarmin nakit bedelleri birbirlerine sarf akdini yaptiklar1 mec-
lisin disindaki bir mecliste vermemeleri sart kosulmustur. Ancak istihsan, bu
hususta akit meclisine yakin olan yerlere miisamaha gosterilmesi yoniindedir.
Cunki nakit bedellerin tartilmasi, kalp paralarin ayiklanmasi islemleri igin
buna ihtiyag duyulmaktadir... Imam Malik, akit meclisine yakin bir yere ta-

64 Kasani, Beddi'u’s-sandi’, 5/181.
65 Serahsi, el-Mebsiit, 12/160-161.
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raflarin ikisinin birden gitmesi ile onlardan birinin gitmesini istihsan nokta-
sinda esit gormuisttir.” 66

Bu meselede Maliki fakihlerce; sarf akdinde aranan, nakit bedellerin akit
meclisinde karsilikli teslimi sartinda bazi durumlar igin esneklik gosterildigi,
bedellerin karsilikli tesliminden once taraflardan birinin ihtiya¢ dolayisiyla
kisa mesafelere gidip gelmesinin sarf akdinin sihhatine zarar vermeyeceginin
genel kuralin istisnasi olarak benimsendigi goriilmektedir.

Istihsan yontemine dayanan bir ictihad 6rnegi de, sart muhayyerliginin
taraflarin disindaki tictinci bir sahis igin sart kosulmasidir. Merginani bu hu-
susta soyle demistir: “Kisinin (akit sirasinda) kendisinden baskasmin muhay-
yer olmasini sart kosmasi istihsanen caizdir. Genel kurala gore ise bu céiz de-
gildir. Bu Ziifer’in (61. 158 /775) gorustudiir.” 67

Safii fakihler de bu konuda Hanefilerle ayni kanaati benimsemislerdir.
Sirazi bununla ilgili soyle demistir:

“Bir kimse akdin taraflarinin disindaki birisinin muhayyer olmasi sart
kossa, bu konuda iki goriis vardur... Ikinci goriis bu sartin gegerli olacag1 yo-
niindedir... Cogu zaman ihtiya¢, muhayyerligin -satin alman esyay: taraflar-
dan daha iyi tanimasi sebebiyle- tig¢tincti bir sahis icin sart kosulmasini gerek-
tirmektedir.” 68

Esasen akitten dogan hak ve yiikiimliiliiklerden birinin akdin taraflarin-
dan baska birisine ait olmasinin sart kosulmasi prensip olarak gecersiz bir
sarttir.®® Ancak {ictincii bir sahsin alisveristen daha iyi anlayan, piyasay1 daha
iyi bilen birisi olabilecegi, bu sebeple boyle birinin muhayyer olmasina alisve-

6 Ebt Abdillah Semstiddin Muhammed b. Muhammed b. Abdirrahman el-Hattab er-Ruayni,
Mevihibii’l-celil li-serhi Muhtasar: Halil (b.y.: Darti’l-Fikr, 1412/1992), 4/304.

67 Merginani, el-Hiddye, 3/32.

68 Sirazi, el-Miihezzeb, 2/5. Séfiiler bu ve benzeri gortislerini istihsan olarak adlandirmazlar.
Ancak Hanefilerin istihsan adin1 verdikleri; ihtiyac vb. 6zel bir gerekceden dolay1 bazi
meselelerde genel kuralin isletilmeyip istisnai hiikiim verilmesi yoniindeki uygulamanin
ornekleri dort mezhebin de kaynaklarinda goriilmektedir. Yukarida aktarilan mesele de bu
kabilden bir 6rnek olarak zikredilmistir.

09 Merginani, el-Hiddye, 3/32.
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ris yapan kisi agisindan ihtiyag bulundugu gerekgesiyle bu sart fakihlerin go-
gunlugu tarafindan genel kuralin disina cikilarak gecerli kabul edilmistir.”0

Bir diger onemli istihsan 6rnegi ise nesep, nikah, 6ltim gibi durumlarin
ispat1 icin yaygin olarak duyulma (tesamu‘) yoluyla elde edilen bilgiye dayali
sahitliklerin Islam hukukcularinca gecerli sayilmasidir.” Serahsi bu konuda
soyle soylemistir:

“Yerlesik kurala gore bu durumlardan biri icin yaygin duyuma dayali
sahitlik gecerli olmaz. Cunki bilgisiz sahitlik gecersizdir. Kisi bilgiyi ancak
sahitlik konusu durumun sebebini gorerek ya da miitevatir haber ile elde
edebilir... Ancak biz bu durumlara dair sahitligi istihsanen caiz gordiik. Ciin-
kii insanlarin teamiilleri bu dogrultudadir... Bu durumlarin sebebine hakiki
olarak ¢ok az sahit olunmaktadir. Mesela nesebin sebebi dogumdur ve dogum
olayinda yalnizca ebe hazir bulunmaktadir... Dolayisiyla yaygin duyuma
dayal1 olarak bu olaylara sahitlik etmek cdiz olmasayd: bu durum sikintiya
yol agard1.” 72

Safiilerden Sirbini de bu konudan bahsederken sdyle demistir:

“Kisinin yaygin duyuma dayanarak bir soy bagima dair sahitlikte bulun-
mast caiz olur... Thtiyag, vefat eden atalara ve eski kabilelere kadar soy bagi-
ni1/nesebi ispat etmeyi gerekli kilmaktadir. Bunun i¢in bu konuya miisama-
hayla yaklasilmistir. Ibnii’l-Miinzir [en-Nisabari] (6. 318/930 [?]): ‘Bu, hak-
kinda ihtilaf oldugunu bilmedigim konulardan birisidir” demistir.”73

Islam hukukgularmin sézii gecen durumlarda isitme yoluyla elde edilen

bilgiye dayanarak yapilan sahitligi gecerli saymalar1 istihsan esasma dayan-
maktadir. Zira nesebin stibutuna sebep olan dogum hali ile nikah ve 6liim

70 Usame el-Hamevi, Nazariyyetii'l-istihsin inde’l-usilliyyin (Istanbul: Mektebetii'l-Usreti’l-
Arabiyye, 1443/2021), 195. Mezheplerin bu konudaki goriisleri i¢in bk. Merginani, el-Hidaye,
3/31-32; Ebii'l-Kastm Muhammed b. Ahmed b. Muhammed ibn Ciizey el-Kelbi el-Girnati,
el-Kavininii'l-fikhiyye (b.y.: y.y., t.s.), 180; Sirazi, el-Miihezzeb, 2/5.

71 Serahsi, el-Mebsiit, 16/149; Sirbini, Mugni'l-muhtic, 6/377; Ibn Kudame, el-Mugni, 10/141.
Ayr. bk. Osman Sahin, “Istihsan Yonteminin Akli Gerekceleri ve Bazi Uygulama Sekilleri”,
Din Bilimleri Akademik Arastirma Dergisi 8/4 (2008), 60.

72 Serahsi, el-Mebsiit, 16 /149-150.

73 Sirbini, Mugni’l-muhtic, 6/377.
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durumlarinin vukuuna dair, baz1 durumlarda -6zellikle o dénemin sartlarin-
da- ¢ok az sayida kimsenin bizzat tanukligi s6z konusu olabilmektedir. Bu
durumda bu gibi durumlarin gelecege doniik etkilerinin bulunmasi itibariyle
bunlarin duyuma dayali sahitlikle ispat edilememesi maslahatlarin kaybina
yol acacaktir. Bundan dolay1 sahitligin kesin bilgiye dayanmasmin gerekliligi-
ni ongoren yerlesik kural (kiyas), bu kurali isletmenin doguracag: sikint1 ve
glicligiin asilmas1 amaciyla terk edilmistir.7*

Islam hukukgularinin bir kismini yukarida aktardigimiz pek cok mesele-
de muteber bir gerekceye istinaden yerlesik kurali isletmeyip maslahata ve
hukukun amacma daha uygun ¢éziimler ortaya koyma cabalari, esasen fikhi
sekilcilikten kurtaran ve stirekli degisip gelismekte olan hayat sartlar1 karsi-
sinda onun etkinligini koruyan bir 6zellige sahiptir. Bu itibarla giincel mesele-
leri fikhi yonden degerlendirirken fukahanin bu istihsan prensibinin islevsel
kilmmasinin elzem oldugunu diistiniiyoruz.”> TOKI'nin sosyal konut proje-
sindeki konut satis sozlesmesini bu acidan ele aldigimizda, bu s6zlesmenin
semenin miktarmin akit sirasinda belli olmas1 kuralindan istisna edilmesi ka-
naatimizce istihsan prensibinin de bir geregidir. Zira bu istisnay1 gerektiren
birden ¢ok sebep (vechii'l-istihsan) bulunmaktadir. Bunlardan birisi, kuralin
gerekgesi olan belirsizligin taraflar arasinda nizaa yol agma riskinin daha 6nce
agiklandig tizere bu sozlesme icin s6z konusu olmamasidir.

Meselenin yerlesik kuraldan istisna edilmesini gerektiren bir bagka sebep
bu sozlesmeye yonelik onemli bir ihtiyacin bulunmasidir. Fikihta ihtiyag:
“Karsilanmamas: halinde insanin zorluk ve sikintiya diismesine yol acan ge-
reksinimler” demektir.”s Islam hukukcular: barinmak icin kullanilan evi kisi-
nin asli ihtiyaclarindan saymislardir.”” Ev kiralamak suretiyle de barinma ih-

74 Sahin, “Istihsan Yonteminin Akli Gerekceleri”, 60.

75 Istihsan yonteminin islevsel kilinmasinin énemine dair yukaridaki yaklasimimizi teyit eden
daha ayrintih bir agiklama icin bkz. Bedri Aslan, Islam Hukukunun Esnekligi (Ankara: Fecr
Yayinlari, 2019), 113.

76 Rahmi Yaran, “Ihtiyac”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Istanbul: TDV Yayinlari,
2000), 21/573-574; Erdogan, “Hacet”, 165. Ayr. bk. Ali Haydar Efendi, Diirerii’l-hiikkim,
1/38.

77 Radiyytiddin Ebt Bekr b. Ali b. Muhammed el-Haddad, el-Cevheretii’n-neyyire (b.y.: el-
Matbaatii’l-Hayriyye, 1322/1904), 1/129; Buhtti, Kessifii'l-kind’, 6/243; Vehbe ez-Ziihayli, el-
Fikhu'I-Islami, 3/1795.
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tiyac1 karsilanabilirse de, yiiksek enflasyon probleminin yasandig1 yer ve za-
manlarda ok yiiksek kira bedelleri 6demek zorunda kalan dar ve orta gelirli
kimseler icin bu durumun ciddi maddi zorluklara sebep oldugu aciktir. Ote
yandan kirac kiraladig1 bir evde istedigi kadar oturma hakkima sahip olmayip
belli durumlarda evi tahliye edip yeni bir eve tasinmak mecburiyetindedir.
Bunun icin yapilacak maddi harcamalar ¢cogu kimse icin aylik maddi gelirin-
den fazla olmakta ve bu durumdaki kimseler tasinma masraflar1 i¢in borg-
lanmak zorunda kalmaktadirlar. Bu gibi mesakkatler yiiksek geliri olmayan
kimseler i¢in ev sahibi olmanin ne derece nemli bir ihtiya¢ oldugunu gos-
termektedir. Konut fiyatlarinin son yillarda asir1 artis gosterdigi tilkemizde
dar ve orta gelirli vatandaslar icin TOKI projesi disinda ev satin alma imkani
ise bulunmamaktadir. Buna gore bu 6nemli toplumsal ihtiyac1 karsilamak
tizere ortaya konan s6z konusu proje, ayni zamanda toplumun faydasina bir
uygulama olup maslahat-1 miirsele kapsaminda da degerlendirilebilir.”s

Ote yandan TOKI'nin mevcut enflasyonist ortamda sattig1 konutlar icin
bastan sabit bir fiyat belirlemesinin makul ve hakkaniyetli bir ¢c6ztim olmaya-
cag1 kanaatindeyiz. Cuinki ileriki yillarda ytiksek enflasyonun devam etmesi
halinde; belirlenen sabit fiyat diisiik ise devlet ve kurum icin ciddi bir zarar
s0z konusu olacak, ytiksek bir sabit fiyat belirlenmis ise de dar ve orta gelirli-
lerin yararlanamayacag yiiksek pesinat ve taksitler ortaya cikacaktir. Konut
taksitlerinin altina endekslenmesi de bizce isabetli bir 6neri degildir. Zira altin
fiyatlarinin taksitlerin 6denecegi vade igerisinde nasil bir seyir izleyecegine
dair belirsizlik ve tngoriilemezlik, 6 ayda bir taksitlerde yapilacak artiglarin
memur maaglarma endekslenmesinden kaynaklanan belirsizlikten daha fazla
ve daha ¢ok risk tasimaktadir. Dolayisiyla hem devletin ve kurumun hem de
projenin hitap ettigi gelir gruplarinin maslahat1 agisindan, konut satis islemi-
nin TOKI tarafindan mevcut haliyle yapilmasi daha makul goziikmektedir.
Dolayisiyla bu islem hakkinda “semenin akit sirasinda belli olma zorunlulu-

78 Maslahat-1 Miirsele: Gegerli veya gecersiz sayildigma dair hakkinda nas ya da icma
bulunmayan, kiyas kapsamina da girmeyen, bununla birlikte hem akli dl¢tilere hem de ser‘i
diizenlemelerin amaclarina uygunluk gosteren menfaatleri ifade etmektedir. (Bkz. Ebt
ishak ibrahim b. Musa b. Muhammed el-Lahmi el-Girnati es-Satibi, el-I tisim (Musir: el-
Mektebetii’t-Ticariyyetii'l-Kiibra, t.s.) 111, 114-115, 129; [brahim Kafi Dénmez, “Maslahat”,
Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Ankara: TDV Yayinlari, 2003), 28/79-94.)
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gu” kuralinin esnetilmesi, hem toplumun 6nemli bir ihtiyacim1 karsilamasi
hem de gerek vatandasin gerekse yardim amach bir devlet kurulusunun mas-
lahatin1 korumasi itibariyle kanaatimizce hakkaniyete en uygun yaklasimdir.”
[bn Riisd’tin ifadesiyle istihsan da: “Maslahata ve adalete yonelmek” demek-
tir.80

Sonug¢

Islam hukukuna gore bir alisveris s6zlesmesinin sahih sayilabilmesi igin
satilan mal, mala karsilik 6denecek bedel, vadeli satislarda bedelin 6denecegi
vade, muhayyerlik sartiyla yapilan satislarda ilgili tarafin muhayyerlik stiresi
gibi hususlar akit sirasinda netlestirilmis olmalidir. Ancak bu hususlardan
birinde belirsizlik olmasi mutlak olarak akdi gegersiz (batil) ya da gayrimesru
(tasid) kilan bir durum olmayip, akdin sahih sayilmamasinda 6l¢ti belirsizli-
gin taraflar arasinda anlasmazlik/niza ¢ikmasma neden olabilecek boyutta
olmasidir. Belirsizligin/cehéletin nizaa sebep olup olmayacag: akdi yapan
kisilerin huy ve karakterlerine gore farklilik gosterebileceginden, cehaletin
nizaa gottirtir potansiyelde olup olmadigin tespit igin objektif bir kritere ihti-
yag vardir. Bu kriter orftiir. Buna gore insanlarin 6rf ve teamdiillerine gore ge-
nelde anlasmazliga gotiirmeyen kiigiik belirsizlikler miisamahayla karsilanir-
ken, boyle olmayan asir1 belirsizlikler akdin sihhatine engel teskil etmektedir.
Dort mezhebin fikih kaynaklarinda da akitlerdeki anlasmazliga gotiirmeyecek
olctideki belirsizliklerin tolere edildiginin, nizaa gotiiren cehaletin ise akdin
sthhatine engel goriildugiiniin ¢ok sayida 6rnegi bulunmaktadir.

Spesifik bir meselede, 6zel bir gerekceye dayanarak benzer meselelerde
isletilen genel kurala gore hareket etmeyip hakkaniyete daha uygun bir ¢6-
zum tretme seklindeki yontemin uygulamadaki 6rneklerine dort fikih mez-
hebinin de kaynaklarinda rastlanmaktadir. Hanefilerin ve Malikilerin istihsan
terimiyle ifade ettikleri bu yontem, fikh1 kat1 kuralciliktan koruyan ve zama-
nin ilerlemesiyle degisen hayat sartlarinda fikhin islevselligini koruyan bir
ozellige sahiptir. Giincel meseleleri fikhi yonden degerlendirirken bu yonte-
min isletilmesi, kanaatimizce ¢agdas Miisliiman toplumlarin karsilastiklar:

79 Bu dogrultudaki bir yaklasim igin bk. Duman, “TOKI'nin Sosyal Konut Projesi Baglaminda
Vadeli Satim Bedeli Belli Olmayan Konut Satiminin Fikhi Acidan Degerlendirilmesi”.
80 bn Riisd, Bidayetii'l-miictehid, 3/201.
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problemlere yonelik daha hakkaniyetli ve maslahati koruyan ¢oziimler tire-
tilmesini saglayacaktir.

TOKI'nin 2022 Eyliil ayinda acikladig1 sosyal konut projesinin igerdigi
konut satis sozlesmesi, konut pesinatinin ve ilk alt1 ayda cdenecek aylik taksit
miktarmim belli oldugu fakat daha sonraki her alt1 ayda kalan borg bakiyesi-
nin ve aylik taksit miktarmim memur maas zammi dikkate almarak giincelle-
neceginin belirtildigi bir satim akdidir. Bu akitte s6zlesmeye imza atan alicila-
rin konutlara toplam ne kadar bedel 6deyecekleri akit sirasinda belli olmadi-
gindan, sozlesme fikhi hitkmii agisindan tartisma konusu olmustur. Kanaati-
mizce bu sozlesmede semende sbz konusu olan belirsizlik akdin sihhatine
engel sayilacak boyutta degildir. Ciinkii sozlesmede konut satin alan vatan-
daslarin ilk alt1 aydan sonraki her alt1 ayda ¢deyecekleri giincel aylik taksit
miktarmin tespiti, alictnin akdin yapildig1 zamandaki ddeme kosullarmni ko-
ruyan hakkaniyetli bir 6lgliye baglanmaktadir. Bu durumda semenin toplam
miktarindaki belirsizligin nizaa gotiirecek bir potansiyeli kalmamaktadir. Ay-
rica TOKI evlerinin aylik taksitlerinin mevcut kira {icretlerine gére daha uy-
gun olmasi ve taksit ddeyenin kendi evine 6deme yapiyor olmasi, projenin
muhatab1 olan gelir gruplari icin kiraci olmaktan ¢ok daha avantajli ve tesvik
edici bir durumdur. Ote yandan s6zlesmenin bir tarafinda imkanlar1 miisait
olmayan vatandaslara konut sahibi olabilmeleri i¢in yardimda bulunma ama-
cyla kurulmus, kar amaci giitmeyen bir devlet kurulusunun olmasi da an-
lasmazlik riskini ortadan kaldiran bir faktordiir. Bu kosullar igerisinde
TOKI’den ev alanlar icin yapilan s6zlesmenin nizaa gétiiriicii boyutta oldu-
gunu soylemek makul ve gercek¢i durmamaktadir.

TOKI projesinin igerdigi konut satis sozlesmesinin mevcut sekli, kanaa-
timizce yiiksek enflasyonun yasandigi bugiiniin kosullarinda hem satic1 ko-
numundaki kurumun hem de alic1 taraf olan dar ve orta gelirli vatandaslarin
zarar gormesini onleyen, onlarin maslahatin1 koruyan bir mahiyettedir. Bu-
nun yaninda s6z konusu proje baska yolla konut sahibi olma imkan1 bulun-
mayan ve toplumun biiytik bir kismini teskil eden kesimlerin énemli bir ihti-
yaglarin karsilamaktadir. Dolayisiyla proje kapsaminda yapilacak konut satis
sozlesmesinde, istihsan prensibine gore hareket edilerek maslahat ve hacet ge-
rekgelerine istinaden “semenin miktarinin akit sirasinda belli olmas1” kuralini
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isletmede esnek hareket edilmesinin daha isabetli bir yaklasim oldugunu dii-
stintiyor, sozlesmenin mevcut haliyle fikhen céiz oldugu kanaatini tasiyoruz.
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