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Oz

Intifa hakki, sahibine konusu olan esya iizerinde kullanma ve yararlanma hakki
veren, devredilmez ve mirascilara ge¢mez nitelikte sinirli ayni bir haktir. Intifa
hakk: tasinur, tasinmaz esya, hak veya malvarlig: {izerinde kurulabilir. Intifa
hakki TMK md. 794 vd. hiikiimlerinde diizenlenmistir. Calismamizda esya
tizerinde kurulan intifa hakki incelenecektir. Intifa konusu esyada meydana
gelen degisiklikler neticesinde intifa hakkinda bazi degisimler olusur. Intifa
hakki sona erebilir veya karsilik deger iizerinde devam edebilir. Esyada
meydana gelen degisiklikler neticesinde intifa hakkinin durumuna iligskin
sonuglarin bir kismi TMK'min intifa hakkinin sona ermesi hakkindaki
hiikiimlerinde diizenlenmekle birlikte bir kismi1 TMK'nin diger hiikiimlerinde
diizenlenmistir. Intifa hakkmnin durumu esyadaki degisiklige bagl olarak
belirlenir. Bu ¢alismada esyada meydana gelen degisiklikler nedeniyle intifa
hakkinda olusan degisiklikler ve sonuglar1 incelenmistir.
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Anahtar Kelimeler

Sinirli Ayni Haklar Intifa Hakk: ® Tasinir Esya ® Tasinmaz Esya ® Malik

CONCLUSIONS BASED ON CHANGES OF PROPERTY
OCCURING IN THE RIGHT OF USUFRUCT INSTALLED ON
GOODS

Abstract

The right of usufruct refers to a limited right in rem giving the right holder the
power to use and benefit from the property in question and it is a non-heritable
right by its origins. The right of usufruct may be exercised over both movable
and immovable properties together with rights. The right of usufruct is
provided in article 794 et al of the Turkish Civil Code. This article aims at
discussing specifically the right of usufruct on properties. It can be argued that
some changes of specific property can modify the features of the right of
usufruct. By doing so, the right of usufruct may be finished or may be regulated
according to the principle of “mutual value”. As a result of the changes in the
goods, some of the results regarding the status of the usufruct right are
regulated in the provisions of the Turkish Civil Code on the termination of the
usufruct right and some of them are regulated in the other provisions of the
Turkish Civil Code. Such modifications must be determined in terms of the
changes of the property. This article deals with the changes and the results of
the right of usufruct in the modified conditions of the property.

Keywords
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GIRiS

Esya hukukunun konusunu olusturan ayni haklar' sagladig:
yetkiler bakimindan miilkiyet ve smirli ayni haklar olmak tizere ikili
ayrima tabi tutulur. Smirli ayni haklar ise kendi iginde i¢ gruba ayrilir:
Bunlar irtifak haklari, taginmaz yiikii ve rehin haklaridir. Irtifak haklari
hak sahibine, malikin egya tizerindeki kullanma ve yararlanmayla ilgili
haklarmin bir boliimiinii veya hepsini saglayan ya da malikin miilkiyete
iliskin yetkilerinin bir boliimiinii hak sahibi yararina yasaklayan smirh

! Ayni haklar smurl say1 (numerus clausus) ilkesine tabidir. Bu ilke geregi taraflar
ancak kanunda 6ngoriilen ayni haklar1 kurabilirler, karsilikli anlagma ile kanunda
ongoriilmeyen yeni bir ayni hak cesidi yaratilamaz.
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ayni haklardir (TMK md.779). Rehin haklar1 bir alacagi teminat altina
almak igin kurulur. Bor¢ 0denmedigi takdirde alacakli rehinli mali
satarak paraya cevirme yetkisine sahiptir. Bir diger smnirli ayni hak olan
tasinmaz yiikii, tasmnmaz malikinin tasmmazla ilgili bir edimi
bor¢lanmasi ve bunun karsiiginda da tasinmazini teminat

gostermesidir.

[rtifak haklar1 hak sahibinin belirlenmesi agisindan esyaya bagl
irtifaklar ve kisiye bagh irtifaklar olmak {izere ikiye ayrilir: Kisiye bagl
irtifaklar el degistiremeyen (diizenli) kisiye bagh irtifaklar, el
degistirebilen (diizensiz) kisiye bagl irtifaklar ve diger (diizensiz kisiye
bagli) irtifaklar olmak iizere ii¢ gruba ayrilmaktadir. El degistiremeyen
kisiye bagh irtifaklar intifa hakki ve oturma hakkidir. Bunlar zorunlu
olarak kisiye bagl kurulurlar, esyaya bagh kurulmalar1 miimkiin
degildir. Aym zamanda intifa ve oturma hakkinin bagkasma

devredilmesi ve mirascilara gegmesi miimkiin degildir.

Intifa hakki, hak sahibine miilkiyette oldugu kadar genis yetkiler
vermese de, irtifak haklar1 i¢inde hak sahibine en genis yetkileri veren
simnirli ayni haktir. Asagida ayrintih olarak agiklanacag: tizere intifa
hakki, hak sahibine kural olarak hakkin konusu tizerinde tam kullanma
ve yararlanma imkan verir.

Intifa hakk: bir esya iizerinde belirli bir kisiye kural olarak tam
yararlanma hakki veren irtifak hakkidir. Intifa hakki kisiyle bagh
irtifaklardandir?. Dolayisiyla baskasina devredilemez ve mirasgilara

2 “4721 sayilh Tiirk Medeni Kanununun 794. maddesindeki tanima gore intifa hakksy;
tasinirlar, tasinmazlar hatta haklar veya bir mal varlig1 tizerinde tesisi miimkiin
olan ve hak sahibine konusu olan seyden yararlanma hakki veren bir irtifak
tirtidiir. Bu tanimdan anlasilabilecegi  gibi intifa hakki, hak sahibine
miilkiyet hakkindan sonra en ¢ok kullanma imkani saglayan ayni bir haktir.
Tasinmazlarda intifa hakkinin tesisi i¢in resmi senet ile tapuya tescil gerekmekte
olup, tesisinden sonra intifa hakki kaydmnin terkin edilebilmesi yasal birtakim
sebeplere dayanmalidir. Bunlar; TMK md. 796/1’e gore tescilin terkini, TMK md.
798’e gore kamulastirma, TMK md. 796/1’e gore esyanin yok olmasi, cebri icra, TMK
md. 796’ya gore yasal intifa sebebinin ortadan kalkmasi, TMK md. 796/2'ye gore
hak sahibinin vazge¢mesi, siire ©ngoriilmiisse siirenin sona ermesi ve
nihayet intifa hakki sahibinin &liimii seklinde siralanabilir. Intifa hakki, hak sahibi
vefat ettigi takdirde bagka bir isleme gerek kalmaksizin kendiliginden sona
ermektedir. Niteligi geregi sahsa siki  sikiya baglh bir hak olmas:
sebebiyle intifa hakkinin, hak sahibi murisin miras¢ilarina intikal edebilmesi
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ge¢mez. Hak sahibinin kisiligini kaybetmesine kadar intifa hakki devam

edebilir veya bu hak belirli bir siire i¢in® verilmis olabilir.

Intifa hakki taginir veya taginmaz esya, haklar veya malvarhig
tizerinde kurulabilir (TMK md. 794). Calismamizda tasmir veya
taginmaz egya iizerinde kurulmus olan intifa hakki incelenecektir. Intifa
hakkinin devam ettigi silire zarfinda esyada birtakim degisiklikler
meydana gelebilir. Binanin depremde ¢okmesi, kentsel doniisiim
nedeniyle yikilmasi, hasarlanmasi, cebri icra yoluyla satilmasi,
kamulagtirilmasi buna ornek gosterilebilir. Bunun gibi esyada meydana
gelen degisikliklerde intifa hakkinin akibetinin ne olacagi calismamizin
inceleme konusunu olusturmaktadir.

Intifa hakki bir ayni hak olmasi ve hak sahibine esya iizerinde
kural olarak tam kullanma ve yararlanma hakk: saglamasindan dolay1
uygulamada tercih edildigi goriilmektedir. Kendi oliimiinden sonra
miras kalacak evi {izerinde yasl annesine 6liimiine kadar devam edecek
intifa hakki taniyan kisi, yash annesinin miras paylasimindan etkilenme
riskini ortadan kaldirmis olacaktir. Cogunlukla benzin istasyonlarmin
kuruldugu tasinmaz tizerinde intifa hakki tanindig1 goriilmektedir.

Calismamizin konusunu intifa konusu esyada meydana gelen
degisikliklere bagl sonuglar olusturmakla birlikte, intifa hakki sahibinin

miimkiin  degildir. (...)”, Y. 7. HD, E. 20212711, K. 2021/2433 ,
https://karararama.yargitay.gov.tr/YargitayBilgiBankasilstemciWeb/, (Erisim Tarihi
21.09.2022).

3 Intifa hakki hak sahibinin &liimiine kadar devam edebilecegi gibi taraflar bu hakki
belirli bir siire i¢in tanimlayabilirler. Tiizel kisilerde bu siire yiiz yili gecemez.
Bununla birlikte Rekabet Kurumu'nun 2002/2 (RG 14.07.2002, 24815) ve 2003/3 (RG
18.09.2003, 25233) sayili tebliglerine gore, Rekabet Kanunu'ndan kaynaklanan
rekabet etmeme yiikiimliiliigli uyarinca, hak sahibine tanmacak intifa hakki 5 yili
asamaz. Konuyla ilgili Yargitay kararlar1 icin bkz. Y. 14. HD. 30.03.2012,
E.2012/3083, K.2012/4685; Ist. Bolge Adliye Mah. 14. HD, 09.05.2019, E. 2018/1108, K.
2019/682; Y. 19. HD. 27.01.2014, E. 2013/4077, K. 2014/1927,
https://karararama.yargitay.gov.tr/YargitayBilgiBankasilstemciWeb/, (Erisim Tarihi
21.09.2022).
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kusurlu olarak esyaya verdigi zararlar ve bundan dogan borca aykirihiga

bagl sonuglar inceleme konumuzun disinda kalmaktadr.
I. INTIFA HAKKI
A. GENEL OLARAK iNTIiFA HAKKI

Intifa hakki irtifak haklar igerisinde hak sahibine en genis yetkileri
veren haktir. Miilkiyet hakkina nazaran (asagida belirtilecegi gibi
istisnalar1 olmakla birlikte) intifa hakk: sahibinin bir tek tasarruf yetkisi
eksiktirt. Ayni haklarda tipe baghlik ilkesi gegerli oldugundan, taraflar
anlasma ile intifa hakkinin igeriginde ancak kanunun izin verdigi dlciide
degisiklik yapabilirlers. Intifa hakk ile hak sahibine esya iizerinde kural
olarak tam kullanma ve yararlanma yetkisi verilir. Bu yetki TMK md.
794/t.2’den agik¢a anlagilmaktadir: “Aksine diizenleme olmadik¢a bu
hak sahibine, konusu tizerinde tam yararlanma yetkisi saglar.”
Hiikiimden anlasilacag1 gibi esyaya iliskin miinferit yararlanmalarin
intifa hakkinin  kapsami disinda kalacag: taraflar arasinda
kararlastirilabilir. Kanun buna cevaz vermistir. Ancak intifa hakkinmn
ierigine esyay1 satarak paraya cevirme yetkisi dahil edilemez. Intifa
konusu egya tizerinde kullanma ve yararlanma haklar1 (kural olarak)
tamamen hak sahibine gecer ve malikin elinde sadece ¢iplak miilkiyet
hakki kalirs. Intifa hakki sona erdikten sonra bu yetkilerin tamami
malikin miilkiyet hakkina geri doner. Boylece malik intifa hakki bittikten
sonra tekrar miilkiyet hakkimin verdigi kullanma, yararlanma ve
tiikketme yetkilerinin hepsine birden sahip olur. Buna miilkiyetin
esnekligi ilkesi denir’. Malik intifa hakki devam ettigi siirece intifa

4 SEROZAN, Rona, Esya Hukuku I, Filiz Kitabevi, fstanbul, 2014, s. 533.

5 SIRMEN, Lale, Esya Hukuku, 9. Baski, Yetkin Yayinlari, Ankara. s. 37; SEROZAN, s.
63; OGUZMAN, Kemal/SELICI, Ozer/OKTAY OZDEMIR, Saibe, Esya Hukuku,
Filiz Kitabevi, Istanbul, 2015, 5.28.

6 KOPRULU, Biilent/KANETI, Selim, Smuirh Ayni Haklar, Fakiilteler Matbaasi, 1982-
1983, s. 66; NOMER, Haluk/ERGUNE, M. Serkan, Esya Hukuku, Oniki levha
Yayinlari, 2022, s. 547; SIRMEN, s. 591, OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.
823 vd; “Malike sadece ¢iplak (kuru) miilkiyet kalmakta, malik tasarruf yetkisini
muhafaza etmektedir”, Y. 3. HD, 01.12.2003, E 2003/13930, K 2003/13810,
https://www.corpus.com.tr/, Erisim Tarihi 22.09.2022.

7 NOMER, Haluk/ERGUNE, M. Serkan, Esya Hukuku, Oniki levha Yaynlari, 2022, s.
320; KOPRULU/KANETI, s. 5.
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konusu iizerinde tasarruf yetkisine sahiptir. Intifa hakki sahibinin

yararlanmasina engel olmamak kaydiyla intifa konusunda tasarruf
edebilir.

Intifa hakki sahibinin esya {izerinde kullanma ve yararlanma
yetkilerini ~ kullanabilmesi i¢in esyayr fiili hakimiyeti altinda
bulundurmasi1 gerekir. Bu nedenle intifa hakki sahibinin, esyanin
zilyetligini elde etme hakki vardir (TMK md. 803/f.1). Intifa hakk1 sahibi
zilyet kilininca, kendisi dolaysiz fer’i zilyet, malik ise dolayl asli zilyet
konumunda olur®. Ayrica intifa hakki sahibi zilyetligin korunmasma
iliskin biitiin dava ve imkanlardan faydalanir®.

B. INTiFA HAKKININ TEMEL OZELLIKLERI

Intifa hakki sahibinin haklari arasinda esyanin zilyedi olma,
yonetme, kullanma ve yararlanma yetkileri bulunmaktadir (TMK
md.803/f.1).  Intifa hakki sahibi kural olarak tam kullanma ve
yararlanma yetkisine sahiptir’®.

Intifa hakki sahibi esya iizerinde malikin sahip oldugu sekilde
tasarruf yetkisine sahip degildir. Intifa hakki sahibi esya iizerinde ancak
intifa hakki ile kendisine tanman olciide tasarruf edebilir. Ornegin intifa
hakki sahibi esya iizerinde yeni bir stirli ayni hak kuramaz. Intifa hakki
kisiye bagl irtifak hakki oldugundan baskasina devredilemez olsa da,
hakkin kullaniminin bagkasina devredilmesi mimkiindiir't. TMK md.

8 OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 840; KOPRULU/KANETI, s. 67;
SIRMEN, 5.591; NOMER/ERGUNE, s. 557.

9 OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 840; KOPRULU/KANETI, s. 67;
SIRMEN, s.591; NOMER/ERGUNE, s. 557.

10 “Taginmaz {izerinde davaci yararina kurulan intifa hakki nedeniyle tasinmazdan
tam yararlanma hakk: olup tasinmaz maliki davalinin kilit degistirmek suretiyle
TMK md. 794. maddesine aykir1 olarak davacinin tasinmazdan faydalanma hakkina
engel oldugu anlasildigindan davacinin elatmanin dnlenmesi isteminin kabuliine
karar verilmesi gerekip davalinin ihtarname tebligine ragmen tasinmazi iade
etmemekle kotli niyetle tasinmazda tasarrufu nedeniyle davacinin ecrimisil
isteminin de hiikiim altina alinmas: gerektigi ”, Y. 14. HD, 22.03.2016 , 17563/3474,
https://app.e-uyar.com/karar/list, (Erisim Tarihi 13.09.2022).

1 Intifa hakki sahibi hakkin konusu esyay1 kiraladiginda, intifa hakki ile elde ettigi
yararlanma yetkisini mi kullandigi yoksa intifa hakkimn kullanilmasini mu
devrettigi tartigmalidir, OZEN, Burak, Tiirk Medeni Hukukunda Esya Uzerinde
Intifa Hakki, Vedat Kitapgilik, Istanbul, 2008, s.297. Tiirk Ogretisinde hakim goriise
gore bu ihtimalde hakkin kullanilmasi devredilmistir, OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
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806/f.1e gore sozlesmeden aksi anlagilmiyorsa ve intifa konusu niteligi
geregi intifa hakk: sahibince sahsen kullanilmasi gerekmiyorsa, hakkin
kullanimi devredilebilir. Bu durumda hakkin kendisi bir bagkasina
devredilmemekte, hak sahibi ile hakkin kullanimini devralan tigiincii
kisi arasinda kisisel borg iliskisi kurulmaktadir. Intifa hakkinin kullanimi
devredildiginde intifa hakki sahibi degismez ve ayni hak durumunda
herhangi bir degisiklik meydana gelmez'.

Intifa hakkinin kullanimi {iglincii kisiye devredildiginde, intifa
hakki sahibi ile hakkin kullanimini devralan tiglincii kisi arasinda kisisel
borg iliskisi kurulmaktadir. Intifa hakkinin kullanimini devralan iigiincii
kisi intifa konusu esyanin dolaysiz zilyedi haline gelir'. Boylece tigiincii
kisi hakkin konusu egyanin zilyetliginin korunmasma yo6nelik
hiikiimlerden faydalanabilir'4. Intifa hakkmnin kullanilmasim devralan
kisinin sahip oldugu yetkiler's, intifa hakkinin sona ermesiyle birlikte
son bulur'®. Malik her ne kadar intifa hakkinin kullanilmasmin devrine

OZDEMIR, s. 824; SIRMEN, s. 592; KOPRULU/KANET], s. 101. Alman hukukunda
yer alan goriise gore, intifa konusunun kiralanmasi, hak sahibinin kendisine ait
yararlanma  yetkisinin = kullanilmasidir, PROMBERGER, s. 1059, N.9,
JANSEN/JANSEN, s. 82-83, BAUR/BAUR/STURNER, S. 364, (OZEN, s. 298, dn.
815’den naklen). OZEN de bu goriise katilmaktadir. Yazara gore intifa konusunun
kiralanmasi, intifa hakkmin verdigi yararlanma yetkisinin bir goriintimiidiir,
OZEN, s. 298.

12 OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 824; OZEN, s. 299; NOMER/ERGUNE,
s. 556; KOPRULU/KANET], s. 30; SIRMEN, s. 604.

3 KOPRULU/KANETI, s. 30; SIRMEN, s. 604; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
OZDEMIR, s. 840;0ZEN, s. 299; NOMER/ERGUNE, s. 556.

14 KOPRULU/KANETI, s. 30; OZEN, s. 299; AKCAAL, Mehmet: Esya Hukuku, Yetkin
Yayinlari, Ankara, 2021, s. 637; SIRMEN, s. 604; NOMER/ERGUNIE, s. 557.

15 Qgretide bir goriise gore, intifa hakkimi devralan kisi intifa hakki sahibinin ifa
yardimasidir (TBK md. 116), OZEN, s. 302; NOMER/ERGUNE, s. 549, dn. 20; diger
goriise gore intifa hakkini devralan kisi intifa hakki sahibinin temsilcisi
konumundadir, OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 825.

6 SIRMEN, s. 592; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.  825;
NOMER/ERGUNE, s. 549; Bununla birlikte intifa hakkinin kullanilmasin1 devralan
ti¢lincii kisinin akdettigi kira so6zlesmesi hakkinda, kira konusu tasinmazin devrine
bagli olarak kiractyr koruyan hiikiimlerin kiyasen uygulanacagi oOgretide
belirtilmektedir, OZEN, s. 298-299; intifa hakki sahibi Sliince, onun tarafindan
yapilmis kira sozlesmesinin hukuki durumunun ne olacagi konusunda bkz. :
“Soruna yukarida agiklanan goriisler degerlendirilerek yaklasildiginda Borglar
Kanunun 254. 276. maddelerinde hiikiim altina alinan, kira donemi igerisinde
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iliskin sozlesmeye taraf olmasa da, TMK md.806/f.2 hiikmiince intifa
hakkina bagl yasal haklarin1 (6rnegin sona ermenin ardindan esyanin
kendisine iadesini), hakki devralan {igiincii kisiye karsi ileri siirebilir.

Intifa hakki gercek veya tiizel kisi lehine kurulabilir. Intifa hakki
belirli bir siire i¢in kurulmussa, siirenin dolmasiyla birlikte hak sona erer
(TMK md. 797/f1). Intifa hakki igin herhangi bir siire
kararlagtirilmamisgsa gercek kisinin 6liimiine kadar devam edecegi kabul
edilir’”. Gergek kisinin Oliimiiyle birlikte intifa hakki sona erer. Oliim
karinesi ve gaiplik karar verilmesi hallerinde de kisilik sona erecegi igin
intifa hakki sona erer's. Tiizel kisi lehine taninan intifa hakkinda siire
belirtilmemigse tiizel kisiligin ortadan kalkmasiyla intifa hakki son
bulur.

Intifa hakk: sahibi esyayl kullanirken esyanin 6z degerine zarar
vermemekle ve esyanin ekonomik Ozgiilenme amacmi korumakla
ylukiimlidiir. TMK md. 817/f.1’e gore intifa hakki sahibi tasinmazin

ekonomik 0zgiilenme yoniinii malike zarar verecek sekilde degistiremez

kiralayanmin miilkiyet hakkini devretmesi veya oliimii halinde yeni malikin 6nceki
kira s6zlesmesi hiikiimleri ile baglh olacag: olgusu goz oniinde tutularak sirf Medeni
Kanun'un 806. maddesindeki iade miikellefiyetinin varhigindan soz edilerek
davalinin fuzuli sagil oldugu sdylenemez. (...)Yukarida agiklanan ilke ve olgular
goz oniinde bulunduruldugunda intifa hakki sahibinin kiraladigr bagimsiz
boliimiin intifa hakkmna konu olan bir mal oldugunu, davali kiraciya soyledigi
bagka bir deyisle davalinin kiraladig1 tasinmazin intifa hakkina konu, bir mal
oldugunu bildigi yolunda, bir aragtirma yapilmis degildir. Bu hususun aragtirilip
sonucuna gore bir hiikiim kurulmasi gerekirken, eksik sorusturma ile hiikiim
kurulmas:t dogru degildir.”, Y. 1. HD, 03.07.2003, E. 2003/4902, K. 2003/8056,
https://karararama.yargitay.gov.tr/, (Erisim Tarihi 09.02.2023); “(...) Kira s6zlesmesi
devam ederken intifa hakkinin sona ermesi halinde davac sirket ile davali sirket
arasindaki kira sozlesmesinin sona ermeyecegi, e. BK'nun 254. Maddesinin kiyasen
uygulanmasi neticesinde intifa hakki sona erse bile malik olan belediyenin kira
sozlesmesi ile bagh olacagi ve sanki kira konusunu devralan yeni malikmis gibi e
BK 254/f.2’de belirtilen konumda olacagi, intifa hakki sona erdigi halde kira
sozlesmesi devam ettiginden e BK 254f.2 uyarinca belediyenin kira s6zlesmesinin
tarafi haline geldiginin kabuliiniin gerektigi (...)” , HGK 06.04.2021, (6)3-2461/411,
https://app.e-uyar.com/karar/list/1f9e1842-fc48-4197-8c26-d0d 1fc3e81b4, Erisim
Tarihi 11.02.2023.

17 KOPRULU/KANETI, s.88; SIRMEN, s. 600.
18 KOPRULU/KANETI, s.88; SIRMEN, s. 600.


https://karararama.yargitay.gov.tr/
https://app.e-uyar.com/karar/list/1f9e1842-fc48-4197-8c26-d0d1fc3e81b4

Esya Uzerinde Kurulan intifa Hakkimin Konusunda Meydana Gelen... | 915

ve tasinmazda onemli degisiklikler yapamaz. Bir tasinmazmn ekonomik
ozgiilenme yonii, o tasinmazin hangi amagcla kullanildig1, neye hizmet
ettigi ile ilgilidir. Ornegin intifa hakki sahibi restoran olarak kullanilan
tasinmazi otele geviremez. Eger bu yiikiimliiliigtine aykir1 davranirsa,
malik buna itiraz edebilir (TMK md. 807) ve malikin itirazina ragmen
hak sahibi hukuka aykir1 kullanimma devam ederse, malik intifa hakki
sahibinden giivence isteyebilir (TMK md. 808).

II. INTIFA HAKKININ KONUSU

Ayni haklar kural olarak esya tizerinde kurulurlar. Simirli ayni
hak olan intifa hakkiin konusu diger ayni haklardan farklidir. TMK
md. 794/f.1’e gore “Intifa hakki, taginirlar, tasinmazlar, haklar veya bir
malvarlig1 {izerinde kurulabilir.” Dolayisiyla kanun koyucu esya niteligi
tasimayan haklar ve malvarlig: tizerinde intifa hakki kurulmasina imkan
tanimigtir. Uygulamada intifa hakkmin c¢ogunlukla esya {iizerinde
kuruldugu goriilmektedir. Calismamizin inceleme konusu esya tizerinde
kurulan intifa hakki ile simirli oldugundan yalnizca tasinir ve taginmaz
esya unsurlari agiklanacaktir.

Tiirk hukukunda esya kavrami tanimlanmis degildir. Ogretide
kabul edildigine gore hukuki anlamda egya, iizerinde hakimiyet
saglanabilen, ekonomik bir deger tasiyan insan disindaki cismani
varliklar olarak tanimlanabilir®.

Bir varligin esya olarak nitelendirilebilmesi igin iizerinde
hakimiyet kurulmas: onemli bir unsurdur. Hayvanlarin esya olarak
kabul edilip edilmeyecegine dair Tiirk Hukukunda agik bir diizenleme
yoktur®. Bu nedenle konu tartismalidir?'. 5199 sayili Hayvanlar1 Koruma

v OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 4; SIRMEN, s. 4; ANTALYA, O.
Gokhan/TOPUZ, Murat, Esya Hukuku, Cilt IV/1, 3. Baski, Seckin Yaymcilik,
Ankara, 2019, s. 57-58; SEROZAN, Rona, Esya Hukuku I, Filiz Kitabevi, Istanbul,
2014, s. 251.

20 Alman Medeni Kanunu 90/a paragrafinda su diizenleme yer almaktadir:
“Hayvanlar esya degildir. Onlar 6zel kanunlarla koruma altindadir. Eger aksine
hiikiim yoksa, esyalar hakkindaki hukuk kurallar1 onlara da kiyasen uygulanir.”,
ERTAS, Seref: Esya Hukuku, Baris Yayinlari, 2021, s. 7’den naklen.

2t OGUZMANY/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 4-5; SIRMEN, s.8; NOMER/ ERGUNE, s.
9; AKCAAL, s. 18.
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Kanunu?? hayvanlara yasam hakki tanimis olsa da, hayvanlarin esya
olmadigini belirten 6zel bir hitkiim bulunmadigina gore, Hayvanlari
Koruma Kanunu ile bagdastif1 olgiide hayvanlarin esya olarak kabul
edilebilecegi savunulmaktadir®®. Bizce de bu goriis isabetlidir. Hatta
TMK md.819/f2’de hayvan siiriileri agik¢a  “esya”  olarak
nitelendirilmistir. Intifa hakki ancak 6zel miilkiyete tabi olan esyalar
tizerinde kurulabilir. Devletin hiikiim ve tasarrufunda bulunan kamu
mallar1 tizerinde TMK hiikiimleri geregince intifa hakki kurulmasi
miimkiin degildir. Bu itibarla TMK md. 715 geregince kamu mallar1 ve
sahipsiz esya tizerinde intifa hakk: kurabilmek miimkiin degildir?.

A.TASINIRLAR

Tasinir esya, topraga bagli olmayan, 6ziline zarar gelmeden kendi
hareketi veya dis etkenlerin etkisiyle yer degistirebilen seylerdir®. Intifa
hakki taginir miilkiyetine konu olabilen tiim tasmir esyalar tizerinde
kurulabilmektedir. Bu bakimdan irtifak haklarindan sadece intifa hakki
tasinir esya tizerinde kurulabilir?®. Tasinirlar tizerinde intifa hakk: ayni
sO0zlesme ve zilyetligin devri ile kurulur (TMK md. 795/£.1).

Intifa hakki, {izerinde kurulabildigi esya cesitliligi itibariyle
oldukga genis bir yapiya sahiptir. Oyle ki, TMK md. 762'ye gore
tizerinde hakimiyet kurmaya elverigli olan ve taginmaz miilkiyetinin
kapsamina girmeyen dogal giicler iizerinde de intifa hakki kurulabilir?.
Intifa hakki sadece tiiketilemeyen tagmrlar {izerinde degil, tiiketilebilen
tasimnir esyalar tizerinde de (TMK md. 819) kurulabilir. Tiiketilebilen esya
tizerinde devamli olarak kullanma-yararlanma miimkiin olmadigindan

2 RG. 01.07.2004, S. 25509.

% NOMER/ERGUNE, s.9; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 4-5; SIRMEN,
s.8; SEROZAN, s. 73; BILGIN YUCE, Melek, Esya Hukuku Pratik Calismalari, Filiz
Kitabevi, Istanbul, 2021, s. 260 vd; ERTAS, s. 7-8.

24 CANARSLAN, s. 21.

5 OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 10; AKCAAL, s. 21; SIRMEN, s. 13;
NOMER/ERGUNE, s. 11.

2 AKIPEK, Jale/ AKINTURK, Turgut/ATES, Derya, Esya Hukuku, Beta, 2018, s. 679-
680; OZEN, Burak, s. 41.

27 OZEN, s. 41, konuyla ilgili tartismalar igin bkz. OZEN, s. 41, dn. 93.
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buna “gercek olmayan intifa” adi verilir?®. Bu ihtimalde tasmir esyanin
miilkiyeti kural olarak intifa hakki sahibine geger. Intifa hakki siiresi
boyunca hak sahibi esyay1 kullanacak, tasarrufta bulunacak ve dogasi
geregi tiiketecektir. Intifa hakki sona erdiginde ise hak sahibi esyay1 geri
vermekle degil, esyanin bedelini malike 6demekle yiikiimlii olacaktir.
Bununla birlikte TMK md. 819 emredici bir hiikiim degildir®.

Tasinir esya {lizerinde intifa hakki kuruldugunda konumuz
dahilinde esyadaki degisikliklere bagli olarak meydana gelen sonuclar
asagida aciklanacaktir. Ayrica tiiketilebilen esya tizerinde intifa hakkina
iliskin detayl agiklama, asagida yapilacaktir.

B.TASINMAZLAR

Taginmaz miilkiyetinin konusuna giren (TMK md. 704) arazi,
bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyetine tabi bagimsiz boliimler
tizerinde intifa hakki kurulabilir. Bunun igin hakkin tapu kiitiigiine tescil
edilmesi gerekmektedir (TMK md. 795/f.1). Tasinmaz iizerinde kurulan
intifa hakki tasinmazin eklenti ve biitiinleyici parcalarmi da kapsar®
(TMK md. 684/f.1, TMK md. 686/f.1).

Intifa hakki payli miilkiyete tabi bir malin bir pay1 {izerinde
kurulabilir®'. Bu olasilikta da intifa hakkinin konusu hak olmayip, payh
miilkiyete tabi esyanin kendisidir®>. Bu durumda intifa hakk: sahibi
hakkini kullanma yetkisini payli miilkiyet hiikiimleri geregince (TMK

2 OZEN, s. 456 vd; AKCAAL, s. 625; SIRMEN, S. 593; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
OZDEMIR, s. 845.

»  AKCAAL, s. 625; CANARSLAN, Gokge, “Tiiketilebilen Esya Uzerinde Kurulan
intifa Hakk?”, Erciyes Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, 14(1), 2019, s. 12,
https://dergipark.org.tr/tr/download/article-file/751603, (Erisim Tarihi 30.07.2022).

3% AKCAAL, s. 626; “TMK'nun 804. maddesinde belirtildigi gibi, intifa s6zlesmesine
konu "malin dogal verimi veya iiriinii sayllmayan biitiinleyici parcalar" malike
aittir. Bu nedenle; taraflar arasindaki sdzlesme ile olusturulan intifa hakki, davaliya,
tasinmaz {izerinde baz istasyonlarim1 kurma ve yararlanma hususunda kira
sozlesmesi yapma hakki vermeyeceginden elde ettigi kira gelirlerinin davaciya
O0denmesi gerekir”, Y. 7. HD, 27.09.2021, E. 2021/24, K. 2021/1153,
https://karararama.yargitay.gov.tr/YargitayBilgiBankasilstemciWeb/, (Erisim Tarihi.
21.09.2022).

st OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.827; SIRMEN, s. 592; AKCAAL, s. 625;
OZEN, s. 50-51.

2 (OZEN, s. 51; SIRMEN, s. 592.


https://dergipark.org.tr/tr/download/article-file/751603
https://karararama.yargitay.gov.tr/YargitayBilgiBankasiIstemciWeb/
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md. 693/f.1) ancak diger paydaslarin haklar1 ile bagdastigi Olciide

kullanir3.

Tasinmazin tamami veya bir pay1 iizerinde kurulan intifa
hakkinda, tasinmazda ve payda meydana gelen degisiklikler nedeniyle
ortaya ¢ikan sonuglar detayli olarak asagida agiklanacaktir.

III. INTIFA HAKKININ KONUSUNDA DEGISIKLiK
YARATAN DURUMLAR VE BUNLARA BAGLANAN SONUCLAR

A. GENEL OLARAK

Intifa hakkimn iizerinde tesis edildigi esyada meydana gelen
degisiklikler ve bunlara baglanan sonuglar cesitlilik gostermektedir.
Esyada olusan degisiklikler neticesinde duruma gore intifa hakki sona
ermekte veya kaim deger (ayni ikame) iizerinde devam etmektedir.
Intifa hakkinin sona erme sebepleri kanunda agik¢a diizenlenmistir.
Intifa konusu esyada meydana gelen degisiklikler neticesinde intifa
hakkinin sona erdigi ve kanunun intifa hakkinin sona erme sebepleri
arasinda saydigi haller sunlardir: Intifa hakki konusunun tamamen yok
olmasi (TMK md. 796), intifa konusu esyanin harap olmasi (TMK md.
798/f.1). Intifa konusu esyada meydana gelen degisiklikler nedeniyle
kaim deger {izerinde intifa hakkinin devam ettigi haller sunlardir:
Sigorta ve kamulastirma gibi durumlar (TMK md. 798/f.2). Bundan
baska kanunda intifa hakkinin sona erme sebepleri arasinda sayilmayan
fakat ilgili maddelerde, esyadaki degisiklik neticesinde esya tizerinde
mevcut irtifak haklarmin sona ereceginin diizenlendigi haller sunlardur:
Intifa konusunun cebri icra yoluyla satilmas;, tiiketilebilen esya {izerinde
intifa hakki kurulmas: (TMK md. 819/f.1), degeri bigilerek intifa hakki
sahibine teslim edilen esyada meydana gelen degisiklikler (TMK md.
819/f.2), esyamin karisma, isleme, birlesme yoluyla malikinin
degismesine bagl sonuglar, esyanin biitiinleyici parca haline gelmesi,
payli miilkiyette pay tizerinde kurulan intifa hakkinin paylagsmadan
sonraki durumu.

3 SIRMEN, s. 592; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, 5.318.
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B. KANUNDA SAYILAN INTIiFA HAKKININ SONA ERME
SEBEPLERINDE ESYADA MEYDANA GELEN DEGIiSIKLIKLERE
BAGLANAN SONUCLAR

1. Intifa Hakki Konusunun Yok Olmasi

Intifa hakki konusunun “tamamen yok olmas:” halinde intifa hakk
sona erer (TMK md. 796/f.1). Hakkin sona ermesi, hakkin konusunu
olusturan degerin “tamamen” yok olmasmna baglanmistir. Bundan
anlasilmasi gereken, intifa konusunun gesitli sebeplerle tekrar ele
gecirilemeyecek ve artik miilkiyete konu olamayacak sekilde ortadan
kalkmasidir®. Yani esyanin yok olmasiyla birlikte tizerinde miilkiyet
kurulabilecek bir esya olmadigindan miilkiyet hakkiyla birlikte intifa
hakki (ve varsa tiim irtifaklar) sona erer. Intifa konusu esyanin tamamen
yok olmasi dogal afetler sonucunda olabilecegi gibi malikin veya tiglincii
kisinin kusuru neticesinde de olabilir. Intifa hakk: tasinmaz iizerinde
kurulduysa tasinmazin suyun altina ¢6kmesi®*, motorlu arag tizerinde
intifa hakki kurulduysa aracin kaza sonucu tamamen yanmasi ve
kullanilamaz hale gelmesi®; alacak tizerinde kurulan intifa hakkinin
sOzlesmenin gegersizligi nedeniyle sona ermesi¥” bunlara Ornek
gosterilebilir. Intifa hakkinin konusunu olusturan esya kismen yok
olursa, intifa hakki sona ermez, kalan kisim tizerinde devam eder3:.

Hakkin konusunun yok olmasi durumunda da malikin egyay1
yenileme yiikiimliiliigii yoktur. Malik yok olan intifa konusunu yeniden
yararlanilacak hale getirirse, intifa hakki yeni deger iizerinde yeniden ve
kendiliginden dogar®(TMK md. 798/f.1). Eger esya malikin kusuru
nedeniyle harap olmussa, intifa hakki sahibi esyay1 masrafi malike ait
olmak iizere yenileyebilir (TMK md. 812/f.3) ve ayrica malikten tazminat

3 NOMER/ERGUNE, s. 505; SIRMEN, s. 599; CANARSLAN, s. 29.

35 SIRMEN, s. 599; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, 5.831; AKCAAL, s. 631.
3% KILICOGLU, s. 505.

¥ KILICOGLU, s. 505.

3 NOMER/ERGUNE, s. 575; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.831; SIRMEN,
s.599; AKCAAL, s. 632; KILICOGLU, s. 505; OZEN, s.154-155.

%  KOPRULU/KANETI, s. 87;AKCAAL, s. 632; ERTAS, s. 541;
AKIPEK/AKINTURK/ATES, s. 680-681.
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talep edebilir*(TBK md. 49, 112). Ayrica esyanin yok olmasina {iglincii
kisinin haksiz fiili neden olduysa ve malik tazminat alacag: elde ettiyse,
intifa hakki tazminat alacag1 tizerinde devam eder (kaim deger)*. Benzer
sekilde esya sigortaliysa ve yok olma nedeniyle malik sigorta bedeli elde
ettiyse, sigorta bedeli o seyin yerine geger ve intifa hakk: sigorta bedeli
tizerinde devam eder. Taginmazin yok olmas: halinde intifa hakk: sicil
dis1 sona erer. Intifa konusunun yok olmasi malike yiiklenebilecek bir
sebepten ileri geliyorsa, malik kusurlu davranisi nedeniyle intifa hakk:
sahibine tazminat Odemekle yiikiimlii olur®. Hatta burada intifa
sOzlesmesine aykirilik olabilecegi icin malik aleyhine borca aykirilik
hiikiimlerine gidilebilir®. Intifa hakki konusu esya kat irtifakina tabi bir
tasinmaz ise, tasinmazin bulundugu arsanin tamamen yok olmas: degil
de, sadece binanin yikilmasi halinde KMK md.49/f.2 uyarinca intifa
hakki sona ermez, arsa tizerinde devam eder*. Bununla birlikte arsanin
tamamiyla yok olmasi veya iizerinde yapi yapilamayacak hale
gelmesiyle intifa hakki sona erer®.

Esyanin korunmasi, bakiminin saglanmas: vb. konularda intifa
hakki sahibinin sorumlulugu oldugunu belirtmistik. Iste intifa hakki
sahibi bu yiikiimliiliiklerini yerine getirmeyerek esyanin yok olmasina
sebep olursa ortaya cikan zarardan sorumlu olur. Intifa konusu esya,
intifa hakk: sahibinin kusurundan kaynaklanan bir sebeple yok olursa,
TMK md. 800/f.1’e gore intifa hakki sahibi zararin kendi kusurundan
ileri gelmedigini ispat etmedikce, intifa hakki sahibi yok olmadan
sorumludur. Intifa hakki sahibi bakimindan kusur sorumluluguna

% SIRMEN, s. 599; NOMER/ERGUNE, s. 575; AKIPEK/AKINTURK/ATES, s. 680-681.

a OZEN, s. 155-156, 186; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 831-832;
NOMER/ERGUNE, s. 575-576; SIRMEN, s. 599; AYAN Mehmet: Esya Hukuku II
Miilkiyet, 9. Baski, Seckin Yaymncilik, Ankara, 590, AKCAAL, s. 632
KOPRULU/KANETI, s. 87; SEROZAN, s. 339.

©2  TEKINAY/Selahattin Sulhi, Menkul Miilkiyeti ve Smirli Ayni Haklar, Esya Hukuku
11/3, Filiz Kitabevi, istanbul, 1994, s. 45; OZEN, s. 156; NOMER/ERGUNE, s. 575.

s (OZEN, s. 156; NOMER/ERGUNE, s. 575.

4 CANARSLAN, s. 32; BAUMANN, Max, Schweizerisches Zivilgesetzbuch, Teilband
IV/2a, Die Dienstbarkeiten und Grundlasten, Nutzniessung und andere Dienstbar-
keiten (Art 745-778 ZGB), Nutzniessung und Wohnrecht, Ziirich 1999, Art. 748-749,
N. 22.

5 (OZEN, s. 155; BAUMANN, Art 748-749, N.16.
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dayanan bir hiikiim getirilmistir. Buna gore intifa hakki sahibi intifa
konusunun yok olmasinda kusurlu ise yok olmadan dolay1 sorumlu
tutulur. Ancak intifa hakki sahibine kurtulus kamiti getirme imkam
taninmustir. Hak sahibi zararin kendi kusurundan kaynaklanmadigini
ispat ederse sorumluluktan kurtulur. Malik ile intifa hakki sahibi
arasindaki intifa s6zlesmesinden kaynakli olarak intifa hakki sahibinin
esyanin yok olmasida kusurlu oldugu karine olarak kabul edilir‘. TMK
800/1, TBK 112'nin 6zel gortintimiidiir¥. Burada kusur sorumlulugu
kabul edilmistir®. Intifa hakk: sahibi intifa konusunun yok olmasinda
kusurlu ise, intifa hakk: sona erer ve intifa hakki sahibi malike tazminat
odemekle yiikiimlii olur. Bu ihtimalde intifa konusunu geri verme
borcunun yerini malike tazminat 6deme borcu alir. Tazminatin kapsami
TBK 96 vd. hiikiimlerine gore belirlenir®. Esyanin yok olmasinda intifa
hakki sahibi kusurlu degilse, intifa hakk: sona erer.

Binanin tamami veya bagimsiz boliim {izerindeki intifa hakki,
binanin kentsel doniisiim nedeniyle yikilmasi halinde ne olacaktir?
Yapinin riskli olmasi durumunda 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doéniistiirilmesi Hakkinda Kanun® hiikiimleri uyarinca bina
yikilir. Intifa hakki bir bina veya bagmsiz boliim {izerinde
kuruldugunda, tasinmaz riskli yapilar arasindaysa ve kentsel doniistim
nedeniyle yikildiysa, intifa hakkinin akibetinin ne olacagi konusu 6nem
arz etmektedir. 6306 sayii Kanun md.6'ya gore “Bu tasmmazlarin
sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkim kisitlayan ve
yasaklayan her tiirlii serh, hisseler {izerinde devam eder.” 6306 sayili
Kanun’a gore bina yikildiktan sonra arsa maliklere paylar1 oraninda
tescil edilir ve sicilde bulunan ayni, sahsi ve siirli ayni haklar hisseler
tizerinde devam eder®'.

% OGUZMANY/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s5.837; KOPRULU/KANETI, s. 92;
NOMER/ERGUNE, s. 580; SIRMEN, s. 602.

¥ NOMER/ERGUNE, s. 580, dn. 146

% TEKINAY, . 51; OGUZMANY/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, 5.837;
KOPRULU/KANETI, s. 92; NOMER/ERGUNE, s. 580; SIRMEN, s. 602.

9 KOPRULU/KANETI, s. 92; NOMER/ERGUNE, s. 580.
% RG. 16.05.2012, S. 28309.
51 CANARSLAN, s. 160.
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Binanin riskli olmasi nedeniyle 6306 sayili kanun kapsaminda
yikilmasi, tizerinde kurulmus olan intifa hakkinin TMK md. 796
geregince tasinmazin yok olmasi dolayisiyla sona ermesini gerektirmez.
Baska bir deyisle TMK md. 796’da belirtilen intifa hakkinin sona erme
sebeplerinden taginmazin tamamen yok olmasi, 6306 sayili kanun
kapsaminda yapilan yikimlarda uygulanmaz®. Kentsel doniisim
kapsaminda riskli yapinin yikilmasi, kamu otoritesi kullanilarak binanin
yikilip yeni bastan yapilmasini gerektirir. Oysa TMK md. 796'da
diizenlenen intifa hakkini sona erdiren “tamamen yok olma”, dogal afet
sonucu veya taginmazin omriinii tamamlamasi nedeniyle ¢okmesi gibi
sebeplerden ileri gelmektedir®. Bu durumda intifa hakki (ve diger sinirh
ayni haklar) pay tizerinde devam eder. 6306 sayili Kanun md.6/f.1’de yer
alan bu diizenleme emredici hiikiimdiir. Bu nedenle riskli yap:
yikildiginda intifa hakki sona ermez, pay iizerinde devam eder.

Anilan hitkmiin varligma ragmen yikimla birlikte intifa hakkmin

sona erip ermeyecegi konusunda goriis ayriliklar1 s6z konusudur.
Ogretide bir goriise gore intifa hakkinin arazi iizerinde veya yapi

2. OZMEN, Ethem Saba/SENGUL, Mehmet: Kentsel Déniisiimde Kat Miilkiyeti
Uygulamalari fle Sinirli Ayni Haklar ve Serhler (6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontigtiiriilmesi Kanunu Hiikiimlerince), On iki Levha Yaynlari,
Istanbul, 2018, s. 260; SONMEZ, Muhammet: Kentsel Donitisiim Hukuku, Seckin
Kitabevi, Ankara, 2020, s. 255.

5 SONMEZ, s. 255.

5% “Davaci, intifa hakkina konu binanin son 15 yildir kullanilamaz vaziyette olup, tapu
kaydinda "6306 Sayili Kanun geregi riskli yapidir" serhi bulundugunu ve riskli yap1
tespitine dayali olarak da bu binanin yikildigini, tasinmazin halen bos arsa
niteliginde bulundugunu ve intifa hakkinin ~ yillardir  kullanilmadigini, bu
nedenlerle tapu kaydindaki intifa hakkinin devaminin davacilarin miilkiyet hakkin
haksiz olarak kisitlamakta olup, MK.2. maddesindeki iyi niyet ilkesine de aykiri
oldugunu ileri siirerek; davali lehine tesis edilmis akdi intifanin bedelsiz terkinini,
olmadig: takdirde bedele gevrilerek terkinini talepetmistir Davalinin sag oldugu,
arsa vasifli tasinmazda da lehine intifa hakk: tesisli paya iliskin yararlanma
hakkinin bulundugu, intifa hakkina konu ¢ekisme konusu taginmazin tamamen yok
olmadig;, yararlanilamayacak derecede harap hale gelmedigi ve
kamulastirilmadigy, intifa hakkinin siireli olarak tesis edilmedigi aciktir. Bagka bir
deyisle; somut olayda intifa hakkin1i sona erdiren sebeplerin gerceklesmedigi
gozetilerek, davanin reddine karar verilmesi gerekirken,”, Y. 14 HD, 12.03.2018, E.
2015/9989, K. 2018/1843,
https://karararama.yargitay.gov.tr/YargitayBilgiBankasilstemciWeb/,
(ErisimTarihi21.09.2022).
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tizerinde kurulmas1 konusunda ayrima gidilerek sonuca varilmalidir®.
Intifa hakk: araziye iliskin olarak kurulduysa, asil yararlanma alan arazi
olup kiigiik bir yap1 oturma veya hayvan barmag: olarak kullaniliyorsa,
bu kiigiik yapmin yikimi sonrasinda asil yararlanma alani arazi oldugu
igin TMK md. 1026 uyarinca intifa hakk: hukuki degerini kaybetmeden
varligimi stirdiiriir®. Buna kargilik yap1 tizerinde intifa hakki kurulmussa
intifa hakk: zilyetlige dayali yararlanma sagladigindan yikimla birlikte
intifa hakki TMK md. 798 ve TMK md. 1026 uyarinca sona erer ve
yapmin yeniden insa edilmesiyle TMK md. 798’e gore intifa hakki
yeniden kurulmus olur”. Bu goriise gore intifa hakkimin yeniden
kurulmasi dar yorumlanmalidir. Yazarlar buna sebep olarak, intifa
konusu yapimin yikimdan onceki hali ile yikimdan sonraki hali arasinda
cok fazla farklilik olabilecegini gostermekte, drnegin yikimdan once iki
odal1 olan yapinin yikim sonrasinda otuz odali hale gelmesi durumunda
intifa hakkiin kendiliginden devam etmesinin kabul edilemeyecegini
savunmaktadirlar®. Buna karsihik Ogretide kabul edilen bizim de
katildigimiz baskin goriise gore, 6306 sayili Kanun md. 6/f.1 hitkmii
uyarinca riskli yapmin yikilmasi intifa hakkii sona erdirmez, intifa
hakki (ve varsa diger irtifaklar) pay tiizerinde kendiliginden devam
eder®.

6306 sayilh Kanun’a gore yikiip yeniden inga edilen
binada/bagimsiz boliimde bulunan intifa hakki, tasinmazin yeni hali
tizerinde tekrar canlanir. Bina yeniden insa edildiginde bu yeni hali
tizerinde, intifa hakki kendiliginden devam eder®.

Riskli yapimun yikilip yeniden yapilmasi intifa hakki sahibinin
hakkini kullanmasma engel olmamalidir. Ciinkii malik intifa hakki
sahibinin esyay1 kullanmasina katlanmakla yiikiimliidiir. Bu durumda
malik intifa hakki sahibinin onaymi almadan yikim sonrasinda intifa
hakkimnin igerigini degistiremez. Ornegin organik meyve bahgesi olarak

55 OZMEN/SENGUL, s. 261-262.

s OZMEN/SENGUL, s. 261-262.

57 OZMEN/SENGUL, s. 262.

s OZMEN/SENGUL, s. 262.

% SONMEZ, s. 255; CANARSLAN, s. 159-160; BILGIN YUCE, s. 260 vd.
60 SONMEZ, s. 254-255.
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kullanilan tagmmazdaki kiiglik yapmun yikilmasi sonrasinda malik,

intifa hakki sahibinin rizas1 hilafina tasinmazda yeni yapilar insa edemez

Riskli yapr yikildiktan sonra paydaslar miiteahhit ile anlasarak
binanin yeniden yapimini saglarlar. Bu asamada miiteahhit ile yapilacak
goriismelere intifa hakki sahibinin de katilmasi saglanarak hak
kayiplarmin oniine gecilmesi saglanabilir. Malik miiteahhit ile yapilan
anlasmay1 uygun bulmazsa veya baska nedenle paymi satarsa, intifa
hakki TMK md. 798 geregince satis bedeli iizerinde devam eder®!.

2. intifa Hakki Konusunun Harap Olmas1

Intifa hakki konusu esyanin yararlanilamayacak sekilde harap
olmasi halinde intifa hakk: kendiliginden sona erer (TMK md. 798/f.1).
Hakkin sona ermesi terkin edilmeden once sicil dis1 gerceklesir®2. Tapu
kaydinin sonradan terkin edilmesi agiklayici isleve sahiptir. Intifa hakki
konusu esyanin bir kismi1 harap olursa, intifa hakk: diger kisim tizerinde
devam eder®.

Intifa konusu esyamin harap olmasi, esyanin tekrar
kullanilabilmesinin ¢ok biiyiik masrafi gerektiriyor olmasini ifade eder®.
Yoksa burada kastedilen esyanin tamamen yok olmasi, ortadan kalkmasi
degildir. Ornegin {izerinde intifa hakki kurulan is makinelerinin is
kazas1 sonucu biiylik hasar almasi ve onarimimin biliyliik masraf
getirmesi harap olma halidir®.

Intifa konusunun harap olmasi farkli sebeplerden ileri gelebilir:
Uciincii kisinin kusuru, hak sahibinin kusuru, miicbir sebep gibi
sebeplerle esya harap olmus olabilir. Hak sahibinin kendi kusuru ile
esyayl1 harap etmesi ¢alismamizin inceleme konusu disinda kalmaktadir.
Oyleyse esyanin harap olmasina sebep olan durumlardan beklenmeyen
hal, malikin kusuru vb. sebepler tizerinde durulmalidir. Esyanin harap
olmas1 malikin kusurundan kaynaklandiysa haksiz fiil (TBK md. 49 vd)

st SONMEZ, s. 256-257.

6 SIRMEN, s. 599; AKCAAL, s. 631; NOMER/ERGUNE, s. 575;

3 SIRMEN, s. 599; AKCAAL, s. 632; OGUZMANY/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 831.
64 CANARSLAN, s. 84; KILICOGLU, s. 506.

65 KILICOGLU, s. 506.
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veya borca aykiriik TBK 112 vd) hiikiimlerinin uygulanmas: giindeme
Esyanmn harap olmasi1 malike yiiklenecek bir sebepten kaynaklandiysa,
malik esyayr koruma yiikimliliigiine (TMK md.812/f2) aykiri
davranmis olur. Esyada yapilmasi gereken esaslh tadilat, bakim, onarim
intifa hakki sahibi tarafindan malike bildirilmis olmalidir. Bu bildirim
yapilmasina ragmen malik esyanin korunmasi igin gerekli isleri
yapmadiysa veya Onlemleri almadiysa ve bunun sonucunda esya harap
olduysa, malikin kusurlu oldugu kabul edilir. Boyle bir durumda malik
intifa sOzlesmesinin kendisine yiikledigi yiikiimliliigii yerine
getirmediginden borca aykirilik gerceklesmistir ve kanaatimizce isabetli
olan goriise gore TBK md. 96 vd. da diizenlenen borca aykirilik
hiikiimleri uygulanir®”. Ogretide TBK md. 49 vd. hiikiimlerinin
uygulanmasi gerektigi de savunulmaktadir®.

Esyanin harap olmasi ihtimalinde malikin esyay1 onararak,
yenileyerek tekrar kullanilabilecek hale getirme yiikiimliilii§ti yoktur®.
Bununla birlikte TMK md. 798/f.1 hiikmii emredici olmadigindan,
taraflar intifa sozlesmesinde malikin harap olan esyay:1 yararlanilacak
hale getirmekle yiikiimlii oldugunu kararlastirabilirler”’.Esyanin harap
olmasi malikin kusuru yiiziinden meydana gelmis olsa bile malikin
esyayl eski haline getirme, onarma yiikiimliiliigti yoktur”. Esya kismen
harap olmakla birlikte esasli bir parcasi/kismi harap oldugu igin geri
kalanindan faydalanma imkan1 yoksa, yine de malikin esyay1 yenileme
ylikiimliliigii  yoktur Ornegin bilgisayar {izerinde intifa hakki

66 OZEN, s. 182-183.
¢  MULLER, Roland M., Basler Kommentar, Zivilgesetzbuch II, Art 457-977 ZGB

(Heinrich Hansell, Nedim Peter Vogt, Thomas Geiser), Helbing Lichtenhahn Verlag,
Basel, 2006 , Art 750, N.1; LEEMANN, Hans, Kommentar zum schweizerischen
Zivilgesetzbuch, Band IV, Das Sachenrecht,Il Abteilung (Art. 730-918), Bern 1925,
Art. 750, N.2.

68 NOMER/ERGUNE, s. 575; BAUMANN, Art. 750, N. 4.

®  TEKINAY, s. 44-45; SIRMEN, s. 599; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.832;
AKCAAL, s. 632.

70 NOMER/ERGUNE, s. 575, dn. 125.
7 OZEN, s. 180; LEEMANN, Art. 750, N.1; BAUMANN, Art 750, N.2.
72 CANARSLAN, s. 84-86; OZEN, s. 180.
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kurulmussa, bilgisayarin ana parcasmin harap olmasi yiiziinden sistem

kullanilamiyorsa malik ana pargay1 yenilemek zorunda degildir™.

Malikin esyay1 eski haline getirme, onarma yiikiimliliigii olmasa
da, kendi arzusuyla esyay1 eski haline getirmis olabilir. Hatta esyanin
eski haline getirilmesi tekrar kullanilabilmesi agisindan malikin yararina
olabilir. Eger malik esyay1 tekrar kullanilabilecek hale getirirse intifa
hakki “yeniden kurulmus olur” (TMK md. 798/f.1). Bu durumda intifa
sozlesmesinin tekrar yapilmasma gerek kalmadan intifa hakki
kendiliginden yeniden kurulmus olur”.

Esyanin harap olmasi ticlincii kisinin kusurundan kaynaklanmasi
halinde zarar veren tazminata mahkum edildiyse intifa hakki tazminat
alacag tizerinde devam eder. Benzer sekilde esyanin miicbir sebep vb.
nedenlerle harap olmasi durumunda esya sigortalanmigsa, intifa hakki
Odenecek sigorta bedeli tizerinde devam eder. Bu sonu¢ TMK md.
798/t.2’den cikarilmaktadir. Tazminat veya sigorta bedeli {izerinde
devam eden intifa hakki artik alacak iizerinde intifa hakki haline
dontisiir®. Bundan boyle intifa hakki TMK md. 820-822 hiikiimlerine
tabi olur. Tazminat alacag1 veya sigorta bedeli 6dendikten sonra intifa
hakki 6denen para iizerinde devam eder’. Bu son halde intifa hakk:
tiiketilebilir esya tizerinde kurulan gercek olmayan intifa hakki haline
gelir.

Esyanin harap olmasindan sonra malik egyayr yenilemeyip
yeniden tedarik ederse, yeni esya iizerinde intifa hakkinin devam edip
etmeyecegi tartisilabilir. Esya kullanilamayacak derecede harap olmussa
intifa hakki sona erer. Bundan sonra malik esyanin yenisini tedarik
ederse, intifa hakki tedarik edilen yeni deger {izerinde canlanir””. Ancak

7 OZEN, s. 180.

74 NOMER/ERGUNE, s. 575; AKCAAL, s. 632; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
OZDEMIR, s. 832.

75 OZEN, s. 181.
76 OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, 5.832; OZEN, s. 185-186; SIRMEN, s. 599;
KOPRULU/KANETI, s. 87; LEEMANN, Art. 750, N.13; BAUMANN, Art. 750, N. 12.

77 NOMER/ERGUNE, s. 576; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 832; OZEN,
s. 183, Intifa hakkinmn yeni tedarik edilen esya iizerinde devam etmesinin
kendiliginden meydana gelip gelmeyecegi, hak sahibinin kabuliine bagh olup
olmadigl, yeni degerin hak sahibine tesliminin gerekip gerekmedigi Ogretide
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intifa hakkinin yeni tedarik edilen esya tizerinde devam edebilmesi icin
malikin yeni esyay1, harap olan esya yerine gecirme niyeti tagiyor olmasi
gerekir. Baska bir deyisle ancak malik yeni tedarik ettigi esyay1 harap
olan egya yerine gegirme niyeti tasiyorsa, intifa hakki yeni esya tizerinde
devam eder. Aksi halde intifa hakki son bulur.

C. INTIFA HAKKININ KAIM DEGER UZERINDE DEVAM

ETTIGI HALLERDEN INTIFA KONUSUNUN
KAMULASTIRILMASI

Kamulastirma, devlet ya da kamu tiizel kisisinin Anayasanin 46.
maddesinin ikinci fikrasma dayanarak, kamu yararmun gerektirdigi
durumlarda kamu kudretine bagh olarak ve kamulastirma bedelinin
pesin 6denmesi karsiiginda idarenin tek tarafli karariyla 6zel miilkiyete
tabi olan bir tasinmazin miilkiyetini edinmesidir’®. Kamulastirma
tasinmaz miilkiyetinin kanundan dogan kisitlamalar1 arasmdadir (TMK
md. 754). 6203 sayili Kamulagtirma Kanununa” gore kamu yararmnm
gerektirdigi durumlarda oOzel miilkiyete tabi taginmaz idari kararla
kamulagtirilabilir. Kamu giicti kullanilarak el konulan egyalar sadece
tasinmaz olmakla kalmayabilir. Olaganiistii hallerde tasmirlara
uygulanan istimval ve bulagic1 hastaliklarin 6nlenmesi i¢in hayvanlarm
devlet tarafindan toplanip itlaf edilmesi hallerinde bunlar iizerindeki
intifa hakki, bunlara devlet tarafindan ddenecek bedel tizerinde devam
eder®.

TMK hiikiimlerine gore intifa hakkinin 6zel miilkiyete tabi esya
tizerinde kuruldugunu belirtmistik. Kamulastirma yapildiginda
tasinmaz kamu mali haline gelir ve malik tasinmaz {izerindeki miilkiyet
hakkini kaybeder. Nitekim TMK md 717/f.2’de kamulastirma halinde

tartisilmaktadir. Bir goriise gore harap olan esyanin yerine yenisinin tedarik
edilmesiyle sona eren intifa hakki kendiliginden canlanir. Diger goriise gore yeni
esya flizerinde intifa hakkinin devam edip etmemesi hak sahibinin kabuliine
baghdir. Eger hak sahibi kabul ederse intifa hakki tekrar canlanir, kabul etmezse
intifa hakki sona erer. Ayrica yeni tedarik edilen deger {izerinde intifa hakkinin
devam edebilmesi ic¢in yeni esyanin hak sahibine teslim edilmesi gerekir.
Tartismalar i¢in bkz. OZEN, s. 184; CANARSLAN, s. 86.

78 SIRMEN, s. 382; CANARSLAN, s. 149-150.

7 RG. 18215, 08/11/1983.

8 Ayrintili bilgi igin bkz. CANARSLAN, s. 151, dn. 215.
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miilkiyetin ne zaman sona ereceginin 0zel kanunla belirlenecegi
belirtilmektedir. Kamulastirma Kanunu md.8/f.6'ya gore tasinmazmn
kamulagtirilmasina malik riza gosterip taginmazin idare adina tescil
edilmesiyle birlikte miilkiyet idareye gecer®’. Bu ihtimalde malikin
tasinmaz tizerindeki miilkiyet hakkini kaybetmesiyle birlikte tasmnmaz
tizerindeki tiim irtifak haklar1 ve bu sirada intifa hakki sona erer. Ayrica
Kamulagtirma Kanunu md.8/f.6’"da “tasinmaz iizerindeki tim
takyidatlarin son bulacag1” belirtilmistir.

Kamulagtirma bedeli tiizerinde anlasilamamasi, kamulastirma
bedelinin diisiik olmasi hallerinde intifa hakk: sahibinin malikle birlikte
idare aleyhine dava agip acamayacag sorusu giindeme gelmektedir.
Kamulagtirma Kanunu'nun dava hakki baghkli 14. maddesinde
kamulastirma islemine kars: iptal veya maddi hatalara kars1 diizeltim
davas1 acabilecek kisi olarak malik gosterilmis, intifa hakki sahibinden
bahsedilmemistir. Maddenin {iclincii fikrasinda payli miilkiyet veya
elbirligi miilkiyeti halinde paydaslarin tek basina dava acgabilecekleri
belirtilmistir. Kamulastirma Kanunu hiikiimlerinde intifa hakki
sahibinin kamulastirma islemine karsi dava acabilmek igin taraf
ehliyetine sahip olup olmadifi agikca belirtilmis olmasa da, Idari
Yargillama Usulii Kanunu md. 2/1,a,b% hiikiimlerine gore intifa hakki
sahibinin taraf ehliyetine sahip oldugu sdylenebilmektedir. Hiikiimde
acikca “menfaatleri ihlal edilenler” ifadesi kullanildig: i¢in, intifa hakk:
sahibinin kamulastirma durumunda haklarma halel gelebilecegi ve
davayla ilgisi oldugu icin hak konusu esyanin kamulastirilmasina kars:
acilacak davada taraf ehliyetine sahip oldugu kabul edilmektedir®.

81 Kamulagtirma Kanunu md.8/f.3 su sekildedir: “Idarece, anlagma tutanaginin tanzim
tarihinden itibaren en ge¢ kirk bes giin icinde, tutanakta belirtilen bedel hazir
edilerek, idarenin anlagsma tutanagi ve kamulastirma Oncesi tasinmaz tizerindeki
tim takyidat ve haklardan arindirldigini bildiren yaziya istinaden idare adina
tapuya resen tescil veya terkin edilir. Tapuya resen tescil veya terkinden sonra
kamulagtirma bedeli kendilerine 6denir.”; Ayrmtili bilgi igin bkz. SIRMEN, s. 383.

2 “a) Idari islemler hakkinda yetki, sekil, sebep, konu ve maksat yonlerinden biri ile
hukuka aykiri olduklarindan dolay: iptalleri igin menfaatleri ihlal edilenler
tarafindan acilan iptal davalari,

b) Idari islem ve eylemlerden dolay1 kisisel haklari dogrudan muhtel olanlar
tarafindan acilan tam yarg: davalar1.”

88 GOZUBUYUK, Seref, Yonetsel Yargi, Ankara, Turhan Kitabevi, 2015, s. 269-271.



Esya Uzerinde Kurulan intifa Hakkinin Konusunda Meydana Gelen... | 929

Boylece intifa hakkina konu tegkil eden tasinmaz kamulastirildiginda
intifa hakk: sahibi, kamulastirma bedelinin tespiti veya kamulastirma
isleminin iptali icin idare aleyhine dava acgabilir. Yargitay da
kamulastirilan tasinmaz intifa hakki ile yiiklii ise intifa hakki sahibinin
davaya dahil edilerek taraf tegkili saglanmasi1 gerektigini
belirtmektedir®.

Malik kamulastirmaya riza gostermezse, bu durumda dava
acilarak ¢oztime ulasilacaktir. Kamulastirma Kanunu md.25/f.2 uyarinca
“Miilkiyetin idareye ge¢mesi, mahkemece verilen tescil karar1 ile olur”.
Bu ihtimalde malik idare adina tescille birlikte miilkiyeti kaybettigi anda
intifa hakki sona erer.

Intifa konusu esya kamulagtirilirsa intifa hakki {izerinde
kuruldugu esyaya iliskin olarak sona erer fakat kamulastirma bedeli
tizerinde devam eder®. Bu durum TMK md. 798/f.2’den anlasilmaktadir.
Hiikme gore “sigorta, kamulastirma gibi durumlarda” intifa hakki
karsilik (kaim) deger tizerinde devam eder. Anilan hiikiimde intifa
hakkinin kaim deger {izerinde devam edecegi haller 6rnekseme yoluyla
sayllmistir®. Dolayisiyla kamulastirma ve sigortadan bagka intifa
konusu esya icin elde edilen kaim deger iizerinde de intifa hakki
yeniden kurulmus olur. Bunun anlami sudur: Intifa hakk,
kamulastirilan tasinmazin yerine gegen kaim deger {izerine, baskaca

herhangi bir islem yapmaya gerek kalmaksizin kendiliginden gegerek

8 “Dava konusu taginmazin tapu  kaydinda lehine intifa hakki  bulunan ...nin
mahkemece davaya dahil edilmesi {izerine taraf teskili saglanmigsa
da, kamulastirma bedelinin intifa hakki sona erinceye kadar bir milli bankaya ¢iplak
miilkiyet sahibi davali adina yatirilarak bu bedelin nemalarindan intifa hakki
sahibinin yararlanmasina, intifa hakki sona erdiginde davaliya 6denmesine karar
verilmesi gerektiginin diistiniilmemesi(...)”, Y. 5. HD, 30.04.2019, E. 2018/2943, K.
2019/8200, https://karararama.yargitay.gov.tr/, (Erisim Tarihi 10.02.2023).

8 “Davali ... payina diisen kamulastirma bedelinin intifa hakki sona erinceye kadar bir
milli bankaya c¢iplak miilkiyet sahibi davali .. adina yatirilarak bu bedelin
nemalarindan intifa hakk: sahibinin ~ yararlanmasina, intifa hakki sona erdiginde
davali tapu malikine 6denmesine karar verilmesi gerektiginin diisiiniilmemesi ”, Y.

5. HD, 08.12.2021, E. 2021/9137, K.2021/14761,
https://karararama.yargitay.gov.tr/YargitayBilgiBankasilstemciWeb/, (Erisim Tarihi
21.09.2022).

8 TEKINAY, s. 45; KOPRULU/KANET], s. 87.
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yasal intifa hakkmni olusturur®. Yasal intifa hakki TMK md. 1013/f.3
geregince ayni hakkin tescilden once®® kazanildigi hallerden biridir.
Yasal intifa hakki tescilden 6nce kazanildig: igin, hak sahibinin talebiyle
tapu siciline agiklayic tescilin yapilmas: gerekmektedir.

Yargitay kararlarinda benimsendigine gore, kamulastirmadan
sonra kamulastirma bedeli, hesaplanarak malik adma bir milli banka
hesabna yatirthr, intifa hakki sona erinceye kadar bu bedelin
nemalarindan intifa hakki sahibi faydalanacaktir®. Intifa hakki sona
erdikten sonra kamulastirma bedeli malike 6denir.

Idare kamulastirmanin her safhasinda kamulagtirmaya konu
tasinmazi kamulastirmaktan vazgegebilir (Kamulastirma Kanunu md.
21). Kamulagstirmanin kesinlesmesinden sonra, taginmazin
kamulagtirilmasinda kamu yarar1 olmadig1 idare tarafindan belirlenirse,
kamulagtirmadan vazgecildigi ve tasinmazin iade edilecegi malike
bildirilir (Kamulastirma Kanunu md. 22). Bu bildirimin ardindan
malikin kamulastirma bedelini iade etmesiyle birlikte tasinmaz malike
iade edilir. Kamulastirllmasindan vazgegilen ve malike iade edilen
tasinmaz tizerinde intifa hakki kurulmus idiyse, tasinmaz malike geri
verildiginde intifa hakki yeniden (kendiliginden) kurulmus olur®.
Ayrica Kamulastirma Kanunu md.23’e gore, tasinmaz kamulastirildiktan
sonra idarece kamulastirma amacina yonelik higbir islem yapilmaz ve
tasinmaz idarece oldugu gibi birakilirsa, malik kamulastirma bedelini

%  NOMER/ERGUNE, s. 555; CANARSLAN, s. 81, dn.231;
OGUZMANY/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 829; OZEN, s. 129; AKCAAL, s. 631.

8  Kural olarak intifa hakk: (diger irtifak haklar1 gibi) tapu kiitiigiine tescille kurulur
(TMK md. 780/f.1). TMK md. 780/f.2’ye gore “irtifak hakkinin kazanilmasinda ve
tescilinde aksi Ongoriilmiis olmadik¢a tasinmaz miilkiyetine iliskin hiikiimler
uygulanir.” Intifa hakki kural olarak tescille kurulmakla birlikte, yasal intifa
hakkinin  TMK md. 780/f2nin yollamasiyla tescilden once kazamlmasi
miimkiindiir. Daha sonra hak sahibinin talebiyle yapilacak tescil, agiklayici
niteliktedir.

8 “kamulastirma bedelinin ...'niin intifa hakki sona erinceye kadar bir milli bankaya
¢iplak miilkiyet sahibi davali adina yatirilarak bu bedelin nemalarindan intifa hakki
sahibinin yararlanmasina, intifa hakki sona erdiginde davaliya ©Odenmesine)
ibaresinin yazilmasma”, Y. 5. HD, 03.07.2018, E. 2018/4012, K. 2018/13715,
https://karararama.yargitay.gov.tr/, (Erisim Tarihi 10.02.2023).

% AKIPEK/AKINTURK/ATES, s. 693; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.832;
CANARSLAN, s. 158.
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iade ederek tasinmazi geri alabilir. Bu durumda da iade edilen tasinmaz

tizerinde intifa hakki yeniden kurulmus olur.

D. INTIFA KONUSU ESYADA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLER NEDENIYLE INTiFA HAKKININ ETKiLENECEGI
DIGER HALLER

1. Intifa Konusunun Cebri Icra Yoluyla Satilmasi

Intifa konusunun cebri icra yoluyla satilmasi intifa hakkini sona
erdiren sebeplerden biridir. Tasginmazin maliki intifa hakki kurmus
olmasmna ragmen tasarruf yetkisi kendisinde oldugu igin tasmmaz
{izerinde bagka bir irtifak hakki kurabilir. Intifa kuruldugunda taginmaz
tizerinde bir rehin olabilecegi gibi, daha 6nceden konulmus bir haciz de
olabilir. Daha 6nceden bir sinirli ayni hak kurulmus olmas: ya da haciz
serhi bulunmasi malikin tasarruf yetkisini ortadan kaldirmaz, bu
nedenle intifa hakki kurulabilir. Simirli ayni hak i¢inde sira esitligi olarak
adlandirilan ilkeye gore, birbirleri ile celismeyen bu haklar bir arada
tasinmaz {izerinde varhigimi stirdiiriir. Elbette yine tapuya hakim
ilkelerden biri olan kideme itibar uyarinca da, intifa hakki sahibi
kendisinden once var olan bu haklara katlanma yiikiimliliigiindedir.
Ayni sekilde tasinmaz tiizerinde intifa hakkinin kurulmas: malikin
tasarruf yetkisini kisitlamadigindan, intifa hakki ile ¢elismeyen hukuki
islemler yapabilir. Bu baglamda kendisinin kullanma ve yararlanma
yetkileri artik intifa hakki sahibinde oldugundan, kullanma ve
yararlanma yetkileri veren smirli ayni haklar kuramaz; ancak kullanma
ya da yararlanma yetkisi icermeyen rehin kurulmasi hala miimkiindiir.
Ayrica bir borcuna dayali olarak her zaman haciz konulmasi
miimkiindiir.

Tasinmaz {izerinde kurulan smurlh ayni haklar birbiriyle
catismadigy siirece sorun yoktur. Fakat sinirli ayni haklarin kullanimi
bakimindan hak sahiplerinin menfaatleri birbiriyle catisirsa kideme
itibar ilkesi”' devreye girer. Buna gore irtifak haklar1 birbiriyle catisirsa

9 SEROZAN, s. 71; AKCAAL, s. 600; KOPRULU/KANETI, s. 23-24; SIRMEN, s. 566;
AYAN, s. 31; ESENER, Turhan/GUVEN, Kudret, Esya Hukuku, 8. Baski, Yetkin
Yayinlari, Ankara, 2019, s. 414.
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tescil tarihlerine bakilarak, daha once tescil edilmis olan hakka oncelik
taninar. Irtifak haklariyla tasinmaz yiikii gatisirsa yine tescil edildikleri
tarih karsilastirilir. Irtifak haklari ile rehin haklar: catistiginda irtifak
hakkmin tescil edildigi tarih ile rehin hakkimin ait oldugu derecenin
kurulus tarihi kargilastirilarak 6nce tarihli olan hakka oncelik verilir.

Rehnin paraya cevrilmesi sirasinda tasinmaz tiizerinde yer alan
intifa hakki rehinli alacaklilar1 zarara ugratiyorsa bu durumda taginmaz
tizerindeki (diger tiim irtifaklarla birlikte) intifa hakkinin terkini
istenebilir (TMK md. 869/f.2). Hakkin terkin edilmesinin istenmesiyle
birlikte intifa hakki sona erer.

TMK md. 869/f.2 hiitkmiiniin uygulanabilmesi i¢in bazi sartlarin
bulunmasi gerekmektedir: Aymi tasinmaz {izerinde kurulmus intifa
hakki ve rehin hakki mevcut olmalidir. Esasen TMK md. 869/f.2 hitkmii
sadece intifa hakk: i¢in degil tiim irtifak haklar1 i¢in kullamilmaktadir.
Baska bir deyisle varsa diger tiim irtifaklarla birlikte intifa hakki da aym
kadere sahiptir. Tasinmaz {izerinde hem intifa hakki hem de rehin
hakkinin bulunmas: durumunda bunlardan hangisine 6ncelik verilecegi
konusu onem tasir. Oncelikle tasinmaz tizerinde rehin hakk: intifa
hakkindan 6nce kurulmus olmas1 gerekir. Burada sinurli ayni haklarda
sira meselesi devreye girecektir. Tasinmaz rehninin yer aldig1 derecenin
kurulus tarihi ile intifa hakkinin kurulus tarihi karsilastirilir?. Hangisi
daha Once geliyorsa o hakka oncelik verilecektir. Ancak burada dikkat
edilmesi gereken nokta sudur: Tasmmmaz {izerinde rehin hakkinin
kurulus tarihi degil, rehin derecesinin kurulus tarihi géz oniine almur.
Tasinmazin boliindiigii farazi deger parcalar1 olarak tanimlanan
derecelerin degeri kadar rehin kurulabilmektedir®®. Tasinmaz rehninde
onemli olan rehin hakkimin yer aldig1 derecenin kuruldugu tarihtir. Iste
tasinmaz tizerinde rehin hakkai ile intifa hakki ¢atistig1 zaman rehnin yer
aldig1 derecenin kurulus tarihi ve intifa hakkmin tescil edildigi tarih
kargilagtirilir. Rehin hakkimin yer aldigi derecenin kurulus tarihi daha
eski ise rehin hakkina oncelik taninir.

2  AKCAAL, s. 601; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s.  774;
NOMER/ERGUNE, s. 323; SIRMEN, s. 566-567.

% SIRMEN, s. 656-657;, NOMER/ERGUNE, s. 362; KILICOGLU, s. 569;
OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 917.
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Rehinli alacaklinin intifa hakkmin terkin edilmesini talep
edebilmesi igin rehinli tasinmazin agik arttirma yoluyla paraya
cevrilmesi gerekmektedir. Alacagl teminat altina almak igin kurulmus
olan rehin hakki, rehinli alacakliya bor¢ 6denmedigi takdirde tasinmazi
satarak satis bedeli {izerinden alacagim tahsil edebilme imkani
vermektedir. Eger bor¢ ddenmediyse rehinli alacakli 1K hiikiimleri
uyarinca tasinmazi rehnin paraya c¢evrilmesi yoluyla icra takibi
baslatarak agik arttirma suretiyle satabilir. TMK md. 869/f.2 hiikmii bu
asamada devreye girecektir. Hiilkmiin uygulanabilmesi igin taginmazin
cebri icra yoluyla satilmasi s6z konusu olmalidir. Yoksa tasinmaz
tizerinde eski tarihli rehin hakki bulunmas: tek basma (rehinli
alacakliya) terkin isteme hakki vermez.

TMK 869/f.2'nin uygulanabilmesi igin bir diger sart, intifa hakkinin
alacaklilar1 zarara ugratiyor olmasidir. Zarardan kastedilen, intifa
hakkinin rehinli tasinmazin degerini diistirmesidir®. Tasinmaz acik
arttirmaya ¢ikarilirken bedelin belirlenmesi asamasinda tasinmaz
tizerindeki intifa hakki tasinmazin diisiik bedelle satilmasina sebebiyet
verebilir. Boyle bir durumda rehinli alacakli intifa hakkmin terkinini
talep edebilir.

Belirtilen sartlarin bulunmasi halinde rehinli alacakli intifa
hakkinin terkin edilmesini talep eder. Boylelikle terkinle birlikte intifa
hakki sona ermis olur. Rehinli tasinmazi agik arttirma yoluyla satin alan
kisi, tasinmazin miilkiyetini intifa hakkindan arinmis olarak elde eder.

Eger satis bedeli rehinli alacaklinin alacagini karsiliyorsa, alacaklh
alacagmi tahsil ettikten sonra arta kalan bedel varsa, bu bedel intifa
hakk: sahibine (tiim irtifak hakk: sahipleriyle birlikte) sirasina gore ve
“haklarmnin  degerini karsiladi$i miktarda” paylastirilhir®>. Aslinda
boylelikle intifa hakki kaim deger tizerinde devam etmis olur.

Intifa hakk: taginir esya tizerinde kurulmussa, tagmir rehnindeki
genel kural uygulamir: Tagimir rehninde sira kurulus tarihine gore
belirlenir (TMK md. 948/f.2). Tasinir rehni ile intifa hakk: ¢atistiginda
tasinir rehninin kurulus tarihi ile intifa hakkinin kurulus tarihi

%  CANARSLAN, s. 147; SIRMEN, s. 567-568.
%5 KOPRULU/KANETI, s. 96; KILICOGLU, s. 569; CANARSLAN, s. 148.
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karsilagtirilir®.  Tasinir rehninde rehinli alacaklinin terkin talep etme
yetkisi yoktur.

2. Tiiketilebilen Esya Uzerinde Intifa Hakki Kurulmas1 Halinde
Esyanin Tiiketilmis Olmasi

Intifa hakki kural olarak tiiketime tabi olmayan tasiir esya
tizerinde kurulur. Ancak kanun koyucu tiiketilebilen esya iizerinde
intifa hakk: kurulmasina imkan vermistir. Tiiketilebilen ve degeri bigilen
seyler baslikli TMK md. 819/f.1’e gore “Tiiketilebilen seylerin miilkiyeti,
aksi kararlastirilmadikga, intifa hakki sahibine gecer; ancak intifa hakk:
sahibi geri verme sirasinda bu seylerin o giinkii degerini ddemekle
ylkiimlii olur.” Boylece tiiketilebilen tasinir esya iizerinde intifa hakki
kurulmas1 miimkiindiir. Fakat burada intifa hakkinin temel kurallarinin
bazilarinin uygulanamayacag1 goriilmektedir. Bu nedenle tiiketilebilen
esya tlzerinde kurulan intifa hakkma “gercek olmayan intifa” adi
verilmektedir.

Tiiketilebilen esya denince akla yiyecek, akaryakit gibi nesneler
gelmektedir. Ancak giysiler, beyaz esya gibi makinelerin tiiketilebilen
esya olup olmadig1 konusu incelenmelidir. Kanun koyucunun kastettigi
anlamda tiiketilebilen esya, Ozgiilenme amacmna uygun olarak
kullanilmas: tiiketilmesine, temlik edilmesine veya elden ¢ikarilmasma
bagh olan tagimir esyadir”. Bir esyanin tiiketilebilir olup olmadig1
arastirilirken hem fiziksel 6zellikleri, hem de 6zgiilenme amaci dikkate
alinmalidir®®. Ornegin bir cuval portakal veya para tiiketilebilen egya
olarak kabul edilir. Portakal yenmek suretiyle, para da temlik edilmek
suretiyle tiiketilir. Tiiketilebilen esyanin 06z degerinin kullanim
sonucunda yok olmasi ve bir kez daha ayni sekilde kullanilmasinin
miimkiin olmamas1 gerekir®”. Bununla birlikte kullanilmas1 sonucunda

%  NOMER/ERGUNE, s. 323, dn. 18; SIRMEN, s. 566; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
OZDEMIR, s. 774-775; NOMER/ERGUNE, s. 323; KOPRULU/KANET], s. 23-24.

7 KOPRULU/KANETI, s. 72-73; SIRMEN, s. 593; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
OZDEMIR, 5.853; Esyanin tiiketilebilir olma 6zelligi konusundaki tartismalar icin
bkz. OZEN, s. 456 vd; CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s. 6 vd.

% CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s. 3 vd; KOPRULU/KANET], s. 72-73.
% CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s. 4.
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yavas yavas eskiyen esyalar tiiketilebilen esya degildir'®. Bu nedenle
camasir makinesi tiiketilebilen egsya olarak kabul edilmez. Tiiketilebilen
esya konusunda yapilan tanimlarin yaninda esyanin kullanim amacinin
da goz onilinde tutulmas: gerektigi belirtilmektedir!?!. Esya tiiketilebilir
nitelikte olmasina ragmen 6zgiilenme yonii bakimindan tiiketilme amaci
tasimiyorsa tiiketilebilen bir esya oldugu sdylenemez!®2. Ornegin
miizede sergilenmek {izere konulmus bir portakal artik tiiketilebilen
esya vasfini kaybeder'®.

Gergek olmayan intifada malikle hak sahibi arasinda bir borg
iliskisi kurulur'®. Intifa hakki sahibi hakkinin bitmesiyle birlikte esyanin
degerini 6deme borcu altina girer. S6z konusu borg intifa hakki bittigi
zaman muaccel olur'®. Gergek olmayan intifa TMK md. 794 vd. genel
hiikiimlere gore kurulur. Taraflarin hak ve yiikiimliiliikleri, sona erme
sebepleri gibi hiikiimler gercek olmayan intifanin yapisina uygun
diistiigti miiddetge uygulanir'®.

Tiiketilebilen esya {izerinde intifa hakki kuruldugunda mdiilkiyet
kural olarak intifa hakki sahibine geger. Bu durum TMK mf. 819/f.1'in
actk  ifadesinden  anlasilmaktadir. = Taraflar ~ bunun  aksini
kararlastirabilirler. Yani tiiketilebilen esya tiizerinde gercek anlamda
intifa hakki kurulabilir'”. Sozlesmede ayrica miilkiyetin gegisi
kararlastirilmamis olsa da miilkiyet hakki kanun geregi, kendiliginden
intifa hakk:i sahibine ge¢mis olur'®. Boylece intifa hakki sahibi tam
anlamiyla malik hak ve yetkilerine sahip olur. Esya tizerinde tasarrufta
bulunabilir. Miilkiyetin devri gercek anlamiyla hiikiim ifade eder. Intifa
hakki sona erdiginde hak sahibi esyay1 tiiketmemisse geri vermekle

100 GIRMEN, s. 593; KOPRULU/KANET], s. 73.
11 CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s. 6-7; OZEN, s. 465-466; SIRMEN, s. 593.

12 CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s. 6-7; KOPRULU/KANETI, s. 72-73; SIRMEN, s.
593.

103 CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s. 7.

14 KOPRULU/KANET], s. 72; AKCAAL, s. 625; CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s.
14,19; AKCAAL, s. 625.

105 CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s. 19.

16 NOMER/ERGUNE, s. 568-569.

17 KOPRULU/KANET]I, s. 73; AKCAAL, s. 625; NOMER/ERGUNE, s. 568-569.
108 NOMER/ERGUNE, s. 568-569; SIRMEN, s. 593; KOPRULU/KANET], s. 73.
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yikiimli degildir'®. Cilinkii miilkiyet hak sahibine ge¢mistir. O ancak
esyanin bedelini 6demekle yiikiimlii olur.

Tiiketilebilen esya {izerinde intifa hakki kurulmussa, intifa
stiresince esyanin kullanima bagl olarak tiiketilmesi miimkiindiir. Bu
yolla esya 6z degerini veya varligin yitirecek sekilde elden ¢ikmus olur.
Ornegin yiyecek {izerinde kurulan intifa hakkinda yiyecegin
tiiketilmesiyle esya ortadan kalkmus olur. Para veya altin iizerinde intifa
hakki  kuruldugunda bunlarin harcanmasi durumunda esya
harcanmakla ya da temlik edilmekle tiiketilmis olur.

Intifa hakki sona erdiginde gercek intifada hak sahibi esyay1 geri
vermekle yiikiimlii olur. Gergek olmayan intifada ise esya kural olarak
tiiketilebilir oldugundan hak sona erdiginde esyanin aynen iadesi
miimkiin olmaz. Bunun yerine iade nakden gergeklesir. Daha acik ifade
etmek gerekirse, kural olarak esya intifa hakki siiresince tiiketilmis
olacagi icin hak sona erdiginde esyanin bedeli eski malike 6denir. TMK
md. 819/f.1’de intifa hakki sahibinin “bu seylerin o giinkii degerini”
o0demekle yiikiimlii oldugu belirtilmistir. Kanun lafzindaki “o giinkii
deger” ifadesi Ogretide tartismalara yol agmistir. Gergek olmayan intifa
sona erdiginde hak sahibi tiikettigi esyanin bedelini eski malike
Odeyecegi bedel, esyanin intifa kuruldugu zamanki haline gore mi yoksa
hak sona erdigindeki piyasa degeri {izerinden mi Odenecegi
tartismalidir. Bir goriise gore maddenin kaleme alinis tarzi geri verme
sirasindaki degerinin 6denmesi gerektigini belirtmektedir'®. Hatta 743
sayilt Medeni Kanun md. 744/f.1’de intifa hakkinin basladig1 giindeki
degerin borglanilmis oldugu belirtiliyordu'. 4721 sayih TMK md.
819"un gerekgesinde intifa hakkinin basladig: siradaki kiymet olgiitiiniin
geri verme sirasinda bu seylerin o gilinkii degeri olarak degistirildigi,
bunun sebebi olarak da degerlerde meydana gelecek degismelerden
malikin olumsuz etkilenmesinin 6niine gecilmek istenmesidir'!2. Bizce de
kanun lafzmin ve gerekgesinin agik ifadesi karsisinda bu goriise
tstlinliik verilmelidir. Diger goriise gore “o giinkii degeri” ifadesi

19 OZEN, s. 462; KOPRULU/KANETI, s. 73; NOMER/ERGUNE, s. 568-569.
10 NOMER/ERGUNE, s. 569.

m KOPRULU/KANETI, s. 72.

12 TMK md. 819 gerek¢e, www.corpus.com.tr, (Erisim tarihi 13.09.2022).
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yeterince acitk degildir, ayrica mehaz kanunda intifa hakkmnmn
baglangicindaki degerin tazmin edilecegi belirtildigi icin bu ifade intifa
hakkinin bagsladig: tarihteki deger olarak anlagilmalidir®s.

3. Degeri Bicilerek Intifa Hakki Sahibine Teslim Edilen Esyada
Meydana Gelen Degisiklikler

Tiiketilebilen esya tizerinde intifa hakki kurulmasinm igeren TMK
md.819"un ikinci fikrasinda degeri bigilerek intifa hakk: sahibine teslim
edilen esyaya iliskin diizenleme yer almaktadir. Buna gore intifa hakki
sahibi kural olarak, degeri bigilerek kendisine teslim edilen diger
tasinirlar iizerinde serbestge tasarrufta bulunabilir. Ancak bu yetkisini
kullanirsa, bu seylerin bigilen degerini geri verme sirasinda 6demekle
ylikiimlii olur.

Intifa hakkina konu olan taginir esya tiiketilebilir nitelikte olmasa
bile, eger intifa hakki sahibine teslim edilirken envanter ¢ikarilarak
deger bigilmisse, bu durumda intifa hakki sahibi o tagimr {izerinde
tasarruf yetkisine sahip olur'™. Intifa hakki sahibi degeri bigilerek
kendisine teslim edilen egya tizerinde miilkiyet hakkina sahip olmasa da
tasarruf yetkisine sahiptir'®®. Deger bicilerek teslim edilen tasmirin
miilkiyeti malike aittir. Intifa hakki sahibi taginir {izerinde tasarruf
yetkisini kullanirsa, hak sahibi bu anda tasmirin miilkiyetini kanun
geregi kazanir; tasmir esyada tasarruf edene kadar miilkiyet malike
aittir'’®. Bununla birlikte taraflar aksini kararlastirabilirler. Daha agik
ifade etmek gerekirse, intifa hakki sahibinin degeri bicilen tasinir
tizerinde tasarruf yetkisinin olmadig1 ve esyanin iade aninda malike geri
verilecegi taraflar arasinda kararlastirilabilir'?”.

Aksine anlasma yoksa, intifa hakki sahibi tasinir esya {izerinde
tasarruf yetkisini kullanip kullanmamakta serbesttir. Intifa hakki sahibi
tasmir esyay1 baskasma satip devredebilir, rehnedebilir, yok edebilir.
Eger hak sahibi tasarruf yetkisini kullanarak egyay1 elinden ¢ikarmigsa

13 OZEN, s. 457; CANARSLAN, Tiiketilebilen Esya, s.24.

114 ERTAS, s. 338; KOPRULU/KANETI, s. 73; SIRMEN, s. 594;
115 KOPRULU/KANETI, s. 107; NOMER/ERGUNE, s. 570;

116 SIRMEN, s. 594; NOMER/ERGUNE, s. 570.

117 KOPRULU/KANETI, s. 72-73; AKCAAL, s. 625; KOPRULU/KANET], s. 146; OZEN,
s. 479; SIRMEN, s. 593.
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intifa hakk: sona erer. Malik miilkiyet hakkini kaybeder, bunun yerine
alacak hakki dogar!s. Intifa konusu taginirin bigilen degerini intifa hakki
sahibi, eski malike 6demekle yiikiimlii olur. Malikin sahip oldugu alacak
hakki intifa hakki son buldugu anda, daha dogrusu intifa hakkinin sona
erdigi anda muaccel olur'”.

Intifa hakki sahibinin deger kargilama yiikiimii kural olarak para
ile yerine getirilmelidir'®. Ancak TMK md. 819/f.2 intifa hakk: sahibine
esyayl misliyle 6deme imkani vermistir. Intifa konusu esya tarim
isletmesi gerecleri, hayvan stiriisii, ticari mallar ve benzeri seyler ise
bunlar aynen degil misliyle geri 6denebilir. Dikkat edilecek olursa kanun
koyucu intifa konusu egyalar1 6rnekseme yoluyla saymigstir. Her somut
olay kendi i¢cinde degerlendirilir.

4. Esyanin Isleme, Karisma ve Birlesme Yoluyla Malikinin
Degismesi Halinde Durumu

Intifa hakkina konu olan esyanin tagmir olmasi halinde, esyanin
karisma, isleme veya birlesme sonucu formu degismis olabilir. Ayrica bu
hallerde esyanin maliki de degisecektir. Malikin degismesi intifa hakkin
sona erdirmemekle birlikte esyanin formunun degismesi durumunda bu
yeni hal iizerinde intifa hakkinin devam edip etmeyecegi irdelenmelidir

Isleme, karisma ve birlesme, tagimr miilkiyetinin  aslen
kazanilmasini saglayan haller arasindadir. Isleme (TMK md. 775) bir
kisinin bagka bir kisiye ait tasinir esyay1 (hakki olmadig: halde) islemek
veya bagka bir sekle sokmak suretiyle ondan yeni bir esya yaratmasidir.
Ornegin bir bagkasina ait tahtalar kullanilarak mobilya yapilmasi
boyledir'?’. Daha once tahta formunda olan esya artik sekil degistirerek
yeni bir esyaya doniismiis ve mobilya halini almigtir. Burada 6nemli
olan isleme sonucunda eskisinden farkli, yeni sekle ve ozelliklere sahip
yeni bir esyanmn ortaya ¢ikmis olmasidir. Eskisinden farkli yeni bir
esyanin ortaya c¢ikip cikmadigi hayatin olagan akisina ve ekonomik

s OZEN, s. 477-478; KOPRULU/KANETI, s. 72-73; AKCAAL, s. 625.

19 OZEN, s. 477-478; AKCAAL, s. 625; NOMER/ERGUNE, s. 569; KOPRULU/KANETI,
5. 72-73.

120 OZEN, s. 478.
121 SIRMEN, s. 549; KILICOGLU, s. 461-462.
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bakisa gore belirlenir2, Isleme insan fiiliyle malzeme olarak kullanilan
esyanin seklinin, niteliginin ve yapismin degistirilmesini ifade eder!?.
Esyada meydana gelen degisikligin mutlaka insan fiiliyle ortaya ¢ikmasi
gerekir, yoksa riizgar, yagmur gibi dogal giiclerle esyada meydana gelen
degisiklikler isleme olarak adlandirilamaz'?.

Uzerinde intifa hakki kurulmus esya malikten bir bagkast
tarafindan islenirse, ortaya ¢ikan yeni esyanin miilkiyetinin kime ait
olacag1 belirlenmelidir. Islemeyle artik eski esya ortadan kalkmis, yeni
forma sahip yepyeni bir esya ortaya cikmistir. Iste bu esyanin
miilkiyetinin kime ait olacaginin belirlenmesi i¢in malzemenin degeri ile
isleyen kisinin emeginin degeri karsilastirilir. Eger malzemenin degeri
fazla ise yeni esya malzeme malikine ait olur. Isleyen kisinin emeginin
degeri malzeme degerinden fazlaysa yeni esya isleyen Kkisinin
miilkiyetine gecer (TMK md 775/£.1).

Esyanin malikinin degismis olmasi kural olarak intifa hakkinda
herhangi bir degisiklik yaratmaz. Fakat isleme halinde artik esyanin
kendisinde koklii bir degisiklik olmustur. Ustelik artik esya eski haline
getirilemeyecek sekilde form degistirmis ve baska bir esya halini
almistir. Ornegi hatirlayacak olursak, tahtalar iizerinde kurulan intifa
hakkinin kullanim amaci vs. artik islevsiz kalir, ¢iinkii tahtalardan yeni
bir mobilya imal edilmistir. Dolayisiyla isleme yoluyla esyanin miilkiyeti
isleyene gegince, esya lizerinde 6nceden kurulmus olan intifa hakk: sona
erer', Intifa hakkmin sona ermesini gerektiren durum miilkiyetin
baskasina ge¢mesi degildir, {izerinde intifa hakki kurulmus olan esyanin
yok olmasidir. Eski esyanin tamamen yok olmasi nedeniyle esya
iizerinde 6nceden kurulmus intifa hakk: sona erer'?¢. Malzemeyi isleyen
kisi malikin kendisi ise yine miilkiyet aslen kazanilir ve esya {izerindeki
intifa hakki sona erer'?.

12 NOMER/ERGUNE, s. 310; SIRMEN, s. 550.

123 EREN, Fikret: Miilkiyet Hukuku, 6. Baski, Yetkin Yayinlari, Ankara, 2021, s. 517;
NOMER/ERGUNE, s. 309; KILICOGLU, s. 461-462; AKCAAL, s. 587-588.

24 NOMER/ERGUNE, s. 309.

125 TEKINAY, s. 21; SIRMEN, s. 551; AYAN, s. 585.
126 CANARSLAN, s. 42-43.

127 S[RMEN, s. 551; OZEN, s. 157.
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Islenen taginirm eski maliki, igleyip miilkiyeti kazanan yeni malike
kars1 duruma gore haksiz fiil ya da sebepsiz zenginlesmeden kaynakl
talepleri olabilir (TMK md. 775/£.3). Iste eski egya iizerinde son bulan
intifa hakki, eski malikin talep haklar1 iizerinde devam eder'?.

Karisma ve birlesme (TMK md. 776) tasinir miilkiyetinin aslen
kazanilmasi halleri arasinda yer almaktadir. Karisma, miilkiyetleri farkh
kisilere ait olan tasinir esyalarin kendi 6zelliklerini kaybederek birbiriyle
kaynagmasini ifade eder’®. Ornegin A’ya ait zeytinyag ile B'ye ait
aycicek yagmnin ayni tenekeye konmasi boyledir'®. Birlesme ise farkli
kigilere ait tagmir esyalarin kendi 6zelliklerini yitirmeden tek bir esya
olusturacak sgekilde birbirlerine baglanmasidir®. Ornegin ahsap
boyasmin tahta masaya stiriilmesi durumunda, iki esya artik birbirinden
ayrilamayacak sekilde birlesmis olur. Karisma ya da birlesme halinde
bunun kendiliginden ya da insan fiiliyle yapilmis olmasi bir fark
yaratmaz!®2. Karigma ve birlesme iizerine, TMK md. 776 uyarinca iki
tasinirin fazla emek ve para harcanmadan birbirinden ayrilmasi
olanaksiz ise bunlarin bir araya gelme zamanindaki oranlarma gore yeni
esya tizerinde payh miilkiyet kurulmus olur.

Netice itibariyle karisma ve birlesme durumunda da yeni bir esya
viicuda gelmektedir. Eski esya artik yok olmustur. Iste bu nedenle
iizerinde intifa hakki kurulmus olan tasinir, baska bir tasimnirla karisir ya
da birlesirse intifa hakki sona erer’®. TMK md. 776/f.1’e gore karisan
esyalar tizerinde payli miilkiyet kurulmussa, yok olan eski esya
iizerindeki intifa hakki bu esyanin malikinin yeni olusan esyadaki pay1

tzerinde devam eder!3,

128 OZEN, s. 157; NOMER/ERGUNE, s. 575, dn. 130.

129 EREN, s. 518-519; TEKINAY, s. 22; SEROZAN, s. 325; NOMER/ERGUNE, s. 311;
SIRMEN, s. 551; AKCAAL, s. 588; KILICOGLU, s. 464.

130 TEKINAY, s. 22; SEROZAN, s. 325; NOMER/ERGUNE, s. 311-312.

131 NOMER/ERGUNE, s. 311; SEROZAN, s. 325; TEKINAY, s.23; ! EREN, s. 518-519;
SIRMEN, s. 551-552; AKCAAL, s. 588; KILICOGLU, s. 464-465.

122 EREN, s. 518-519; TEKINAY, s. 22; SEROZAN, s. 325; NOMER/ERGUNE, s. 311;
SIRMEN, s. 551; AKCAAL, s. 588; KILICOGLU, s. 464.

13 NOMER/ERGUNE, s. 575; OZEN, s. 157; BAUMANN, Art. 748-749, N. 20.
134 BAUMANN, Art. 749, N. 20; NOMER/ERGUNE, s. 575, dn. 130.
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5. Esyanin Biitiinleyici Parca Haline Gelmesi

TMK md. 684/f.2"ye gore “ biitiinleyici parca, yerel adetlere gore
asil seyin temel unsuru olan ve o sey yok edilmedikce, zarara
ugratilmadikca veya yapisi degistirilmedikce ondan ayrilmasina olanak
bulunmayan pargadir.” Maddenin ilk fikrasinda bir esyanin biitiinleyici
parca haline gelmesi durumunda asil esyaya malik olan kisinin
biitiinleyici parcaya da malik olacag belirtilmektedir. Bagka bir ifadeyle
asil esya tlizerinde ayri, biitiinleyici parca {izerinde ayr1 miilkiyet hakki
kurulamaz, asil seyin maliki biitiinleyici parcanin da maliki olur.

Biitiinleyici parca haline gelen esya, asil seyin miilkiyetine tabi
olarak yok olmustur. Uzerinde intifa hakki kurulmus olan esya bagka bir
esyanin biitiinleyici parcasi haline gelirse, bunun {izerindeki miilkiyet
hakki sona erer ve intifa hakki da son bulur'®. Bagka bir ifadeyle intifa
hakkinin sona ermesinin sebebi (eski) esyanin yok olmasidir. Zaten
biitiinleyici parca {tizerinde ayr1 bir miilkiyet hakki mevcut
olamayacagina gore, biitiinleyici parca haline gelen tasinir esya, intifa
hakkinin konusunu tegkil edemez.

Esyanmn biitiinleyici parca haline gelmesi noktasinda kanun
koyucu ayri1 bir hiikiim sevk etmistir. TMK md. 776/f.2'ye gore “bir
tagmir diger bir tagmirla onun ikincil nitelikte biitiinleyici pargasi olacak
sekilde karisir veya birlesirse; esyanin tamami ana par¢anin malikine ait
olur.” Burada iki ihtimal belirtilmektedir: Iki farkl esyanin karigmasi
veya birlesmesi halinde intifa hakk: asil sey {izerinde kurulmussa, asil
sey ikincil nitelikteki esyayr kapsamina alir’**. Eger karisan ya da
birlesen esyalardan ikincil nitelikte olan {izerinde intifa hakki kurulmus
idiyse, bu parca lizerinde miilkiyet ve intifa hakki sona erer ve intifa
hakki haksiz fiil ya da sebepsiz zenginlesme talep haklar1 tizerinde
devam eder'¥.

6. Payli Miilkiyette Pay Uzerinde Kurulan Intifa Hakkinin
Paylasmadan Sonraki Durumu

135 NOMER/ERGUNE, s. 575; OZEN, s. 156.
136 OZEN, s. 157.
137 BAUMANN, Art. 748-749, N. 20.
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Tiirk Medeni Kanunu'nda payli miilkiyete iliskin esaslar 688-700.
maddeler arasinda diizenlenmistir. TMK md.688’de yer alan
tanimlamaya gore “payli miilkiyette birden ¢ok kimse maddi olarak
boliinmiis olmayan bir seyin tamamina belli paylarla maliktir.” Payl
miilkiyet, birden ¢ok kisinin bir esya {izerinde ayni anda kural olarak
esit oranda miilkiyet hakkina sahip olduklari birlikte miilkiyet halidir's.
Paydaslarin kendi paylar1 iizerinde intifa hakki kurmalarmimn oniinde
herhangi bir engel yoktur'®. Bu husus TMK md 688/f.3’te “paydaslardan
her biri kendi pay1 bakimimndan malik hak ve yetkilerine sahip olur”
seklinde belirtilmistir. Paydaslardan biri kendi pay1 tizerinde intifa hakki
kurdugunda hak sahibi pay iizerinde kural olarak tam kullanma ve
yararlanma yetkisini elde eder.

Paydaslardan birinin pay1 {izerinde intifa hakki kurmas: halinde,
kanun diger paydaslara esyanin paylastirilmasimi isteme yetkisi
vermigtir. TMK md.700’e gore “Bir paydasin kendi pay1 {izerinde intifa
hakki kurmasi halinde, diger paydaslardan biri intifa hakkimnn
kuruldugunun kendisine tebliginden baglayarak {i¢ ay i¢inde paylagsma
isteminde bulunursa; satis yoluyla paylasmada intifa hakki, buna iligkin
paya diisecek bedel iizerinde devam eder”. Paydaslardan birinin pay1
tizerinde intifa hakki kurdugunun diger paydaslara teblig edildigi
tarihten itibaren {i¢ ay icinde dier paydaslarin paylagsmay: istemesi
gerekmektedir. Bu stire hak diisiirticii stiredir. Ancak bu sekilde TMK
md. 700 uygulama alan1 bulur ve intifa hakki bedel iizerinde devam
eder. Eger paylasma ii¢ aylik siire gectikten sonra istenirse, madde
gerekgesine gore satis istemi intifa hakkini etkilemez!®. Yargitay’a gore
pay tizerinde intifa hakki kuruldugu TMK md. 700e gore diger
paydaslara bildirilmezse, intifa hakkinin tesisinden itibaren ti¢ aylik siire

138 EREN, s. 85-86; NOMER/ERGUNE, s. 219 vd; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-
OZDEMIR, s. 301 vd; SIRMEN, s. 301 vd; KILICOGLU, s. 240 vd; AKCAAL, s. 343
vd.

139 EREN, s. 96; OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, s. 307; NOMER/ERGUNE, s.
253-254.

140 Gerekce TMK md. 700, https://app.e-uyar.com/gerekce/index/d0518648-7762-4fdc-
aa31-3d09b5cc7559, Erisim Tarihi 20.09. 2022.


https://app.e-uyar.com/gerekce/index/d0518648-7762-4fdc-aa31-3d09b5cc7559
https://app.e-uyar.com/gerekce/index/d0518648-7762-4fdc-aa31-3d09b5cc7559
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gectikten sonra acilan dava, siiresinde agilmis sayilir'#'. Kald: ki, pay1
tizerinde intifa hakki kuran paydasa boyle bir yiikiimliiliik getirilmedigi
gibi, malik hak ve ytikiimliiliiklerini kullanarak serbestge pay1 {izerinde
intifa hakki kurmas: karsisinda paylasma yaptirimiyla karsilagsmasi
diustindtirticidir#2,

Bu maddede belirtilen durum soyle cereyan edecektir:
Paydaslardan biri kendi pay1 iizerinde intifa hakki kurdugunu diger
paydaslara teblig yoluyla bildirilir. Tebligden itibaren iig ay iginde diger
paydaslar paylasma talepli dava agabilirler's. Ug aylik siirede bu
haklarin1 kullanirlarsa taginmaz agik arttirma yoluyla satilir. Pay
tizerindeki intifa hakk: satisla birlikte sona erer ve paylasma sonunda
malike diisecek bedel {iizerinde devam eder. TMK md.700'tin
diizenlemesi bu yonde olmakla birlikte maalesef hatal1 Yargitay kararlari
nedeniyle konu tartismali ve iginden ¢ikilmaz hale gelmistir. Yargitay’'m
14.03.1960 tarihli 1960/1 E, 1960/3 K. say1il Ictihad1 Birlestirme Karari'na
gore satisin intifa hakki ile yiiklii olarak yapilmasi gerekir. Ancak
ogretide bu karar ve buna bagh uygulama yogun elestirilere maruz
kalmigtir'#. Oncelikle pay {izerinde intifa hakkinin devam edecegi ve
satisin paymn intifa hakkiyla kayith olarak yapilacag: yoniindeki goriis
kabul edilemez niteliktedir. Bunun gerekcelerinden biri payl miilkiyete
konu olan taginmaz satildiginda, ortada artik pay kalmayacaktir. Pay
kalmayinca miilkiyet hakki da kalmaz. Buna bagh olarak intifa hakki da
olmayan pay iizerinde devam edemez!¥. Bu nedenle taginmazin intifa
hakkiyla yiiklii olarak satisa cikarilmasi miimkiin degildir. Ayrica

oy, 14, HD, 28.10.2013, E. 11795/ K. 13467, https://app.e-
uyar.com/karar/list/d0518648-7762-4fdc-aa31-3d09b5cc7559?p=1,  (Erisim  Tarihi
20.09.2022).

192 OZMEN, Ethem Saba/BILGIN YUCE, Melek, “Kirk Akillinin Kuyudan
Cikaramadig1 Tas: MK ‘Madde 700" Hiikmiince Pay Uzerindeki Intifa Haklarinin
Payli Halin Giderilmesi Davalara fliskin Hukuki Sonuglar”, Istanbul Barosu
Dergisi, 81(3), 2007, 5.965.

4 “Dava konusu tasinmazda dava dist sahis lehine intifa hakki tesis edildigi
anlagildigindan dava sirasinda intifa hakki sahibinin davaya dahil edilmesi
gerekecegi ”, Y. 14. HD, 09.09.2013, 9819/11183, https://app.e-uyar.com/karar/list/d0
518648-7762-4fdc-aa31-3d09b5cc7559?p=2,( Erisim Tarihi 20.09.2022).

144 OZMEN/BILGIN YUCE, s. 949 vd; SIRMEN, s. 331; NOMER/ERGUNE, s.253-254.

145 OZMEN/BILGIN YUCE, s. 962; SIRMEN, s. 332.
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[BK’da benimsenen tagmmmazin intifa hakkiyla yiiklii olarak satisa
cikarilmasi gerektigi goriisii kabul edilecek olursa, bu durum taginmazin
diisiik bedelle satilmasina sebep olur. Boyle bir durumda payinda intifa
hakki kurmus olan paydas, hi¢ hakki olmadan digerlerinin miilkiyet
hakkini olumsuz olarak etkilemis olur ve bu sonug hi¢bir hukuki gerekge

ile agtklanamaz'#.

Esasen hiikmiin varligi Ogretide topyekiin elestirilmektedir:
Yukarida belirtilen TMK md.798/f.2 hiikmii kanunda belirlenen
durumlarda intifa hakkmin kaim deger (ayni ikame) {izerinde devam
edecegini ongormektedir. TMK md.700 ise payinda intifa hakki olmayan
diger paydaslara ii¢ aylik hak diisiiriicii siire vermistir. Intifa hakki
kuruldugu kendilerine teblig edildikten itibaren {i¢ ay i¢inde paylasma
icin dava agilmazsa, intifa hakkinin kaim deger iizerinde devam
etmeyecegi sonucuna varilmaktadir; ki bu sonu¢ TMK md. 798/f.2'nin
uygulanmamasi anlamina gelir'¥’. Bu nedenle TMK md. 700 hitkmiiniin

.....

Ictihadi Birlestirme Kararinin uygulanmasi bakimindan intifa
hakkinin kuruldugu tarihin dikkate alindigi, 01.01.2002'den once
kurulan intifa hakkma 1960 tarihli IBK'nin uygulandigi, 01.01.2002’den
sonra kurulan intifa hakkina TMK md.700’e gore intifa hakkindan

armnmis olarak satis yapilacagma karar verildigi goriilmektedir'. Yakin

146 OZMEN/BILGIN YUCE, s. 964-966.
147 GIRMEN, s. 332-333; OZMEN/BILGIN YUCE, s. 969-970.
148 SIRMEN, s. 332-333; OZMEN/BILGIN YUCE, s. 970.

149 “Ortakliginin giderilmesi istenen tasinmaz iizerinde intifa hakki var ise bu hak
sahibinin davaya dahil edilmesi zorunludur. Satis suretiyle ortakligin giderilmesi
istenen tasinmaz {izerinde 4721 sayihi TMK'nin yirirlige girdigi 01.01.2002
tarihinden 6nce kurulmus bir intifa hakk: varsa tasinmazin 14.03.1960 tarihli ve 1/3
sayill Yargitay Ictihadi Birlestirme Karar1 uyarinca intifa hakki ile yiikiimlii olarak
satilmast gerekir. Intifa hakk1 sahibi yalniz basina bu hakkimin paraya gevrilmesini,
tasinmazin intifasiz satisini isterse diger paydaslarin muvafakati aranmaksizin
tasinmazin intifasiz satisina karar verilmelidir. Intifa hakki 01.01.2002 tarihinden
sonra kurulmus ise, 4721 sayili TMK'nin 700. maddesi uyarinca "Bir paydasin kendi
pay1 tizerinde intifa hakki kurmasi halinde, diger paydaslardan biri intifa hakkinin
kuruldugunun kendisine tebliginden baslayarak ii¢ ay i¢inde paylasma isteminde
bulunursa; satis yoluyla paylasmada intifa hakki, buna iliskin paya diisecek bedel
tizerinde devam eder”, Y. 7. HD, E. 2021/5940, K. 2021/2117, https://kara
rarama.yargitay.gov.tr/YargitayBilgiBankasilstemciWeb/, (Erisim Tarihi 21.09.2022).
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tarihli kararlarda IBK’dan ayrilarak taginmazin intifa hakkindan armmis

olarak satilmasi gerektigi goriisii baskin goriinmektedir!™.
SONUC

Intifa hakki konusu esyada farkli sebeplerle degisiklikler meydana
gelebilmektedir. Bu durumda intifa hakkinin sona erme sebeplerinin
mevcut olup olmadigma bakilmalidir. Eger mevcut durum bunlardan
birine dahilse intifa hakki ona gore sona erer. Esyada meydana gelen
degisiklik intifa hakkinin sona erme sebepleri arasinda yoksa, bu
durumun Medeni Kanun’da diizenlendigi hiikiimlere bakilmalidur.

Oncelikle intifa konusu esyada meydana gelen degisikligin niteligi
tespit edilmelidir. Daha dogru bir ifadeyle, esyadaki degisikligin esyay1
hangi hal ve sarta maruz biraktigma bakilmalidir. Burada egyanin
degisiklikten sonra aldigi hal ve tizerindeki miilkiyet hakkinin halen
devam edip etmedigi onemlidir.

Intifa konusu esyanin harap olmasi, yok olmasi ve cebri icra
yoluyla satilmasi halinde, bunlar TMK geregi hakkin sona erme
sebepleri arasinda oldugundan intifa hakki sona erer. Intifa konusu
tasinirin biitiinleyici par¢a haline gelmesi, isleme, karisma, birlesme
hallerinde artik eski esya yok oldugu igin intifa hakki sona erer. Esyanin
malikin veya {igiinci kisinin kusuruyla yok olmasi, harap olma,
kamulastirma gibi durumlarda intifa hakki sigorta veya tazminat bedeli
gibi kaim deger iizerinde devam eder. Intifa hakkinin kaim deger
iizerinde devam edecegi haller yasal intifa hakki olup, bunlar 6rnekseme
yoluyla TMK md. 798/f.2’de sayilmustir. Sigorta ve kamulastirmadan
bagka hallerde de intifa konusu esya yerine gelen kaim deger tizerinde
intifa hakki devam eder. Aslinda intifa konusu esyada meydana gelecek
degisikliklerin biiyiik boliimiinde intifa hakki sahibini korumak icin
hakkin kaim deger iizerinde devam ettigi goriilmektedir. Bu bakimdan
TMK md.798/f.2 sikca uygulama alan1 bulmaktadir.

Tiiketilebilen esya tizerinde intifa hakki kuruldugunda ise, bu tiir
intifa hakk: kural olarak esyanin tiiketilmesine baglandig: icin, tabiatiyla

150 Y. 6. HD, 19.03.2012, 1539/4386; Y. 6. HD, 13.03.2012, 14254/3990, https://app.e-
uyar.com/karar/list/d0518648-7762-4fdc-aa31-3d09b5cc7559?p=2,  (Erisim  Tarihi
20.09.2022).
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esya ortadan kalkacak sekilde tiiketilmis olur ve esyanin (hakkin sona
erdigi tarihteki) degeri malike 6denir.

Pay tizerinde intifa hakki kuruldugunda ise son derece tartismali
bir hiikiim olan TMK md. 700 diger paydaslara paylasmay: isteme hakk:
tanimistir. Diger paydaslar paylasmayi isterse intifa hakki bu durumda
paya diisecek bedel tizerinde devam eder. Eger diger paydaslar
bildirimden itibaren {i¢ ay iginde paylasmay1 istemezse, intifa hakkinin
kaim deger {izerinde devam etmeyecegi sonucuna varildigindan dolay1
Yargitay'm konuya yaklasimi Ogretide hakli olarak son derece
elegtirilmekte ve TMK md. 700%Wn degistirilmesi  gerektigi
belirtilmektedir.
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