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Sigorta konusu menfaat sahibinin degismesi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 1470. maddesinde
ele alinmigtir. Anilan hiikiim uyarinca, aksine sozlesme yoksa sigorta edilen menfaatin sahibi
degisirse sigorta iligkisi sona erer. Hiikiimden anlasilacag iizere sigorta sozlesmesiyle bunun aksi
kararlastirilabilir. Ingaat Sigortas1 Genel Sartlar’nin m. C. 5 hiikmiine gére ise, sigortali malin
miilkiyetinde bir degisiklik oldugunda sigorta sézlesmesi devam eder. Ilaveten, sigortalinin policeden

dogan hak ve borglar1 da yeni hak sahiplerine intikal etmektedir.

Insaat Sigortas1 Genel Sartlari’nin m. C.5 hiikmii, szlesmenin devani konusunda belirli sartlarla
taraf iradelerine bir hareket alan1 tanir. Yine bu hiikkiimle, taraf iradelerinin s6zlesmenin sona ermesi
yoniinde oldugu durumlarda hukuki iligkinin tasfiyesi de diizenlenmistir. Kisacasi, genel sartlarin
ilgili maddesiyle, zarar sigortalarina iligkin TTK hiikmii arasinda igerik ve hukuki tercih acgisindan
o6nemli farkliliklar bulunmaktadir. Bu ¢alismada anilan diizenlemeler arasindaki farklilik ele alinirken

normlar hiyerarsisi uyarinca konunun nasil diizenlendigi degerlendirilecektir.

Anahtar Kelimeler: Sigorta s6zlesmesi, sigorta konusu menfaat, menfaat sahibinin degismesi, ingaat
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ABSTRACT
Article 1470 of Turkish Commerce Code No. 6102 addresses the change of the property owner of the

insured interest. If there is no agreement, the insurance contract terminates when the owner of the
insured property changes in accordance with the aforementioned condition. The provision makes
apparent that the opposite of that can be agreed with the insurance contract. The insurance agreement
will remain in effect when the owner of the insured property changes in accordance with the C. 5
clause of the General Conditions of Construction Insurance. The insured's policy-related rights and

obligations are as well transferred to the new right holders.

When subject to a closer examination of the provision within the General Conditions of Construction
Insurance that pertains to the subject matter, it becomes evident that it also allows for the parties'
discretion, under certain conditions, with regard to the continuation of the contract. Again, with this
clause, the termination of the legal connection is regulated in cases where the party's will is to
terminate the contract. In a nutshell there are significant differences between the applicable article of
the general conditions and the TCC provision dealing with loss insurances in terms of content and
legal preference. The hierarchy of norms will be used in this study to examine the differences between
the legislation specified.

Keywords: Insurance contract, insured property, change of the owner of the insured property,

construction insurance, change to the policyholder.
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GIRIS

Insaat sigortasi, insa edilmekte olan bir yap: ve insa isine yardimei olan ekipmanin
belirli rizikolara kars1 sigorta ettirilmesini konu edinen bir zarar sigortasidir. Sigortalanan
malvarlig1 unsurlari ¢esitli hukuki igslemlere konu olabilir. Bu hukuki islemler arasinda sigorta
konusu menfaatin el degistirmesi sonucunu doguran hukuki islemler de vardir. Insaat
sigortasina konu unsurlarin devrine yonelik hukuki islemler sonucunda, sigorta sézlesmesiyle
yaratilmig olan hak ve borglar diizeninin degisip degismeyecegi lizerinde durulmasi gerekli bir

konudur.

Sigorta konusu menfaat sahibinin degismesi durumunda sigorta s6zlesmesinin hukuki
akibeti ile ilgili Tiirk Ticaret Kanunu' m. 1470 hiikmii bir prensip kabul etmistir. Bu prensibe
gore, aksine sozlesmenin bulunmadigi hallerde sigorta sdzlesmesi sona erer. Hukuki meseleyi
insaat sigortalar1 agisindan ele alan Insaat Sigortas1 Genel Sartlar’nin C. 5 hiikmii, TTK m.
1470 hiikmiinden, sigorta sdzlesmesinin devamini taraf iradelerine baglamamasi yoniiyle
ayrildigi gibi; devir keyfiyetinin bildirimi ya da sd6zlesmeyi fesih ve fesih hakkinin diismesi gibi
konularda da kanun hiikmiine gore detayli esaslar igermektedir. Kanun ve genel sartlar

arasindaki farklilik tizerinde durularak, genel sartlarin icerdigi esaslarin agiklanmasi gerekir.

Isbu calismada, yukarida temas edilen inceleme ve aciklamalarin gerceklestirilmesi igin
oncelikle insaat sigortasina konu menfaatin el degistirmesiyle ilgili kanuni diizenlemelere isaret
olunacaktir. Ardindan, insaat sigortast sozlesmesi lizerinde kisaca durulduktan sonra son

kisimda Insaat Sigortas1 Genel Sartlari’nin C. 5 hiikkmii detaylariyla incelenecektir.

! Resmi Gazete Tarihi: 14.02.2011, Resmi Gazete Sayisi: 27846.
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I. TURK, ALMAN VE ISVICRE HUKUKLARINDA INSAAT SIGORTASINDA
MENFAAT DEGISIKLIiGi iLE iLGIiLi KANUNi DUZENLEMELER

A. TURK HUKUKUNDA INSAAT SIGORTASINDA MENFAAT DEGISIKLiGi

Zarar sigortalarinda, sigorta sozlesmesinin konusu esya degil bu esya iizerindeki
menfaattir’. Insaat sigortalar1 icin de aymi esas gecerlidir. Insaat sigortasina konu esya
iizerindeki miilkiyet degistiginde de sigorta sozlesmesi bundan etkilenir. Hukuki mesele hem

TTK’da hem de genel sartlarda ele alinmistir.

Sigorta edilen menfaatin sahibinin degismesi TTK m. 1470 hiikmiinde diizenlenmistir.
Buna gore, “Sigorta edilen menfaatin sahibinin degismesi hdlinde, aksine sozlesme yoksa,
sigorta iligkisi sona erer’”.Sigortac1 agisindan menfaat sahibi degisikligi kimi zaman riziko
agirlasmasi olarak ortaya ¢ikar®. Ciinkii sigorta edilen bir mal iizerindeki menfaatle sigorta
ettiren arasindaki iliski siibjektiftir ve sigorta edilen menfaatin sahibinin degismesi esasinda
(TTK m. 1408 hiikmiinde diizenlenen) sigorta menfaatinin sonradan yok olmasi durumunun
6zel bir goriiniimiidiir’. Bu acidan, taraflara aksine sozlesme yapabilme imkani taninarak,
menfaatler dengesi somut olaya gdre korunmaya calisilmistir®. Fakat sdzlesmenin devam
etmemesi ihtimalinde yeni malik, baska bir sigorta sdzlesmesi akdedene kadar korumasiz

kalmaktadir’.

Bir zarar sigortasi olan ingaat sigortasina TTK sistematigine gore TTK m. 1470

hiikmiiniin uygulanmasinin gerektigi diisiiniilebilirse de 5684 sayil1 Sigortacilik Kanunu’nun®

11. maddesi buna engeldir. Bu hiikme gore, sigorta sozlesmelerinin ana muhtevasi,

2 SOPACI OZTUNA, s. 108. Yargitay’in bir kararinda da bu hususa su sekilde temas edilmistir: “Insaat
sigortasi bir mal sigortasi olup, insaat sigortasinin konusunu, insaa edilmekte olan yapi ve bu insa eserini
meydana getirmek iizere kullanilan malzemeler iizerindeki menfaat olusturur.- Somut olayda, davaci
tarafindan yapimi tistlenilen insaatin veya insa eserini meydana getirmek iizere kullanilan malzemelerin
bizzat kendisinde, oziinde bir esyaya iliskin bir zarar veya ziyar meydana gelmemis olup, davaci insaata
devam edilememesi nedeniyle bosa giden insaat masrafini talep etmektedir. Ve bu zarar esyaya iliskin bir
zarar degildir. Dolayisiyla, meydana gelen zararin sigorta teminati kapsaminda degerlendirilemeyecegi
gozetilerek davanin reddine karar verilmesi gerekirken, yazili gerekge ile hiikiim tesisi dogru olmamusg,
hiikmiin temyiz eden davali yararina bozulmasi gerekmistir.” (Y. 11. HD., T. 02.06.2022, E. 2020/7416, K.
2022/4378, , www.kazanci.com.tr, E.T. 19.05.2023).

Hiikmiin, tek bir polige ile birden fazla ve farkli menfaatin teminat altina alinmasi ihtimalini g6z ard1 etmesi
sebebiyle hatali oldugu yoniinde bkz. SOPACI OZTUNA, s. 126. Hiikiim ayrica, sézlesmenin devami
ihtimaline dair herhangi bir kural igermemesi yoniiyle de eksiktir. Bu yonde bkz. SOPACI OZTUNA, s. 129.

4 TTK m. 1470 Gerekgesi.
3 SOPACI OZTUNA, s. 124-125.

YENER, s. 198. Genel sartlar agisindan ve menfaatler dengesinin saglanmasi yoniinden benzer bir
degerlendirme i¢in bkz. YUCEL, s. 246.

7 SOPACI OZTUNA, s. 132.
8 Resmi Gazete Tarihi: 14.06.2007, Resmi Gazete Sayisi: 26552.
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Miistesarlikca onaylanan ve sigorta sirketlerince ayni sekilde uygulanacak olan genel sartlara
uygun olarak diizenlenir. O halde ingaat sigortalar1 agisindan menfaat degisikligi konusu genel

sartlara gore ¢coziimlenir. Insaat Sigortast Genel Sartlar’’nin’ C.5 hiikmiine gore;

“Sigortali malin miilkiyetinde bir degisiklik oldugu takdirde, sigortanin hiikmii
devam eder ve sigortalimin poli¢eden dogan hak ve bor¢lart yeni hak sahiplerine
intikal eder. Bu takdirde sigorta ettiren ve sigortanin mevcudiyetini ogrenen yeni
hak sahibi, devir keyfiyetini 15 giin i¢inde sigortaciya bildirmekle yiikiimliidiir. Bu
yiikiimliiliik yerine getirilmez ise sigortact sorumluluktan kurtulur. Sigortaci
degisikligi; yeni hak sahibi de sigortanin mevcudiyetini 6grendigi tarihten itibaren

8 giin i¢inde sigortayi fesih edebilir.

Stiresinde kullanilmayan fesih hakki diiser. Poligenin sigortact tarafindan feshi
halinde, fesih ihban postaya veya notere verildigi tarihten itibaren 8 giin sonra
ogleyin saat 12.00'de yeni hak sahibi tarafindan feshi ise fesih ihbar: postaya veya
notere verildigi tarihi takip eden giin 6gleyin saat 12.00'de hiikiim ifade eder.

Feshin hiikiim ifade ettigi tarihe kadar gegen siirenin primi, sézlesmenin sigortact
tarafindan feshi halinde giin esasi, yeni hak sahibi tarafindan feshi halinde ise
sigortact tarafindan tespit edilecek esasa gore prim farki yeni hak sahibine geri
verilir. Sigortalt malin malikinin degismesi aninda mevcut prim bor¢larindan

sigorta ettiren, fesih hakkint kullanmayan yeni hak sahibi ile birlikte sorumludur.

Sigorta ettirenin 6ltimii halinde, bu sigortadan dogan biitiin hak ve bor¢lar oldugu

’

gibi yeni hak sahiplerine intikal eder.’

B. ALMAN HUKUKUNDA INSAAT SIGORTASINDA MENFAAT
DEGISIKLIiGI
Alman hukukunda insaat sigortasi (Bauleistungsversicherung) branginda agirlikli olarak

kullanilan genel sartlar 2018 tarihli insaat Sigortas1 Genel Sartlari’dir'® !'. Buradaki hiikiimler

9 Genel sart hiikiimleri i¢in bkz. https://tsb.org.tr/tr/genel-sartlar ve ayrica
https://www.lexpera.com.tr/mevzuat/genel-sartlar/insaat-sigortasi-genel-sartlari-butun-riskler, (E.T.
13.5.2023).

10 Allgemeine Bedingungen fiir die Versicherung von Bauleistungen (ABBL 2018), Genel sartlar igin bkz.
https://www.gdv.de, (E.T. 17.05.2023).

" Ingaat sigortas1, Alman hukukunda “Bauleistungsversicherung” adi altinda uygulanmaktadir ve 2018°a kadar
bu sigorta genellikle iki tiir genel sart {izerinden yapilmistir. Bu genel sartlar Allgemeine Bedingungen fiir
die Bauleistungsversicherung durch Auftraggeber (ABN 2008) ve Allgemeine Bedingungen fiir die
Bauleistungsversicherung von Unternehmerleistungen (ABU 2011)’dir. ABN 2008 temelli ingaat sigortasi
sozlesmeleri, igsahiplerinin aslinda sadece insa edilecek yapinin bedelini yiikleniciye 6demeyi borglandiklar
eser sozlegmelerinde, yiiklenicinin ediminini gerceklestirmesini engelleyebilecek rizikolara karsi yaptirdigi
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incelendiginde, sigorta konusu malin miilkiyetinin nakli ile ilgili bir sarta rastlanmamaktadir.
Bu sebeple konu ile ilgili, Tirk hukukunun aksine Alman hukukunda genel hiikiimlere
miiracaat etmek gerekir. Bu konudaki temel diizenleme, Alman Sigorta Soézlesmeleri

Kanunu’dur!?.

Alman Sigorta S6zlesmeleri Kanunu (VVG), sigortali malin sigorta ettiren tarafindan
baskasina temlik edilmesi konusunu bes maddede ayrintili olarak ele almistir. VVG §95-§99
arasindaki hiikiimler sigorta konusu malin elden ¢ikarilmasiyla ilgilidir (Verduferung der
versicherten Sache). Temel kurali ortaya koyan diizenleme VVG §95°’tir. VVG §95 hiikmii,
sigorta konusu malin miilkiyetinin degigsmesi halinde s6zlesmenin devamlilig1 iizerine bina
edilmistir. Hiikmiin ilk fikrasma gore!®, sigorta konusu mal sigorta ettiren tarafindan
(baskasma) temlik edildiginde, yeni malik eski malikin miilkiyet siiresi boyunca sigorta
iliskisinden kaynaklanmis hak ve borg¢larinin yeni sahibi olur. VVG §95 hiikmiiniin ikinci
fikras1'4, devir halinde prim ddeme borcunun kime ait oldugunu diizenlemektedir. Hiikme gore,
sigorta konusu seyi temlik eden ve bunu temlik alan kisi, temlik anina kadar islemis olan sigorta
primlerinden miistereken ve miiteselsilen sorumludur. VVG §95 hiikmiiniin son fikrasina gore
ise!®, yeni malikin sigorta iliskisine girmesi sigortaciya karsi en erken sigortacinin devir

olgusunu 6grendigi anda ileri siiriilebilir.

VVG §96 hikkmii, sigorta konusu malin temlik edilmesinden sonra sézlesmenin fesih
yoluyla sona ermesi konuludur. Hilkkme gore sigortaci, bir aylik bir siireye uymak suretiyle

sigorta sozlesmesini feshedebilir. Bu siire hak diisiiriicii bir siiredir. Fesih hakki, sigortacinin

sozlesmelerdir (DROLL, §32, par. 136). Buna karsilik, ABU 2011 temelli sigorta sézlesmeleri, yiiklenici ile
sigorta ettirenin ayni kisi oldugu s6zlesmelerdir. Bu tiir insaat sigortasi sozlesmelerinde sigorta ettiren
yiiklenici kendi ediminin ifas1 agisindan tehlike olusturan rizikolara karsi tedbir almaktadir (DROLL, §32,
par. 23).

Bu iki tiir nitelikteki insaat sigortasi sézlesmesi yaminda iigiincii bir tiir de vardir. Ugiincii tiir genel sartlar
Allgemeine Bedingungen fiir die Versicherung von Bauleistungen (ABBL 2018) adi altinda uygulama alani
bulmaktadir. 2018 tarihli bu genel sartlar hem igsahipleri hem de yiikleniciler tarafindan akdedilecek insaat
sigortas1 sozlesmelerinde kullamlabilir (REHM, FROMEL, par. 1). Bununla beraber, ABBL 2018 ile
getirilen genel sartlar 6nceki tarihli iki genel sartin uygulama alanini daraltmamaktadir. Diger bir deyisle, her
ii¢ genel sart da ihtiyaca gore kullanilabilmekte olup; Alman sigorta hukukunda da fiili uygulama bu yondedir
(ORLIKOWSKI-WOLF, s. 324).

12 Versicherungsvertragsgesetz vom 23. November 2007 (BGBI. 1 S. 2631), das zuletzt durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 22. Februar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 51) geéndert worden ist.

VVG §95/1: “Wird die versicherte Sache vom Versicherungsnehmer verdufert, tritt an dessen Stelle der
Erwerber in die wihrend der Dauer seines Eigentums aus dem Versicherungsverhdltnis sich ergebenden
Rechte und Pflichten des Versicherungsnehmers ein”.

4 VVG §95/2: “Der Verduferer und der Erwerber hafien fiir die Priimie, die auf die zur Zeit des Eintrittes des
Erwerbers laufende Versicherungsperiode entfillt, als Gesamtschuldner.”

VVG §95/3: “Der Versicherer muss den Eintritt des Erwerbers erst gegen sich gelten lassen, wenn er hiervon
Kenntnis erlangt hat.”
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konusu malin yeni maliki de sigorta sozlesmesini derhal ya da sigorta doneminin sonunda
hiikiim ifade etmek {izere sona erdirme hakkina sahiptir. Yeni malikin fesih hakki da bir aylik
bir siireye tabidir. Ancak, yeni malik sigorta iliskisinden haberdar degilse bir aylik siire sigortay1
ogrenmek anindan itibaren baslar. Fesih ister sigortaci isterse de yeni malik tarafindan
gerceklestirilmis olsun, islemis sigorta primlerinden sorumluluk temlik edene aittir. Temlik

alanin bu manada bir sorumlulugu yoktur.

VVG §97 hiikmii, sigorta konusu malin devriyle ilgili bir bildirim yiikiimliliigii
getirmektedir. Buna gore, sigorta konusu mali temlik eden ya da temlik alan, devir olgusunu
sigortactya gecikmeksizin bildirmekle yiikiimliidiir. Bu bildirimin yapilmadigi durumlarda
sigortaci, devir olgusunu 6grenmis olmasi gerektigi andan itibaren sézlesmeyi feshedebilecegi
bir aylik zaman diliminin sona ermesinden sonra gerceklesen rizikolardan dolayr gergeklesen
zararl tazmin borcu altina girmez. Rizikonun gergeklestigi anda sigortacinin sézlesmeyi
feshedebilmesi icin gegerli olan siire sona ermis ve s6zlesme feshedilmemisse veya temlike dair
bildirim kendisine ulagsmig olmas1 gereken zamanda sigortact devirden haberdar ise, rizikonun

gerceklesmesiyle sigortaci tazmin ylikiimliligi altina girer.

VVG §98 sigorta konusu mali temlik alan1 korumayr amaglamaktadir. Hilkme gore,
sigorta sozlesmesinde §95-97 hiikiimlerinden sapan bir kural sigortaci tarafindan sigorta konusu
mal1 iktisap edene karsi ileri sliriilemez. Bununla beraber, sigorta sozlesmesinde §96/2
hiikmiine gore sigorta sozlesmesinin temlik alan tarafindan sonra erdirilmesi ya da bildirimin

yazili olarak yapilmasinin zorunlu kilinmasi sigorta sézlesmesiyle kararlastirilabilir.

Konuyla ilgili son hiikiim VVG §99’dur. Sigorta konusu malin miilkiyeti haciz yoluyla
satig suretiyle elde edilmigse veya iiglincli bir kisi bu mal iizerinde intifa hakkina, kira
sozlesmesine veya benzeri bir hukuki iliskiye dayanarak hak sahibi olursa §95-98 hiikiimleri

uygun diistiigi ol¢lide uygulanir.

C. ISVICRE HUKUKUNDA INSAAT SiGORTASINDA MENFAAT
DEGISIKLIiGI
Isvigre hukukunda insaat sigortasiyla (Bauwesenversicherung) ilgili genel sartlar,

Allgemeine Bedingungen fiir die Bauwesenversicherung (AVB-2019) adi altinda

diizenlenmistir'®. Buradaki diizenlemeler incelendiginde, Alman hukukunda oldugu gibi, genel

16 Genel sart hiikiimleri igin bkz. www.svv.ch, Ausgabe 2019 der unverbindlichen Musterbedingungen des

SVV, (E.T. 17.05.2023).

133



Insaat Sigortasi Genel Sartlarina Gére Sigortali Malin Miilkiyetinde Ger¢eklesecek Degisikligin...

sartlar i¢inde sigortali malin miilkiyetinin nakline hasredilmis bir hiikiim olmadig1 goriilecektir.

Boylelikle, Isvigre hukuku agisindan da konu genel hiikiimler baglaminda ¢oziiliir.

Isvigre’de sigortali malin el degistirmesi Sigorta Sozlesmeleri Kanunu’nda'’, Tiirk
hukukunda oldugu gibi tek maddede ele alinmistir. “Handdnderung” baslikli VVG Art. 54
hilkkmiine gore'8, sigorta konusu konusu malin miilkiyeti el degistirdiginde, sigorta
sOzlesmesinden dogan hak ve bor¢lar yeni malike gecer. Bununla beraber yeni malik, sigorta
s0zlesmesinden dogan haklarin ge¢isini, yazili ya da yazili olarak dogrulamay1 miimkiin kilacak
baska bir usulle, temlik isleminden sonra otuz giin i¢inde reddedebilir. Sigortaci ise, teminat
sagladig malin miilkiyetinin el degistirdigini 6§renmesinden sonra ondort giin i¢cinde yazili ya
da yazili olarak dogrulanabilecek bagka bir bigimde feshedebilir. Bu halde sigorta s6zlesmesi
fesihten itibaren en erken otuz giin sonra sona ermis kabul edilir. Sigortali malin miilkiyetinin
degismesi rizikonun agirlagmasi sonucunu dogurabilir. Bu takdirde, rizikonun sigorta ettirenin
davraniglartyla agirlasmasina dair VVG Art. 28 ila 23 hiikiimleri uygun distiigii olcilide

uygulanir.
D. DEGERLENDIRME

Her ti¢ hukuk sistemi acisindan yapilacak degerlendirmede, Tiirk hukukunun Alman ve
Isvigre hukuklarina nazaran, normlar hiyerarsisi dikkate alindiginda konunun ele alindig
diizenlemenin tiirii agisindan farklilik arz ettigi sdylenmelidir. Alman ve Isvicre hukuklarinda
gecerli olan ingaat sigortasi genel sartlarinda konuyu 6zel olarak diizenleyen kurallara yer
verilmemistir. Dolayisiyla, bu hukuk sistemlerinde sigorta konusu malin el degistirmesi halinde
sigorta sozlesmesinin hukuki akibeti konusunda genel hiikiimlere basvurmak gerekir. Oysa

Tiirk hukuku agisindan konu, genel sartlar diizeyinde ele alinmigtir.

Tiirk, Alman ve Isvigre hukuklar1 arasinda, uygulanacak normun tiirii bakimindan séz
konusu olan bu farkliliga ragmen, s6z konusu hiikiimler i¢erik olarak benzerlik gostermektedir.

Genel olarak yapilacak degerlendirmede, ii¢ hukuk sistemi agisindan da, ingaat sigortasina konu

Bundesgesetz iiber den Versicherungsvertrag (Versicherungsvertragsgesetz, VVG) vom 2. April 1908.
8 VVG Art. 54:

“l Wechselt der Gegenstand des Vertrages den Eigentiimer, so gehen die Rechte und Pflichten aus dem
Versicherungsvertrag auf den neuen Eigentiimer iiber.

2 Der neue Eigentiimer kann den Ubergang des Vertrags durch eine Erklirung schrifilich oder in einer
anderen Form, die den Nachweis durch Text ermoglicht, bis spdtestens 30 Tage nach der Handdnderung
ablehnen.104

3 Das Versicherungsunternehmen kann den Vertrag innert 14 Tagen nach Kenntnis des neuen Eigentiimers
schriftlich oder in einer anderen Form, die den Nachweis durch Text ermoglicht, kiindigen. Der Vertrag
endet friihstens 30 Tage nach der Kiindigung.

4 Ist mit der Handdnderung eine Gefahrserhéhung verbunden, so gelten die Artikel 28—32 sinngemdiss.”
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mali miilkiyetinin degismesi durumunda insaat sigorta sdzlesmesi sona ermemekte; fakat taraf
iradelerine hak diisiiriicii siirelere tabi olmak iizere sdzlesme iliskisini sona erdirme konusunda
yetki tanimmaktadir. Ayrica, devir olgusunu sigortaciya bildirme ve bildirmemeye sonug

baglama ag¢isindan da bu {i¢ hukuk sistemi arasinda benzerlik bulunmaktadir.

II. GENEL OLARAK INSAAT SIGORTASI SOZLESMESI
A. INSAAT SIGORTASININ TANIMI

Sigorta sozlesmesi, sozlesmenin sagladigi teminattan faydalanacak olan kisilerin
menfaatlerini tehdit eden rizikonun yine bu kisiler arasinda dagitilmasi temeline dayanir'.
Boylelikle, menfaatleri benzer tehlikeler altinda olan kisiler arasinda (prim édeme yoluyla) bir
hukuki bir dayanisma tesis edilir®®. Bu dayamigmanin yarattigi teminat, sigorta sdzlesmesi
vasitastyla sigorta ettirenlerin ugrayacagi zararlarin karsilanmasini saglar?!. Iste, insaat sigortasi
sozlesmesi de insa edilmekte olan yapi ile birlikte bu yapinin insaina hizmet eden ve ingaat
alaninda bulunan malvarlig1 unsurlariin, ger¢eklesmesi miiphem bir olay dolayisiyla zarara
ugramasina karsi yaptirilan segimlik?? bir sigorta sdzlesmesidir®®. Bu sigortayla saglanan
koruma, insanin baglamasindan tamamlanan insaatin gecici olarak kabul edilmesine kadarki

siireci kapsar?* ?°. Siire¢ i¢inde saglanan koruma tiim riskleri kapsar®. Dolayisiyla, teminat

19 RIXECKER, §1, par. 2.
20 RIXECKER, §1, par. 2.

2l RIXECKER, §1, par. 2.

22 Ingaat sigortas1 kamu ihale mevzuatinin zorunlu kildig1 bazi hallerde ve yabancilik unsuru tasiyan bazi insaat

islerinde mecburi olarak yaptirilmakta olup bu hususa asagida temas edilecektir.

23 CEKER, s. 224; YUCEL, s. 33; TOPSOY, s. 525; ALGUN, s. 73; GEYIK, s. 34; NAZLIER, s. 73, 74;
TANGOR, s. 223-224; AHLSWEDE, s. 410; HENN, s. 10; RINTELEN, §36, par. 1; JANSEN, §7, par. 26.

2 Y.HGK, T. 04.05.2016, E. 2014/11-716, K. 2016/572: Karar igin bkz. UNAN, Cilt IV, s. 16.

2> Sigorta teminatinin saglanmas: agisindan sézlesme siiresi devam ediyor olsa da bakim déneminden sonra

gerceklesen zararlar ingaatin yapilmasi siireci i¢in akdedilen sigorta sozlesmesiyle karsilanmaz
(USTAOGLU, s. 150). Bu tiir zararlar i¢cin 6zel kloz gerekir. Bakim devresi teminati, insaatin tamamlanmas1
veya gegcici kabuliin yapilmasi yahut igverene teslim edilmesi veya igveren tarafindan kullanilmasi ile
baslayip isveren tarafindan kesin kabuliin yapilmasi ile sona erer. Bu hususta bkz. insaat Sigortas1 Genel
Sartlar1 [Biitiin Riskler] Bakim Devresi Klozu.

Ingaat sigortas1 kavrami uygulamada “all risks-biitiin riskler” terimleriyle birlikte kullanilmaktadir. Biitiin
riskler (all risks) sigortasi, 6zel klozlar ile teminat dis1 birakilmadikga, poligede yer alsin ya da almasin akla
gelebilecek biitiin rizikolarin teminat altina alindig1 bir sigorta konseptidir (LORENZ, §1, par. 146; SENK,
Kapitel 22, par. 42). Bu 6zellikteki policelerde, sigorta teminatinin saglanmasi i¢in, sigorta ettirenin rizikonun
sigorta teminatinin saglandig1 zaman diliminde gerceklestigini ispat etmesi yeterlidir (ARMBRUSTER, 1.
Einleitung, par. 354). insaat sigortalar1 da ek sozlesme ile teminat altina aliabilecek ve teminat dig1 olan
rizikolar1 ismen zikrettikten sonra geriye kalan rizikolarin tamamini teminat altina alan tiirden sigorta
sozlesmeleri oldugundan, bu tiir sigortalar da tiim riskler (all risks) sigortalar 6zelligini tasir (AHLSWEDE,
Die Bauversicherungen im Uberblick, s. 410; DROLL, §32, par. 23).

26
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disinda sayilan hallerden birinden ileri gelmedikge rizikonun gergeklesmesine sebep olan olgu

teminat kapsamindadir?’,
B. INSAAT SIGORTASIYLA SIGORTALANABILECEK UNSURLAR

Insaat sigortasinda, sigorta konusu esya ile issahibi ya da miiteahhit arasinda bir menfaat
iliskisi vardir’®. Bu sebeple, insaat sigortasinda sigorta konusu malin miilkiyetinde
gerceklesebilecek degisikliklerin etkilerinin anlasilabilmesi i¢in sigorta konusu esyanin ne

olabilecegine temas etmek gerekir.

Insaat sigortasinin konusu esya, tabiidir ki dncelikle insa edilmekte olan yap1 “insaat’tir.
Sézliik anlamiyla insaat, “yapma isi”, “yapim” ve “yapimi siiren bina” demektir?®. Fakat bina,
insaat kavramina gére daha dar kapsamlidir ve ona gére bir alt kavram sayilir®°. Bina, insan
tarafindan meydana getirilmis olmas1 kaydiyla, sabit, yapay ve topraga bagl bir unsuru ifade
eder’!. Dolayisiyla, insaat sigortasi anlaminda insaat kavrami konu olarak onu meydana
getiremeye yarayan daha birgok unsuru igerir®?, 3°. Cat1 yapim, su ve elektrik tesisatinin yapimi
gibi birbirinden bagimsiz unsurlar veya insaatin yapilmasi siirecinde yardimci fonksiyonlari ifa
eden iskele, santiye miistemilat: ya da ¢it gibi 6geler de bu mefhum iginde degerlendirilir®*.

Elbette, sigorta sozlesmesinin yapilmasi stirecinde sayilan unsurlarin birinin, birkag¢inin ya da

tamaminin teminat disinda birakilmas1 miimkiindiir®®. Insaat kavrammin bu genis yorumu ile

Nitekim Yargitay’in bir kararina gore de “... Insaat All Risk Sigortasi Genel Sartlari'min A.4-h maddesince
proje hatasindan kaynaklanan zararlarin teminat disi oldugu diizenlenmis ise de, soz konusu sigorta genel
sartlarindaki diizenleme geregince sadece plan ve projeye aykirt olarak yapilan bina hasari teminat disinda
birakilmakta, sigorta kapsamindaki diger zararlar bakimindan sigorta sirketinin sorumlulugu devam
etmektedir.” (Y. 11. HD., T. 22.06.2022, E. 2021/1515, K. 2022/5182, , www.kazanci.com.tr, E.T.
19.05.2023).

27 UNAN, Cilt I, s. 91-92.

28 GUNER, s. 2.

2 sozluk.gov.tr; “insaat” maddesi, (E.T. 17.05.2023).
30 GUNER, s. 4-5.

31 GUNER, s. 6.

32 ALGUN,s. 37.
33

Bundan baska, ingaat siirecinin degisiklige agik bir siire¢ olmasi da insaat sigortasi poligelerinin sadece
sozlesmenin yapilmasi asamasiyla sinirli kalmamasi ve kapsam agisindan dinamik bir yapiya sahip olmasi
sonucunu dogurmustur (NAZLIER, s. 74).

3% VOIT, ABU 2011 §A.1, par. 1. Bu unsurlarin sigorta kapsami diginda kabul edildigine ve ancak ek
sozlesmeyle teminat altina aliabilecegine yonelik bkz. ALGUN, s. 37. Dolayistyla, insaat kavrami iginde
degerlendirilse de bu tiir bazi unsurlarin insaat sigortas: teminati i¢inde kabul edilmemesini gerektiren Genel
Sartlar’in A. 3 maddesi ve 6zellikle bu maddenin a ve b bentlerine dikkat edilmelidir.

3% VOIT, ABU 2011 §A.1, par. 1.
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ayn1 yonde olmak iizere, insaat, bir binanin bir yere dikilmesinden ibaret degildir. Ornegin, bir

yol ingas1 i¢in tiinel kazimi gibi isler de insaat say1lir®.

Insaat sigortasinin konusunu olusturan insaat kiigiik ya da biiyiik capta bir ingaat
faaliyetini gerektirebilir’’. Miistakil ev, baraka, apartman, is merkezi, depo gibi yerlerin insa1
kii¢iik capta faaliyetlere 6rnek verilebilirken; baraj, niikleer santral, yol, koprii, metro gibi

insaatlar da biiyiik ¢captadir®®.

Insaat sigortasinin konusunu olusturan unsurlarin cesitliligi karsisinda, bunlarin neler
oldugu ile ilgili 6nceden net bir sayim yapmak zordur. Ancak, insaati meydana getirmeye
yarayan, basta insaat malzemeleri olmak iizere bircok unsur bu kapsamdadir®®. Yine de insaat
sigortastnin konusunu teskil eden degerlerin neler oldugu konusunda ISGS icinde agik bir
hilkim bulunmamaktadir. Ancak, ek sozlesme ile teminat altina alinabilecek unsurlar
gosterilmistir. Bu hususta ISGS m. A.3.’e gére 6rnek kabilinden hiikiimde sayilan bazi
unsurlara yer vermek gerekirse; insaatin yapilmasi i¢in kullanilan is makineleri ve ekipman,
gecici santiye barakalari, yardimci yapilar ve santiye tesisleri ile santiye alet ve teghizat sigorta

konusu teminata dahil edilebilir.

Kamu ihale mevzuatina gore yaptirilmak zorunda olan insaat sigortalar1 agisindan
konunun belirlenmesi 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu*®’nun dérdiincii maddesinde yer alan
“yapim” tanimia gore yapilmalidir*!. Bu maddeye gore asagidaki unsurlar insaat sigortasiyla

sigortalanabilir:

— Bina,

— Karayolu,

— Demiryolu,

— Otoyol,

— Havalimani,

— Rihtim, liman, tersane,

— Kopri, tiinel, metro, viyadiik,
— Spor tesisi,

— Alt yap1, boru iletim hatti,

36 VOIT, ABU 2011 §A.1, par. 1.
3 CEKER, s. 224; TOPSOY, s. 224.
3 CEKER, s. 224; TOPSOY, s. 224.

3 YUCEL, s. 268; TOPSOY, s. 525; Yargitay kararlarinda da bu husus dogrulanmaktadir. Nitekim Yargitay'in
bir kararma gore de “Insaat sigortasi ile yapt ingaat ve yapi techizati ile tesisler sigorta kapsamina alnir.”
(Y. 11. HD., T. 10.02.2006, E. 2006/376, K. 2006/1565, , www.kazanci.com.tr, E.T. 19.05.2023).

40 Resmi Gazete Tarihi: 22.01.2002, Resmi Gazete Sayisi: 24648.
4 TANGOR, s. 225.
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— Haberlesme ve enerji nakil hatti,

— Baraj, enerji santrali, rafineri tesisi,

— Sulama tesisi, toprak 1slahi,

— Taskin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat,
— Imalat,

— Thzarat, Nakliye, Tamamlama,

— Biiytlik onarim, restorasyon, ¢evre diizenlemesi,

— Sondaj, yikma, gii¢clendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri.

Poligenin tiiriine gore sigorta kapsamindaki unsurlar degisebilir. Insaat sigortasi iig tip
poligeye gore yapilabilir*?: a- belirli bir yapinin insaina yonelik polige, b- makine ve malzeme
montajina yonelik police, c- bu ikisinin degisen oranlarda birlesmesine yonelik police. Sigorta
poligesinin igerigine gore konu da degisecektir. Fakat makine ve malzeme montajina yonelik

hizmet ediminin devri halinde yukarida temas edilen mevzuat uygulanmaz.

Alman Ingaat Sigortas1 Genel Sartlari’nin (ABU) §A.1 hiikkmiinde ise insaat sigortasinin
konusunu olusturabilecek unsurlar sayilmistir®’. Hilkme gore, sigorta sdozlesmesinde teminat
altina alinmis olan tiim insaat malzemeleri, ana ve yardimci yapilar ve yardimci insaat

malzemeleri insaat sigorta sdzlesmesiyle korunan menfaate konu olabilir.

Isvigre hukukunda da bu dogrultuda insa edilmekte olan ana yap:1 ve bilesenlerinde
meydana gelen zararlara ilaveten, muhtemel restorasyon maliyetlerinin de (hasar ya da ziyanin

gerceklestigi alanin temizlenmesi gibi) sigorta teminati kapsaminda oldugu ifade edilmistir**.

III. INSAAT SIGORTASINA KONU MALIN MULKIYETINDEKI
DEGISIKLiGIN SONUCLARINA ILiSKiN YASAL DAYANAKLAR

A. TTK M. 1470 ve INSAAT SIGORTASI GENEL SARTLARI M. C.5
HUKUMLERININ TURK BORCLAR KANUNU’NUN 205. MADDESI ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

Insaat sigortasina konu malin miilkiyetinin devri, hem TTK agisindan hem de ISGS
acisindan bazi olasiliklarda sézlesmenin taraflarinda degisiklik yaratmaktadir. Tiirk Borglar
Kanunu’nun m. 205 hiikkmiinde diizenlenen “sozlesmenin devri” miiessesesi de borg

iligkilerinde taraf degisikligi hallerinden biridir. S6zlesmenin devri, sozlesmeyi devralan ile

2 CEKER,s. 224.

4 ABU2011, §A.1 Abs. 1, Versicherte Sachen: “Versichert sind alle Baustoffe, Bauteile und Bauleistungen fiir
die Errichtung des im Versicherungsvertrag bezeichneten Bauvorhabens einschlieflich aller zugehorigen
Hilfsbauten und Bauhilfsstoffe.”

4 HENN, Die Bauwesenversicherung, par. 10.
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devreden ve sozlesmede kalan taraf arasinda yapilan ve devredenin bu s6zlesmeden dogan taraf
olma sifati ile birlikte biitiin hak ve bor¢larini devralana gegiren bir anlagsmadir (TBK m. 205/1).
TTK ve ISGS hiikiimlerine gére muhtemel taraf degisikliginin yeni malikin katilimini
gerektirmemesi sebebiyle, konu sézlesmenin devrinde sdzlesmeyi devralacak kisinin iradesinin
rolii acisindan incelenmelidir. Ciinkii TTK m. 1470’te de esasinda bir “sozlesmenin devri”

vardir®.

Borglar hukukunun genel kaidelerine gore, s6zlesmenin devrinin gegerli olarak
gerceklesebilmesi igin taraf iradelerinin ve bu arada devralanin iradesinin de sézlesmeyi
devralma yoniinde olmasi zaruridir*®. S6zlesmede kalan tarafin (konu agisindan sigortacinin),
sOzlesme iliskisinde kalma yoniindeki iradesini 6nceden agiklamis olmasi ya da aksi ihtimalde

bu yondeki iradesini agik veya ortiilii olarak ortaya koymas1 miimkiindiir*’.

TTK m. 1470 hiikmiinde, aksine s6zlesmenin olmadigi durumda sigorta sdzlesmesinin
sona erecegi belirtilmistir. Sigorta sdzlesmesinin devami konusunda bir anlagma varsa bu
devredilecek olan sigorta sdzlesmesiyle yapilacaktir. Devredilecek sigorta sdzlesmesinin
taraflar1 da sigorta ettiren ve sigortact olduguna gore TBK m. 205 hiikmiince gerekli goriilen
ii¢ iradeden ikisi bu kisilerdir. Ancak s6zlesmeyi devralacak kisinin iradesi eksiktir. Ciinkii
TTK m. 1470 hiikkmiine gore ipso jure devredilen*®® sigorta sozlesmesinde yeni malik taraf
degildir. Boylelikle TTK m. 1470 hiikmii ve TBK m. 205 hiikmii arasinda, benimsenmis esaslar
acisindan bir farklilik oldugu agiktir. Nitekim 6gretide, TTK m. 1470 hiikkmiine bor¢lar hukuku
acisindan elestiriler getirilmistir. Ozellikle, sozlesmenin sigorta konusu menfaatin yeni
sahibiyle devam etmesi sonucu, borg¢lar hukukunun temel ilkelerine aykir1 olarak
degerlendirilmektedir. Soyle ki, bu goriise gore, bir kisinin i¢inde bulunmadigi bir sdzlesme
iligkisine dahil olmas1 ancak ve ancak o kisinin “devralan” olarak belirtecegi iradesi ile miimkiin
olabilir. Ancak, TTK m. 1470 hiikmii, sigorta ettiren ile sigortacinin sigorta sézlesmesine
“sozlesmenin devralanla devami” yoniinde koyacaklar1 bir hiikiimle ti¢lincii bir kisiyi iradesi
disinda s6zlesme iliskisine dahil etme anlami tasimaktadir®®- Ogretide Ayhan/Caglar/Ozdamar

da s6z konusu sOzlesmenin sigorta ettiren ile sigorta sdzlesmesini devralan kisi arasinda

4 AYHAN, CAGLAR, OZDAMAR, s. 279.

4 YILMAZ,s. 73; BAHADIR, s. 17; DOGAN, SAHAN, ATAMULU, s. 334.
47 ERDOGAN, s. 299; YILMAZ, s. 74; BAHADIR, s. 18.

48 KAYIHAN, GUNERGOK, s. 258; CAN, s. 63.

9 GUMUS, s. 167, 168.
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yapilmasi gerektigi goriisiindedir™®. Bununla beraber, TTK m. 1470 hiikmiiniin lafz1 bu sonucu

saglamak icin yeterli degildir. O halde, ISGS m. C. 5 hiikmiine miiracaat gerekir.

ISGS m. C. 5 hiikmiinde, TTK m. 1470 hiikmiiniin aksine, kural olarak miilkiyet
degisikliginde s6zlesmenin hiikmiiniin devam edecegi belirtilmistir. TBK m. 205’e kiyasla
elestiri konusu olan TTK m. 1470’deki gibi genel sartlarda da s6zlesmenin devami hususunda
devralanin rizas1 aranmamaktadir. Fakat ISGS m. C. 5 hiikmiinde, asagida da temas edilecegi
iizere, yeni hak sahibine fesih hakki tanmmustir. Kanaatimizce, TBK ag¢isindan yapilan
elestiriler de dikkate alimmak suretiyle, TTK m. 1470 ve ISGS m. C. 5 hiikiimlerine devralanin

rizasinin alinmasi yoniinde agik bir ilave yapilmasi yerinde olacaktir.

B. INSAAT SIGORTASI GENEL SARTLARI M. C. 5 HUKMU

1. Hiikkmiin Uygulama Alam

Insaat sigortasi, pek ¢ok durumda insaatin sahibi tarafindan yaptirilan bir mal
sigortasidir. Fakat sigorta ettiren, sigorta ettirilen menfaatin sahibi olmak zorunda degildir. Bu
durumda baskas1 hesabina sigorta yaptirilmis olur’'. Hatta sigorta ettiren esyanin bir kismina
dahi malik olabilir’>. Dolayisiyla, sigorta konusu malin miilkiyetinin degismesi durumunda
sigorta teminatinin feshe kadar da olsa devam etmesini 6ngéren kurallar da (ISGS m. C. 5 ve
benzer dogrultudaki §VVG 95) sigorta ettirenin sigortali malin maliki olmasini sart
kosmamaktadir®®. Insaat sigortasinda, yiiklenici ya da is sahibi sigorta ettiren olabilir. Boylece
anilan prensipler, yeni malikin sigortalinin hukuki halefi oldugu hallerde, bagkasi hesabina
yapilan sigortalar agisindan da gegerlidir’®. Ancak, baskas1 hesabina yapilan sigortalarda sigorta
konusu malin sigortal tarafindan satilmasi halinde, ISGS m. C.5 ve benzeri hiikiimlerin kiyas

yoluyla uygulanmasi sonucu, yeni malik sadece sigortalmin hukuki pozisyonunu kazanabilir*.

0 AYHAN, CAGLAR, OZDAMAR, s. 279.

31 KENDER, s. 217; KANER, s. 6; KARA, s. 45.

52 GUNAY, Sigorta Hukuku, s. 163.

53 UNAN, Cilt I, s. 19; HALBACH, §95, par. 2.

¢ (NAN, Cilt L s. 19; HALBACH, §95, par. 2.

55 Alman hukuku agisindan ayn1 yonde bkz. DORNER, §69, par. 47.
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2. insaat Sigortas1 Genel Sartlar1 m. C. 5 Hiikmiiniin Uygulanma Sartlar1

a. Birinci On Kosul: Gecerli Bir Insaat Sigortas1 S6zlesmesinin Bulunmasi

Menfaat sahibinin degismesiyle sigorta sozlesmesinin etkilenip etkilenmedigini
tartisabilmek oncelikle gecerli bir sézlesmenin varligmi gerektirir’®. ISGS m. C. 5 hiikmiiniin
lafzindan anlasildig1 kadariyla, ingaat sigortasina konu malin miilkiyetinin el degistirmesi
sonucu da sigorta s6zlesmesinin yeni malikle devam etmesinin 6n kosulu, devir aninda ortada
gecerli bir sigorta sozlesmesinin bulunmasidir’’. Gegerli bir sigorta sdzlesmesinin
bulunmamasi durumunda, dogal olarak yeni malikin i¢inde bulunacagi bir sézlesme iligkisi de
olmayacaktir. Ornegin, sigorta sézlesmesinin sona ermesi hallerinden biri fesihtir ve fesih hakk1
bozucu yenilik dogurucu bir hak olarak varmasi gerekli tek tarafli bir irade beyani ile
kullanilir®®. Bu yiizden, sigorta sdzlesmesi miilkiyetin nakli sonucunu doguran hukuki islemden
once feshedilmisse, yeni malikin ingaat1 i¢in sigorta korumasi saglayacak bir sdzlesme iligkisi

kalmamigtir™.

b. ikinci On Kosul: Insaat Sigortasina Konu Unsurlarin Hukuken Gegerli Olarak

Devredilmesi

i. Temel Ilke

Sigorta ettirenin sézlesmeden ayrilarak yerine baska birinin gegmesine dair ISGS m.
C.5 hiikmiiniin sonuglarim tartisabilmek, sigortali maln “temlik” edilmesini gerektir®.
Sonrasinda bu temlik gecerli midir, bu husus incelenir. Insaat sigortasina konu bir malmn
miilkiyeti gecerli olarak bir bagkasina devredilmedikg¢e, miilkiyeti devren iktisap etmek isteyen
kisinin halihazirdaki sigorta sdzlesmesinde (eski) sigorta ettirenin yerini almasi miimkiin
degildir. Gegerli bir iktisap i¢in de ingaat sigortasina konu malin niteligine bakilacaktir.
Tasinirlar i¢in Tirk Medeni Kanunu (TMK) m. 763/I uygulanir. Tasinmazlar i¢in de TMK m.
704/1 hiikkmii dikkate almnir®!.

% CEKER, s. 146.

57 REUSCH, §95, par. 35; DORNER, §69, par. 50.

% AYHAN, CAGLAR, OZDAMAR, s. 221, 222.

% AYHAN, CAGLAR, OZDAMAR, s. 222; REUSCH, §95, par. 35.

6 CAN, s. 63; Alman hukuku acisindan benzer yénde bkz. DORNER, §69, par. 1.

61 Tiirk Medeni Kanunu (TMK) m. 704/1: “Tasinmaz miilkiyetinin kazanilmas:, tescille olur.”. Kural bu olmakla

birlikte, tasinmaz miilkiyetinin tescilsiz kazanildigi haller de vardir. Bu hallere 6rnek olarak baslica su
olasiliklar verilebilir: Miras (TMK m. 599), mahkeme karar1 (TMK m. 716/1), cebri icra (TMK m. 713) ve
ticari isletmenin devri (Ornekler icin bkz. AY AN, Miilkiyet, s. 157).
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Tasinmaz miilkiyetinin kiilli halefiyet yoluyla kazanildigi hallerde, sigorta konusu malin
miilkiyetinin nakli ve buna bagli sonuglar1 diizenleyen kurallar uygulama alani bulmaz; ¢iinkii
bu hallerde miilkiyet tescilsiz kazanilir®?. Ornegin, TMK m. 704/II’ye gore de tasginmazin miras
yoluyla iktisabinda miilkiyet tescilden once iktisap edilmistir. Ancak, bu hallerde malikin
tasarruf islemleri yapabilmesi, miilkiyetin tapu kiitiigiine tescil edilmis olmasina baglidir. Bu
konuda ISGS m. C.5 hiikmii de “sigorta ettirenin éliimii halinde, bu sigortadan dogan biitiin

hak ve bor¢lar oldugu gibi yeni hak sahiplerine intikal eder” kuralin getirmistir.

TMK m. 704/I1 hiikkmiiyle ilgili bir diger sonug da tescilin gerekliligini gdstermektedir.
Bu sonuca gore, 6rnegin insaat sigortasina konu bir tasinmaz tizerindeki miilkiyetin nakli i¢in
yapilan borg¢landirict islemler, sigorta ettiren tarafinda kendiliginden gergeklesen degisikligi
yaratmak i¢in yeterli degildir®. Istenen sonucun dogmasi i¢in muhakkak kanunun 6ngordiigii
sekilde yapilacak bir tasarruf islemine de ihtiya¢ vardir®. Insaat sigortasina konu tasinirlarin
milkiyetinin nakli i¢in de borg¢landirict islem ve tasarruf islemi niteliginde iki ayri isleme

ihtiyag vardir®.
ii. Devir Isleminin Gegersizligi ve Bunun Insaat Sigortasi Sozlesmesine Etkisi

Sigortal1 malin miilkiyetinde bir degisiklik oldugu takdirde, sigortanin hiikmiiniin
devam edebilmesi i¢in gegerli bir devir islemine ihtiya¢ olduguna az once temas edilmisti.
Baslangicta gecerli olarak hiikiim ifade etmekte olan bir tasinmaz devir iglemi, sonradan iptal
edilirse ingaat sigortasi s6zlesmesi de bundan etkilenir. Bu halde, gegerli bir devir isleminin
bulunmamasindan otiirii, sigortaya konu tasinmaz malin eski maliki, malik olarak kalmaya
devam edecek ve mali iktisap etme niyetinde olan kisi de yeni malik sifatini
kazanamayacagindan bu kisinin sigorta sdzlesmesinde sigorta ettiren olarak goriilmesi miimkiin

olmayacaktir®,

Devir islemi cesitli sekillerde sakatlanabilir. Ornegin, irade sakatliklarinin mevcut
oldugu hallerde, bu sakathigin siiresi iginde ileri siiriilmesiyle hukuki islemin iptal edilmesi,

insaat sigortasi acisindan ex tunc etki doguracaktir®”. Bu durumda da miilkiyet hakkini

62 AYAN, Miilkiyet, s. 221.

6 AYAN, Miilkiyet, s. 171-172; Alman hukuku acgisindan bkz. HALBACH, §95, par. 8; REUSCH, §95, par.
36; DORNER, §69, par. 3.

64 TANRIVER, ERGUNE,; s. 148; AY AN, Miilkiyet, s. 171-172; Alman hukuku agisindan bkz. DORNER, §69,
par. 3; REUSCH, §95, par. 38; HALBACH, §95, par. 5.

% AYAN, Miilkiyet, s. 566; ARIKAN, s. 72.
% TOPUZ, s. 148; Alman hukuku acisindan bkz. DORNER, §69, par. 6; REUSCH, §95, par. 42.
67 TIFTIK, s. 398; Alman hukuku acisindan bkz. REUSCH, §95, par. 42.
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baskasina devretmek isteyen kisi bu hakkini hi¢gbir zaman yitirmemis olacagindan, sigorta
sozlesmesinde saglanan teminat agisindan da ISGS m. C.5 anlaminda bir degisiklik

diisiiniilmeyecektir.

Insaat sigortasina konu bir tasinmazin devrine iliskin bor¢landirici islemin sakat olmast,
ancak tasarruf isleminin gecerli olmasi durumunda tapu siciline yapilacak olan tescil yolsuzdur.
Ciinkii tasmnmaz miilkiyetinin kazamilmasinda sebebe baghlik ilkesi gegerlidir®®. TMK m.
1024/11 ve III hiikiimlerine gore, baglayici olmayan bir hukuki isleme dayanan veya hukuki
sebepten yoksun bulunan tescil hukuka uygun degildir. Boyle bir tescil yiiziinden ayni hakki
zedelenen kimse, tescilin yolsuz oldugunu iyiniyetli olmayan iiglincii kisilere kars1 dogrudan
dogruya ileri siirebilir. Insaat sigortasina konu malin miilkiyetini konu edinen hukuki islemin
sakat olmasi sebebiyle hakki zedelenen kisinin talebi sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore
ileri siiriiliir®. Sakat bor¢landirici isleme istinaden tapu siciline malik olarak kaydi yapilan
kisinin sebepsiz zenginlesme davasini kaybetmesi lizerine, eski malik sigorta s6zlesmesine

tekrar sigorta ettiren olarak ISGS m. C. 5 hiikiimleri geregince dahil olur’®.
iii. Isletmenin Biitiiniinii Konu Alan Bazi Islemler Bakimindan Degerlendirme

Sigortaya konu olan ingaat1 yapan isletmenin {iriin kirasinin (TBK m. 357) konusunu
olusturan bir hak olmasi durumunda, isletme TTK m. 12/1 anlaminda kiraci tarafindan
isletilmekte olacaktir. Bu halde, sigorta sézlesmesinin tarafi, ISGS m. C. 5 anlaminda kirac1

olarak degisecektir’!.

Uriin kiras1 i¢in varilan sonuca, sigorta konusu insaat1 yapan isletmenin iizerinde intifa
hakki kurulmas1 (TMK m. 794) halinde de varilabilir’?. Ciinkii TMK m. 803 hiikmii’®, intifa

hakk1 sahibine yonetim hakki tanimaktadir.

Isletmenin bir biitiin olarak konu olabilecegi islemler arasinda devir sdzlesmesi ve
bagislama s6zlesmesi de vardir. Bu sdzlesmeler acisindan da ISGS m. C.5 hiikmiiniin uygulama
alan1 bulabilecegi sOylenebilir. Ticari isletmenin rehni bu kategoride bir islem degildir. Ancak,

rehin konusu bor¢ 6denmez de isletme rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takibe mevzu olursa o

8 TOPUZ, s. 148; OGUZMAN, SELICI, OKTAY-OZDEMIR, s. 358.
% BUDAK, s. 86; Alman hukuku acisindan bkz. REUSCH, §95, par. 44.
70 REUSCH, §95, par. 44.

" DARCAN, s. 62.

72 CANARSLAN,; s. 40.

3 TMK m. 803: “Intifa hakki sahibi, hakkin konusu olan mal zilyetliginde bulundurma, yonetme, kullanma ve

ondan yararlanma yetkilerine sahiptir. Intifa hakki sahibi, bu yetkilerini kullanirken iyi bir yonetici gibi 6zen
gastermek zorundadr.”
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zaman sigorta s0zlesmesinde sigortanin, isletmenin yeni maliki ile devam etmesi giindeme

gelebilir.

Bir sermaye sirketinin sigorta ettiren sifatiyla yer aldig1 sézlesmede, bu sirketin biitiin
paylarinin dahi el degistirmis olmasi durumunda, sigortanin yeni malikle devamina iliskin
diizenlemelerin uygulanmasi diisiiniilmez. Ciinkii bu halde sigorta ettiren sifat1 bir tlizel kisi

olarak ilgili sermaye sirketine aittir’*. Bu durumda bir degisiklik olmamustir.

Tek kisi isletmesi seklinde faaliyet gosteren tacirin, yliklenici olarak insa ettigi bir yap1
isine bir ortak kabul etmesi durumunda ortaya bir adi sirket ¢ikar. Bu sekildeki degisiklikler,
tek kisi isletmesi olarak faaliyet goOsteren tacirin akdetmis olabilecegi ingaat sigortasi
sozlesmelerini de etkiler; clinkii adi sirket malvarlig1 iizerinde elbirligiyle miilkiyet esasi
gecerlidir’>. Adi sirket ortaklarmin sirket borglarindan birinci dereceden, smirsiz ve
miiteselsilen sorumlu olmalariyla’® birlikte diisiiniildiigiinde, yeni malik bu halde, adi sirketteki
elbirligi miilkiyetinden dolay1, sigorta sdzlesmesinde ikinci sigorta ettiren olarak yer alir’’.
Ayrica, sigorta ettiren pozisyonunda adi sirket ortagi olarak birden fazla sigorta ettiren seklinde
bulunan kisiler arasinda, sigorta sézlesmesinden dogan hak ve taleplerin dava yoluyla ileri

siiriilmesinde mecburi dava arkadasligi bulunmaktadir’®.

Insaat sigortasmma konu malin sl bir ayni hakla takyit edilmesi ise, sigorta
s6zlesmesinin taraflarinda herhangi bir degisiklige yol agmaz’®. Ciinkii sinirli ayni haklar, bir
malin malikinin miilkiyet hakkindan kaynaklanan (sinirlt ayni hakkin tiirtine gore) yetkilerinin
bazilarmin smirl ayni hak sahibi lehine kaldirilmasini ifade eder®’. Sinirl ayni haklar miilkiyet

hakk1 sahibinde bir degisiklik yaratmaz.

iv. Insaat Sigortasina Konu Mallarin Bir Kismini Konu Alan Bazi Islemler Bakimindan

Degerlendirme

Insaat sigortas1 baglaminda degerlendirme yaparken, “insaat” kavrammin genis
diisiiniilmesi gerektigi hususunda yukarida kisa agiklamalarda bulunulmustu. Iste, insaat

kavramiin genis yorumlanmasi, sadece inga edilen yapiyr degil, insa isini kolaylastiran,

4 HALBACH, §95, par. 8; REUSCH, §95, par. 62; DORNER, §69, par. 17.
> GIRGIN, s. 33-34.

6 CEBI, s. 56;: KAYTHAN, s. 67-68.

77 DORNER, §69, par. 9.

8 PEKSOZ, s. 170.

7 DORNER, §69, par. 18.

80 AYAN, Sinirli Ayni Haklar, s. 23.
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yiiklenicinin insaat sahasinda bagka bir bi¢imde kullandigr ya da insaat malzemeleri gibi
unsurlart da hesaba katmay1 gerektirir. Bazen biitiin bu unsurlar tek bir sigorta sézlesmesiyle
teminat altina alinmistir. Sigorta teminati i¢inde olan bu miinferit unsurlardan bazilarinin
miilkiyetinin el degistirmesi, devredende kalan unsurlarin mali degerine gore, eksik sigortanin
ortaya ¢ikmasina sebep olabilir. Yine de, devredilen insa edilen binanin dis cephesinin sivasinin

yapilmasini saglayan iskele gibi miinferit unsurlar i¢in sigorta teminati sona erer®!.

Devredilen unsurlar, 1s1 yalitimi ya da siva gibi islerin gergeklestirilmesini kolaylastiran
iskele gibi tali unsurlar olmayabilir. Bazen, tam tersine bu tiir unsurlar elde tutulurken insa
edilen yapinin elden ¢ikarilmasi ve dolayisiyla malikin degismesi gerceklesebilir. Bu halde, az
once varilan sonucun aksine, insaat sigortast teminatinin elde tutulan unsurlar i¢in sona
erecegini kabul etmek gerekir. Buna karsilik, devredilen ana yapi halen ingaat faaliyetlerinin
yiiriitiilmesini gerektirecek derecede tamamlanmamis ise, ingaat sigortasi teminatinin bu yapi
icin devam ettigini ve miilkiyeti devralanin sigorta ettiren yerine gectigini diisiinmek yerinde
olur. Elbette, malikteki degisiklik rizikoda bir artis yaratiyorsa sigorta ettiren, devri 6grendikten

sonra sozlesmeyi feshedip etmeme konusunda bir takdir hakkina sahiptir.

v. Geciktirici veya Bozucu Kosula Bagh Satis Sozlesmeleri A¢isindan Degerlendirme

aa. Geciktirici Kosul

Geciktirici kosul, bir hukuki iglemin hiikiim ve sonuclarmni dogurup dogurmayacagi
konusundaki belirsizlik olup; burada alacakli taraf borcun ortaya ¢ikmasina iliskin bir beklenti
icerisindedir®?. Insaat sigortasina konu malin miilkiyetinin el degistirmesi de geciktirici kosula
baglanmus olabilir. Ornegin, yiiklenicinin insaatin yapim isiyle beraber ingaat sigortasima konu
taginmazin devrini, belirli bir tarihte ingaat malzeme fiyatlarinin belirli bir diizeyde olmasina
baglamasinda durum boyledir. TBK m. 170 hiikmiine gére bir sézlesmenin hiikiim ifade etmesi,
gerceklesip gergeklesmeyecegi bilinmeyen bir olguya (insaat malzeme fiyatlarinin diismesine
ya da artmasina) birakilmigsa, sozlesme geciktirici kosula baglanmis olur. Aksi
kararlagtirllmamigsa, geciktirici kosula bagli sézlesme, ancak kosulun gerceklestigi andan
(insaat malzemesi fiyatlarinin diismesinden ya da artmasindan) baslayarak hiikiim ifade eder.
Geciktirici kosula bagl satis sdzlesmeleri, ISGS m. C. 5 hiikmiiniin uygulanmas: icin yeterli

olmaz; ¢iinkii geciktirici kosula bagl bir sozlesme alacakliya karsi tarafin edimini talep etme

81 SCHIMIKOWSKI, Versicherungsvertragsrecht, par. 69.
£ KESILMIS, s. 28-29.
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hakki vermez®. Ornekten devam etmek gerekirse, insaat malzeme fiyatlar1 belirli bir diizeye

ulagmadig i¢in taginmaz satis sézlesmesi heniiz hiikiim ifade etmemektedir.
bb. Bozucu Kosul

Bozucu kosul ya da sart, s6zlesmenin sona ermesinin bagli oldugu ve vuku bulmasi
konusunda belirsizlik olan vakialardir®. Insaat sigortasina konu malin miilkiyetinin el
degistirmesi  geciktirici kosula oldugu gibi bozucu kosula da baglanabilir. Hatta yukarida
verilen ayni 6rnekten istifade ile ingaat malzeme fiyatlarinin déviz bazli belirlendigi i¢in doviz
kurunun asir1 yiikselmesinin (belirli bir diizeyi agmasinin) bozucu kosul olarak belirlenmesi

mumkundir.

Bozucu sarta bagl bir s6zlesme i¢in belirlenmis sart gerceklesene kadar ilgili sézlesme
hiikiim ve sonuglarin1 eksiksiz olarak dogurur®. Fakat TBK m. 173/II uyarinca, bozucu kosula
bagli so6zlesmenin hiikiimleri kosulun gergeklestigi anda ortadan kalkacagi i¢in ingaat sigorta
sozlesmesi de bundan etkilenir zira bu durumda sozlesme kesin olarak hiikiimsiiz hale

gelmigtir®S,
vi. Bir Taginirin Miilkiyetini Lyiniyetle Devralan Kisinin Durumu

Insaat sigortasina konu malvarhig unsurlar arasinda tasmirlar da bulunabilir.
Tasinirlarda miilkiyetin kazanilmasiyla ilgili TMK m. 763/I1 hikkmiine goére, bir tasinirin
zilyetligini iyiniyetle ve malik olmak iizere devralan kimse, devredenin miilkiyeti devir yetkisi
olmasa bile, zilyetlik hiikiimlerine gére kazanmanin korundugu hallerde o seyin maliki olur®’.
Ornegin, insaat sahasindaki sigortali ara¢ gereclerden bazilarmin santiye sefi tarafindan
hurdaciya satilmasi halinde, sigorta konusu malin miilkiyeti malikinin (insaat sigortasinda
sigorta ettirenin) rizas1 hilafina elden ¢iktig1 icin sigorta ettirenin ve miilkiyeti iktisap eden
kisinin hukuki konumunda bir degisiklik olmaz®. Ancak bu halde, santiye sefi tarafindan
satilan unsurlar agisindan sigorta teminati menfaatin sézlesme siiresince ortaya ¢ikan yok

olmasi olgusu sebebiyle sona erer®’.

®  KESILMIS, s. 29.

% KASAK,s. 554.

8 KASAK, s. 559.

% KASAK, s. 559.

87 Alman hukuku a¢isindan bkz. BGB §932/1.
8 DORNER, §69, par. 48.

8 DORNER, §69, par. 48.
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3. Hukuki Iliskinin Devamlihg Prensibi

“Miilkiyet Degisikligi” bashkli ISGS m. C.5 hiikmii uyarinca, sigortali malin
miilkiyetinde bir degisiklik oldugu takdirde, sigortanin hiikkmii devam eder ve sigortalinin
policeden dogan hak ve borglar1 yeni hak sahiplerine intikal eder. Bunun anlami, yeni malikin
sozlesme iliskisine eski sigorta ettirenin biraktig1 yerden, diger bir deyisle devir anindaki
sekliyle devam edecegidir®®. Boylece, insaat sigortasina konu seyin eski malikinin sézlesme
iligkisinin diginda kaldig1 ve ingaat sigortasi sozlesmesi baglaminda kendisine yapilacak
herhangi bir beyan1 kabul yetkisinin bulunmadig1 sdylenebilir’!. Insaat sigortas1 sdzlesmesinin
yeni malikle devam etmesinin dogal bir sonucu olarak eski malik, s6zlesmesel yiikiimliiliiklerin

muhatab1 sayilmayarak ii¢iincii bir kisi konumuna gelmis olacaktir®2.

Genel sartlardakine benzer bir kural, Alman Sigorta S6zlesmeleri Kanunu’nun (VVG)
95. maddesinde®® de yer almaktadir. VVG §95/1 hiikmii, sigorta konusu malin miilkiyetinin el
degistirmesi halinde, yeni malike gecen unsurlarin sigorta teminati disinda kalmamasi amacini
giitmekte, boylelikle sigorta konusu menfaatin s6zlesmenin devama siiresince ortadan kalkmast
halinde uygulanacak olan VVG §80/2 hiikmiine istisna yaratilmig olmaktadir®*. Ayn1 yondeki
yorumun Tiirk hukuku agisindan da yapilabilmesi miimkiindiir. Zira TTK m. 1470 hiikmiine
gore, sigorta edilen menfaatin sahibinin degismesi halinde, aksine sdzlesme yoksa sigorta
iliskisi sona erecektir. ISGS m. C. 5 hiikmii, bu noktada VVG §95/1 ile ayn1 isleve sahiptir.
TTK m. 1470 hilkkmiinde yer alan “aksine sdzlesme” genel sartlarla kurulmakta ve insaat
sigortasinin konusunu olusturan unsurlarin miilkiyeti el degistirdiginde sigorta korumasi devam
etmektedir. Boylelikle, TTK m. 1470 hiikmiine sézlesmesel bir istisna yaratilmis olmaktadir®>.
Aksi halde, sdzlesme konusu menfaatin miilkiyetin nakli sebebiyle ortadan kalkmasina dair

genel prensiplere miiracaat ve sigorta sdzlesmesinin sona erdigini kabul gerekecektir®®.

% TTK m. 1470’e gore de menfaat sahibindeki degisiklik sonrasinda sozlesmeyi devralan tarafin durumu

boyledir (AYHAN, CAGLAR, OZDAMAR, 5. 279; CAN, s. 63). Alman hukuku a¢isindan bkz. BAUMANN,
SANDKUHLER, s. 106.

9% BAGRIACIK, s. 748.

2 BAGRIACIK, s. 748.

9 Kars. VVG §95/1: “Wird die versicherte Sache vom Versicherungsnehmer verdufert, tritt an dessen Stelle

der Erwerber in die wihrend der Dauer seines Eigentums aus dem Versicherungsverhdltnis sich ergebenden
Rechte und Pflichten des Versicherungsnehmers ein.”

%  LANGHEID, §95, par. 1.

% Bu sozlesmesel istisna, insaat sigortacisi, ingaat sigortasina konu unsuru devreden ve bu unsuru devralan

kisiler arasinda yapilacak #i¢/ii bir sozlesme ile yaratilabilir (YENER, s. 208.).
%  REUSCH, §95, par. 5.
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ISGS m. C. 5 hiikmii ve benzeri islevi haiz hiikiimler, sigortali malin miilkiyetini iktisap
eden kisileri korumaya yoneliktir”’. Ciinkii sigorta sozlesmesinin devamlihig: ilkesi burada
kabul edilmis olmasaydi, sigortali malin yeni maliki, en azindan kendisinin bir ingaat sigortasi
sozlesmesi yapacagl ana kadar korumasiz kalacakti’®. Kanun koyucu, burada korumanimn

kesintisiz olarak devam etmesini saglamaya ¢aligmistir.

4. Sigorta Ettirenin ya da Yeni Hak Sahibinin Bildirim Yiikiimliiliigii
a. Genel Olarak

Insaat sigortas1 sozlesmesiyle sigortali malin miilkiyetinde degisiklik oldugunda,
sigortact sozlesmeyle kendine saglanan haklar1 kullanabilmek i¢in durumdan haberdar
olmalidir. Bu gergevede, sigorta ettiren ve sigortanin mevcudiyetini 6§renen yeni hak sahibi,
devir keyfiyetini 15 giin i¢inde sigortaciya bildirmekle yiikiimlidiir. Konuyu Alman hukuku
acisindan ele alan VVG §97 hiikmiiyle, sigortaciya bildirim yapilmasini zorunlu tutmanin
amacinin, sigortaciyr korumak ve asagida temas edilecegi lizere ona yeni durumla ilgili
degerlendirme yapma sans1 tanimak oldugu ifade edilmektedir®. Bu yorumun ISGS m. C. 5

acisindan da yapilmasi miimkiindiir.

Genel sartlarda, s6z konusu bildirimin sigorta ettiren ve yeni malikin her ikisi tarafindan
da yerine getirilmesinin gerekip gerekmedigi konusunda bir agiklik yoktur. Esasinda, sigorta
ettirenin yani sira yeni malikin de bildirimde bulunmasinin zorunlu kilinmasinin bir anlami
yoktur. Dolayisiyla, m. C. 5 hiikmiiniin ikinci climlesindeki “ve” ifadesinin “veya” olarak
anlasilmasi yerinde olur. Ciinkii yeni malikin sigortadan haberi olmayabilir. Boylelikle, hic¢

degilse sigorta ettirenin kendi sigortacisina durumu bildirmesi yeterli goriilmelidir.

b. Sigortacinin Rizikonun Agirlasip Agirlasmadigi Konusunda Degerlendirme

Yapma Ihtiyaci

Prim, sigorta s6zlesmesinin karsilikli her iki tarafa da borg ylikleyen niteligi geregince,
sigorta ettirenin, policede belirtilen rizikolar i¢in teminat saglanmasi karsiliginda sigortaciya
kars1 yerine getirmek zorunda oldugu parasal bir edimdir'®. Prim miktari, sigorta degerine ve
rizikonun agirhgina gore belirlenir. Insaat sigortalar1 acisindan riziko artisi, sdzlesmenin

akdedilmesinden sonra sartlarin rizikonun gerceklesme ihtimalini artirmasi, zararin

%7 REUSCH, §95, par. 5.

% REUSCH, §95, par. 5.

% HALBACH, §97, par. 1.

100 GUNAY, Sigorta Hukuku, s. 107; UNAN, Cilt I, s. 317; WANDT, par. 508; EICHLER, s. 191.
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gerceklesme ihtimalinin ya da kapsaminin artmasi veya sigortacinin tazmin talepleriyle

karsilasmas1 olasiliginin artmas1 demektir!!.

Insaat sigortasina konu malin miilkiyeti baska bir kisiye gectiginde, yani cogu durumda
insaat1 yeni bir yiiklenici tamamlayacak oldugunda, bu durum sigortaci acisindan rizikonun

102

agirlasmast anlamma da gelebilir Sigortacinin  riziko-sigorta degeri-prim tutar

degerlendirmesini yapabilmesi i¢in dncelikle devir olgusundan haberdar olmas1 gerekir!'®.

c. Bildirim Yiikiimliiliigiinii Yerine Getirmemenin Sonucu

Sigorta ettiren veya sigortadan haberi oldugu miiddet¢e yeni malikin bildirim
ylikiimliiliiglinii yerine getirmemesi halinde, sigortact sorumluluktan kurtulur. Sonug¢ olarak
bildirimde bulunulursa, sigortacinin sdzlesmenin yeni malikle devami konusundaki iradesi 8
giin i¢inde ortaya ¢ikacaktir. Bildirimde bulunulmamasi durumunda, m. C.5 hiikmiinden dolayli
olarak anlasilacagi iizere, en ge¢ 15 giin icinde sigortact sorumluluktan kurtulabilir.
Sigortacinin “sorumluluktan kurtulmasi”, sézlesmenin siirenin sonunda kendiliginden sona
ermesi anlamina gelir. Dolayisiyla, miilkiyetteki degisiklik ile birlikte sigorta sozlesmesi askida
gecerli hale gelir. 15 giinliik siire i¢inde bildirim yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmemesi veya 8
giinliik siire i¢inde fesih hakkinin kullanilmasiyla s6zlesme sona erer. Fesih hakki kullanilmaz
ya da bildirim ylikiimliiliigii yerine getirilirse bu kez (genel sartlardaki deyisle) “sigortanin

hiikmii devam eder”.

ISGS m. C. 5 (ve VVG §95/3) hiikiimleri sigortaciy1, insaat sigortasina konu malin

104

miilkiyetinin devrinden haberdar edilme hakki tanimak suretiyle korumaktadir'™. Ciinkii, insaat

sigortastyla sigortalanmis esyanin miilkiyetinin nakliyle riziko siibjektif olarak agirlagmistir.
Rizikonun subjektif agirlasmasi, rizikonun sigorta ettirenin bir fiili ile agirlasmasidir'®.
Bildirim ytikiimliiligii ile saglanmak istenen bu koruma, sigortacinin yeni malikle birlikte
riziko durumunu tekrar degerlendirebilmesi firsatina kavusmasiyla saglanir'®. O halde, séz
konusu korumadan yararlanmak sigortacinin ihtiyarindadir. Boylelikle, yukarida zikredilen 15

giinliik siirenin gegmesinden sonra da sigortacinin sézlesme iliskisine devam etmesi miimkiin

olmalidir. 15 giinliik ask: siiresinin bildirimsiz gecirilmesiyle birlikte s6zlesme iligkisi sona

101 REHM, FROMEL, ABBL 2018 § B3.2 Gefahrerhohung, par. 2.
12 GUNAY, Degerlendirmeler, s. 691.

103 REUSCH, §95, par. 7.

104 REUSCH, §95, par. 7.

105 KARA,s. 155.

106 REUSCH, §95, par. 7.
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ermis olacagindan; sigortacinin bu yondeki iradesi ancak yeni malikle yapilacak yeni bir sigorta

sOzlesmesiyle saglanabilir.

5. Sigortacimin Sozlesmeyi Fesih Hakk
a. Ingaat Sigortasinn Ihtiyariligi ve Sézlesme Ozgiirliigiiniin Taraf Iradeleriyle
Sinirlanmasi

Yapilmasi yoniinde bir hukuk kuraliyla yaratilmis bir gereklilik bulunan sigortalar

zorunlu sigorta niteligindedir'®’

. Zorunluluk unsurunu tagimayan, agik deyisle, akdedilmesi i¢in
mevzuat geregi bir zorunluluk bulunmayan sigortalar ise ihtiyari sigorta niteligindedir. Ornegin,
2918 sayili Karayollar1 Trafik Kanunu m. 91/1 zorunlu mali mesuliyet sigortasi yaptirilmasi
mecburidir. Ancak, kamu ihale mevzuati ve FIDIC (International Federation of Consulting
Engineers-Danigman Miihendisler Uluslararas1 Federasyonu) sozlesmelerinden dogan
zorunluluk bir kenara birakilirsa insaat sigortasi s6zlesmesinin akdedilmesi istege baglidir. Bu

sebeple, ingaat sigortast sozlesmesi ihtiyari bir sigortadir.

4735 sayili Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu’nun'® dokuzuncu maddesine gore, ingaat
sigortast sOzlesmesi yaptirilmast mecburidir. S6z konusu hilkme gore yapim islerinde
yiiklenici; igyerlerindeki her tiirlii arag, malzeme, ihzarat, is ve hizmet makineleri, tasitlar,
tesisler ile sozlesme konusu is i¢in, isin 6zellik ve niteligine gore ihale dokiimaninda belirtilen
sekilde, ise baslama tarihinden gegici kabul tarihine kadar gegen siire i¢inde olusabilecek
deprem, su baskini, toprak kaymasi, firtina, yangin gibi dogal afetler ile hirsizlik, sabotaj gibi
risklere karsi, gecici kabul tarihinden kesin kabul tarihine kadar gegecek siireye iliskin ise
kapsami ihale dokiimaninda belirtilen genisletilmis bakim devresi teminatini iceren sigorta

yaptirmak zorundadir.

Insaat sigortasi yaptirma zorunlulugu FIDIC sézlesmelerinden de kaynaklanabilir.
FIDIC damisman miihendisler i¢in kurulmus bir uluslararast meslek orgiitiidiir'®. FIDIC
sozlesmeleri ise, bu meslek orgiitiiniin hazirlamis oldugu, sektdrde sézlesmeler alaninda

standartlasmay1 hedefleyen model sdzlesmelerdir!''’. Bu model sdzlesmelerin milletlerarasi

107" Kars. (zorunlu) sorumluluk sigortalarina dair Karayollar1 Trafik Kanunu m. 91/1: “Isletenlerin, bu Kanunun

85 inci maddesinin birinci fikrasina gére olan sorumluluklarimin karsilanmasimi saglamak iizere mali
sorumluluk sigortast yaptirmalar: zorunludur.”; Alman hukuku a¢isindan benzer zorunlu sigortalar vardir.
Bir 6rnek igin bkz. VVG §113/1-Pflichtversicherung: “(1) Eine Haftpflichtversicherung, zu deren Abschluss
eine Verpflichtung durch Rechtsvorschrift besteht (Pflichtversicherung), ist mit einem im Inland zum
Geschdftsbetrieb befugten Versicherungsunternehmen abzuschlieflen.”

108 Resmi Gazete Tarihi: 22.01.2002, Resmi Gazete Sayisi: 24648.
109 www fidic.org/history, (E.T. 19.05.2023).
10 CELIK EKSI, s. 19.
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ozel hukuk kurallarina gore uygulanacak hukuk olarak belirlenmis olmasi durumunda'!l,

taraflarin uymasi gerekli baz1 yiikiimliiliikler ortaya ¢ikmaktadir. Bu ylikiimliiliikklerden biri de

insaat sigortasi yaptirmaktir!'2,

Sozlesmelerin biiyiik kisminda oldugu iizere insaat sigortalarinda da yukaridaki istisna
haricinde sozlesme hiirriyeti prensibi gegerlidir. S6zlesme hiirriyeti prensibi, bir yoniiyle
s6zlesmenin tarafin1 segme hiirriyetini de igerir. ISGS m. C.5 hiikmiiyle, sézlesme taraflarinin
bu hiirriyeti yine taraf iradeleriyle sinirlanmis olmaktadir. Zira sigortacinin karsisinda
sozlesmenin yeni tarafi olarak ingaat sigortasina konu malin miilkiyetini iktisap eden kisi
gecmis olacaktir. Bununla beraber, bu sinirlama hakli goriilebilir. Cilinkii s6z konusu sinirlama
imkanmin olmamast sigorta teminatinin kesintiye ugramasi sonucunu beraberinde

getirecektir! ',

b. ilke

Sigorta ettiren ve sigorta ettirenden ingaat sigortasina konu unsurlar1 temlik alan ve
bunlarin sigortali oldugunu 6grenen kisinin devir durumunu sigortaciya bildirmesi gerekir. Bu
bildirimden sonra taraflar sdzlesme ile bagl kalmak istemeyebilir. Bunun sebebi rizikodaki
olast degisikliktir. Sigortaci, yeni malikin sézlesmeye girmesiyle rizikoda meydana gelen
degisiklikle artik insaat sigortasi soézlesmesini akdetmeyecek oldugu noktada fesih hakkini

kullanacaktir''#

. Rizikodaki degisiklik disinda, sigortacinin durumunda olumlu ya da olumsuz
bir farklilik olmamalidir. Sigorta konusu malin miilkiyetindeki degisiklikle eski sigorta ettirenin
sozlesmeden ayrilmast ve yeni malikin sézlesmeye girmesinden sonraki yeni durumu

degerlendirmek sigortacinin hakkidir!!">.

Fesih hakkinin taninmasinin tek amaci sigortaciyr korumak degildir. Aksine, insaat
sigortasina konu malin miilkiyetini iktisap eden kisi de korunmaktadir. Bazen sigortaci, bazen
de yeni malik s6zlesme iliskisinde kalmak istemeyebilir. Ornegin yeni malik, sigorta primlerini

yiiksek bulabilir veya sozlesme kosullarin1 begenmedigi i¢in baska bir sigortaciyla sozlesme

1 FIDIC sozlesmelerinin hangi durumlarda uygulanacak hukuk olarak belirlenebilecegiyle ilgili ayrintili bilgi
icin bkz. CELIK EKSI, s. 101 vd.

12 CELIK EKSI, s. 163.

113 REUSCH, §95, par. 6.

114 REUSCH, §95, par. 7.

15 HALBACH, §96, par. 1; REUSCH, §95, par. 249.
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yapmak isteyebilir!'®. Sigorta sdzlesmesinin yapilmasinda sigorta ettirenin kisisel dzelliklerinin

etkili oldugu durumlarda da sigortaci sézlesmenin sona ermesini isteyebilir'!”.

Fesih hakkinin getirilmesiyle amaglanan koruma, sigorta sdzlesmesinin miilkiyetin
nakli ile birlikte kendiliginden sona ermemesiyle saglanmaktadir'!®. Sigorta korumasi, en
azindan fesih hakki kullanilana kadar, so6zlesmenin devamliligr ilkesi ¢ercevesinde devam
etmektedir'!’. Fesih, sdzlesme taraflarinin ihtiyarindadir. Fakat sozlesme feshedilse de yeni

malik sigorta korumasini tekrardan saglamak igin yeterli zamana sahip olacaktir'?.

Sigortacinin sézlesmeden ayrilmasi gerektigi kanisina vardigi hallerde, sigortacinin
degisikligi; yeni hak sahibinin de sigortanin mevcudiyetini 6grendigi tarihten itibaren 8 giin

icinde sigorta so6zlesmesi feshedilebilir.

¢. Fesih Hakkinin Kullanilmasi

Fesih hakkimin kullanilmasiyla ilgili 6ncelikle ifade etmek gerekir ki bu hakkin

121

kullanilmasi zorunlu degildir. Hakkin kullanilmasindan vazgegcilebilir'“". Vazge¢me zimni

olarak da gerceklesebilir'?.

Sigortal1 malin miilkiyetindeki degisiklik sonucu ortaya c¢ikan fesih hakki, belirli bir
siire icinde kullanilmalidir. Siiresinde kullanilmayan fesih hakki diiser. Poli¢enin sigortaci
tarafindan feshi halinde, fesih ihbar1 postaya veya notere verildigi tarihten itibaren 8 giin sonra
Ogleyin saat 12.00°de yeni hak sahibi tarafindan feshi ise fesih ihbar1 postaya veya notere

verildigi tarihi takip eden giin 6gleyin saat 12.00’de hiikiim ifade eder.

Fesih hakkmin kullanilmasmnm sekli ile ilgili ISGS m. C.5 hiikmiinde bir belirleme
yapilmamistir. Ancak, tacir olan sigortaci ile (yiiksek ihtimalle tacir niteliginde bir kisi olacak)

yiiklenici arasindaki sozlesmenin feshi yoniindeki irade TTK m. 18/3 hiikmiine gore

16 GUNAY, Degerlendirmeler, s. 692.

17 GUNAY, Degerlendirmeler, s. 692.

118 SCHIMIKOWSKI, Versicherungsvertragsrecht, par. 71; HALBACH, §95, par. 1.

119 SCHIMIKOWSKI, Versicherungsvertragsrecht, par. 71; HALBACH, §95, par. 1.

120 HALBACH, §95, par. 1.

121 ERDOGAN, s. 249; AY AN, Borglar Hukuku, s. 411; DOGAN, SAHAN, ATAMULLU, s. 308.
12 ERDOGAN, s. 249; AYAN, Borglar Hukuku, s. 411.
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123

aciklanmalidir'~°. Sigortaci ile sigorta ettirenin bu konuda 6zel kosullar belirlemeleri de

olanaklidir'?*.

d. Feshin Hiikiimleri

Sigortal1 malin miilkiyetindeki degisiklik sebebiyle gerceklesen feshin hiikiim ifade
ettigi tarihe kadar gecen siirenin primi, s6zlesmenin sigortaci tarafindan feshi halinde giin esasi,
yeni hak sahibi tarafindan feshi halinde ise sigortaci tarafindan tespit edilecek esasa gore prim
farki, yeni hak sahibine geri verilir. Sigortalt malin malikinin degismesi aninda mevcut prim

bor¢larindan sigorta ettiren, fesih hakkini kullanmayan yeni hak sahibi ile birlikte sorumludur.
e. Fesih Hakkinin Diismesinin Sonucu

Ingaat sigortasina konu malin miilkiyetinin degismesi, sigortacinin ya da yeni malikin
aleyhine bir durum yaratmamalidir ki bu kisilere sozlesmeden ayrilma hakki taninmistir.
So6zlesmenin siiresinde feshedilmemesi durumunda ise, fesih hakk: diisecektir. Fesih hakkinin
diismesiyle, sigorta sozlesmesi, sozlesmeyi akdeden eski malik ve sigorta ettiren ile sigortaci
arasinda mutabakata varilan kosullarla devam eder'?. Bunun sonucu olarak sigortaci, yeni
malik ve sigorta ettirene karsi da bazi defileri ve itirazlar ileri siirme imkanina kavusur. Bu
defiler ve itirazlar, insaat sigortasina konu malin devri aninda eski malike kars1 ileri siiriilebilen

nitelikte olanlardir!?®,

Ingaat sigortas1 s6zlesmesinin ve bu sigortaya konu malvarligi unsurlarma dair devir
s0zlesmesinin taraflarinin, yukarida temas edilen feshe ve bildirime dair tiim siireleri hareketsiz
gecirmeleri ihtimaller dahilindedir. Her seyden 6nce, bu hareketsizlik hukuki konulardaki bilgi
eksikligine dayaniyor olabilir. Bu durumda su degerlendirmenin yapilmasi kanaatimizce yerine
olacaktir. Siirelerin tamamen hareketsiz gecirilmesi durumunda ilk olarak 8 giinliik fesih siiresi
gegirilecektir. Bu silirenin sona ermesiyle fesih hakk: diiser. Fesih hakkinin diismesi 15 giline
kadar kalan zaman dilimi i¢in sigorta s6zlesmesinin hiikiim ifade etmesi demektir. Fakat bu
zaman zarfinda sigorta ettiren (eski hak sahibi) ve yeni hak sahibi bildirim siiresini de hareketsiz
gecirirlerse, askida gegerli olan sigorta s6zlesmesi gegersiz hale gelir. Bu andan sonra sigorta

korumasini saglamak ancak yeni bir s6zlesme ile miimkiin olabilir.

123 TTK m. 18/3: “Tacirler arasinda, diger tarafi temerriide diisiirmeye, sozlesmeyi feshe, sozlesmeden dénmeye

iliskin ihbarlar veya ihtarlar noter araciligiyla, taahhiitlii mektupla, telgrafla veya giivenli elektronik imza
kullanilarak kayitly elektronik posta sistemi ile yapilir.”

124 GUNAY, Degerlendirmeler, s. 694.
125 REUSCH, §95, par. 250.
126 HALBACH, §95, par. 11; REUSCH, §95, par. 250.

153



Insaat Sigortasi Genel Sartlarina Gére Sigortali Malin Miilkiyetinde Ger¢eklesecek Degisikligin...

SONUC

Alman ve Isvigre kanun koyucularinin aksine Tiirk kanun koyucusu, zarar sigortalarinda
sigorta konusu menfaatin sahibinin degismesini s6zlesmenin sona ermesi sonucuna baglamistir.
Bu hususun aksine sozlesme yapilmasi miimkiindiir. Aslinda uygulama da bu yondedir
denebilir. Zira en c¢ok karsilasilan sigorta tiirlerinde tercih edilen ¢6ziim yontemi de
sO0zlesmenin belirli bir siire devam etmesidir. Belirli bir siire i¢inde taraf iradeleri o yonde ise
s0zlesme sona erdirilir. Oysa TTK m. 1470 hiikmiine bakildiginda, mevcut durumda, sigorta

korumas1 miilkiyet (menfaat) degisikligi ile birden sona ermektedir.

Inceleme konumuz olan ingaat sigortalar1 agisindan da durum sézlesmenin bir miiddet
daha devam etmesi yoniindedir. Calisma sonucu ulasilan sonug odur ki iISGS m. C.5 hiikmii,
Alman Sigorta Sozlesmeleri Kanunu’nun VVG §95 hiikmiiyle benzer tercihleri iceren ve
(ZMMS ve kasko sigortalarindaki durum ile beraber) g6z 6niinde tutuldugunda, zarar sigortalari

acisindan gecerli TTK m. 1470 hiikmiine nazaran farkliliklar igeren bir hiikiimdiir.
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