Marmara Sosyal Arastirmalar Dergisi

{ The Journal of Marmara Social Research
Say1 12, Aralik 2017

IS5N 2146-6017

INSAAT MUHASEBESINDE TiCARI KARA GECIS VE MALI TABLOLARIN
DUZELTILMESI VE TURK VERGI UYGULAMA ORNEGI

ismail ERTURK"
OZET

Kiiresellesme; sermaye hareketlerinin, ¢ok uluslu sirketlerin ve tek bir kiiresel pazarin egemenliginde
yeni ekonomik paradigmaya isaret etmektedir. Bu yeni durum, beraberinde ortak bir kiiresel dilin
kullanilmasini zorunlu hale getirmis ve tek bir muhasebe dilinin yaratilmasini zorunlu kilmistir. Sirketler
i¢in kiiresel anlamda rekabet kosullarina adapte olabilmek i¢in; dogru, giivenilir, seffaf bilgilerin 6nemi
biiyiiktiir. Uygulamada iki insaat sirketinde vergi mevzuati karsilastirmasi yapilarak ticari kara gegisin ve
mali tablolarin diizenlenmesi, Tirk Vergi ve Tirk Ticaret Kanunu gbéz Oniinde tutularak
gerceklestirilmektedir.

Ozel ingaatlarda muhasebe kayitlar1 ve insaat onarim islerinde muhasebe kayitlarinin yapilmasi ve
binanin kullanma izninin alinmasi i¢in Sosyal Giivenlik Kurumu’ndan (SGK) iligkisizlik belgesi
alinmasi, asgari is¢ilik hesaplamasi yapilarak SGK’na bildirilmesi, ticari kara ve mali (vergi) matrahi
karina ge¢is ve mali tablolarin diizenlenmesi ve vergi uygulamalar1 6rneklerle agiklamaya caligilacaktir.
Anahtar Kelimeler: insaat Muhasebesi, Vergi, Kar.

JEL: M40, M41.
ABSTRACT

Globalization points to a new economic paradigm under the dominance of capital movements,
multinational corporations and a single global market. This new situation made it compulsory to use a
common global language and made it necessary to create a single accounting language. For companies, it
is so important to have accurate, reliable, transparent information in order to adapt to global competition
conditions. In practice, the comparison of the tax legislation in two construction companies, the
commercial profit transfer and the regulation of the financial statements are carried out in accordance
with the Turkish Tax Code and the Turkish Commercial Code.

In order to make accounting records in private constructions and to make accounting records for
constructing and repairing and to obtain permission to use the building, it is necessary to obtain a
certificate of non-compliance from the SSI, to transfer the profit to the profit and tax (fiscal) tax base
notified to the Social Security Institution with minimum workmanship calculation, applications will be
tried to explain with examples.
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GIRIiS

Giliniimiizde niifus artisi, beraberinde konut ihtiyact sorununu da ortaya ¢ikarmaktadir.
Bireyler, medenilesme yillarinda hayatlarin1 idame ettirebilmek maksadiyla yararh
icecek, korunma alanlarina, iletisim kolaylifina kolayca barinabilecek yerlere
gereksinim duymuslardir. Boylece belli baslhi ihtiyaglarini giderebilecekleri bolgelere
akin etmisler, devletler de yatirimlarin ¢ogunu biiyiik sehirlere yapmistir. insanlar,
koylerde ihtiyaclarim1 karsilayamadiklar1 i¢in sehirlere akin etmis ve sehirler
biiylimiistiir. Kapasitelerinin iizerinde niifusun c¢ogalmasi sonucu konut ihtiyact
cogalmaktadir. Biiyiik sehirlerde arsa kalmadigindan eski binalar yikilarak yerine ¢ok
katli binalar yapilmaktadir. Gelismekte olan devletlerde, niifus artis oranina gore konut
iretilememesinden, kdylerde meslek edinme olanaklarinin yetersizliginden, yasam
sartlarinin iyilestirilmemesinden ve gereken dnemin kdylere verilmemesinden, insanlar
biiyiik sehirleri tercih etmektedir. Insaat sektdriinde, isletme yoneticileri hizli ekonomik
gelisme ve degismeler sonucunda, isletmelerin artan rekabet kosullarina bagli olarak
yatirimcl, yatirim i¢in gerekli finansmani1 saglayabilmek icin yapacagi yatirimin
biitgesini bilmek isterken, yiikleniciler ise uygun fiyat vererek ihaleyi kazanmak igin
maliyeti dogru tahmin etmek istemektedirler. Uluslararasi alanda basarili olabilmesinde
muhasebe alaninda birim maliyetlerin dogru hesaplanmasi, maliyetlerin gergegi
yansitmast ve diger hizmetlerin toplu olarak bilinmesi, tespit edilen bilgilerin dogru ve
giivenilir olmas: biiyiilk 6nem tasimaktadir. Insaat isletmeleri bu bilgileri kullanarak
biiylik ihalelerin maliyetlerini hesaplayarak on insaat maliyeti tahmini yapmakta ve bu

ihalelere teklif vermektedirler.

Bu caligsmada insaat isleri ¢esitlerine gore ele alinarak yeni Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk
Vergi Uygulamasi g6z oniinde tutularak 213 Vergi Usul Kanunu (VUK) 193 Gelir
Vergisi Kanunu (GVK) ve 3065 Katma Deger Vergisi Kanunu (KDV), vergilendirme ve
USM ve TMS ile Tek Diizen Muhasebe Sistemi ¢ergevesinde 6zel bina insaatlarinda
s0zlesmelerin yapilmasit Konut Yap1 Kooperatifleri’nin ingaatinda iiyelere konut tiretimi
ve vergi muafiyetleri, asgari is¢iligin hesaplanmasi ve ticari kardan mali kara (vergi)
gecisi ve mali tablolarin diizenlenmesi Tiirk Vergi uygulamalarindaki farkliliklar

agiklanmistir.

1. insaat Isleri
Genel anlami ile insaat, malzeme ve is¢ilik kullanmak suretiyle meydana getirilen bir

gayrimenkuliin yap1 kismina iliskin faaliyetlerin tiimiinii kapsamaktadir (Kizilot, 2010:41).
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Gayrimenkul literatiiriinde insaat; menkul ve menkul olmayan (tasinmaz) insaat olmak

iizere iki ¢esit ayrilmaktadir.

Menkul Insaat: Siirekli kalmaksizin yapilan insaatlardir. Olarak, belirli bir hizmete
kollanmak i¢in meydana getirilen insaatlardir. Ornegin; kuliibeler, barakalar, yazlik sinema ve
tiyatro sahneleri, prefabrik evler panayirlarda insa olunan tezgahlar, bayramlar nedeniyle insa

olunan tribiinler vs. olarak gosterilebilir bu gibi insaatlarin tapu tescil islemleri yoktur.

Menkul Olmayan Ingaat: Bu tarz insaatlar topraga bagh olarak tasmmasi miimkiin olmayan
ve bir ekonomik deger tasiyan yapilar olup, tapu tescil islemleri gerektiren yapilardir. Burada
gecekondu tabir edilen hazine arazisi lizerine yapilan insaatlar her ne kadar tapu tescil
islemleri yoksa da bir ekonomik degeri olup Emlak Vergisi verdiklerinden bu tiir yapilarda

insaat kavrami i¢inde diistiniilmelidir.

Menkul olmayan insaatlarin Vergi Hukuku yoniinden, SGK Kanunu yodniinden ve Ticaret
Kanunu yoniinden bir kayit altina alinmasi, yapilmasindan satilmasina kadar her yoniiyle

bir amag ve gaye ic¢in yapilmaktadir (Selimoglu, 2012:27).

Vergi Uygulamalar1 Yoniinden Insaatlar ise 6zel insaatlar ve taahhiit seklindeki insaatlar,

olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.

Ozel insaatlar: Satis amach insaatlar, Sahsi Amacl, Kiralama Amacli, Kendi Gereksinimi

I¢in Yapilan insaatlar.

Taahhiit Seklindeki Insaatlar: Taahhiit, kendi nam ve hesabina gergek ve tiizel kisilere
karsi, sozlesmeli veya sozlesmesiz olarak bir isin yapilmasimi veya bir malin teslimini
iistlenmek demektir (Kizilot, 2010:45). Insaatin yapim asamasindan bitimine kadar sorumlu
olan miiteahhit (yiiklenici) sorumlulugunu almig, konusunda uzman kisilerin yaptig1 insaat
isleridir. Veya bir emtia veya mamul ireterek is sahibine teslimini listlenmek demektir.
Normal taahhiide dayanan insaat islerinin hizmet ifalarindan farkli ve belirgin bir 6zelligi
bulunmamaktadir. Bunlara 6rnek olarak taahhiit seklindeki insaat yapim isleri ile yillara
yaygin insaat ve onarma isleri verilebilir. Vergi Hukuku yéniinden Insaat ve Onarim islerinin
taahhiit edilmesi BK 355. maddesindeki istisna akdi istisna bir akittir kanunla bir taraf
(miiteahhit) yiiklenici, diger tarafin (is sahibi) vermeyi taahhiit ettigi semen karsiliginda bir

seyin imalini iltizam eder’’” seklinde aciklanmustir.
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2. Insaat isletmelerinde Tek Diizen Muhasebe Sistemi

% Insaat isletmelerin bir boliimii, baskalarina ait olup bir sozlesme ile *’Senelere
sirayet eden Insaat ve onarim isleri’’ seklinde karsimiza ¢ikmakta, bu insaat isleri
“HIZMET URETIM”’ niteliginde olmalar1 nedeniyle (TDHP) Muhasebe
uygulamalar1 agisindan HIZMET ISLETMELERI sayilir.

¢

X/
°e

Bir de yap-sat seklinde karsimiza g¢ikan ingaat isleri vardir ki: bu isletmeler
Bina, Daire, Isyeri vb’’ béliimlerin iiretim ve satisini yaparlar. Bu ikinci grup
isletmeler herhangi bir > MAMUL URETEN isletmelerden’’ farksizdir
(Cankaya, 2003:33).

X/

% Bir insaat Isletmesi gerek taahhiit seklinde hizmet iiretim isi yapsin gerekse kendi
nam ve hesabina bir insaat yapip (mamul iiretip ) Satsin 1 No.lu Muhasebe

Uygulama Tebligi’nde belirtilen esaslara uymak zorundadir.

< Bu esaslar paralelinde, insaat isletmesi TAAHHUT Seklinde is yapiyor ise
maliyetlerini 740 Hizmet Uretim Maliyet Hesabinda toplamalidir. Taahhiit isi
birden ¢ok yila sarkiyorsa ise 170 yillara Yaygin insaat ve Maliyetleri Hesabinda
biriktirilir. Eger insaat isletmesi Yap-Sat seklinde faaliyet gosteriyorsa
maliyetlerini, tek diizen muhasebe sistemine gére 71 Direkt Ilk Madde ve
Malzeme Giderleri (DIMMG) 720 Direkt Is¢ilik Girerler (DIG) ve 730 Genel
Uretim Giderleri (GUG) Hesaplarinda biriktirmelidir. Is taahhiit isi olmadigindan
bu hesaplarda biriken giderler gelir tablosuna Aktarilarak donemin Kar veya

zararin hesaplanmasinda kullanilir (Yildirim, 2008:27).

3. Ingaat Ve Onarim islerinde Vergilendirme

Insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanglar. Tiirkiye de gelir iizerinden alinan
vergilerde insaat taahhiit isleri i¢in iki ayr1 vergilendirme duygulandirmasi

yapilmaktadir

Bir yandan gelirin yillik olarak vergilendirilmesi uygulamasi siirerken diger taraftan da
baskasina ait bir insaat isinin yapilmasinin taahhiit edilmesi seklinde yapilip da bir
yildan fazla yila yayilan islerde ise ait iliskin kazang¢ isin bittigi yil tespit edilmekte ve
vergilendirilmektedir (Yilmaz, 2007) GVK. nun “’Ticari Kazang¢’’ hiikiimlerine gore

vergilendirilir. ancak bu islerin Senelere sirayet etmesi (Yillara yaygin olmasi ) halinde.
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tasidig1 Isin bitmemis olmasi ve birim maliyetinin gercek bir bi¢cimde 6lgiilememesi
iretilen mamuliin fiyatt ve isletmenin kar1 veya zararinin hesaplanamamasinin
bilinmemesi 6zellikleri nedeniyle genel hiikiimler dis da 6zel bir vergileme sistemi

kabul edilmistir.

Ozel vergileme sadece birden fazla takvim yi1lina tasan insaat ve onarim isleri i¢in soz
konusudur. Ayni yil i¢inde baslayip bitirilen insaat ve onarim islerinden ve ozel
insaatlardan elde edilen kazanglar genel hiikiimlere gore vergilendirilir. Aynt sekilde

arsa karsilig1 daire yapiminda da 6zel vergilendirme s6z konusu degildir.

Senelere sirayet eden Insaat ve onarim islerinde .kazang isin bitiminde tespit edilir ve
vergilemede bundan sonra yapilir. Uzun siire belirli bir miikellefler grubundan vergi
alinmamasi1 verginin ge¢ alinmasindan dolayr vergi gecikmesinin olmamast ve isin
bitiminde yapilacak toplu vergi 6demesi miikellefi zor duruma diistirmemesi i¢in mali
ylikiinii azaltmak amaciyla senelere sirayet eden insaat ve onarim islerinde vergi

Tevkifti yapilmasi kabul edilmistir

Gelir vergisi kanunun 94/4 maddesi uyarinca uyarinca vergi kesintisi yapmak
mecburiyetinde olanlar GVK 42 Madde kapsamina giren isler dolayisiyla bu isleri
yapanlara ( Tiizel kisiler dahil) 6denen istihkak bedellerinden istihkak semailerinin
gerlir vergilerine mahsuben (Avans olarak Odenenler dahil) % 3 Vergi Tevkifat1 (vergi
Kesintisi) yapmakla yiikiimliidiirler. Fakat diger yila yayilmadan basladig: yilda bitirilen

ingaatlar sirasinda yapilan 6demelerden vergi kesilmez.

Ancak bazen s6zlesme yapilirken isin yil iginde bitmesi 6ngoriilmesine karsin is, degisik
nedenlerle yil i¢inde bitmeyip sonraki yila sarkabilmektedir. Bu durumda da dogal

olarak vergi kesintisi kapsamina girmektedir (Tunay, 2005: 67).

Sonradan yillara yaygin duruma gelen islerin hak edislerinden ne zamandan itibaren
kesinti yapilmaya baslanacagi konusunda degisik goriisler One siiriilmesine karsin,
Maliye Bakanligi isin yillara yaygin insaat durumuna geldigi yili izleyen yilin basindan
itibaren vergi kesintisi yapilmasi gerektigi seklinde uygulamaya yon vermistir (Yilmaz,

2015:220).

Diger yandan Ayni yil bitirilmesi gereken Insaat ve onarim islerinde bazi nedenlerden
dolay1 senelere sirayet etmesi durumunda Donemsellik geregi yili asan donemlerde

Hak edislerde veya diger 6demelerde Tevkifat yapilmasi gerekir.
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Kesinti oran1 %3 dir .kesilen vergiler, isin bitiminde verilecek beyannamede bildirilen

kazang lizerinde hesaplanacak gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilebilinir.

4. Muhasebe Standart/ Vergi Mevzuat Uyumu

Standart ta yer alan; sozlesmenin unsurlari, sézlesme maliyet, sézlesmenin geliri
konusundaki belirlemeler birebir vergi mevzuatinda karsiligini bulmasi da igerik olarak
vergi mevzuatinin bu islere iliskin kazang tespiti ve vergileme ilkeleriyle ¢ok fazla
celismez. Esasen vergi mevzuati sOzlesmenin icerigiyle, taahhiit isi sozlesmesi olup
olmadig1r hususu disinda pek ilgilenmez. Diger taraftan vergi mevzuati sdzlesme
maliyetleri ve s0zlesme hasilatinin ne oldugu konusunda, mevzuata aykir1 bir diizenleme

olmadikga s6zlesme hiikiimlerini esas alir.

Vergi uygulamasinda gider ve gelirin tahakkuk etmesinde VUK hiikiimlerinin esas
alinacagi aciktir. Bu konuda muhasebe standardi/ vergi mevzuati karsilastirmasinda
sozlesme geliri ve giderinin ne oldugundan 6te ne zaman ortaya ¢iktig1 hususunda
farklilik ortaya ¢ikabilir. Ornegin diger muhasebe standartlarinda da sik¢a kullanilan
“’gercege uygun deger’’ Ol¢lisiinlin kullanimi, tutarin giivenilir bi¢imde tespiti gibi
degerlemeye iliskin esnek Ol¢li ve uygulamalar vergi mevzuatinda dikkate alinmaz
(Kiigiik, 2016:115).Vergi mevzuati degerlemede. VUK ile belirlenen asgari ve kesin
Olctileri kullanir. Degerleme konusundaki farkliligi bir tarafa birakirsak insaat taahhiit
islerine iliskin kazancin tespit edilecegi ve mali tablolara yansitilacagi donem

konusunda ortaya ¢ikmaktadir.

Vergi mevzuat1 sdzlesmeye bagli taahhiit islerine iliskin kazancin, ilgili isin mevzuata
gore bittiginin kabul edildigi donemde tespit edilmesi ve vergileme uygulamasini esas
almistir.11 numarali TMS ise, bu islere iliskin kazanglarin ilgili donemin son giinii
itibariyle tespit olunacak tamamlanma oranlar1 esas alinarak her donem i¢in ayr1 olacak
sekilde belirlenmesi uygulamasini benimsemistir. Standartta benimsenen uygulama

muhasebenin donemsellik, tam aciklama ve 6ziin 6nceligi ilkelerine daha uygundur.

Taahhiit isi kazancinin tespitine iliskin mevzuatta yer alan 6zel diizenlemede kazang
yine ticari kazang hiikiimlerine gore tespit edilmekte beraber. GVK’n un 42-44 Maddesi
geregi isin bitimi asamasina kadar kazancin tespiti vergilemesi yapilmamaktadir. Yani
bu islere iliskin kar veya zarar isin tamamlandig1 yil tespit edilmektedir. Ozellikle uzun
yillar devam eden islerde kazang tespiti yapilmiyor olmasi, isletme finansal tablolarinin

gercek durumu yansitma fonksiyonunu (6zelliklerle karlilik a¢isindan) onemli 6lgiide
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yararlanmaktadir. Bu durum, halihazirdaki vergi mevzuatinda benimsenen uygulamanin
muhasebe standardinca benimsenemeyeceginin dnemli. Bir gerekg¢esidir. Konuya iligkin
vergi mevzuatiyla muhasebe standardi uygulamasinin uyumlastirilamaz bir noktada
oldugunu belirtmeliyim. Bu konudaki uyumlastirma ancak bir tarafin vazge¢cmesiyle
olabilecek. @~ Bunun da  vergi  uygulamalarinin  Muhasebe  Standartlarina

uyumlagtirilmasiyla gecege uygun olur kanaatindeyim.

Kazang Tespiti yapilip bilangoya kar olarak aktarilmasa dahi, taahhiit isi maliyetlerinin
bilango aktifinde hasilatlarinin ise bilango pasifinde izleniyor olmasi nedeniyle s6z
konusu islere iliskin karin dolayli bir sekilde bilangoda yer aldigi iddia olunabilir. Vergi
uygulanmasin da ki, heniliz tamamlanmamais islere iliskin bilanco aktifine (17 nolu hesap
grubu) kaydol Unan maliyet ve bilango pasifine (35 nolu hesap grubu) kaydolunan
hasilatin, ilgili oldugu taahhiit isinin esit tamamlanma oranlarini ifade ediyor olmasi
temin edilmedikce, bu iddia ger¢cek durumdan bir sey ifade etmeyecek hatta yaniltict

olacakti.

Diger taraftan muhasebe standardinda tamamlanma Yiizde yontemi uyarinca her
donemin kar/zararinin finansal tablolara yansitilmasi uygulamasi benimsendiginden bu
yontem geregi olarak tahmin esnasinda ortaya ¢ikan gelir ve gider estirmeler higbir

sekilde vergi mevzuati uygulamasi ile ortiismez.

Mevcut her iki uygulama ¢ergevesinde ortaya ¢ikacak finansal tablolar ve bu tablolarda
s0z konusu islerin yer alis1 birbirinden oldukga farklilik gdsterecektir. Standartta yer
alan diizenlemeler dogrultusunda isletme finansal tablolarin hazirlanmasi durumunda
vergilemeye esas almacak ve Maliye Idaresine sunulacak finansal tablolarda,
halihazirdaki mali mevzuat uygulamasini temin edecek detayli diizeltmelerin yapilmasi

gerekmektedir.

Sonuc¢

Calismada tamamlanmis sézlesme yontemine gore hazirlanmis mali tablolarin, TMS 11
Insaat Sozlesmeleri standardi g¢ergevesinde tamamlanma yiizdesi yOntemine gore
hazirlanmas1 sonucunda olusan farkliliklarin tamamlanma yiizdesi yontemi ile her mali
donemdeki gelir ve giderler gelir tablosu hesaplarina aktarilmaktadir. Bu asamada VUK
[le UFRS arasindaki &nemli farklilardan biri, UFRS dogrultusunda gelir tablosu
hesaplarina aktarilan déonem gelir ve giderlerinden dolay1 bir vergi farki olusmasidir.
Olusan bu vergi farki UFRS dogrultusunda “Ertelenmis Vergi Varlig1” veya “Ertelenmis

Vergi Yiikiimliligii” olarak tanimlanmaktadir.
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