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SEHIR COGRAFYASI ACISINDAN BIiR ARASTIRMA:
ISTANBUL IKITELLI'DE YERLESMENIN KURULUSU,
GELISiMI VE DONUSUMU*

Hatice AKYUZa Mehmet Akif CEYLANP

Oz

Makalenin amaci, Ikitelli'de yerlesmenin kurulus, gelisim ve déniisiim siireclerini bir biitiin halinde
incelemektir. Makale hazirlanirken konu ve ¢alisma alani ile ilgili nispeten kapsamli literatiir ve saha ¢alismasi
yapilmistir. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Basaksehir
Belediyesi ve Kiiglikekmece Belediyesi'nden raporlar temin edilmistir. Akabinde dijital ortamda Osmanl:
arsiv belgeleri incelenmis ve Ikitelli ile ilgili eski belgeler derlenmistir. Ayrica uydu goriintiileri, hava
fotograflar1 ve haritalardan da faydalanilmistir. Boylece eldeki veriler dogrultusunda ve mekansal bakis
agistyla yerlesmenin kurulusu ve siirec iginde yatay gelisimi ortaya konmustur. ikitelli, tarihi Osmanli doénemi
oncesine uzanan nispeten eski bir yerlesmedir. Osmanli ve Cumhuriyetin ilk doneminde bir kir yerlesmesi
olan Ikitelli, 1970'lere kadar Bulgaristan, Yunanistan, Yugoslavya ve Kazakistan gibi iilkelerden gelen dis
gocler; bu tarihten sonra ise Karadeniz, Dogu ve Giineydogu Anadolu’dan gelen ig gogler ile hizli bir sekilde
biiytimiistiir. Ozellikle 1990'l1 yillardan sonra gevresinde sanayi ve ticaret merkezlerinin kurulmasiyla aldig1
go¢ miktar1 artmis ve bunun sonucunda zamanla bazi altyapi sorunlar: yasamaya baslamistir. Mevcut yapilar
hem fiziki acidan hem de islev agisindan 6mriinii tamamlamistir. Ayrica artan niifusun ihtiyacin karsilayacak
yeni konut alanlarma ihtiyag duyulmustur. Bu gibi nedenlerden otiirii Ikitelli’de muhtelif alanlarda sehirsel
dontisim ¢alismalar1 yapilmis ve hala yapilmaktadir. Tamamlanmis g¢alismalar Ayazma ve Tepeiistii
mevkilerinde iken devam eden ¢alisma Koyi¢i mevkiinde yer almaktadir. Bos arazilerin varligi ve dmriinii
tamamlamus, islevini yitirmis yapilarin mevcudiyeti gibi nedenlerle Ikitelli'nin sehirlesme anlaminda uzun bir
stire daha dikkatleri tizerine ¢ekecegi diisiiniilmektedir.
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*Bu makale, birinci yazarin ikinci yazar danismanhgimda yiiriittiigii " “Sehirsel Déniisiimiin Cografi Agidan incelenmesi:
Fikirtepe (Kadikdy) ve ikitelli (Basaksehir)" adli doktora tezinden iiretilmistir.
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A RESEARCH IN THE POINT OF URBAN GEOGRAPHY: THE ESTABLISHMENT, DEVELOPMENT
AND TRANSFORMATION OF THE SETTLEMENT iIN IKITELLI ISTANBUL
Abstract

The aim of the article is to research the establishment, development, and urban renewal of the settlement in
Ikitelli as a whole. While working on the article, exhaustive literature research and fieldwork related to the
subject and study area were made. The reports were obtained from the Republic of Tiirkiye Ministry of
Environment, Urbanization and Climate Change, Istanbul Metropolitan Municipality, Bagsaksehir
Municipality and Kiigiikcekmece Municipality. Subsequently, Ottoman archive documents were examined in
digital media and old documents related to Ikitelli were compiled. In addition, satellite recording, aerial
photographs and maps were also used. Thus, the establishment of the settlement and its horizontal
development in the process were revealed in line with the available data and from a spatial perspective. Ikitelli,
which was a rural settlement in the Ottoman Empire and the first period of the Republic of Tiirkiye, grew until
the 1970s, with the external migration from countries such as Bulgaria, Greece, Yugoslavia, and Kazakhstan;
from this date on it has expended with internal migrations from the Black Sea region, Eastern and Southeastern
Anatolia. Especially after the 1990s, it started to experience some infrastructure problems as a result of the
increase in immigration density gained by the establishment of industrial installation and commercial centers
nearby. Existing buildings have completed their life in terms of both their physical content and function. In
addition, new housing areas has been needed to meet the necessities of the increasing population. Due to such
reasons, urban transformation studies performed and have been carried out in various areas in Ikitelli. While
the completed work is at Ayazma and Tepeiistii locations, the ongoing work is located at Koyigi. It is thought
that Tkitelli will attract attention for a long time in terms of urbanization due to the existence of empty lands
and the existence of buildings that have completed their life and lost their function.

Keywords: Istanbul, Ikitelli, Urbanization, Urban renewal, Settlement geography.
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Ikitelli, Istanbul’un Avrupa Yakasinda yer alan Basaksehir ilcesine bagl eski bir semttir. Esasen
ikisi Kiiciikgekmece ilgesine, tigli ise Basaksehir ilgesine bagh toplam 5 mahalleyi kapsayan bu semtin
merkezi Ziya Gokalp Mahallesi’dir (Harita 1). Bu nedenle calismada Ikitelli’den s6z edilirken aksi
belirtilmedigi taktirde idari acidan Ziya Gokalp Mahallesi'nden bahsedilmistir. 28° 47" 11”7 dogu
meridyeni ile 41° 04" 28” kuzey paralelinde konumlanan calisma sahasi, topografya bakimindan plato
ozelliginde olup yiikselti degeri giineyden kuzeye dogru artmaktadir. Nitekim giineyde 65 m civarinda
olan yiikselti kuzeyde 130 m’yi bulmaktadir.
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Harita 1. Ikitelli Lokasyon Haritasi

Kurulus tarihi tam olarak bilinmemekle birlikte bélgeye ilk yerlesimin Istanbul’un fethi sirasinda
gerceklesmis olmasi muhtemeldir. Bu goriisiin en 6nemli delili ikitelli'nin niivesi olan ve bugiin Ikitelli
Koyici olarak adlandirilan yerde bulunan Abdullah Pasa’nin tiirbesidir (Fotograf 1). Mezar tasinda yer
alan bilgiye gore Abdullah Pasa Horasanli olup Fatih Sultan Mehmet ile Istanbul’un fethine giderken
sehit olmus ve Ikitelli mevkiine defnedilmistir. Yerlesmenin tarihi niivesi dikkate alindiginda bundan
sonra zamanla tiirbenin etrafinda bir yerlesmenin gelismesi muhtemel goriinmektedir. Nitekim Ikitelli
ile ilgili arsiv belgeleri 15. yiizyila kadar gitmektedir!. Diger yandan Abdullah Pasa'nin tiirbesinin
yaninda Bizans doneminden kalma bir siitun ayagina rastlanilmasi da civarda daha eski bir yerlesmenin
olabilecegi ihtimalini giiclendirmektedir (Fotograf 2).

1 Bagaksehir’in kurulusunun cekirdegini de olusturan Ikitelli koyii ile ilgili ilk tarihi kayitlara 904/1498 tarihli Haslar
kazasi tapu tahrir defterinde rastlanilmaktadir (Basaksehir Belediyesi, 2023).
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Fotograf 1. Fatih Sultan Mehmet Doneminde Yasamis Abdullah Pasa’nin Mezar ile Mezarda Yer Alan
Bizans Donemine Ait Oldugu Diisiiniilen Bir Stitun Ayag1

Toponimik agidan incelendiginde Ikitelli isminin nereden geldigi kesin olarak bilinmemektedir.
Ancak halk arasinda sdyle bir rivayet bulunmaktadir. Istanbul’un fethi i¢in hazirlanan orduda bulunan
Ethem ve Abdullah Pasalar, basarilariyla Fatih Sultan Mehmet'in ovgiistinii kazanmistir. Sultan’in,
Pasalara “ikilerim” diye hitap etmesi sonucu Abdullah Pasa’min mezar1 zamanla insanlarin dilek
dileyerek tel bagladiklari bir ziyaretgah halini almistir. Bu durumun devam etmesi sonucu bélge, Ikitelli
adiyla anilir olmustur (Hayir, 2009, s. 73-74; Yiiksel, 1992, s. 12-13). Diger yandan bagka yerlerde de
Ikitelli adina rastlanilmas (Ornegin Selanik vilayeti Siroz kazasi Ikitelli kdyii, Erbaa kazasi Ikitelli kdyil),
bu konuda daha kapsamli ¢calismalar: gerektirmektedir.

Idari agidan incelendiginde Osmanli déneminde Haslar kazasina bagl bir kariye oldugu bilinen
Tkitelli, 1980 yilinda Bakirkdy ilgesinin Mahmutbey bucagina bagh bir kdydii. 1983 yilinda ise yerlesme
Ziya Gokalp, Mehmet Akif ve Atatiirk mahalleleri olmak {izere ii¢ idari yapiya boliindii. 1987 yilinda
Kiigiikgekmece'nin ilce olmasiyla birlikte ii¢ mahalle de bu ilgeye baglandi. Ziya Gokalp Mahallesi,
Basaksehir’in 2008 yilinda ilge olmasiyla Kiiglikgekmece’den ayrilarak yeni kurulan ilgeye dahil edildi.
Basaksehir ilcesinde, Ikitelli koyiiniin tarim arazisi {izerinde Basak ve Basaksehir adiyla iki yeni mahalle
kuruldu. Boylece Tkitelli koyii arazisinde ikisi Kiiciikgekmece, ticii Bagaksehir sinirlar1 dahilinde toplam
5 mahalle kurulmus oldu (Hayir, 2009, s. 74).

= Tiirkiye Istatistik Kurumu'ndan alinan verilere gore Ikitelli’de 2007 yilindan bu yana niifus

g (10.130) stirekli artis egilimindedir. 2022 yilinda ¢alisma alaninda 29.461 kisi ikamet etmektedir. Bu

‘Z’ niifusun 16.482’si erkek, 12.979'u ise kadindir. 2022 yilindaki ¢ocuk niifus orani % 24, geng niifus oran

& %72, yash niifus oran ise % 2’dir. Ayni y1l ikitelli'nin niifus yogunlugu ise 4007 kisi/km? dir. Erkek niifus

| e | oraninin (% 56) kadin niifus (% 44) oranindan belirgin yiiksekligini, calisma ¢aginda daha fazla erkek
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niifusun gogle geldigi seklinde yorumlamak miimkiindiir. Zaten geng niifus orani da (% 72) oldukca
yliksek diizeydedir.

Ulagim agisindan Ikitelli'nin kadim ve stratejik yollara sahip oldugu soylenebilir. Zira Bizans'1
Avrupa’ya baglayan “Via Egnetia” Ikitelli civarindan gecmekteydi. Bu nedenle Hun, Avar, Bulgar,
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Pegenek ve Haclilarin Istanbul’a yaptig1 akinlarda bu giizergah kullanilmistir. Keza Osmanli sultani II.
Mehmet doneminde ordu, devrin bassehri Edirne’den Istanbul’a giderken yine Ikitelli giizergahim
kullanmaktayd1 (Giindogdu & Onal, 2021, s. XVIII-XXI). Giiniimiizde de bu énem devam etmektedir.
Nitekim Portekiz’den baglayip Iran’da sonlanan E-80 Karayolu Ikitelli'nin giineyinden gegmektedir.
Doguda ise O-7 Kuzey Marmara Otoyolu bulunmaktadir. Ayrica ¢alisma sahasinda sehir i¢i ulagimi
kolaylastiran pek ¢ok rayli sistem ve otobiis-minibiis durag: da yer almaktadur.

Ikitelli’de Avrupa’nin en biiyiik organize sanayi bolgelerinden biri olan kitelli OSB yer almaktadir.
Yaklasik 210.000 kisinin istihdam edildigi OSB’de 25.000 yakin isyeri bulunmaktadir. Bahsi gecen bu
alanda daha ¢ok deri mamulleri, oto tamiri, makine ve yedek parca tiriinleri imal edilmektedir. Ticari
acidan Ikitelli’de yer alan mobilyacilar ¢arsist MASKO ile komsu ilgesi Bagcilar'da yer alan ISTOC 6nemli
merkezlerdir. Ikitelli ve yakin gevresinde Samlar Tabiat Parki, Sazlidere Baraji, Yarimburgaz Magarasi
gibi doga turizm alanlar1; Azadlu Baruthanesi, Samlar Bendi gibi tarihi turizm alanlari, Cam ve Sakura
Sehir Hastanesi gibi 6nemli saglik turizmi ve Olimpiyat Stad1 ile Basaksehir Fatih Terim Stadyumu gibi
spor turizmi tesisleri bulunmaktadir.

A. AMAC, MALZEME VE YONTEM

Sehirler varliklarini devam ettirebilmek adina siirekli bir degisim ve doniistim igerisindedirler.
Ozellikle son zamanlarda sehirlerdeki yapi varliginin eskimesi ve islevini yitirmesi gibi nedenlerle
degisim ve doniisiim hareketi daha hizli yaganmaktadir. Ornegin bu alanlardan biri de Ikitelli’dir. Tkitelli
Istanbul’un merkezi semtlerine kiyasla daha geg¢ sehirlesmis hatta sehirlesmeye yeni baslamis bir alandir.
Nitekim Ikitelli’de yakin zamana kadar bos arsalarda hayvanlarin otlatildig1 ve halkin kendi ihtiyaglarim
giderebilecegi Olglide zirai faaliyette bulundugu bilinmektedir. Bu agidan degerlendirildiginde
Istanbul’a yakinlig1 ve yerlesime agilmamis arazi varlig1 sebebiyle ikitelli sehirlesme acisindan biiytik bir
kiymete haizdir. Bundan dolay1 da ¢alismada Ikitelli’de yerlesmenin kurulus, gelisim ve doniisiim

stireclerini incelemek amaglanmistir.

Bu c¢alisma hazirlanirken konuyla ve ¢alisma alaniyla ilgili daha 6nce yazilan makale, tez ve
kitaplardan faydalanilmistir. Ayrica Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligindan sehirsel
déntisiim calismalari, Istanbul Biiytiksehir, Basaksehir ve Kiiciikcekmece belediyelerinden imar planlari
ve raporlari temin edilmistir. Akabinde dijital ortamda Osmanli arsiv belgeleri incelenmis ve Ikitelli ile
ilgili eski belgelerde yer alan bilgiler derlenmistir. Sonrasinda eski haritalar, hava fotograflar1 ve uydu
goriintiileri tespit edilmistir. Calismada yontem olarak alanyazin incelemesi ve arazi gozlemi tercih
edilmistir.

B. BULGULAR
1. ikitelli’de Yerlesmenin Kurulusu ve Gelisimi

Ikitelli ve gevresinde bilinen en eski yerlesme alani Yarimburgaz Magarasi’dir. Yarimburgaz
Magarasi; Ikitellinin kusucusu 3,5 km batisinda, Kiiciikcekmece Golirniin 1,5 km kuzeyinde,
Sazlidere’nin hemen dogu yamacinda yer almaktadir. Eosen yash kalkerlerin yeralt1 suyu tarafindan
¢Oziilmesi sonucu olusan magaranin kesin olmamakla beraber giintimiizden 600.000 y1l 6ncesine ait izler
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barindirdig diisiiniilmektedir (Ozdogan, 1990, s. 179). Magaranin énemi, ilk olarak bulundugu cografi
konumdan kaynaklanmaktadir. Magara, Akdeniz’den Karadeniz’e ulasan ve oradan Tuna vasitasi ile
Avrupa’nin iglerine kadar sokulan bir su giizergahinin kilit noktasinda yer almaktadir. Ayrica Istanbul
Bogazi'na yakin bir konumda, korunakli bir goliin kenarinda olmasi ve Asya ile Avrupa arasinda
zorunlu gegis giizergahlarindan biri olmasi gibi nedenlerle; gog, istila, kiiltiirel etkilesim gibi uzak cografi
bolgeleri ilgilendiren meseleleri aydinlatmasi bakimindan Yarimburgaz Magaras: onem arz etmektedir
(Ozdogan & Koyunlu, 1986, s. 13). Yarimburgaz Magarasi gibi Ikitelli de konum ve ulagim bakimindan
oldukga elverisli 6zelliklere sahiptir. Bu sebeple yerlesme oldukga eski zamanlardan beri varligin
stirdiirmiistiir. Yerlesmenin gelisimi Bizans, Osmanli ve Cumhuriyet olmak {izere ii¢ doneme ayrilarak
incelenmistir.

1.1. Bizans Donemi

Bizans déneminde Ikitelli ve civarindaki en yakin yerlesme bugiin Kiigiikgekmece ilgesinin Fatih
Mahallesi'nde yer alan Rhegion (Regium) kasabasidir. Hakkinda etraflica bilginin olmadig1 bu kasaba ile
ilgili elde edilen bilgiler, birbirinden kopuk pargalar halindedir. Bugiinkii Kiiciikcekmece Golii'niin
yaninda yer alan Rhegion'un bu dénemde bir liman kasabasi oldugu bilinmektedir. Ulagimin goliin
tizerinde kagir bir kemer iizerine inga edilmis ahsap bir koprii ile saglandigi bu yerlesim yerinin disinda
Aziz Theodoros adina bir kilise insa ettirilmistir. Bu kilisenin Yarimburgaz Magarasi'nda yer alan kilise
oldugu tahmin edilmektedir (Eyice, 1978, ss. 62-66). Keza yakin zamanda magaranin 4 km batisinda
kayaliklarin i¢ine oyulmus mezarliklar da bulunmustur. Bilinen bagka bir durum da kasabanin zaman
zaman depremlerle yikilip tekrar imar edildigidir. Nitekim 557-558 yillarinda meydana gelen deprem
esnasinda Rhegion'un epeyce zarar gordiigii bilinmektedir (Eyice, 1978, s. 63). Ayrica civarda Bizans
dénemine ait kalintilara siklikla rastlanmaktadir. Bunlardan biri ikitelli’de Abdullah Pasa Tiirbesi'nde
bulunan bir siitun ayagidir. Bu kalintinin orada bulunan bir yapiya mi ait oldugu yoksa disaridan mi1
oraya getirildigi bilinmemektedir (Yiiksel, 1992, s. 12).

1.2. Osmanli Donemi

Ikitelli'nin, Istanbul'un fethinden sonra kuruldugu diisiiniilmektedir. Bu goriisiin temeli,
Ikitelli’de yer alan bir mezar tagina dayanmaktadir. Ni'mel ceys Abdullah Efendi adina hazirlanan bu
mezar taginda “ni'mel ceys” ifadesi defnolunan zatin kimligi ve vefat tarihi ile ilgili 6nemli bilgiler arz
etmektedir. Nitekim; Arapgada “mutlu/giizel asker” anlamina gelen bu ifade, Hz. Muhammed (sav)'in

.E Istanbul’un fethiyle ilgili soyledigi hadis-i serife atfen fetih ordusunda yer alan askerler icin kullamilan
g bir ibaredir. Fetih ordusunun Edirne’den yola cikarak Istanbul’a Ikitelli {izerinden geldigi de
3 bilinmektedir. Bu durumda Ikitelli kéyiiniin Istanbul’un fethinden hemen sonra kuruldugu sdylenebilir
9 (Giindogdu & Onal, 2021, s. XIX-XX]I).

| 1482 | Osmanli kayitlarinda Ikitelli adi ilk kez 904/1498 tarihli Haslar kazasi tapu tahrir defterinde

gecmektedir. Haslar kazasma bagl olan Ikitelli kdyiiniin tamami Miisliiman niifustan olusmaktaydi.
Koyde 65 hane bulunmakta ve bu hanelerden koyun, bag-bahge, su degirmeni, yel degirmeni, ar1 kovani,
evlenme vergisi, ot vergisi, cayir ve mezralardan elde edilen vergiler sebebiyle toplanan para 976 akgedir.
Uretilen zirai iiriinler bugday, hayvan yemi, arpa, kapluca ve burgaktir. Ayrica arsivlerde hayvancilikla
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ilgili yer alan belgelerin sayisina bakildiginda Ikitelli’de hayvanciligin da énemli bir gelir kaynagi oldugu
anlagilmaktadir (Giindogdu & Onal, 2021, s. XXI).

1530 yilina ait tapu defterinde yer alan bilgilere bakildiginda, Ikitelli kdyiinde 381 erkek, 27’si
kadin olmak iizere toplam 65 kisi ikamet etmekteydi (Giindogdu & Onal, 2021, s. 5). Ancak 19. asra
gelindiginde ciftliklerde giinliik isci ¢alistirilmasiyla kdyde gayrimiislim niifus da yasamaya basladig:
goriiliir (Bagsaksehir Belediyesi, t.y.). Nitekim 10 Haziran 1831 yilinda Ikitelli'de yapilan sayim sonucu
niifus su sekildedir: Kdyde toplam 22 Stinni Miisliiman erkek vardir. Bir o kadar da kadin niifusu oldugu
diisiiniildiigiinde 1830'lu yillarda Ikitelli'de niifusun 40 civari oldugu sdylenebilir. 22 kisiden 8'inin
erkek evladi mevcuttur. 8 kisiden 3'niin ikiser, 5 kisinin ise birer erkek evlad: vardir. Bahsi gecen tarihte
koyde, 10 yas ve alt1 9 erkek ¢ocuk, 10-41 yas aras1 7 erkek, 41-66 yas arasi ise 6 erkek bulunmaktadir.
Koyliilerin mesleklerine bakildiginda 7 kisinin rengber, 5 kisinin ise ¢iftci oldugu goriiliir (Glindogdu &
Onal, 2021, s. 9).

9 Ocak 1845 tarihli sayim defterine gore Ikitelli kdyiinde ikamet eden gayrimiislim niifus ise 16
erkekten olusmaktadir. Belgeden anlagildigi kadariyla bahsi gecen gayrimiislim niifus Ikitelli'ye
disaridan gelmistir. Gayrimiislimlerin memleketleri su sekildedir: Topkap, Filibe, Selanik, Babadag,
Izladi, Kalkandelen, Kumanova, Selvi, Tavinice ve Timovi. Burada dikkat ceken husus Topkap1'dan
gelen iki kisi disinda gayrimiislim niifusun tamaminin Balkanlar’dan geldigidir. Niifus yas bakimindan
incelendiginde; 30 yas ve alt1 8 kisi vardir. Kalan 8 kisi arasinda en yaglilar1 50 yagindadir. Ikitelli'ye gelen
gayrimiislim niifusun 10'u kdyde yanasma olarak ¢alismaktadir. 2 kisi rengber, 1 kisi sofor, 1 kisi buzakg,
1 kisi ise kiraggidir (Giindogdu & Onal, 2021, s. 11).

Osmanli'nin son dénemlerinde hazirlanan haritalar yerlesme tarihi acisindan 6nemli bilgiler ihtiva
etmektedir. Zira 1914-1915 yillar1 arasinda Erkan-1 Harbiye-i Umumiye Matbaas: tarafindan basilan
1/25.000 6lgekli; Kiigiikkdy, Ikitelli ve Mahmudiye kdyii civarlarini gosteren harita incelendiginde,
giineyde Ikitelli’"den 2650 m uzaklikta ve Menekse Deresi'nin dogusunda, Menekse Ciftligi'nin yer aldig
goriilmektedir (Harita 2). Onun 900 m kuzeyinde, dere iizerinde Menekse Kopriisii ve kopriiniin
yakininda ise bir ¢esme bulunmaktadir. Menekse Cesmesi'nin 1400 m batisindaki Hasandere tizerinde
ise Hasanoglu Kopriisii mevcuttur. Daha kuzeye, Ikitelli civarina gelindiginde, kdyiin hemen
kuzeydogusunda Evliya Baba adi verilen bir yer oldugu goriilmektedir. Kéyiin hemen kuzeyinde ise
Harmanak Cesmesi vardir. Daha batida ise kireg ocaklari mevcuttur. Kuzeye gidildiginde Imam
Cesmesi'ne rastlanmaktadir.

Haritada Ikitelli ve yakin cevresi genel olarak degerlendirildiginde, her bir cografi birimin (dere,
tepe, bayur, tas, bogaz vb.) bir ismi oldugu ayirt edilmektedir. Keza 6nemli goriilen tepe ve noktalarin
ylikselti degerleriyle de oldukga sik karsilasilmaktadir. Haritada dikkati ceken bir diger nokta ise gerek
daimi ve gegici kollariyla gerekse ana yatagiyla oldukga sik bir aga sahip olan akarsularin hemen hemen
her bir kolu igin ayr1 bir ismin bulunmasi ve bu kollar1 agsmak igin bir¢ok yere koprii yapilmasidir.
Cesmeler de bu su agimin vazgecilmez yapilarindan biridir. Menekse ciftligi, Kiigtik Halkal1 ciftligi gibi
ciftlikler Ikitelli'nin giineyinde yer almaktadir. Kiigiikkartal Tepe’nin hemen dogusunda Ikitelli Merasi,
glineyinde Tagh Tarla, koyiin glineybatisinda ise mera ve tarla adinda tarim ve hayvancilikla ilgili alanlar
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mevcuttur. Buna ilaveten Ikitelli ile ilgili Osmanli dénemi Devlet Arsivleri incelendiginde hayvancilikla
ilgili pek gok belge oldugu goriilmektedir. Bu da Osmanli déneminde ikitelli’de ziraat ve hayvanciligin
onemli bir iktisadi faaliyet oldugunu kanitlamaktadir.

L BAYBAKANLIK USMANLE AKDIVE UAIKE BASKANLIGE (BUR) ©
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Harita 2. Kagithane, Makrikdy, Kiiciikkdy, Ispartakule Arasindaki Bolgeyi Gosteren 1/25.000 Olgekli H.
1333 (M.1914-1915) Yilinda Erkan-1 Harbiye-yi Umumiye Matbaasi'nda Tab Olunan Haritada ikitelli
Civari

Kaynak: Devlet Arsivleri Bagskanligi Osmanl Arsivi (BOA), HRT .h..891.
1.3. Cumhuriyet Dénemi

Cumhuriyetin ilk yillarinda Ikitelli'nin durumuyla ilgili bilgiler oldukga sirurlidir. Bununla birlikte
1935-1990 yillar1 arasinda Devlet Istatistik Enstitiisii (DIE)'niin sayim verileri ve 2006 sonras1 Adrese
Dayal1 Niifus Kayit Sistemi'nin sonuglar1 mevcuttur (Tablo 1). Bu veriler itibariyle 1935 yilindan 1975
yilina kadar Ikitelli'nin niifusu 450 civarindadir. Yerlesmede ilk biiyiik niifus artis1 1975 yilinda goriiliir.
Aradan gecen 5 y1l icerisinde niifus dort kat artmigtir. Bu artigin nedeni Ikitelli’ye sanayinin yavas yavas
kurulmaya baslamasi ile birlikte bolgeye gelen gogtiir. 1975-1980 yillar1 arasinda niifus tige katlanmis ve
yerlesme alani genislemistir. Nitekim idari agidan Bakirkdy ilgesine bagh olan Ikitelli 1983 yilinda Ziya
Gokalp, Atatiirk ve Mehmet Akif olmak {izere {i¢ mahalleye boliinmiistiir.

1980'li yillarin basinda Hali¢ ve Kagithane civarinda bulunan sanayi tesislerinin sehrin disina
tasinmas giindeme gelir ve Ikitelli kdyiiniin cevresi bu is icin kararlagtirilir. Yavas yavas baglayan
tasinma islemi ve 1980-1985 yillar1 arasinda sanayilesmenin etkisiyle niifus iki buguk kat artmistir. 1985-
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1990 yillar1 arasinda niifus artist hizla devam etmis, 1987 yilinda 3392 sayili kanunun yirirlige
girmesiyle Kiigiikgekmece, Bakirkdy ilcesinden ayrilarak miistakil bir ilge yapilmis ve Ikitelli
Kigiikgekmece’de kalmustir. 2000 yilina gelindiginde niifusta bir miktar diisiis goriiliir. Bunun nedeni
niifus sayim/tespit yonteminin degismesi ile agiklanabilir. Ote yandan 2007 yilinda niifus bir anda
32.000’den 10.000’e diismiistiir. Akabinde peyderpey artislar devam etmistir.

Ikitelli ve cevresinde 1975 yilindan sonra kdyden sehre, tarim ve hayvanciliktan sanayi, ticaret ve
hizmetler fonksiyonuna dogru hizli bir gegis ve dontisiim siireci yasanmustir. Gergekten Harita Genel
Miidiirliigii tarafindan 1974 yilinda basilan 1/100.000 6lgekli haritada (F21 — c1), Ikitelli civarinda okul,
su deposu ve bir mandira goriiliir. Yerlesme, E-80 Otoyolunu kuzey-giiney yonde kesen bugiinkii Ikitelli
Caddesi ve Hiirriyet Bulvari'nin batisinda yer almaktadir. Haritada tek tek ¢iftlik isimlerinin belirtilmesi,
Ikitelli ve gevresinde kirsal yapiy1 yansitan bir 6zellik olarak dikkati cekmektedir.

Tablo 1. ikitelli’de Niifusun Yillar itibariyle Gelisimi

Sayim Yillar1 Toplam Niifus Sayim Yillar1 Toplam Niifus
1935 488 1985 17.811
1940 471 1990 39.577
1950 402 2000 32.552
1955 491 2007 10.130
1960 472 2010 16.106
1965 445 2015 19.675
1970 474 2020 27.399
1975 1.908 2022 29.461
1980 6.242

Kaynak: DIE Genel Niifus Saymmi Sonuglar1 ve TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi.

1970’li yillarda ekonomik sebeplerle Erzurum, Tokat, Ordu, Giresun gibi Karadeniz ve Dogu
illerinden gog alan Ikitelli; 1990’lardan sonra giivenlik sorunlari nedeniyle Agri, Mardin, Mus, Bingdl,
Siirt, Kars gibi Dogu ve Gilineydogu illerinden go¢ almistir (Uzun Baysal, 2010, s. 160-162). Go¢ eden
insanlarin kitelli'yi tercih etmelerindeki en biiyiik etken ise uygun fiyatta konut bulabilmeleridir. Bunun
disinda; gogunlukla kirsal alandan gelen niifusun sehir merkezinden uzakta yer alan Ikitelli'de
memleketlerinde yasadiklar: giindelik hayatlarini devam ettirebilmeleri, bolgenin is merkezlerine yakin
olusu, hemserilik ve akrabalik iliskileri sebebiyle bir arada bulunma istegi gibi nedenler de Ikitelli’yi
cazip kilmigtir. 1980'1i yillarda TEM ve baglant1 yollarinin yapilmasiyla civardaki sanayi kuruluslarmin
sayisinda bir artis yasanmustir. 1985-1990 yillarinda, onceleri tarihi yarimada iginde yer alan basin
kuruluslarinin Ikitelli civarinda toplanmastyla ve 1990'1arda Ikitelli'nin hemen dogusunda bir organize
sanayi bolgesinin kurulmasiyla, bolgede niifus ve konut sayis1 bakimindan bir patlama yasanmustir.

Hazirlamig oldugu yiiksek lisans tezinde Ikitelli’deki yerlesmenin durumunu detayl bir bicimde
ele alan Yiiksel'e gore, “1990’1 yillarin basinda mahallenin merkezinde yer alan ahirlar ve evlerin arka
bahgesinde yapilan zirai faaliyetler nedeniyle yerlesmede bir kdy ortami hakimdir. Ikitelli'ye gelen
gdcmenler bu eski yerlesim alaninda ikamet etmemekte, Ikitelli’de yer alan bes tepenin (Hamamdere,
Sahintepesi, Kasapgesme, Kartaltepe, Ayazma) etrafina kiimelenmektedir. Ik zamanlar bu bes tepeden
ilk dordiinde gecekondular hakim iken 1985 yilinda ¢ikan yasa ile gecekondu sahiplerine tapu

ERCIYES AKADEMI

| 1485 |



ERCIYES AKADEMI

| 1486 |

Hatice AKYUZ & Mehmet Akif CEYLAN

verilmistir. Ayazma ise daha ziyade 1985 sonrasinda olusan bir gecekondu bdlgesidir. Bu nedenle
bolgedekiler 85 affindan faydalanamamustir. 1985-1992 yillar1 arasinda Ayazma’da 70-80 kadar
gecekondu bulunmaktadir. Buraya gog¢ eden insanlarin % 80'i Karslilardir. Geri kalanini ise Sivaslilar,
Tuncelililer, Erzurumlular ve Tokathilar olusturmaktadir. Bolgeye go¢ edenler daha ziyade Bakirkdy,
Sefakody, Zeytinburnu, Kazlicesme gibi yakin yerlerdeki fabrika ve atOlyelerde ¢alismaktadir” (Yiiksel,
1992, s. 18-19).

Sozii edilen donemde, esas gecim kaynagi ziraat olan Ikitelli’de ilk kurulusundan 1992 yilina kadar
arpa ve yulaf ekimi yapilmaktadir. Hayvanclik ikinci plandadir. Ancak arazilerin miras yoluyla
parcalanmasi sonucu hayvancilifa talep artmistir. 1987 yilinda otlak alanlarinda sanayi faaliyetlerine
baslanmast neticesinde halk besi hayvanciligina yonelmistir. 1992 yilinda Ikitelli’de 3 bin adet biiyiikbas
ve 2 bin adet kiiciikbas hayvan bulunmaktaydi. Bu hayvanlardan giinliik ortalama 10-15 ton siit elde
edilmekte ve yakin cevredeki ilgelerin siit ihtiyaci karsilanmaktaydi. Ancak Kiiglikcekmece
Belediyesi'nin sanayilesme nedeniyle bolgedeki hayvancilik faaliyetini sonlandirmaya yonelik mecliste
aldigr karar neticesinde ticari anlamda hayvancilik tamamen bitmistir. Belediye 1985 yilindan sonra
Ikitelli OSB icin halkin arazilerini istimlak etmeye baslamistir. Bu durumun neticesinde arazi fiyatlar:
ciddi manada yiikselmistir. Oyle ki 1987 yilinda Ikitelli’de arazilerin m2 bagina birim fiyat1 1000 TL iken
1989 yilinda 3000 TL'ye yiikselmistir. Arsa ve arazilerini satan halk Ikitelli'yi terk ederek Bakirkdy,
Bahgelievler, Halkal gibi yakin yerlere tasinmistir (Yiiksel, 1992, s. 20-21, 23).

Ikitelli 1990'h yillarda pek ¢ok altyapi hizmetinden mahrum vaziyetteydi. Nitekim bolgeye ilk
asfalt yol 1987 yilinda yapilmistir. Bundan iki yil sonra sehir i¢i ulasim amaciyla mahalleye bir otobiis
tahsis edilmistir. Boylece Ikitelli halki ile cevre arasinda ulagim artmistir. Ayni dénemde yerlesmede bir
ilkokul ve ortaokul mevcuttur. igme suyu 1991 yilinda getirilmis, kanalizasyon sistemi de 1992 yilinda
tamamlanmistir. 1992 yilinda Ikitelli’de postane ve karakol gibi temel kurumlar heniiz yoktu (Yiiksel,
1992, s. 21/23).

Harita Genel Midiirliigli tarafindan 1997 yilinda basilan 1/25.000 Olgekli harita (F21-c4)
incelendiginde, Ikitellinin hemen dogusunda oldukca biiyiik bir sanayi sitesinin kuruldugu dikkati
cekmektedir (Harita 3). Sanayi sitesinin dogusunda konut alanlar1 bulunmazken giineyi tamamen konut
alanlar ile kaplanmigtir. Haritada Ikitelli ad: isaretlenmemis; bunun yerine yerlesim yerinin stiinde
bugiinkii mahallenin ismi olan Ziya Gokalp yazilmistir. Haritada Ikitelli'nin batisinda, bugiinkii
Olimpiyat Stadi'nin oldugu kesimden Altinsehir’e kadar olan sahalarin da yer yer cam ormanyla kaph
oldugu goriiliir. Orman alanlar1 Cumhuriyet déneminde agaclandirma ¢alismalariyla tesis edilmistir.
Dolayisi ile bu donemde ikitelli’de arazi kullaniminda 6nemli degisimler meydana gelmistir. Esasen bu
degisim sonraki yillarda da devam etmis; kir nitelikli arazi kullanimindan sehir nitelikli arazi
kullanimina gegilmistir.
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Harita 3. Ikitelli ve Cevresinde Yerlesmenin Genel Goriiniimii (1997 Yal1)
Kaynak: Harita Genel Miidiirliigii Kismen Degistirilerek.

Ikitelli ve gevresinde 1970'lere kadar Bulgaristan, Yunanistan, Yugoslavya ve Kazakistan gibi
iilkelerden gelen dis gocler; bu tarihten sonra ise Karadeniz, Dogu ve Giineydogu Anadolu’dan gelen ig
gocler nedeniyle plansiz biiyiime devam etmistir. Bunun sonucunda Ikitelli'de yer alan Ayazma Toplu
Konut Alani 23.12.2008 tarihinde 2912 sayili Bagbakanlik oluru ile Gecekondu Onleme Bélgesi ilan
edilmistir. Akabinde ise 5747 sayili kanun ile Basaksehir ilgesi kurulmus ve o zamana kadar
Kiiciikcekmece ilgesine bagh olan Ikitelli (Ziya Gokalp Mahallesi) yeni kurulan Basaksehir ilgesine
baglanmistir. Bu idari degisimle birlikte alan, 30.03.2011 tarihinde onaylanan 1/1000 6lc¢ekli Basaksehir
Ayazma Bolgesi Gecekondu Déniisiim ve Kentsel Yenileme Alam Uygulama Imar Plam icinde yer
almugtir. Ikitelli’de yer alan bir diger sehirsel doniisiim alani Ikitelli Kdyici mevkiinde yer alan ve
Hiirriyet Bulvari’nin dogusunda bulunan 41 ha alandir. Belirtilen saha 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2nci maddesine gore 16.03.2015 tarihli Bakanlar Kurulu
Kararinca Riskli Alan ilan edilmistir.
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1.4. ikitelli’de Yerlesmenin Yatay Gelisim Ozellikleri

Ikitelli’de yerlesmenin yatay gelisimi incelenirken IBB'nin Istanbul’a ait ortofoto (1970, 1982 ve
2006 yillar1) goriintiileri, 2011 yili uydu goriintiisii ve Google Earth Pro programindan yararlanilmistir.
Ikitelli’de yerlesim (konut) alanlar1 oldukca parcali bir yapiya sahiptir. Bolgedeki en eski yerlesim alant
bugiin Kdyici olarak adlandirilan ve Ikitelli OSB'nin hemen batisinda konumlanan yerdir (Fotograf 3).
Ikinci yerlesim alan1 OSB ile Olimpiyat Stad: arasinda kalan Ayazma bélgesidir. Son yerlesim alani ise
Ziya Gokalp Mahallesi'nin giineydogu kisminda yer alan Tepeiistii mevkiidir. Bu yerlesim alanlarindan
Ayazma ve Tepetlistii birer gecekondu yerlesmesi olup sehirsel doniisiim neticesinde yenilenen
alanlardir. Koyici'nde ise 1. Etap olarak adlandirilan 3,2 ha kadar bir boliim 26.12.2022 tarihinde Cevre
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan riskli alan ilan edilmistir.

IBB’'nin hava fotograflar1 incelendiginde, en eski goriintiiniin 1970 yilina ait oldugu tespit
edilmektedir (Fotograf 4). Bu ortofotoda; Ziya Gokalp Mahallesi sinirlar icerisinde Karagoz Deresi ile
Ayamama Deresi'nin tam ortasinda Ikitelli kdyii yer almaktadir. Bu kdy, alisma alanindaki tek yerlesim
yeri olup etrafinda tarlalar bulunmaktadir. 1982 yilinda yerlesmenin ¢evreye dogru genisledigi, kuzeyde,
bugiinkii Hiirriyet Bulvari’nin dogusuna dogru bir yayilis gosterdigi, koy merkezinden cevreye dogru
yeni yollarin yapildig1 ve tarlalarin daha genis alanlara yayildig: fark edilmektedir.

2006 yilinda ise alanin neredeyse tamamen binalarla doldugu goriilmektedir. Elbette ki aradan
gecen 24 yil icerisinde bolgede bircok degisiklik olmustur. Nitekim doguda, 1985 yilinda insaatina
baglanilan Tkitelli OSB kurulmus; batida ise 2002 yilinda Olimpiyat Stadi insa edilmistir. Stadin
kuzeyinde ISKI Su Aritma Tesisi kurulmus, Koyici'ndeki yerlesme biiytimiis ve 6zellikle OSB’ye dogru
gelisim gostermistir. Doguda sonradan gelisen bu yerlesim alaninin batidakine kiyasla daha planh
oldugu soylenebilir.

Ayrica yine bu stirecte tarlalarin tamami ortadan kalkmis, Ayazma ve Tepeiistii mevkilerinde
gecekondular goriilmeye baslanmigtir. 2011 yilina gelindiginde alandaki tiim gecekondularin yikildig:
ve Ayazma'nin giiney kesiminde yeni bir yerlesim alan tesis edildigi goriilmektedir. Son olarak 2022
yilina ait uydu goriintiisii incelendiginde, Tepetistii’'nde ingsaatin tamamlandig1 ve Ayazma’da ise yeni
konutlarin yapildig: ayirt edilmektedir.
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Fotograf 3. Ikitelli'deki Yerlesim Alanlarimin Mevcut Konumu (2022)

Sehirsel doniisiim 6ncesinde Ikitellide yerlesim alanlarmin topografya ile uyumlu oldugu
goriilmektedir. Ozellikle Ayazma bolgesinde vadinin batisinda yer alan sirtlar oldukca egimli ve
engebeli bir goriiniim arz etmektedir. Inga edilen yapilar da bu egim ve topografyaya uygun bir bigimde
daginik halde bulunmaktadir. Ikitelli’de zemin agisindan yerlesime uygun alanlar % 10’dan daha az egim
oranina sahip olan Kdyi¢i ve Ayazma mevkiinin giineyinde yer alan kesimdir. Ayazma mevkiinin vadiye
bakan kisimlar1 gollenme ve su baskim riskine sahip olan alanlar olup yerlesme agisindan uygun
degildir. 35 ha olan bu alanda sehirsel doniisiim 6ncesinde toplam 357 adet yap1 bulunmaktadir. Sehirsel
doniisim sonrasinda bu alana konut inga edilmemistir.

Ikitelli’de yerlesimin yatay gelisiminde etkili olan cografi etkenler ele alindiginda da bircogunun
ekonomik kaynakli oldugu belirlenmektedir. Siiphesiz yerlesmenin gelisimindeki en biiyiik etken,
civarda sanayi tesislerinin varligidir. ikinci etken, ulasim imkanlarmm gelismis olmasy; tiglinciisii ise
MASKO, ISTOC vb. biiyiik ve orta 6lgekli ticaret merkezlerinin yakin ¢evrede yer almasi seklinde ifade
etmek mimkiindiir.
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Fotograf 4. Ikitelli'nin Ortofoto ve Uygu Goriintiilerinde Yerlesmenin Yatay Gelisimi
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1.5. ikitelli’de Yerlesmenin Dikey Gelisim Ozellikleri

Ikitelli’de yerlesim (konut) alanlar1 kendi iginde bir biitiinliik arz etmeyip birbirinden bagimsiz
haldedir. Bu durum sehirsel doniisiim o6ncesinde yapilarin dikey yondeki gelisimine de sirayet etmistir.
Nitekim Koyic¢i'nde toplam 985 adet yap1 icinde en ¢ok % 41,8 oranla (412 adet) tek kath yapilar
bulunmaktadir (Tablo 2). Onu 3 kath yapilar ve 2-4 katli yapilar izlemektedir (Fotograf 5). Kdyici'nde en
yiiksek yap1 6 katli olup toplam yapilar igindeki orani % 1,2’dir.

Tablo 2. ikitelli Kdyici'nde Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalarin Kat Sayilart

Bina Kat Sayis1 Bina Sayis1 (Adet) Orani (%)
1 412 41,8
2 160 16,2
3 182 18,4
4 160 16,2
5 59 5,9
6 12 1,2
Toplam 985 100

Kaynak: (Kiigiikoglu, 2014, s. 28)

Fotograf 5. Sehirsel Doniisiim Oncesi Ikitelli Kéyici Mevkii 1. Etap
Kaynak: Basaksehir Belediyesi (2023).

Ayazma’ya bakildiginda benzer bir durumla karsilasilmaktadir. Zira burada da tek katli yap1
say1s1 oldukga yiiksektir (Fotograf 6). 1365 yapinin yaklasik % 701 (951 adet) tek katli, % 16,3"ii (223 adet)
ise iki kathdir (Tablo 3). Civardaki en yiiksek bina 7 katli olup 1 adettir. Yap1 kat sayilarinin Ayazma’da
dagilis1 incelendiginde, zaten oldukca pargali bir goriiniim arz eden bolgede yapi kat sayilarmin
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kuzeyden giineye dogru farklilastigi ayirt edilmektedir. Nitekim sehirsel doniisiim oncesinde kuzeyde
daha yiiksek kath yapilar bulunurken giineyde daha ziyade tek katl1 yapilar mevcuttur.

Tablo 3. Ikitelli Ayazma’da Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalarin Kat Sayilari

Bina Kat Sayis1 Bina Sayis1 (Adet) Orani (%)
1 951 69,6
2 223 16,3
3 98 7,1
4 62 4,5
5 23 1,6
6 7 0,5
7 1 0,0
Toplam 1365 100

Kaynak: (Kiigiikgekmece Belediyesi, 2007, s. 31’den aktaran Ayaz Aydin, 2017, s. 92.)

Fotograf 6. Sehirsel Doniisiim Oncesi Ayazma Mevkii
Kaynak: Kiiciikcekmece Belediyesi, (2007)’den aktaran Gervan (2013, s. 18).

Asagidaki tablo 4’e bakildiginda da Tepeiistii'nde yer alan 380 adet yapinin 1'i hari¢ tamaminin

% tek katl1 oldugu dikkati cekmektedir. Dolayisiyla dikey yapilasmaya kir ve gecekondu etkileri acik bir
g sekilde yansimistir. Bahsi gegen yiiksek katli tek yapi ise 4 kattan meydana gelmektedir (Fotograf 7).
% Tablo 4. ikitelli Tepeiistii'nde Sehirsel Déniisiim Oncesi Bina Kat Sayilart
R~
- Bina Kat Sayis1 Bina Sayis1 (Adet) Orani (%)
1 1492 | 1 379 97,3
4 1 2,6
Toplam 380 100

Kaynak: Kiiciikcekmece Belediyesi, 2007, s. 39’dan aktaran Ayaz Aydin, 2017, s. 95.
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Fotograf 7. Sehirsel Doniisiim Oncesi Tepeiistii Mevkii 1
Kaynak: Kiiciikcekmece Belediyesi, (2008)'den aktaran Ayaz Aydin (2017, s. 93).

Ikitelli Kdyici'nde sehirsel doniisiim 6ncesinde binalarin durumu incelendiginde, binalarin
yaklasik % 65’inin orta ve kotii durumda oldugu goriilmektedir (Tablo 5). Gercekten binalar yapi cinsi/
yap1 malzemesi bakimindan ¢ok yetersiz ve giivenli degillerdir. Nitekim Tepeiistii'nde 380 adet yapinin
yalnizca birinin betonarme oldugu geri kalanin ise yigma tarzinda insa edildigi belirtilmektedir (Ayaz
Aydin, 2017, s. 95). Ayazma’da ise 1393 adet binanin yaklasik % 78’i yigma, geri kalani ise betonarmedir
(Ayaz Aydin, 2017, s. 92). Ayazma’daki bu yapilarin % 47’si 1993-1998 yillar1 arasinda, % 22’si 1987-1992
yillar1 arasinda ve % 20’si ise 1999-2004 yillar1 arasinda insa edilmistir (Turgut & Cagtas Ceylan, 2010, s.
66). Bu durumda, bolgedeki en eski yapilarin 1987 yilinda insa edilmis oldugu ve yapilasmanin sehirsel
doniisiimden birkag y1l 6ncesine kadar devam ettigi soylenebilir.

Tablo 5. Kdyici'nde Sehirsel Déniisiim Oncesi Binalari Durumu

Bina Durumu Bina Sayis1 (Adet) Orani (%)
iyi 354 35,9
Orta 442 44,8
Kotii 189 19,1
Toplam 985 100

Kaynak: (Kiigiikoglu, 2014, s. 30).

2. Ikitelli’de Yerlesmenin Doniisiimii
2.1. Ayazma ve Tepeiistii Mevkii

Ayazma-Tepelistii bolgesinde c¢evre sorunlarimi ¢6zmek, ihtiyaci karsilayan modern konutlar
iiretmek, egitim agisindan ve sosyal agidan donati alanlar1 olusturmak, yerlesime uygun olmayan
alanlar yesil alan haline getirerek can ve mal giivenligini saglamak, ¢evreyi fiziki, ekonomik, teknolojik
ve sosyal acidan kalkindirmak, is glicii acisindan yeni olanaklar saglamak ve giivenli bir ortam
olusturmak amaciyla TOKI, IBB ve Kiiciikgekmece Belediyesi arasinda imzalanan protokolle 2004 yilinda
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Ayazma’da 120 ha, Tepeiistii'nde 24,6 ha olmak tiizere toplam 144,6 ha alan sehirsel doniisiim alani ilan
edilmistir (Ceylan & Akin, 2007, s. 17'den aktaran Ayaz Aydin, 2017, s. 87).

TOKI bolgenin sehirsel doniisiim alani ilan edilmesinden sonra tapusu bulunan hak sahipleri ile
arsa biiyiikliigiine gore anlagsmalar imzalamustir. Devlet arazisinde isgalci durumunda olanlar ise 180 ay
vade ile Bezirganbahge Konutlarindan 90 m? ev almaya hak kazanmustir. 15 Eyliil 2006 tarihinde kuralar
cekilmis ve 13 Subat 2007 tarihinde Ayazma ve Tepelistii sehirsel doniisiim projesinde I. etap olarak
hazine miilkii iizerinde ikamet eden toplam 943 hane Bezirganbahge’ye tasinmistir. Bu tarihten sonra ise
bolgede alan temizleme ¢alismasi baglamistir. Tapulu hak sahiplerinin kura gekilisleri ise 4 etap halinde
gerceklesmistir. Bolgede ikamet eden 245 kiracinin 134’tine ise uzun ugraslar sonucunda Kayabas: Toplu
Konutlarindan % 10-15 pesinat ile gekilissiz konut satis1 hakki taninmistir (Ayaz Aydin, 2017, s. 104/112).
Boylece toplam 1894 yeni hanenin sahibi belirlenmistir.

Tiim hak sahipleri yeni konutlarina kavustuktan sonra TOKI'nin miilkiyetine gecen Ayazma
mevkiinde yapilacak ¢alisma ti¢ boliime ayrilmistir. Cogu hazine arazisi olan 20 ha’'lik alan Emlak
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig ile arsa karsilig: gelir paylasimina gore ihale edilmistir. Bu alana 17 blok,
20 villa ve 3080 konuttan olusan “My Word Europe” projesi insa edilmistir (Fotograf 8). Kalan iki alt
bolge sehirsel doniisiim ve gelisim projesi kapsaminda ele alinmis ve ilk etaba 308 adet konut ikinci etaba
ise 300 adet konut insa edilmistir. Tepeiistii bolgesinde ise kaynak gelistirme projesi, ihale usulii arsa
satigi ile 4 blok ve 1081 adet rezidans, 1 adet alisveris merkezi ve ofislerin oldugu Mall of Istanbul projesi
(Fotograf 9) insa edilmistir (Ayaz Aydin, 2017, s. 106-107). TOKI tarafindan Ayazma’da 2012 yilinda 300
adet konut, ticaret merkezi, saglik ocagi ve ilkogretim okulundan olusan 2. etap konutlar1 insa edilmistir.
Konut tercihini Ayazma’dan kullanan 93 hak sahibine 30.03.2012 tarihinde ¢ekilen kura sonucu bahsi
gecen 2. etaptan toplam 276 adet konut teslim edilmistir. Kalan 24 konut ise Basbakanlik Afet ve Acil
Durum YoOnetimi Baskanligi'na verilmistir. 3. etap calismalarinda ise 377 adet konut planlanmasina
karsin mahkeme karariyla imar planinin iptal edilmesi sonucu yalnizca 87 tanesi tamamlanabilmistir
(Ayaz Aydin, 2017, s. 110-111).
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Fotograf 8. Ayazma Mevkiinin Giineyinde Yer Alan My World Europe Projesi

Kaynak: Everest Celik Kap1 (2023).

Fotograf 9. Tepeiistii Mevkiinde Yer Alan Mall of Istanbul Projesi.
Kaynak: Fuzul Holding (2023).
2.2. Kdyici Mevkii

Bolgede sehirsel doniisiim projesine dahil edilen bir alan daha bulunmaktadir. Ozellikle 1999
Depremi 6ncesinde insa edilmis konutlarin yer aldigy, alt yap: ve iist yapi1 agisindan yetersiz olan Koyigi
bolgesinde de doniisiim galismalar: planlanmistir. Nitekim 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2nci maddesine gore Ziya Gokalp Mahallesi'ndeki 41 ha alan
(Hiirriyet Bulvari’'min dogusunda kalan alan) 16.03.2015 tarihli Bakanlar Kurulu Kararinca Riskli Alan
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ilan edilmistir. Ancak riskli alanin 2465 parsel bazinda iptaline yonelik mahkeme kararmin bulunmasi
nedeniyle Basaksehir Belediyesi, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'ndan kalan parsellerde
doniisiimiin devam etmesi adina yetkileri devralmistir. Bunun sonucunda 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda Riskli Alanin 1. Etabi (3,2 ha) igin
hazirlanan 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plam
26.12.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmuistir.

Onaylanan bu revizyon imar planlari, 03.04.2006 tarihinde onaylanan 1/5000 ©olgekli
Kiiciikcekmece-ikitelli Koyt ve Cevresi Nazim Imar Plani temel alinarak olusturulmustur. 1/5000 Slcekli
Revizyon Nazim Imar Plani'na gore Ziya Gokalp Mahallesi'nde ilan edilen riskli alanin I. etabina iligkin
konut alan, bir adet egitim tesisi alani, acik alan, yesil alan ve 2. derece tasit yollar1 planlanmistir. Yine
bahsi gecen 26.12.2022 tarihli Revizyon Imar Planlar1 igin 07.06.2007 tarihinde onaylanan ve 1/1000 8lgekli
Kiigiikcekmece-Ikitelli Kéyii ve Cevresi 2. Etap Uygulama Imar Plari gegerlidir. Bu planlardan nazim
imar planina gore Kdyigi'ndeki riskli alanin I. etabinda 300-500 kisi/ha yogunlugunda yerlesik konut
alany, tali is merkezleri, park alani, resmi kurum alan1 ve yol bulunmaktadir. Uygulama imar planinda
ise ticaret alani, konut alany, yol, park ve yeralt1 otoparki ile agaclandirilacak alanlar yer almaktadir.

Sehirsel doniisiim 6ncesi Kdyici'nde mevcut yapilarin islevleri ve sayilari incelendiginde, en fazla
yapinn % 79 ile konut amagclh kullanildig1 goriilmektedir. Onu % 12 ile konut+ticari kullanim ve % 4 ile
ticarethaneler izlemektedir. Bu sekliyle riskli alandaki yapi islev tablosu Ayazma ve Tepeiistii ile benzer
ozelliktedir. Bolgede 4 adet cami, bir adet ilkokul, bir adet saglik ocagi, 14 adet depo, 1 adet resmi kurum,
6 adet kiigiik sanayi tesisi ve 1 adet hali saha bulunmaktadir (Kiigiikoglu, 2014, s. 29). Donat1 alanlar
bakimindan Koyigi, Ayazma ve Tepetistii'nden ¢ok daha iyi durumdadir. Ancak bu iki bolgede de
sehirsel doniistimiin amagclar1 birbirinden farklidir. Kdyigi'ndeki riskli alan bir gecekondu dnleme bolgesi
olmayip fiziki agidan ve islev bakimindan eskimis yapi ve alanlarin dontisiimiinii hedefleyen bir calisma
ylriitiilmektedir (Fotograf 10).

Konut alanlari i¢in hektar basina diisen kisi say1s1 495 ki/ha, kisi basina diisen ingaat alani ise 35
m? olarak planlanmigtir. Bu alan Ayazma bolgesinde 55 m? dir. Bu agidan bakildiginda Kdyici'nde yap1
yogunlugunun bu iki doniisiim alanina gore daha fazla olacag1 sdylenebilir. Bahsi gegen riskli alanin I.
etabinda planlanan niifus ise 1361 kisidir (26.12.2022 Tarihli 1/5000 Olcekli Revizyon Nazim Imar Planu
Raporu, s. 3-13). Revizyon uygulama imar planinda bu alan i¢in emsal degeri 2.00, yiikseklik degeri en
¢cok zemin + 9 kat seklinde planlanmistir. Parsel icindeki otopark ve donati alanlarina ise otopark
alanlarmin parsel biiyiikliigiiniin % 15'inden az olmamasi ve tamamen yeraltinda olmasi hiikmiiyle
aciklik getirilmistir. Planda, bu hiikiimle birlikte meri imar planina kiyasla revizyon imar planiyla daha
fazla sosyal donati alani elde edildigi savunulmustur (26.12.2022 Tarihli 1/1000 Olgekli Revizyon
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Uygulama Imar Plani Raporu, s. 3-15). Alanda insa edilecek egitim tesisi (anaokulu) icin emsal degeri
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Fotograf 10. Ikitelli Kdyici Mevkii 1. Etapta Devam Eden Insaat Calismalari (2023).

Meri imar plani yapilasma hiikiimlerine gore konut yapilacak alanlarda 3 kath bitisik nizam bir
yapilasma planlanmigtir. Imar uygulamasi neticesi olusacak parsellerdeki birlesmelerde kademeli emsal
artiglar1 ongoriilmiistiir ve en yiiksek emsal degeri 1.75’tir. Fakat riskli alan genelinde ortalama emsal
degerinin 1.80 olmas1 meri plan ile doniistim yapilmasini engellemektedir. Ayrica meri plandaki donati
alanlarmin yetersiz olusu uygulanabilir bir revizyon plan1 hazirlama ihtiyact dogurmustur (26.12.2022
Tarihli 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami Raporu, s. 3-11/3-12). Ikitelli riskli alann ilk etabini
olusturan 2467, 2468, 2469 parselleri kapsayan 1/1000 oOlgekli revizyon imar plani ile konut alani,
anaokulu, pasif yesil alan ile yollar planlanmistir. Meri imar plan1 ve revizyon imar plani fonksiyon alan
dagilimlar karsilastirildiginda, meri planda anaokulu ve pasif yesil alan bulunmazken revizyon planda
ticaret alani, park alami ve agaglandirilacak alan bulunmamaktadir. Revizyon imar planinda konut
alanlarma daha fazla pay verilirken yola daha az alan birakilmigtir. Tki planda da toplam alan 32,200 m?
(3,2 ha)’dir. Dontistiiriilen bolgenin bu kadar kiiciik bir alan oldugu diistintildiigiinde meri planda olup
revizyon planda bulunmayan fonksiyon alanlarinin riskli alanin kalanina dair yapilacak yeni revizyon
planlari ile tamamlanacag diisiiniilmektedir.

Sonuc ve Oneriler

Ikitelli ve yakin gevresinde ilk yerlesmenin giiniimiizden 600.000 yil oncesine dayandig
diisiiniiliir. Bu yerlesme Yarimburgaz Magarasi ile ilgili olup Ikitelli'nin 6 km batisindadir. Yarimburgaz
Magarasi, Avrupa ve Asya arasinda gog, ticaret, haberlesme, savas gibi olaylarin siklikla yasandig bir
noktada yer almaktadir. Bu anlamda o doneme ait bilgilerin giiniimiize ulastirilmas: bakimindan
onemlidir.

Ikitelli’de yerlesmenin gelisim siirecinde, Bizans ve hatta daha dncesine ait izler barmdirdig
goriiliir. Ancak bu izler tarihi akis1 biitiinciil bir sekilde gostermemektedir. Bilakis arkeolojik buluntular
ve alanyazin incelemesi neticesinde Ikitelli'nin Bizans donemindeki durumu hakkindaki bilgiler parcalar
halindedir. Daha somut ve devamli bilgi akisina Osmanli doneminde rastlanilir. Bu dénemde kurulan
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yerlesme Istanbul’un fethine dayanmaktadir. 15. asrin ortalarinda kurulan yerlesme idari agidan Haslar
kazasina bagl bir kariyedir. Son dénemlerine kadar bu kdyde Miisliimanlar ikamet etmekte, tarim ve
hayvancilik yapmaktadir. Cumhuriyet déneminde ise biiyiik Istanbul sehrinin cekici ozellikleri,
Karadeniz’de yasanan ge¢im sikintis;, Doguda yasanan terdr olaylar1 gibi sebeplerle cesitli koy ve
kasabalardan insanlar Ikitelli'ye go¢ etmeye baglamigtir. Tkitelli’de ulasim ag1 ve ekonomik sartlarm
gelismesiyle bu gog katlanarak devam etmistir.

Ikitelli’de yerlesimin gelisimi mekansal agidan degerlendirildiginde, yatay gelisimin 1990'lardan
sonra hizlandig1 séylenebilir. Nitekim Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi'nin kurulmasi, ISTOC ve MASKO
gibi ticaret merkezlerinin insas1 bu gelisimi ciddi anlamda tetiklemistir. Calismak amaciyla Anadolu’dan
goc eden insanlar is merkezlerinin yakininda ikamet etmeye baslamis ve giin gectik¢e konut alanlar
gayri hukuki bir bicimde de olsa geniglemistir. Ikitelli'nin dikey gelisiminin artmas ise daha yakin bir
doneme denk gelmektedir. Zira sehirsel dontisiim 6ncesinde Ayazma- Tepetistii mevkiinde tek katli yap:
orant % 70’lerdedir. Sehirsel doniisiim sonrasinda ise kat sayist 30"a kadar yiikselmistir. Kdyigi'nde ise
tek katli yap1 orani % 40’tan fazladir. Bu alanda yapilmasi planlanan yapilarin kat adedi zemin + 9'dur.

Ikitelli"de 2023 yilina kadar yapilan/plam onaylanan sehirsel doniisiim galismalar1 Ayazma-
Tepetistii mevkii ve Koyici mevkii seklinde ikiye ayrilabilir. Ayazma-Tepeiistii sehirsel dontisiim
calismasi bir gecekondu 6nleme projesi olup 2004 yilinda IBB, Kiigiikcekmece Belediyesi ve TOKI'nin
imzalamis oldugu protokol ile baglamistir. Bu projeye gore Ayazma’da 120 ha, Tepeiistii'nde 24,6 ha
olmak tizere toplam sehirsel doniisiim alani 144,6 ha’dir. Proje 6ncesinde toplam niifus ise 10.675 kisidir.
Koyigi ise cogunlukla 1999 yili 6ncesinde inga edilmis yapilarin yer aldig: alt ve {ist yap1 agisindan
yetersiz olan bir bolgedir. Bu anlamda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun 2nci maddesine gore Ziya Gokalp Mahallesi'ndeki 41 ha alan 16.03.2015 tarihli
Bakanlar Kurulu Kararinca Riskli Alan ilan edilmistir. Ancak riskli alanin 2465 parsel bazinda iptaline
yonelik mahkeme kararimin bulunmasi nedeniyle calismalar sekteye ugramistir. Daha sonra bahsi gecen
riskli alanin 1.etabina iligkin revizyon imar planlar1 hazirlanarak 26.12.2022 tarihinde Cevre Sehircilik ve
fklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Burada bahsi gecen iki sehirsel déniisiim alaninin
amaglar1 birbirinden farklidir. Ayazma-Tepetlistii mevkiinde gerceklesen sehirsel dontisiim bir
gecekondu onleme projesi iken Kdyici'nde gerceklesen doniisiim eskiyen ve islevini yitiren yapilarin
yenilenmesi ile ilgilidir.

Ikitelli sehirsel doniisiim alanlarinda ilk yerlesmenin; Kdyici mevkiinde 15. asir, Ayazma-Tepeiistii
mevkilerinde ise 1985 sonrasi kuruldugu soylenebilir. Buna gore Koyigi sahasinda daha koklii bir
yerlesme kimligi mevcuttur. Ayazma’da durum biraz daha farklidir. Her ne kadar biiyiik oranda
hemsehrilikten kaynakli belirli bir ortak kiiltiir bulunsa da sehirsel doniisiim 6ncesinde bu alanda
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yasayan insanlarin mekan ile kurduklar1 duygusal bag oldukga zayiftir. Ote yandan altyapisi olmayan
| 1498 | kagak bir yerlesim alaninda her an bulundugu yerden génderilme tehlikesi ile i¢ ige olan halkin mekan
ile duygusal bir bag kuramamasi da olduk¢a normal kabul edilebilir.

Ikitelli’de konut alanlarinin segimiyle ilgili bir degerlendirme yapildiginda, sdyle bir sonug ortaya
citkmaktadir. Koyici mevkiinde zemin kum ara katli kil iken Ayazma mevkiinin giineyinde kalkerdir.
Dogudaki vadi altivyon ile kaplidir. Kuzeyde kumlu zemin mevcuttur ve Koyigi ile Ayazma arasindaki
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yamaglarda akma bulunmaktadir. Nihayetinde Ayazma'nin kuzeyi, giineydogusu ve batisindaki vadi
alani yerlesme agisindan oldukca riskli alanlardir. Kdyici ise Ayazma’ya nispeten yerlesmeye daha
uygun bir zemine sahiptir. Mamafih sehirsel doniisiim oncesinde Ayazma mevkiinde vadide 357 adet
konut bulunurken doniisiim sonrasi bu alana konut insa edilmemesi, yakin tarihte bolgede yasanan sel
olaylar1 diisiiniildiigiinde isabetli bir karardir.

Basaksehir ilgesi genelinde ve ikitelli 6zelinde {izerinde herhangi bir yap1 insa edilmemis arazilerin
varlig1 Istanbul’da déniistimii bekleyen 1,5 milyon riskli yapmin yeniden insasi ve yogun yerlesim
bolgelerindeki konutlarin seyreltilmesi i¢in dnemli bir firsattir. Calisma alaninin hemen dogusunda yer
alan Esenler ilgesindeki kislanin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan sehirsel
déniisiim icin rezerv alan ilan edilmesi muhtemeldir ki Ikitelli'yi de bu manada etkileyecektir.

Sehirsel dontisiim calismalar1 6zellikle de Tiirkiye gibi dogal afetlerin siklikla yasandig: bir tilke
icin goz ardi edilemez derecede elzemdir. Bununla beraber sehirsel doniisiim galismalar1 bilime ve
ahlaka uygun oldugu taktirde amaglanan sonuca erisebilecektir. Ahlaki durum bir vicdan meselesi
oldugu i¢in buna miidahale pek miimkiin degildir. Ancak dogru zemin tercihi, kaliteli malzeme
kullanimy, ihtiyaca yonelik donati yapilarinin insasi, insanlarin temel ihtiyaci olan temiz hava ve giines
15181 gibi faktorlerin gozetilmesi, yapilan konut ve sosyal alanlarin insan fitratina uygun bigimde insasi,
yasam alanlarinda yerel kimlik 6zelliklerinin 6n plana c¢ikarilmasi, mimaride 6zgiinliik, mahremiyette
hassasiyet gibi konulara dikkat edildigi taktirde sehirlerde doniisiimiin gercek manada yasanacag:
sOylenebilir.

Sehirsel doniisiim arastirmalari birden fazla disiplini ilgilendiren bir ¢alisma alani olmakla beraber
cografya bilimi bu disiplinlerin ayrilmaz bir pargasidir. Bu durumda cografyanin yerytiiziiniin hem beseri
hem de fiziki alani ile ugrasan kapsayici bir rol tistlenmesi, sehirlesmenin yerlesme cografyasinin ana
konularindan biri olmasi, bir cografyacinin sehri etkileyen niifus, ulasim, ekonomi vb. dinamikleri
biitiinctil bir bakis acis1 ile yorumlayabilmesi gibi sebepler etkili olmaktadir. Ne yazik ki alanyazin
incelendiginde mimarliktan sosyolojiye, kamu yonetiminden hukuka kadar pek c¢ok alandan
arastirmacinin sehirsel dontisiimle ilgili arastirmalarina rastlamirken cografyacilarin bu alandaki
calismalarinin smirh oldugu goriilmektedir. Bu agidan degerlendirildiginde cografyacilarin sehre ve
ozellikle sehirsel doniisiim ile ilgili arastirmalara agirlik vermesi gerekmektedir.

Etik Kurul Izni

=

5]
Bu makale etik kurul izni gerektiren bir ¢alisma grubunda yer almamaktadir. é

<
Katk1 Oran1 Beyani %

~
Yazarlar makaleye esit oranda katki saglamis olduklarini beyan eder. | 1:99 |

Cikar Catismasi Beyani

Makale yazarlar1 aralarinda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini beyan eder.
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