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YENISEHIR 3 NO'LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI VE TOPLU
KONUT ALANININ ACIK YESIL ALANLARININ IRDELENMES]
UZERINE BIR ARASTIRMA (1)

Aysegil KAYA (2) Kamuran GUCLU (3)

OZET : Ulkemizde 1960’lardan sonra, hizl endiistrilesme kéyden kente
gece, tartmda gahiganniifusun azalmasina, nifus artiging, bina stokunun yenilenmesi
ve diigiik maliyetli konut gereksinmesine neden olmugtur.

Erzurwunm kenti de konut agigi ve gecekondulagma sorunlariyla kargikargryadsr.
Yerel yonetim, konut kooperatifierine 383 ha'lik 3 No'lu Gecekondu onleme
Bélgesinde ucuz arsa temin ederek soruna ¢oziim bulmaya ¢aligmigtir. Yenigehir,
Imar Planimin gerektigi sekilde uygulanmamasindan veya bilingsizce
uygulanmasindan dolay:, su anda betonbloklardan olugan, tekdiize, taglagmy bir
konut bigesidir. Boyle bir cevre insanin kiiltiirel ve psikolojik gereksinmelerini
gozards ettigi igin saglksiz bir gevredir. Toplu konur uygulamalar: sadece konut
uretmekle kalmayip, konut birimierini ekoloji ile uyumlu bir bicimde gergeklegtirmesi
gerekmekiedir.

Bu araghrma projesiyle amaglanan, Yenigehir, 23 No'lu Gecekondu Onleme
Bélgesinin agik-yesil alan donanumini, dinlenim alanlarint, nitelik ve nicelik
bakimindan aragurmak, yapmlacak anket galigmast ile sorunlar: belirleyip, ¢oziimier
onermektir.

A RESEARCH ON OPEN AND GREEN SPACES OF
ERZURUM-YENISEHIR 3RD UNCONTROLLED HOUSING
PREVENTION AREA AND MASS HOUSING AREA

SUMMARY : Since the early 1960's, following the process of industria
lization which led to a sequence of events such as migration from the rural areas 1o
urban areas, to decrease of employed in agriculture, the high rate of population
increase and the necessity to rennovate the existing to the new houses.

(—1) Prof.Dr, Kamuran GUCLU yénetiminde yapilan Yiiksek Lisans Tezinin ézetidir,
(2) Emlak Bankasi, Erzurum.
(3) Atattirk Universitesi, Ziraat Fak (lesi Peyzaj Mimarhig1 BSlUm, Erzurum.
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Erzurum, also was faced with the problem of insufficient housing and
experinced squatter housing problems. Due to the deficit of housing local manicipality
of Erzurum, provided 383 hectares urbanland and declared this region as the 3rd
Uncontrolled Housing Prevention Area, then it was sold to the housing development
co-operatives.

Now, in Yenigehir, we can see only the row of apartment blocks, because of
deficient implementation of the existing plans were created a world made of concrete
in Yenigehir. To get a house isn't sufficient for man because of psychological and
cultural needs. The lack of harmony with man his environment should be evaluated as
a sign of an unhealty development in the city.

Development of the mass housing projects not only involves the solution of
housing problems but also must be encompasses the compatibility of the residentila
units with ecology.

This research aimed at the environmental problems of 3rd Uncontrolled
Housing Prevention Area, In Yenigehir. The lack of green-open spaces, defiencey of
recreational opportunities and insufficient green areas will be shown by a
questionnaire survey which will be conducted in Yenisehir.

GIRI1S

Uydu kentler, batida metropol kentlerin ana yapilarindaki agin yogunlagma ve
yigilmalar: onleyebilmek igin ikinci Diinya Savagi sonrasi kullanilan, planl: bir niifus
ve igyeri dagilim politikas aract olarak ortaya ¢ikmigtuir. Bu amagla Batn Avrupa'da
olduk¢a baganli ornekler de verilmis ve 1980'lere kadar uygulanmigtir. Batinin
bahgekent /yenikent uygulamalarinda 'temiz hava”, "giines"” ve "yesil" gibi dnemli
tasanm ilkeleri, kent planlama ve kentsel geligme politikalart gergevesinde
kullanilmigtir. Bu tiir yerlegimlerde biiylik boyutlarda kamu kaynaklar, altyapi,
ulagim ve diger kentsel donantmlar igin harcanmugtir. Kamu ve 6zel sektor tarafindan
mimar niteligi yiiksek, konforlu, i¢ ve dig konut yagsama kogullan yaratlarak insanin
biyolojik ve psikolojik gereksinmeler onemli dlgiide kargilanmugtic (Altaban, 1991).

Toplumun konut gereksinmelerinin karglanmasinda bir ¢éziim yolu olan
yapsat¢ilik, uzun yillar en gegerli iiretim gekli olmugtur. Erzurum'da yapim siirecinin
uzunlugu, yiiksek gelir gruplanina yonelmesi, saghksiz ve diizensiz kent pargalan
olugturmasi, birtm konut bagina yiiksek maliyet olugturmasi, az sayida konut
tiretilebilmesi nedeniyle yetersiz kalmaktadir.

Diizenli konut ¢oziimiiniin biiyiik sayilarda ve daha diigiik gelir gruplarina
yonelmesi halinde, yapsatgilik tiirii iiretim bigiminin agiimasi gerekmektedir. Bu da
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1973 sonras: iilkemizde Toplu Konut Girigimleri seklinde ortaya ¢ikmugtir. Toplu
Konut olayinda insanlar, birbirine benzeyen ayn: duvar, ¢ati ve zemini paylagmakla
kalmayip, en onemli bir diger o6zellik olarak da agik alan ve olanaklar paylagmaktadir.
Dolayisiyla Toplu Konut diizeyinde talebin, érgiitlenmig olmas: ve biiyiik bir kent
boliimiiniin gergeklestirilmis olmasi yalnizca konutun kendisinin degil, konutun
digindaki gevrenin de tasarimin bir pargasi haline gelmesine neden olmaktadir (Tekeli,
1982).

Erzurum Kenti de; hizl kentlegmenin beraberinde getirdigi birgok problemle
kargikargiyadir. 1950 yillanindan sonraki hizl niifus artig1 ve gog nedeniyle biiyiik bir
gecekondulagma sorunu ve konut agif1 giindeme gelmistir. Bu nedenle yaptlan
galigmalarin biiylik bir kismin: toplu konut yaptirmay: amaglayan orgiitlenmeler
olusturur. Belediyenin Gecekondu 6nleme Bolgelerinde ucuz arsa temin etmesi,
ozellikle 3 No'lu Gecekondu Onleme Bolgesinin "Toplu Konut Alan1" olarak ilan
edilmesiyle bu bolgede hizl bir kooperatiflesmeye baglanmgtir.

1977 yilinda imar Plan: onaylanan 3 No'lu Gecekondu Onleme Bélgesi olarak
kamulagtiritan 383 hektarlik alan, Cat Karayolunun Palandoken Daglaniyla arasinda
kalan bolgedir (Anon., 1977). Yenigehir ad1 verilen bu semt kent merkezinin
giineydogusunda kalan ve planlanan 55 000'lik niifusuyla kentin 1/5'lik niifusunu
banindiran yeni bir yerlegim bolgesidir.

Yeni bir yerlegim alani olan Yenigehir semtinde; uygulama sonucunda beton
bloklardan olugan taglanmug bir gevre olugmugtur. Bolgede, agik-yesil alanlar estetik,
fonksiyonel, donatim geygitliligi agisindan sosyo-kiiltirel geligmeyi saglayabilecek
diizeyde degildir. Bu aragtirma projesiyle amaglanan, Yenigehir, Toplu Konut
Alaninin, agik-yesil alan donanimini, rekreasyon alanlarini; nitelik ve nicelik
bakimindan arastumalk, sorunlan belirleyerek, ¢oziimler Snermektir. Bu amagla bdlge
igin geligtirilen Imar Plani ile uygulama sonucu bdlgenin agik-yesil alanlarinin sayisal
yeterlilikleri, donanimlan, ulasilabilirlikleri anket verilerinin sonuglarindan da
yararlanilarak sorunlan belirlenmigtir.

MATERYAL VE METOT

Materyal

Aragtirma materyalini; Erzurum ilinin 3 No'lu Gecekondu Onleme Bélgesi ve
Toplu Konut Alam olan Yenisehir semtinin, Agik-Yesil Alanlar: olugturmaktadir. Bu
semt, Erzurum gliney ¢evre yolunun giineyinde, Tuzcu Kirlarina dofru uzanan Cat
Karayolunun dogusunda kalan 383 ha'lik bir alandir; yaklagik 10 000 konutluk bir
yerlesim bolgesidir,
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Yurt disinda ve Tiitkiye'de yapilan Toplu Konut Caligmalan, konut
alanlarindaki iyilestirme, gevre diizenleme ¢aligmalan ile ilgili ¢esitli uygulamalar,
acik-yesil alanlara iligkin aragtirma ve kaynaklar, konuyla ilgili ¢esitli plan, proje,
haritalar, yerinde gekilmig fotograflar, aragtirma materyali olarak degerlendirilmigtir.

Yerel aragtirmalar i¢in 1/10 000, 1/5000, 1/1000 oigekteki harita ve
planlardan, fotograflardan ve aragtirma alaninda yapilan anket ¢aligmasi verilerinden
yararlanilmmgtr.

Metot

Yenigehir semti; Imar Planinda yogunluk ve yapilanma farkliliklarina gore 4
ayn bolge olarak onerilmigtir (Anon., 1977), A (konut ve ticaret), B C, D olarak
ayrilan bu bolgelere gore yogunluklar tekrar hesaplanarak, mahallelerde uygulama
sonras! agik-yesil alanlar tespit edilmistir (Ergin, 1989).

Aragtirmasi yapilmakta olan fiziksel verilerin yamsira toplumun bu konudaki
egilimini, gereksinmelerini belirlemek amaciyla anket galigmasi gergeklestirilmigtir.
Agik-yesil alanlann; alansal ve say: olarak yeterlilikleri, hizmet verdikleri bolgedeki
etkinlikleri, mobilya ve gerekli donanimlarin yeterliligi, ulagilabilirli$i sorgulanmigtir,
Anket; daha once yaplmug akademik ¢aliymalardan (Kirzioglu, 1983), Nazim Plan
biirolarinin anketlerinden, sosyal aragtirmalardan (Suher, 1990) derlenerek
hazirlanmgtir.

Anket galigmasi igin, Erzurum TEK Yenisehir abone kayitlanna % 3
omekleme ile 283 adres tespit edilmigtir. Adreslerde yiizyiize aile reisi ile veya evde
bulunan ailenin ileri gelenlerinden biri ile goriigtilmiigtiir.

Anket formunda; aile fertlerinin sayisi, yast, egitim durumu, meslekleri,
gelirleri, otomobil sahiplifi, rekreaktif eylemlere yonelik bog zaman, ¢aligma saatleri,
haftasonu tatilleri ile ilgili sorular yer almigtr.

Bu ¢aligma ile, halkin sosyo-ekonomik yapist, ne tiir rekreaktif eylemlerde
bulunduklar, bos zamanlari ve aragtirma alaninda ne tiir rekreatif eylemlerin yer
almasim istedikleri, Yenigehir'in agik-yesil alanlarin yetersizligi, bu konudaki
stkayetleri ve talepleri belirlenmigtir.

Toplanan veriler degerlendirilerek, istatistiki dokiimleni yapiliig, histogram
grafikleri ¢izilmigtir. Bu bilgiler 15181nda, semntin sorunlari daha gergekge bir sekilde
ele alinip, halkin istekleri dogrultusunda ¢dziimler Snerilmigtir.

ARASTIRMA SONUCLARI VE TARTISMA
Giinimiizde Toplu Konut yerlesimleri ekonomik nedenlerle en uygun yerlesim
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sistemi olarak goriilmektedir. Bunun nedenleri, istenilen élgek ve geniglikte konutlann
belirlenip sosyal gruplar i¢in gériinii§ ve estetikte diizenlemelerin uygualanabilmesidir.
Ayrica kent merkezlerinde gergeklestirilemeyen yeterli diizeyde agik ve yesil alan
diizenlemelerinin ve rekreasyonel olanaklarin sunulabilmesidir.

Aragtirma projesinin konuso olan Yenigehir semtinin Imar Plani 1977 yilinda
onanmiy ve ¢ok sayida yap1 kooperatifi bolgede ingaatlara baglamig, konutlar
tamamlanmigtir, Sonugta, Toplu Konut manugina pek uymayan bir sonug¢ elde
edilmigtir. Ortak kullanmim alanlars ve tesisler igin herhangi bir ¢aligma yapilmamgtir.
Bolge halkina cevap verecek akltif ve pasif rekreasyon olanaklan ¢ok yetersizdir. Semt
halkimin % 38'lik bir kesimi haftasonu tatllerinde gidilebilecek bir yer olmadifindan
evde oturduklarini, % 54' ise kent gevresindeld mesire yerlerine gittiklerini
belirtmiglerdir.

Yenigehir Toplu Konut Alanindaki agik-yesil alanlann sorunlan gu gekilde
Ozetlenebilir

Yenigchir, Toplu Konut Alant igin hazirlanan Imar Plani tam olarak
uygulanmamigtu. 383 hektarlik blge 1zgara sistemine gore (Grid iron) parsel parsel
satiga gikanlmugtir. Parsel diizeni, yogunluklarin artinlmasina kargi bir baska
olugmasina neden olmugtur. Bu nedenle kat yiikseklikleri kimi yerde artinlmigtir.
Bodrumlar, subasman seviyeleri yiiksek tutularak iskana agitmigtir. Dolayisiyla fmar
Planindaki 6neri yogunlukla, kisi bagina diigen hesaplanmmg saglik, egitim, spor,
agtk-yesil alanlarin yeterlilikleri tarugilir duruma gelmigtir.

Imar Planindaki dnerilerden de kaynaklanan problemler vardir. Imar Planinda
yesil alanlar ana yollara paralel bir koridor olarak diigliniilmistiir. Konut bégelerinde
de her mahalleye 1'er oyun alam yeri aynlmigar. Dolayistyla oldukga yogun konut
mahallerinin ¢evreleri yesilden kopuk olarak ortaya ¢ikmigtir, Apartman gevrelen
kupkurudur. Onerilen yesil koridorla birlesen apartman bahgeleri ve oyun alanlan
yesil alandan kopuktur. Yenigehir'in uygulamadan sonra olugan yeni duruma gore
hazirlanmig yeni bir peyzaj planlamasina gereksinimi vardir. Yenigehir'de toprak
kullanimi, yogunluklar tiimiiyle degistiritmigtir; dolayisiyla yeni bir agik alan
planlamasi gerekmektedir.

Bolgedeki nemli bir eksiklik de, insanlan bir araya getirecek, toparlayacak,
iletigim kurmalanni saglayacak kahvehaneler diginda agik ve kapalt sosyal tesislerin
bulunmamasidir. Toplanti salonu, diiffiin salonu, ali§ veris yerleri ile iligkili pastane,
meydan gibi toplumsal, tiim kesimlerin kullanabilecefi mekanlar diigiiniilmemigtir. Bu
tesislerin eksikligi yakin zamanda gok etkili bir ekilde farkedilecektir. Yenigehir Eyliil
1993 tarihinde Erzurum Biiyiiksehir Belediyesine bagli bir belediye olmugtur. Bu yeni
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yapilanma beraberinde yeni olugumlanda getirecektir.

Yenigehir'de semt halkinin % 89'n bblgedeki en 6nemli sorunun yesil
alanlarin yetersizligi oldugunu belirtmektedir. Gergekten de uygulama sonucunda
beton bir gehir meydana gelmigtir. Agik yesil alanlar, rekreasyon olanaklan, spor
tesisleri, sosyal tesisler alansal olarak gok yetersizdir. Bunun sonucu olarak da boige
halkinin % 66'ik bir kesimi Yenigehir'de yasamaktan memnun olmadigini
belirtmigtir.

Apartman bahgelerinde, refiijlerde, kaldinmlarda ve okul bahgelerindekd bitki
tiirlerinin segimi ve bitki kompozisyonlan bilingsizce nygulanmgtir.

Yenihegir semti planlanandan daha fazla niifusu banndirmaktadir. Béyle bir
niifusa hiziet verecek bir semt parkinin olmasi gerekmektedir. Bolgede topografyast
ile oldukga etkili bir goriintimii olan, yiiksekligi 2012 m olan Biiyiik Kiremitlik tepesi,
planlama yapilirken fazlaca dikkate alinmamsur. Diiz bir arazide yerlesimi olan
bolgede Tepe oldukga etkili bir konuma sahiptir. Imar Planinda Tepenin kuzey yamaci
ise semt parki, Milli Egemenlik parki olarak gosterilmigtir; fakat Tepede park olarak
kullanilabilecek herhangi bir ¢aligma yapilmamgtr. Tepe aktif, pasif rekreasyon
aktiviteleri igin hem yaz, hem ki aylarinda kullantlabilecek Gzelliklere sahiptir.
Yapilacak bilingli bir agaglandirma ile bolgenin yesil alan gereksinimi dnemli Slgiide
kanglanabilinecektir.

Yenisehir, Toplu Konut Alaninin, parsel diizeninde planlanip uygulanmasi
agik-yesil alanlann bir biitiin olarak diizenlenmesi agisindan en onemli sorunu
olugturmaktadir. Toplu Konut yerlesimlerinde kiime bigimli gelisme seklindeki
planlama anlayis1 belli sayida grup olugturan ve ortak kullamimlan igin bliinmemisg bir
alan kullammm Oneren sistemin ortaya konmasim saflamaktadir. Kiime bigimli
geligmelerde konut digi alanlarin biyik bir kismi ortak kullanmima agik
kullanilabilmektedir. Yenigehir'de ise bir dizi aym ayr mekanlarin olugturdugu izole
edilmiy parseller bulunmaktadir. Bu pargalama, kooperatifler tarafindan miilkiyet
sorunu ¢dziilerek biitiinlegtirilebilir. Bloklar arasindaki bu bog alanlar kooperatifin
ortak miilkiyeti olarak kabul edilip park, oyun alani olarak planlanabilir. $u anda tag
duvarlarla aynlmig bu kiigiik mekanlar, agik-yesil alan sistemine eklenerek, kigi
bagina diigen yesil alan miktarinin artinlmast saglanabilir (Oncii, 1982).

Kiimes geklindeki yerlegme diizeni klasik parsel diizeni anlayisi ile
kargilagtirtldifinda alan kullaniminda nitelik ve nicelik olarak biiyiik farkliliklarin
oldugu gorilmektedir. Kiime diizende yapi ylizeyi % 50 azalmasina kargin konut
sayisinda % 2-2.5'luk bir artig saglanabilecedi gibi cadde ve sokaklarin tiim alana
oraninda % 10'luk bir azalma ortaya ¢gikmaktadir. Ayrica agtk ve yesil alanlarda ortak
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kullammlar 6ngoriildiigii igin kisi bagina diigen ortak yesil alan miktarinda da nemli
artiglar ortaya ¢ikmaktadir. Yenigehir'de 1zgara tiirii (Grid-wron) planlamadan 6tiirii
konutlar aras1 sokaklar ve yollar biiyiik bir alan kaplamaktadir. Sadece yogun
olmayan arag trafiginin gegtigi ve park yeri olarak kullanilan bu sokaklar gegitli
diizenlemelerle agik-yesil alan sistemine kazandinlabilir. Bu diizenlemeler sonucu
sokak bir yaya aksi, meydan, park, ¢ocuk oyun alam nitelifine sahip olabilir.

Anketler sonucunda, agik alanlanin yaz aylarinda 6zellikle piknik igin
kullamldify, kig aylannda ise hi¢ kullanilmadigr belirlenmigtir. Bir parkin ki aylarinda
da kullamilmasim saglamak igin esnek diizenlemeler getirilebilir. Yaz aylarinda
kullamlan havuzlarin ki§ aylarinda da buz paten pisti olarak kullanim: saglanabilir.
Yaya yollarimin bisiklet ve kogu parkuru olarak kullanilmasi, tanzim saug yerleri,
sergiler ve gosterilerin kahve alanlan iginde diigiiniilmesi miimkiin olabilir.
Giiniimiizde teknoloji sokiiliip takilabilen, hafif konstriiksiyonlar geligtirmigtir. Cocuk
bahgelerinin kig-yag kullanilabilmesi i¢in bazi parklara bu tip sera goriiniimlii ortii
uygulamas getirilebilir. Kayak, kizak gibi mini kig sporlanim kiigilk 6lgekte baz1 oyun
alanlarinda gegici olarak olugturmak parklann kig aylarinda da kullanimini artiracakur.

Buraya kadar yapilan ¢aligmalardan sonra, Yenigehir'in yesil alan sorununun
¢Oziimii igin iki kaynak Onerilebilir. Bunlardan birisi Imar Planinda park, gocuk
bahgesi, spor alami olarak ayrilmig, mevcut bog parsellerin Erzurum gartlan
gbzetiierek uygun bitkilerle agaglandinlarak bir peyzaj diizenlenmesine gidilmesidir.
Digeri ise, apartmanlara ait bahgelerin kooperatiflerce ortak miilkiyet olarak kabul
edilip yeniden diizenlenmesidir. Belediyenin mecbur tutmasiyla her blok gevresini tag
duvarlarla ayirmigtur. Bu gekilde boéliinmeler kullanilmayan kiigiik mekanlar
olugturmaktadir. Bu kiigiik mekanlar biitiinlegtirilerek ortak kullanima agilabilir,
yapilacak uygun peyzaj diizenlemeleriyle yetersiz olan spor, oyun alani, dinlenme
park1 gibi di§ mekan rekreasyon olanaklari saglanabilir.

Toplu Konut Idaresi 1989 yilindan beri konut kooperatiflerine alt yap1 ve
gevre diizenleme kredisi vermektedir. Bu krediden Yenigehir'de birgok kooperatif
yararlanmigtir. Bu giine kadar yeterli bir kontrol mekanizmas: olmadigindan, kredi
genelde iist yap1 ingaatlarina ve tag duvar yapimina kullanilmigtir. Bu kredi amacina
uygun olarak kullanildif taktirde Yenigehir'de agik-yesil alan diizenlemelerinin finans
sorunu ¢oziilmiis olacaktir. Bunun sonucunda da bolge genelinde yesil alan
miktarinda art1§ olanag1 saglanmug olacakur.

Peyzaj Planlamasinin en 6nemli yonii, yesil alanlarin etkili bir giice sahip
oluncaya kadar gegmesi gereken siiredir. Erzurum gibi siddetli ve uzun kiglan olan
sert bir iklimde bu konu dahada onemli olmaktadir. Bdyle bir galigmada zaman
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boyutu ¢ok onemlidir. Ortalama 30-40 y1l iginde gergek etki giiciine kavugabilen
bitkileri planlarken gelecegin kentlerinin gevre sartlanm ve gereksinmelerini gergek bir
uzak goriirliikle goriip, gelecek nesillere bir sorumluluk duygusu tagimay: gerekli
kalmaktadir.
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