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islam Hukukunda Dogal Afetlerin icare (Kira) Akdi Uzerindeki Etkisi*

0z

Toplum icinde insanlar bazi esyalarin bizzat kendilerine (aynlarina) veya menfaatlerine ihtiya¢c duyarlar. islam
hukukuna gore insanlar ihtiya¢ duyduklari esyalarin aynlarini bey‘(satim) akdi ile elde ederlerken s6z konusu esyalarin
menfaatlerine icare (kira) veya ariyet (6diin¢) gibi akitler ile sahip olurlar. Miisliimanlar her tiirlii akdi, Kur’an ve Siinnet
cercevesinde tayin edilen riikiin ve sartlara uygun bir sekilde kurmak durumundadirlar. Aksi takdirde yapilacak
sézlesmeler fasid ya da batil olacaktir. islam hukuku acisindan satim akdinde akde konu olan mahallin mevcut,
miitekavvim ve tesliminin miimkiin olmasi sarttir. Mevcut bulunmayan bir seyin satis1 yasaklandigindan, boyle bir
satim akdi batildir. Fakat aralarinda icare akdinin de bulundugu bazi akit tiirleri 6zel bazi deliller sebebiyle bu kuraldan
istisna edilmistir. Zira tesri zamanindan bu yana uygulana gelen icare akdi, insan hayatinda zorunlu ihtiya¢ olmakla
birlikte 6nemli bir yer de isgal etmektedir. Bu sebeple icare akdi kimi fakihlere gore kiyasa yani genel kurala aykiri
olarak istihsan yoluyla ma‘diimun satimi kapsaminda degerlendirilmemis ve yine istihsan gerekeesiyle mesru kabul
edilmistir. Icare akdinin kiyasa aykir1 bir sekilde sabit olmasi, baska akitleri bu akde kiyaslamaya mahal vermemektedir.
icare akdi satim akdinden sonra en ¢ok miiracaat edilen akitlerden olmasi hasebiyle islam hukukcular: tarafindan tiim
yonleriyle ele alinmis ve mistakil basliklar altinda irdelenmistir. Bu kapsamda dogal afetlerin icare akdi tizerindeki
etkisi de ihmal edilmemistir. llke olarak satim akdi kadar usuliine uygun, riikiin ve sartlariyla birlikte kurulan bir icare
akdi her iki taraf icin baglayicidir. Ancak ongoriilemez durumlarda, 6zellikle beklenmedik afetler esnasinda icare
akdinin devamyi, kiralananin menfaatinden yararlanma ve 6denen ticretin iadesi tiirinden hukuki problemler ortaya
cikmaktadir. Calismamizda éncelikle dogal afetlerin Islam hukuk literatiiriinde neyi ifade ettigi 6zetle sunulduktan
sonra ana hatlariyla icare akdinin mahiyeti tizerinde durulacak, bilahare sadece dogal afetlerin kira akdi tizerindeki
sonuglar1 detaylandirilacaktir. Netice itibariyle meydana gelen afetlerin kiralanan iizerinde kismi veya kiilli telefler
olusturmasi halinde akdin devam etme imkani ve taraflarin bu tiir durumlardaki sorumluluklar ortaya konulacaktir.

Anahtar Kelimeler: islam Hukuku, Akit, icire, Dogal Afet, Telef, Sorumluluk.
The Effect of Natural Disasters on Idjara (Rental) Contract in Islamic Law**

Abstract

In society, people need some properties themselves (the same) or for their own benefits. According to Islamic law, while people
acquire the same properties they need through a bay' (sale) contract, they gain access to the benefits of the properties as a
means of contracts such as idjara (rent) or ariyya (lending). Muslims must conclude all kinds of contracts in accordance with
the principles and conditions determined within the framework of the Quran and Sunnah. Otherwise, the contracts will be
invalid or void. In terms of Islamic law, in a sales contract, the location which subjects to the contract must be existing, and
possible to deliver. Since the sale of something that does not exist is prohibited, such a sales contract is void. However, some
types of contracts, including the idjara contract, are exempt from this rule based on some special evidence. Because the idjara
contract, which has been implemented since the time of legislation, is a mandatory need in human life, and also occupies an
important place. For this reason, according to some jurists, the idjara contract was not considered within the scope of the sale
of the non-existent through istihsan, contrary to the general rule, and was accepted as legitimate on the grounds of istihsan.
The fact that the Idjara contract is established in a way that is contrary to analogy does not make it possible to compare other
contracts with this contract. Since the contract of idjara is one of the most frequently referred contracts after the contract of
sale, it has been discussed in all its aspects by Islamic jurists and examined under separate headings. In this context, the impact
of natural disasters on the idjara contract has not been disregarded. In principle, a rent contract duly established with its
provisions and conditions, as well as a sales contract, is binding on both parties. However, in unforeseen circumstances,
especially during unexpected disasters, legal problems such as continuation of the rent contract, benefiting from the benefit of
the rented property and refund of the paid fee arise. In our study, first of all, after briefly presenting what natural disasters
mean in Islamic law literature, the nature of the idjara contract will be focused on, and then only the consequences of natural
disasters on the rent contract will be detailed. As a result, in such disasters cause partial or total loss to the rented property,
the possibility of continuation of the contract and the responsibilities of the parties will be revealed.

Keywords: Islamic Law, Contract, Idjara, Natural Disaster, Loss, Liability.
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Giris

Insan, esref-i mahl{ikat olarak miikerrem kilinmis! ve alem kendisine musahhar kilinmistir.2 Bununla
birlikte insan, fitraten medeni oldugundan yalniz basina ve kimseye ihtiya¢ duymadan yasamaktan acizdir.
Yasadig1 sosyal ortamda insan, ihtiyacinin ¢cogunu baskalarindan yardim almak suretiyle giderir. Insan
ihtiyaclarinin basinda, miilkiyetini elde edemedigi bir malin menfaatini satin alma, yani icare akdi
gelmektedir.

Bir seyin miilkiyetine sahip olmadan da o seyden istifadeyi miimkiin kilmasi ve daha az kiilfet
(masraf) sunmasi hasebiyle icare akdine ilgi oldukca yogundur. icare akdi, bir ev, arazi veya is yeri iizerinde
kurulabilecegi gibi bir is yaptirma gereksinimine de karsilik vermekte ve belirli bir prosediir ¢ercevesinde
hizmet sunmaktadir. Oyle ki bu cercevede icare akdi islam hukukunda etrafli bir sekilde tayin edilmistir.

Insanlarin, gereksinim duyduklar ihtiyaclarini icare akdi ile gidermeleri miimkiin olmakla birlikte
sozlesme yapildiktan sonra akdin mahallinin dogal afetler neticesinde kismen veya tamamen yok olmasi
taraflar arasinda anlasmazliga sebep olacak, s6zlesmenin devami ve taraflarin sorumluluklarinin ne olacagi
gibi tartismalar ortaya ¢ikacaktir. Hukuk sistemleri ve hukukgular, taraflar arasindaki problemleri anlayip
hukuk (adalet) muvacehesinde ¢6zme misyonu iistlendiginden bu tiir problemlere bigane kalamaz. Nitekim
Islam hukuku ve hukukgular1 da ilgisiz kalmamis, mevzuyu etraflica ele alip belli bash g¢oziimler
Uretmislerdir.

Bu calismada dncelikle klasik fikih kaynaklarinda dogal afetlerin neler oldugu 6zet bir sekilde ele
alindiktan sonra icare akdinin tarifi ve kapsami hakkinda yeteri kadar bilgi verilecek, ardindan da dogal
afetlerin icare akdinin bir tiri olan kira akdi tlizerindeki etkisi incelenecektir. Kira akdi agisindan
diistinuldigiinde klasik fikih literatiirtindeki ¢6ziim odakli hiikiimler, gliniimiiz modern sézlesmelerine de
kaynak/o6nciliik teskil edebilecegi ve bazi 6neriler sunacagi icin 6nem arz etmektedir.

1. Dogal Afet Kavram

Klasik fikih kaynaklarimiza bakildiginda afet kelimesinin yani sira “semavi afet, caiha, dhe, kaht, atas
ve nazile” gibi ifadelerin kullanildig1 gériilmektedir.3 Sozliikte “mesakkat ve sikint1”# gibi anlamlara gelen
afet, kavram olarak “yangin, yikinti, gociik, sel, kasirga, deprem gibi zarar veren veya fertleri, kamu ve 6zel
miilkiyetleri tehdit eden her sey”,5 “isabet ettigi seyi bozan hastalik ve kuraklik”,® “insanin canina, malina,
ekinlerine ariz olan belalar gibi isabet ettigi her seyi ifsat eden seyler”? seklinde tarif edilmektedir.

Bu husus, giiniimiizde beklenmeyen hal nazariyesini ifade eden & Wl <a5 )kl “ez-zur(fu't-tarie” veya
23 Uall &l sall “el-havadisu't-tarie”® ve miicbir sebep kavramina karsilik gelen 55#Ull 5 380 “el-kuvvetii’l-kahira”
gibi isimler ile hukuk literatiiriine gegmistir.?

1 el-isra, 17/70.

2 Bk. el-Bakara, 2/29; el-Casiye, 45/13.

3 Afet tiirleri hakkinda detayl bilgi igin bk. Mustafa Harun Kiylik, isldm Borglar Hukukunda Dogal Afetlerin Akitlere Etkisi, (Erzurum:
Atatiirk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Doktora Tezi, 2016), 10-20.

+  Muhammed b. Ahmed b. el-Ezheri el-Herevi, Tehzibu’l-luga, thk. Muhammed [vaz Mur’ib, (Beyrut: Dar-ii ihyai't-Tiirasi’l-Arabf,
2001), “Krs”, 10/101; Eb{'l-Hiiseyin Ahmed b. Zekeriyya el-Kazvini Ibn Faris, Mu‘cemii mekdyisi’l-luga, thk. A. Muhammed Harun,
(b.y.: Dari'l-Fikr, 1979), “Krs”, 5/142; Eb{’l-Fadl Cemaluddin el-Ensari Ibn Manzir, Lisdnu’l-Arab, (Beyrut: Dar-ii Sadir, 1994),
“Krs”, 2/180.

5 Muhammed b. Abdiilaziz Eb Abbah, et-Tavid ani'd-darar fi fikhi'l-Islami ve aldkatuhu bi ta'vizi edrari'l-kevdrisi't-tabiiyye fi'n-
nizdmi's-Sutidi, (Riyad: y.y., 2011), 11.

6 ibrahim Mustafa vd., el-Mu’cemu’l-vasit, (b.y.: Darii'd-Da've, ts.), “Afet”, 1/32.

7 [bn Manz(r, Lisdnu’l-Arab, “Ahe”, 13/520; “Afet”, 9/16; Ahmed b. Muhammed b. Ali el-Feyyimi, el-Misbdhu’l-miinir fi garibi’s-serhi’l-
kebir, (Beyrut: Mektebetii'l-ilmiyye, ts.), “Afet”, 1/29,“Cvh”, 113.

8 Ornegin bk. Haseb(l Fezari, Eseru’z-zur(ifi't-tarie ale’l-iltizAmi’l-akdj, fi'l-kan{ni’l-mukaran, 2 Cilt, (iskenderiye: y.y., 1979); Bii Lihye
Cemile, Nazariyyetii'z-zurifi't-tarie fi'l-kdntni’l-medeni el-Cezairi, Dirdse mukarane, (Cezdir: Ma‘hedu’l-Huktk ve'l-Ulimi’l-
idariyye, Yiiksek Lisans Tezi, 1983); Ali Bardakoglu, “Islam Hukukunda ve Modern Hukukta Beklenmeyen Hal Nazariyesi”, Erciyes
Universitesi [lahiyat Fakiiltesi Dergisi 3/2 (1985).

9 Bk. Halid Ali Silleyman Beni Ahmed, “el-Fark Beyne'l-kuvveti’l-kahira ve’z-zurifi't-tarie, DirAse mukarane”, el-Mecelletii’l-Urdiniyye
fi’d-Diréasati’l-Islamiyye, sy. 2, Urdiin 2006, (1-19).

76



Van Ilahiyat Dergisi 11/19 (Aralik 2023) | Mustafa Harun Kiylik

Islam hukuku kaynaklarinda sel, yildirim, su taskinlari, kuraklik, cekirge istilasi, deprem, yangin,
kiragi, kasirga ve don olaylarinin semavi afet olarak gosterilmesi, semavi afetlerin aslinda dogal afetler
oldugunun en bariz gostergesidir.10

Caiha ise literatlirde daha ¢ok sebze, meyve ve mahsullerin kismen veya tamamen telefine sebebiyet
veren kuraklik, dolu, asir1 yagmur ve cekirge istilas1 gibi semavi (dogal) afetlere karsilik gelen bir
kavramdir.1! Ayni sekilde ahe,'2 kaht (kuraklik),!3 atas (susuzluk)!* ve nazile (salgin hastalik,!> kuraklik
cekirge istilasi, musibet)!¢ gibi kelimelerin de afet ve semavi (dogal) afet anlaminda kullanildig:
gorilmektedir.

Anlasilacag iizere afet kavrami genel olarak dogal afetleri ifade edecek sekilde kullanilmissa da
canlar ve mallar i¢in tehdit unsuru olabilecek her seyi de kapsayacak sekilde genis bir anlamda
kullanilmaktadir. Klasik kaynaklarimizda dogal afet i¢cin daha cok “afet”, “caiha” ve “semavi afet”
kavramlarinin tercih edildigi goriiliir.17 Calismanin bundan sonraki kisminda dogal afetlere karsilik gelecek
sekilde daha ziyade afet kavrami kullanilacaktir.

2. Icare AKkdi, Tiirleri ve Hususiyetleri

Islam hukukunda “icAre” kavrami muhtelif sekillerde tarif edilmis olsa bile yapilan tanimlardaki
ortak ifade, icare akdinin “malum bir menfaatin, malum bir bedel mukabilinde temliki” olusudur.18 Klasik
kaynaklarimizda icare akdi, menkul ve gayrimenkul esyalarin yani sira insanlarin da bir bedel mukabilinde
calistirllmasiny, yani “icare-i ademi” diye ifade bulan is akdini kapsamaktadir.1® Bu ¢alismada is akdi harig
tutularak “icare-i esya” diye ifade edilen ayn menfaatinin ivazli(bedelli) temliki olan kira kavrami2? iizerinde
durulacaktir. Dolayisiyla mallarin, arazilerin, evlerin ve hayvanlarin kiralanmas1 mevzu bahis edilecektir.

islam Hukukunda “mevcut olmayan, halihazirda bulunmayan”2! anlamina gelen ma‘diimun satisi caiz

goriilmemistir.22 Bu anlamda miktari, vasfi, cinsi mechul olan ve elde edilip edilemeyecegi de kesin olarak

10 Bk. Ali Haydar Hace Emin Efendi, Diirerti'l-hiikkdm fi serhi Mecelleti'l-Ahkdm, (b.y.: Dari'l-Cil, 1991), 1/277; Vehbe b. Mustafa ez-
Zuhayli, el-Fikhu’l-Isldmi ve edilletiihii, (b.y.: Darii'l-Fikr, Dimask, ts.), 6/4936; Vehbe b. Mustafa ez-Zuhayli, Nazariyyetu’z-zarirati’s-
ser’iyye, mukarane mee’l-kaniini’l-vad’, (Beyrut: y.y., 1985), 332-333.

11 Ezheri, Tehzibu’l-Luga, “Cvh”, 5/88; Eb('l-Velid Stileyman b. Halef el-Baci, el-Muntekd serhu'l-Muvatta, (b.y.: Matbaatu's-Saade,
1332), 4/232-233; Ebll Zekeriyya Muhyiddin Yahya b. Seref en-Nevevi, Ravzatii't-tdlibin ve umdetii'l-miiftin, thk. Zitheyr es-Savis,
(Beyrut: el-Mektebu'l-islami, 1991), 4/310; Ebii Abdillah Muhammed b. Ydsuf el-Mevvak, et-Tac ve'l-iklil li muhtasari Halil, (b.y.:
Darii'l-Kiitiibi'l-Iimiyye, 1994), 6/463-464; Kasani, Aldaaddiin Ebi Bekir b. Mesud b. Ahmed, Beddiu’s-sandi’ fi tertibi’s-serdi’, (Beyrut:
Dérii'l-Kﬁtiibi’l-ilmiyye, 1986), 5/238; Muhammed Emin b. Omer b. Abdulaziz ibn Abidin, Reddii'l-Muhtdr ale'd-Diirri'l-Muhtdr,
(Beyrut: Darii'l-Fikr, 1992), 6/12; Detayl bilgi icin bk. Ali Bardakoglu, “Caiha”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Isldm Ansiklopedisi (istanbul:
TDV Yayinlari, 1993), 7/26.

12 Siileyman b. Omer b. Mansur el-Uceyli el-Ezheri el-Cemel, Hdsiyetu’l-Cemel ala Serhi’l-Menhec, (b.y.: Darii'l-Fikr, ts.), 3/206;
Siileyman b. Muhammed b. Omer el-Buceyremi, Hasiyetu’l-Buceyremi ala Serhi’l-Menhec, (b.y.: Matbaatii'l-Halebi, 1950), 2/308.

13 Ebu'l-Velid Muhammed b. Ahmed ibn Riisd, Biddyetii’l-miictehid ve nihdyetii’l-muktesid, (Kahire: Darii'l-Hadls, 2004), 4/7;
Muhammed b. Faramurz b. Ali Molla Hiisrev, Diirerti'l-hiikkdm serh-u Gureri'l-Ahkdm, (b.y.: Dar-ii ihyai'l-Kiitiibi'l-Arabiyye, ts.),
2/178.

14 Eb{i Sald Abdiisselam b. Said b. Habib et-Ten(ihi es-Sahniin, el-Miidevvenetii’l-kiibrd, (Beyrut: Darii'l-Kiitiibi'l-Ilmiyye, 1994), 4/21;
Mevvak, et-Tdc ve'l-iklil, 4/507-508.

15 Salgin hastalik icin ayrica bk. Ramazan Korkut, “Fakihlerin Salgin Hastaliklara Dair Analizleri: Ibn Kayyim el-Cevziyye Ornegi”, Din
Pandemi Hayat Sempozyumu, (Sivas: Cumhuriyet Universitesi Yayinlari, 2022).

16 Abdulkerim b. Muhammed Ebu'l-Kasim er-Rafii, el-Azizserhu'l-Veciz, thk. Ali Muhammed ivez, Adil Ahmed Abdulmevciid, (Beyrut:
Dari'l-Kiitiibi'l-Ilmiyye, 1997), 1/517; Eb( Zekeriya el-Ensari b. Muhammed, Esne'l-metdlib fi serhi Ravzi't-Talib, (b.y.:Dari'l-
Kitabi'l-Islami, ts.), 1/158; Eb( Zekeriyya Muhyiddin Yahya b. Seref en-Nevevi, el-Mecmit’ serhu’l-Miihezzeb, (b.y.: Darii'l-Fikr, ts.),
3/494; Semsiiddin Muhammed b. Ahmed el-Hatib es-$irbini, Mugni’l-muhtdc ila ma‘rifeti medni elfdzi’l-Minhdc, (Beyrut: Dari'l-
Kiitiibi'l-[lmiyye, 1994), 1/371; Fahreddin Osman b. Ali ez-Zeylai, Tebyinii'l-hakdik serh-u kenzi'd-Dekdik, thk. Ahmed izzu inaye,
(Kahire: Matbaatii'l-Kiibra el-Emiriyye, 1893), 1/170.

17 Bk. Kiylik, Isldm Bor¢lar Hukukunda Dogal Afetlerin Akitlere Etkisi, 11-12, 20.

18 Zeylaf, Tebyin, 5/32; Zeyniiddin b. ibrahim b. Muhammed ibn Niiceym, el-Bahru’r-rdik serhii Kenzi’d-dekaik, thk. Zekeriyya Umeyrat,
(b.y.: Darivl-Kitabi'l-islami, ts.), 8/2; Semsiiddin Muhammed b. Ebi'l-Abbas er-Remli, Nihdyetu'l-muhtdc ila serhi'l-Minhdc, (Beyrut:
Darii’l-Fikr, 1984), 5/261; Mansur b. Yunus b. Saldhaddin ibn Hasen b. Idris el-Buhiiti, Kessdfii'l-kind* an metni'l-iknd’, (Beyrut:
Darir'l-Fikr, 1982), 3/546; Mecelle, md. 405.

19 Sahnln, el-Miidevvenetii’l-kiibrd, 3/418, 425, 429, 445; Eb( Bekir Muhammed b. Ahmed es-Serahsi, el-Mebsiit, (Beyrut: Darii'l-
Ma'rife, 1993), 15/75; Alauddin Muhammed b. Ahmed es-Semerkandi, Tuhfetu’l-fukahd, (Beyrut: Dari'l-Kiitiibi'l-iimiyye, 1994),
2/347.

20 Bk. Ali Bardakoglu, “Icare”, Tiirkiye Diyanet Vakfi Islam Ansiklopedisi (Istanbul: TDV Yayinlari, 2000), 21/380.

21 Mehmet Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri SézItigii, (Istanbul: Ensar Yayinlari, 2015), 332.

22 Detayh bilgi igin bk. Ismail Bilgili, /sldm Hukukunda Ma‘ddmun Satimi, (b.y.: Desen Ofset Matbaacilik, 2011).
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bilinmeyen seyler satilamaz.23 Satim akdinin bu gerceginden hareketle Hanefiler icare akdini kiyasa aykir1
olarak mesru kabul etmislerdir ki buradaki kiyas genel hiikiim anlamindadir. Bu genel hiikiim de yukarida
ifade edildigi izere ma‘diimun satisinin caiz olmayisidir. Zira Hanefilere gore kira akdinde heniiz mevcut
bulunmayan bir menfaatin satis1 gibi bir problem mevcuttur. Bu kriz, heniiz olusmayan menfaatin, akdin
yapildig1 anda var oldugu kabul edilmek suretiyle mesru gorilerek ¢oziilmiistiir.24

Icare akdi, genel kural anlamindaki kiyasa aykir1 olsa bile insanlarin ihtiyacina istinaden Kitap,?5
Siinnet26 ve icma‘a dayali olarak mesru goriilmiistiir.2?

Fikhi kaynaklarda icare akdinin, s6zlesme esnasinda heniiz mevcut bulunmayan bir menfaatin
tizerine kurulmasi hasebiyle kiyasa aykiri olarak varlik kazanan bir islem oldugu, bu ylizden zaruret, teamdil
veya siinnete miistenid istihsan metoduyla gecerli (cdiz) kabul edildigi ifade edilmektedir. Fikih dlimleri bu
hususta, icare akdinin caiz olusuna delil Gretme gayretinden ziyade, fikhin genel ilkeleri ve borglar
hukukunun satim (bey‘) sdzlesmesinde modeli tayin edilen sekli mantiksal biitiinliigii icerisinde bu
sozlesmeyi hukuki agidan izah edebilme ¢abasi i¢erisinde olmuslardir.z8

Lazim akitlerden oldugu icin icare akdinin vasfi her iki taraf (mii’cir / kiraya veren / kiralayan;
miiste’cir / kiraci) i¢in de baglayici olmasidir. Bu ylizden taraflardan biri, karsi tarafin rizasi olmadan veya
herhangi bir hukuki gerekce bulunmadan akdi tek basina feshedemez. icare akdinin feshi icin baz1 sartlar
olusmalidir ki icare akdinin feshini mtimkiin kilan hukuki gerekgelerden biri de dogal afetlerdir.

3. Dogal Afetlerin Kira Akdi Uzerindeki Etkisi

Daha once de ifade edildigi iizere ¢alismanin sinirlar1 géz 6niinde bulundurularak burada sadece
icare akdinin tiirlerinden biri olan is akdi degil, kira akdi lizerinde durulacaktir.

Belirli bir zaman ve ticret karsiliginda bir ev kiralandiktan bir miiddet sonra deprem gibi bir afetten
dolay1 yikilirsa “Kiracinin ticret 6deme sorumlulugu olmali mi? Kiraci iicretin timiint mii yoksa bir kismini
mi1 6demeli?” gibi soru(n)lar ortaya cikar. Kira bedelinin tiimiinii 6demeli denilirse bu durumda menfaatin
tiimiinden istifade etmedigi halde hasar sorumlulugunun tiimii kiraciya yiiklenmis olacaktir. istifade
edilmeyen siire boyunca kiralayanin (kiraya verenin) teslim ediminin diistiigii de goéz ardi edilmemelidir.
Sadece istifade edilen miiddetin bedelinin 6denmesi gerektigi ifade edildiginde de bu kez istifade edilen
miiddet hari¢ tim sorumluluga kiralayan katlanmis olacaktir. Anlasildigi tlizere afetlerin kira
sozlesmelerinde hukuki siireci adil bir sekilde tanzim edebilmede ve so6zlesmenin devam ettirilip
ettirilmemesi hususunda 6nemli bir fonksiyon icra etmektedir. Calismanin bu kisminda afetlerin; ev, is yeri
ve arazi gibi gayrimenkuller iizerindeki kira sézlesmelerini hangi diizeyde etkileyecegi, bu durumlarda
hasar sorumlulugunun kime ait olacag gibi hususlar izah edilecektir.

Genel olarak fikih kaynaklarimizin muhtelif baplarina bakildiginda afetler ve neticelerinin daha ¢ok
akitlerde ele alindig1 goriilecektir. O zaman vuku bulan ihtiyaglar ve meydana gelen problemler, 6zellikle
afetlerin baz akit tiirleri etrafinda olusmasina sebep olmustur ki bu akitler arasinda satim akdinden sonra
ikinci siray icare akdi alir.2?

Kira s6zlesmelerinde iki tarafli bir edim (bor¢) mevzu bahis oldugu i¢in kiralayan kisi, kiraya konu
olan seyi istifade edilmeye hazir tutmali ve edim ifa edildikge kiraci da kira bedelini 6demelidir.

23 Eb( ishak ibrahim b. Ali b. Yasuf es-S$irazi, el-Miihezzeb fi fikhi'l-imami's-Safif, (b.y.: Darii'l-Kiitiibi'l-ilmiyye, ts.), 2/12; Kasani,
Beddiu’s-sandi’, 5/138; Nevevi, Mecmu', 9/257; Ebli Muhammed Muvaffakuddin b. Kudame, el-Kaff fi fikhi'l-fmam Ahmed, (b.y.:
Darii'l-Kiitiibi'l-ilmiyye, 1994), 2/7; Eb{ ishak Burhaneddin b. Miiflih, el-Mubdi' fi Serhi'l-Mukni’, (Beyrut: y.y., 1997), 4/161;
Mecelle, md. 205, 206; Ali Haydar, Diirerti'l-hiikkdm, 2/226.

24 Detayl bilgi icin bk. Nuri Kahveci, Mukayeseli Isldm Bor¢lar Hukuku, (Sirketler ilaveli), (Istanbul: Hikmetevi Yayinlari, 2015, 197.

25 Ornegin bk. el-Bakara, 2/233; el-Kasas, 28/26-27.

26 Muhammed b. ismail el-Buhari, Sahihu’l-Buhdrf, (Istanbul: Cagri Yayinlari, 1992), "icare”, 10.

27 Kasani, Beddiu’s-sandi’, 4/173; ibn Niiceym, Bahr, 7/297; Ayrica bk. Yunus Araz, “Islam Hukuku Acisindan Menfaat ve Menfaat
icerikli Baz1 Tasarruflar”, ilahiyat Tetkikleri Dergisi 2/46 (2016) 102; Ayhan Ak, Isldim Borglar Hukuku, (Samsun: Universite
Yayinlari, 2020), 127; Sevket Topal - Zahide Keskin, “icAre Akdinin Feshine Etkisi A¢isindan Hanefilerde Zarar”, Dinbilimleri
Akademik Arastirma Dergisi 22/1 (2022), 377.

28 Bardakoglu, “Icare”, 21/380.

29 Kiylik, isldm Borglar Hukukunda Dogal Afetlerin Akitlere Etkisi, 12.
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Kiralanandan istifadenin imkansiz olmasi durumunda ise kiralayanin, mal istifadeye hazir hale getirme
borcu ile kiracinin bedeli 6deme borcu diisecektir.30 Zira bizzat kiralananin ayni, afetler neticesinde
tamamen yok oldugunda kiralayan ac¢isindan kiraya verilen aynin teslim edimi imkansizlasirken kiracinin
s0z konusu aynin menfaatinden istifadesi imkansizlagmis olacaktir.3?

Hanefi hukukcular, genel olarak dogal afetler gibi kiralanan seyden istifadeyi (menfaati)
imkansizlagstiran hallerden dolay1 akdin feshedilecegi ve kira bedelinin diisecegi kanaatindedirler.32
Ornegin afetler sebebiyle kiralanan evin yikilmasi, arazi ve hamamlarin su altinda kalmasi, konaklamak icin
kiralanan cadir vb. mekanlarin yanmasi ve gemilerin batmasi gibi kiralanan seyin tamamen yok olmasi
halinde 6denecek tiim ticret diiser. Sayet menfaatinden faydalandiktan sonra kiralanan ayn yok olursa
sadece faydalanilan kismin iicreti 6denmeli, geriye kalan miiddet i¢in ise hi¢bir ticret 6denmemelidir. Buna
ragmen akdin devam etmesini istemek, kiracinin aslinda akit ile iistlenmis olmadig1 bir zarara ugramasina
sebep olur.33 Kisacas1 Hanefl mezhebine gore afetler sebebiyle olusan imkansizliklar kiralanan seyin teslim
edilmesinden 6nce veya heniiz kiraci kiralanandan istifade etmeden 6nce meydana gelirse, kiracinin
herhangi bir iicret 6demesi gerekmez. Ne var ki kiralananin tesliminden ve bir miktar istifade ettikten sonra
meydana gelirse, kiracinin afet sebebiyle olusan imkansizliktan dncesine karsilik gelen licreti 6demesi
gerekirken sonrasi icin terettiip eden ticreti 6demekten kurtulacaktir.34

Kiralananin kismen telef olmasi durumunda ise yikilan kisim kadar kiracinin 6deyecegi iicretten
diisulir. Kiracinin kabzindan 6nce kismi teleflerin olusmasi durumunda ise kiract muhayyerdir. Ya saglam
kisma denk gelen kismin iicretini 6deyip o mali kiralar ya da akdi fesheder. Kabzdan sonra olusan kismi
teleflerde ise kiraci icin muhayyerlik s6z konusu olmamakla birlikte saglam kalan kisim i¢in sézlesme
baglayiciligini korumaktadir. Ne var ki kiralanan evin herhangi bir duvarinin yikilmasi veya miistemilatinda
birka¢ ev, avlu ya da ahir bulunan kompleks yapilarda evlerden birinin yikilmasi halinde {icretin
diismeyecegi, fakat kiraci icin muhayyerlik hakkinin bulunacagi ifade edilmistir.35

Anlasilacag1 gibi Hanefi hukukcgulara gore afetler sebebiyle olusan zarardan kaynaklanan
sorumluluga genel olarak kiraya veren katlanmaktadir. Hanefilere gore afetlerin neden oldugu gecici
imkansizlik halleri ile ilgili misallere rastlamamis olsak da afetlere benzer neticeler veren siirekli ve gecici
olan bazi kusursuz imkansizlik halleri icin verilen hiikiimlerin, afetler icin de gecerli oldugunu séylemek
miimkindir. Bu a¢indan bakildiginda kiracinin feshetme hakki mahfuz olmakla beraber, kiraci tarafindan
akit heniiz feshedilmeden o6nce kiraya veren Kisi, kiralanan seyi tamiratini yapip istifadeye hazir hale
getirirse, kiraci feshetme hakkini yitirecek fakat tamir esnasinda gecen zamanin {icretini 6demeyecektir.36

Malikl mezhebine gore de kiralanan evin yikilmasi durumunda sézlesme infisah eder. Bu baglamda,
kiralanan araziyi sel basar ve bu sel, o arazide ekinlerin ¢ikmasini engellerse, kiralanan ev yikilirsa kiracidan
kira 6deme miikellefiyeti diiser. Ne var ki kiraci, kullandigi kadarki dénemin {icretini 6demek
durumundadir.3?

30 Hayreddin Karaman, Mukdyeseli Islam Hukuku, (istanbul: iz Yayincilik, 2001), 2/560.

31 Eb(i Abdillah Muhammed b. el-Hasen b. Ferkad es-Seyband, el-Asl, thk. Muhammed Boynukalin, (Beyrut: Dar-ii ibni Hazm, 2012),
4/10; Muhammed Zeki Abdiilber, Nazariyyetu tehammuli’t-tebia fi'l-fikhi’l-Islamf, (Kahire: Dari’'t-Tiiras, 2004), 89.

32 Alauddin Ebu’l-Hasan Ali b. Silleyman el-Merdavi, el-Insdf fi ma’rifeti’r-racih mine’l-hildf, (b.y.: Dar-ii hyai’t-Tiirasi’l-Arabi, ts.),
6/66; Mecelle, md. 478; er-Ridseti’l-Amme li {dareti’l-Buhiisi’l-ilmiyye, Mecelletu’l-Buhtisi'I-Islimiyye yy., ts., 32/323; Adil Miibarek
Metirat, Ahkdmu'l-cevdih fi'l-fikhi’l-Islam{ ve silatuha bi nazariyyeti’z-zarura ve'z-zurtfi't-tarie, (Kahire: CAmiatii’l-Kahire Kiilliyetii’l-
Ultim, Doktora Tezi, 2001), 489.

33 Seyban, el-Asl, 4/6; Serahsi, Mebsiit, 15/135-136, 16/15, 17, 25; Kasani, Beddiu’s-sandi’, 4/179, 196-197; Zeylai, 5/107, 144; ibn
Niiceym, Bahr, 303; Damad Efendi Abdurrahman b. Muhammed b. Siileyman Seyhzade, Mecmaii’l-enhur fi serhi Miiltekd’l-Ebhur,
(b.y.: Dar-ii Ihyai't-Tiirasi’'l-Arabi, ts.), 2/398; Muhammed b. Ali Haskefi, ed-Durrii’l-muhtar serh-u Tenviri’l-ebsdr ve cdmiu’l-bihdr,
thk. Abdulmiinim Halil ibrahim, (b.y.: Darii'l-Kiitiibi'l-ilmiyye, 2002), 578, 585; ibn Abidin, Reddii’l-Muhtdr, 6/43, 77-78.

34+ Seybani, el-Asl, 4/10; Abdiilber, Tehammulu’t-tebia, 89.

35 Seybani, el-Asl, 3/465, 505; Serahsi, Mebsiit, 15/159; Eb{’'l-Fazl Mecdiiddin Abdullah b. Mahmud el-Mevsili, el-ihtiyar li-ta'lili’l-
Muhtdr, thk. Seyh Mahmud Ebi Dakika, (Kahire: Tab‘atii'l-Halebi, 1937), 2/61; ibn Abidin, 6/43, 76, 78; Abdiilber, Tehammulu't-
tebia, 94.

36 Seybani, el-Asl, 3/574-575; Serahsi, Mebstit,16/53.

37 Bkz., Sahniin, el-Miidevvenetii’l-kiibrd, 3/526; Eb{r'l-Hasan Ali b. Muhammed b. Habib el-Maverdi, el-Hdvi’l-kebir fi fikhi mezhebi’l-
Imami’s-Safii, thk. Ali Muhammed Muavviz - Adil Ahmed Abdulmevciid, Darii'l-Kiitiibi’l-ilmiyye, Beyrut 1999, 7/402, 409; Sirazi,
Miihezzeb, 2 /262-263; Sirbini, Mugni’l-muhtdc, 2/457; Nezzar Ahmed isa Uveydat, Eseru'l-6zr ve'l-cdiha fi akdeyi'l-bey’ ve'l-icdre ve
ma yukdbiluha fi'l-kdntini'l-medent, (b.y.:y.y., 2003), 31.
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Imam Malik’e gére yagmur ile sulanan bir arazi kiralandiktan sonra kuraklik gibi bir afet, bu arazide
tarim yapilmasina mani olursa kira sézlesmesi infisdh eder. Ayni sekilde ekim vakti sona erinceye dek
yagmurlar kesilir ve kiracinin ekip bicmesi imkansiz hale gelirse kira sdzlesmesi yine infisah eder.38 Fakat
arazi kiralanip ekilir, ekinler ¢iktiktan sonra sel gibi bir afet sebebiyle ekinler telef olursa, kiraci iicretin
tamamini 6demelidir.3°

Safil mezhebine gore s6zlesmeden hemen sonra evin yikilmasi 6rneginde oldugu gibi menfaatin
tamamen yok olmasi, menfaati azaltacak bir ayibin olusmasi veya ser‘an istifadenin imkansiz bir hal almasi
halinde kira s6zlesmesi hiikiimsiiz olur. Ayrica kiraci agisindan menfaatte {icretin eksilmesini gerektirecek
bir noksanligin olmasi, akdin feshine sebep olacak bir ayip olarak kabul edilmistir.4® Safifler menfaatin
kismen, tamamen veya ser‘an ortadan kalkmasina itibar ettiklerinden, onlara gore akde konu olan seyin
ayninin zarar gormesi veya yok olmasi durumunda kira s6zlesmesi feshedilir; tersi bir durumda fesihten
bahsedilemez.#! Kiralanan evin yikilmasi durumunda kira akdinin infisdh etmesi buna 6rnek olarak
gosterilebilir.#? Yine kiralandiktan sonra ev veya arazi sel gibi bir afete ugrarsa, afete maruz kaldig1 an
itibariyle geriye kalan siireye yonelik kira diiser.43

Safiller de ekim yapmak icin kiralanan arazilerdeki ekinlerin dfete maruz kalmasi durumunda,
kiracinin kira bedelini 6demesi gerektigi goriisiindedirler. Zira arazi degil, ekinler afete ugramistir. Bu
husus, bey‘ akdine konu olan mahsullerin kabz o6ncesinde afete maruz kalmasindan farklh
degerlendirilmistir. Kiralanan arazilerdeki ekinlerin afet sebebiyle yok olmasi, bugday stoku i¢in kiralanan
yerlerdeki bugdaylarin yanmasi 6rnegine benzediginden telef olan mal, kiracinin malidir. 44

Hanbeliler, evin yikilmasi, sel gibi dfetlerden dolay1 arazilerde su baskini olmasi ya da kuraklik
sebebiyle arazilerin sularinin kesilmesi, kiralanan seyin ayninin yer aldig1 bolgede afet gibi sebeplerden
otiird insanlarin o bolgede iskan etmesine mani olacak genel bir korku durumunun meydana gelmesi veya
sehrin muhasara altina alinmasi sebebiyle ekin faaliyeti i¢in kiralanmis arazilere gidilmesinin yasaklanmasi
gibi sebeplerden otiirii s6zlesme infisah eder.*s

Maliki ve Hanbeli mezhebine gére hamam, otel gibi menfaati tiim insanlara ait olan isletmelerin,
afetler sebebiyle kiralanan yerin miisterisinin ve dolayisiyla ma‘ruf menfaatlerinin eksilmesi halinde
aslolan, mezk{r ma‘ruf menfaatte olusan eksikligin, kiracinin 6deyecegi ticretten diisiiriilmesidir.46

Hanbeliler, kiralanmis arazilerde olusan afetleri; satilan ekin ve meyveleri vuran afetlere benzetip bu
afetlerden dolayi olusan teleflerin tamamen veya kismen arazi sahibinden diisiiriilmesi gerektigi kanaatini
tasiyanlarin yanildiklarini ifade etmektedirler. Clinkli miisteri, zaten s6zlesme yapmak suretiyle satin aldig1
ekin ve meyvelere sahip olmustur. Dolayisiyla kabzettigi icin sorumluluk kendisine gecmistir. Fakat kabz ve
kabza temekkiinden 6nce olusan teleflerden satic1 sorumludur. Kiracy, s6zlesme yapmak suretiyle araziden
istifade etme hakki kazanir ve mezkir arazide eline gecen ekin, malina ekledigi yeni bir miilktiir. Oyle ki sirf
kira s6zlesmesi ile bunu elde etmez. Yaptig1 kira s6zlesmesiyle ekinin yetisip olgunlasmasini saglayacak
menfaati elde eder. Bu ylizden satim so6zlesmelerinde s6z konusu olan afetler ile ziraat faaliyeti icin

38 [bn Riigd, Biddyetii’l-miictehid, 4/16.

39 ibn Ebi Zeyd Ebi Muhammed Abdullah el-Kayrevani en-Nefzi, en-Nevadiruve’z-ziyadat ala mafi’l-Miidevvene min gayriha mine’l-
timmehadt, thk. Abdulfettah Muhammed el-Hulv, vd., (Beyrut: Darii'l-Garbi’l-islami, 1999),7/157.

40 Bkz., Gazzall Eb Hamid Muhammed b. Muhammed et-T1si, el-Vasit fi'l-mezheb, thk. Ahmed Mahmud Ibrahim, Muhammed Tamir,
(Kahire: Darii's-Selam, 1417), 4/198; Rafil, el-Aziz, 4/287, 291; Nevevi, Ravza, 5/240, 248; Sirbini, Mugni’l-muhtdc, 2/456-457; Bl
Lihye Cemile, Nazariyyetii'z-zurilfi't-tdrie, 22-23.

41 Gazzali, el-Vasit, 4/198, 203; Rafil, el-Aziz, 6/92, 99; Remli, Nihdyetu'l-muhtdc, 5/317;Metirat, Ahkdmu’l-cevdih fi'l-fikhi’l-Isldmi, 134;
Muhammed Bukmas, Sultatu'l-kadi fi ta‘dili'l-akdfi'l-kdniini'l-medent el-Cezdirf ve'l-fikhi'l-Islami, (Cezair: CAmiatii'l-Hacli Hazar,
Doktora Tezi, 2012), 282.

42 Gazzali, el-Vasit, 4/198.

43 Nevevi, Mecmii’, 15/75.

44 Safif, EbQi Abdillah Muhammed b. idris, el-Umm, thk. Rifat Fevzi Abdiilmuttalib, (Beyrut: Darii'l-Ma‘rife, 1990), 4/17; B Lihye,
Nazariyyetii'z-zurtfi't-tdrie, 22.

45 Eb(i Muhammed Muvaffakuddin b. Kudame, el-Mugni, (Kahire: Mektebetii'l-Kahire, 1968), 5/336-337; Ibn Kudame, Kafi, 2/177;
ibn Teymiyye Takiyyiiddin Ebu'l-Abbas, Mecmiu'l-fetdvd, thk. Abdurrahman b. Muhammed b. Kasim, (Medine: Mecmeu'l-Melik
Fahd, 1995), 30/291-292; Merdavi, el-insdf, 6/65-66; Buh(ti, Kessdfii'l-kind', 4/30; B Lihye, Nazariyyetii'z-zurifi't-tdrie, 23.

46 {bn Teymiyye, Mecmilu'l-fetdva, 30/311; Mevvak, et-Tac ve'l-iklil, 7 /563.
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kiralanmis arazilerdeki menfaate yonelik afetler birbiriyle karistirilmamalidir. Ayni husus; bina yapmak ve
agac dikmek i¢in yapilan kiralama islerinde de mevzu bahistir. Buna gére bina ve agaclar yok oldugunda
kiralayanin tazmin etmesi gerekmez. Fakat agacin ve evin yok olmasinda oldugu gibi, menfaatin tam olarak
elde edilmesine engel olacak bir afet meydana gelirse, akdin geregi olan menfaat eksileceginden akdin
feshine gidilebilir. Satim s6zlesmesinde satic1 nasil benzer bir zarari iistlenmiyorsa, kira akdinde de kiraya
veren Kisi, kiracinin yok olan ekinlerini tazmin etmez.4?

Islam hukukgularinin ¢ogunluguna gore arazi tarim yapmak icin kiralandiktan sonra o tarladaki
ekinler; kuraklik, yangin, ¢ekirge istilasi, don ve sel tiirii afetler sebebiyle yok olursa kiracinin fesh, iicrette
indirim yapma ve muhayyerlik hakki bulunmamakla birlikte kira iicretini 6demelidir. Bu elbise satmak i¢in
kiralanan diikkdnda bulunan elbiselerin yanmas1 gibidir. Her ne kadar elbiseler yanmis olsa da kira
sozlesmesi devam eder.*® Hanefiler de bu goriistedir.#® Ne var ki Hanefi hukukcular, kiralanan mekéanda
satis1 yapilan elbiselerin yanmasimi kira akdinin feshedilmesini gerektirecek bir o6zir kabul
etmislerdir.5°Tarimsal faaliyetlerde bulunmak amaciyla kiralanan arazilerde durum béyledir. Ciinkii ekinler
degil, tarla kiralanmistir. Afetler de ma‘kidun aleyhi degil ekinleri yok etmistir. Dolayisiyla geriye kalan
slre icerisinde arazi yeniden ekilip bicebilecegi gibi kiraci araziyi baska bir amac i¢in de kullanabilir. Fakat
sel gibi etkenler sebebiyle araziyi su basmasindan dolay1 ekinlerin ¢ikmasi imkansiz veya ayipl olacak
sekilde kiralanan tarlanin bizzat ayninin zarar gérmesi halinde kiralananin menfaati eksilmis olacagindan
kiraci icin muhayyerlik hakk: dogar.5!

Cumhura gore kiralanan seyin ayninin (6rnegin bir evin) kabzdan énce yok olmasi (yikilmasi)
halinde menfaat de tiimiiyle ortadan kalkacagindan, kira sdzlesmesi infisdh eder. Clnkii Kkira
sozlesmelerinde akdin mahalli, menfaattir. Burada menfaat kabz o6ncesi yok oldugu i¢in satim
sozlesmelerindeki gibi kabz o6ncesi yok (telef) olmus gibi degerlendirilmeli ve kira akdi infisdh edip
hiikiimsiiz olmalidir.52 Bunun gibi menfaatlerin elde edilmesini imkansizlastiracak her durum s6zlesmenin
feshini gerektirir.53 Tabi imkansizlik hali, dogal afetleri de kapsayan daha umumi bir yapi1 arz etmektedir.>+

Mevzu bir biitiin olarak degerlendirildiginde sunlar sdylenebilir: Hanefilere gore mezkir hallerde
akdin siirdiiriilmesi, akdin taraflarindan herhangi birine agir bir yiik getirip zarar gérmesine sebep
olacaksa, kira sozlesmesi feshedilebilir. Hanbell, Maliki ve Safiiler ise feshin sadece kira akdinin konusunun
yok olmasinda oldugu gibi menfaatin istifadesinin imkansizlasmasi5> veya menfaatin azalacagl ve tam
olarak elde edilemeyecegi hallerde s6z konusu olacagi kanaatindedirler. Bu mezheplerin bey‘ akdine konu
olan mahsullerin afete ugramasi ile kiralanan arazilerdeki mahsullerin afete ugramasinmi farklh
degerlendirmislerdir. Bu baglamda kiralanan arazilerdeki ekinlerin yok olmasi halinde sorumlulugun
kiraciya ait oldugunda goriis birligi s6z konusudur. Maliki ve Hanbeli hukukcular ise menfaatin eksilme
oranina gore licretten diisliriilmesi gerektigi goriisiindedirler. Safillere gore ise kiraci, eksilen menfaat
karsilifinda bir sey alamasa da s6zlesmeyi feshetme veya onaylama muhayyerligine sahiptir.56

Kiralanan seyden aynindan ziyade kiracinin mali ve emegine yonelik afetlerin akit i¢in fesih sebebi
olusturup olusturmayacagi5? hususunda Maliki, Safii ve Hanbelilere gore afetler kiralanan seyin aynini
etkilediginde kira akdi feshedilebilirken; kiralananin aynina zarar gelmedik¢e ve umulan menfaat
imkansizlasmadikga akit feshedilemeyecektir.

47 ibn Teymiyye, Mecmilu'l-fetdva, 30/300-302.

48 Buhti, Kessdfii'l-kind’, 4/28.

49 Kasani, Beddiu’s-sandi’, 4/196; Zeylai, Tebyin, 3/275; Ebu’l-Velid ibnu’s-Sihne, Lisdnu’l-hiikkdm fi ma'rifeti’l-ahkdm, (Kahire:
Babeyi’l-Halebi, 1973), 367; ibn Niiceym, Bahr, 3/239.
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Icare akdinin konusu menfaat oldugu icin fakihler, kiralanan seyin yok olmasi halinde kira akdinin
ortadan kalkacaginda goriis birligi icerisindedirler. Dolayisiyla kiralanan seyin ayninin, kabz dncesinde
veya sonrasinda yok olmasi halinde s6zlesme infisah eder.58 Bu baglamda, kiralanmis olan muayyen bir
hayvanin veya evin telef olmasi durumunda faydalanma imkani kalmadigindan kira akdi ortadan kalacaktir.
Artik bu haliyle akdi siirdiirmenin bir faydasi yoktur. Fakat akit bizatihi hayvanin ayni iizerinde degil de
hayvana yiik yiikleme veya binmek i¢in yapilmis ve kiraciya teslim edildikten sonra s6z konusu hayvan
O0lmisse kira s6zlesmesi ortadan kalkmaz. Kira akdi zimmetteki menfaat iizerine kurulu oldugu icin Dort
mezhebe gore de kiralayanin, edimini bu hayvanin yerine yenisini getirmek suretiyle devam ettirmesi
gerekir. Dolayisiyla kiralayan, akdi feshedemez.5°

Ev, diikkkdn ve otel gibi mekanlar, oturmak ya da ticaret i¢in kiralandiktan sonra, s6z konusu
mekanlarin menfaati afetlerden dolay1 eksilirse, eksilen oran kadar kiracinin hesabindan diisiirilmelidir.
Burada arizi bir durum s6z konusu olup bu arizi durum ortadan kalktiginda, olusacak zarar kiracidan
disirilir. Daha sonra soézlesmenin kaldigi yerden devami miimkiindiir. Meydana gelen durum arizi
olmayip sitireklilik arz ediyorsa veya kiralanan sey tamamen yok olmussa, kira sozlesmesi hiikiimsiiz
olacagindan yalnizca ge¢mis miiddetin ticret bedeli 6denmelidir.¢°

Tarimsal faaliyet amaciyla kiralanan arazinin sel gibi afetler sebebiyle su altinda kalmasi sonucunda
triiniin ¢ikmas1 imkansizlasirsa, geriye kalan kismi i¢in s6zlesme infisdh eder. Ayni sekilde bir yil icin
kiralanan evin yilin basinda veya sonunda yikilmasi halinde, kiraci oturdugu siirenin iicretini 6der. Kiracinin
geriye kalan siirenin ticretini 6demesi gerekmez.6! Siikna (oturmak) maksadiyla ev kiralamadaki maksat, o
evin menfaatinden faydalanmaktir. Ki evin tavan veya duvarlari ¢okerse, s6z konusu menfaatten istifade
(evde oturmak) imkansiz hale gelecektir ve bu menfaat ortadan kalkacaktir. Tarim amaciyla kiralanan
arazide de ayni amag giidiiliir. Soyle ki tarim yapmak maksadiyla arazi kiralayan birinin amaci, mahsuliin
olgunlasmasi i¢in bu arazinin toprak, su, hava ve giinesinden faydalanmaktir. Bu unsurlar yoksa menfaat de
ortadan kalkmis olur. Kiralanan seyin menfaatinin afetlerden dolay1 ortadan kalkmasi; licretin tamamen
diismesini, eksilmesini veya sozlesmenin feshedilmesini gerektirir. Zira kiracinin, s6z konusu hallerde
herhangi bir miidahalesi bulunmamaktadir.62

Anlasilacag lizere islam hukukculari, kiraya verildikten sonra yikilan evler hususunda, kiracinin
teleften 6nceki miiddetin iicretini 6demesi gerektigi fakat geriye kalan siire icin s6zlesmenin infisah edecegi
hususunda goriis birligi icerisindedirler. Sayet kiraci {licreti pesin vermisse kiralanan seyin ayninin
yikilmasindan sonrasina denk gelen ticret kiraciya iade edilmelidir. Kiralananin aynindan istifade atil hale
geldiginde de ayni1 durum s6z konusudur.63

Islam Hukukunda kira soézlesmelerinde afetlerin akdin hiikiimsiizliigiine (infisiha) sebep olsa bile
bu, satim s6zlesmelerindeki gibi geriye doniik isletilemez. Ne var ki bu durum, kiraciyi ileriye doniik
borcundan kurtarir. Dolayisiyla kiracy, istifade ettigi icin gegmise terettiip eden tlicreti 6demek zorundayken
ileriye dontik borcundan kurtulmus olacaktir.

Sonug

Kiralanan seyin tamami dogal afetlerden dolay1 yok oldugunda, kiralayanin (kiraya verenin)
istifadeye amade kilmasi, kiracinin da bu aynin menfaatinden istifadesi imkansizlasmaktadir. islam
hukukgularina gére boéyle bir durumda s6zlesme infisdh edecek ve kiraci ticret 6demekten kurtulacak ve

58 Bkz. Sirazi, Miihezzeb, 2/263; Ibn Riisd, Biddyetii’l-miictehid 4/ 15; Rafii, el-Aziz, 6/162; ibn Teymiyye, Mecmilu'l-fetdva, 30/238,
288; Buhiiti, Kessadfii'l-kind‘,4/27.

59 ibn Riisd, Biddyetii’l-Miictehid,4/15; KAsani, Beddiu’s-sandi’, 4/223; Zeylai, Tebyin, 5/144; Sirbini, Mugni’l-muhtdc, 3/471, 484-485;
Zuhayli, el-Fikhu’l-Isldmi, 5/3862-3863.

60 Bk. Kiylik, Isldm Bor¢lar Hukukunda Dogal Afetlerin Akitlere Etkisi, 227.

61 Safil, el-Umm, 4/17; Gazzali, el-Vasit, 4/198; Savi, Ebu'l-Abbas Ahmed b. Muhammed el-Halveti, Buljatu's-salik li akrabi'l-mesalik,
(b.y.: Dari'l-Mearif, ts.), 4/70.

62 {bn Teymiyye, Mecmiiu'l-fetdvd, 30/293.

63 Sirazi, Miihezzeb, 2/263; Ibn Riisd, Biddyetii’l-miictehid, 4/15;Rafii, el-Aziz, 6/162; Ibn Teymiyye, Mecmiu'l-fetdvd, 30/238, 288-
289; Muhammed Salih Miineccid, el-Fikhve'l-i‘tibdr fi faciati's-seyli'l-cerdr, (Cidde: y.y., 2010), 62.
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tlim zarara Kiraya veren katlanir. Bu, kiracinin kiralanan seyin menfaatinden istifade etmeden 6nce o aynin
yok olmasi durumu i¢cin mevzu bahistir. Kiraci, menfaatten bir miiddet faydalandiktan sonra kiralananin
ayninin killiyen yok olmasi durumunda ise kirac istifade ettigi siirenin iicretini 6derken, sdzlesmenin
geriye kalan kismi i¢in ticret 6deme sorumlulugundan kurtulur. Kiralanan aynin kismi olarak yok olmasi ya
da menfaatin kismi olarak imkansizlasmasi halinde ise duruma gore infisdhtan ya da muhayyerlikten
bahsedilebilir. Durum bdyle olmakla birlikte her haliikarda kiraci, kullandig1 miiddetin iicretini 6demek
durumundadir. Kiraya veren kisi, mezk{r zarar1 giderip kiralanan seyi tamir etmek suretiyle o seyden
faydalanmayr miimkiin kilmadan 6nce kiracinin muhayyerlik hakki bulunmaktadir. Tamiratta gecen
sliirenin Ucreti kiracidan tahsil edilemez. Ayrica tamirattan sonra kiraci i¢cin bir muhayyerlikten
bahsedilemez. Kiraci artik geriye kalan haliyle s6zlesmeyi stirdiirmek durumundadir. Kira siiresi devam
ederken kiraya verenin, edimini yerine getirme ytkiimliiligi bir siire imkansiz hale gelirse bu siire boyunca
kiraci ticret 6demez. Her ne kadar bdyle bir durumda akit infisdh etmese de feshe kabil olmaktadir. Sayet
sozlesme siiresinin tiimiinii kapsayacak bir imkansizlik mevzu bahisse, bu durumda s6zlesme infisdh eder,
hiikiimstiz olur.*

Siikna ve isyeri mahiyetli kira s6zlesmeleri agisindan bakildiginda genel itibariyle cumhur, kiralanan
aynin dogal afetler sonucunda zarar goriip géormedigine itibar etmektedir. Bu agidan bakildiginda kabz
Oncesi veya sonrasi olsun fark etmez, kiraci heniiz kiralananin menfaatinden istifade etmeden 6nce dogal
afetler kiralanan seyin aynini yok etmisse sozlesme infisah eder. Kira sézlesmesi yapildiktan bir miiddet
sonra yok olmussa, kiraci kullandig1 siirenin ticretini 6deyecek, geriye kalan miiddet icin ise sézlesme
infisah edecektir. Tarimsal faaliyetler icin kiralanan arazilerde ise cumhur, tarladaki ekinlerin afetlerden
dolay1 telef olmasi halinde, kiraci i¢in iicrette indirim, muhayyerlik ve fesh hakkinin bulunmadig:
kanaatindedir. Ayrica kiraci tiim {lcreti 6demelidir. Zira tarladaki ekinler degil tarlanin kendisi
kiralanmistir. Ekinler yok olsa bile tarla hala vardir ve geriye kalan miiddet igerisinde yeniden ekim
faaliyetinde bulunmak miimkiindiir. Sayet afetler, kiralanan seyin aynini yok eder veya kullanilmaz/istifade
edilemez hale getirirse kira akdi infisdh eder. Menfaatin, dogal bir afet sonucunda yok olmasi, ortadan
kalkmasi da ticretin kiilli veya kismi olarak eksik 6denmesini gerektirir.

Beyanname

1. Finans/Tegvik: Yazar, calismada herhangi bir finans/tesvik kullanilmadigini1 beyan etmektedir.
2. Cikar Catismasi: Yazar, calismada herhangi bir ¢ikar ¢atismasi olmadigini beyan etmektedir.
3. Etik Beyan: Yazar bu makalede arastirma ve yayin etigine uyuldugunu beyan etmektedir.
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