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OZET: Toplumun en kiiciik yap1 tasm aile olusturmaktadir. Konut ise yerlesik diizende yasayan ailenin
sosyo-ekonomik faaliyetlerinin merkezidir. Konut ayn1 zamanda toplumun fiziksel diizeninin 6nemli bir
pargasidir. Toplu konut veya diisiik/uygun fiyatli konut iiretimi hem az gelismis hem de gelismis iilkelerde
barinma ihtiyacin1 karsilamakta siklikla kullanilan bir uygulamadir. Ciinkii toplumun konut ihtiyact
kargilandiginda yagam kalitesinin artmas1 beklenmektedir. Bu sebeple bu iilkelerde konut stokunun biiyiik bir
bolimii de yine bu tiir konutlardan olugmaktadir. Bu arastirma makalesi, merkez hiikiimetin ve yerel
yonetimlerin siirdiiriilebilir toplu konutu siirdiiriilebilir bir topluluga entegre etmek igin uygulayabilecekleri
sosyal unsurlar1 belirlemeyi amaglamaktadir. Bu baglamda, makalede Tokat kentinde bulunan 4.Etap TOKI
Konutlarinda emeklilere yonelik olarak yapilan konutlarin kosullari analiz edilerek sosyal sorunlara
potansiyel ¢ozliimler saglamak igin sakinleri, konutlar1 ve toplumu etkileyen sosyal faktorler vurgulanmistir.
Yontem olarak sistematik bir literatiir taramasi yapilarak kavramsal g¢er¢eve olusturulmus ve yerinde
fotograflar ¢ekilerek bulgular elde edilmistir. Sonugta, Tokat kentinde yapilan bu galigma ile toplu konutlarin
sosyal sorunlari ortaya konarak sorunlarin ¢dziimii i¢in Oneriler siralanmistir. Makalenin mevcuttaki toplu
konutlarda sosyal ortamin iyilestirilmesi ve gelecekteki toplu konut projelerinde sosyal siirdiiriilebilirligin
saglanmasi i¢in bir rehber niteliginde olmasi hedeflenmektedir.

Anahtar Kelimeler — Siirdiiriilebilir toplu konut, Siirdiiriilebilir toplum, Sosyal siirdiiriilebilirlik, Toplu
barinma, TOKI.

The Impact of Housing on the Sustainability of Societies: A Case Study
in Tokat

ABSTRACT: The smallest building block of society is the family. The house is the center of the socio-
economic activities of the family living in a settled system. Housing is also an important part of the physical
order of society. Mass housing or low/affordable housing production is a frequently used practice to meet the
housing need in both underdeveloped and developed countries. Because it is expected that the quality of life
will increase when the housing needs of the society are met. For this reason, a large part of the housing stock
in these countries consists of this type of housing. This research paper aims to identify the social elements
that the central government and local governments can implement to integrate sustainable public housing into
a sustainable community. In this context, in the article, the conditions of the residences built for retirees in the
4th Stage TOKI Residences in Tokat city are analyzed and the social factors affecting the residents, residences
and society are emphasized in order to provide potential solutions to social problems. As a method, a
conceptual framework was created by conducting a systematic literature review and findings were obtained
by taking on-site photographs. As a result, in this study conducted in the city of Tokat, the social problems of
public housing were revealed and suggestions were made to solve the problems. The article is intended to
serve as a guide for improving the social environment in existing public housing and ensuring social
sustainability in future mass housing projects.

Keywords — Sustainable mass housing, Sustainable society, Social sustainability, Collective housing, TOKI.
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1. Giris

Konut, aile hayatinin 6nemli bir pargasidir. Konut kullanicilarin idame ettirdikleri
hayatlarinin anlamli yonlerini, fikirlerini, davraniglarini, aligkanliklarini ve sosyo-kiiltiirel
yapisini yansitmaktadir. Yiiksek kaliteli bir yapili ¢cevre liretmenin 6ncelikli anahtar1 olarak
goriilen siirdiirtilebilir konut ve siirdiiriilebilir topluluk kavramlar1 son yillarda kiiresel
anlamda ilgi gormektedir. Toplu konutlar hem az gelismis hem de gelismis iilkelerdeki
konut stokunun &nemli bir boliimiinii olusturmaktadir. Ornegin gelismis bir iilke olarak
kabul edilen ABD’deki konut stokunun yaklasik %25i diisiik gelirli ailelerin kiraci olarak
ikamet ettigi konutlardan olusmaktadir (NLIHC, 2020). ABD’deki konut stokunun 1,3
milyon adet oldugu diisiiniildiigiinde diisiik gelirli aileler i¢in iiretilen toplu konut miktar1
dikkat ¢ekmektedir (NLIHC, 2020). Bir diger 6rnek az gelismis tlilke olarak kabul edilen
Libya’daki konut stokunun %62’si toplu konutlardan olusmaktadir (Sharafeddin, 2004).
Buradan hareketle yapili ¢evrenin kalitesinin arttirilmasinda siirdiiriilebilir toplu konutlarin
iiretilmesinin gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

Stirdiirtilebilir topluluklar; insanlarin simdi ve gelecekte yasamak ve ¢alismak istedikleri
yerler olarak tanimlanmaktadir. Toplumda siirdiirtilebilirligin saglanabilmesi i¢in herkes
icin iyi ve uygun fiyath bir konut gerekli goriilmektedir (QDPW, 2008). Arastirmacilar
tarafindan stirdiiriilebilir ekonomik konut ve siirdiiriilebilir topluluklar arasinda dogrudan
bir iligki oldugu ortaya konmus ve toplumu gelistirmek i¢in toplu konutlarda yasanan
stirdiirtilebilirlik sorunlar1 ve siirdiiriilebilir topluluklarla ayni anda miicadele etmenin
onemi vurgulanmistir (IDEHLG, 2007; Mulliner ve ark. 2013). Ornek olarak konut ve
mahalle arasinda kurulan iligki sakinlerin refahini etkilemektedir. Konut kalitesi kotii ve
ekonomik olarak sikintili olan mahallelerde hem birey hem de toplum yasami
etkilenmektedir. Yasanilan ortamin sundugu sosyal ve ekonomik durumlar bireyin genel
saglig1 ve sosyo-duygusal durumunun neticesinde ortaya cikmaktadir. Konuttaki cati
sizintilari, kirik camlar, sihhi tesisat arizalari, diisiik insaat kalitesi, bakimsizlik ve
kullanicinin yoksulluk seviyesi gibi durumlar konutun kotii sartlarda olmasina yol
acmaktadir. Ek olarak yoksulluk, konutlarda kalabaliklagmaya yol acabilmekte, bu da aile
tiyelerinin kendi aralarinda ve toplumla olan etkilesimlerinde psikolojik sikintilara neden
olabilmektedir (Hanlon, 2010). Yasanan psikolojik sikintilar sonucunda bireyin yasama
cesareti kirilabilme, kotli beslenme aliskanliklar1 olusabilme ve asir1 alkol tliketimine
stiriiklenebilme ihtimali dogmaktadir (Cubbin ve ark. 2008).

Bu arastirma makalesi, merkez hiikiimetin ve yerel yonetimlerin stirdiiriilebilir toplu konutu
stirdiiriilebilir bir topluluga entegre etmek icin uygulayabilecekleri sosyal unsurlari
belirlemeyi amaglamaktadir. Tokat kentinde bulunan 4.Etap TOKI Konutlarinda emeklilere
yonelik olarak yapilan konutlarin kosullar1 analiz edilerek sosyal sorunlara potansiyel
coziimler saglamak ic¢in sakinleri, konutlari ve toplumu etkileyen sosyal faktorler
vurgulanmustir.

2. Materyal ve Yontem

Bu arastirma makalesinin materyalini Tokat kent merkezinde bulunan 4.Etap TOKI
Konutlar1 olarak bilinen fakat resmi ad1 Tokat Dedeli 436 Daire Uygulama Projesi olan ve
proje kapsaminda emeklilere yonelik olarak yapilan 292 adet 2+1 konut olusturmaktadir.
Makalede incelenen bu toplu konut projesini Tokat kentinde bulunan diger projelerden
ayiran Ozellik sadece emekli bireylerin bagvuru yapabiliyor olmasidir.



ZENGIN ve YEKDANE TOKMAN /GBAD, 2023, 12(3), 71-91 73

Tiirkiye’de emeklilik yas1 sigorta primi 6deme baslangi¢ tarihi veya yil sartryla prim giin
sayisina bagli olarak degismekle birlikte genel olarak kadin ve erkek i¢in 55-65 yas
araliginda oldugu belirtilmektedir (URL1). Dolayisiyla belirlenen bu yas araligi ¢aligma
alan1 olarak belirlenen toplu konut projesinde ikamet eden bireylerin yas ortalamasinin
yiiksek oldugunu gdstermektedir. Bu baglamda arastirma kapsaminda ele alinan bu projede
yas almig/yasli bireylere yonelik uygulamalar O6zellikle sosyal siirdiiriilebilirlik
perspektifinden sorgulanmistir. Makalede yontem olarak oncelikle sistematik bir literatiir
taramasi yapilmistir. Literatlir taramasi planlama, inceleme ve degerlendirilmenin yapilarak
sonucun rapor edilmesi seklinde ilerlemistir. Literatiir taramasinda Web of Science,
Directory of Open Access Journals, Google Scholar, makale, tez, hiikiimet raporlari,
kitaplar, konferans bildirileri tam metin ¢evrimigi olarak erisilebilen kaynaklar Tiirk¢ce veya
Ingilizce olarak incelenmistir. Daha sonra alan ¢alismasi olarak segilen Tokat 4. Etap TOKI
Konutlari lizerinden yerinde fotograflar ¢ekilerek analizler yapilmistir. Sekil 1°de makalede
kullanilan yontem gosterilmektedir.
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Sekil 1. Makalede Kullanilan Yo6ntem.
Figurel. Method used in the article.

3. Bulgular
3.1. Toplu Konutlarda Siirdiiriilebilirlik

Yasanilan ¢evrede siirdiiriilebilir bir yagam tarzinin kurulmasi ekonomik, ¢evresel ve sosyal
sorunlarin azaltilmasinda 6nem arz etmektedir. Iklim ve mevsim degisikligi, giines, riizgar
gibi gevresel faktorleri goz onilinde bulundurarak enerji etkin sekilde yasamak, bireyin
davraniglar1 lizerinde dahi etki birakmaktadir. Bireyin davramiglarinin sekillenmesinde
icinde bulundugu mekanin etkisinin oldugu diisiiniildiigiinde yasamin idame ettirildigi
konutlarin 6nemi ve stirdiirtilebilirliginin gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum 6zellikle
birgok ailenin birlikte yasadig1 toplu konutlarda ekonomik, gevresel ve sosyal boyutlarda
daha karmasgik bir hal almaktadir. Binalarin 6lgegi arttik¢a tiiketim, kullanici1 yogunlugu,
tiretilen ve tiiketilen enerji miktari, atik, karbon ayak izi artmaktadir. Enerjinin etkin ve
verimli kullanildigi, atik yonetiminin saglandigi, saglikli ¢cevrelerden olusan siirdiiriilebilir
toplu konutlarin tiretimi siirdiiriilebilir toplumlarin dolayisiyla siirdiiriilebilir kentlerin
olusmasinda gerekli goriilmektedir.
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Toplu konut “6nceden planlanmig belli bir yerlesim bdlgesinde, vatandasa devletin actigi
kredi yardimlar1 ve katkilariyla olusturulan yapilar biitiinii” olarak tanimlanmaktadir
(URL9). Konutun fiziksel ve sosyal altyapis1 bir arada diisliniilerek tretilmesi, sermaye
gerektirmesi, ekonomik olmasi gibi 6zellikler toplu konutu diger konutlardan ayirmaktadir.
Toplu konutlar Sanayi Devrimi ile endiistrinin gelismesi, go¢lerin yasanmasi ve barinma
sorununa ¢Oziim olarak goriilmesi sebebiyle hem diinyada hem iilkemizde siklikla
iiretilmektedir. Toplu konut, ¢ok sayidaki konutun bir arada olmasindan ziyade bir biitiin
olarak diisiintildiigiinde kent merkezinde veya kente yakin olan, alt yap1 ve {ist yapi
sorunlarinin ¢6ziildiigil, kullanicinin giinliik ihtiyaglarini karsilayabildigi ve icerdigi sosyal
alanlar1 ile kullanicilarla iletisim kurabilecegi agik veya kapali kamusal alanlar barindiran
yerlesmelerdir. Bu yerlesmelerden, gelecekte yasanabilecek sorunlara cevap sunabilmesi
ve biiylimeyi de gz Oniinde bulundurarak stirdiiriilebilir toplu konut 6zelligi gostermesi
beklenmektedir.

Stirdiiriilebilir toplu konut tiretiminin, siirdiiriilebilirligi olusturan ekonomik, ¢evresel ve
sosyal boyutlar goz ardi edilmeden bir biitiin olarak diisiiniilmesi gerekmektedir. Ekonomik
stirdiiriilebilirlik; kullanilan malzemelerin geri doniisiimle tekrar kullanilabilmesi, binanin
esnek isleve uygun olmasi, bina iiretiminde yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi,
binanin tlikettigi enerjinin en aza indirilmesi ve bina Omriinii tamamladiginda dogaya
doniistimii hem yerelde hem de kiireselde ekonomiye katki saglamaktadir (UNCSD, 2007).
Cevresel siirdiiriilebilirlik; bina tiretiminde ve kullaniminda atik yonetiminin olugturulmasi,
karbon ayak izinin minimuma indirilmesi, binada kullanilan 1sitma, sogutma, aydinlatma
ve iklimlendirme sistemlerinde miimkiin oldugu kadar pasif sistemlerden enerjinin elde
edilmesi ve kaynak olarak goriilen topragin korunmasidir (UNCSD, 2007). Sosyal
stirdiiriilebilirlik; esit yasam standardi, egitim ve saglik imkanlarina esit erisim, cinsiyet
esitligi, firsat esitligi, dezavantajl gruplarin desteklenmesi, her kesimden bireyin haklarinin
korunmasi, farkindalik, katilim, toplum olma bilincinin olugturulmasi, kiiltiiriin, kimligin,
cesitliligin korunmasi, hesap verebilirlik ve seffafliktir (UNCSD, 2007).

Konut kullanicisinin memnuniyetini ve dolayisiyla toplumu etkileyen siirdiiriilebilir konut
icin 6nemli sosyal unsurlar belirlenmistir. Bu unsurlarin yoklugu veya eksikligi memnun
olmayan kullaniciya ve daha diigiik performans gosteren toplu konut projelerine yol
acmistir. Ayrimceilik, yoksulluk damgasi, izolasyon, diisiik sosyal uyum, diisiik konut
kalitesi ve yasam ortamindan memnuniyetsizlik toplu konutlarin karsilastigi sosyal
sorunlara 6rnek olarak gosterilmektedir. Bu tiir sorunlara ¢6ziim sunmak i¢in bagarili konut
tiretilmeli ve bu konutlarin da sosyal siirdiiriilebilirlik unsurlar1 saglanmalidir. Oyebanji
(2014), konutun sosyal siirdiiriilebilirliginin farkli kullanicilari, kiiltiirel gegmislerini ve
yasam tarzlari dogrultusunda memnun etmekle ilgili oldugunu belirtmistir. Pattinaja ve
Putuhena (2010), sosyal uyum, belirli bir seviyede giivenlik saglanmasi, erisilebilirlik ve
cevredeki hizmetlere uygunluk gostermesi unsurlarimi ekleyerek basarili stirdiiriilebilir
konut kavramini genisletmistir. Daha sonra Oyebanji ve ark. (2017) tarafindan basarili
konut i¢in dokuz adet sosyal faktor belirlenmistir. Bu faktorler soyle siralanmaktadir:

Can ve mal giivenliginin saglanmasi,

Toplumsal kalkinmanin ve sosyal hizmetlerin giiclendirilmesi,
Sosyal uyumun giiclendirilmesi,

Refah ve yagam kalitesinin saglanmasi,

Beceri kazanimi ve is firsatlarinin desteklenmesi,

Esitligin tesvik edilmesi,

Yeterli konutun tiretilmesi ve kalitenin artirilmasi,

NoabkowhE
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8. Kamu bilincinin olusturulmasi,
9. Paydaslarin katilimu.

Atanda (2019) tarafindan sosyal esitlik, ¢cevre egitimi, katilim ve kontrol, sosyal uyum,
saglik ve giivenlik, erisilebilirlik ve memnuniyet, kiiltiirel deger ve fiziksel esnekligi i¢eren
bir dizi sosyal siirdiiriilebilirlik unsurlar1 siralanmistir. Sosyal unsurlarin eksikligi kullanici
iizerinde saglik sorunlarina yol a¢tig1 da bilinmektedir. Yapilan literatiir taramasina gore
toplu konutlarda yasanan sosyal sorunlarin saglik Ttzerindeki etkileri Tablo 1’de

Ozetlenmektedir.

Tablo 1. Toplu Konutlarda Yasanan Sosyal Sorunlarin Saglik Uzerindeki Etkisi.
Table 1. The Effect of Social Problems in Mass Housing on Health.

Sosyal Sorunlar

Kullanici saghgi iizerindeki sonuclar

Ayrimcilik ve ayrisma

(Von Hoffman, 1996; Jonsson, 2013;
Hanlon, 2014; Jensen, 2009; Leavitt, 1993; Dreler
ve Atlas, 1994)

Korku, giivensizlik, kotii psikolojik saglik,
depresyon, olumsuz sosyal etkilesim

Su¢ orani ve giivensiz yasam kosullari
(Pattinaja ve Putuhena, 2010; Jensen, 2009; Leavitt,
1993; Dreler ve Atlas, 1994; Gifford, 2007;
Belgasem, 2007)

Yiiksek siddet davranisi, korku,

psikolojik ve fiziksel saglik

zay1f

Uygunsuz toplu konut konsepti (yiliksek
katli) ve komsuluk iliskileri

(Bothwell ve ark., 1998; Gifford, 2007;
Sweatt ve ark., 2002; Evans ve ark., (2003); Ellen
ve Glied, 2015)

Yabancilagma, nevrotiklik, olumsuz sosyal
etkilesim, ¢ocuklar ve yetiskinler igin zihinsel ve
sosyo-duygusal sorunlar, yaralanmalar ve cinayet

Izolasyon ve bozulmus sosyal yap1
(Harraka, 2002; Bohl, 2000; Passell, 2013;
Bothwell 1998; Evans ve ark., 2003)

Yabancilagsma, ¢ocuklarin duygusal gelisim
sorunlari, komsularla sosyal iliskilerin karmasikligi
ve depresyon

Hareketlilik ve istikrarsizlik
(Coley ve ark., 2013; Jensen, 2009; Marcal
ve Fowler, 2015)

Ebeveynlerde ve ¢ocuklarda olumsuz sosyo-
duygusal performans, ¢ocuklar icin daha az
akademik performans, olumsuz sosyal etkilesim ve
depresyon

Zorunlu uyum
(Marcal ve Fowler, 2015; Hammad, 2006;
Gabril, 2014)

Aile yeleri arasinda sosyo-duygusal
sorunlar, davranig degisiklikleri, ruhsal bozukluk ve
psikolojik hastalik

Gorsek eksiklik ve akustik mahremiyeti-
(Memarian ve Ranjbar-Kermani, 2011; Hammad,
2006)

Olumsuz duygusal davraniglar, olumsuz
sosyal etkilesim, komgularla sosyal temasin
karmagiklig1.

Diisiik kalite ve yasam kosullari
(Hanlon, 2010; Cubbin ve ark., 2008; Hecht,
2016; Coley ve ark., 2013; Jensen, 2009)

Davranis sorunlar1 ve daha az biligsel islev,
yetersiz saglik hizmetleri, gen¢ annelik, 6zellikle
cocuklar arasinda yaralanmalar ve cinayet

Degisiklikler
(Hammad, 2006; Kim ve Kim, 2010)

Fiziksel ve duygusal saglik sorunlari,
performans giigliikleri ve depresyon, komsularla
sosyal temasin karmasikligi
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Yoksulluk damgasi Kaygi ve depresyon, ebeveynlerin stresi,

(Coley ve ark., 2013; Jensen, 2009; c¢ocugun O&grenmesini kesintiye ugramasi, aile
Hammad, 2006) iiyeleri arasinda diisiik 6zgiiven

Kendini ifade etme yoksunlugu Stres, ¢ocuklarin duygusal davranislarini ve

(Belgasem, 1992; Shawesh, 1996; Azlitni, sosyal etkilesimlerini olumsuz etkileyen diisiik
2009) akademik performans

Diisiik katilim Yabancilagma, olumsuz sosyal etkilesim,

(Bothwell 1998) komsularla sosyal temasin karmagiklig:

Kaynak: Yazar tarafindan Von Hoffman, 1996; Jonsson, 2013; Hanlon, 2014; Jensen, 2009; Leavitt, 1993;
Dreler ve Atlas, 1994; Pattinaja ve Putuhena, 2010; Gifford, 2007; Belgasem, 2007; Bothwell ve ark. 1998;
Sweatt ve ark. 2002; Evans ve ark. 2003; Ellen ve Glied, 2015; Harraka, 2002; Bohl, 2000; Passell, 2013;
Coley ve ark. 2013; Marcal ve Fowler, 2015; Hammad, 2006; Gabril, 2014; Memarian ve Ranjbar-Kermani,
2011; Hanlon, 2010; Cubbin ve ark. 2008; Hecht, 2016; Coley ve ark. 2013; Kim ve Kim, 2010; Belgasem,
1992; Shawesh, 1996; Azlitni, 2009 kaynaklarindan faydalanilarak olusturulmustur.

Tiirkiye’de dogurganlik ve 6liim hizlarinin azalmasi ve dogusta beklenen yasam siiresinin
artmasi ile demografik bir donilisiim yasanmakta ve niifusun yas yapisi degigsmektedir.
Toplam niifus i¢erisindeki ¢cocuk ve geng orani azalirken yasli niifus olarak kabul edilen 65
yas ve diistii yastaki niifusun orani artmaktadir (URL10). TUIK tarafindan yapilan
aragtirmaya gore 2025 yilinda iilkemizdeki kentlerin niifuslar1 i¢indeki 6ngoriilen yash
niifus oran1 Sekil 2’de gosterilmektedir.

Oran (%)
Proportion (%)

<49
[ s0-78
B zo0- 100

TOIK, Istatistiklerle Yashlar, 2021
TurkStat, Elderly Statistics, 2021 I o- 139
Kaynak:TOIK, 2018 Niifus Projeksiyonlari, 2025 - 52140
Source: TurkStat, 2018 Population Projections, 2025 S

Sekil 2. 2025 Y1l I¢in Ongoriilen Kentlere Gore Yash Niifus Oranlar1 (URL10).
Figure 2. Elderly Population Rates by Cities Projected for 2025 (URL10).

Yasli niifus olarak kabul edilen niifus 2016 yilinda 6 milyon 651 bin 503 kisi iken; 2021
yilinda 8 milyon 245 bin 124 kisi olarak %24,0 oraninda artis gostermistir (URL10). Sekil
3’te 2016 y1l1 ve 2021 yil1 yas grubuna gore yash niifus verileri gosterilmektedir.
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Yas Grubuna Gore Yaslh Niifus Oranlari
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m65-74 m74-85 m85 ve iizeri

Sekil 3. Yas Grubuna Gore Yasl Niifus Oranlar1 (URL10).

Figure 3. Elderly Population Rates by Age Group (URL10).
Y ashi niifus oraninin niifus projeksiyonlarina gore 2025 yilinda toplam niifusun %11°1, 2030
yilinda %12,9’u, 2040 yilinda %16,3’1, 2060 yilinda %22,6’s1 ve 2080 yilinda %25,6’s1
olacag1 6n goriilmekte ve Sekil 4’te gosterilmektedir.
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Sekil 4. 1935-2080 Yillar1 Yas Grubuna Gore Niifus Oran1 (URL10).
Figure 4. Population Ratio by Age Group between 1935-2080 (URL10).

Yaglanan bir niifusa sahip olan Tiirkiye’de siirdiiriilebilir topluluklar olusturmak igin
bireylerin oncelikle kendi giivende ve rahat hissedebilecegi, aktivite yapabilecegi ve konfor
kosullarini tasiyan yerlesmeler olusturulmalidir. Bu baglamda Tiirkiye’de siirdiiriilebilir
konut iiretiminin yapilmasi beklenirken, 2017 yilinda Singapur kent merkezinde karma
kullanim 6zelligi sunan ve Singapur’un yaslanan niifusuna ve arazi sorununa yonelik olarak
WOHA Mimarlik tarafindan tasarlanan toplu konut projesi insa edilmistir (Sekil 5)
(URL11).
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Sekil 5. Singapur Kent Merkezmde karma kullanlm sunan toplu konut projesi (URL11).
Figure 5. Mixed-use public housing project in Singapore City Center (URL11).

Sekil 5’te gosterilen ve “Dikey Koy olarak bilinen toplu konut projesi her yastan
kullanicinin gereksinimlerine cevap verebilmek iizere yesil tasarim ilkeleri benimsenerek
tasarlanmistir. Projede kentsek kaynak olarak goriilen arazi zeminde maksimum seviyede
kullanilmig ve katlar arttik¢a kullanim yogunlugu azaltilmistir. Projenin giris bolimiinde
toplanma alan1 ve kamusal faaliyetler i¢cin mekanlar, orta boliimde saglik tesisleri
bulunmakta ve yas almis bireyler i¢in iki blok igerisinde konut tiretimi yapilmistir. Projede
kamu-6zel karma kullanimi, saglik, sosyal, ticari ve diger olanaklara olan yakinligin
kusaklararasi baglarin kurulmasini desteklemesi ve aktif yaslanmayr tesvik etmesi
hedeflenmistir. Giris boliimiinde bulunan toplanma alaninda ¢ocuk bakim merkezi ve aktif
yaslanma merkezi gibi birbirini tamamlayan alanlar birlikte tasarlanmistir. Buradaki amag
yemek yemek, dinlenmek sohbet etmek, oynamak gibi aktiviteler i¢in ¢ocuk geng ve yaslh
bireyleri bir araya getirerek aktif yaslanmayi desteklemektir. Projede bulunan saglik
tesisleri ile birlikte kullanicinin bina disina ¢ikmadan hizmet alabilmesi saglanmistir. Saglik
tesisinin danisma ve bekleme alanlar saglikli yasami desteklemek icin dogal giin 1s51¢1ndan
beslenen bir avluda bulunmaktadir. Boylelikle kullanicinin dogayla ve diger insanlarla
iletisim i¢cinde olmasi hedeflenmistir. Saglik tesislerinin iist katinda ise kullanicinin spor
yapabilecegi, dinlenebilecegi alanlarla birlikte hobi bahgeleri de bulunmaktadir. Yaghlar
icin tasarlanan 11 katli iki blokta toplam 104 konut bulunmaktadir. Konutlarda dogal capraz
havalandirma ve optimum giin 15181 tasarim ilkeleri benimsenmistir. Her yastan kullanicinin
gereksinimlerine cevap verebilen bu yesil bina, yaslilari konutunda ¢ikmaya tesvik etmekte,
aktif yaglanmay1 desteklemekte ve siirdiiriilebilirligi olusturan ¢evresel, ekonomik ve sosyal
boyutlarin kriterlerini de bir biitiin olarak i¢erisinde barindirmaktadir (URL12).

3.2. Tokat Kenti

Tokat kenti, Karadeniz Bélgesinin Orta Karadeniz béliimiinde, I¢ Anadolu Bolgesi
smirinda, dogusunda Sivas ve Ordu, batisinda ise Amasya kentleri bulunmaktadir (Sekil 6).
Yiizolglimii 10.072 km2, niifusu 612.646 ve rakimi1 623 metredir. Kent, Dogu Anadolu
kentlerini Resadiye, Erbaa ve Niksar ilgeleri iizerinden Istanbul’a, Karadeniz kentlerini
Sivas ve Kayseri iizerinden I¢ Anadolu, Akdeniz ve Giineydogu Anadolu bdlgelerine
ulastirmaktadir (URL2).
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Sekil 6. Tiirkiye Haritasinda Tokat Kent Konumu (URL3).
Figure 6. Tokat City Location on Turkey Map (URL3).

Kent bulundugu konum itibariyle gd¢ almakta ve niifusu da buna paralel olarak artmaktadir.
Adrese dayali niifus kayit sistemi verilerine gére 2020 yilinda kentte 597.861 kisi yasarken;
2021 yilinda bu say1 602.567 olarak belirtilmistir (URL4). Artan niifusla birlikte ortaya
¢ikan barmma ihtiyact TOKI tarafindan yapilan toplu konut projeleriyle karsilanmaya
calisilmaktadir. Giinlimiize kadar kentte farkli tarihlerde 4 etap halinde konut iiretimi
yapilmistir (Sekil 7).

Sekil 7. Tokat etinde TOKI tarafindan tiretilen toplu ko{llr (URLS, URLYO).
Figure 7. Mass housing units built by TOKI in the city of Tokat (URLS5, URLG).

TOKI tarafindan iiretilen toplu konut alanlarinda 1 adet cami, 1 adet market, 1 adet aile
saglig1 merkezi ve Tokat Belediyesi tarafindan kurulan TOKI Hanimeli Kiiltiir ve Sanat
Merkezi de bulunmaktadir.

Aragtirma kapsaminda, Tokat 4.Etap TOKI Konutlarinda yer alan ve emekliler igin
tasarlanan 292 adet konut alan ¢aligmasi olarak belirlenmistir. Bu toplu konut projesini
Tokat kentinde uygulanan diger toplu konut projelerinden ayiran 6zellik ise “Emekliye
Ikinci Bahar” konsepti ile yapilmis olmasidir. Projede 292 adet 2+1 konut toplam 17 blok
(B Bloklar) icerisinde emekliler icin tasarlanmistir. Projede ek olarak orta gelir grubuna
hitap edecek 144 adet 3+1 konut 11 blok (Y Bloklar) igerisinde tasarlanmistir (URLY7).
Alanda toplam 436 konut iiretilmistir. Sekil 8°de 4.Etap TOKI Konutlar1 vaziyet plani ve
2+1 konutlarin normal kat plan1 gosterilmektedir.
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Sekil 8. Tokat 4.Etap TOKI Konutlari vaziyet ve 2+1 konut normal kat plan1 (URLS).
Figure 8. Tokat 4th Stage TOKI Residences layout and 2+1 residence normal floor plan
(URLS).

Emekliler icin tasarlanan 2+1 konutlar briit 62,07 m2 olmakla beraber net 58,23 m2’dir.
Bloklara 15 cm yiiksekliginde {i¢ adet basamakla girilmekte ve %8 egiminde engelli
rampas1 bulunmaktadir. Bloklar zemin+7 kat olarak tasarlanmis, asansor, kat merdiveni ve
yangin merdiveni bulunmaktadir. Tokat 4.Etap TOKI Konutlar1 2019 yil1 sonu itibariyle
hak sahiplerine teslim edilmistir.

Arastirma kapsaminda, alan ¢alismasi olarak belirlenen Tokat kent merkezinde bulunan ve
TOKI tarafindan 4. Etap TOKI konutlar1 olarak emekliler i¢in iiretilen toplu konutlarin
sosyal yoOniine odaklanilarak mevcut durumlarinin siirdiiriilebilirlik perspektifinden
tartisilmas1 amaglanmaktadir. Calisma alani aktivite, giivenlik ve saglik olmak {izere ii¢
baslik altinda degerlendirilmistir. Buna gore alanda yapilan analizler sonucunda
“Emeklilere Ikinci Bahar” konsepti ile yapilan 2+1 konutlarin (B Bloklar) cevresinde
aktivite alanlarinin olmadigi, yas almis bireylere yonelik yapilmadigi, Alzheimer
(Alzaymir) ve Demans gibi ilerleyen yaslarda goriilen hastaliklarin tedavisinde bireyi
olumlu yonde etkileyecek konut ve cevresinde sosyallesebilme alanlarinin olmadigi
goriilmektedir (Sekil 9).
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Sekil 9. Tokat 4.Etap TOKI Konutlar1 B Bloklar ve Yakin Cevresi (Yazarin kendi arsivine
aittir).
Figure 8. Tokat 4th Stage TOKI Residences B Blocks and Their Surroundings (belongs to

the author's own archive).

Alanda yogun yapilagsmanin oldugu, giivenligin olmadigi, binalarin birbirine olan
mesafesinin az olmasindan dolay1 binalarin birbirleri {izerine golgesinin diistiigii ve
dolayistyla konutlarin giines gérme siirelerinin kisaldigi goriilmektedir. Toplu konutun
yapildig1 arazinin ¢ok egimli olmasindan dolay1 alanda yasayan bireylerin siirekli rampa
inip ¢ikmast durumu ortaya ¢ikmaktadir. Bu durum ise fiziksel yetenekleri azalmis ya da
tamamen kaybetmis ve tekerlekli sandalye kullanicilari i¢in sorun teskil etmektedir. Bu
durumda yapilan tasarimin evrenselliginin olup olmadig1 ve ne kadar siirdiiriilebilir oldugu
sorusu ortaya ¢ikmaktadir. Sekil 10°da alanla ilgili fotograflar gosterilmektedir.

Sekil 10. " at 4.Eta TOKI Konutlar B(:i}loklaifl(YéZérln énzilzlrslgne ”a:iﬂtiir).
Figure 10. Tokat 4th Stage TOKI Residences B Blocks (belongs to the author's own
archive).

Alanda bulunan 292 adet konutun emekliler icin tasarlandigini ve sadece emeklilerin
basvuruda bulunup ikamet ettigi diisiiniildiiglinde ilerleyen yaslarda olusan saglik sorunlari
ve rutin kontroller i¢in saglik merkezinin erisilebilir ve kolay ulasilabilir olmasi
gerekmektedir. Fakat 4.Etap TOKI Toplu konutlarinda aile saghig merkezi
bulunmamaktadir. Kiiltiir ve Sanat Merkezi olarak TOKI tarafindan {iretilen binanin girig
katinda konumlanan Aile Saghgi Merkezi calisma alanina, Google Earth {izerinden
hesaplanan mesafeye gore yaklasik olarak 1,5 km uzakliktadir (Sekil 11). Calisma
alanindaki egimin yaklasik olarak %30’dan fazla oldugu diisiiniildiigiinde Aile Sagligi
Merkezine ulagimin kolay olmadigini sdylemek miimkiindiir.
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1. TOKI Aile Saglig1 Merkezi ve ¢alisma alaninin konumu (URLS5 (sol) ve yazarin
kendi arsivine aittir (sag)).
Figure 11. TOKI Family Health Center and location of the study area (URLS (left) and
belongs to the author's own archive (right)).

Sekil

Toplu konut alanina 6zel ara¢ ve toplu tasima ile ulasim saglanmaktadir. Fakat kent
merkezinden ilgili alana toplu tasima kullanarak ulagsmak yaklasik bir saat yirmi dakika
kadar zaman almaktadir (URL13). Toplu konut alaninda dogusunda sadece iki adet toplu
tasima duragi bulunmaktadir (Sekil 12). Alanin bati béliimiinde ikamet eden bireylerin
toplu tasima duraklarmma ulasimi, alanin egimli oldugu diisiiniildiigiinde sikintili
goriinmektedir.

12. Tokat Kent Merkezi ve 4.Etap TOKI Konutlarinin
Dogusundaki Otobiis Duraklar1 (URLS).
Figure 12. Location of Tokat City Center and 4th Stage TOKI Residences and Bus Stops
in the East of the Area (URLD5).

&W

| Sekil Konumli ve Alanin

Toplu konut alaninda, kullanicilarin giinliik yeme-igme gereksinimlerini karsilayacaklar
market veya bir satis alani bulunmamaktadir. TOKI 1.2.3 ve 4.Etaplara hizmet eden
aligveris mekan1 alana yaklasik olarak 1,1 km mesafede bulunmaktadir. Sekil 13’te
arastirma kapsaminda incelenen 4.Etap TOKI Konutlarmin alisveris mekan ile iliskisi
gosterilmektedir.
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Sekil 13. TOKI Alisveris Merkezi ve ¢alisma alaninin konumu (URLS5 (sol) ve yazarin
kendi arsivine aittir (sag)).
Figure 13. TOKI Shopping Center and location of the study area (URLS (left) and
belongs to the author's own archive (right)).

Ek olarak calisma alaninda yasli kullanicilarin yogun olmasi baglaminda toplu konut alani
ile ibadet alan1 arasindaki iliski de analiz edilmistir. Sekil 14’te toplu konut alani ile cami
arasindaki iligkisi gosterilmektedir.
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Sekil 14. TOKibani ve gallsma alanmin konumu (URLS).
Figure 14. Location of TOKI Mosque and study area (URLS5).

TOKI 1.2.3 ve 4.Etaplara hizmet eden ibadet mekan1 olan cami alana yaklasik olarak 1,3
km mesafede bulunmaktadir. S6z konusu calisma alaninda %30°dan fazla egimin oldugu
diistiniildiigiinde ibadet alanina ulasilabilirligin saglanamadigi gériilmektedir. Ayrica Toplu
konut alanina yakin olarak 6zel ya da devlet bankalarindan herhangi birine ait olan banka
subesi veya bankamatik de bulunmamaktadir.

4. Degerlendirme ve Oneri

Arastirma kapsaminda alan ¢alismas: olarak belirlenen Tokat 4.Etap TOKI Konutlarinda
emeklilere yonelik olarak yapilan 292 adet konut ve ¢evresi incelenmistir. Siirdiiriilebilir
toplu konutlarin ve yerlesmelerin olusturulmasinda siirdiiriilebilirligi olusturan ¢evresel,
ekonomik ve sosyal boyutun bir arada diisiiniilmesi gerekmektedir. Her boyutun kendi
icerisinde barindirdig1 kriterleri ithmal etmeden konut {iretimi yapilmalidir. Boylelikle
glinlimiiz kaynaklar1 etkin ve verimli kullanilarak gelecek kusaklara aktarilabilir dolayisiyla
stirdiiriilebilirlik hedeflerine ulagilmasi beklenmektedir. Bu baglamda, Tokat kentinde
emeklilere yonelik olarak iiretilen konutlarin siirdiiriilebilirlik baglaminda degerlendirme
olgiitleri Tablo 2’de gosterilmektedir.
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Tablo 2. Siirdiiriilebilirlik Baglaminda Degerlendirme Olgiitleri
Table 2. Evaluation Criteria in the Context of Sustainability

Siirdiiriilebilirlik Boyutlar

Cevresel Sosyal Ekonomik
Ekosistemlerin biitiinliigtiniin korunmasi | Esit yasam standardi Yatirim oranlar1
Biyolojik ¢esitliligin korunmasi Egitim ve saglik imkanlarina esit erisim Uriin ve hizmet {iretimi
Dogal kaynaklarin korunmasi Cinsiyet egitligi Diga olan bagimliligin azaltilmas:
Su tiketim miktarinin azaltilmasi Firsat esitligi Bolgesel ekonomik kalkinma
Atik yonetimi (evsel atik) Dezavantajli gruplarin desteklenmesi Enerji verimliligi
Geri doniisiime dnem verilmesi Her kesimden bireyin haklarinin korunmasi |Kaynak verimliligi
Dogal ve yerel malzeme kullanilmas1 Farkindalik Geri kazanim
Yenilenebilir enerji kaynaklarinin Katilim Maliyet verimliligi
Etkin enerji kullanimi Toplum olma bilincinin olusturulmasi
Salinan sera gazi oranlarinin azaltilmas: |Kiiltiiriin, kimligin, ¢esitliligin korunmasi
Karbon ayak izi Hesap verebilirlik
Arazinin etkin ve verimli kullanilmas1  |Seffaflik

Kaynak: Yazar tarafindan Halliday, 2008; Detr, 2000; Hill ve Bowen 1997; Miyateke, 1996; Cole ve Larsson,
1999; Kibert, 2008 kaynaklarindan faydalanilarak olusturulmustur.

Tablo 2’de gosterilen siirdiiriilebilirlik degerlendirme tablosuna goére Tokat kentinde
bulunan 4.Etap TOKI konutlarinda; ¢evresel siirdiiriilebilirlik baglaminda atik yonetimine
ait bir yontemin uygulanmadig1, alanda yenilenebilir enerji kaynaklarinin olmadigi, alanda
yogun bina stoku ile birlikte sera gazi oraninda bir azaltmaya gidilmedigi goriilmektedir.
Ayrica kapali otopark ¢oziimii olmadig1 i¢in araglarin bina Onlerinde goriinti kirliligi
olusturdugu ve ara¢ yogunlugu sebebiyle kaldirima park edildigi yapilan analizlerle tespit
edilmistir. Alanda engelli bireylerin otopark ihtiyacina yonelik bir ¢6ziim mevcut degildir.
Olusan arag yogunlugu sebebiyle saglik kurumlarina ait araglarin binaya yaklasmasi, inis
ve binislerde sorunlarin yasanmasi muhtemel gériinmektedir. Sekil 15’te ¢aligma alanindan
hava fotografi gosterilmektedir.
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Sekll 15. Cahsma Alan Hava Fotografl (URL14).
Figure 15. Study Area Aerial Photo (URL14).

Sosyal siirdiirtilebilirlik baglaminda belirlenen yasam standardi herkes i¢in esit degildir.
Soyle ki alanda dezavantajli gruplar1 destekleyecek, fiziksel, bilissel, duyusal yetenekleri
azalmis veya tamamen kaybetmis ve engelli bireylere yonelik bina giris rampalarindan
baska farkli bir uygulama tespit edilmemistir. Yas almis bireylerin sosyallesebilecegi,
iletisim kurabilecegi ve etkilesime gegebilecegi bir toplanma alanimin olmamasi sosyal
stirdiiriilebilirligin saglanmasi baglaminda olumsuz bir durumdur. Konut ve g¢evresinde
sosyallesebilme alanlarin yoksunlugu bireylerin sagligi iizerinde etkili oldugu Tablo 1°de
gosterilmistir. Ayrica konutlarin biliylikliigii yasam standardini asgari seviyede tutmakta ve
refah seviyesine ulasgamamaktadir.

Ekonomik siirdiiriilebilirlik baglaminda ise bolgede salt konut iiretimi yapilmis ve bunun
Otesine gecilmemistir. Kentsel kaynak olarak goriilen toprakta maksimum oranda ve yiiksek
katli konut iiretimi yapilmis, agik, yar1 agik alanlar, bloklar arasindaki mesafe ve giines
gorme siiresi diislinlilmemistir. Yogun bina stokundan kaynakli atiklarin geri doniistimii ile
ilgili bir uygulama tespit edilmemistir. Niifus verileri, konut yogunlugu, saglik kurumunun
varlig1 ve ¢aligma alanina olan mesafesi, toplu tasima ve kullanict memnuniyet durumu gibi
verilerinin toplamindan olusan yasanabilirlik olgusu arastirma kapsaminda belirlenen
caligma alaninda saglanamamuistir.

Tokat kentinde emekliler icin Tretilen toplu konut kent merkezinden wuzakta
konumlanmustir. Yagh bireyleri belirli bir noktada toplayarak toplumdan izole etmek saglik
izerinde olumsuz etkiler birakmaktadir. Ayrica belirli bir gelir seviyesine sahip olduklar1
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icin yoksulluk damgasi yasamalari, giivensiz yasam ortamlari, ayrimcilik ve ayrismanin
olmasi, diisiik yasam kalitesi ve kosullarina maruz kalmak kaginilmaz goriilmektedir.

Arastirma kapsaminda Tokat 4.Etap TOKI Konutlarinda emekliler i¢in tasarlanan 292
konut ve ¢evresi calisma alani olarak belirlenmis ve gozlemler yapilmistir. Tasarlanan
konutlarda siirdiiriilebilirligi olusturan g¢evresel, ekonomik ve Ozellikle sosyal boyutu
oOlusturan kriterlerin yoksunlugu tespit edilmistir. Toplu konut alaninda yasayan bireylerin
mevcutta bulunan aile sagligi merkezi, aligveris mekani, cami ve kent merkezi gibi
sosyallesebilecekleri alanlara ulasimlarinin zor oldugu goriilmektedir. Ozellikle TOKI
yerleskesi igerisindeki giinliik gereksinimlerini (ekmek, su, siit vb.) karsilayabilecekleri
mekan 4.Etap TOKI Konutlarina erisilebilir mesafede olmadig makale kapsaminda yapilan
analizlerle ortaya sunulmustur. Yaslilarin bu alana ulasabilmeleri ve sosyallesebilmeleri
dolayistyla sosyal siirdiiriilebilirligin saglik tizerindeki etkileri diisiiniildiigiinde alanda
sosyal siirdiirtilebilirligin saglanmasi i¢in Oneriler su sekildedir:

e Yerel yonetimler tarafindan desteklenecek bir proje ile alana elektrikli/akiilii
araglarin getirilmesi, park yerlerinin olusturulmasi, kullanicinin konutundan ¢ikinca
araca ulagmasi, gidecegi yere bu aragla gitmesi ve dondiigiinde teslim etmesi
yaslilar1 rahatlatacagi diisiiniilmektedir. Boylelikle yash bireylerin evden
c¢ikmasinin  tesvik edilmesi, sosyallesebilme imkant bulmast ve gilnlik
gereksinimlerini karsilayabilmesi hedeflenmektedir.

e Alanin yiliksek egimli bir arazide bulunmasi yiirlime, gérme gibi kabiliyetleri
azalmig veya tamamen kaybetmis ve engelli bireyler i¢in sorun teskil etmektedir.
Bu sorunun ¢dziimii i¢in Istanbul’a 1867 yilinda ziyarete gelen Eugene-Henri
Gavand tarafindan tasarlanan, 17 Ocak 1875 yilinda resmi olarak agilan, Karakdy
ve Beyoglu arasinda hizmet veren ve Sekil 16’da gosterilen fiinikiiler modeli
onerilmektedir.

ren funikiler

= it

Sekil 16. Karakéy ve ‘Beyogl_u arasinda hizmef ve bo&l Kesiti (Ga\}énd, 1876).

Figure 16. Feniculate length section serving between Karakoy and Beyoglu (Gavand,
1876).

Sekil 17. Caligma alani i¢in fiinikiiler giizergah onerisi (URLS, URLO).
Figure 17. Fenicular route proposal for the study area (URL5, URLS6).
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Sekil 17°de gosterilen ¢calismani alanindaki egim fiinikiiler model i¢in uygun goriilmektedir.
Fiinikiiler ¢cekmeli vagon olarak tanimlanmaktadir (URL15). Bu sistem egimli arazilerde
kullanilan ve belirlenen noktalar1 birbirine baglayan bir demiryoludur. Alanin %30’dan
fazla egimli oldugu diisiiniildiigiinde alanin kuzey noktasi (alt1) ve glineybati noktasi (listii)
arasindaki ulasim fiinikiiler sistemle ¢6ziilmesi muhtemeldir. Boylelikle yash bireylerin
cami, aligveris alan1 ve Aile Sagligi Merkezi’'ne ulagimlarinin daha kolay olmasi
beklenmektedir. Bu sistem, alaninda uzman teknik bir ekip olusturularak belirlenen rotada
uygulanmast Onerilmektedir. Ayrica ¢alisma alani kent disinda ve yiiksek seviyede
bulunmaktadir. Kigs mevsiminde yogun kara maruz kalmasi ve yer yer buzlanmanin olmasi
kacinilmaz goziikkmektedir. Bu sebeple alan icindeki ulasimin toprak altinda olmasi
onerilmektedir. Buna ek olarak;

1. Alandaki bina stoku ve ara¢ yogunlugu cevresel siirdiiriilebilirlik agisindan
olumsuzdur. Ara¢ park yerlerinin toprak altinda tasarlanmasi Onerilmektedir.
Boylelikle karbon ayak izinin azalacagi ongoriilmektedir. Otoparkin toprak altina
alinmasiyla bos kalan alanlarda bireyler i¢in sosyallesebilecek agik, yar1 agik veya
kapali mekanlarin iiretilmesi 6nerilmektedir.

2. Calisma alanma yakin bir noktaya tercihen banka subesi veya bankamatiklerin
yerlestirilmesi onerilmektedir.

3. Calisma alan1 kapali gilivenlikli bir siteye doniistiiriilip 7/24 hizmet veren bir
danisma noktasinin olmasi da yaslh bireylerin 6z yasam kalitesini arttiracagi ve
alanda yasamay1 cazip hale getirecegi dngoriilmektedir.

4. Binalarin gatisina eklenen giines panelleri sayesinde binanin tiikettigi enerjinin
belirli bir kismimin elde edilen bu enerjiden karsilanmasi, sicak su temini ve
elektrikli/akiilii ara¢larda bu enerjini kullanim1 6nerilmektedir.

5. Atik yonetim sistemi olusturulmali ve kullanicilar bilgilendirilmelidir.

6. Ortak barinma mekanlart ile sosyallesebilecek alanlar olusturulmalidir.

Bireylerin sosyallesebilecegi ortak barinma mekanlarina 6rnek olarak resim, taki, orgii, tas
ve ahsap boyama gibi kurslarin olmasi, sinema, tiyatro ve miizik dinletilerinin belirli
glinlerde planlanmasi, kiitiphane kurulmasi, soylesi mekanlar1 ve kahvehane
gosterilmektedir. Bunlara ek olarak fiziksel aktivitelerini yapabilmeleri i¢in spor alanlarinin
tasarlanmasi ve bu alanlarda birlikte spor yapilmasi, hayvanlarla etkilesim i¢cinde olunmast
ve doga ile i¢ ice giizel bir peyzaja sahip bahgelerin tasarlanmasi ile yasam kalitesinin
standardinin yiikselecegi diisiiniilmektedir. Boylelikle nitelikli ve mutlu bireylerden olusan
toplumlarin  ortaya ¢ikacagi ve sonucta sosyal slirdiiriilebilirligin  saglanacagi
ongoriilmektedir.

5. Sonu¢

Sanayi devrimi ile birlikte kentlerde artan niifusun barinma sorununa ¢éziim olmasi i¢in
iilkemizde toplu konut {iretimi hizla devam etmektedir. Konut acigini1 kapatabilmek icin
insan eli ile doga tahrip edilmektedir. Toplu konut uygulamalar incelendiginde 6zellikle
cevresel ve sosyal anlamda yetersiz olduklar1 ve insan1 dogadan uzaklastiran, sagliksiz
yasam alanlarindan olusan, yiiksek yogunluklu olduklar1 goriilmektedir Artan niifusun
barinma sorununa ¢6ziim olarak olusturulan bina stoku ile artan enerji tiiketimi de yine
insan eli tarafindan olusturulan c¢evresel kirlilige sebep olmaktadir. Bina stokundan
kaynakli karbon ayak izindeki artis kiiresel 1simma ve iklim degisikligine kadar
uzanmaktadir.
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Bir toplu konut projesinin basarili sayilabilmesi i¢in siirdiiriilebilirligin ¢evresel, sosyal ve
ekonomik olmak {izere ii¢ boyutunun da kriterlerini saglamasi gerekmektedir.
Stirdiiriilebilir toplumlar basarili bir siirdiiriilebilir toplu konut projesinin ¢iktisi
niteligindedir. Buradan hareketle toplumun en kii¢iik yap1 tasini olusturan ailenin barindigi
konutun siirdiiriilebilirliginin 6nemi ortaya ¢ikmaktadir.

Ulkemizde toplu konut projelerinde alt ve orta gelir grubuna hitap eden ya da emekliler igin
tasarlanan 6rnekleri gormek miimkiindiir. Arastirma kapsaminda incelenen Tokat kentinde
yapilan 4.Etap TOKI Konutlarindaki 292 konut emekliler i¢in tasarlanmistir. Yapilan analiz
ve goOzlemlerle uygulanan bu projenin emekli statiisinde olan bu bireylerin kent
merkezinden tecrit edildigi, sadece barinma sorunun ¢oziildiigl, ¢cevresel ve sosyal anlamda
yetersiz oldugu goriilmektedir. Emekliler i¢in tasarlanan/tasarlanacak konut onemlidir.
Ciinkii insanlar yas aldik¢a hareket kabiliyetini, hafizasin1 ve kisisel 6zgiirliglini
kaybetmeye baslamaktadir. Her yastan bireyin ayn1 anda ayn1 ortamda bulundugu barinma,
kisisel Ozgiirligi stirdiirme, topluluk olusturma, kaynasma ve birbirini dnemseme gibi
durumlarin olustugu ortamlarda yaslh birey kendini giivende ve daha rahat hissetmektedir.
Yalniz kalan veya yalniz yagsamak zorunda olan yagh bireylerin toplumdan izole olmasi
yani sosyal izolasyon kac¢inilmaz bir sonugtur. Bu sebeple ortak barinma segenekleri sosyal
strdiiriilebilirligin  saglanmasinda O6nemli bir unsurdur. Yaghlarin sosyal anlamda
izolasyonunun Oliim riskini arttiracagi, yalnizlik duygusunun hem fiziksel hem de zihinsel
saglig1 olumsuz etkileyecegi, biligsel olarak gerilemeye ve bunama riskine sebep olacagi,
uzun stireli hastaliklarin goriilecegi, yiiksek tansiyona sebep olacagi ve bireyde depresif
belirtilerin ortaya ¢ikmasina olumsuz anlamda katkida bulunacagi diisiiniilmektedir. Bu
olumsuz sonuglar1 azaltabilmek hatta tamamen ortadan kaldirabilmek i¢in her yastan
bireyin birlikte yasadigi ortak barinma mekanlart 6ne c¢ikmaktadir. Ortak barinma
mekanlar1 ile birlikte insanlar yaslandik¢a bireyin gelismesine imkan taniyan cevresel ve
sosyal ortamlar olusturulmaktadir.

Ortak barmmma mekanlar ile birlikte gilinliikk sosyal etkilesimleri ve baglantilar1 olan
bireylerin daha mutlu, daha saglikli ve daha uzun yasayacagi ongoriilmektedir. Ortak
barinma bireylerin ara sira paylasilan yemekler ve cocuk ve yasl bakimi i¢in ¢aba ve
kaynaklarini bir araya getirmelerine olanak tanimaktadir. Ayrica ortak bahgeler ve cevre
dostu yapilar daha diisiik karbon ayak izine de katkida bulunmaktadir. Ortak barinma hem
cevresel hem de ekonomik olarak bir giivenlik hissi sunmaktadir.

Stirdiirtilebilir topluluklarin olugmasinda etkili olan siirdiirtilebilir toplu konuttan
e Dogal 151k almasi,
Iyi bir i¢ mekan hava kalitesi sunmasi,
Bireyin saglik ve konfor kosullarini diisiinmesi,
Bireyin iiretkenligini 6n plana ¢ikarmasi,
Kullanilan malzemelerde geri doniisiimii miimkiin olan malzemelerin kullanilmasi
gibi 6zellikler beklenmektedir.

Barinma sorununa hizli ¢6ziim sunmak baglaminda iiretilen toplu konutlarin siirdiiriilebilir
olmasi i¢in belirlenen rehber ilkeler su sekildedir:

e Tek tiplesmeden uzak,
Iklimsel, yerel, ekonomik, sosyal ve kiiltiirel gesitliligi gz oniinde bulunduran,
Yasanabilir ve yiiksek yasam kalitesi sunan,
Insan ve dogay1 merkezine alan projelerden olusan,
Dogru arazinin seg¢ildigi,
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e Imar planlarinmn akile1 yollarla olusturularak kentle entegre edildigi,

e Esnek ve erisilebilir tasarim ilkelerinin benimsendigi,

e Kullanicinin ihtiyacina gore tasarimlarin yapildigr ve zamanla degisen isteklere
uyarlanabilir ve esnek 6zellikle olan,

e Tasarim siirecine kullanicinin dahil edilmesiyle katilimeilik ilkesinin benimsendigi,

e Tasarimda pasif tasarim ilkelerinin 6n planda tutuldugu,

e Mimaride bolgesel Ozelliklerin yansitildigt ve ekonomik konut politikasinin
benimsendigi tasarimlar ve uygulamalar seklindedir.

Tokat kenti basta olmak iizere diger kentlerimizin de siirdiiriilebilir konut {iretiminde
stirdiiriilebilir topluluklarin olusmasi i¢in makale kapsaminda yapilan analizler sonucunda
elde edilen rehber ilkeler dogrultusunda karar almas1 hedeflenmektedir.
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