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{LKEMIZ’'DE SAHIL BANTLARINDA INSA EDILEN YAZLIK
EVLER VE YARATTIGI SORUNLAR

Kamuran Giglii (1)

Ozet

Ulkemizde ézellikle 1950 Ii yillardan sonra sahil kusaginda yazik ev yapma
efilimleri artmaya baglamistir. Toplumun kullammuna agitk olan kiyrlar 1970 ki
yillarda yasalarin agik kapilarinlan yararlonarak bazi egemen guruplarin tekeline
gegmistir. Sahil kusagt yagma edilerek imar yasdlarina aykir: yapilasma hizlanmis ve
bu uygulamalara zamamn hiikiimetleri bile etkili goziimler getirememiglerdir. I-
mar yasalarina stk stk ek maddeler komudrmuy ve uygulamalar yerel yintetimlere
devredilmigtir. Sahil bandinda yapilagsmaya 1984 yinda ek bir madde ilave edilme-
sine karsin gevre diizenlemesine, yesil doku yogunluguna, binalarin mimar: uygulun-
luguna yeterince dikkat edilmemektedir. Son yillarin giincel konusu olan sahil
bantiarinda beton yigmlarimn deniz oniinii bir duvar gibi kaplamasina dur demenin
zamam gegmektedir.

~ Giris

Ozellikle Tkinci-Diinya Savagindan sonra basta sanayi olmak iizere gesitl
ekonomik faaliyetlerin yogunlagma'art yaninda cesitli aktivite kazanmalari, kent-
lesmenin hizla geligmesi ve biitiin bunlara paralel olarak insanlerin isten arta
kalan bos zaman ve gelirlerin artmasi, egitim diizeyinin yiikselmesi, ulagim yol
araglarmin yaygmlagmas: ve nihayet “moda’ ve “zevk™ gibi unsurlarda meydana
gelén degismelerin Gnem kazanmasina yol agmigtir. Kisaca “’insanlarin isten arta
kalan bos zamanlarinda yaptiklari ugragilar” olarak tamimlayabilecegimiz sdzit
edilen ugragilar “’rekreasyonyada dar anlamda dinleme” olarak tamimlanmaktadir.
Gergekten rekreasyon uprasilari kisa siireli bos zamanlarda insanin kendi konu-
tunda yada yakin cevresinde, kent iginde gergeklestirebilecefi, kitap okumak,
sinama-tiyatro vb. yerlere gitmekten, daha uzun siireli bos zamanlarda yapabil-
digi balik tutma, avlanma, spor yapma gibi uiragi alanlan ve sonug olarak uzun
sireli tatillerde dinlenme gezisine gikmaya, bagka kelimelerle ifade etmek gekirse
turistik seyahatlere kadar uzanmaktadir.

(1) Atatirk Universitesi Ziraat Fakiiltesi Bahge Bitkileri Boldmii, Erzurum
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Rekreasyon ugragilart difer ekonomik ve sosyal yapida olusan degisimler
gibi ¢evrede de kendilerine dzgit bazi deBisimler meydana getirmektedirler. Ger-
gektende sahil bandinda 6nemlt bilylik merkezlerin yakininda kentte yasayan
halk, tatillerde yada belirli zamanlarda ikamet edilen yerlesme yerleri meydana
getirmiglerdir. Tatil yapmak, dinlenmek, saglik vb. nedenlerde belir'i zamanlarda
ve belirli siireler igin gidilen bu yerlesmeleri “vazlik evler’” diyve tammlayabiliriz
(Ozgitg, 1987). Yazlik evler kentlerin hemen yakininda, ¢evrelerinde yer alabile-
cefi gibi, biraz daha uzakta, ayn initeler halinde ya da eski bir yerlesme yerinin
6nem kazanip gelismesiyle ya da fizik kogullarin uygun oldugu bos bir alan iizerin-
de ortaya gikabilmektedir.

Genellikle kiyr geridinde yer alan yazlik evler ya da genel deyim ile “ikinci
evler’” g¢ok kisa siireli ya da mevsimlik olarak ikametgah alanlaridir. Bu
yerlesimler ¢evredeki, yerli halkin yapisinda énemli sosyal ekonomik degismeler
getirmektedir. Herhangi bir kiyr bandinda ikinci evlerin ¢ofalmalarimin binalarda
yazin toplanan bityiik niifus toplulugunun ihtiyaglartim karsilamak iizere bazi kent-
sel fonksiyonlar1 kendilerine ¢ekmektedir (Clout, 1974). Gergekten mevsimlikte
olsa binlerce niifusun kiigitk bir kiy1 cevresinde yifilmas:, baz1 kentsel fonksiyon-
lar1 buralara ¢ekilmesi yéreye kentsel gdriiniim kazandirmaktadir. Bodrum,
Marmaris, Cesme, Kusadasi, Kilyos ve Kumburgaz bunun en belirgin érnekler-
dir.

Genellikle tatillerde kullamldig: beliriilen ikinci evler biitiin diinyada kulla-
nilan siite ya da sekline gore gesitli sekilde tanmmlanmaktadir. Yazin kullamlan
lara “yazlik evler’” summer houses, summer cottages va da biitiin tatillerde kul-
lanilanlarda ‘‘tatil evleri” vacation homes, second homes denilmektedir.

Haftalik galigma saat ve giinlerinin giderek azalmasi, emeklilik yaginin
indirilmesi, halkin yagsam dilzeyinde belitgin sekilde goriilen gelismeler nedeniyle
bu ikametgablar yil boyunca birinci derecedeki iksmetgahlar vakin bir siire kul-
laniimaya baglanmustic. Avrupa ve Amarika’da oldugu gibi Ulkemizde de bu
durumu gdzlemek milmkiindiir. Sabil bandindaki yazhik evler her yil yazin en az
iic ay kullanidmaktadir. Istanbul’un bir rekreasyon aloni sayilan Kumburgaz, Si-
livri, Sarkdy, Yalova ve Adalarin gevresindeki ikinci evlerde aym sekilde biitiin
yaz kullonilmaktadir. Bunun yamnda bu alanlann Istanbul’a yakin olmasi nede-
myle fertlerin bazilart Istanbul’la olan iligkilerini kesmeden yaz aylarim burada
gegirmektedirler. Eskiden ¢ok kiigitk yerlesimleri ve basit konut tiplerini igeren
ikinci evler, sonralar villa tipi bahgelievler yada giderek ¢ok yaygn bir hale ge-
len sahil bandinda kentsel hayatin sitrdiiriilmesinde rol oynayan apartmen tipi
bilytik blok binalarm hepside ikinci ev simflamesma dahil edilebilir.

Sahilde inga edilen konutlarm kent merkezilerine uzakliklarr g¢agirmzdaki
daki hizli kentlesme olayr ve kentsel alanin siirekli gelismesi sonucunda devaml
olarak degismektedir. Otomobil ¢agi &ncesi hareketlilik imkanlanmn sl
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olmasi, ikinci evlerin kent sakinleri, kentsel olmayan bir gevreden yararlanabi-
lecekleri kadar yeterli birmesafede, kent yerlegim alammin ancak bir kag kilomatre
kadar Stesinde uzanabiliyordu. $imdi ise gelisen teknoijinin sagladify imkanlarla
uzaklik kavram artik énemini biiyitk ¢apta kaybetmigtic (Wal, 1971). Boylece
biiyiik kentlerin ¢evreside meydana gelen ikinci evler kentlerin biiyiimesiyle ken-
tin iginde kalmis tatil evleride devamli ikametgah heline doniigmiistiir. Bu ne-
denle ikinci evler alani giderek uzaklara itilmistir. Istanbul, lzmir, Antalya,
Mersin ve Samsun’un eski yazlik evleriniu yeri bugiin devaml yerlesme yerleri
baline gelmigtir.

Ug tarafi denizlerle gevrili olan Ulkemizde sshil bandinda ev yapmak, almak,
-‘kullanmak ve bu alanlardan yararlanmak ¢ok kiglnin riiyas: haline gelmigtir.
Gegmisi ok eskiye dayanmayan ve ikinci dilnya savagindan sonra Ulkemiz'de,
sahilde yerlesme ve konut sahibi olma hiz kazanmugtir. Sahillerin kulianidig duru-
muna bir g6z atildipinda kiytlarin ‘vagma edilmesi, kullamilamaz duruma gelmesi
son 30 il iginde yogunlastig1t gérilmektedir (Giiloksiiz, 1976). Ozellikle 6zel
otomobil sahiplifinin artmasi, kentlesme ve sanayilesmenin iz kazandifi bu dé-
nemde kiyalinin kullamimas: ve tamamaz mallarin ¢ogeltilmasi, kiyn kullaniglarn
Uzerinde tartigma ve g¢ikar geligkileri 6nem kazanmigtir.

Kiyilarin dinlenme amaciyla kullamlmast, kentlesme ve sanayinin artmasiyla
yayginlagmugtir. Toplumsal ve teknolojik defigmelerle krylarm bir gok yer kul-
lamimlar igin yararlanabilir duruma gelmesi ve kullanislar arasinda bir yarigin
baslamast kiyilarinda bir meta olamas: sonucunu dogurmugtur. Biiyiik sermaye
kiyt bandim karli bir iy ve spekiilasyon alant durumuna sokmugtur. Uzunlugu
2809 km yi bulan Ege kiylarninia 1500 km lik bolimii 10-12 aile tarafindan kapa-
tildig ileri stiriilmektedir (Geray, 1976). Istanbul metropoliten bolgesinden Tekir-
dag’a kadar 250 km lik kiy1 seridinin 1967 yiinda halka kapal -oldugu, ézel kigi-
kisiler, kururnlar ve dernckerce kiyimin isgal edilmis olduju saptaamistir,

Adalarin sahili de dahil ofmak iizere iilkemizin kiyilart 8210 km lik birsahil
seridine szhiptir. Bu uzunlufun sadece 1520 km si denize girmeye uygundur.
Turizm ve Tanitma Bakanlifimn degerfendirmelerine gére kiyilarin denize gire-
bilecek uzunlugunun 900 km si degisik kalitede plaj olarak siniflandirmaktadir,
Uc uca eklendiginde Ankara-Istanbul karayolunun iki kati kadar bir plaj boyu
sanildigt ‘kadar biiylik yada uzun bir leb-i derya olmadifi ortaya gikmaktadir.
- Kaullanilabilir kiyifarin yarist Akdeniz kiyisinda yer a'makta dijer yarist Ege,
Marmara ve Karadeniz arasinda esite yakin paylasgiimaktadir,

Kullamimaya uygun iyi ve kaliteli plaj uzunlugunun simeli olusu arsa spe-
spekiilatorlerinin sahillerimizi bir meta olarak kullanmasiyla baslamasidir. Suni
olarak yaratilan fiat artiglar1 sahilin kapatilmas: simrlarinin, duvar, ¢it ve engel-
lerle betonlanmasi, iist gelir diizeyindeki kigiler tarafindan sahiplenme politi-
kasi egemen olmaya baglamugtir. Oysa yasada- kiyalar devletin mali olup halkin
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kullanimina agiktir. Cikar gatigmalart menfaat guruplarmnm ve plansiz gelismeler
sonucu Imar ve Iskan Bakanlhginca bir ¢ok yonetmenlikler ¢ikardmistir, Kiyi-
larin kullaniimast, korunmas: ve iizerinde yapilacak taginmazlarin ingadtt giincel
problemlerden biridir. Ancak kiyilarin korunmasna ait yaszlara goz atildiginda
yonetmenlikler Cumburiyetin ilk yilarnina kadar gitmektedir. 1933 wilinda 2290
sayill Belediyenin yap1 ve vollar yasasi daha sonra 1957 ikinci yénetfnclik
gikmustr. 1970 Jerde hiikiimetlerce yiiruirlige konulmayan ya da askida tutulan
yonetmeliklerde sorunlar gdziimleyememistir. 18.1.1975 wyilinda yeni bir yonet-
melik gikartilmus ve 27.11.1984 tarihinde bundada yeni degisiklikler yapilmstir.
{Anonymous, 1987).

Yasa ve ybnetmelikler esast kiyilar: toplumun giiglii katmanlarin tekelinden
olarzk halkin yararlaumasina agiimasimi saglamaktir, Biitiin 6nlem ve yonetmelik-
lere ragmen gikarcilarin yasalarin agik kapilarindan yararlanarak Imar planindaki
plancitarin uygulamalarindaki takdir yetkilerin kendi ¢ikarhn dogrultusunda
uygulatmsglardir. {ngaat izni verilen alanlarda yine imar yasasinda belirlenen
vonetmeliklerden digina gikularak kagak yapilagma meydan gelmekte villa ya da
blok apartmaniar inga edilmektedir. Her dairenin fiat1 astronomik olup orta ge-
gelirli bir ailenin satinalma giiciiniin ¢ok {istiindedir. Deniz kiyisinda insa edilen
dairelirin gerisinde yer alan ikinci ve ligiincii derecedeki araziler yada tarimsal
alanlar da ingaat alant olarak degerlendirilmektedir. Kiva ve yakin gevresindeki
arsalar spekiilatorler tarafindan kapatitmakta ve yore giftgisinden kendi isteklert
dogrultusunda satin almaktadirlar. Bir kiginin satin alamayacagi kadar yiiksek
fiata satilan arsalar ortaklasa alinmakta ve her ortak bir kag miliyon lirayi
sadece arsa payi olarak ddemektedir. Kooperatifler yiiksek fiata satin aldiklar
arsalarida maliyetinidiisirmek amactyla gok kath ve ig ige giren bina yapimina
hiz vercrek saghksiz bir doku ve deniz Gniinde bir duvar olusturmaktadiriar.
Toplumun kullanimna kapanan sahiller plansiz ve sagliksiz yapilagmast sonucu
sahil bandi kuhanmayacak duruma sokulmaktadir (ztan, 1976).

Kiyida yer alan arsalarin alim ve satiminda bir ¢ok oyunlar scrgilenmektedir.
Bu nedenle kiyida arsa almak, kooperatiflere iiye olmak kigilerin korkulu riiyalar:
haline gelmistir. Bunu bir érnekle somutlagtirmak miimkiindiir. fzmir yakinla-
rinda dogal verileri ¢ok zengin bir arazive bitigik 80 hektarhik arazi bir spekiilatdr
tarafindan satm almip sira kendi arazisine gelinceye kadar bekletilir. Arazinin
biiyiik bir béliimiinii olugturan sel yatag kayalik ve %; 20 egilimli alanlain parse-
lasyonu yapilir. lnce yollarla birbirinden ayrlmiug adalar ve bunlarin igindeki
parseller birkag sayfa gazete ilamiyla satisa gikartilmistir. Parselasyon planinin
altinda harita bulunmadigr igin parse!l alimimin yer segimini ilgilendiren tek Slgii
denize yakinltk olmugtur. Bu sekilde tiim olanaklarm kiyida bir konut sahibi
olmaya yéneltilmis baz kigiler 1/25000 6l¢ckli bir haritadan biiyiitiilmily yakla-
sik 1/1000 dlgekli yanhzca kiyi gizgisini gosteren ibir gema lizerindeki kiytya ya-
kin gerekgesiyle satin almglardir {Acaroglu ve Akensel, 1976).
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Genelde yazin kulanilan ikinci evler yaz aylarinda sahil bantlarinda yeni
kentlerin dogmasina neden olmaktadir. Yazin niifuslan birden bire artan kigin
azalan kentlere hizmet gotiirmek samldigs kadar kolay degildir. Yaz aylarinda
zaten sinirh olan su kaynaklarimun tarmm alanlarinmn sulanmast yamnda daha faz-
la miktarda evlerde kullamlmas: bir gok sorunlar yaratmaktadwr. Ciftgiler sinirh
olan suyu sebze vemey ve bahgelerinde ve hayvanlan igin kullanmaya gabigirken
ayn1 derecede kentli arabalarini yikamakta ve havuzlanni doldurmakta ve bahge-
lerini sulamaktadirlar. Suyun yaninda, elektrik, kanalizasyon, ¢Sp toplanmasi
difen altyapr hizmetleride gesitli sorunlar yaratmaktadir,

Kiyidaki toprafini satan citfgi topragiyla birlikte isini de kaybetmektedir.
Ilk zamanlarda satistan aldsfi parayla bir miktar oyalanmakta, sonralar issizler
ordusuna katimaktadir.

Y 6re halkinin sosyal yapisi ikinci evlere sahip olanlarn sosyal yapis: arasinda-
ki carpikliklar ve dengesizlikler bir ¢ok olumsuz problemlerin dogmasina neden
olmakta buda toplumu rahatsiz etmektedir (Anonymous, 1987).

Sahillerde arsa kapatan mitteahbitler ya da kooperatifler tarafindan tagorana
yaptirilan binalar kir amaciyla arsa iizerinde ¢ok sayida blok ve kat yerlestir-
meyi esas aldiklarindan sosyal tesislere ve yesil alan miktarina gereken Snemi
vermemektedirler. Oysa yesil dokuyla i¢ ige olmasi gereken dinlenme yerlerindeki
bloklanin gevrelerindeki k:nt imar y&netmeliginde belirlenen enaz 7 m2 yesil
alan zorunlugunun birkag kati olarak uygulanmaldir. Dairesi 100 milyonlara
satilan yazliklarda sosyal tesis olarak insa edilen kuvet geklinde estetikten yoksun
yiizme havuzlar ile gevre tanzimi yapiimadan sadece kir amagh yap satgr kurulus-
lardir. Sahillerimiz boyunca milyonlara satilan daireler genelde ¢evre diizenle-
mesinden yoksun ve birbiriyle uyum igerisinde olmayan mimari gériiniimleriyle
sahil yapidarinn geligkilerini sergelemektedir, Doga ile i¢ ige yasamin arzulandii
bu yapilarda 6zellikle diizenlemeye gereken Snem verilmemektedir. Miiteahhitler-
de buna karsin i¢ dekorasyona Guem vermekte, di§ alanlan, ¢ofu zaman daire
sakinlerinin kendi istekleri dogrultusunda yaparlar diye gevre tanzimini yap-
madan daiteler teslim etmektedirler. Daire alimmdan sonra 6deme giigleri kal-
mayan daire sahipleri ¢evre tanzimini bir bahgivanin zevkine birakmaktan bag-
ka ¢dziim bulamamaktadlrlar.

Milyonlara satilan dairelerin geliskili goriiniimleri uyumsuz cevreleri, sahil
kugaginda imar yasalarma geregince uyulmadifnmn bir gdstergesidit.

Ulkemizin sahil kusagindaki garpik, sagliksiz ve diizensiz yapilarin bir ¢8-

ziime kavugmast i¢in yasa ve yonetmeliklerin toplumun yararina isleyecek sekilde
uygulamas: kagmulmazdir (Karabey, 1976).
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Sunug

Dogadan yararlanma hakk: film insanlara esit olarak taninmaldir. Buna
kargilik insan, yagamumua her tiirine sayft gostermelidir. Ekonoloji bilimi yeries-
me ve iilke diizenleme kararlatinda temel verilerden birl olarak alimmaldir.

Dogay1 yipratmaktan gevreyi kirletmekte sorumlu olanlar ounun bedelini
somut olarak ddemelidirler. Eski eserleri koruma yasalarinda oldugu gibi dogal
gevreyi koruma kuruluslar: eylemlerine tam olarak yapmali ve gahigmalari kamu--
nun denetine agimabdir. Plansiz her tiirlii imar bareketleri durduruimal plan-
lar tizerinde yogunluk artirilmas: denetlenmeli ve her tiirlii diizenleme - projeleri
kesinlik kazanmadan kamu oyunda tartismaya acilmalidir,

Her tiirlii planlamaya girismeden &nce gerekli ve yeterli 6lgek ve ayrintida
tlksel dogal verilerin degerlendirildifi envanter haritalarinin hazirlanmas: ta-
mamlanmalidir.
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