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oz

1950'lere kadar kirsal yasamin ve mimari tarzinin bircok yéniiyle hakim oldugu Esenler, ézellikle bu tarihten sonra Istanbul sur disinda sanayi
tesislerin cogalmasiyla birlikte yogun goglere sahne olmustur. Bu gogler, bolgedeki kir yasamini ortadan kaldirdigi gibi Esenler’in cografi
goriiniminl de tamamen degistirmistir. Esenler'deki sehirsel gelisme ve mekansal degisim, sinirli bir cografi mekan icerisinde ¢esitli dinamiklerin
etkisiyle kesintisiz bir sekilde meydana gelmistir.

Bu calismanin amaci, belirli bazi politik ve ekonomik kararlarin etkisiyle Esenler’de meydana gelen mekansal gelisme ve bliylime sorunlarina bir
¢6zlim olarak gorilen sehirsel yenileme uygulamalarini cografi bir bakis agisiyla incelemektir. Calismada, Esenler'de yerlesmenin tarihsel ve
mekansal gelisiminin neden oldugu sehirsel sorunlar ve bu sorunlara bir ¢c6ziim olarak goriilen sehirsel yenileme uygulamalari, konu butinltgu
icerisinde birlikte degerlendirilecektir.

Anahtar kelimeler: Sehirsel yenileme, Esenler, mekansal degisim, sehirsel sorunlar, cografi mekan

ABSTRACT

Until the 1950s, Esenler, wherein rural life and architectural style were dominated by many aspects, has witnessed intensive migrations with the
proliferation of industrial facilities other than Istanbul city walls. These migrations have completely obliterated the rural life as well as the
geographical aspect of Esenler. The urban development and spatial changes in Esenler has taken place continuously under the influence of various
dynamics within a limited geographical area.

This study aims to geographically examine the application of urban renewal, which is seen as a solution to the problems of spatial development
and growth that occurred in Esenler under the influence of certain political and economic decisions. In the study, the urban problems caused by
the historical and spatial development of the settlement in Esenler and the urban renewal practices seen as a solution to these problems will be
evaluated together.
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EXTENDED ABSTRACT

This paper aims to analyze, from a geographical point of view, the urban renewal applications (renewal at district and building scale)
of Esenler a rural settlement in Surdisi (Istanbul) since the 1950s. These applications were offered as a solution to spatial development
and growth issues that emerged predominantly after the 1990s under the influence of various political and economic decisions. This
paper assesses the urban problems caused by the historical and spatial development of settlements in Esenler and the urban renewal
applications proposed as a solution to such problems within the integrity of the subject.

Monographic sources have been used to research on the urban renewal applications of Esenler as well as associated historical and
spatial development processes of settlement. Moreover, interviews have been conducted with the locals and certain public units in
addition to various geographical observations performed in the region on different dates. Historical maps, satellite images, and
monographic sources have also been used to conduct this study and the data obtained has been utilized for preparing urban renewal and
spatial development maps.

The first urban renewal applications (although not in today’s context) in the world can be deemed as having been initiated by the
building of permanent settlements by humans in their home regions. Urban renewal applications of a contemporary context, however,
commenced with the effects of diverse situations mainly in Europe and certain cities of the USA. Urban renewal applications in Turkey
started after the 1950s as different efforts to address various goals, such as ennobling, renewal, protection, renaissance, and improvement,
spread specifically to urban regions including Istanbul, Ankara, and Izmir up until the early 2000s. Urban renewal applications, which
have gained new acceleration with urban transformation projects becoming integral parts of urban spatial policies of the country after the
early 2000s were deemed as a solution to urban issues in those regions characterized with pseudo-urbanization, like Esenler. Various
issues, such as spatial issues that prevent formation of an urban atmosphere, existence of obsolete buildings, rapidly decreasing living
quality, and zoning and acquisition problems, which have emerged during the historical and spatial development process of Esenler, have
mirrored the birth of urban renewal movements in the region.

In particular, from the early 2010s, Esenler has undergone a reconstruction process in its physical location due to urban environmental
improvements as well as urban renewals at both the district and building level. Despite the modern-looking high-rise blocks equipped
with miscellaneous facilities built within the scope of urban transformation at a district scale in quarters Havaalani, Orucreis, and
Turgutreis, the region has maintained its urban land utilization mainly for housing purposes just as before the reconstruction. Therefore,
while regions that underwent dramatic urban renewal suffered changes in their urban geographical appearances, the aforementioned
quarters were not only deprived of recreational functions but also suffered an increase in environmental qualities where insufficient
urban infrastructure caused blockages in physical environments.
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1. GIRIiS

Sehirsel mekan, bazi cografyacilarin 6ne siirdiikleri gibi,
bir iilkenin toplumsal ve siyasal ideolojilerinin fiziksel
bigimine doniigmiis hali olarak ifade edilmektedir (TUmertekin,
1997, s. 12). Yasayan canli bir varlik olarak gdoriilen bu
sehirlesmis mekan, yillar gectik¢e, kendisini dogal ve organik
bir sekilde yenileyerek doniisken (Broudehoux, 1994, s. 4),
sehir topraginin da durup dinlenmeyen mekan savaslarinin
muharebe alani haline gelmesine neden olmaktadir (Bauman,
2012, s. 28).

Bir bolgenin ekonomik, fiziki, toplumsal ve c¢evresel
kosullarinin  siirekli iyilestirilmesine yonelik kapsamli,
biitiinlesmis bir vizyon ve eylem alani olarak tanimlanan
“sehirsel yenileme” (Roberts ve Sykes, 2008, s. 17), 6zellikle
bir donem normal sehirsel kolayliklardan ve davranislardan
yoksun bir yasam tarzinin siirdiiriildiigii (yari-sehirsel denilen
yasam tarzi) gecekondu alanlarinda (Tiimertekin ve Ozgiic,
2015, s. 420) ve cesitli gehirsel sorunlarin yogunlastigi
bolgelerde uygulanmasi, diinyanin bir¢ok farklt cografi
bolgesinde oldugu gibi Tiirkiye’de de adeta moda haline
gelmistir.

Cok eskiye dayanan ge¢misine karsin, tarihine oranla
¢ok yakin yillara kadar sinirli alanlarda yasamini stirdiirmiis
olan Istanbul (Tiimertekin, 1997, s. 15), 1950’lerden sonra
iilkenin sanayilesme siirecine girmesiyle birlikte, mekansal
acidan Dbiiyliyerek, yiizyillar boyunca kirsal cografi
goriiniimiin hakim oldugu sur dis1 bolgelerle biitiinlesmeye
baslamistir. Ozellikle 1960°lardan sonra Istanbul sur disinda
¢ok sayida sanayi bolgesinin kurulmasinin ardindan, bolgede
sanayi tesislerin ¢ogalmasina bagli olarak, tarimsal kdy
niteligindeki kirsal yerlesmeler yavas yavas yeni sehirsel
nitelikteki yerlesmelere doniismeye baslamistir. Bu kirsal
yerlesim  birimlerinden biri de bir dénem Rum
Cingeneleri’nin yasadigi ve ismi 1939°da “Esenler” olarak
degistirilen Litros’tur. Esenler, yakin g¢evresinde giderek
¢ogalan sanayi tesislerin etkisiyle, daha ¢ok konut bolgesi
kimligi kazanarak gelisme gostermis ve {lkenin farkl
cografi bolgelerinden aldig1 géclerle mekansal agidan hizla
biiyiimiistiir. Ancak, bu ¢arpik ve plansiz biiyiime, giiniimiize
uzanan ¢esitli sehirsel sorunlart da beraberinde getirmistir.
Bugiin, Esenler’de sehirsel ¢evrenin doniisiimiinii saglayan
“kentsel doniisim projeleri” (6zellikle semt Olgeginde
yenileme) ve g¢evresel iyilestirmeler, yerlesilmis mekanda
kalict hale gelen sehirsel sorunlara ve ¢lirimelere karsi bir
tepki olarak dogmustur.

2. VERIi VE YONTEM

Bu ¢alismada, Esenler’de sehirsel yenileme uygulamalarini
ve bununla baglantili olarak yerlesmenin tarihsel ve mekansal
gelisim siirecinin ortaya konulabilmesi i¢in konuyla ilgili olarak
monografik kaynaklar (tezler, makaleler, kitaplar vb.), TUIK
istatistikleri, elektronik belge kaynaklari, kamu kurumlarinin
raporlar, Istanbul Sehir Yilliklar1 gibi cesitli kaynaklardan
faydalanilmigtir. Bunun yani sira, Esenler Belediyesi (Kentsel
Doniistim Midirliigii) basta olmak tizere, doniisiime konu olan
bolgelerde yerel halk ile goriismeler yapilmis ve Esenler’deki
sehirsel yenileme uygulamalarinin mekanda yarattigi degisimin
ortaya konulabilmesi icin farkli tarihlerde, ¢esitli cografi
gozlemler gergeklestirilmistir.

Caligma alan1 olarak segilen bdlgenin haritalarinin
olusturulmasinda Istanbul’a ait hava fotograflar1 (1970-2016),
Esenler’de yerlesmenin gelisimiyle ilgili tarihi haritalar ve
monografik kaynaklardan faydalanilmistir. Elde edilen veriler,
CBS ortamina aktarilarak, sehirsel yenileme ve mekansal gelisim
haritalar1 hazirlanmistir.

Sekil 1: Esenler’in Lokasyonu
Figure 1: Esenler’s Location
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3. CALISMA ALANININ LOKASYONU

2016 niifus sayimina gore, Tirkiye’nin 38 sehrinden fazla
niifusa sahip olan Esenler, doguda; Sultangazi, Gaziosmanpasa,
Bayrampasa ve Zeytinburnu, batida; Bagcilar, Basaksehir, gliney
ve glineybatida ise Gilingoren ile sinirlanmistir (Sekil 1).

2016 y1li TUIK verilerin gore toplam 457.231 kisinin yasadig
Esenler, idari agidan Bakirkdy’e, ardindan kisa bir stire Glingoren’e
bagl kaldiktan sonra 1993 yilinda 3949 sayili ilce kurulmasi
hakkinda kanunla yeni bir ilge olarak kurulmustur (TUIK, 2016).

4. ESENLER’DE YERLESMENIN TARIHSEL VE
MEKANSAL GELiSiMi

Istanbul sur diginda, 16. yiizyilda ¢ok sayida kirsal yerlesim
birimi bulunmaktaydi. Tarimsal koy ozelligindeki bu kirsal
yerlesim yerlerinden biri de Rum Cingeneleri’nin yasadigi Litros
idi. 2.Beyazit’in sadrazami Davut Pasa, 1483°te Litros’un hemen
giineyinde yer alan Davutpaga’da cami, okul ve daha bagka
yapilar insa ettirmistir. Sonrasinda biiyiik askeri kisla yapilmis
ve 17.yiizyilla gelindiginde bdlge, askeri acidan oOnem
kazanmasinin yant sira padisahin harem halkiyla eglenmek igin
gittigi sur disi bir sayfiye karakteri kazanmisti (Andreasyan,
1952, s. 190). Bolgenin giineyi askeri ve sayfiye acisindan bu
sekilde mekansal ve fonksiyonel doniisiim gosterirken, Litros ise
18.yiizy1la kadar temel ge¢im kaynagi tarim ve hayvancilik olan
kirsal cografi goriintime sahip bir yerlesim yeri olarak varligini
strdirmistiir.

19. ylizyilin ortalarina kadar idari ag¢idan Eyiip Kadiligi’na
baglt olarak varligini siirdiiren Litros, Tanzimat Fermani’nin
(1839) ilan edilmesinden sonra Kiigiikcekmece Kazasi'na,
1910°da ise Bakirkdy’e baglanmistir (Giildal ve Ugar, 2013, s.
16-20). Ozellikle 1871°de Bakirkdy-Yesilkdy arasinda agilan
banliydé demiryolu hattinin etkisiyle dnemli bir niifus kaybina
ugrayan Litros, 1885’te meydana gelen yanginla ¢ok sayida
konutun yanmas1 sonucu, Istanbul’a go¢ vermistir.

Litros K&yii, Balkan Savaglar1 (1912-1913) sonrasinda iki go¢
dalgasina sahne olmustur. Ik gé¢ dalgasi, 1914’te birkag ailenin
Litros’a yerlesmesiyle gerceklesmistir. ikinci go¢ dalgasi ise
Tiirkiye ve Yunanistan arasinda imzalanan Miibadele Anlagsmasi
geregi 1924’te Selanik’ten gelenlerin bdlgeye yerlesmesiyle

yasanmustir. Ozellikle, bu niifus degisimiyle birlikte, Litros’un
etnik, demografik ve sosyo-ekonomik yapist neredeyse tamamen
degisime ugramustir. istanbul’da ¢ok sayida Rum ismi tastyan eski
kdy isimlerinin yerine Tiirk¢e isimler verildigi 1930°Iu yilarda,
Litros’un ismi de Esenler (1939) olarak degistirilmistir.

1940’larin baslarina kadar Bakirkdy’e baglh kiigiik bir koy
olarak varligini siirdiiren Esenler’de, 1943’te toplam 302 kisi
yasamaktayd: (Istanbul Sehri ve Istatistik Y1ll131,1939-1943).
Topografik yapinin toplu yerlesme imkani tanidig1 Esenler, sahip
oldugu su kaynaklar1 sayesinde tarimsal faaliyetlerinin yani sira
bos ve genis otlak alanlarin varligina bagli olarak1950°lere kadar
bolgede hayvancilik faaliyetleri de yogun bir sekilde
siirdiriilmiistiir.

1950’lerden sonra, farkli tarihlerde Istanbul sur disinda
(6zellikle Mecidiyekdy, Sisli, Kasimpasa, Bomonti!, Topkap,
Haznedar, Bayrampasa vb.) c¢ok sayida sanayi bolgesinin
belirlenmesiyle birlikte (Ttimertekin, 1997, s. 149), bélge yogun
bir sekilde sanayilesme faaliyetlerine sahne olmustur. Esenler,
bu geligsmelerin dogal bir pargast olarak, sur disinda yer alan
diger onlarca kirsal yerlesim birimi gibi hizli bir sekilde beliren
bu sanayi kuruluslarin etkisiyle, ozellikle demografik ve
mekansal degisim gegirirken, sahip oldugu tarihsel cografi
gOriiniimiinii de kaybetmeye baslamigtir.

Esenler’in niifusu, 1950’den itibaren sanayinin bolgeye
gelmesiyle artmaya baslamistir. Nitekim 1950 yilinda 312 olan
niifus, 1960’ta 3.482’ye 1965°te 10.709°a cikmustir. Sur
disindaki bir¢cok kdy gibi bu yillarda belediyeye doniisen
Esenler’deki asil gelisme, 1965-1970 yillart arasinda meydana
gelmis ve niifus 1970 yilinda 31.382’ye yiikselmistir (Ozgiic,
1975, s. 142). 1970’1lerde sanayi kuruluslari, konutlarla i¢ ice
gegerek bircok bolge ile birlikte Esenler’e dogru yayilmistir.
Esenler, bu yillarda adeta Bayrampasa’nin devamiydi. Sanayi
faaliyetlerin ¢cogalmasiyla, Esenler idari ve mekansal bakimdan
Istanbul’un iginde kalmustir. Bu geligsmelerde &nceki yillarda
oldugu gibi sanayi basrol oynamistir (Ttimertekin, 1997, s. 74).
Esenler’in niifusu, is¢ilerin sanayi kuruluglarinda calismaya
baglamasiyla biiylik 6l¢iide artmis ve bu niifus artis1 zamanla
bolgede gecekondu mahallelerin olugsmasina zemin hazirlamistir.
Esenler’e ilk gelenler, temel barinma ihtiyaglarint gidermek
amactyla agirlikli olarak kamu arazilerine ya da heniiz
yerlesilmemis alanlar1 isgal ederek bolgeye yerlesmeye

! Ornegin, bu sanayi bolgelerinden biri olan Bomonti, Istanbul’un en eski sanayi bolgelerinden biridir. Baslangicta bir sehir kenar1 sanayi bélgesi olarak gelisen
Bomonti, giiniimiizde artik sehir tarafindan kusatilmis ve sehrin isteklerine uygun i¢ yap1 degisikligini gerceklestirerek tam bir sehir i¢i sanayi bolgesi olarak varligini

siirdiirmektedir(Doldur, 2009, s. 55).
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baslamislardi. Yapilasmanin yogun olarak gergeklestigi bu
donemde, miibadele yoluyla (1924) ger¢eklesen niifus degisimin
Esenler’deki arazilerde miilkiyet sahipliligi konusunda yarattigi
hukuki bosluk, esasinda 1970’lerde disardan gelenlerin daha
biiyiikk bir serbestiyet icinde bolgeye yerlesmelerine zemin
hazirlamistir.

Esenler, 1975’lere dogru tam bir kontrolsiizlik i¢inde ve
belediye smirlarin uzaginda olmasi nedeniyle plansiz olarak
biiyiimiis ve bazi mahallelerde gecekondulagsma orani (6zellikle
Nene Hatun, Davutpasa, Yavuz Selim) oldukea yiiksek bir diizeye
erigmistir (Ejder, 1975, s. 4). Eski sayfiye yerleri ve tarimsal
alanlarin neredeyse tamamen gecekondu alanlartyla doldugu
Esenler, yogun goglerin etkisiyle ¢cok sayida mahallenin (Namik
Kemal, Mimar Sinan, Davutpasa, Yavuz Selim, Fevzi Cakmak,
Nene Hatun, Kazim Karabekir, Fatih) olusmasina neden olmustur.
Imar ve konut yasalarina uygun olmadan ortaya gikan gecekondu
inga etme girisimlerinin yogun bir sekilde siirdiiriildiigii bu
yillarda, beliren ¢esitli temel sehirsel ihtiyaglarin sonucunda
kamu hizmetleri de (ulasim, su, elektrik, PTT, yerel teskilatlanma
vb.) yavag yavas Esenler’e gelmeye baglamistir. Bu yillarda,
merkezi ig alani olarak ifade edilen bir bolgeden s6z etmek heniiz
mimkiin degildi. Ancak, ozellikle Atisalani, Davutpasa ve
Istanbul caddeleri boyunca gesitli atélye tipi imalathaneler basta
olmak iizere ticaret ve bununla baglantili kiiciik 6lgekli gesitli
ekonomik faaliyetler ortaya ¢ikmaya baglamistir.

Esenler’de kacak yapilarin meydana getirdigi yapilasma,
sirekli bir sekilde goglerle beslenirken, mekansal yayilim
kuzeye dogru Atisalani ile birlesmis ve bdlgenin niifusu
1980°de 110.773’¢ yiikselmistir. Ozellikle, Tem Otoyolu’nun
Esenler’in tam ortasindan gegmesiyle birlikte, (6zellikle ulasim
sartlart  kisith  olan Atigsalant ve ¢evresinde ulagimin
kolaylagmasiyla) c¢ok sayida yeni gecekondu mahallesinin
(Kemer, Tuna, Birlik, Orugreis ve Turgutreis) olusmasina
zemin hazirlamistir (Sekil 2).

1990’lara gelindiginde 235.328’¢ yiikselen niifusuyla sinirl
bir cografi mekanda hizla biiylimeye devam eden Esenler, ig
goclerin etkisiyle niifus artig egilimini stirdiirmiis ve yeni sehirsel
fonksiyonlar ~kazanmistir. 1993°te idari acidan ilgeye
doniistiiriilen Esenler, gecekondular, blok apartmanlar ve
ozellikle islek caddeler {izerinde ¢ok katli binalarda ticari
faaliyetlerle i¢ ice gecmis atdlye tipi sanayi faaliyetlerin
sirdirtildigl, bir tir yalanci sehirlesmenin birgok isaretini
tagtyan bir bolgeye doniismiistii.

Bu yillarda ticari alanlarin biiyiimesine bagli olarak sehrin

MR it

| I Sehrin ilk yerlesim gekirdigi
[ 1970'lere kadar olan geligme |«
| [l 1985'lere kadar olan gelisme
[ 1985'ten sonraki gelisme
| I Askeri alanlar

Sekil 2: Esenlerin mekansal gelisimi
Figure 2: Esenler’s spatial development

ticari ¢ekirdegi daha giiclii bir sekilde belirmistir. Bazi uzun
caddeler (6zellikle Atisalan1 ve Davutpasa Caddeleri), yer yer
Onemli bir ticari serit karakteri kazanirken, Esenler’in ilk kurulus
yeri olan Ddértyol ise merkezi is alani olarak ortaya ¢ikmistir.
2000’lere dogru, sanayi, konut ve ticaret alanlari birbirinden
daha belirgin bir sekilde cografi mekanda ayrilmistir. Nitekim,bu
stirecte, baslangicta agirlikli olarak sur i¢inde faaliyet gosteren
yiizlerce ticari ve sanayi kurulusu, Esenler’in kuzeyinde kurulan
Tekstilkent ve Giyimkent’e yerlesmislerdir. 2016’da, toplam
niifusu 457.000’¢ erisen Esenler, carpik bir sehirlesme
goriinlimiine kavusarak, iilkenin en yogun niifuslu bolgelerinden
birisi haline gelmistir.
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5. ESENLER’DE SEHIiRSEL YENIiLEME
UYGULAMALARI VE GELISIMi

Ik sehirsel yenileme eylemleri (bugiin ki anlamda olmasa
da) insanlarin ilk kalici yerlesmeler insa etmeleriyle baglamistir
denilebilir. Bununla birlikte, 19.yiizyila kadar merkezi-yerel
yonetimleri, 6zel sektorii ve sivil toplum kuruluglarini da icine
alacak, sehirsel sorunlara ve bozulmalara karsi planl eylemler
meydana gelmemistir.

Modern sehirsel yenileme uygulamalari, 6zellikle 19.yiizyildan
sonra A.B.D ile Avrupa’nin bir¢ok sehrinde (Paris, Londra, Viyana
vb.) ekonomik gelismelerin, toplumsal ve siyasi degismelerin
sonucunda baglamistir. Ancak, yine de bu yiizy1lin sonlarina kadar,
Ozellikle bazi sanayilesmis {ilkelerde ortaya ¢ikan ¢evresel
bozulmalar ve gecekondulasmanin neden oldugu sorunlar, sehir
yasaminin bir pargasi haline gelmisti®. Tiirkiye’de sehirsel yenileme
uygulamalari, dzellikle 1950’lerden sonra hiz kazanarak farkli
amagclar ve uygulamalar dogrultusunda (soylulastirma, yenileme,
koruma, canlandirma, iyilestirme vb.) 1990°l1 yillarin baslarma
kadar agirlikhi olarak Istanbul ozelinde ¢ok sayida bolgede
stirdtirtilmiistiir. Bu donemde, 6zellikle tarihi ¢ekirdek alanlarda ya
da kiyryla baglantili avantajli konumlariyla &ne ¢ikan tarihi-
kiiltirel dokuya sahip bazi semtlerdeki (Cihangir, Arnavutkdy,
Zeyrek, Kuzguncuk, Galata ve Ortakdy v.b) konutlar, restorasyonla
yani soylulagtirma yoluyla (gentrification) iyilestirilmistir.

Ozellikle 2000’lerden sonra gecekondulasmanin yogun,
dogal yikim riski yiiksek ve ekonomik Omriinii doldurmus
sehirsel alanlarm bulundugu bélgelerde (bilhassa Istanbul, izmir
ve Ankara gibi sehirlerde), merkezi-yerel yonetimlerin 6zel
sektor ile (kismen de sivil toplum kuruluslarini da i¢ine alarak)
isbirligine dayanan ¢ok sayida sehirsel yenileme uygulamasi
gerceklestirilmistir. Ornegin Istanbul’da Sulukule, izmir’de
Yesildere ve Kadifekale, Ankara’da Portakal Cicegi Vadisi ile
Dikmen Vadisi projelerinde oldugu gibi. Bu siirecte, toplumun
giderek genisleyen kesimleri arasinda bilhassa kentsel doniistim
projelerine yonelik istekleri politik bir talebe donlismeye
baslamistir. Sehirsel yenileme olgusu, bu yillarda o6zellikle
yonetimsel miidahalelerin etkisiyle agirlikli olarak gdclerle
yapilasmis sehirsel bolgelerde, plansiz biiyiimeyle ortaya ¢ikan
sorunlar ve ¢ilirlimelere karst bir ¢dziim olarak goriilen “kentsel
doniisim  projeleri”  seklinde yiirtitiilmeye ¢alisilmistir.
Esenler’deki planlt sehirsel yenileme hareketleri de agirlikli

olarak 2010’lardan itibaren gesitli mahallelerde (6zellikle semt
Olceginde) uygulanan kentsel dontlisim projeleri seklinde
baslamigtir. Esenler’de gecekondulasmanin neden oldugu
sehirsel ¢gevrenin doniisiim siireci, bir dizi ana etkenin sonucunda
meydana gelmistir. Her ne kadar temelde carpik sehirsel gelisme
ve biiylime, belirli baz1 politik ve ekonomik kararlarin 1960-
2000 yillar1 boyunca yerel ve merkezi otoriteler tarafindan
desteklenmesiyle meydana gelmis olsa da, yine de ¢arpik sehirsel
bliyimenin insan-mekan kullanimindan dogan daha baska
nedenleri de bulunmaktadir. Bu nedenlerin basinda Esenler’in
belediye sinirlar1 disinda kalmasi nedeniyle ortaya ¢ikan otorite
boslugu sonucu hizli sekilde Istanbul’a eklemlenirken,
Esenler’de mekansal arazi kullanimryla ilgili planlamalarin koti
yapilmasi gelmektedir. Diger 6nemli nedenler olarak, Esenler’de
sehirsel kamu hizmetleri i¢in arazinin savurganca kullanilmasi
ve yeni karayollart ag1 olusturulurken (Tem Otoyolun Esenler’in
ortasindan gecmesi) arazinin plansiz bir sekilde istimlak edilmesi
seklinde siralamak miimkiindiir. Ancak sunu da ifade etmek
gerekir ki, fiziki mekanin bu sekilde yapilasmis sehirsel gevreye
doniismesinde yakin gecmiste Esenler’e yonelik biiyiik gog
dalgalarinin belirgin bir etkisi bulunmaktadir.

Esenler’deki biiyiime ve gelisme siirecinde ortaya ¢ikan ve
sehirsel yenileme hareketinin dogusuna kaynaklik eden baslica
nedenler sunlardir:

» Bolgede ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel agidan sehirsel

ortamin olugsmasini engelleyen mekansal sorunlar.

*  Cesitli kullanimlarla i¢ ice geg¢mis kohnelenmis ve
ekonomik kullanim dmriinti doldurmus yapilar.

* Sehir hayatint yansitan fonksiyonlarin ortaya ¢ikmasina
ragmen yasam kalitesinin giderek diigmesi.

* Alt yapimin yetersiz olmas1 ve fiziksel mekanda ortaya
¢ikan tikanikliklar.

+ Imar ve miilkiyet sorunlari.

* Jeolojik acgidan 2. deprem sahasinda yer almasi (yap1
stokunun yaklasik % 70’1 yap1 omriinii tamamlamis
durumda).

e Sehir halkimin sehirsel alan icerisinde daha iyi yasam
kosullarina yonelik erigsim talebinin giiglenmesi.

e Giderek diigen sehirsel arazi ve yap1 degerlerinin
doniistimle (ekonomik giidiiler) yiikseltme arzusu

e Yasam Kkalitesinin arttirilmak istenmesi.

Her ne kadar Esenler’deki sehirsel yenileme hareketi, kentsel

2 19.ytizyilin sonlarma dogru, Jacop Riss’in (1849-1914) New York’taki kontrolsiiz sehirsel bityiimenin neden oldugu sefalet boyutundaki yasantiy1 (6zellikle karanlik
mekanlarda fotograf ¢ekimine imkan tantyan yeni fotograf teknolojisi sayesinde) bir foto muhabiri olarak ortaya ¢ikarmasindan sonra, Amerikan toplumun dikkatini
buraya yoneltmis ve olusturdugu kamuoyuyla sehirsel ¢evre bozulmalarin neden oldugu sorunlara yonelik girisimlerin adeta dnciisii olmustur (Riis, 2010).
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doniisiim projeleri temelinde yiiriitilmeye c¢alisilsa da, aslinda
sehirsel yenileme olgusu baslangicta yap-satgilik temelinde plan ve
diizenden yoksun bir sekilde baslamistir. Bu siiregte, yerlesilecek
alan kalmadig1 i¢in sehirsel mekan agirlikli olarak yap-satgilik
denilen konut inga etme modeliyle yogun bir sekilde kullanilmustir.

2000’lere dogru Esenler’de gecekondu yapimi tamamen
durdurulmus ve mevcut yapilar iyilestirilmeye baslanmistir.
Onceki yillarda oldugu gibi artan niifus baskiyla 2-3 katli
konutlar ve gecekondular yikilarak daha yogun bir sekilde blok
apartmanlara doniistiriilmiistiir. Bu yogun yapilagma siirecinde,
farkli sehirsel kullanimlara sahip yapilarin insasina da neden
olmustur. Yine de konutlarin plansiz ve diizensiz olmasi
Esenler’deki carpik sehirsel goriinimii degistirmedigi gibi
2010’lara kadar sehirsel mekani iyilestirmeye dontik ciddi bir
girisim de olmamisti. Ancak, o6zellikle bu tarihten itibaren
Esenler’de semt ve yapi Olgeginde planh sehirsel yenileme
uygulamalarina doniik gelismeler baslamistir.

Ote yandan, gevresel kaynaklar arasinda gosterilen eski yapi
ve arkeolojik kalintilara (Ozgiig, 1988-1992, s. 61) Esenler’de
rastlanilmamasi, esasinda bolgede kentsel doniisiim projelerinin
uygulanmasini kolaylastirmistir. Clinkii diinyanin farkli cografi
bolgelerinde oldugu gibi Tirkiye’de de yapilagmis g¢evrenin
korunmasina kars1 giderek artan ilgi nedeniyle arkeolojik, anitsal
ve kentsel sit alanlarinda tarihsel ¢evrenin korunmasina yoénelik
kamuoyu baskisindan s6z etmek miimkiindiir.

6. SEMT OLCEGINDE YENILEME

Esenler’deki plansiz ve diizensiz sehirlesmenin olumsuz
yonlerine bir ¢ziim olarak goriilen kentsel doniisiim projeleri,
ozellikle semt dlgeginde afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlarm disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve araziler
olarak goriilen sehirsel mekan pargalarinda baslamistir. Kentsel
dontisiim alanlarinin belirlenmesi ise miilk sahiplerin verdigi tek
tek kararlardan ote, daha ¢ok kamu kurumlarinin (Cevre ve
Sehircilik Bakanligi ve Esenler Belediyesi) verdigi merkezi
kararlarla gergeklestirilmistir. Oncelikle Bakanlar Kurulunun
ilan ettigi riskli alanlarda baslayan kentsel doniisiim projeleri
(her ne kadar projeden projeye farklilik gosterse de) Esenler
Belediyesi’nin oOnciiliigiinde ve agirlikli olarak Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, TOKI, 1.B.B ve ozel insaat sirketlerinin
isbirligiyle stirdiirilmistiir.

Esenler’de, gecekondulagmanin neden oldugu kotii kosullar
gbz Oniline alinarak, sehirsel ihtiyaglarin bir biitiin halinde
giderilmesine yo6nelik olarak 2011’de 775 sayili yasa®
kapsaminda Orugreis ve Ciftehavuzlar Mahalleleri “Gecekondu
Onleme Bélgesi” olarak ilan edilmistir. Daha sonra ise sirasiyla,
6306 sayili kanunla* 2012’de Havaalani ve Tuna, 2013’te
Ciftehavuzlar ve Orugreis, 2015’te de Tuna Mahallesinde bazi
bolgeler, riskli alan olarak belirlenmistir. 2016°da ise Esenler’in
kuzeyinde askeri alan olarak kullanilan devasa bos alanlar, ¢esitli
sehirsel kullanimlarda degerlendirilmek lizere (konut, rekreasyon
fonksiyonlar1 vb.) rezerv alan: olarak ilan edilmistir (Sekil 3).

Sehirsel yenileme yoniiyle Esenler’de yeni bir yaklagim
bicimi olan ve semt Ol¢eginde uygulanan kentsel doniisim
projeleri, sehirsel sorunlarn  mekanda yarattigt gesitli

N . Rezerv alanlar
Kentsel doniisiim projeleriyle
yenilenen alanlar
Kentsel déniisiim projeleriyle
yenilenecek alanlar
Cevresel iyilestirmelerin
p1ldig alanlar
Sultangazi i
Basaksehir D Sehirsel alanlar
Gaziosmanpasa
Bayrampasa
Bagcilar
Giingoren
Km
0 0,5 1 2
[ —

Sekil 3: Esenler'de sehirsel yenileme alanlari
Figure 3: Urban renewal areas in Esenler

3 775 Gecekondu Kanunu: Meveut gecekondularin islahi, tasfiyesi, yeniden gecekondu yapiminin 6nlenmesi.

4 6306 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun: Afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde,
fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek iizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlenmesi.
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nedenlerden dolayi (kacak, sagliksiz, deprem riski) ilk 6nce 775
sayili kanunla Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan edilen
Orucreis Mahallesi’nde baslamisti. TOKI ve Esenler
Belediyesi arasinda yapilan anlagsmayla baslayan kentsel
doniistim projesinin sonucunda, doniistim alanmin tizerindeki
binalarin yikilmasinin ardindan yapilan 262 konut hak sahiplerine
verilmistir. Ayni sekilde, yerel dlgekte siiren kentsel doniisiim
projelerinin devami olarak Turgutreis Mahallesi’nde kazanilan
doniisiim alanlarina oncelikle ilk etap projesiyle 282 konut
yaptlmistir. Her iki mahallede de farkli sehirsel kullanimlarda
degerlendirilmek {izere c¢ok sayida bina kamulastirilarak
yikilmistir. Esenler’de gergeklestirilen en kapsamli kentsel
doniisiim projesi ise 2012 yilinda riskli alan olarak ilan edilen
Havaalam1 Mahallesi’nde gergeklestirilmistir. Oncelikle, hak
sahiplerine ait tagmmazlarin tespitiyle baglayan yenileme
siirecinde, yapilan bir dizi hukuki ve imari iglemden sonra
kazanilan alanlar {izerinde 566 konut insa (2016) edilmistir.

Havaalani, Orugreis ve Turgutreis Mahalleleri’nde semt
Olceginde kentsel dontigiim projeleriyle eski yapilar yikilip
yenileri yapilirken, bolge oncelikle fiziksel mekanda yeniden
yapilandirilmigtir.  Aslinda, insa edilen yapilarin fiziksel
goriiniimiinde degisiklik olmasina ragmen bu bolgelerde sehirsel
arazinin faydalanma bi¢iminde doniisiim 6ncesinde oldugu gibi
agirlikli olarak konut alant olarak kullanilmaya devam edilmistir.
Bununla birlikte, kentsel doniisiim projeleriyle ¢esitli kolayliklara
sahip ¢ok katli konutlar sehre eklemlenirken, bu konutlarin
Esenler’in c¢arpik sechirsel goriiniimiiyle, yani bolgenin geri
kalaniyla yansittig1 zit cografi gdriiniim mekanda daha belirgin
hale gelmistir (Sekil 4).

Aslinda, kentsel doniistim projeleriyle her ne kadar yerel
halkin giderek artan rekreasyonel ihtiyaglarinin karsilanmast
arzulanmis olsa da, bos mekanin sinirlt olmasi bu mahallelerde
rekreasyonel sehirsel arazi kullanis bicimlerinin olugturulmasini
engellemistir. Bu yiizden Havaalani, Orugreis ve Turgutreis
Mabhalleleri’nde kazanilan yeni sehirsel arazi kullanim bigimine
rekreasyonel fonksiyonlar kazandirilmadigi gibi bdlgenin
cevresel nitelikleri de yiikseltilmemistir.

Esenler’de fiziksel mekan yeniden yapilandirilirken, her ne
kadar doniisiim projeleriyle bolgenin foplumsal iyi yasama
sartlarinin saglanmasi hedeflenmis olsa da, kentsel doniisiim
alanlarinin yerinde, yiiksek giivenlikli ¢ok katli konut tipi siteler
(6zellikle Havaalan1 Mahallesi’nde) yiikselmistir. Tiireyen bu
¢ok katli mimari yapilarin igerisinde, sadece site sakinlerinin
faydalanacagi cesitli kolayliklar (degisik dlcekteki is mekanlart),
esasinda bu sitelerde yasayanlarin site disindaki mahallelerden

ayrilmasina neden olmustur. Yerel halkin bazi yasama
aliskanliklarint  degistiren ve dis cevreleriyle birlikte
degerlendirilmeden yapilan bu konutlar, bolgenin sehirsel
cografi goriiniimiinii dramatik bir sekilde degisime ugratirken,
bir yandan da yiiksek yasam tarzinin simgesi haline gelmistir.

Birbirinden ¢ok farkli yasam bigimlerine ve farkli toplumsal
konumlara isaret eden gecekondu ve apartmanlar (Kapan, 2014, s.
103), gesitli konut uygulamalarindan biri olan kentsel doniisiim
projeleriylekazanilanalanlarda (bilhassa Havaalani Mahallesi’nde)
yerini ¢ok katli sitelere birakirken, yine ayn1 mekanda &zellikle
farkli gelir gruplarma sahip insanlarin bir araya gelmesine de
neden olmustur. Ciink{i her ne kadar miilk sahiplerinin haklart
korunarak tagmmazlarr karsiliginda konut sahibi olmus olsalar
bile, Esenler’de yaratilan doniisim alanlarinda kazanilan
konutlarin 6nemli bir kismma yiiksek gelirli (satis yoluyla) yeni
hak sahipleri (6nemli bir kismi1 Esenler disindan) yerlesmistir. Bir
yandan doniisiimiin gergeklestigi bolgede yasayan diisiik ve orta
gelirli siniflarin konut ihtiyaclart diisiik maliyetlerle kargilanmast,
diger yandan da meydana getirilen etrafi ¢evrili bu giivenlikli
sitelere yiiksek gelir gruplarin yerlesmesi, esasinda mekan
degisikliginden kaynakli statiisel degismelere (Srnegin bazi
mabhalle sakinlerin dontisiim oncesinde gecekonduda yasarken,
doniisiim sonrasinda sitede yasamaya baslamasi) isaret eden
tezatliklarin olugmasina zemin hazirlamistir.

Sehirsel sorunlar, eskiden beri Esenler’de mekanda yarattigt
bozulmalarin etkisiyle sehirsel arazi ve yapilarin degerini
Ancak,  kentsel
uygulanmastyla birlikte bir donem arazi ve yap1 degerinin ciddi

distirmiistir. doniisim  projelerinin
bir sekilde deger kaybina ugradigi semtler, eski yapilarin yikilip
yeniden yapilmast sonucunda olduk¢a karli bir girisime
doniigmiistiir. Ornegin, Esenler Beledivesi Kentsel Déniisiim
Raporlarina gore, Havaalant Mahallesinde gergeklesen kentsel
doniisim projesinde hak sahiplerin doniisiim Oncesine ait
konutlarinin piyasa degeri ile doniisim sonrast konutlarin
kazandig1 piyasa degerleri kiyaslandiginda biitlin hak sahiplerinin
tasinmazlarinin yliksek bir deger artis1 kazandig1r goriilmiistiir.
Ozellikle, konutlarin varhk degerlerinin ekonomik agidan
artirtlmasi, Esenler disindaki diger birgok doniisiim projesinde
oldugu gibi, yerel sakinlerin giderek genisleyen kesimleri
arasinda kentsel doniisiim projelerine yonelik isteklerin politik
bir talebe doniismesine zemin hazirlamistir.

Esenler’de toplumun giderek genisleyen kesimleri arasinda,
kentsel doniisiim projelerine yonelik istekleri daha giiglii bir
politik talebe doniistirken, sinirlt bir cografi mekan icerisinde
gerceklesen doniisiim projeleri bu defa yon degistirerek yeni
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Sekil 4: Yeni yliksek yasam tarzini simgeleyen ¢ok katli konutlar ile bunlarin hemen yakinindaki duisuk kaliteli konutlarin dis cephesine yapilan
parcaci miidahalelerden bir gériinim, Havaalani Mahallesi.
Figure 4: A view from the multi-storey houses symbolizing the new high lifestyle and the wrecker interventions used on the exterior walls of the low-
quality houses that are close to them, Havaalani Mahallesi.

cografi alanlara yonelmigtir. Mesela; Esenler’in kuzey kesimi,
yillarca askeri kurumlar tarafindan tutuldugu igin sehirsel
yayilma alaninin disinda kalmis ve bu 6zelliginden dolay1 sehir
otoriteleri tarafindan sanayi ve konut alan1 olarak
ozendirilememistir. Ancak, Esenler’de schirsel mekanin sinirlt

olmasi, buradaki askeri alanlarin sehirsel kullanimlara agilmasina
zemin hazirlamistir. Her ne kadar bdlgenin askeri alan olmast,
sehirsel kullaniglara agilmasina kars1 bir tiir direng etkisi ° islevi
gormiis olsa da, Esenler’de giderek artan yenileme talebi
yiizinden (6zellikle konut, kiiltiirel ve rekreasyonel ihtiyaglar

5 Direng etkisi, yapilarin mimari degerler tagimasi, yapinin sembol haline gelmesi, isaretler olusturmasi vb. nedenlerden dogmaktadir. Sehirdeki bazi yapilarin ve yerlesme
dokularinin korunmasini saglayacak kurumsallasmalar gelismektedir. Bu kurumsal yapilar doniisme baskilart karsisinda bir dondurucu, geciktirici etki yapmaktadir

(Tekeli, 2011).
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vb.), askeri alanlar (Esenler Belediyesi ve Milli Savunma
Bakanlig1 arasinda 2015-2016 yapilan protokollerle) rezerv
alani olarak ilan edilmistir.

Yukarida da ifade edildigi gibi, Esenler’de heniiz sehirsel
yenileme hareketlerinin ¢ok baginda olunmasina karsin, kentsel
doniisiim projeleriyle sehirsel mekanin yeniden bigimlenmesinde
onemli bir noktaya gelinmistir. Kentsel doniistim projeleri bircok
mahallede (Havaalani, Orugreis ve Turgutreis) uygulanmis
olmakla birlikte, rezerv alanlarda, yogun riskli ve c¢okiintii
alanlarinin bulundugu bir¢cok mahallede ise (Ciftehavuzlar ve
Tuna Mahalleleri’nde) heniiz uygulanmamuistir. Yine de fiziksel
mekanin gegirdigi bu degisimle, sehrin sekillenmesinde kentsel
doniistim projelerinin oynadigi rol giderek artmaktadir.

7. YAPI OLCEGINDE YENILEME

Esenler’de semt 6l¢eginde yenileme uygulamalarinin disinda
bolgenin  degisik yerlerinde yap1 Olgeginde yenileme
uygulamalar1 da giderek yayginlasmaktadir. Miilk sahiplerinin
tek tek wverdigi kararlarla gergeklesen yapt Olgegindeki
yenilemeler, 2012 yilinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunla baslamistir.

Esenler’de, kalitesiz insaat malzemeleriyle yapilmis, bunun
sonucunda ekonomik olarak kullanim Omriinii dolduran eski
yapilar yikilirken, sehirsel arazi kullanim bi¢imi de degismemis
ve yikilan binalar yikim 6ncesinde oldugu gibi agirlikli olarak
yine konut alani olarak kullanilmaya devam edilmistir. Ote
yandan, yap1 dl¢eginde yenileme sayisi her mahallede farklilik
gostermistir. Ornegin, Tuna ve Fatih Mahallelerinde az katl ve
ekonomik émriinii dolduran bina sayisinin fazla olmasi, esasinda
riskli yap1 bagvuru sayisinin daha fazla olmasina neden olmustur.
Bununa birlikte, Yavuz Selim Mahallesi’'nde yap1 Olgeginde
yenilemelerin daha az olmasinda, burada sehirsel arazi
kullanisinin agirlikli olarak kamu hizmetlerine ayrilmasi ve
mahallenin mekansal acidan (yiizolgiimii olarak) kiigiik olmasi
basrol oynamistir. Ayni sekilde, Esenler’deki konut dokusu yap1
Olceginde yikilip yeniden yapilirken 2014 yilinda toplam 377
riskli yapr bagvurusu gergeklesmis, bu sayr 2015’te 502’e
yiikselmis, 2016’da ise 364’e diigmiistiir.

Esenler’de her ne kadar semt ve yapi dlgeginde sehirsel
yenileme uygulamalari giderek yayginlagsa da, sehirsel yenileme
stirecinin ortaya ¢ikmastyla birlikte, bazi bolgelerde yapilarin
kullanisinda, diger bir ifadeyle schirsel arazinin faydalanma
bi¢iminde degisimler goriilmiistiir. Ornegin, Tem Otoyolu’nun
cevresinde ve yine degisik mahallelerde dncelikle kamulastirilan

¢ok sayida bina yikilmigtir. Yikimla kazanilan bu alanlarin
yerlerine yiiriiyiis yollari, park ve kavsaklar, cadde ve sokak
yapilirken; mevcut parklar da genisletilmistir. Cok sayida
mahallede de (Birlik, Kemer, Tuna, Fatih, Fevzi Cakmak,
Havaalani, Kazim Karabekir ve Yavuz Selim) goriintii kirliligi
yaratan kablolar yerin altina alinarak sehirsel cevre cesitli
yollarla iyilestirilmeye ¢aligilmistir. Ayrica, Esenler Belediyesi,
Tuna Mahallesi’nde egitim sahasi (Egitim Vadisi) olusturmak
amaciyla ¢ok sayida binay1 kamulastirilarak yikmistir.

Bolgenin sehirsel yasamaya uygun hale getirilmesi ve iyi
yasam sartlarmin saglanmasi icin Atisalam, Omer Seyfettin ve
Inénii Caddeleri’nin (Menderes Mabhallesi) birlestigi alanlar,
arag trafigine kapatilmis, ayni alan icerisinde de ylirtiylis yollar1
ve ¢ocuklar i¢in oyun alanlari yapilmistir. Esenler’in ilk kurulus
¢ekirdegi olan ve Ddértyol Meydan: olarak bilinen bdlgede ise
giderek yogunlagan arag¢ trafiginin neden oldugu tikanikligin
giderilmesi i¢in trafik ag1 yerin altina alinmistir.

SONUC

Niifusun belli merkezlerde ve kisa siirede toplanmasi
seklindeki sehirlesme olayinin, boylece demografik bir nitelik
kazanmasinin (Timor, 1997, s. 99) en iyi drneklerinden biri olan
Esenler, 6zellikle 1950°1lerden sonra yakin gevresinde ¢ok sayida
sanayi bolgesinin kurulmasina bagli olarak aldig1 yogun goglerle
hem idari hem de fiziki acidan Istanbul’la biitiinlesmistir.
Oncelikle bir konut bélgesi olarak biiyiime gosteren Esenler’in
niifusu 2000’lere kadar hizl1 bir sekilde artmis ve bolge mekansal
olarak biiyiimiistiir. Ancak bu tarihten sonra Esenler’in niifus ve
mekansal agidan biiyiimesi goreceli olarak yavaglamistir.

Esenler’in kuzeyi bir donem askeri alanla tutuldugu i¢in bu
yondeki mekansal gelisimi tamamen engellenmistir. Bir tiir
dogal zoming uygulamas: olarak gorilebilecek bu uygulama
sonucunda sehrin bir béliimiiniin mekénsal gelisimi sinirlanirken,
bolgenin geri kalani ise neredeyse tam bir bagibosluk i¢inde hizlt
bir sekilde gecekondu yerlesimine doniismiistiir. Cesitli sehirsel
fonksiyonlar, niifusla  birlikte mekanda &rgiitlenirken,
beraberinde gliniimiize uzanan ¢ok sayida schirsel sorunlart da
tasimustir. Esenler’de, diizensiz ve g¢arpik sehirsel biiyiime ve
sorunlarina bir ¢6ziim olarak ise sehirsel yenileme uygulamalari
(6zellikle kentsel doniisiim projeleri) goriilmiistiir.

Esenler’deki kentsel dontisiim projelerinin biiyiik 6l¢ekli
olmasi, esasinda devlet miidahalesini zorunlu hale getirmistir.
Cesitli sehirsel sorunlara karsi bir tepki olarak dogan kentsel
dontisiim projeleri ile agirlikli olarak kamu ve 6zel sektor
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isbirligine dayali olarak Havaalani, Orugreis ve Turgutreis
Mahalleleri’nde
kazanilan alanlara ise ¢ok katli site goriintimlii konutlar insa

yikimlar  gerceklestirilmig, yikimlarla
edilmistir. Ayni sekilde, yap1 6lgeginde yenilemelerin disinda,
cesitli yollarla sehirsel cevrenin iyilestirilmesine (trafige
kapali caddelerin yapilmasi, yesil alanlarin genigletilmesi,
gorintii kirliligine yol agan kablolarin yerin altina alinmast
vb.) yonelik kiigiik 6lcekli de olsa cesitli diizenlemeler
yapilmistir.

Esenler, fiziksel mekanda yeniden yapilandirilirken, kentsel
doniisiim projeleri yapilasmis sehirsel cevrede ortaya cikan
bozulmalari durdurmada zaruri bir ihtiya¢ olarak goriilmiis;
sehirsel bozulmalar ve sorunlar agirlikli olarak doniistim
projeleri yoluyla diizeltilmeye c¢alisilmistir. Ancak, uygulanan
kati1 sehirsel yenileme uygulamalari, tek basina sehirdeki
bozulmaya ¢6ziim olmamaktadir. Ciinki, kentsel doniistim
projelerinden kazanilan alanlar, (Ornegin, Havaalani, Orugreis
ve Turgutreis Mahalleleri’nde) sosyal-kiiltiirel agidan halkin
rekreasyon ihtiyacin1 giderme amacindan 6te; daha ¢ok konut
alan1 olarak gorildiigii i¢in, bolgenin ¢evresel niteligi de
yiikseltilmemistir. Esenler’de mekan yeniden bigim kazanirken,
yerel halkta bir mekan duygusunun (sence of place) meydana
gelmesini olumsuz yonde etkilemektedir.

Esenler’in  kentsel  doniisiimle  kazanilan  sehirsel
goriiniimiinde gdze garpan en belirgin fiziksel degisim, ¢ok katli
sitelerin ortaya ¢ikmasi ve bunlarin giderek yayginlagmasidir.
Bu konutlar, gerek cok katli mimari goriiniimleriyle, gerekse
icinde yasayan site sakinleriyle bir¢ok acidan Esenler’in geri
kalan bolgelerinden belirgin bir sekilde ayrilmistir. Her ne kadar
yenileme yoluyla bircok sehirsel tikanma giderilmis olsa da,

semt Olceginde gergeklestirilen yenilemelerle yapilan modern
gorliniimlii cok katli sitelerin, aslinda bdlgede aligilagelmisin
aksine sosyal iliskileri zayiflatacagi sdylenebilir. Bagka
sozciiklerle ifade etmek gerekirse, sehirsel yasam alani igerisinde
yasayanlarda bir tlir yabancilasma duygusu yaratacagini ileri
stirmek de miimkiindiir.®

Esenler Belediyesi, sehrin yenilenmesinde kentsel dontisiim
projelerinin giderek artan roliinii daha fazla dikkate almaya
baslamigtir. Ciinkii, sehirsel gelisme, yerel Olgekte alinan
kararlarla kontrol altina alindig1 gibi semt ve yapt dlcegindeki
yenilemelerle birlikte sehirdeki arazinin kullanig bigimi ve sehrin
biiylimesi de daha planli bir sekilde gelismeye baslamistir.

Esenler’de sehirsel yenileme uygulamalarina doniik olarak
stirdiiriilen kentsel doniigiim projelerine, yerlesik halkin katilim1
da belirli 6l¢iide saglandig1 gibi, genis bir sekilde de yerel halk
tarafindan benimsenmeye baglandigi gozlemlenmistir. Bunda,
baslangicta ortaya g¢ikan bazi hukuki sorunlar ve ekonomik
kaygilarin siirdiiriilen projeler igerisinde zamanla giderilmesinin
onemli bir katkist bulunmaktadir.

Esenler’de, doniistim alanlarindaki konut ve sehir arazilerin
piyasa degerinin yiikselmesi, esasinda schirsel yenileme
uygulamalarinda  ekonomik  giidiilerin ~ roliinii  artirmisgtir.
Ekonomik giidiilerin, gelecekte Esenler’deki yenileme talebinin
artmasinda ciddi bir etki yaratmasi beklenmektedir. Ote yandan,
Esenler’de riskli alan olarak ilan edilen farkli mahalleler
bulunmasina ragmen, kentsel dontisiim siirecleri asama asama
gerceklestirilmesi ve siire¢ igerisinde ortaya ¢ikan cesitli
sorunlardan dolay1, buradaki yenileme siireci zamana yayilarak
devam etmektedir.

¢ Aslinda, kat1 sehirsel yenileme uygulamalarinin dogurdugu sonuglara (6zellikle sosyal maliyetlerine) eskiden beri dikkat ¢ekilmis ve bu konuda yapilan arastirmalarin
sayilar1 hizla artmistir. Ornegin, Bernard J. FRIEDEN, The Future of Old Neighbourhoods (1964): “Kiracilar, ev sahipleri ve ¢alisanlar icin mahallelerinin yikilmasi
psikolojik ve sosyal kayiplarla esdegerdi. Ciinkii, mekandaki temizlik, sadece eski binalara degil, ayn1 zamanda isleyen sosyal sisteme de zarar vermisti. Ailelerin ve
arkadaslarin dagilmasi, 6zellikle yasli insanlart olumsuz yonde etkilemistir” (Broudehoux,1994).
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