Arastirma Makalesi
Research Article

SELCUK UNIVERSITESI

HUKUK FAKULTESI DERGISi Gonderim | Received: 18.02.2024

. Kabul | Accepted: 28.08.2024
Selcuk Law Review &

d110.15337/suhfd.1439266

TURK, iSVICRE VE ALMAN HUKUKUNDA KOSULA BAGLI,
IPTAL EDILEBILIR VE ASKIDA HUKUMSUZ HUKUKI
ISLEMLERDE ONALIM OLAYININ GERCEKLESME ANI

Dr. Ogr. Uyesi Harun Mirsad GUNDAY*

Oz
Onalim hakki, hak sahibine, tek tarafli bir sekilde hakkin konusu seyi iktisap

etme imkan1 veren bir haktir. Tiirk, Isvicre ve Alman hukukunda diizenlenen
onalim hakki mahiyeti itibariyle bir yenilik doguran haktir.

Onalim hakki, kural olarak, 6nalim olaymin gerceklesmesi ile birlikte kullanila-
bilir. Onalim olaymin gerceklesmesi ise hukuki islemin gecerli bir sekilde kurul-
masini ifade eder. Ancak ne var ki, kimi zaman, 6énalim olayin gerceklesme
aninin tespiti bakimindan zorluk arz eden durumlar s6z konusu olabilir. Bu du-
rumlardan en 6nemlilerini kosula bagli, iptal edilebilir ve askida hiikiimsiiz is-
lemler olusturur.

Kosula bagh hukuki islemlerde 6nalim olayinin gerceklesme ani geciktirici ve
bozucu kosul ayirimi yapilmak suretiyle incelenmektedir. Iptal edilebilir hukuki
islemlerde ise hakkin kullanim ani ve iptal sebebinin kaynaklandig: taraf goz
oniine almarak mesele ele alinmaktadir. Bunun gibi, askida hiikiimsiiz iglem-
lerde de askida hiikiimsiizliigiin sebebinin kaynaklandig: taraf meselenin
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¢oziimiinde goz oniinde bulundurulmalidir. Bu noktada, Tiirk-Isvigre huku-
kunda yer alan TBK md. 241/II ve OR Art. 216d/II hiikiimleri g6z éniinde bulun-
durulmasi gereken diizenlemelerdir.

Anahtar Kelimeler

¢ Onalim Hakk1  Onalim Olay1  Kosul  Iptal Edilebilirlik ® Askida Hiikiim-
stizliik

THE MOMENT OF THE OCCURRENCE OF THE PREEMPTION
EVENT IN CONDITIONAL, ANNULABLE, AND SUSPENDED
LEGAL TRANSACTIONS IN TURKISH, SWISS, AND GERMAN
LAW

Abstract

The right of pre-emption is a right that allows the right holder to unilaterally
acquire the subject of the right. The right of pre-emption regulated in Turkish,
Swiss, and German law is a formative right.

As a rule, the right of pre-emption can be exercised once the preemption event
occurs. The occurrence of preemption event means that the legal transaction is
established validly. However, sometimes there may be situations that make it
difficult to determine the moment of the occurrence of preemption event. The
most important of these situations are conditional, annullable, and pending
transactions.

In conditional legal transactions, the moment of occurrence of the preemption
event is examined by distinguishing between delaying and dissolving
conditions. In annullable legal transactions, the issue is handled considering the
moment of exercise of the right and the party from which the reason for
annullability originates. Similarly, in suspended transactions, the party where
the reason for the suspending originates should be taken into consideration in
resolving the issue. At this point, the provisions of Turkish-Swiss law, Turkish
Code of Obligations Art. 241/II, and Swiss Code of Obligations Art. 216d/II are
the regulations that should be taken into consideration.

Keywords

¢ Right of Pre-emption ® Preemption Event e Condition ¢ Annullability e
Suspending
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GIRIS
Onalim hakki, hak sahibine, énalim olayinin gerceklesmesi ile bir-

likte bir satis sozlesmesini tek tarafli olarak kurma ve hakkin konusu se-
yin miilkiyetini iktisap etme imkani veren bir yenilik doguran haktir?.

Onalim hakki kural olarak bir &nalim olay1 gergeklestikten sonra
kullanilabilir. Zira, heniiz 6nalim olay1 gergeklesmeden hakkin kullanim
imkani hentiz dogmamuistir?. Onalim olay1, kapsamini hangi tiir hukuki
islemlerin olusturdugu meselesi ayr1 bir tartisma konusu olmakla bir-
likte3, genel olarak bir satis veyahut da ekonomik anlamda satisa esdeger

Turk, isvi(;re ve Alman hukukunda yer alan benzer tanimlar igin bkz.: FEYZiOéLU, Feyzi
Necmeddin, Suf’a Hakki, Fakiilteler Matbaas, Istanbul 1959, s. 5; GUNDAY, Harun Mir-
sad, Alim Hakki, Adalet Yayimnevi, Ankara 2021, s. 90 vd.; EREN, Fikret, Bor¢lar Hukuku
Ozel Hiikiimler, 7. Baski, Yetkin Yaynlari, Ankara 2019, s. 198; AKCAAL, Mehmet, Esya
Hukuku, Giincellenmis ve Gozden Gegirilmis 3. Baski, Yetkin Yaymnlari, Ankara 2023, s.
609; ARAL, Fahrettin/AYRANCI, Ahmet, Borclar Hukuku Ozel Borg Iliskileri, Gézden
Gegirilmis ve Genisletilmis 15. Baski, Yetkin Yayinlari, Ankara 2022, s. 254; ATAMULU,
Ismail: “Onalim Hakki Vasiyeti”, Selguk Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Cilt 30,
Say1 3, 2022, s. 1483; MEIER-HAYOZ, Arthur, Berner Kommentar zum Schweizerischen
Privatrecht, Band IV: Das Sachenrecht, 1. Abteilung, Das Eigentum, 3. Teilband:
Grundeigentum II (ZGB Art. 680- 701), Stampfli&Cie AG Verlag, Bern 1975, ZGB Art. 681
in: Berner Kommentar, Kn.19; PFAFFLI, Roland/BYLAND, Daniela: “Vorkaufsrecht,
Kaufsrecht, Riickkaufsrecht An Grundstiicken”, Anwaltsrevue: Das Praxismagazin des
schweizerischen Anwaltsverbandes, S. 6/7, 2013, s. 289; NOELPP, Christoph, Eine Studie
zur rechtlichten Erfassung des Vorkaufs-, Riickkaufs- und Kaufsrechts, Helbing &
Lichtenhahn Verlag, Basel und Frankfurt am Main 1987, s. §; SALZGEBER-DURIG, Erike,
Das Vorkaufsrecht und verwandte Rechte an Aktien, Schulthess Juristische Medien AG
Verlag, Ziirich 1970, s. 10; SAENGER, Ingo, Nomos Handkommentar — Biirgerliches
Gesetzbuch, Buch 2 Recht der Schuldverhiltnisse (Herausgegeben von Schul-
ze/Dorner/Ebert u.a.), 12. Auflage, Nomos Verlag, Baden 2024, BGB § 463 in: Nomos
Kommentar, Kn. 1, MADER, Peter/SCHERMAIER, Martin Josef, ]. von Staudingers —
Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch mit Einfiihrungsgesetz und Nebengesetzen,
Buch 2 — Recht der Schuldverhéltnisse §§ 433 — 480 (Kaufrecht), Neubearbeitung von
Roland Michael Beckmann/Annemarie Matusche-Beckmann/Martin Josef Schermaier
(Redaktor: Michael Martinek), Sellier de Gruyter Verlag, Berlin 2014, BGB § 463 ff. in:
Staudinger BGB, Kn. 1.

WESTERMANN, Harm Peter, Miinchener Kommentar zum Biirgerlichen Gesetzbuch,
Band 4 Schuldrecht — Besonderer Teil I §§ 433 — 534, Finanzierungsleasing — CISG
(Redakteur: Dr. Dres. H.c. Harm Peter Westermann), 8. Auflage, C.H.Beck Verlag,
Miinchen 2019, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 16.

Tiirk hukukunda bu yéndeki tartigmalar i¢in bkz.: OKUR, Sinan: “Onalim Olgusuna Dair
Yeni Bir Kategori: Ekonomik Bakimdan Satisa Esdeger Islem Kavramu Uzerine
Mukayeseli Bir Inceleme (TBK m. 240/Art. 216c OR)”, Siileyman Demirel Universitesi



1496 | Dr. Ogr. Uyesi Harun Mirsad GUNDAY

bir hukuki islemi ifade eder. Bu husus, Tirk Hukukunda TBK md.
240/I"de ve Isvicre hukukunda ise OR Art. 216¢/I hitkmiinde acikca ifade
edilmistir. Alman kanun koyucu ise BGB § 464 hiikmiinde, Tiirk-Isvicre
hukukundan farkli olarak, miinhasiran satis sdzlesmesi (Kaufvertrag) ifa-
desine yer vermistir. Bunun disinda, ekonomik anlamda satisa esdeger
olma veyahut da buna benzer bir ifadeye ilgili hiikiimde yer verilmemis-
tir. Ancak, Alman hukuk 6gretisi, hiikmii amaca uygun yorumlamak su-
retiyle genisletmis ve benzer bir ¢oziime ulasmustir. Boylelikle, bir satis
sOzlesmesi olarak tezahiir etmeyen ve fakat ekonomik sonuglari itibariyle
onalim olay1 olarak degerlendirilebilecek hukuki islemler de hiikmiin
kapsamina dahil edilmistir.

Onalim olaymin gergeklesmesi hakkin kullanim stirelerinin basla-
yabilmesinin bir 6n sartidir®. Tiirk hukukunda bu durum, TBK md. 240’ta

Hukuk Fakiiltesi, Cilt 9, Say1 1, 2019, s. 138 vd,; SIRMEN, s. 464 vd.; AKCAAL, s. 610-611;
DEMiRBAS, Feride: “Sozlesmeden Dogan Onalim Hakk1”, Ankara Universitesi Hukuk
Fakiiltesi Dergisi, Cilt 65, Say1 2, 2016, s. 257 vd.; EREN, Borclar Ozel, s. 207 vd.; AKBAY,
Direng: “Anonim Ortaklik Pay Sahipleri Arasinda Yapilan Onalim Hakk: Iceren
Sozlesmeler”, Istanbul Hukuk Mecmuasi, Cilt 77, Say1 2, 2019, s. 720 vd.; EREN, Fikret:
“Tiirk Medeni Kanununa Gore Yasal Onalim Hakk1”, Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi
Dergisi, Cilt XII, Say1 1-2, 2008, s. 111 vd. Satis s6zlesmesinin somut olaya gore 6nalim
olay1 olarak degerlendirilemeyecegine iliskin goriis i¢in bkz.: TAMAN SIPKA, Siikran,
Tiirk Hukukunda Kanuni Onalim (Sufa) Hakki (MK. m. 659) Hukuki Niteligi ve
Kullanma Kosullari, Alfa Basim Yayim, Istanbul 1994, s. 50 vd. isvi(;re ve Alman hukuk
sistemlerindeki tartismalar icin ayrica bkz.: BRUCKNER, Christian, Der Grundstiickkauf
Vorkaufsvertrag, Kaufsrechtsvertrag, Begriindung von Vorkaufs-, Kaufs- und
Riickkaufsrechten, Erschienen in: Alfred Koller, Der Grundstiickkauf - § 10 Verwandte
Vertrage (Vorvertrag, Vorkaufsvertrag, Vertrag auf Begriindung eines Kaufsrechts bzw.
Riickkaufsrechts), 2. Auflage, Stampfli Verlag AG, Bern 2001, Kn. 82 vd.; HAAB,
Robert/SIMONIUS, August/SCHERRER, Werner/ZOBL, Dieter, Ziircher Kommentar
Band/Nr. IV/1, Das Eigentum, Art. 641-729 ZGB Kommentar zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch, Das Sachenrecht, Zweite Auflage in neuer Bearbeitung der
entsprechenden Abschnitte des Kommentars von Prof. C. Wieland, 1909, Schulthess
Polygraphischer Verlag AG, Ziirich 1977, ZGB Art. 681-682 in: Ziircher Kommentar, Kn.
32; SALZGEBER-DURIG, s. 32 vd.; ALLGAUER, Oskar, Vorkaufs-, Riickkaufs- und
Kaufsrecht nach dem schweizerischen Zivilgesetzbuches, H. R. Sauerldnder & Co. Verlag,
Aarau 1918, s. 114 vd.

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 20.

Tiirk hukukunda yasal ve sozlesmeden dogan énalim hakki i¢in TMK md.733/IV ve TBK
md. 242 hiikiimleri {i¢ ay ve iki yillik kullanim siireleri ngormiistiir. Mehaz Isvicre hu-
kukunda da yasal 6nalim hakki i¢in bu siire ZGB Art. 681a/II hitkmii geregi ayni sekilde
ii¢ ay ve iki yildir. S6zlesmeden dogan 6nalim hakk icin ise OR Art. 216e hiikmiinde
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“Onalim hakki, tasinmazin satist veya ekonomik bakimdan satisa esdeger her
tiirlii iglemin yapilmas: hallerinde kullamlabilir” denilerek agikga ifade edil-
mistir. Bunun gibi, Isvicre hukukunda OR Art. 216e hitkmiinde de 6nalim
hakkinin kullanimi igin 6ngoriilen {i¢ aylik siirenin baglangici her seyden
once 6nalim olaymin gergeklesmesi sartina baglanmistir. Ciinkii hentiz
kullanimi miimkiin olmayan bir hakkin kullanim stirelerinin basladigin-
dan bahsetmek miimkiin degildir.

Alman hukukuna bakildiginda da Tiirk-Isvigre hukukundaki dii-
zenlemelere paralel bir diizenlemeye yer verildigi goriilmektedir. Nite-
kim, BGB § 464 hiikmiinde, 6nalim hakkina iligskin bir hafta ile iki aylik
kullanim siirelerinin baslayabilmesi i¢in 6nalim olayiin gergeklesmesi
sart1 agik¢a diizenlenmistir. Zaten ilgili hitkmiin madde bashg: da kullan-
manin On sartlar1 (Voraussetzungen der Ausiibung) adini tasimaktadir.

Bu ¢alismada, onalim olayinin gergeklesme anina iliskin temel pren-
sipler ortaya konulmak suretiyle, bu konuda tartismali olan kosula bagli,
askida hiikiimstiz ve iptal edilebilir hukuki islemler ele alinarak ayrintili
bir sekilde incelenmistir. Bu inceleme yapilir iken, s6z konusu hukuki is-
lemlerin 6zellikle 6nalim hakkinin kullanim stiirelerine etkisi ele alinmis-
tir. Onalim olaymin kapsamini olusturan hukuki islemlere ise ¢alismanin
kapsamini genisletmemek amaciyla yer verilmemistir. Ancak; kosula
bagli, askida hiikiimstiiz ve iptal edilebilir hukuki islemlere iligskin ortaya
koyulan tespitler 6nalim olayini olusturan tiim hukuki islemler bakimin-
dan mahiyetine uygun diistiigii 6lgtide uygulanabilir niteliktedir.

I. ONALIM OLAYININ GERCEKLESMESI
A. Genel Olarak

Tiirk, Isvicre ve Alman hukukunda, énalim olayinin gerceklesme
ani, onalim olayini olusturan hukuki islemin kuruldugu andir®. Heniiz

yalnizca iig aylik siire dngoriilmiistiir. Alman hukukunda ise BGB § 469/I1 hiikmii,
tasinmazlar1 konu alan 6nalim hakki icin iki ay ve tasinmaz disinda kurulan énalim
hakkinda ise bir haftalik siireye yer vermistir.

LIPS, Michael/RICKENBACHER, Larissa, OR Kommentar Schweizerisches
Obligationenrecht - OFK - Orell Fiissli Kommentar (Herausgeber: Jolanta Kren
Kostkiewicz/Stephan Wolf/Marc Amstutz/Roland Fankhauser), 4. iiberarbeitete und
erweiterte Auflage, Orell Fiissli Verlag AG, Ziirich 2023, OR Art. 216d in: Orell Fiissli
Kommentar, Kn. 7; ARAL/AYRANCI, s. 263; DEMIRBAS, s. 257-258; SIRMEN, s. 466;
AKBAY, s. 722; BRUCKNER, Kn. 86-87; REY, Heinz: “Die Neuregelung der
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hukuki islemin kurulmadigr ve taraflarca goriismelerin yapildig1 soz-
lesme Oncesi goritismeler 6nalim olay: teskil etmez’. Bundan dolayi, s6z-
lesme Oncesi gortismelerde dnalim olayinin gergeklesme anindan bahset-
mek miimkiin degildir.

Onalim olaymin gerceklesmesi i¢in hukuki islemin gegerli bir se-
kilde kurulmus olmas1 gerekir®. Dolayisiyla, hukuki islemin sekle, hu-
kuka ve ahlaka aykiri olmasi ya da ehliyetsizlik veya imkansizlik sebe-

biyle gegersiz oldugu hallerde bir 6nalim olayindan bahsetmek miimkiin
degildir®.

Vorkaufsrechte in ihren Grundziigen”, Zeitschrift fiir Schweizerisches Recht, Say1 113,
1994, s. 4, dpn.40; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 184;
HAAB/SIMONIUS/SCHERRER/ZOBL, ZGB Art. 681-682 in: Ziircher Kommentar, Kn.
34; WESTERMANN, BGB § 469 in: Miinchener Kommentar, Kn. 3; SAENGER, BGB § 463
in: Nomos Kommentar, Kn. 4; ALPMANN-PIEPER, Annegerd, Juris PraxisKommentar
BGB, Band I Allgemeiner Teil §§1-240 (Verfasserangabe: Klaus Vieweg),
(Gesamtherausgeber: Prof. Dr. Maximilian Herberger/Prof. Dr. Dr. Dr. h.c. mult. Michael
Martinek M.C.J./Helmut Riafimann/Prof. Dr. Stephan Weth), 5. Auflage, juris GmbH,
Saabriicken 2010, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 28.

GIGER, Hans, Berner Kommentar zum schweizerischen Privatrecht, Band VI:
Obligationenrecht, 2. Abteilung: Die einzelnen Vertragsverhéltnisse, 1. Teilband: Kauf
und Tausch, 3. Abschnitt: Der Grundstiickkauf Art. 216-221 OR, Stampfli Verlag AG, Bern
1997, OR Art. 216 in: Berner Kommentar, Kn. 128.

LIPS/RICKENBACHER, OR Art. 216d in: Orell Fiissli Kommentar, Kn. 7; OGUZMAN,
M. Kemal/SELICi, Ozer/OKTAY-OZDEMIR, Saibe, Esya Hukuku, Giincellenmis ve
Eklemeler Yapilmis 24. Basy, Filiz Kitabevi, Istanbul 2022, Kn. 1918; ARAL/AYRANCI, s.
263; DEMiRBAs, s. 257-258; SIRMEN, s. 466; GIGER, OR Art. 216 in: Berner Kommentar,
Kn. 129; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 184;
HAAB/SIMONIUS/SCHERRER/ZOBL, ZGB Art. 681-682 in: Ziircher Kommentar, Kn.
34; BRUCKNER, Kn. 86-87; REY, s. 4, dpn.40; BERGER, Christian, Jauernig Biirgerliches
Gesetzbuch mit Rom-I-VO, Rom-II-VO, Rom-1II-VO, EG-UnthVO/HUntProt und Eu-
ErbVO (Herausgegeben von Prof.Dr. Dres. h.c. Rolf Stiirner), 19. Auflage, C.H.Beck Ver-
lag, Miinchen 2023, BGB § 463 in: Jauernig BGB, Kn. 16; WESTERMANN, BGB § 469 in:
Miinchener Kommentar, Kn. 3; SAENGER, BGB § 463 in: Nomos Kommentar, Kn. 4.
WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 16; SiRMEN, s. 466; OKUR,
Onalim, s. 162 vd.; GIGER, OR Art. 216 in: Berner Kommentar, Kn. 129; DEMiRBAS, S.
257-258; ALLGAUER, s. 119; MEIER, Robert: “Das neue Vorkaufs-, Kaufs- und Riickka-
ufsrecht - vier Neuerungen und drei Auslegungsfragen”, Aktuelle Juristische Praxis, 1994,
s.143; BRUCKNER, Kn. 87; HAAB/SIMONIUS/SCHERRER/ZOBL, ZGB Art. 681-682 in:
Zurcher Kommentar, Kn. 34; GIGER, OR Art. 216 in: Berner Kommentar, Kn. 129; STRE-
BEL, Joseph Lorenz, Das gesetzliche Vorkaufsrecht des Pachters gemédss dem Bundesge-
setz iiber das bauerliche Bodenrecht, Schulthess Verlag, Ziirich 2009, Kn. 280. Gergek hak
sahibi olmamakla birlikte tapuda malik olarak goziiken bir kimse tarafindan onalim
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Onalim olayimni olusturan hukuki islemin taraflarini 6nalim hakki
yikiimliisii ile tiglincii kisi olusturmaktadir. Bunun disinda, hakkin ko-
nusu seyin {lgiinci kisi tarafindan bir satis s6zlesmesine konu edilmesi
bir 6nalim olay1 tegkil etmez!°.

Son olarak, onalim olayini olusturan hukuki islemin gegerli bir se-
kilde kurulmasi yeterli olup ayrica taraflarca borglarin ifa edilmis olmasi
gerekli degildir!!. Dolayisiyla, heniiz taraflarca borglar ifa edilmese bile
hak sahibi 6nalim hakkini kullanabilir.

B. TBK md. 241/II ve OR Art. 216d/II Hiikiimleri Kapsaminda

Meselenin Incelenmesi

Tiirk-Isvicre hukukunda, 6nalim olaymin gerceklesmesi bahsinde
TBK md. 241/II hitkmii ile bu hiikme mehaz tegkil eden OR Art. 216d/II
hitkmiiniin ayrica ele alinmasi gerekir. Nitekim TBK md. 241/II'de Tiirk
kanun koyucusu, “Onalim hakk: kullamildiktan sonra satis sozlesmesi ortadan

kaldirilirsa ya da alicomin sahsindan kaynaklanan sebeplerle onaylanmazsa, bu
durum onalim hakk: sahibine karsi ileri siiriilemez.” seklinde bir diizenlemeye

hakkinin konusunu olusturan tasinmazin satilmasi halinde de 6nalim olayinin gergekles-
tigini kabul etmek gerekir. Zira, boyle bir durumda, iyiniyetli ti¢lincii kisinin edinimi ko-
runur. Bunun gibi, maddi anlamda gergek hak sahibi olan ve fakat yolsuz tescil sebebiyle
malik olarak goziikmeyen bir kimsenin, hakkin konusunu olusturan tasinmaza iligkin bir
taginmaz satis sozlesmesi yapmast halinde de ayni sonuca ulagmak gerekir. Zira maddi
anlamda gergek hak sahibi olan bir kimse taginmaz tizerinde her haliikarda borg¢landirict
islem yapabilecegi gibi; tapu kiitiigiinde yer alan kaydin diizeltilmesini de her zaman is-
teyebilir. Bu hususta ayrintili agtklamalar icin bkz.: RUEGG, Jonas, Rechtsgeschiftliche
Vorkaufsrechte an Grundstiicken, Schulthess Verlag, Basel 2014, Kn. 542 vd.
GRUNEWALD, Barbara, Erman BGB: Biirgerliches Gesetzbuch, Kommentar mit Neben-
gesetzen (AGG, BVersTG, EGBGB, ErbbauRG, ProdhaftG, VBVG, VersAusglG, WEG - te-
ils in Ausziigen) und Internationalem Privatrecht, (Herausgegeben von Prof. Dr. Dr. h.c.
mult. Harm Peter Westermann/Prof. Dr. Barbara Grunewald/Rechtsanwalt Dr. Dr. h.c.
Georg Maier-Reimer), 17. neu bearbeitete Auflage, Verlag Dr. Otto Schmidt, Koeln 2023,
BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 10; DAUM, GROSSKOMMENTAR BGB - (Gesamtheraus-
geberschaft fiir das Zivilrecht: Beate Gsell/Wolfgang Kriiger/Stephan Lorenz/Christoph
Reymann), C.H.Beck Verlag, Miinchen 2024, BGB § 463 in: BeckOK BGB, Kn. 62.
DEMiRBAS, s. 257, AKBAY, s. 721; HAAB/SIMONIUS/SCHERRER/ZOBL, ZGB Art.
681-682 in: Ziircher Kommentar, Kn. 33; FEYZIOGLU, Feyzi Necmeddin: “Suf’a Hakkinin
Kullanilmasi Miimkiin Olan ve Olmayan Tasarruflar”, Istanbul Universitesi Hukuk Fa-
kiiltesi Mecmuasi, Cilt XIX, Say1 1-2, 1953, s. 222 vd.; RUEGG, Kn. 538; ALLGAUER, s.
115 vd.; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 166 ve 192; STREBEL,
Kn. 218.
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yer vermisgtir. Hgili hiikiim Isvicre hukukunda OR Art. 216d/II hitkmiiniin
tercimesinden ibarettir.

Isbu hiikiimler, esasinda 6nalim olaymin ger¢eklesme anini diizen-
lemek igin getirilmis hiikiimler degildir. Ancak, bir yoniiyle askida hii-
kiimsiiz hukuki islemleri diizenlemis olmasi sebebiyle ele alinmaya muh-
tactir.

Hgﬂi hiikiimlerde, 6nalim olayinin ortadan kalkmasmin hak sahi-
bine karsi ileri stirtilemeyecegi haller diizenlenmistir. Bunlardan birinci-
sini askida hiikiimsiiz islemler olusturmaktadir'2. Ikincisini ise 6nalim
olaymi olusturan hukuki islemin ortadan kaldirildig1 durumlar olustur-
maktadir. Ancak en nihayetinde her iki durum igin de 6nemli bir ortak
sart bulunmaktadir. O da 6nalim hakkinin hak sahibi tarafindan kullanil-
mis olmasidir. Eger hak hentiz kullanilmamuis ise hiitkmiin kapsamina gi-
ren haller yine hak sahibine karsu ileri stiriilebilecektir.

Tiirk-Isvicre hukukunda, 6nalim olaymi olusturan hukuki islemin
ortadan kalkmasi ifadesinden ne anlasilmas: gerektigi tartismalidir's. Me-
seleye dar yorum yapmak suretiyle yaklasan birinci goriis, hitkmiin, TBK
md. 132'nin de karsiligini olusturan ve ibra miiessesesini diizenleyen OR
Art. 115 hiikmii ile siirli olarak uygulanabilecegini savunmaktadir!4.
Yani, 6nalim olayini olusturan hukuki islemin taraflar1 daha sonra arala-
rinda bir ibra s6zlesmesi yapmak suretiyle bir borcu tamamen veya kis-
men ortadan kaldirir ve bu siire igerisinde énalim hakki sahibi de hakki
kullanmis olur ise hakkin kullanimi gegerliligini korumaya devam eder.
Ancak bu noktada, kanaatimizce, TBK md. 241/II ile OR Art. 216d/11

TBK md. 241/II ve OR Art. 216d/II hiikiimleri alictnin sahsindan kaynaklanan askida hii-
kiimsiizliik hallerini diizenlemistir. Bu haller, konu biitiinliigiinii saglamak amaciyla, ¢a-
lismanin ilerleyen boliimlerinde askida hiikiimsiizliige iliskin 6zel baghk altinda incelen-
mistir.

iptal edilebilir veyahut da kosula bagh hukuki islemlerin bu hiikmiin kapsaminda yer
almadig1 yoniinde bkz.: LIPS/RICKENBACHER, OR Art. 216d in: Orell Fiissli Kommen-
tar, Kn. 7; BINDER, Markus, CHK-Handkommentar zum Schweizer Privatrecht, Einzelne
Vertragsverhdltnisse - Art 184-529 OR und Innominatvertrage (Michael Hochstrasser/Tina
Huber-Purtschert/Eva Maissen), 4. Auflage, Schulthess Juristische Medien AG, Ziirich
2023, OR Art. 216d in: CHK-Handkommentar, Kn. 6.

STREBEL, Kn. 264; RUEGG, Kn. 576; LIPS/RICKENBACHER, OR Art. 216d in: Orell
Fiissli Kommentar, Kn. 7; MEIER, s. 143, dpn.48-49.
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hiikiimlerinin kapsaminda yer alan ibra, 6nalim olayina iliskin hukuki is-
lemdeki asli edim yiikiimliiliiklerine iliskin ibray: ifade etmektedir. Bu-
nun disinda, taraflardan birinin yan edim yiikiimliiliiklerinin birinden ib-
rast her halitkarda 6nalim hakki sahibine karsi ileri siirtilememelidir.

Ogretide yer alan ikinci goriis ise ibra miiessesesi diginda ayrica
bor¢lunun temerriidii sebebiyle s6zlesmeden donmeyi diizenleyen TBK
md. 125 ile OR Art. 109 hiikiimleri ve satis sozlesmesinde ay1p sebebiyle
s0zlesmeden donmeyi ele alan TBK md. 227 ve OR Art. 205 hiikiimlerini
de hiikmiin kapsaminda degerlendirmektedir'>. Meseleye bu acidan ba-
kildiginda, Tiirk ve isvigre kanun koyucularinin, ilgili hiikiimlerde hem
satict (6nalim hakki ytikiimliisii) hem de alicidan kaynakli durumlara yer
verdigi sonucuna ulasilmaktadir. Zira, bor¢lunun temerriidii hiikiimle-
rine dayanmak suretiyle sozlesmeden donme imkani hem satic1 hem de
aliciya aittir. Keza ibra sozlesmesi de taraflarin bir araya gelmek suretiyle
yapacaklar1 bir hukuki islem oldugundan her ikisini de kapsayan bir du-
rumdur. Bu ikisi disinda, ay1p sebebiyle donme ise olsa olsa alictnin basg-
vurabilecegi bir imkandir. Bu sebeple de son halde saticidan kaynakl: bir
sebebin bulundugunu sdylemek gerekir'e.

Tiirk-Isvigre hukukunda yer alan gériislere bakildiginda, her iki go-
riisiin, ibra miiessesesi noktasinda hemfikir oldugu goriilmektedir.

BRUCKNER, Kn. 86; BINDER, OR Art.216d in: CHK-Handkommentar, Kn. 5; GIGER,
OR Art. 216d in: Berner Kommentar, Kn. 29, RUEGG, Kn. 579; AKBAY, s. 723-724. Tiirk
hukukunda ay1p sebebiyle déonme halinin hitkmiin kapsaminda yer aldig1 yéniinde bkz.:
DEMiRBAS, s. 260. Hukuki sebebe yer vermeksizin dénme ve iptal hallerinin bu hitkmiin
kapsaminda yer aldigini ifade eden goriis igin bkz.: KiZiR, Mahmut: “6098 Sayili Tiirk
Borglar Kanununa Gore Satis iligkisi Doguran Haklar ve Ozellikle Onalim Hakkina iligkin
Hiikiimlerin Degerlendirilmesi”, Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Aragtir-
malari Dergisi, Cilt 22, Say1 3, 2016, s. 1788. Tek tarafl: donme ve taraflarin anlasmak su-
retiyle sozlesmeyi sona erdirme hallerinin hiikmiin kapsaminda yer aldigini ifade eden
goriis icin bkz.: SIRMEN, s. 473. Taraflardan birine sozlesmeyle cayma hakkinin tanindig:
hallerin de bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigini ifade eden goriis i¢in bkz.: RU-
EGG, Kn. 579.

Ayiptan dogan sorumlulukta saticinin kusuru bir sart olarak aranmasa da burada her ha-
litkkarda saticidan kaynaklanan bir sebebin varligini kabul etmek gerekir. Zira ilgili hii-
kiimde sebep ile kastedilen husus teknik anlamda kusuru karsilamaz. Aksi takdirde, as-
kida hiikiimstizliik sebebiyle 6nalim olaymin onaylanmamasi halinde buna sebep olan
tarafin bu duruma kusuruyla sebebiyet verdigini sdylemek gerekir idi.
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Aralarindaki tek fark, ikinci goriisiin ay1p ve temerriit miiesseselerini de
dahil etmek suretiyle bir ¢6ziim sunmasidir.

Kanaatimizce 6gretide yer alan ikinci goriise oncelik vermek gere-
kir. Oncelikle, ilgili hiikiim, hak sahibine 6nalim hakkinin kullanimi ba-
kimindan istisnai bir koruma getirmektedir. Istisnai hiikiimler ise kural
olarak dar yorumlanmalidir. Ancak, bize gore, Tiirk ve isvigre kanun ko-
yuculari ilgili hitkiimlerde s6zlesmenin ortadan kalkmasi ifadesini sinir-
layic1 bir sekilde ifade etmekten 6zellikle imtina etmistir. Bu sebeple de
burada genisletici bir yoruma yermek hiikmiin amaci ile gelisen bir du-
rum olusturmaz. Ayn1 durum, hitkmiin kapsaminda yer alan ibra miies-
sesesi i¢in de gegerlidir. Gergekten de ibra miiessesesinde borg iligkisin-
deki miinferit bir borcun tamamen veya kismen kaldirilmasi s6z konusu-
dur. Oysa kanaatimiz, taraflar arasindaki borg iligkisini sona erdiren bir
ikale sozlesmesinin varlig1 halinde de hiikmiin 6ngoérdiigii korumanin
hak sahibi bakimindan gecerli olmasi gerektigi yoniindedir. Nitekim
Tiirk-Isvigre hukukundaki yaklagim da bu yondedir'”. Nitekim bu yonde
bir diizenlemeye yer vermeyen Alman hukukunda da taraflarca sonradan
s0zlesmenin ortadan kaldirilmasina yonelik yapilan anlasmalarin énalim
hakkini bertaraf etmeyecegi savunulmaktadir?®.

Mgili hiikiimlerde, &nalim hakk: sahibine bahsedilen korumanin 6n
sart1 onalim hakkinin kullanilmig olmasidir. Nitekim bu husus Tiirk Borg-
lar Kanunu'nda “Onalim hakki kullamildiktan sonra..’” seklinde acikca
ifade edilmistir. Ancak Isvicre hukukunda, hitkmiin acik lafzina ragmen,
hakkin kullanilmis olup olmamasi gerektigi hususu 6gretide oldukga tar-
tisilmistir. Bunun sebebi, Isvicre Bor¢lar Kanunu revizyonu 6ncesinde yer
alan hakim goriisiin, OR Art. 216d/II hiitkmiiniin acik lafzina ragmen, re-
vizyon sonras1 yeni Kanun déneminde de kendisine taraftar bulabilmis
olmasidir.

RUEGG, Kn. 577; DEMIRBAS, s. 259-260; KiZiR, s. 1788.

BERGER, BGB § 463 in: Jauernig BGB, Kn. 18; SAENGER, BGB § 463 in: Nomos
Kommentar, Kn. 4; RGZ 118, 4 (8); BGH ZIP 2010, 2160. Aksi yoénde bkz.: ALPMANN-
PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 38.

OR Art. 216d/II'deki diizenleme, “...nachdem das Vorkaufsrecht ausgeiibt worden ist...” sek-
lindedir.
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Ogretide yer alan ve revizyon 6ncesi dénemde oldukga taraftar bul-
mus olan bu goriise gore, 6nalim olayinin ortadan kalkmasinin hak sahibi
bakimindan 6nemi, onun, énalim olayini bilip bilmemesi ile ilgili bir me-
seledir. Yani, 6nalim olay1 hakkinda hak sahibi hentiz bilgi sahibi degil ve
bu esnada 6nalim olay1 ortadan kalkmus ise artik 6nalim olaymin gergek-
lesmedigi kabul edilir®. Bu goriisiin pratik sonucu sudur: Onalim hakk1
sahibi, 6nalim olayina iliskin bilgi sahibi olduktan ve fakat heniiz hakk:
kullanmadan 6nce 6nalim olay1 ortadan kalksa bile, bu durum, énalim
hakki sahibine karsi ileri siirtilemez. Yani, hak sahibi 6nalim hakkini kul-
lanmak suretiyle satis sozlesmesini kurabilir. Ancak, dnalim hakki sahibi
ti¢ aylik siire igerisinde hakki kullanmaz ise, 6nalim hakki, hakkin kulla-
nilmamasi sebebiyle kural olarak sona erer?!. Dolayisiyla, bu goriise gore,
onalim hakk: hentiz hakkin konusu sey onalim hakk: yiikiimliistintin
miilkiyetinde iken sona ermis olabilir.

Ogretide yer alan ikinci goriis ise OR Art. 216d/IT hitkmiiniin lafzin-
dan hareket etmektedir. Dolayisiyla 6nalim olay1 ortadan kalksa bile, bu-
nun, 6nalim hakki sahibine karsi ileri siiriilememesi i¢in hakkin kullanil-
mis olmas: gerekir?2. Bunun sonucu olarak, énalim hakk: sahibi bilgilen-
dirilmis ve fakat heniiz hak kullanilmadan 6nalim olay1 ortadan kalk-
migsa Onalim olay1 gerceklesmemis kabul edilir. Bu sebeple, hak sahibi
tarafindan hakkin gegerli bir sekilde kullanilma imkan1 dogmamuis olur.

ALLGAUER, s. 117 vd.; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 193
vd.; SCHMID, Hans Peter, Das Vorkaufsrecht, Helbing & Lichtenhahn Verlag, Basel 1934,
s. 86 vd. OR Art. 216d/II hitkmiine ragmen bu goriisii savunmaya devam eden yazarlar
icin bkz.: EMERY, N. 375; STEINAUER, droits réels, N. 1732 (RI"JEGG, Kn. 580,
dpn.1130"dan naklen).

Yasal 6nalim hakki ile serh edilmis 6nalim hakkinin kullanim stireleri igerisinde kullanil-
mamast halinde sona ermeyecegi yoniinde bkz.: GﬂNDAY, Harun Mirsad: “Ttirk, isvigre
ve Alman Hukukunda Onalim Hakki Siirelerine iliskin Hukuki Diizenlemeler”, Kirikkale
Hukuk Mecmuasi, Cilt 4, Say1 2, 2024, s. 588 vd.

FASEL, Urs, Kommentar zur Grundbuchverordnung (GBV) vom 23. September 2011, 2.
Auflage, Helbing Lichtenhahn Verlag, Ziirich 2013, OR Art. 216d in: Kommentar zur
Grundbuchverordnung, Kn. 7; SIMONIUS, Pascal/SUTTER, Thomas, Schweizerisches
Immobiliarsachenrecht, Band 1: Grundlagen, Grundbuch und Grundeigentum, Helbing
Lichtenhahn Verlag, Basel 1995, § 11 N. 68; GIGER, OR Art. 216d in: Berner Kommentar,
Kn. 29; RUEGG, Kn. 580; STREBEL, Kn. 265 vd.
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Bunun sonucu olarak da 6nalim hakkinin kullanimina iligkin siireler isle-
meye baglamaz.

Kanaatimizce 6gretide yer alan ikinci goriise oncelik vermek gere-
kir. Zira her seyden 6nce, hitkmiin lafzi, aksi yonde bir yorumu miimkiin
kilmamaktadir. Ote yandan, ilk goriisiin kabulii halinde, 6nalim hakki sa-
hibi hentiz 6nalim olay1 gergeklesmemis olsa bile ti¢ aylik siire igerisinde
onalim hakkini kullanma zorunluluguyla kars1 karsiya kalmaktadir. Bu
ise onalim hakki yiikiimliisiiniin spekiilatif amaglarla hareket etmesine
imkan verebilecek bir durumdur. Gergekten de 6nalim hakki ytikiimliisii,
hak sahibinin ekonomik ag¢idan zor durumda oldugu bir dénemde,
ticlincii kisiyle bir satis sozlesmesi yapmak ve daha sonra da dnalim ola-
yini1 ortadan kaldiran bir sebebe dayanmak suretiyle hakkin konusu seyin
miilkiyetini hakkini elinde bulundurmaya devam edebilecektir. Bu es-
nada, ti¢ aylik siire dolduktan sonra 6nalim hakk: da sona ermis olacaktur.
Ote yandan, 6nalim hakki yiikiimliisiiniin igiincii kisiyle yapmis oldugu
hukuki islemde bilerek temerriide diismesi ve tigiincii kisiyi sozlesmeden
donmeye zorlayabilme imkanina sahip oldugu diisiiniildiigiinde, kanaa-
timizce, ikinci gortisiin isabetsizligi daha net bir sekilde goriilmektedir.
Oysa bu durum ne ilgili hitkkm{in amagcladig1 ne de Tiirk ve Isvicre kanun
koyucularmin arzu ettigi bir sonugtur. Bu noktada, ilgili goriisti benimse-
mek suretiyle meseleyi diiriistliik kurali veya kosula iliskin hiikiimler
baglaminda ¢ozmeye galismak da bize gore birer beyhude ¢abadan iba-
rettir.

II. KOSULA BAGLI HUKUKI iSLEMLER
A. Tiirk - Isvi¢re Hukuku

Tiirk-Isvigre hukukunda &nalim olaymin gergeklesme an1 ve hakkin
kullanim siirelerine etkisi bakimindan kosula bagli islemler ele alinmasi
gereken bir meseledir. Ozellikle Isvicre hukukunda bu mesele daha zi-
yade geciktirici kosula bagli hukuki islemler bakimindan tartisilmistir.
Zira bozucu kosula baglh bir hukuki islem yapildig1 anda hiikiim ve so-
nuglarini dogurmaktadir. Dolayisiyla 6nalim olay1 da bu andan itibaren
gerceklesmis kabul edilir. Onalim hakk: sahibinin bilgilendirilmesiyle
birlikte de nisbi kullanim stiresi islemeye baslar.
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Geciktirici kosula bagli hukuki islemlere bakildiginda ise meselenin
ikili bir ayirima tabi tutularak ele alindig1 goriilmektedir. Buna gore, 6na-
lim olayinn salt iradi kosula® baglandigi hallerde, 6nalim olaymin ger-
geklestigi an kosulun gergeklestigi andir?*. Bunun disinda, kosulun tesa-
diifi nitelikte?® oldugu durumlarda ise hukuki islemin kuruldugu anda
onalim olay1 da gergeklesmis kabul edilmektedir?. Daha sonra, 6nalim
hakki sahibinin bilgilendirilmesiyle birlikte de ii¢ aylik siire islemeye bas-
lar. Boyle bir durumda, 6nalim hakkinin kullanimi neticesinde énalim
hakki sahibi ile yiikiimliisii arasindaki satis sozlesmesi de ayni tesadiifi
kosula bagl olarak kurulmus sayilir?.

Salt iradi kosul, kosulun ger¢eklesmesinin hukuki islemin taraflarindan birinin iradesine
birakildig: hallerde s6z konusu olur. Bu kisi ise genellikle o hukuki islemden menfaat te-
min eden kimsedir. Bu yonde bkz.: OKUR, Sinan: “Roma, Tiirk-Isvicre ve Avrupa S6z-
lesme Hukukunda Kosul (Sart) Kavranmu ve Hukuki Sonuglar: Uzerine Karsilagtirmali Bir
Inceleme”, Erciyes Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Cilt 14, Say1 1, 2019, s. 48.

OKUR, Onalim, s. 178; BRﬁCKNER, Kn. 91; STREBEL, Kn. 430. Salt iradi kosula bagh
hukuki islemin genel olarak 6nalim olayinin gergeklesmesi sonucunu dogurmayacagi yo-
niinde ayrica bkz.: BINDER, OR Art. 216d in: CHK-Handkommentar, Kn. 9; SIMO-
NIUS/SUTTER, § 11 N. 59 vd. Bu yazarlar, salt iradi kosulun gerceklesmesi halinde 6na-
lim olayinin gerceklesip gerceklesmedigine iliskin ayrica bir aciklamada bulunmamakta-
dir.

Tesadiifi kosul, kosulun gergeklesmesinde taraf iradelerinin bir etkisinin s6z konusu ol-
madig1 ve kosulun gergeklesmesinin tigiincii kigilere bagli olmadig1 hallerde s6z konusu
olur. Tesadiifi kosulda kosulun gergeklesmesi tesadiifi olaylarin etkisine baghdir. Bu
yonde bkz.: OKUR, Kosul, s. 49.

BINDER, OR Art. 216d in: CHK-Handkommentar, Kn. 9; BRUCKNER, Kn. 90; GIGER,
OR Art. 216 in: Berner Kommentar, Kn. 132; OKUR, Onalim, s. 177. Dolayli olarak bu
yonde bkz.: HAAB/SIMONIUS/SCHERRER/ZOBL, ZGB Art. 681-682 in: Ziircher Kom-
mentar, Kn. 35; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 190; MEIER-
HAYOZ, Arthur: “Der Vorkaufsfall”, Schweizerische Zeitschrift fiir Beurkundungs- und
Grundbuchrecht, Say1 45, 1964, s. 273, dpn.49; SCHMID, s. 81; STREBEL, Kn. 429. Bu
yonde Isvicre Federal Mahkemesi karari icin bkz.: BGE 85 II 572 ff. (576), E. 4. Bu konuda
Ogretide yer alan elestiriler i¢in bkz.: SUTTER-SOMM, Thomas: “Einige Uberlegungen
zum Vorkaufsrecht”, Schweizerische Juristenzeitung, Cilt 18, Say1 81, 1985, s. 282.

RUEGG, Kn. 557; MEIER, s. 143; BRUCKNER, Kn. 90; GIGER, OR Art. 216 in: Berner
Kommentar, Kn. 132; MEIER-HAYOZ, ZGB Art.681 in: Berner Kommentar, Kn. 190;
MEIER-HAYOZ, Vorkaufsfall, s. 273, dpn.49; SCHMID, s. 81; STREBEL, Kn. 228 vd.;
OKUR, Onalim, s. 177. Bu yondeki 1svigre Federal Mahkemesi karari i¢in bkz.: BGE 73 11
162 ff. (166), E. 4a. Nitekim TBK md. 241//III'tin karsiligin1 olusturan OR Art. 216d/I1I"teki
“kosullar” ifadesinin geciktirici ya da bozucu kosulu da ihtiva ettigi yoniinde bkz.:
MEIER, s. 143. Bu noktada, kanaatimizce, meseleyi énalim hakkinin niteligine gore ele
almak gerekir. Bu kapsamda, adi 6nalim hakkinda satig sdzlesmesinin ayni tesadiifi
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Geciktirici salt iradi kosulda kosulun gergeklesmesinin tamamen
uclincii bir kiginin arzusuna birakilmis olmasi kimi zaman 6nalim hakki
sahibi aleyhine sonug dogurabilir. Ornegin; Onalim hakki sahibi bakimin-
dan uzun bir bekleme siiresinin varhigi halinde durum béyledir. Isvigre
hukuk 6gretisi, bu durumda, hukuki islemin ilgili tarafina kosulun ger-
ceklesip gerceklesmeyecegine yonelik karar vermesi igin siire verilebile-
cegini savunmaktadir®®. Kanaatimizce de bu yonde bir ¢oziim oldukga
isabetlidir. Ancak, bu ¢oziimii, en nihayetinde onalim hakk: ytikiimliisii
disindaki tiglincii kisilerle sinirlayici bir sekilde uygulamak daha uygun
olur?.

B. Alman Hukuku

Kosula bagli hukuki islemlerin hakkin kullanim siirelerine etkisi Al-
man hukuk 6greti ve uygulamasinda da oldukga tartismalidir. Tartisma-
larin odagini, tipki Isvigre hukukunda oldugu gibi, geciktirici kosula bagl
islemler olusturur. Ancak 6ne siiriilen ¢6ziim &nerileri Tiirk-Isvicre hu-
kukundan farkli olarak daha yeknesak ve kapsayicidir.

Alman hukukunda bozucu kosula bagh bir hukuki islemin kurul-
masityla birlikte 6nalim olaymin gerceklestigi kabul edilmektedir®.

kosula bagh olarak kurulmus oldugunu ve fakat bir nitelikli nalim hakki kararlagtirilmig
ise hakkin kullanilmasi neticesinde kurulan satis sdzlesmesinin ayni tesadiifi kosula bagh
olmaksizin kuruldugunu kabul etmek gerekir. Zira gerek OR Art. 216d/I1I gerek ise TBK
md. 241/1IT'te ifade edilen “kosullar” sdzciigili, kanaatimizce, 6nalim olayini olusturan hu-
kuki islemin hiikiim ve sonuglarimin baglandig: geciktirici ve bozucu kosullar1 da kapsa-
yan diizenlemelerdir.

RUEGG, Kn. 563.

Zira, 6nalim hakki yiikiimliisii, 6nalim olaymi gergeklestirip gerceklestirmeme konu-
sunda tam yetkiye sahiptir. O, dilerse hakkin tesis edildigi siire boyunca 6nalim olayini
hicbir sekilde gergeklestirmeyebilir. Dolayisiyla da 6nalim olayina iliskin hukuki islemin
6nalim hakki yiikiimliisiiniin arzusuna bagh bir salt iradi kosula baglanmis olmasi onu
bu imkandan mahrum birakmamalidir.

DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 81; GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB,
Kn. 13; FAUST, Florian, BECK-OK BGB - Beck'sche Online-Kommentare (Herausgegeben
von Prof. Dr. Wolfgang Hau und Prof. Dr. Roman Poseck), 69. Edition, C.H.Beck Verlag,
Miinchen 2024, BGB § 463 in: BeckOK BGB, Kn. 28; BERGER, BGB § 463 in: Jauernig BGB,
Kn. 18; SAENGER, BGB § 463 in: Nomos Kommentar, Kn. 4, WERTENBRUCH, Johannes,
Soergel BGB — Biirgerliches Gezetsbuch mit Einfithrungsgesetz und Nebengesetzen Band
6/2 Schuldrecht 4/2 §§ 454-480 (begriindet von Dr. Hs. Th. Soergel, Bayer. Hofrat - neu
herausgegeben von Dr. W. Siebert, o. Professor der Rechte in Heidelberg), 13. neubearbe-
itete Auflage, Verlag W. Kohlhammer, Stuttgart 2009, BGB § 463 in: Soergel BGB
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Dolayisiyla, tipki Tiirk-Isvicre hukukunda oldugu gibi, hak sahibinin bil-
gilendirilmesi ile birlikte de kullanim siireleri islemeye baslar. Onalim
hakki kullanildiktan sonra bozucu kosulun gergeklesmesi halinde ise, bu
durumun, 6nalim hakkina etkisinin ne olacag: tartismalidir. Zira bozucu
kosul mahiyeti itibariyle gegmise etkili degildir. Bunun sonucu olarak
onalim olaymna etkisi de en nihayetinde ileriye yoneliktir. Yani, onalim
olay1 en nihayetinde gerceklesmis ve fakat daha sonra sona ermis olur.
Hal boyle olunca da teknik anlamda 6nalim olayimin ortadan kalkmasi
s0z konusu degildir3!.

Alman hukukunda meselenin ¢oziimiinde su sekilde bir yaklagim
benimsenmektedir: Bozucu kosul her ne kadar ileriye etkili olsa da en ni-
hayetinde taraflar arasindaki sozlesme iligkisinin bir unsurunu (Bestand-
teil des Vertragverhiltnisses) olusturmaktadir. Kosul gerceklestigi takdirde
de bu sozlesme iligkisi sona ermis olur. Bu sebeple, 6nalim hakki sahibi-
nin iktisabr 6nalim olaymin bulunmamas: sebebiyle hukuki sebepten
yoksun kalir. Hal boyle olunca da hakkin konusu seyin iadesi gerekir®.,

Bozucu kosulun 6nalim olay1 ve hakkin konusu seye etkisi bu se-
kilde olmakla birlikte 6nalim hakkina etkisinin ne oldugu sorusunun ce-
vabi ele alinmasi gereken bir diger sorundur. Ogretide yer alan bir goriise
gore, kosulun gergeklesmesi ile birlikte 6nalim hakkimin kullanimi geger-
siz olmakta ve heniiz kullanilmamis olan 6nalim hakki da kural olarak
sona ermektedir®. Taraflar istiyorsa eger bu hususta aksi yonde kararlas-
tirmaya elbette yer verebilir3.

Ogretide yer alan ve bizim de katildigimiz ikinci goriise gore ise
onalim hakkinin kullanimin: etkisizlestiren ya da hakki sona erdiren bir
yorum, kanaatimizce, 6nalim hakki sahibi bakimindan hakkaniyete uy-
gun bir ¢6ziim yolu sunmaktan olduk¢a uzaktir. Miiesseseyi diizenleyen
Alman Medeni Kanununun ilgili hiikiimlerindeki lafiz da buna cevaz

Kommentar, Kn. 59; SCHURIG, Klaus, Das Vorkaufsrecht im Privatrecht (Geschichte,
Dogmatik, ausgewahlte Fragen), Duncker & Humblot Verlag, Berlin 1975, s. 139.
SCHURIG, s. 139.

SCHURIG, s. 139; FAUST, BGB § 463 in: BeckOK BGB, Kn. 28; WESTERMANN, BGB §
463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18.

SCHURIG, s. 140, dpn.639’'daki yazarlar.
GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 13.
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verir nitelikte degildir®. Boyle bir durumda, 6nalim olaymnin hi¢ gergek-
lesmedigini kabul etmek ve 6nalim hakkini ayakta tutmak bize gore daha
adil bir sonug olarak goziikmektedir3®.

Alman hukukunda geciktirici kosula bagh hukuki islemlerde de
tipk1 bozucu kosulda kabul edilen ¢6ziim yolu benimsenmistir. Gergekten
de 6gretideki hakim gortiis geciktirici kosula baglh hukuki islemin kurul-
mastyla birlikte 6nalim olaymin gergeklestigi yoniindedir®”. Zira hukuki
islem geciktirici kosula bagl olsa da en nihayetinde gegerli olarak kurul-
mustur®. Ancak burada hakkin kullanimi yoniinden bir hususa dikkat
cekmekte fayda vardir. Onalim hakki hukuki islemin kurulmasiyla degil;
en nihayetinde sozlesmede dngoriilen kosulun gergeklesmesiyle birlikte
kullanilabilir®. Ancak, hakkin kullanim siirelerinin baslangi¢ an1 kosulun
gerceklestigi an degil; hak sahibine kosulun gergeklestiginin bildirildigi
andir®.

Alman hukukunda benimsenen bu ¢6ziim yolu her ne kadar Tiirk-
Isvigre hukukunda yer alan benzer pratik sonuca sahip olsa da miinhasi-
ran Alman hukukunda uygulanabilir niteliktedir. Zira, mutlak kullanim
siirelerine yer veren Tiirk-Isvigre hukukunda benzer ¢éziim yolunu be-
nimsemek salt iradi kosula bagh hukuki islemler disinda pratik agidan
oldukga zordur. Gergekten de kosulun TBK md. 242’de 6ngoriilen iki y1l-
lik siirenin dolmasindan sonra gergeklesmesi halinde 6nalim hakkinin

SCHURIG, s. 140. Herhangi bir gerekce sunmaksizin ayni dogrultuda bkz.: WESTER-
MANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18.

SCHURIG, s. 140; DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 81.

ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 29; SAENGER, BGB § 463 in: Nomos
Kommentar, Kn. 4, BERGER, BGB § 463 in: Jauernig BGB, Kn. 18. Aksi yondeki goriis igin
bkz.: WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18; FAUST, BGB § 463
in: BeckOK BGB, Kn. 28; GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 13; SCHURIG,; s.
140 vd.; DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 80. Onalim hakk: heniiz tesis edilme-
den hakkin konusu sey geciktirici kosula bagl bir satis s6zlesmesinin konusunu olustura-
bilir. Boyle bir durumda, hak tesis edildikten sonra geciktirici kosul gerceklesse bile s6z
konusu satis bir 6nalim olaymni olusturmaz. Bu yénde bkz.: WERTENBRUCH, BGB § 463
in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 59; DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 80.
WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 59; SCHURIG, s. 140.

ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 29; WESTERMANN, BGB § 463 in:
Miinchener Kommentar, Kn. 18.

WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 59.
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kullanim imkan1 hi¢ dogmamakta ve onalim hakk: da kullanilmama se-
bebiyle zaten sona ermis olmaktadir.

Alman hukukunda, hak sahibine, geciktirici kosula bagli 6nalim
olaymin varligr halinde 6nalim hakkimni kullanma imkaninin taninmasi
gerektigi savunulmaktadirt. Burada kastedilen, 6nalim hakkinin, énalim
olayimdaki geciktirici kosulun gergeklesmesi sartina bagh olarak kullanil-
masindan ibarettir®2. Ciinkii 6nalim olay1 kosula baglanmis olsa da taraf-
lar arasinda halihazirda kurulmus bir hukuki islem s6z konusudur. Bu
sebeple de onalim hakki sahibi, hentiz hakki kullanamayacak durumda
olsa bile, buna iligskin karar1 verebilecek imkana sahip olmalidir*®. Bunun
sebebi, kosulun gergeklesip gerceklesmemesine iliskin bildirimin, 6nalim
hakki yiikiimliistiniin bildirim ytiktimliiliigii kapsaminda degerlendiril-
miyor olusudur®.

Onalim hakkinin, geciktirici kosulun gergeklesmesi sartina baglh
olarak kullanildig1 hallerde geciktirici kosul gerceklesmezse hakkin kul-
lanimi1 gegersiz hale gelmektedir. Ancak, 6nalim hakk: varligini stirdiir-
meye devam her haliikarda devam eder®.

C. Degerlendirme ve Kanaat

Kosula bagli islemlerin 6nalim olayina etkisi Tiirk, Isvicre ve Alman
hukuk sistemlerinde ikili bir ayirima tabi tutularak incelenmistir. {1k ola-
rak, bozucu kosula bagh hukuki islemler ti¢ hukuk sisteminde de ayni
etkiye sahiptir. Yani, hukuki islemin kurulmasiyla birlikte 6nalim olay1
da gerceklesmis sayilmaktadir. Ancak buradaki tartismali konu daha zi-
yade kosulun gerceklesmesinin 6nalim hakkina ve hakkin kullanimina et-
kisidir.

Bize gore olmasi gereken, bozucu kosula bagli hukuki islemi tipki
kosula bagli olmayan bir hukuki islem gibi ele almaktir. Yani, hukuki is-
lem kurulduktan sonra 6nalim olay1 gergeklesmis olarak kabul edilmeli

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18.

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18; SCHURIG, s. 141.
SCHURIG,; s. 141.

SCHURIG,; s. 141.

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18; WERTENBRUCH, BGB
§ 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 59.
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ve bildirimle birlikte de hakkin kullanim siireleri islemeye baslamalidir.
Bu noktada belki su ihtimaller akla gelebilir: Birincisi, kullanim siiresinin
baslamasindan sonra ve fakat 6nalim hakki kullanilmadan 6nce bozucu
kosul hentiz kullanim siiresi dolmadan gergeklesmis olabilir. Ikincisi, bo-
zucu kosul kullanim siiresi dolduktan sonra gerceklesmis olabilir. Ugiin-
clisli, Onalim hakki sahibi kullanim siiresi igerisinde énalim hakkini kul-
lanmis ve fakat 6nalim olayini olusturan hukuki islemde yer alan bozucu
kosul gergeklesmis olabilir. Son olarak ise, bozucu kosulun gergeklesecegi
ana dek onalim hakki sahibine gerekli bilgilendirme yapilmamis ve bu
esnada bozucu kosul gerceklesmis olabilir.

Kanaatimizce yukarida anilan tiim ihtimallerde mesele bozucu ko-
sul gormezden gelinmek suretiyle ¢oziimlenmelidir. Yani ilk durumda
hak sahibinin kullanim siiresi igerisinde hakki kullanabilecegini; ikinci
durumda hakkin kullanilmama sebebiyle sona erdigini; tigiincii durumda
hak sahibi ile yiikiimlii arasinda satis iliskisinin gegerli olarak kuruldu-
gunu ve son durumda ise mutlak siireler dolmadig miiddetge hak sahi-
binin hakki kullanabilecegini kabul etmek gerekir. Bunun disinda, mese-
leyi Alman hukukundaki gibi karmasik hale getirmenin anlami yoktur.
Zaten Tiirk-Isvicre hukukunda meselenin bozucu kosul yoniinden tartis-
mal1 olmamasinin sebebi de, kanaatimizce, ongordiigtimiiz sekilde bir ¢6-

zUimiin benimsenmis olmasidir#.

Geciktirici kosula bagh hukuki islemlere bakildiginda ise Tiirk-Is-
vigre hukukunda tesadiifi kosula bagh hukuki islemler ile Alman huku-
kunda genel olarak geciktirici kosula baghh hukuki islemlerin kurulma
aninin onalim olaymin gerceklesme ani olarak kabul edildigi goriilmek-
tedir. Aralarindaki tek fark ise salt iradi kosula bagh hukuki islemler ba-
kimindan s6z konusudur. Zira Tiirk-Isvicre hukukunda salt iradi kosula
baglh hukuki islemlerde 6nalim olaymin gergeklesme ani1 kosulun gergek-
lestigi an iken; Alman hukukunda bu hususta bir ayirima yer verilmeksi-
zin yeknesak bir ¢6ziim yolu benimsenmistir¥’. Dolayisiyla Tiirk-Isvicre

Nitekim Tiirk-Isvi¢re hukukunda bozucu kosulun énalim hakkina ve hakkin kullanimimna
etkisi yoniinden herhangi bir tartisma bulunmamaktadir.

Tiirk-Isvicre hukukunda salt iradi kosul bakimindan getirilen bu istisnal sonug kanaati-
mizce salt iradi kosula yonelik yaklasimdan kaynaklanmaktadir. Zira Tiirk-Isvicre huku-
kunda, salt iradi kogulun varlig1 halinde s6zlesmenin gegerli olarak kurulup kurulmadig:
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hukukunda hakkin kullanimina iliskin mutlak siireler salt iradi kosulun
gerceklestigi andan itibaren islemeye baslar. Hak sahibine yapilacak bir
bilgilendirme ile birlikte de ister tesadiifi ister salt iradi kosula bagl1 olsun
nisbi kullanim siireleri islemeye baglar. Ancak bu bilgilendirme, Alman
hukukunda her zaman kosul gerceklestikten sonra yapilmalidir. Bilgilen-
dirmenin kapsaminda da kosulun gergeklestigine iliskin bilgi kanaati-

mizce yer almalidir®s.

Tiirk-Isvicre hukukuna bakildiginda ise durum oldukga farklidur.
Salt iradi kosula bagl hukuki islemlerde Alman hukukundaki ile benzer
sonuca® ulasilsa da tesadiifi kosula bagli hukuki islemlerde, bilgilen-
dirme, hukuki islem kurulduktan sonra yapilmalidir. Ayrica, bilgilen-
dirme igin geciktirici kogsulun gerceklesmesini beklemeye de gerek yok-
tur. Aksi takdirde, nisbi siireler icerisinde hakkin kullanimi1 mutlak stire-
lerin varlig1 sebebiyle miimkiin olmayabilir. Dolayisiyla, geciktirici ko-
sula bagli hukuki islemlerin siirelere etkisi yoniinden Tiirk, Isvicre ve Al-
man hukuk sistemleri arasinda yeknesak bir ¢6ziim yolu sunmak oldukga
zordur. Bu noktada da kanaatimiz Tiirk-Isvigre hukukunda geciktirici ko-
sulun tiirlerine gore yapilan bir ayirima yer vermeksizin meseleyi ¢ozmek
gerektigidir.

Gercekten de Tiirk-Isvicre hukukunda tesadiifi kosula bagl hukuki
islemler bakimindan 6nalim olayinin gergeklesme ani kosulun gergekles-
tigi an olarak kabul edilebilir. Boylelikle, mutlak kullanim siirelerinin ya-
rattigl olumsuz sonug da bertaraf edilmis olmaktadir. Tesadiifi ve salt
iradi kosul arasinda bir ayirim bize gore meselenin ¢6ziimiinii oldukga
karmagik hale getirmektedir. Somut bir olayda da 6nalim hakki sahibi ile
yuikiimliisiinden 6nalim olayinda yer alan bir kosulun niteligine yonelik
bu yonde bir ayirimi yapmasini beklemek de anlamsizdir. Bu sebeple,

meselesi tartismali bir konudur. Bu konuda ayrintili bilgi igin bkz.: GUNDAY, Alm
Hakky, s. 190; BUZ, s. 126; SCHUEMER, Hans Theodor, Das obligatorische Vorkaufsrecht:
Theorie und Begriffsbestimmung, Diss. Recht Ziirich, Gutzwiller Verlag, Ziirich 1925, 5.47
vd.

Bu yonde ayrica bkz.: SCHURIG, s. 141.

Zira, 6nalim olaymin gerceklesme ani farkli olsa da bilgilendirme yiikiimliiligiiniin
dogma aru ile kullanim siirelerinin baglama an1 aynidar.
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yeknesak bir ¢oziim, teorik oldugu kadar pratik agidan da daha dogru
goziikmektedir.

IIL. iPTAL EDILEBILIRLIK MUEYYIDESINE TABI
HUKUKI iSLEMLER
A. Tiirk - Isvi¢re Hukuku

Tiirk-Isvigre hukukunda iptal edilebilirlik miieyyidesine tabi olan
hukuki islemlerde 6nalim olayinin hukuki islemin yapildig: anda gergek-
lestigi kabul edilmektedir®. Ancak 6rnegin; asir1 yararlanma veya irade
sakatlig1 halinde 6nalim hakki yiikiimliisii sozlesmeyle bagh olmadigini
ileri siirer ise 6onalim olay1 ortadan kalkmaktadir®. Ayn1 durum, 6nalim
hakki konusu seyin iradi agik artirma yoluyla satilip daha sonra TBK md.
281 ve OR Art. 230 hitkmii geregince iptali halinde de gegerlidir®2. Boyle

RUEGG, Kn. 550 ve 553; MEIER, s. 143; BINDER, OR Art. 216d in: CHK-
Handkommentar, Kn. 8; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 186;
ALLGAUER, s. 120; BRUCKNER, Kn. 87; LIPS/RICKENBACHER, OR Art. 216d in: Orell
Fissli Kommentar, Kn. 7; GIGER, OR Art. 216 in: Berner Kommentar, Kn. 130;
OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, Kn. 1918; DEMIRSATAN, Bars:
“Taginmazlara liskin Olarak Tanman S6zlesmeden Dogan Onalim Hakk1”, Bahgesehir
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, Cilt 11, Say1 145-146, 2016, s. 922; OKUR, Onalim,
s. 174, AKBAY, s. 724; KIRKBESOCLU, Nagehan, Kanundan ve S6zlesmeden Dogan
Onalim Hakki, On iki Levha Yaymncilik, Istanbul 2020, s. 144 vd.

MEIER-HAYOZ, Vorkaufsfall, s. 272, dpn.49; BINDER, OR Art. 216d in: CHK-
Handkommentar, Kn. 8; RUEGG, Kn. 550; GIGER, OR Art. 216 in: Berner Kommentar,
Kn. 130; ALLGAUER, s. 120; BRUCKNER, Kn. 87; LIPS/RICKENBACHER, OR Art. 216d
in: Orell Fiissli Kommentar, Kn. 7, HAAB/SIMONIUS/SCHERRER/ZOBL, ZGB Art. 681-
682 in: Ziircher Kommentar, Kn. 34; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner
Kommentar, Kn. 186; SCHMID, s. 80; STREBEL, Kn. 275; SIRMEN, Lale, Esya Hukuku,
10. Baski, Yetkin Yayinlari, Ankara 2022, s. 466. rade sakathiginin bulundugu bir hukuki
islemde meseleyi iradi kosula benzetmek suretiyle ele alan ve hukuki isleme onay
verildigi ya da iptal edilmeyeceginin anlasildig1 andan itibaren o6nalim olaymin
gerceklestigini kabul eden goriisiin isabetli olmadig1 yoniinde bkz.: OKUR, Onalim, s.
174. Hukiimstizliigtin alicinin sahsindan kaynaklandigr durumlarda aksi yonde sonuca
ulasan gorils igin bkz: OGUZMAN/SELICI/OKTAY-OZDEMIR, Kn. 1918;
DEMIRSATAN, s. 922.

SUTTER-SOMM, s. 280; BRUCKNER, Kn. 87; BINDER, OR Art. 216d in: CHK-Hand-
kommentar, Kn. 8; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 187; SIMO-
NIUS/SUTTER, § 11 N. 57; STREBEL, Kn. 277. fradi agik artirma yoluyla satista agik ar-
tirmanin iptalinin 6nalim hakki sahibine karsi ileri siiriilemeyecegi yoniindeki aksi goriis
ve bu goriis hakkinda ayrintili bilgi igin bkz.: ALLGAUER, s. 120 vd.; HAAB/SIMO-
NIUS/SCHERRER/ZOBL, ZGB Art. 681-682 in: Ziircher Kommentar, Kn. 36; MEIER-HA-
YOZ, Vorkaufsfall, s. 272 dpn.49; SCHMID, s. 80 vd.
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bir durumda da onalim hakki sahibi halihazirda onalim hakkini kullan-

mis ise bu kullanim gegersiz olmaktadir®.

Tiirk-Isvigre hukukunda iptal edilebilirlik miieyyidesine tabi hu-
kuki islemler bakimindan kabul edilen bu hakim goriis iptal sebebinin
kaynagia gore bir ayirim yapmamaktadir®. Yani, iptal sebebi ister alici-
nin ister saticinin (6nalim hakki yiikiimliisiiniin) sahsindan kaynaklan-
muis olsun, iptal ile birlikte 6nalim olay1 gegmise etkili olarak ortadan kalk-
makta ve hak sahibi bu durumdan etkilenmektedir. Hatta, Alman huku-
kundan farkl olarak, 6nalim hakkinin kullanilma ani1 da bu noktada hig-
bir 6neme sahip degildir. Onalim hakk: sahibi, énalim hakkini kullandik-
tan sonra dahi 6nalim olaymin iptali ona kars ileri siiriilebilir nitelikte-
dir®.

B. Alman Hukuku

Alman hukukunda iptal edilebilir nitelikte olup hentiz iptal edilme-
yen hukuki igslemler, hakim goriise gore, nalim olayinin gerceklesmesi
sonucunu dogurur®. Mamafih, hukuki islemin iptali halinde, iptal miiey-
yidesi BGB § 142 geregince ge¢mise etkili sonu¢ doguracagindan, 6nalim
olay1 hi¢ gergeklesmemis kabul edilir. Boyle bir durumda, bir 6nalim ola-
ymun varhigindan séz edilemeyeceginden hakkin gecerli bir sekilde

MEIER, s. 143; RUEGG, Kn. 551; MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar,
Kn. 185. Tiirk hukukunda dolayli olarak bu yonde bkz.: AKBAY, s. 724.

MEIER-HAYOZ, ZGB Art. 681 in: Berner Kommentar, Kn. 186; STREBEL, Kn. 275; SI-
MONIUS/SUTTER, § 11 N. 57; SUTTER-SOMM, s. 280.

Oysa Isvicre hukukunda yer alan ve artik kabul gormeyen eski goriise gore iptal
edilebilirlik miieyyidesine tabi bir hukuki islem yine dnalim olaymin gergeklesmesi
sonucunu dogurmaktaydi. Ancak, hukuki islemin iptali, hak sahibinin halihazirda dnalim
hakkina dayanarak hakkin konusu seye yonelik iktisabini engelleyen bir durum
olusturmamaktaydi. Bu konuda ayrintili bilgi icin bkz.: ALLGAUER, s. 120 vd.; SCHMID,
s. 80 vd.

ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 29; FAUST, BGB § 463 in: BeckOK
BGB, Kn. 29; DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 71; GRUNEWALD, BGB § 463 in:
Erman BGB, Kn. 11; WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 17;
SAENGER, BGB § 463 in: Nomos Kommentar, Kn. 4, WERTENBRUCH, BGB § 463 in:
Soergel BGB Kommentar, Kn. 60; BGHZ 67, 395 = NJW 1977, 762.
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kullanimindan bahsetmek de miimkiin olmaz®. Dogal olarak, énalim
hakki da varligini korur®.

Alman hukukunda iptal edilebilirlik miieyyidesinin 6nalim olayina
etkisi genel olarak bu sekilde olmakla birlikte, iptal sebebinin, 6nalim
hakkinin kullanimi neticesinde kurulan satis s6zlesmesinde onalim hakki
sahibine karg1 da ileri siiriiliip siiriilemeyecegi meselesi tartismalidir.

[k olarak, iptal hakki sahibi eger 6nalim olayindaki alici iigiincii kisi
ise meselenin ¢oziimii iptal hakkinin kullanilma anina gore belirlenmek-
tedir. Buna gore, onalim hakk: yiikiimliisii, alicty1 aldatmis ya da onun
yanilmasina sebep olmussa, onalim hakki sahibi, alici tarafin1 olustur-
dugu satis sozlesmesini ayakta tutma yetkisine sahiptir®®. Daha dogru bir
deyisle, iptal sebebi bu durumda 6nalim hakki sahibine karsz ileri siirtile-
mez. Bu sebeple de hakkin kullanimi gegerli kalmaya devam eder®. Yeter
ki, 6nalim hakkinin kullanimindan 6nce 6énalim olayin olusturan hukuki
islem alic1 tarafindan iptal edilmemis olsun®!. Bu yoniiyle de aslinda TBK
md. 241/IT ve OR Art. 216d/II hiikiimlerine paralel bir ¢6ziim yolu benim-

senmisgtir.

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 17, DAUM, BGB § 463 in:
BeckOGK BGB, Kn. 71; SCHURIG, s. 143; WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel BGB
Kommentar, Kn. 60. Onalim hakki kullanildiktan sonra hukuki islemin iptal edilmesinin
BGB § 142 hitkmiine ragmen 6nalim hakkina etkisinin bulunmadigina iligkin aksi yondeki
goriis igin bkz.: ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 29; BGH v.
11.02.1977-V ZR 40/75-BGHZ 67, 395-399.

DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 71; SCHURIG, s. 143; WERTENBRUCH, BGB
§ 456 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 60.

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 17, WERTENBRUCH, BGB
§ 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 60. Bu konuda ayrintili agiklamalar icin bkz.:
DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 71.1. Zira boyle bir durumda, énalim hakki
yukiimlistiniin, hakkin konusu seyi satmaya yonelik gercek ve gegerli bir iradeye sahip
oldugu yoniinde bkz.: OKUR, Onalim, s. 176.

WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 60. Zira bu durumda, 6na-
Iim hakki yiikiimliisii, iptal edilen hukuki islemdeki sartlarla hakkin konusu seyi satmak
istemektedir. Bu yonde bkz.: GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 11.

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 17, SAENGER, BGB § 463
in: Nomos Kommentar, Kn. 4, SCHURIG, s. 145, OLG Hamm OLGR 2001, 172. Alia
tiglincii kisi tarafindan sézlesmenin iptal edilmesinin 6nalim olaymnin gergeklesmesine
higbir etkisi olmadig1 seklinde aksi yondeki goriis icin bkz.: BERGER, BGB § 463 in:
Jauernig BGB, Kn. 18.
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Ikinci olarak, iptal hakkina 6nalim hakki yiikiimliisiiniin sahip ol-
dugu durumlarda ise mesele artik iptal sebebi goz oniine alinarak ¢oziim-
lenir. Buna gore, onalim hakki ytikiimliisii tarafindan 6nalim olay1 iptal
edilmis ise artik 6nalim hakki kullanilamaz2. Onalim hakk: kullanildik-
tan sonra iptal sebebinin hak sahibine karg: ileri siiriiliip siirtilemeyecegi
sorusu ise iptal miieyyidesi ile korunan menfaat goz 6niine alinarak ce-

vaplanir.

Ik olarak, 6nalim hakk: ylkiimliisii, tigtincii kisi ile hukuki islemi
korkutma veya yanilma gibi sebeplerle yapmuis olabilir. Boyle bir du-
rumda, hukuki iglemin iptali ile birlikte 6nalim olay1 hig¢ gerceklesmemis
kabul edilir. Onalim hakki kullanilmis ise hakkin kullanim: da gecgersiz
olur®®. Orne gin; onalim hakki ytikiimliisiiniin korkutularak hukuki islemi
yapmasi halinde durum bdyledir.

Ikinci olarak, iptal sebebinin kaynagini, kimi zaman, énalim hakk:
ytikiimliisiiniin bilhassa ekonomik menfaatlerinin korunmasina yonelik
diisiince olusturabilir. Daha dogru bir deyisle, irade sakatliginin sebebi
alicinin 6nemli niteliklerine iligkin olabilir®. Ornegin; alicinin sahsina ve-
yahut da finansal 6deme yoniinden giivenilirligine iliskin yanilma halle-
rinde durum boyledir®. Boyle bir durumda, 6nalim hakki kullanilmasina
ragmen hak sahibine kargi iptal sebebinin hala ileri siiriiliip siiriilemeye-
cegi meselesi ayrica tartigmalidir.

C)gretideki bir goriis, 6nalim hakki kullanildiktan sonra, hak sahi-
bine karg1 iptal sebebinin hicbir sekilde ileri siiriilemeyecegini savunmak-
tadirés. Ogretide yer alan ikinci goriis ise meseleyi onalim hakkinin fonk-
siyonlarindan hareket ederek ele almaktadir. Bu goriise gore, onalim
hakki koruma fonksiyonu gozetilerek kurulmussa hak sahibine kars iptal

DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 72; WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener
Kommentar, Kn. 17, SCHURIG, s. 144 vd.

SCHURIG, s. 144.
SCHURIG, s. 144.
WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 17; SCHURIG, s. 144.

DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 72; WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener
Kommentar, Kn. 17; SCHURIG, s. 144; FAUST, BGB § 463 in: BeckOK BGB, Kn. 29.
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sebebi her zaman ileri siirtilebilir’”. Buna karsin, hakkin iktisap fonksi-
yonu 0n planda ise ayni ¢6ziim yolunu benimsemek hakkin iktisap fonk-
siyonuna zarar verir. Dolayisiyla da iptal sebebinin hak sahibine kars: ar-
tik ileri siiriilemeyecegi kabul edilmelidir¢.

Ogretide yer alan {igiincii goriigse bakildiginda ise bu goriisiin de
ikinci goriis ile ayn1 sonuca ulagtig1 gortilmektedir. Zira bu fikri savunan
yazarlara gore de onalim hakki yiikiimliisii iptal sebebini hak sahibine
karsi ileri slirebilmektedir. Ancak bunun tek istisnasim1 hakkin kullani-
mindan sonraki zaman diliminde 6nalim olaymnin iptal edilmis olmas: ve
bu iptal sebebinin de 6nemli nitelikte olmadiginin kabul edildigi haller
olusturur®.

113 goriis, taraf menfaatlerini 6nalim hakk: yiikiimliisii aleyhine
bozmasi; ikinci goriis ise siibjektif ve tayini gii¢liik arz eden taraf saikle-
rine gore meseleyi ¢cozmeye calismas: yoniiyle elestiriye agiktir. Bu se-
beple de somut olaya gore ¢oziim yolu sunan {igiincii goriis bize gore en
makul yaklagim olarak goziikmektedir.

C. Degerlendirme ve Kanaat

Iptal miieyyidesine tabi olan hukuki islemlerin énalim hakkina et-
kisi Tiirk, Isvicre ve Alman hukukunda ikili bir ayirima tabi tutularak ele
alinmuistir. Bu kapsamda, 6nalim hakki heniiz kullanilmamus ise ti¢ hukuk
sisteminde de benimsenen ¢dziim yolu aynidir. Onalim olay1 gecmise et-
kili olarak ortadan kalkmis olur. Eger 6nalim hakk: kullanilmais ise bu kul-
lanim da gegersiz olur”.

SCHURIG, s. 144; GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 11. Koruma fonksiyo-
nunda temel amag hakkin konusu seyin ticlincii kisiye satisin1 engellemektir. Dolayisiyla,
onalim hakki sahibi, iptal sebebi kendisine karsi ileri stiriilebilecek olsa bile 6nalim hak-
kin1 normal sartlarda kullanmak niyetinde degildir. Bu konuda ayrintili bilgi igin bkz.:
ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 7, GRUNEWALD, BGB § 463 in:
Erman BGB, Kn. 1, WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 10-11.
SCHURIG, s. 144; DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 72. iktisap fonksiyonu hak-
kinda ayrintih bilgi icin bkz.: ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 6;
GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 1; WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel
BGB Kommentar, Kn. 10-11.

GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 11.

Tiirk hukuku baglaminda, bu ciimleyi, “Onalim davas: agilmis ise bu dava konusuz kalir” sek-
linde anlamak gerekir.
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Iptal miieyyidesinin 6nalim hakki kullanildiktan sonraki etkisi ise
Tiirk, Isvicre ve Alman hukuk sistemlerinde tamamen farklidir. Tiirk-Is-
vigre hukuku bu konuda ayni ¢6ziim yolunu benimsemektedir. Yani ip-
talin etkisi 6nalim hakkinin heniiz kullanilmadig1 asamadaki gibidir. Do-
layistyla hakkin kullanilmis olup olmamas: higbir sekilde dikkate alin-
maz. Bu yoniiyle de 6nalim hakki ytlikiimliistinii koruyan bir ¢oziim yolu
benimsenmistir. Alman hukukunda ise mesele ikili bir ayirima tabi tutu-
larak ¢oziime kavusturulmustur. Eger iptal hakk: sahibi alic1 ise 6nalim
hakkinin kullanimi gegerli olmaya devam etmekte ve hak sahibi korun-
maktadir. Iptal hakki sahibinin énalim hakk: yiikiimliisii oldugu durum-
larda ise somut olay adaletine gore sonucun belirlendigi bir ¢6ziim yolu
benimsenmektedir.

Kanaatimizce, Tiirk-Isvicre hukuku bakimindan, Alman huku-
kunda yer alan ¢6ziim yolunu benimsemek daha dogru goziikmektedir.
Zira her seyden once, Tiirk ve isvigre kanun koyuculari, hakkin kulla-
nilma anina TBK md. 241/1I ile OR Art. 216d/II hiikiimlerinde” ozel bir
anlam yiiklemistir. Benzer diizenlemeye yer vermeyen Alman huku-
kunda Tiirk-Isvicre hukukundaki anlayisa paralel bir ¢6ziim yolu benim-
senmis iken, bizatihi Tiirk-Isvicre hukukunda farkli bir sonuca ulasmak
bize gore dogru degildir.

Ikinci olarak, iptal sebebinin alic1 tiglincii kisinin sahsindan kaynak-
landig1 durumlarda, énalim hakk: yiikiimliisiiniin satisa iliskin iradesi
gecerli ve o bu iradeyi de 6nalim hakkini nazara alarak agiklamaktadir”2.
Onalim hakki sahibi ise dnalim hakki yiikiimliisiiniin sézlesmede tarafini
serbestge belirledigi bir kisidir. Eger onun bu se¢imi sakata ugramis olsa
idi zaten 6nalim hakk: s6zlesmesi ayrica iptal edilebilirlik miieyyidesine
sahip olur idi. Dolayisiyla, alic1 {igiincii kisinin sahip oldugu iptal hakk:
bu agidan hicbir 6neme sahip olmamalidur.

Ugiincii olarak, iptal sebebinin énalim hakk yiikiimliisiinden kay-
naklandig1 durumlarda ise somut olaya gore degerlendirme yapilmasi en
isabetli yol gibi goriinmektedir. Bu kapsamda, hak sahibine kars1 6nalim

Hgili hiikiimlerin kapsaminda iptal edilebilirlik miieyyidesine tabi hukuki islemler yer al-
mamaktadir.

RUEGG, Kn. 552; OKUR, Onalim, s. 175.
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olaymi olusturan hukuki islemin iptalinin ileri siiriilebilecegi sonucuna
ulasiliyor ise 6nalim hakki hi¢ kullanilmamis kabul edilmelidir. Onalim
hakkimin kullanilma anina kadar gegen siire de siirelerin hesaplanma-
sinda dikkate alinmamalidir. Bu sebeple, 6nalim olayinin daha sonra tek-
rar gergeklesmesi durumunda kullanim siireleri en bastan islemeye bas-
lamalidir. Kullanim siirelerinin hak diisiiriicti niteligi de kanaatimizce
bunu gerektirmektedir. Bunun gibi, 6nalim hakkinin kullanilmasiyla be-
raber kurulan satis sozlesmesi de énalim olaymnn iptali ile hukuki sebe-
bini yitirmekte ve gecersiz olmaktadir. Baska bir deyisle, hakkin kulla-
nim1 da gegmise etkili olarak ortadan kalkmaktadir”®. Eger 6nalim hakk:
sahibi, 6nalim hakki ytikiimliisiine bir 6deme yapmuis ise bu 6demeyi se-
bepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore talep edebilmelidir.

IV. ASKIDA HUKUMSUZLUK MUEYYIDESINE TABI
HUKUKI iSLEMLER
A. Tiirk - Isvi¢re Hukuku

Onalim olayini olusturan hukuki islemin askida hiikiimsiiz oldugu
durumlar s6z konusu olabilir. Tiirk-Isvicre hukuku bu tiir hukuki islem-
lerde meselenin ¢oziimiinii askida hiikiimsiizliik sebebinin kaynaklan-
dig1 tarafa gore belirlemektedir.

Ik olarak, askida hiikiimsiizliik, 6nalim olayimni olusturan hukuki
islemdeki alic1 taraftan kaynaklanmais olabilir. Ornegin; alicr tigtincii kisi-
nin sinurh ehliyetsiz olmasi sebebiyle isleme veli ya da vasinin icazeti ge-
rekebilir. Boyle bir durumda, énalim olayi, TBK md. 241/II ve OR Art.
216d/II hiikiimleri geregi hukuki islemin yapildig1 anda gerceklesmis ka-
bul edilir. Boylelikle, iki yillik mutlak siire bu andan itibaren; {i¢ aylik
nisbi siire ise hak sahibinin bilgilendirilmesiyle birlikte islemeye baslar.

TBK md. 241/II ve OR Art. 216d/II hitkiimlerinin 6ngordiigii ¢oziim
yolu kanaatimizce isabetlidir. Zira, hukuki isleme icazet verilmesine

AKBAY, s. 724.

BINDER, OR Art. 216d in: CHK-Handkommentar, Kn. 10; BRUCKNER, Kn. 96; SIMO-
NIUS/SUTTER, § 11 N. 61; STREBEL, Kn. 220 ve 431; OKUR, Onalim, s. 181-182;
ARAL/AYRANCI, s. 263-264; DEMIRBAS, s. 260; AKBAY, s. 724; KiZIR, s. 1788; SiR-
MEN, s. 473. Boylelikle, Tﬁrk—isvigre hukuk 6greti ve uygulamasinda halihazirda kabul
edilen bu yaklagim TBK md. 241/II ve OR Art. 216d/II hiikiimleri ile birlikte hukuki daya-
naga kavusturulmustur.
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yonelik islem her ne kadar bir salt iradi kosul gibi diistiniilebilirse de, bu
yetki, en nihayetinde velayet ya da vesayetin kotiiye kullanilmamas: sar-
tina bagli olarak smirlandirilmistir. Dolayisiyla salt iradi kosuldaki gibi
bir keyfiyet burada yer almaz. Bu sebeple de tesadiifi nitelikteki gecikti-
rici kosulda kabul edilen ¢6ziim yolunun benimsenmesi daha isabetlidir.
Ancak bu noktada, benzerligin, yalnizca 6nalim olayinin gerceklesme ani
bakimindan bulundugunu da séylemek gerekir. Bunun disinda, hak sa-
hibi ile yiikiimlii arasinda kurulan satig sozlesmesi TBK md 241/II ve OR
Art. 216d/II hiikiimlerinin acik lafz1 karsisinda herhangi bir kosula bagh
olmaksizin kurulmus sayilir. Daha agik bir deyisle, 6nalim hakki sahibi-
nin tarafi oldugu satis sozlesmesi 6nalim olayina icazet verilmesi kosu-
luna bagl olarak kurulmus olmaz. Dolayisiyla da sozlesme kuruldugu
andan itibaren hiikiim ve sonuglarini dogurmaya baslar. Mamafih, bu so-
nucun, énalim hakki sahibi agisindan 6nemli bir sakincasi bulunmakta-
dir. Ozellikle 6nalim hakkinin kullanimina iliskin saikin temelini koruma
fonksiyonunun’® olusturdugu hallerde bu durum daha belirgindir?.

Gergekten de onalim olayinin askida hiikiimsiiz oldugu ve fakat
onalim olaymin gergeklesme aninin hukuki islemin kurulma ani olarak
kabul edilmesi durumunda sdyle bir sorun ortaya gikmaktadir: Onalim
hakk: sahibinin hakkin koruma fonksiyonu kapsaminda asil amaci hak-
kin konusu seyin {igiincii kisilerce iktisabin1 engellemekten ibarettir.
Yoksa, hakkin konusu seyi iktisap etme amac1 yoktur. Ancak askida hii-
kiimsiiz islemlerde bu iktisabin engellenip engellenemedigi konusunda
bir belirsizlik sz konusudur. Zira 6nalim olayinin ayakta kalip kalmaya-
cag1 hentiiz bilinememektedir. Ancak 6te yandan da hakkin kullanim sii-
releri’’ iglemeye baglamaktadir. Eger 6nalim hakki sahibi, {i¢ aylik siire
igerisinde hakki kullanmaz ve daha sonra 6nalim olayina icazet verilir ise
hak sahibi hakkin konusu seyi iktisap etme imkanimni kaybetmektedir.

Onalim hakkinda, koruma fonksiyonu, hakkin konusu seyin {iglincii kisilere satigini en-
gellemeyi ifade eder. Yani 6nalim hakki sahibinin esas amaci aslinda hakkin konusu seyi
satin almak degildir. Onalim hakkinin asil amaci yalnizca 6nalim hakkinin tesisi saglamak
suretiyle bu amaca ulagmaktan ibarettir. Onalim hakkinin kullanilmast ise son caredir. Bu
konuda ayrmtili bilgi icin bkz.: GUNDAY, Alim Hakky, s. 75 vd.

RUEGG, Kn. 570.

Uc aylik siirenin baglamasi igin elbette bilgilendirme yiikiimliiliigiiniin yerine getirilmesi
sart1 burada da aranmaktadir.
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Ancak o, ii¢ aylik siire igerisinde hakk: kullanmak konusunda da heniiz
karar verebilmis degildir. Ciinkii 6nalim olayina icazet verilmeyecek ise
hak sahibi a¢isindan hakkin kullanilmamasi daha makul ve ekonomik bir
yoldur. Iste bu sebeple, Isvi¢re hukukunda hakli olarak, dnalim hakki sa-
hibinin, 6nalim hakkin1 kosula bagl olarak kullanabilecegi savunulmak-
tadir”®. Yani, hak sahibi, nalim olayna iliskin hukuki isleme icazet veril-
mesi kosuluna bagh olarak 6nalim hakkini kullanabilmelidir.

Askida hiikiimstizliiglin 6nalim hakk: ytikiimliisiinden kaynaklan-
dig1 durumlarda ise 6nalim olayinin gerceklesme ani icazetin verildigi an-
dir”. Ornegin; nalim hakkinin konusu bir aile konutu ise aile konutunun
satisinda diger esin rizasi ile birlikte 6nalim olay1 gergeklesmis olur®.
Yani bu durumda, sanki bir salt iradi kosula bagli islem varmis gibi me-
sele ¢ozlimlenmektedir.

Tiirk-Isvicre hukukunda bu goriis oldukga elestirilmistir. Bunun so-
nucu olarak, askida hiikiimsiizliigiin 6nalim hakk: yiikiimliisiinden kay-
naklandig1 durumlarda da 6nalim olayinin ger¢eklesme aninin hukuki is-
lemin yapildig1 an olmas: gerektigi ifade edilmistir®!. Bunun en temel ge-
rekgelerinden biri ise Isvicre Federal Mahkemesi'nin askida hiikiimsiiz is-
lemlerde, icazetin, 6nalim hakkinin kullanimai i¢in bir 6n sart olmadigin
ifade ettigi karardir®?. Buna ilaveten, icazetin, teknik anlamda bir kosul

RUEGG, Kn. 570.

BINDER, OR Art. 216d in: CHK-Handkommentar, Kn. 10; MEIER-HAYOZ, Vorkaufsfall,
s.272, dpn.49; SIMONIUS/SUTTER, § 11 N. 61; STREBEL, Kn. 219 vd. ile 239 vd.; OKUR,
Onalim, s. 180-181; KiZIiR, s. 1788.

RUEGG, Kn. 571.

Tiirk Hukukunda OKUR bu goriisii su ciimlelerle elestirmektedir: “Geciktirici-tesadiifi
sartla askida hiikiimsiiz islem arasinda kurulacak benzerlik sonrasinda, geciktirici sarta bagl is-
lemde onalim olgusunun gerceklestigi tarih sozlesmenin kuruldugu tarih kabul edildigine gore,
yetkili makamun onayina kadar askida hiikiimsiiz olan satis isleminde de 6nalim olgusunun gercek-
lestigi tarih, askida hiikiimsiiz islemin gerceklestigi tarih olmalidir. Halbuki Isvicre uygqulamast bu
durumda onalim olgusunun gerceklestigi tarih olarak mahkemenin yani vesayet makaminin kara-
rint agikladi§r tarihi esas alnugtir. Bahsedilen benzerlik dikkate alindiinda, sozlesmenin yapilmast
onalim olgusunun gerceklestigi tarih olarak kabul edilmeli, vesayet makaminin onay: beklenmeksi-
zin sufa hakk: alacaklist hakkini kullanabilmelidir. Eger vesayet makami onay vermezse 6nalim ol-
gusu da hiikmiinii yitirecek ve onalim alacaklisinin dnalim hakkini kullanmaya doniik beyan ge-
cersiz olacak veya 6nalim hakkini kullanmak tizere agmis oldugu yenilik doguran dava diisecektir.”
(OKUR, Onalim, s. 181-182’den naklen).

BGE 73 I1 162 ff. (166 £.), E. 4a (RﬂEGG, Kn. 569, dpn.1107’den naklen).
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olmamakla birlikte bir hukuki kosul olarak ele alinabilirligi de ileri siirii-
len bir diger gerekgeyi olusturmaktadir®.

Tiirk-Isvicre hukukunda askida hiiktimsiizligiin 6nalim hakki yii-
kiimliisiinden kaynaklandig1 hukuki islemler bakimindan énalim olayi-
nin icazetin verildigi anda gergeklestigini kabul eden goriise oncelik ver-
mek, hakkin muhtevasi ve usul ekonomisi goz oniine alindiginda, kana-
atimizce daha isabetli goziikmektedir. Zira bu tiir askida hiikiimsiiz is-
lemlerde 6nalim hakk: yiikiimliisiiniin satisa iliskin iradesi heniiz ta-
mamlanmaya muhtagtir. Dolayisiyla da 6nalim hakk: yiikiimliisiiniin sa-
tisa yonelik tam ve gegerli bir iradesinden bahsetmek pek miimkiin go-
ziikmemektedir. Bu kapsamda, Isvigre Federal Mahkemesi'nin ortaya
koydugu igtihadin aksine, burada 6nalim hakki ytikiimliisiiniin satisa yo-
nelik acik ve geri doniilemez nitelikte bir iradesinden bahsetmek oldukga
glgttir.

Ote yandan, dnalim olayinin gerceklesip gerceklesmemesi meselesi
tamamen O6nalim hakki yiikiimliisiiniin iradesine bagli bir husustur®:.
Oysa, askida hiikiimsiizliigiin 6nalim hakki yiikiimliisiinden kaynaklan-
dig1 hallerde ise bu irade heniiz tam degildir. Askida hiikiimstizligiin
ti¢lincii kisiden kaynaklandig1 durumda ise 6nalim hakki ytiktimliisiiniin
satisa yonelik iradesini tam ve gegerli kabul etmek gerekmektedir. Iste
bundan dolayidir ki, Tiirk—isvigre hukukunda askida hiikiimstizliigtin
kaynagina gore bir ayirim yapilmak suretiyle mesele ele alinmistir.

Son olarak, dnalim hakki sahibine hakki kullanma imkanin tantyip
daha sonra icazetin verilmedigi durumlarda hakkin kullanimini gecersiz
kilmanin da pratik higbir faydasi yoktur. Bundan dolayr da TBK md.
241/1I ve OR Art. 216d/1I hiikiimlerinin kapsamu bilingli bir sekilde “alici-
min sahsindan kaynaklanan” sebeplerle smirlandirilmistir. Ciinkii, énalim
hakki yiikiimliisiiniin sahsindan kaynaklanan sebeplerin varligi halinde

RUEGG, Kn. 573.

GUNDAY, Alim Hakky, s. 93; ISLER, Leana Maira, Die im Grundbuch vormerkbaren per-
sonlichen Rechte Vorkaufs-, Kaufs- und Rickkaufsrecht Miete und Pacht und ihre steuer-
rechtliche Behandlung, Schulthess Polygraphischer Verlag AG, Ziirich 1989, s. 14; RU-
EGG, Rn.532; GIGER, OR Art. 216 in: Berner Kommentar, Kn. 79, 88 ve 116; WESTER-
MANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 1, WERTENBRUCH, BGB § 463 in:
Soergel BGB Kommentar, Kn. 1 ve ayrica dipnot 125’te yer alan agiklamalar.
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olmas: gereken, bize gore, icazetin verilip verilmeyecegine iliskin bir ka-
rar verilmesi i¢in kars1 tarafa makul bir siire tanimaktir. Eger bu siirenin
sonunda hala icazet verilmemis ise 6nalim olay1 artik hi¢ gerceklesmemis
kabul edilmelidir.

B. Alman Hukuku

Alman hukukunda 6nalim olaymin gergeklesme anina iliskin ola-
rak askida hiikiimsiizlitk miieyyidesine tabi hukuki islemlere yaklagim
oldukga farkhidir. Gergekten de Alman hukuk 6greti ve uygulamasi as-
kida hiikiimsiizliigiin kimden kaynaklandig1 noktasinda bir ayirima yer
vermeden meseleyi ele almaktadir. Dolayisiyla tartigmalar, Tiirk-Isvigre
hukukundan farkli olarak, daha ziyade dnalim olaymin gerceklesme aru
noktasinda toplanmaktadir. Bu noktada tartismalarin odaginda ise gecik-
tirici kosul miiessesesi yer almaktadir®.

Nitekim Alman hukukunda SCHURIG ve LARENZ bu konuyu in-
celerken askida hiikiimsiiz ve geciktirici kosula bagl islemler arasindaki
su farka dikkat ¢cekmislerdir: Her iki hukuki islem de aslinda hiitkiim ve
sonuglarini dogurabilme bakimindan bir bekleme siirecindedir. Ancak
geciktirici kogula bagli bir hukuki islem unsurlar1 bakimindan tam ve ku-
rulmus haldedir. Oysa askida hiikiimsiiz bir islemde hala tamamlanmas:
gereken bir onay asamasi vardir®. Ancak bunun yaninda aralarmndaki
benzerlik de g6z ard1 edilemez. Bu sebeple s6z konusu iki hukuki islem
icin farkli ¢6ziim 6nerilerini sunmay: gerektirecek acik ve net bir sebepten
bahsetmek miimkiin degildir®.

Ogretide taraftar bulmayan ve WESTERMANN tarafindan ileri sii-
rillen ilk goriise gore, onalim olayi, askida hiikiimsiiz islemin yapildig:
anda gergeklesmis olur. Bunun sonucu olarak énalim hakkimnin kullanimi

Alman hukukunda, geciktirici kosul miiessesesi, askida hiikiimsiiz hukuki islemlere ilis-
kin tartismalarda 6nemli bir yere sahiptir. Bunun sebebi, geciktirici kosuldan ayrilan bir
¢6zlim yolunun benimsenip benimsenmemesi gerektigine iliskin sorunun cevabinin
uzunca bir siire yanitsiz kalmis olmasidar.

SCHURIG, s. 146.

SCHURIG, s. 146.
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da miimkiindiir®. Hal boyle olunca, hakkin kullanimina iligkin siireler de
bilgilendirme ile birlikte islemeye baslar.

Ogretide yer alan baskin ikinci goriige gore ise askida hiikiimsiiz
islemler adeta heniiz bitmemis birer hukuki islemlerdir. Bundan dolay:
da heniiz tamamlanmadan bir 6nalim olay1 teskil etmeleri miimkiin de-
gildir®. Bu sonug¢ hem yetkili makam hem de yasal temsilci tarafindan
verilecek olan onay hallerinin tiimii i¢in gegerlidir®®. Ne zaman ki hukuki
islemdeki eksik unsur tamamlanir, 6nalim olays, iste o zaman gergekles-
mis kabul edilir. Bu sebeple de énalim hakki sahibinin, bekleme ve isle-
min tamamlanmas1 halinde bu hususta kendisinin bilgilendirilmesini
bekleme hakki vardir®!. Bilgilendirme yapildig1 andan itibaren de kulla-
nim siiresi igslemeye baglar®>. Aksi yonde bir yorum, 6énalim hakkinin
muhtevasinda bulunan bilhassa koruma fonksiyonu ile taraflar arasin-
daki menfaat dengesini yanlis yorumlamak olur®. Son olarak, askida hii-
kiimsiiz iglemlerde de 6nalim hakkinin, tipki geciktirici kosula bagh

WESTERMANN, Harry, Sachenrecht: Ein Lehrbuch, 5., neu bearb. Aufl.,, C.F. Muller Ver-
lag, Karlsruhe 1966, s. 624.

SCHURIG, s. 145-146; DAUM, BGB § 463 in: BeckOGK BGB, Kn. 82; FAUST, BGB § 463
in: BeckOK BGB, Kn. 27; GRUNEWALD, BGB § 463 in: Erman BGB, Kn. 14; WESTER-
MANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18; WERTENBRUCH, BGB § 463 in:
Soergel BGB Kommentar, Kn. 58; ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn.
29; BGH v. 04.06.1954- V ZR 18/53 - BGHZ 14,1-6; BGH v. 15.06.1960 - V ZR 105/59 -
BGHZ 32, 383-390. Askida hiikiimsiiz hukuki islemin kurulmasindan sonra tesis edilen
bir 6nalim hakkinda ilgili hukuki islemin daha sonra gegerli hale gelmesi halinde bir 6na-
lim olayimin varligindan bahsedilemeyecegine iliskin goriis icin bkz.: DAUM, BGB § 463
in: BeckOGK BGB, Kn. 84.

WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 58; FAUST, BGB § 463 in:
BeckOK BGB, Kn. 27.

BGHZ 23, 342 (344) = NJW 1957, 830; BGHZ 32, 383 (388) = NJW 1960, 1808, BGHZ 110,
232 (235) = NJW 1990, 1473; OVG Magdeburg LKV 2002, 187.

ALPMANN-PIEPER, BGB § 469 in: jurisPK-BGB, Kn. 9; WERTENBRUCH, BGB § 463 in:
Soergel BGB Kommentar, Kn. 58 ve BGB § 469 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 6. Askida
hiikiimsiiz hukuki iglemin heniiz tamamlanmadan kullanim siiresinin baglamayacag1 y6-
niindeki goriis i¢in ayrica bkz.: ALPMANN-PIEPER, BGB § 463 in: jurisPK-BGB, Kn. 29.
Aslinda bu sonug, geciktirici kosula bagli 6nalim olayinda kabul edilen ¢6ziimle birebir
aynidir. Aradaki tek fark ise onalim olaymin gergeklesme anidir. Ancak, Alman huku-
kunda, kullanim siireleri bakimindan mutlak bir siireye yer verilmemistir. Nisbi kullanim
siirelerinin baglangici ise aymdir. Hal boyle olunca da iki miiessese arasindaki fark yal-
nizca teorik olup pratik anlamda higbir fark ortaya ¢gikmamaktadir.

SCHURIG, s. 146.
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hukuki islemlerde oldugu gibi, hukuki isleme onay verilmesi kosuluna
bagli olarak kullanilabilecegini kabul etmek gerekir®.

C. Degerlendirme ve Kanaat

Tiirk-Isvicre hukukunda askida hiikiimsiiz hukuki islemlerin 6na-
lim olayina etkisi ikili bir ayirima tabi tutularak incelenmistir. Alman hu-
kukunda ise meseleye yaklasim oldukg¢a yeknesaktir.

Alman hukukunda askida hiikiimsiiz hukuki islemler tamamlayici
unsur ile birlikte 6nalim olayinin gerceklesmesi sonucunu dogurur. Tiirk-
Isvigre hukukunda da askida hiikiimsiizl{igiin énalim hakki yiikiimlii-
siinden kaynaklandig: hallerde ¢6ziim bu sekildedir. Bunun disinda, as-
kida hiikiimsiizliigiin aliccdan kaynaklandigi durumlar ise TBK md.
241/11 ve OR Art. 216d/II'de diizenlenmistir. Bu noktada bizim kanaati-
mize gore olmasi gereken ise, Tiirk-Isvigre hukukundaki ilgili diizenle-
melere yer verilmemis olsa idi, Alman hukukundaki ¢6ziim yolunun be-
nimsenmesi gerektigi yoniindedir. Zira askida hiikiimstiz bir hukuki is-
lem heniiz tamamlanmaya muhtag bir hukuki islemdir. Ancak, Tiirk-Is-
vigre kanun koyuculari, alicitdan kaynakl askida hiikiimsiizliigii hiikmiin
muhtevasina almak suretiyle 6nalim hakki sahibini korumayz tercih et-
mistir. Bu noktada, Tiirk-Isvicre hukukunda, énalim hakki ylkiimliisiin-
den kaynakli askida hiikiimsiizliik hallerinde, 6nalim olaymin hukuki is-
lemin yapilmasi ile birlikte gerceklesmesi gerektigini savunan goriisiin
sundugu gerekgeler ise isabetsiz goziikmektedir. Clinkii kanaatimiz TBK
md. 241/II ve OR Art. 216d/II hiikiimlerinin istisnai nitelikte olduklar1 y6-
niindedir. Bu sebeple, hiikmiin kapsamini genisleten bir yoruma gidil-
mesi miimkiin degildir.

Son olarak, askida hiikiimstiz bir hukuki igslem hentiiz 6nalim hakki
tesis edilmeden yapilmis ve daha sonra énalim hakki tesis edilmis olabi-
lir. Boyle bir durumda, hukuki isleme onay verilmesi halinde 6nalim hak-
kinin kullanilabilir olup olmadig1 sorusu akla gelmektedir. Tiirk-Isvigre

hukukunda bu soruyu ele alip cevaplayan bir goriise rasttanmamaktadir.

WERTENBRUCH, BGB § 463 in: Soergel BGB Kommentar, Kn. 58; DAUM, BGB § 463 in:
BeckOGK BGB, Kn. 82; FAUST, BGB § 463 in: BeckOK BGB, Kn. 27; OLG Frankfurt (30.11.
06) OLG 16, 412; OLG Frankfurt (11.6.07) Recht 1908; BGH WM 1991, 1811; BGHZ 139,
920 = NJW 1998, 2352.
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Alman hukukunda bizim de katildigimiz baskin gortis ise meseleyi tipki
kosula baglh hukuki islemlerdeki gibi ¢6zmektedir. Yani boyle bir du-
rumda bir 6nalim olayindan bahsedilemez. Askida hiikiimstizliigiin geg-
mige etkili olarak ortadan kalkmasi da aksi yonde bir yorumu gerekli kil-
maz®. Clinkii burada 6nalim hakki sahibini koruma diisiincesi artik soz
konusu degildir®.

SONUC

Onalim hakki, hak sahibine, tek tarafli olarak bir satig sOzlesmesi
kurma ve boylelikle hakkin konusu seyin miilkiyetini iktisap etme imkani
veren bir yenilik doguran haktir. Hak sahibinin sahip oldugu bu yetkinin
kullanimzi ise bir 6nalim olayinin gerceklesmesine ihtiyag duyar.

Onalim olay1, hakkin konusu seyi konu alan satis veyahut da eko-
nomik anlamda satisa esdeger bir hukuki islemi ifade eder. Onalim olay1-
nin gerceklesmesi ise bu hukuki islemin gegerli olarak kurulmas: anla-

mina gelir.

Onalim olaymin gergeklesme ani bakimindan kosula bagli, iptal
edilebilir ya da askida hiikiimstiz hukuki islemler 6nemli bir yere sahip-
tir. Bu noktada kosula bagh hukuki islemlerde meseleyi bozucu ve gecik-
tirici kosul seklinde ikili bir ayirim yaparak ele almak gerekir. {1k olarak,
bozucu kosula bagli hukuki islemlerin énalim olayinin gergeklesmesine
etkisini tipk1 kosula bagli olmayan hukuki islemlerdeki gibi kabul etmek-
tir. Geciktirici kosula bagh hukuki islemler bakimindan ise 6nalim olay1-
nin gergeklesme anini yeknesak bir sekilde kosulun gergeklestigi an ola-
rak tayin etmek en makul ¢6ziim yoludur.

Iptal edilebilirlik miieyyidesine tabi olan hukuki islemler bakimin-
dan ise en isabetli ¢6ziim yolunu, kanaatimizce, hakkin kullanilma ani1 ve
iptal sebebinin kaynagini dikkate alarak meseleyi ele alan Alman hukuku
sunmaktadir. Bu kapsamda, iptal hakkina alicinin sahip oldugu durum-
larda 6nalim hakkinin kullanimini gegerli kabul etmek ve 6nalim hakkini
sahibini korumak gerekmektedir. Iptal hakkina ©6nalim hakk

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18; LG Frankfurt NJW-RR
1996, 1080.

WESTERMANN, BGB § 463 in: Miinchener Kommentar, Kn. 18.
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ylikiimliisiiniin sahip oldugu hallerde ise somut olay adaletine gore me-
seleyi ¢cozmek en makul yoldur.

Askida hiikiimstizliik miieyyidesine tabi hukuki igslemlerde ise ku-
ral olarak tamamlayici unsurla birlikte énalim olay1 gergeklesmis kabul
edilmelidir. Ancak, Tﬁrk—isvigre hukukunda yer alan TBK md. 241/II ve
OR Art. 216d/II hiikiimleri, askida hiikiimsiizliigiin alicidan kaynaklan-
dig1 durumlar igin bu kuraldan ayrilan istisnai bir diizenlemeye yer ver-
mistir. Olmasi gereken ise, bize gore, tipki Alman hukukundaki gibi as-
kida hiikiimsiizliik miieyyidesine tabi hukuki islemlerde de yeknesak bir
¢ozlim yolu ortaya koymaktir. Bu ise TBK md. 241/II ve OR Art. 216d/II
hiikiimlerinin askida hiikiimsiizliige iliskin diizenlemelerinin ilgas1 ya da
onalim hakk yiikiimliisiinden kaynakli askida hiikiimstizliik hallerinin
de bu hiikiimlerin kapsamina dahil edilmesiyle miimkiindiir.
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