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KAPADOKYA BOLGESINDEKI KONAKLAMA YAPILARININ
SURDURULEBILIR YAPIM YONETIMI KAPSAMINDA
INCELENMESI"

Burcu BOYRAZ ABALI® Ozlem PARLAK BICER®

Oz

Glintimiizde c¢evre sorunlarmin artis gostermesiyle birlikte ¢evreye yonelik farkindaligin artmasi
stirdiiriilebilirlik konusunu kiiresel bir kavram haline getirmistir. Bununla birlikte, her sektérde oldugu gibi
gevre sorunlarinin olugsmasinda pay1 olan yapim sektoriinde de siirdiiriilebilirlik kavraminin 6nemi ortaya
konulmustur. Turizm faaliyetleriyle paralellik gosteren konaklama yapilari, gevresel sorunlarin artis
gostermesinde biiyiik etkilere sahip yapi grubunu olusturmaktadir. Bu dogrultuda; turizm faaliyetlerinin
yogun oldugu alanlarda artis gosteren cevresel problemlerin Oniine gegebilmek amaciyla konaklama
yapilarinn, siirdiiriilebilir yapim y6netimi kapsaminda ele alinmas1 6nemlidir. Konu dogrultusunda; ulusal
ve uluslararas turizm kuruluslar tarafindan konaklama yapilarina yoénelik yapilan galismalar sonucunda
sertifikasyon sistemleri olusturulmus ve gesitli siird{iriilebilirlik kriterleri sunulmustur. Bu kapsamda; ¢alisma
alani olarak turizm faaliyetleri nedeniyle cevresel sorunlara agik hale gelen Kapadokya Bolgesi secilmis; bolge
Ozelindeki konaklama yapilari, s6z konusu kriterler dogrultusunda ele alinmistir. Calisma kapsaminda
konaklama yapilarinin yapim Oncesi, yapim ve yapim sonrasi siiregleri siirdiiriilebilirlik kapsaminda
incelenerek eksiklikleri tespit edilmis ve sonugta siirdiiriilebilirlik kavraminin gelistirilmesi yoniinde
tasarimcilara, yiiklenicilere ve isletmecilere yonelik oOneriler sunulmustur. Bu kapsamda calismanin,
konaklama yapilarinda siirdiiriilebilir yapim yonetiminin 6neminin ve uygulanabilirliginin arttirilmas:
yoniinde alana katki saglamasi amaglanmustur.

Anahtar Kelimeler: Siirdiiriilebilir yapim, Konaklama yapilari, Kapadokya Bolgesi.
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INVESTIGATION OF ACCOMMODATION STRUCTURES IN CAPPADOCIA REGION WITHIN THE
SCOPE OF SUSTAINABLE CONSTRUCTION MANAGEMENT
Abstract
Nowadays, with the increase in environmental problems, the increase in environmental awareness has made
the issue of sustainability a global concept. However, as in every sector, the importance of the concept of
sustainability in the construction sector, which has a share in the formation of environmental problems, has
been revealed. Accommodation structures, which are parallel to tourism activities, constitute a group of
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buildings that have a great impact on the increase in environmental problems. In this direction; in order to
prevent the increasing environmental problems in the areas where tourism activities are concentrated, it is
important that accommodation structures are considered within the scope of sustainable construction
management. In line with the subject; As a result of the studies conducted by national and international
tourism organizations for accommodation structures, certification systems have been established and various
sustainability criteria have been presented. In this context; Cappadocia Region, which has become open to
environmental problems due to tourism activities, has been selected as the field of study; the accommodation
structures in the special region have been considered in accordance with the mentioned criteria. Within the
scope of the study, the pre-construction, construction and post-construction processes of accommodation
structures were examined within the scope of sustainability, their shortcomings were identified, and as a
result, suggestions were presented to designers, contractors and operators in order to develop the concept of
sustainability. In this context, it is aimed that the study will contribute to the field in order to increase the
importance and applicability of sustainable construction management in accommodation structures.
Keywords: Sustainable construction, Accommodation structures, Cappadocia Region.
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Glintimiizde cevresel sorunlarin kaynagi olan endiistrilesme ve teknolojik gelismelerin hiz
kazanmasiyla artis gosteren tiiketim talepleri, dogal kaynaklarin bilingsiz kullanimina ve yok olmasina
sebep olmaktadir. Bilingsiz kaynak tiiketimi kontrolsiiz biiyiimeyi beraberinde getirirken cevresel
sorunlarin da hizla artmasina neden olmaktadir. Bu durumun insanlik ve ¢evre agisindan tehdit haline
gelmesi; sorunlarin evrensel bir boyut kazanmasina, stirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinma gibi
kavramlarinin giindeme gelmesine ortam hazirlamistir. Kiiresel 6lgekte biiyiiyen ve ciddi sonuglari olan
cevre sorunlar1 her sektorde oldugu gibi yapim sektoriinde de stirdiiriilebilirlik kavraminin énemini
ortaya ¢ikarmistir. Stirdiiriilebilirlik, 6zellikle mimarlik ve miihendislik alanlarinda 6n planda tutulmus
ve yapim sektoriinde bu kavrama genis yer acilmistir (Karaca ve Cetintas, 2015, s. 1053-1061).

Yap1 sektoriiniin cevresel etkilerinin biiyiik olciide goriildiigli alanlardan birisi; dogal ve kiiltiirel
kaynaklara sahip olmasi nedeniyle turizme acik hale gelen yerlerdir. Bu alanlar, turizmin sebep oldugu
cevresel problemlere de agiktir. Turizmin yogun oldugu bolgelerdeki her tiir yapilasma, cevre acisindan
problemlere yol agmaktadir (Hunter ve Green, 1995, s. 1-256). Bu baglamda; turizmin yogun oldugu
bolgelerde turizm sebebi ile artmaya devam eden cevre sorunlarimin oniine gegebilmek igin turizm
faaliyetlerinin iist seviyede oldugu, turizm bdlgelerinde cevre sorunlarinda payr olan konaklama
yapilarinin, stirdiiriilebilir yapim yonetimi baglaminda ele alinmasi 6nem tagimaktadr.

Bu kapsamda; turizm faaliyetlerinin yogun olmas1 sebebiyle cevresel etkilere acik hale gelen
Kapadokya Bolgesi ¢alisma alani olarak belirlenmis bolge 6zelindeki konaklama yapilari ele alinmigtir.
Calismanin temel hedefi; konaklama yapilar1 kapsaminda belirlenen siirdiiriilebilirlik kriterlerinin ve bu
konudaki yaklagimlarin incelenerek degerlendirilmesidir. Bu dogrultuda; konaklama yapilarinin yasam
dongiisii stireglerinde ulusal ve uluslararas: alanda belirlenen siirdiiriilebilirlik kriterlerinin gerekliligi
vurgulanmaktadir. Calismada yer alan katilimalar tarafindan stirdiiriilebilir yapim yaklagiminin
biitiinctil olarak benimsenmesi 6nemli gortilerek ayn1 zamanda konaklama yapilarinin tasarim, tiretim,
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kullanim ve isletme siireclerinde stirdiiriilebilirligin saglanmasina yonelik mimarlarin, yiiklenicilerin ve
isletmecilerin siirdiiriilebilirlige 6nem vermesi gerekliligi savunulmustur. Bu g¢alismanin gelecekte
yapilmas: ongoriilen c¢alismalara altyapi olusturmasi ve bolge 6zelinde bulunan mevcut ve yapilmasi
planlanan konaklama yapilarinin mimarlarina, yiiklenicilerine, isletmecilerine stirdiiriilebilir
uygulamalar konusunda yol gostermesi ve yerel kuruluslarin politikalarin stirdiiriilebilir uygulamalar
yoniinde degistirmesine temel olusturacag diisiiniilmektedir.

A. LITERATUR TARAMASI

Calismanin bu bolimii; stirdiiriilebilirlik ve yapim yonetimi kavramlarimin ortiistiiriilmesiyle
ortaya ¢ikan siirdiiriilebilir yapim yonetimi konusuyla ilgili alan ¢alismalarin1 ve bu kapsamda ortaya
konulan araglari, teknikleri igeren calismalarin incelenmesini kapsamaktadir. Incelenen literatiir
taramalar1 dogrultusunda; yap1 sektoriinde stirdiiriilebilirlik uygulamalarin arttirilmasi s6z konusu
sorunlarin azaltilmasina yardimar olacaktir. Bu calisma ise konaklama yapilarinda stirdiiriilebilirlik
uygulamalar1 konusunda yol haritas: olusturarak alana katk: saglamaktadir.

Vink ve digerlerinin (2010) ¢alismalariin temel konusu siirdiiriilebilir nitelikteki ofis yapilarinin
incelenmesine dayanmaktadir. Calismada stirdiiriilebilir yapim 6niindeki engelleri ortadan kaldirmay1
ve stirdiiriilebilir kalkinmay: tesvik etmeyi amaglamislardir (Vink vd., 2010, s. 517-528). Bu ¢alisma,
stirdiirtilebilir ofis projeleri i¢in basar1 faktorlerinin belirlenmesi agisindan 6nemlidir. Bora (2012), “Yesil
Binalarin Proje Yonetimi Uzerine Bir Inceleme’ adli yiiksek lisans tezinde proje yonetimi bilgi alanlari ve
gelismekte olan yesil bina kavramlarin iliskilendirmistir (Bora, 2012, s. 1-258). Calismada siirdiiriilebilir
yapim ve yapim yOnetimi bilgi alanlarinin ortiistiiriilerek siirdiiriilebilir yapim y&netiminin incelenmesi
literatiire katki saglamaktadir. Evran (2012) yiiksek lisans tezinde, egitim yapilariin tasarim ve yapim
asamalarindaki teknik ve yontemleri tespit ederek bu yapilarin stirdiiriilebilirlik konusunda 6rnek
olusturmasi igin Oneriler gelistirmistir (Evran, 2012, s. 1-109). Evran (2012), tezinde egitim yapilarimi
belirleyerek siirdiiriilebilirlik kavramimin bilincinin kiigiik yasta kazanilmasi ve ilerleyen yillarda
uygulanabilmesi bakimindan yol gosterici olmustur. Ratkovi¢ ve Soé¢ (2015) makalelerinde karma
kullanomli tatil koylerini stirdiiriilebilir kalkinma kapsaminda incelemisler ve stirdiiriilebilir
kalkinmanin zorluklarini ele almislardir (Ratkovi¢ & So¢, 2015, s. 33-53). Calismada yazarlar, bir bolge
ozelinde karma kullanimli tatil koylerine yonelik siirdiiriilebilirlik kavraminin uygulama alaninin
genisletilmesini saglamaya calismislardir. Kivila vd.’nin (2017) ¢alismalarinin temel amaci, bir proje
organizasyonunun siirdiiriilebilir proje yonetimi igin kullandig1 kontrol uygulamalarini belirlemektir
(Kivild vd., 2017, s. 1167-1183). Yapilan calisma; 6zellikle toplum tizerinde uzun siireli etkileri olan biiyiik
altyap1 projelerinde stirdiiriilebilir proje yonetimini ekonomik, sosyal ve gevresel boyutlar: tizerinden
inceleyerek alana katkida bulunmaktadir. Chawla vd.’nin (2018) makalelerinde; 1987-2018 yillar
arasindaki proje yonetiminde stirdiiriilebilirligi etkileyen farkli konularin literatiir taramasi yapilmais;
zorluklari, tehditleri, firsatlari, prosediirleri ve yararlar1 hakkinda incelemeler ortaya konulmustur
(Chawla vd., 2018, s. 157-170). Makalede siirdiiriilebilir proje yonetimi hakkinda cesitli arastirmacilarin
calismalarinin taramasi yapilarak gelecekte yapilacak calismalar igin kritik parametreler belirlenmis ve
literatiire katki saglanmistir. Macit Erdal’in (2018) yiiksek lisans tezinde Kapadokya Bolgesi 6zelinde
kullanicilarin ihtiyaglarinin konaklama yapilarina etkisinin tespit edilebilmesi amaciyla kullanici ve
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isletmecilere anketler uygulamis, konaklama yapilariin gelistirilmesine yonelik oneriler sunmustur
(Macit Erdal, 2018, s. 1-130). Bu tez; konaklama yapilarinda kullanicilarin beklentilerine yonelik mekanlar
olusturulmasi ve bu sayede turizm potansiyelinin arttirilmasi konusunda alana katk: saglamaktadir.
Sipahi ve Tavsan'in (2019) yaptiklar1 makalede sertifikalandirilmis otel yapilarinin mevcut durumlarin
incelenmis ve calisma kapsaminda otel yapilarindan elde ettikleri analizleri aktarmiglardir. (Sipahi &
Tavsan, 2019, s. 20-30). Bu makale mevcut durumu ortaya koyarak siirdiiriilebilirlik kavramini proje
yonetimi bilgi alanmiyla iliskilendirmemistir. Taner (2019) yiiksek lisans tez galismasinda Cukurova
Bolgesi'nde farkli islevlere sahip kullanim evresinde olan yapilar1 yonetim siiregleri ile birlikte ele alarak
incelemistir (Taner, 2019, s. 1-187). Yapilan calismada, projenin farkli evrelerine ait gruplandirma
yapilarak tasarimcilardan, yiiklenicilerden ve kullanicilardan veri elde edilmis ve aralarindaki baglanti
degerlendirilmistir. Yang (2019), ¢alismasinda Cin’de bulunan otel yapilariin siirdiiriilebilirlik
uygulamalarini inceleyerek karsilastirmistir (Yang, 2019, s. 1-57). Calisma Cin otel endiistrisi igerisinde
stirdiirtilebilir kalkinmaya yonelik ¢alismalara onciiliik etmesi bakimindan alana katki saglamaktadir.
Arun vd. 'nin (2021) ¢alismalarinin temel amaci, siirdiiriilebilir otellerin tirlin ve hizmetlerini kullanic
bakis agisindan degerlendirmek ve analiz etmektir (Arun vd., 2021, s. 1-19). Calismada, otellerin yapim
stireci igerisindeki asamalardan sadece kullanim agamasi ele alinarak kullanicilarin stirdiiriilebilirlik
kapsamindaki goriisleri degerlendirilmistir. Akyildiz ve Olgun (2020) makalelerinde enerjinin etkin
kullanimina iliskin tasarim parametrelerini siirdiiriilebilirlik ve geleneksel mimari iligkisi {izerinden
inceleyerek degerlendirmislerdir (Akyildiz & Olgun, 2020, s. 14-21). Calisma, geleneksel mimaride
onemli tasarim parametreleri olan enerji tasarrufu ve siirdiiriilebilirlik ilkeleri yoniinde yapilacak
calismalara temel olusturmaktadir. Adams, vd. (2022) makalelerinde; diinyadaki otel sektoriiniin
stirdiirtilebilirlik calismalarini kapsayan oneriler gelistirmisler ve otellerde stirdiiriilebilirlik konusunda
bir yol haritast olusturmuslardir (Adams vd. 2022, s. 9-23). Calisma otellerde siirdiiriilebilirlik
konusunda yeni fikir arayiglar1 gelistirilmesi ve uygulama konusunda yapilacak calismalara katki
saglamaktadir.

Incelenen calismalar; siirdiiriilebilir turizm ve siirdiiriilebilir kalkinma kapsaminda pek gok
calismay1 icermekte ancak Kapadokya Bolgesi 6zelindeki konaklama yapilarina yonelik bir ¢alisma
bulunmamaktadir. Bu ¢alismada; bolgedeki konaklama yapilarinda stirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir
yapim konusundaki eksikliklerin belirlenerek bunlarin giderilmesi ve bolgenin yerel mimarisine
uygulanabilirligi konusunda konaklama yapilarina oneriler sunulmas alana katki saglayacaktir.

B. SURDURULEBILIR YAPIM VE KONAKLAMA YAPILARINDA SURDURULEBILIRLIK

Son yillarda diinya giindeminde siklikla yer alan 'stirdiiriilebilirlik’ kavramina dair pek ¢ok
tanimlama bulunmaktadir. Tiirk Dil Kurumu'nun (TDK) sozligiinde ‘stirdiirmek’ kelimesi “bir
durumun, bir seyin siirmesini, olmasim saglamak” olarak aciklanmaktadir (TDK, 2022). Ingilizce
kaynaklarda ‘sustainability” olarak Kkarsilik bulan ‘siirdiiriilebilirlik’ kavraminin; Cambridge
sozliigtindeki tanimi1 “mal ve hizmetlerin, degistirilemeyecek kaynaklar1 kullanmamasi ve cevreye zarar
vermeyecek sekilde tiretilmeleri gerektigi fikri” olarak ifade edilmektedir (Cambridge Dictionary, 2022).

1900’lii yillarda teknolojinin gelismesine ve sanayi faaliyetlerinin hiz kazanmasina bagli olarak
dogal kaynaklarin kullaniminda artislar yasanmaya baglanmigtir. Ilerleyen zamanlarda bu gelismeler
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artmaya devam ettikce kaynaklar daha hizli tiikenmeye devam ederek beraberinde de ¢evre sorunlarin
meydana getirmistir. Geri doniistiiriilemeyen bu hizli tiitketim halinin 6niine gegebilmek amaciyla ¢6ziim
arayislar1 baglamis ve siirdiiriilebilirlik kavrami giindemde yerini almistir. Daha sonralar1 ise kalkinma
kavramu siirdiiriilebilirlik kavramiyla birlikte kullanilmaya baslanmas, siirdiiriilebilir kalkinma kavrami
ortaya ¢ikmistir (Tekin vd., 2014, s. 1-11). Siirdiiriilebilirlik ve siirdiiriilebilir kalkinmaya yonelik
hedefler, yapilan calismalarla ve tartismalarla giintimiizde evrensel bir boyut kazanmis ve 6nemi her
gecen giin artmaya devam etmektedir. 1970°1i yillardan gilintimiize kadar siiregelen siirdiiriilebilirlik
kavraminin, gelecek zamanlarda da c¢alismalara konu edilecegi, siirdiiriilebilir kalkinma ve
uygulamalara iligkin konferanslarin da varligini devam ettirecegi tartisilmaz bir gercgektir.

Siirdiiriilebilirlik ve stirdiiriilebilir kalkinma kavramlarinin ulusal anlamda derinlik kazanmasinin
ve dnemsenmesinin ardindan yapim sektoriinde de siirdiiriilebilir uygulamalara yonelik anlayislar ve
fikirler olugsmaya baslamistir. Bu baglamda ‘siirdiiriilebilir yapim” kavramina dair ilk tanimlar, 1993
yilinda Uluslararasi Bina Konseyi'nin (Conseil International Du Batiment, CIB) gorev gruplar1 olan; Bina
Degerlendirme Grubu ve Siirdiiriilebilir Ingaat Grubu calismalari sonucunda ortaya ¢ikmistir (Kibert,
2005, s. 303-324). 1994 yilinda stirdiirilebilir yapim kavrami; Uluslararas: Bina Konseyi tarafindan
“kaynak verimliligine ve ekolojik tasarima dayal1 saglikli bir yapili gevre olusturmak ve isletmek” olarak
ifade edilmistir (Kibert, 2008, s. 6-28). Kibert'in 1994 yilinda yaptig1 bu tanimi; Uluslararas: Bina Konseyi
(CIB) siirdiiriilebilir yapim taniminin baglangic noktasi olarak ifade etmektedir (Bourdeau, 1999, s. 354-
366). Siirdiiriilebilir yapim ilkelerinin temel amaci; yasam dongiisii siiregleri boyunca devam eden her
asama icin geri doniislere imkan saglayabilmek ve yapim asamasinda alinan kararlar sekillendirebilecek
bir yol haritasi ¢izilmesidir. Kibert’e (2005) gore siirdiiriilebilir yapimin temel ilkeleri; kaynak tiiketimini
azaltmak, kaynaklarin yeniden kullanimini saglamak, geri doniistiiriilebilir kaynaklar1 kullaniminm
arttirmak, dogal gevreyi korumak, zehirli maddeleri ortadan kaldirmak, yapinin yasam dongiisii
maliyetini diistirmek ve kaliteyi arttirmaktir. S6z konusu stirdiiriilebilir yapim ilkeleri planlama
asamasindan yikim evresine kadar tiim yasam dongiisii boyunca ve yapili ¢evreyi olusturmak, isletmek
icin gerekli kaynaklar1 da kapsamaktadir (Kibert, 2005, s. 303-324).

Suirdiirtlebilir yapim stireci; kaynaklarin temin edilmesinden baslayip yapinin tiretimi, yeniden
kullanim1 ve dogaya geri dontistiiriilmesini kapsayan bir stirectir. 56z konusu olan bu ‘besikten mezara’
yaklasimi; yapim siireglerinin cevresel agidan tiim sorumluluklarini ve dogal cevre {iizerinde
olusturdugu sonuglar1 kabul etmektedir. Siirdiiriilebilir yapim stireci ($ekil 1); yapim 6ncesi, yapim ve
yapim sonrasi olmak tiizere ii¢ asamay1 kapsamaktadir (Kim & Rigdon, 1998, s. 1-28). Siirdiirtilebilir
yapim siireclerinden olan yapim oncesi donemde alinan kararlarin iyi belirlenmis olmasi; karar alma
stirecinde bir yol haritas: olusturarak yapz tiretiminin gevresel sonuglarinin azaltilmasini saglamaktadar.
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Sekil 1. Siirdiiriilebilir Yapim Siireci (Kim & Rigdon, 1998, s. 1-28).

Yapim Oncesi siireg; dogadan kaynaklarin cikartilmasiyla baglayip, kaynaklarin santiye sahasina
ulastirilmasi ile yapinin fiziksel olarak {iiretilmeye basladigi asamaya kadar devam eden, projenin
planlama ve tasarim siirecini kapsayan evredir. Geleneksel proje yonetiminden farkli olarak
stirdiirtilebilir yapimin gerekliliklerini yerine getirecek sekilde faaliyet planlari olusturulmalidir. Alinan
kararlarin gevresel etkisinin diisiik seviyede olmasi igin arazi, malzeme ve tasarim kararlarinin iyi analiz
edilmesi gerekmektedir. Yapim Oncesi siirecin bir pargasi olan planlama-tasarim asamasinda segilen
arazi; jeolojik, topografik ve iklimsel 6zelliklere uygun olmals, arazinin yapili ¢evre iizerinde olusturacag:
etkiler dikkate alinmali, gevresel, ekonomik ve toplumsal dengeyi gozetecek sekilde ¢oziim tiretmelerine
olanak saglanmalidir (Canutez, 2013, s. 1-182). Yap1 i¢in cografi ve iklimsel agidan uygun arsa se¢imi ve
icinde bulundugu cevreyle birlikte biitiinsel olarak planlanmasi su ve enerji kaynaklarinin tiiketimini
azaltmaktadir (Celebi, 2003, s. 205-216). Uygulama yapilacak sahada bulunan agagclara ve bitki ortiisiine
zarar verilmemelidir. Ayrica arsanin toplu tasima ulasim agina yakin konumda olmasi ¢evresel agidan
onemlidir (Sev, 2009, s. 161-173). Yapinin uzun omdiirlii olmas1 ve gelisen ihtiyaclara gore degisiklige
imkan saglayabilecek modiiler planlamalar yapilmas: 6nerilmektedir (Evran, 2012, s. 1-109; Sev, 2009).
Siirdiirtlebilir yapimda; giinesin hareketleri, iklimsel degisikliklerin gozlemlenmesi gibi gerekli 6n
verilerin olusturulmas: tasarimda yerlesim kararlarinin, dis cephenin ve mekansal organizasyon
kararlarinda yonlendirici olmakta ve enerjinin korunmasina katk: saglamaktadir (Tuglu Karsli, 2008, s.
5-208). Stirdiiriilebilir tasarim stireci; tasarimcilarin yapim oncesi asamada aldig1 kararlarla sinirl degil
bununla birlikte yapim ve yapim sonrasi asamalarini1 da kapsayan, katilimcilarin ve paydaslarin yapiy:
biitiinciil olarak ele almasi gereken bir siirectir.

Yapim siireci; kaynaklarin santiye sahasina ulastirilmasiyla iiretimin basladig1 asamadan binanin
kullanim siirecine kadar siiren, uygulama, test-kontrol ve kapanis evrelerini kapsayan bir siiregtir.
Siirdiirtilebilir bir yapim stirecinden beklenen temel kriterler; yapim siirecinin ortaya ¢ikarttigi olumsuz
etkilerden dogal kaynaklari, ¢evreyi ve insan saghigini korumaktir. Yapmin santiye asamasindaki
faaliyetlerin ve bu esnada kullanilan araglarin ¢evreye ve insan sagligina verdigi zararlar1 engellemek ve
etkilerinin azaltilmasina yonelik birtakim onlemler alinmalidir. Tuglu Karsli'ya (2008) gore yapim
sirasinda yapilacak olan kazi calismalar1 hem ekosisteme hem de dogal kaynaklara zarar
verebileceginden dolay1 yer alt1 kaynaklarinin yerlerinin 6nceden tespit edilmesi gerekmektedir. Santiye
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sahasinda yapilan faaliyetler tamamlandiktan sonra ortaya ¢ikan yap1 mevcut topografya ve drenaj
sistemleriyle uyum saglamalidir (Tuglu Karsli, 2008, s. 5-208). Santiye sahasi ve ¢evresindeki canlilarin
korunmasi bakimindan gevresel acidan hassas bolgeler icin, sahada agir is makineleri ¢calistirilmamali bu
bolgelerde insan giiclinden yararlanilmahidir. Santiye organizasyonunda ara¢ giris ¢ikislarinin
planlanmasiyla gevrenin gereginden fazla istila edilmesinin 6niine gecerek ekosisteme verilen zarar
azaltilmalidir. Santiyede bulunan agaglar ve bitki ortiisiine saygili olunmali, kazilar sirasinda agiga ¢ikan
zemin suyunun tahliyesi dogru alana yapilmalidir (Kim & Rigdon, 1998, s. 1-28). Atik yonetiminin iyi bir
sekilde planlanmasi ve uygulanmasi ile hem malzemelerin geri doniistiiriilmesiyle enerji ve malzeme
tasarrufu saglanir hem de atiklarin yok edilmesiyle ekosisteme verecegi zararin dniine gegilir. Sev (2009),
geri doniistiiriilebilir malzemeler i¢in depolama ve erisim alanlarinin olusturulmasinin kaynak ve enerji
tasarrufu saglayacagini vurgulamistir (Sev, 2009, s. 161-173).

Yapim sonrasi siire¢, yapin iiretim asamasmin bitmesiyle baslayan; kullanim, bakim-onarim,
yapinin yeniden kullanimi, yikim, malzemenin geri doniisiimii, malzemenin yeniden kullanimi, mevcut
arazinin-altyapinin yeniden kullanimi ve atiklarin yoOnetilmesi asamalarini kapsayan bir siirectir.
Kullanim siireci en uzun siiren asamadir ve gevresel etkisi de uzun siireler devam eder. Dogal
kaynaklarin bilingsiz kullanimi, ¢evreye yayilan zehirli gazlar, olusan atiklar kullanim siirecinde ¢evre
tizerinde olumsuz etkiler meydana getirmektedir. Ayrica yapinin bakim ve onarimi sirasinda kullanilan
kaynaklarin ¢ikarilmasi, tasinmasi ve kullanilmasinin da gevre tizerinde etkileri mevcuttur (Civan, 2006,
s. 23-26). Yikim veya yeniden kullanim asamasinda ortaya c¢ikan malzemeler faydali omriini
tamamladiktan sonra yeni yapilar i¢in kaynak olusturacak ya da tekrar dogaya dontip yasam dongtisiinii
tamamlayacaktir. Siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi bakimindan bu asamada verilen kararlar 6nem
tasimaktadir. Kim ve Rigdon (1998) yapim sonrasi siirecin siirdiiriilebilir olabilmesi ic¢in yeniden
kullanim, malzemelerin geri doniistiiriilmesi ve yikim-yok etme olmak tizere {i¢ yontem dnermistir. Bu
kapsamda; yapmin yeniden kullanimi, yap1 malzemelerinin veya bilesenlerinin geri doniistiiriilmesi,
yeniden kullanimi, arazi ve altyapinin yeniden kullanilmasi olmak {izere malzeme ve enerji tasarrufu
saglayan siirdiiriilebilir ¢6ziim Onerileri kullanilmaktadir (Kim & Rigdon, 1998, s. 1-28). Bir yap1 faydal
omrini tamamladiktan sonra eger tekrardan kullanimi saglanabilmis ise yapinin ingasi icin harcanan
enerjiden tasarruf saglanmis olur. Dolayisiyla yapinin esnek mekansal, striiktiirel ¢oziimler {iretilerek
tasarlanmis olmasi yapin yeniden farkli islevlerle kullanilabilmesine olanak saglamaktadir (Tuglu
Karsli, 2008, s. 5-208). Yapimun yeniden kullanimi atiklarin gevreye verdigi zarar1 biiyiik Olgiide
azaltmakta ve yeniden tiretimde kullanilacak olan enerjiyi korumaktadir. Bu yontem hem gevresel acidan
fayda saglamakta hem de kiiltiirel mirasin korunmasma katki saglamaktadir (Sev, 2009, s. 161-173).
Siirdiirtlebilir bir yapimin yasam dongiisti siireci igerisinde yapiya kaynak giris cikislar1 olmakta ve
bununla birlikte yapida devam eden bir kaynak akisi ortaya cikmaktadir. Girdilerin kaynaktan
cikarilmas: ile baslayan bu akis; yapimin yasam donemi boyunca devam eder. Yapi Omriinii
tamamladiktan sonra ortaya ¢ikan ¢iktilar gevreye zarar vermeyecek sekilde geri doniistiiriilerek yeniden
kullanilir ya da yasam dongiistinti tamamlamak tizere yok edilir (Kim & Rigdon, 1998, s. 1-28).

Glintimiizde hizla artmakta olan g¢evre sorunlari, kaynaklarin hizla tiikenmesine ve yapim
sektoriinde de stirdiiriilebilirlik kavraminin 6nem kazanmasina ortam hazirlamistir. Bu kapsamda gesitli
kurum ve kuruluslarin yapim sektoriinde stirdiiriilebilir ¢aligmalar tiretebilmek adina ¢6ziim arayisina
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girmesiyle siirdiiriilebilir yapim kavraminin gelisimi baglamistir (ilhan ve Yaman, 2015, s. 440-448).
Siirdiiriilebilir yapim kavraminin ortaya ¢ikmasindan sonra insaat sektoriinde stirdiiriilebilir yapilara
duyulan ihtiyag ve sektorde bu konuya gereken 6nemin verilmesi hakkinda birlikte hareket eden tilkeler
konuyu ulusal boyuta tasiyarak insaat giindemi olusturmuslardir. S6z konusu insaat giindeminin
ardindan yapilarin enerji verimliligine ve cevresel etkilerine gore siniflandiran ve sertifikalandiran
sistemleri ortaya ¢ikartmislardir (Sirkinti, 2012, s. 13-89). Giintimiizde diinya ¢apinda kabul gormdiis ¢ok
say1da yesil bina sertifika sistemi yer almaktadir (Ilhan & Yaman, 2015, s. 440-448; Fowler & Roach, 2006).
Diinyada yaygin olarak kullanilan yesil bina sertifika sistemlerinin baginda; 1990’da Ingiltere’de Bina
Arastirma Kurulusu Cevresel Degerlendirme Metodu (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method, BREEAM) yer almaktadir (Celik, 2009, s. 1-97) (Sekil 2).

BREEAM LEED IISBE GREEN STAR CASBEE DGNB EDGH
(Ingiltere) (Amerika) (Avustralya) (Japonya) (Almanya) (IFC)

Sekil 2. Diinyada Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Gelisimi

Diinya ¢apinda biiyiimeye devam eden ¢evre problemleri Tiirkiye'nin de giindemine girerek 2008
yilinda siirdiiriilebilir yapima iliskin uygulamalar baslamistir (Sekil 3). Tiirkiye'nin Avrupa Birligi'ne
katilim asamalari birlikte stirdiiriilebilirlik konusunda 6nemli adimlar atilmistir (Senol, 2009, s. 29-73).

1993 2008 2013 2014 2016 2018 2021
CED  Sirdiiriilebilir yapimin ~ B.E.S.T Konut MSGSU Ulusal Degerlendirme  Sertifika Sistemi YES-TR
Raporu ilk uygulamalar1 Sertifika Kilavuzu ~ SEEB-TR Kilavuzu Kilavuzu

Sekil 3. Tiirkiye’de Yesil Bina Sertifika Sistemlerinin Gelisimi

Diinyada ve Tiirkiye’de kurum ve kuruluslar tarafindan yapilan ve devam etmekte olan ¢alismalar
ingaat sektoriinde stirdiiriilebilir uygulamalara iliskin verilen 6nemi gostermektedir. Glintimiizde artis
gosteren cevresel tehditlerinin Oniine gecebilmek amaciyla farkli sektorler siirdiiriilebilirlik ve
stirdiiriilebilir kalkinma konusunu giindemine tasimaistir. Son yillarda stirdiiriilebilirlik konusuna iliskin
bilincin artmasia neden olan g¢evresel problemlere yonelik kamu kurum ve kuruluslar tarafindan
cevreye duyarli yonetim sistemleri olusturulmustur. Ayn1 zamanda cevresel bilincin artmasinda ve
gevreyi koruma yoniinde uygulamalar yiiriitiilmesinde turizm isletmelerinin ve sivil toplum
kuruluglarmin olusturdugu baskilarin da pay1 vardir. Konaklama isletmelerinin karlilik hedefleri ve
miisterilerin stirdiirtilebilirlik beklentileri de c¢evreye duyarli uygulamalarin olusumunda 6nem
tasimaktadir. Tiim bu gelismeler sonucunda ¢evreye zarar vermeyen, cevre ile uyumlu stirdiiriilebilir
konaklama yapilarinin insa edilmesi ve yasanilabilir bir ¢evre i¢in faaliyete ge¢cmeleri amaciyla ulusal ve
uluslararas: kuruluslar tarafindan sertifika sistemleri ortaya ¢ikmuastir.

Turizm sektoriiniin bliytimesi sonucunda ortaya g¢ikan gevresel tehdit, 1979'da Diinya Turizm
Orgiitii'niin (World Tourism Organization, WTO) Cevre Komitesi'ni olusturmasiyla birlikte kiiresel
Olcekte taninmustir. Birlesmis Milletler Cevre Programu ile ilgili atilan bir diger adim ise 1982 yilinda
hazirlanan Turizm ve Cevre Ortak Bildirgesi’dir. 1987’de yayimlanan Brundtland Raporu ve 1993 yilinda
olusturulan Giindem 21 Konferansi siirdiiriilebilir turizm kavraminin hiz kazanmasinda etkili olan en



Kapadokya Bolgesindeki Konaklama Yapilarmn Siirdiiriilebilir Yapim Yonetimi Kapsaminda Incelenmesi

onemli gelismelerdendir. 1992 yilinda ise turizm sektoriinii temsil eden kurumlar- Diinya Turizm
Orgiitii, Diinya Konseyi, Diinya Seyahat ve Turizm Konseyi (World Travel and Tourism Council,
WTTC)- tarafindan Rio Cevre Bildirgesi temel alinarak olusturulan siirdiiriilebilirlik ilkeleri; turizm
kapsamina dahil ederek stirdiiriilebilir turizm konusunda 6nemli adimlar atilmistir (Hughes, 2002, s.
457-477). Turizm faaliyetlerinde siirdiiriilebilirlik konusuna yonelik sOylemler ve calismalar
dogrultusunda cevreye verilen 6nem artis gostermistir. Boylece siirdiiriilebilir turizm kavrami ulusal
glindemde yerini almus, farkli yaklasimlar gelistirilmistir.

Turizm sektoriiniin bir parcasi olan konaklama yapilarinda gevre tizerindeki olumsuz etkilerin
ortadan kaldirilmasi amaciyla Diinyada ve Tiirkiye’de gevre yonetim uygulamalar1 ve stirdiiriilebilir
sertifikasyon sistemleri olusturulmustur. Olusturulan sistemlerin temelinde; stirdiiriilebilir yonetim
uygulamalari, enerji verimliligi, atiklarin azaltilmasi, geri doniistiiriilmesi, yeniden kullanilmasi, su
verimliligi, cevre bilincinin olusturulmasi, dogal kaynaklarin korunumu olmak {izere gesitli cevre dostu
uygulamalar yer almaktadir (Yilmaz vd., 2016, s. 180-197). S6z konusu uygulamalar; Green Key, Green
Globe, Yesil Yildiz, Yesillenen Oteller gibi Diinyada ve Tiirkiye’de konaklama yapilar i¢in uygulanan
stirdiirtilebilir sertifika sistemlerinin igerigini olusturmaktadir. Ulusal, uluslararas: kurum ve kuruluslar
tarafindan gelistirilen siird{iriilebilir sertifika sistemlerinin temel amaci, konaklama yapilarinda gereksiz
enerji ve dogal kaynak kullanimimin Oniine gecilerek cevreye duyarli bir yonetim sisteminin
gelistirilmesi; kullanicilar, personeller ve yerel halkta siirdiirtilebilirlik bilincinin olusturulmasi ve bu tiir
yaklagimlarin tesvik edilmesidir. Konaklama isletmelerinin ekonomik, sosyal ve gevresel etkilerinin fark
edilerek stirdiiriilebilir turizm anlayisimin ortaya c¢iktigr 1980°li yillarda konaklama yapilarinda da
stirdiiriilebilir turizme yonelik yaklasimlar baslamistir. Bu donemde konaklama isletmelerinin belirli bir
diizenleme olmaksizin kendi icinde ve gevresinde siirdiiriilebilirlik yoniinde iyilestirmeler yapmalar1
gerektigi anlayis1 onem kazanmistir. Bu iyilestirmeler dogrultusunda; ziyaretgilerle ilgili diizenlemeler,
atik yonetimi, kirliligi azaltma, stirdiiriilebilir turizme yonelik ¢alismalar, enerji verimliligini saglama,
kaynaklarin verimli kullanim1 gibi konularla ilgili birtakim kurallar olusturmuslardir. Daha sonralari ise
Diinya Turizm Orgiitii tarafindan turistlerin ve yerel halkin iginde bulundugu gevreyi korumast adina
konaklama igletmelerinde birtakim diizenlemeler olusturulmustur. 1990’1 yillara gelindiginde ise
stirdiirtilebilir turizm faaliyetleri kapsaminda konaklama isletmelerine yonelik sertifikasyon sistemleri
olusturulmustur (Tiirkay, 2002, s. 34-126). Olusturulan bu sertifikasyon sistemleri sayesinde konaklama
yapilarinda siirdiiriilebilir turizmin 6nemi benimsenmis, bu yondeki uygulamalar hiz kazanmis ve
konaklama yapilarinda siirdiiriilebilir turizme yonelik uygulamalarin 6nii agilmustir.

Diinyada stirdiiriilebilir turizm kapsaminda olusturulmus pek ¢ok kurum ve kurulus
bulunmaktadir. Bu kuruluslarin konaklama yapilari igin olusturduklar: degerlendirme sistemleri yaygin
olarak kabul gormektedir. Uluslararasi turizm kuruluslarindan olan; Birlesmis Milletler Diinya Turizm
Orgiitii (The United Nations World Tourism Organization, UNWTO), Kiiresel Siirdiiriilebilir Turizm
Konseyi (Global Sustainable Tourism Council, GSTC), Uluslararast Tur Operatorleri Girisimi (Tour
Operators Initiative, TOI), Uluslararasi Turizm Ortaklig1 (International Tourism Partnership, ITP), Yesil
Anahtar (Green Key), Yesil Kiire (The Green Globe 21), ve Yesil Turizm Is Programi (Green Tourism
Business Scheme, GTBS), tarafindan konaklama yapilarinda siirdiiriilebilirlik uygulamalarmin
arttirlmasina yonelik gesitli ¢alismalar yapilmistir. Konaklama yapailari icin olusturulan sertifikasyon
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sistemleri bu calismalarin en 6nemlisidir. Bu sertifikasyon sistemleri yonetimsel, cevresel, mimari, sosyal,
ekonomik ve kiiltiirel alanlarda pek ¢ok kriteri igermektedir. Diinyada oldugu gibi {ilkemizde bulunan
kurum ve kuruluslar tarafindan da siirdiiriilebilir turizm uygulamalar1 yiriitilmektedir. Bu
kuruluslarin baginda Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ve Tiirkiye Otelciler Birligi (TUROB) gelmektedir. Soz
konusu kuruluslar tarafindan olusturulan siirdiiriilebilir sertifikasyon sistemleri, konaklama yapilarinda
¢evrenin korunmasina yonelik tasarimlarin ve uygulamalarin nasil yapilacagma iliskin kriterler
icermektedir. S6z konusu sertifikalarin temel hedefi ¢evre duyarliligi konusunda farkindalik yaratarak
stirdiiriilebilir yapilarin yayginlasmasini saglamaktir. Ayn1 zamanda konaklama yapilarinda bulunan ig
ve dis kullanicilar igin gerekli konfor kosullar1 gozetilerek yapilarin siirdiiriilebilirligi saglanirken insaat
sektoriiniin gevresel etkileri de azaltilmaya ¢alisiimaktadir. Calismada ise ulusal ve uluslararasi turizm
kuruluslarmin konaklama yapilari icin olusturdugu siirdiiriilebilir sertifika sistemlerinde bulunan
kriterler dogrultusunda secilen konaklama yapilar1 yasam dongiisii siiregleriyle birlikte incelenmistir.
Sertifikasyon belgelerinde yer alan kriterler; ¢evresel, mimari, yonetimsel, sosyokiiltiirel ve ekonomik
olmak tizere yapinin her alanin1 kapsayacak sekilde siniflandirilmistir (Tablo 1).
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Tablo 1. Ulusal ve Uluslararasi Turizm Kuruluslarin Konaklama Yapilar: igin Siirdiirtilebilirlik Kriterleri

UNWTO | GsTC | Tor | rrp | S™™ | Greem | qorps | k7B | TOROB
Key Globe
*Personel Farkindalig1 \ J v v v N N N N
N *Miigteri Farkindalig v v \/ N N N N J
= *Siirdiiriilebilir \ N N N J J J N
:'E Yonetim
E eiletisim Yonetimi + N N J
@ eic Yonetim N
:% e Temizlik N N
‘E #Satin Alma-Tedarik v N N N N J J
eHedef Yonetimi v N
eDogru Tanitim v N
*Kaynaklarin N N N J J J
Korunumu
*Enerji Yénetimi v N N N N N J J J
b *Su Yonetimi N N N N N J J
E e Atik Yonetimi V v V v v \ v v
v e Ulasim Kontrolii v N J
] *Biyogesitlilik ve y J \/ v v N
E Ekosistem
& eKimyasal Madde S N N J
Kullanimi
*Gida Giivenligi N N
Sera Gazi Emisyonu v v N
® Arsa Secimi ve Yapi N N
) Yonelimi
3 ePlanlama ve Tasarim + N N
E *Yap1 Malzemesi + N
= eHavalandirma N N J
E eYalitim N
E * Aydinlatma
*Peyzaj N N J
~ eKiiltiirel Miras v v N N N
g *Toplumsal Katilim J J v v v
é eKiltiirel Etkilegim v v N N
E % *Toplumsal Hizmetler v S v v v
g E eYerel istihdam v + N
E *Esit Firsatlar v v N N
% Yerel Girigimler S N
3 *Saglik ve Giivenlik N

Bu kriterler dogrultusunda stirdiiriilebilir bir konaklama yapisi; enerji, su, dogal kaynaklar: etkin
bir sekilde kullanmali, kaynak verimliligi saglamali, atik olusumunu azaltarak atiklarin yeniden
kullanimini saglamali, cevreye zararli kimyasallar salmamali, esnek bir tasarima sahip olmali, gerekli
saglik ve konfor kosullarini saglamali, kiiltiirel degerlere sayg1 gostermeli, yenilenebilir kaynaklardan
yararlanmals, siirdiiriilebilir yap1 malzemeleri tercih etmeli, personel ve kullanicilar1 bilinglendirmeli,
yasam dongiisii slireclerinde gevreye zarar vermeyen duyarli bir yap1 olusumunu tesvik etmelidir.
Calisma kapsaminda konaklama yapilarinin o6zellikle tasarim, yapim, kullanim, bakim ve onarim
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asamalarinda stirdiiriilebilirligini etkileyen ¢evresel ve mimari kriterler 6n planda tutulmustur. Bunlarin
arasinda cevresel kriterlerden; kaynaklarin korunumu, enerji yonetimi, su yonetimi, attk yonetimi,
ulasim kontrolii mimari kriterlerden ise arsa segimi, yap1 yonelimi, planlama ve tasarim, yapi malzemesi,
havalandirma, yalitim, aydinlatma ve peyzaj uygulamalarinda siirdiiriilebilirligin saglanmas1 onemlidir.

C. CALISMA ALANI VE YONTEM

Dogal ve kiiltiirel kaynaklar bakimindan iilke turizmi agisindan onemli bir yeri olan Kapadokya
Bolgesi, yil boyu turizm faaliyetlerine ev sahipligi yapmaktadir. Konaklama ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla artan yapilar cevresel, ekonomik ve sosyal sorunlar1 da beraberinde getirmektedir. Bu etkilerin
giderilmesi yoniinde turizm alanlarinda ve konaklama yapilarinda siirdiiriilebilirlik uygulamalarinin
arttirilmasi onemlidir. Bu kapsamda; konaklama yapilarinda siirdiiriilebilir yapim yonetiminin mevcut
durumunun tespit edilerek bu yondeki calismalarimin arttirilmasi amaciyla bir ¢alisma yapilmasi
gerektigi ongorilmiistiir. Bu dogrultuda; dogal ve tarihi varliklar bakimindan zengin olmasi sebebiyle
turizm ve konaklama sektoriiniin gelistigi, tilkemizde 6nemli goriilen turizm kentlerinden birisi olan ve
stirdiiriilebilir kalkinmay1 hedefleyen TR71 Bolgesi kapsaminda bulunan Kapadokya Bolgesi (Aksaray,
Kayseri, Kirsehir, Nevsehir, Nigde) secilmistir. Calisma kapsaminda ise; Avanos, Derinkuyu, Goreme,
Thlara, Kaymakli, Uchisar, Urgiip ve gevresinin olusturdugu, cografi olusum sekillerinin yogun oldugu
bolgeleri kapsayan “Merkez Kapadokya” bolgesinde turizm ve konaklama agisindan 6n plana ¢ikan
Avanos, Goreme, Uchisar ve Urgﬁp kentlerinde alan ¢alismasi yapilmasi 6nemli goriilmiistiir (Sekil 4).

Sekil 4. Arastirmaya Dahil Olan Konaklama Yapilarinin Yerlesim Yerleri

Calisma kapsaminda tasarimcilara, yiiklenicilere ve isletmecilere yoneltilecek olan degerlendirme
formlar1 hazirlanirken 6ncelikli olarak yapim yasam dongiisii siiresince gergeklestirilen stirdiiriilebilirlik
eylemleri belirlenmigtir. Turizm kuruluslarmin konaklama yapilar: icin belirledigi stirdiirtilebilirlik
kriterleri; yOnetimsel, cevresel, mimari, sosyoekonomik ve kiiltiirel olmak tiizere dort ana baghga
ayrilmigtir. Kriterler listelenerek yapim yonetimi siiregleri ile entegre edilmis ve bunlarin kapsadig:
stiregler ortaya konulmustur. Bu dogrultuda; konaklama yapilarinin yasam dongiisii siireglerinde
stirdiiriilebilirligi etkileyen Olgiitlerin ortaya ¢ikartilmasi ve 6nerilerin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu
baglamda; secilen konaklama yapilari icin tasarim, uygulama ve isletmeden sorumlu kisilere olusturulan
degerlendirme formu uygulanmistir. Degerlendirme formu kapsaminda mimarlarin siirdiiriilebilirlik
algisi, tasarimsal kisitlar, mevcut kosullara uyum saglama, oncelikli olarak uyguladiklar1 kriterler,
yiiklenicilerin degisen kosullar1 takip edebilmesi, tasarimsal kararlari uygulayabilmesi, isletmecilerin
onem verdikleri uygulamalar, siirdiiriilebilir yonetim konusundaki bilgi diizeyleri degerlendirilerek
elde edilen bilgiler Microsoft Excel programinda analiz edilerek sonuglar1 degerlendirilmistir.
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Formlar hazirlanirken derecelendirmeyi esas alan “Besli Likert Olgegi” (1: Hi¢ Uygulanmadi, 2:
Uygulanmadi, 3: Kararsiz, 4: Uygulandi, 5: Tamamen Uyguland1) kullanilarak katihmcilara sorular
yoneltilmistir. Degerlendirmenin ilk boliimiindeki sorular katilimciy1 ve yapiyr tanimlamaya yonelik;
katilimcinin cinsiyeti ve meslegi, yapinin ismi, yapim yili, yapinin konumu, oda sayisi, yapr alani,
durumu ve eski islevi sorularini icermektedir. Takip eden boliimde ise yonetimsel, cevresel, mimari,
sosyokiiltiirel ve ekonomik kriterler olmak {izere siirdiiriilebilirlik kriterlerine yer verilerek
katilimcilardan uygulanma derecesinin belirtilmesi istenmistir. Calisma kapsaminda olusturulan yap:
degerlendirme formu; kullanim asamasinda olan Turizm Igletme Belgeli konaklama yapilarinin
mimarlari, yiiklenicileri ve isletmecilerine yoneltilmistir. Segilen yapilarda aranan oncelikli 6zellik; daha
kapsamli olmas: sebebiyle Bakanlik Belgeli konaklama yapilar1 olmas1 ve mimari projesine ve/veya
mimarina ulasilabilir olmasidir. Etkili olan diger 6énemli kriter ise yapmin aldig1 belgenin 6lgegi ve
tiirtidiir. Bu kapsamda degerlendirme ¢alismasi yapilmak tizere; Kapadokya Bolgesindeki dogal sit alan
olan ve turizm faaliyetlerinin yogun oldugu bolgeler secilmistir. Kriterlere uygun olan yapilar segilerek
mimarlarla, yiiklenicilerle ve isletmecilerle goriisiilmiistiir. Calisma kapsaminda 17 adet yap1 belirlenmis
ancak bazi tasarimcilarin ¢alismaya destek vermekten vazge¢mesi sebebiyle 14 adet yapi incelenmistir.

D. BULGULAR

Kapadokya Bolgesindeki konaklama yapilarinin siirdiiriilebilirliklerine yonelik incelemeler ve
degerlendirme formlarindan elde edilen verilere yer verilmistir. Oncelikli olarak yapilan gozlemsel
incelemeler aktarilmistir. Calismadaki 14 adet konaklama yapisinin; tasarim siirecinde 14, uygulama
stirecinde 10, kulanim ve isletme siirecinde ise 13 yap1 hakkinda degerlendirme yapilarak toplamda 37
adet degerlendirme formunun sonuglar1 incelenmistir. Katilimcilara yoneltilen sorular; katilimcilarin
cinsiyetini ve meslegini igermektedir. Konaklama yapilar1 hakkinda ise yapimn ismi, yapim yil,
konumu, oda say1si, ingaat alani, yapmin durumu ve yapinin eski islevine yonelik veriler toplanmustir.

1. Postac1 Hikmet Cingi Konagi: Avanos’ta yer alan 5 odal1 yapi, 2014 yilinda isletmeye acgilmigtir.

Yapimda kullanilan malzemeler cevreye ve dokuya zarar vermeyecek sekilde secilmistir. Cephe
acikliklari, yap1 malzemesi, avlu tasarimi mevcut yap1 korunarak yenilendigi icin siirdiiriilebilirlik
kriterlerine uygun tasarim kararlar1 alimamamistir. Yigma yap1 olup kullanilan malzeme dogal tastir.
Resepsiyon boliimdii, hafif yap1 elemanlariyla olusturulmus olup yemek alani olarak da kullanilmaktadir.
Tavanda agilir kapanir bir mekanizma bulunmasi mekanin esnek kullanimina imkan saglamaktadir.
Glineydogu cephesine bakan odalar cepheden igeri cekilerek kemerlerle alt ve {ist katlarda revaklar
olusturulmustur. Yar1 agtk mekanlar giines kiric1 6zelligiyle 1sitma sogutma enerjisinin korunumunu
saglanmaktadir. Bahcede mevcuttaki aga¢ korunmus, ¢ortenden ve 1sitma sogutma sistemlerinden gelen
suyun yesil alana ulastirilmasi saglanmistir. Yapida bulunan giines panelleri enerjiden tasarruf
saglamaktadir. Yapida atiklarin ayristirilmasi icin 6zel bir ¢aba gosterilmemekte ancak kullanilan atik
pillerin geri doniisiimii saglanmaktadir. Yapida genel siirdiiriilebilirlik kriterlerine dogrudan dikkat
edilmiyor olsa da kriterlerden bazilarinin dolayli olarak uygulandig: goriilmektedir (Tablo 2).
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Tablo 2. Postac1 Hikmet Cingi Konag Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Avanos insaat Alan1: 350 m? Yapim (Yenilenme) 2014
Yili:
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 5 Yapinin Tiirii: Pansiyon
Yapim Teknigi: Yigma Yapinin Durumu: Tarihi Yap1
Kat Planlar:: Eski slevi: Konut

Genel Goriiniim:

Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Planlama-Tasarim: A¢ilir Kapanir Tavan Mekanizmast Enerji Yonetimi: Ek Yapida Bulunan Revaklar

2. Goreme Alaturca House: Nevsehir'in Merkez ilgesi Goreme’de 2016 yilinda hizmete agilan 7

odal1 yap1 529 m2’lik bir alana sahiptir. Yapim teknigi betonarme olmasina ragmen yerel mimari dokuya
uyum saglayabilmesi i¢in cepheleri andezit tas kaplama yapilmistir. Yapida dogal tas ve ahsap malzeme
kullanimi yapinin uzun 6miirlii ve siirdiiriilebilir olmasini saglamaktadir. Catida tavan arasi yalitimi ve
duvarlarda 1s1 yalittmi uygulamalar: yapilmustir. Islak hacimlerde kismi havalandirma olusturulmustur.
Yapidaki giines kolektorleri enerji korunumu saglamaktadir. Cephe agikliklar1 standartlara uygun
tasarlanmis, 1s1 korunumu saglayan camlar tercih edilmistir. Zeminde yagmur sularimin yer altina akisin
saglayan andezit malzeme tercih edilmistir. Yapinin siirdiiriilebilirlik ilkelerinden bazilarini uyguladig:
ancak bunun yeterli seviyede olmadig1 gozlemlenmistir (Tablo 3).
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Tablo 3. Goreme Alaturca House Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Goreme insaat Alani: | 529 m? Yapim Yili: 2016
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 7 Yapinin Tiirii: Pansiyon
Yapim Betonarme Yapinin Durumu: Yeni Yap1
Teknigi:

- Kat Planlar:: Eski slevi: -
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8 Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri

Yap1 Malzemeleri Havalandirma Enerji Yonetimi Biyogesitlilik ve Ekosistem

3. Hatice Aslamaci Pansiyonu: 2016 yilinda kullanima agilan 6 odal1 yaps, 750 m2’lik alana sahiptir.

Yapinun biiyiik cogunlugu zemin kotunun altinda oldugundan dogal aydinlatma ve havalandirma icin

cephe acikliklar1 avluya bakacak sekilde tasarlanmistir. Zemin kattaki odalardan iki tanesinin giris

boliimiinde yar1 agtk mekanlar olusturulmustur. Yapidaki odalarin acik ve yar1 agik mekanlara bakiyor

olmasi, hem yapi-kullanici iligkisinde hem de enerji kullaniminin azaltilmasinda 6nemli goriilmektedir.

Olusturulan yari acik alanlar yazin giin 1s1$1nin odalarin icine olan etkisini engellerken, kisin giin 1s181nin

odalara girmesine izin verip 1sitma ve sogutma igin harcanan enerjinin korunumunu saglamaktadir.

Isletmenin yonetimsel ve gevresel siirdiiriilebilirlik kriterlerine uygun olmadigi ancak mimari ve

sosyokiiltiirel kriterlere kismen uygun oldugu diistiniilmektedir (Tablo 4).
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Tablo 4. Hatice Agslamaci Pansiyonu Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Goreme insaat Alanu: 750 m? Yapim (Yenilenme) Yil1: 2016
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 6 Yapinin Tiirii: Pansiyon
Yapim Teknigi: | Kaya Oyma + Yigma Yapinin Durumu: Tarihi Yap1
Kat Planlar:: Eski Islevi: Harabe
Konut

Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri

HATICE ASLAMACI PANSIYONU

Planlama-Tasarim: Acik ve Yar1 Agik Mekanlar

4. Carus Cappadocia: Goreme’de yer alan yap1; 2019 yilinda kullanima agilmistir. 2200 m2 alana

sahip yapinin kaya oyma ve tas olmak iizere 55 odas1 bulunmaktadir. Yapiy1 dogu bat1 yonlii iki bloga

ayiran Manav Cikmazi aks1 korunarak kullanicilar ve yerel halkin erisim saglayabildigi bir gegis alan

olarak tamimlanmuistir. Yap kiitlesel hareketler ve cephe agikliklariyla yerel mimari ile uyumludur. Yap:

malzemesi olarak dogal tas ve ahsap kullanilmasi, mimari biitiinliik olustururken yapinin uzun oémdirlii,

surdiirtilebilir olmasimi saglamaktadir. Yesil alanlarda yoreyle uyum saglayan stirdiiriilebilir

uygulamalar yapilmistir. Cat1 ve duvarlarda uygulanan yalitim, 1s1 kontroliinti saglamaktadir. Filtre

edilmis hava saglayan sistemlerle ve dogal havalandirma ile i¢ mekan hava kalitesi optimize

edilmektedir. Bazi mekanlarin tavaninda seffaf yiizeyler olusturulmustur. Yapinn stirdiiriilebilirlik

ilkelerinden enerji verimliligi, atik yonetimi, biyogesitlilik ve ekosistemin korunmasi, yerel hizmetlerin

saglanmasi, cevre dostu malzemelerin kullanimina uygun oldugu goriilmektedir (Tablo 5).
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Tablo 5. Carus Cappadocia Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Goreme insaat Alanu: 2200 m? Yapim (Yenilenme) 2018-2019
Yili:
Vaziyet Plan1 Oda Sayist: 55 Yapinin Tiirii: Ozel Tesis
Yapim Kaya Oyma + Yapimnin Durumu: Tarihi Yap1
Teknigi: Yigma
< Kat Planlar: Eski i@levi: Konut, Diikkan,
O Otel
8 Genel Goriiniim:
S
: Yapinin Kat Planlarina Ulasilamad:
O
)
=}
~
5 Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Kiiltiirel Etkilesim, Planlama-Tasarim- Manav Cikmazi | Biyocgesitlilik ve Ekosistem Aydinlatma-Seffaf Tavan
Aks1 Uygulamasi

5. Osmanli Manor: Goreme’de yer alan 12 odali yapr 2017 yilinda hizmete agilmustir.

Peribacalarmin giineyde bulunmasi, yap1 girisinin ve sirkiilasyon alanlarmin giineye yonlenmesini
saglayarak tasarimsal kararlari etkilemistir. Odalarin 1slak hacimleri sirkiilasyon alanlarinin etrafinda
konumlanirken yatak odalar1 dogal aydinlatma ve havalandirma igin disg cephede tasarlanmistir. Tasiyict
sistemi betonarme olup duvarlarda dogal tas malzeme, pencerelerde ise ahsap malzeme kullanilmistir.
Teras katta bulunan giines kolektorleri kullanilan enerjinin azaltilmasina yardimcr olmaktadir. Tesisin
bahgesinde yerleskenin iklimine uygun agaclar secilmis, bahge diizeninde yagmur suyunun gegirimine
imkan veren zemin malzemeleri tercih edilmistir. Yapinin stirdiiriilebilirlik kriterlerinden kaynak
korunumu ve yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimina uygun oldugu gozlemlenmistir (Tablo 6).
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Tablo 6. Osmanli Manor Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Goreme | insaat Alani: 600 m? Yapim Yili: 2017
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 12 Yapinin Tiirii: Pansiyon

Yapim Teknigi: Betonarme Yapinin Yeni Yap1
Durumu:
Kat Planlar:: Eski Islevi: -

* Genel Gériiniim:

OSMANLI MANOR

6. Caldera Pansiyon: Uchisar’da konumlanan 8 odali yapi, 2015 yilinda hizmete agilmistir. Yapinin

tasariminda ve yoneliminde etkili olan faktorlerden en 6nemlisi manzara ve Ughisar Kalesi ¢evresinde
bulunmasidir. Ortak kullanim alanlar1 ve odalar manzaraya yonelecek sekilde planlanmustir. Bazi
duvarlarin miilkiyeti bagkasina ait oldugundan restorasyon sirasinda bu alanlar caping yontemiyle (iist
ortlistinii  kaybetmis yap1 duvarlarinin {izerine uygulanan koruyucu ortii) korunmustur.
Aydinlatmalarin giin 1s11na, harekete duyarli olmasi sebebiyle enerji tasarrufu saglanmaktadir. Yapinin
enerji korunumu ve siirdiiriilebilir malzeme kullanimi ilkelerine uygun oldugu goriilmektedir (Tablo 7).

Tablo 7. Caldera Pansiyon Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Uchisar ingaat Alani: | 700 m2 Yapim (Yenilenme) 2019
Yili:
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 8 Yapinin Tiirii: Pansiyon
Yapim Kaya Oyma+Yigma | Yapimin Durumu: Tarihi Yap1
Teknigi:
Kat Planlari: Eski Islevi: Konut
“ | Genel Gériiniim:
Z
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= Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
% Yap: Malzemeleri- Dogal Tas Malzeme Giin Is11 ve Harekete Duyarli Aydinlatma Sistemi
9
&
[sa
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7. Taskonaklar: Uchisar'da 2006 yilinda 6 odali olmak tizere hizmete agilmistir. Daha sonralari

yapimina devam edilerek 23 odali 6zel bir tesis haline getirilmistir. Peribacalarinin yonii, yapinin ortak
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kullanim alanlarinin bat1 yone bakmasini saglamistir. Yapinin vadiye bakan boliimlerinde sirkiilasyon
alanlari, avluy, teras ve peyzaj planlanmistir. Kot farkindan yararlanilarak seyir teraslari olusturulan bu
alanlarda yesil cat1 uygulamasi ile birlikte sosyal amacli kullanilan mekanlar olusturulmustur. Yar agik
mekanlarda ahsap pergola, tas tonoz ve kemerlerle olusturulan {iist Ortiiler bulunaktadir. Odalar
sirkiilasyon alanlarmin etrafinda 1slak hacimler ise avluya bakmayan alanlarda tasarlanmistir. Odalarin
cogunda dogal havalandirma saglanirken islak hacimlerde kismi havalandirma olusturulmustur.
Isletmenin dogaya olan etkisinin en aza indirilmesi igin siirdiiriilebilir yénetim plan1 uygulanmaktadir.
Kullanicilar ve calisanlar icin bu yonde bilgilendirilme yapilmaktadir. Yapinin siirdiiriilebilir olma
yoniinde izledigi oncelikli kriterler atik yonetimi, su korunumu ve enerji verimliligine yonelik yapilan
uygulamalardir. Yapida gevreye ekolojik katki sunan yesil ¢at1 uygulamasi yapilmis olup, kullanilan
peyzaj ogeleri iklime uygun ve az su tiiketen bitkilerden olugsmaktadir. Zeminde ise gecirimli dogal tas
malzemeler kullanilmistir. Yapida 1sitma sogutma enerjisinin kontroliiniin saglanmasi i¢in ahsap giines
kiria1 paneller kullanilmaktadir. Giines 1sinlarindan enerji elde edebilmek igin gezilemeyen teraslara
giines kolektorleri yerlestirilmistir. Yapida dogal kaynaklarin kullanimi azaltilarak enerji verimliligi
saglayan led 1gsiklar kullamilmaktadir. Jakuzilerde kullanilan suyun her kullanimda bosaltilip
temizlenmesi su israfina yol actigindan dolay: gri sular depolarda toplanip aritilarak bahge sulamasinda
kullanilmaktadir. Tek kullanimlik tiiketim diriinleri yerine geri doniistiiriilebilir {irtinler tercih
edilmektedir. Atiklarin ayristirilmasi igin 6zel kutular yerlestirilmistir. Tehlikeli atiklar depolarda
tutulup giivenli bir sekilde uzaklastirilmaktadir. Yapimin siirdiiriilebilirlik kriterlerinden malzeme
yonetimi, atik yonetimi, kaynak korunumu, ekolojik gesitlilige uygun oldugu gozlemlenmektedir (Tablo
8).
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Tablo 8. Taskonaklar Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Uchisar ingaat Alan: 2000 m2 Yapim 2006
(Yenilenme)
Yili:
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 23 Yapinin Tiirii: | Ozel Tesis
Yapim Teknigi: Kaya Oyma + Yigma Yapinin Tarihi Yap1
Durumu:
Kat Planlari: Eski islevi: Konut

+ Genel Goriiniim:
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F  siirdiiriilebilirlik Ozellikleri

Peyzaj Ogeleri, Yesil Cati Giines Panelleri, Giines Su Korunumu Atik Yonetimi
Uygulamasi Kiricilar

8. Ariana Sustainable Luxury Lodge: Uchisar'm kuzeyinde yer alan yapi; 2012-2015 yillarinda

restorasyon siirecini tamamlayarak kullanima agilmistir. 835 m? kapali alana sahip olan tesisin 11 odasi
bulunmaktadir. Yapmin tasarim kararlarindaki en etkili unsur, konumlandig1 arazinin manzarasidir.
Ortak kullanim alanlari, teraslar, avlular Uchisar Kalesi'nin ve vadinin bulundugu yon temel alinarak
planlanmistir. Ayn1 zamanda tescilli yapilarin geri doniistiiriilerek yeniden kullanilmasi s6z konusu
oldugundan tasarim kararlarini etkileyen faktorler arasinda koruma kurulu kararlar1 da 6nemli yere
sahiptir. Yapimmin kuzeyinde bulunan ve dogal sit alanindaki araziye geleneksel bagcilik anlayis:
stirdiiriilerek iklime uygun peyzaj diizenlemesi yapilmistir. Yapiun duvarlari yapiya ulasimin
saglandigr yol ile uyum saglamaktadir. 3. seviye kot plaminda gorildiigi gibi yapinin girisini
vurgulamak amacli ana yola dogru c¢ikmalar yapilmistir. Restore edilen yapilarla yeni tasarlanan
birimlerin birbirine entegre edilmesi i¢in kullanilan malzemelerin iliskisi onemli goriilmdis; tas, gelik ve
ahsap malzemelerle uyum saglamaya ¢alisilmistir. Tarimsal yap1 onarilirken benzer sekilde egik cati
formuna uygun yeni yapilar da olusturulmustur. Mevcut sokak tipolojisi yap igine dogru girerek peyzaj
ile biitlinlesmistir. Yapida bulunan giines kolektorleri sayesinde enerjinin bir kismi saglanmaktadir.
Konuklar ve calisanlar igin alternatif ulasim araglar1 sunulmaktadir. Yapin siirdiiriilebilirlik
kriterlerinden; tescilli yapilarin korunmas: ve izlerinin yansitilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin
kullanimi, alternatif ulasim araclari, peyzaj ogelerinin iklimsel verilere gozetilerek secilmesi, dogal
malzeme kullanimina uygun oldugu goriilmektedir (Tablo 9).
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Tablo 9. Ariana Sustainable Luxury Lodge Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: | Uchisar ingaat Alan:: 835 m? Yapim 2015
(Yenilenme) Yili:

Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 11 Yapinin Tiirii: Ozel Tesis
Yapim Kaya Oyma + Yigma + Betonarme | Yapinin Durumu: Tarihi Yap1
Teknigi: + Celik
Kat Planlar:: Eski Islevi: Tarimsal 6zellikli

mekan

Genel Goriiniim:

Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Kiiltiirel Miras- Mevcut Yapilarin Korunmast Enerji Yonetimi, Siirdiiriilebilir Peyzaj, Yap1 Malzemeleri

ARIANA SUSTAINABLE LUXURY LODGE

9. Petra Inn Cappadocia: Uchisar’da 2019 yilinda hizmete agilmistir. 2000 m? alana sahip olan

pansiyonda toplamda 19 oda bulunmaktadir. Carhaci Mustafa Efendi Konagi'nin restore edilmesiyle
olusturulan yapinin tasarimsal kararlarinin alinmasinda mevcut yapinin korunmasi ve vadi manzarasi
etkilidir. Konumlandigl arazinin egimi gozetilerek tasarlanmistir. Mevcuttaki tas malzemeler
gliclendirilmis yeni olusturulan mekanlarda da dogal tas malzemeler kullamilmistir. Kullanicilara
bisiklet kiralama, arag¢ paylasimi gibi alternatif araglar sunulmaktadir. Yapinin siirdiiriilebilirlik
kriterlerinden malzeme y6netimi, arsa se¢imi ve yap1 yonelimi, ulasim kontrolii, enerji yonetimine uygun
oldugu goriilmektedir (Tablo 10).

Tablo 10. Petra Inn Cappadocia Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Uchisar Insaat Alan: 2000 m2 Yapim (Yenilenme) Yili: | 2017-2019
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 19 Yapinin Tiirii: Pansiyon
Yapim Teknigi: Kaya Oyma + Yapinin Durumu: Tarihi Yap1
Yigma
Kat Planlar:: Eski islevi: Konut

Genel Goriiniim:

Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Siirdiiriilebilir Yap: Malzemesi Cevre Dostu Ulagim Alternatif Ulasim

PETRA INN CAPPADOCIA
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10. Argos in Cappadocia Uchisar’da yer alan yap1 2010 yilinda hizmete agilmistir. Yapim stireci

devam eden yapinin mevcutta 53 odasi bulunmaktadir. I¢ avlular, teraslar sokak ile iliski kuracak sekilde
konumlandirilmistir. Yapinin kiitlesel hareketleri ve cephe acikliklari geleneksel ile uyumlu olacak
sekilde, ortak kullanim alanlarimni olusturan restoran, lobi gibi mekanlar cephelerde genis acikliklarla
olusturulmustur. Genis ytlizeylerde 1s1 dengesinin saglanabilmesi icin gilines kirici ahsap paneller
kullanilmistir. Yesil alanlarda iklime uygun agag ve bitkiler tercih edilmistir. Yap1 igi gevre dostu toplu
ulasim araglar1 tercih edilmektedir. Atiklar ayristirilarak geri dontisiimii saglanmaktadir. Yapinn
stirdiiriilebilirlik kriterlerinden kiiltiirel mirasin korunmasi, enerji yonetimi, biyogesitlilik ve ekosistem,
ulasim kontroldj, alternatif ulasim araclar1 ve atik yonetimine uygun oldugu goériilmektedir (Tablo 11).

Tablo 11. Argos in Cappadocia Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Ucghisar ingaat Alan:: 30000 m? Yapim (Yenilenme) Yili: | 1999- Devam
ediyor
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 53 Yapinin Tiirii: Ozel Tesis
Yapim Teknigi: Kaya Oyma + Yigma | Yapinin Durumu: Tarihi Yap1
+ Celik
S Kat Planlar: Eski i§levi: Konut, Bezirhane
9} .
o Genel Goriiniim:
=)
<
B
[
<
O
Z
0
3
Eﬂ Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Giines Kiric1 Panel Biyogesitlilik ve Alternatif Ulagim Cevre Dostu Atik Yonetimi
Ekosistem Araclar1 Ulasim

11. The Misty Cave Cappadocia: Urgiip’te konumlanmaktadir. 2020 yilinda tasarim ve uygulama

stireclerini tamamlayan yap1 14 odas ile hizmete agilmistir. Yap1 bulundugu cevreye zarar vermeyecek
sekilde tarihi yapimin korunmasi ilkesiyle tasarlanmistir. Yigma tasiyici sisteme sahip olan yapida kaya
oyma ve tas kaplama odalar bulunmaktadir. Yapida dogal tas, ahsap olmak iizere stirdiiriilebilir
malzemeler tercih edilmistir. Odalar avluya bakacak sekilde konumlandirilmis olup yapida dogal
iklimlendirme saglanmistir. Isitma ve sogutma sistemleri otomatik olarak kapanmakta ve enerjiden
tasarruf elde edilmektedir. Is1 yalittmi uygulamalar1 enerji kaybini azaltarak maliyeti azaltmaktadir.
Yapmnin stirdiiriilebilirlik kriterlerinden enerji korunumu, iklimlendirme, kiiltiirel miras, stirdiiriilebilir
yap1 malzemelerinin kullanima uygun oldugu gézlemlenmistir (Tablo 12).
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Tablo 12. The Misty Cave Cappadocia Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Urgiip insaat Alan1: 1300 m? Yapim (Yenilenme) 2020
Yili:

Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 14 Yapinin Tiirii: Ozel Tesis

Yapim Teknigi: Kaya Oyma + Yapinin Durumu: Tarihi Yap1

Yigma
Kat Planlar:: Eski Islevi: Konut
& Genel Goriiniim:

Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Siirdiiriilebilir Yap1 Malzemesi Iklimlendirme- Avlu Tasarimi Enerji Korunumu- Otomatik Kart
Sistemi

THE MIiSTY CAVE CAPPADOCIA

12. Kayakapi Premium Caves Cappadocia: Urgiip’te bulunmaktadir. Kayakapi Mahallesinde yer

alan 39 odal1 yap1 2013 yilinda hizmete agilmistir. Yap1 bulundugu cevreye ve bitki Ortiisiine zarar
vermeyecek sekilde tasarlanmistir. Kiiresel Siirdiiriilebilir Turizm Konseyi ve T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 tarafindan Siirdiiriilebilir Turizm Sertifikas: alan yap1 cevresel, sosyal ve kiiltiirel alanlarda
katki saglamaktadir. Yerel satin alma politikas: uygulanmaktadir. Bisiklet kiralama, ara¢ paylasimi gibi
cevre dostu ulasim secenekleri sunulmaktadir. Yapinin stirdiiriilebilirlik kriterlerinden stirdiiriilebilir
yoOnetimi planlama, biyogesitlilik ve ekosistem, kaynaklarin korunmasi, toplumsal ve ekonomik faydanin
arttirilmas, kiiltiirel mirasin korunmasina uygun oldugu tespit edilmistir (Tablo 13).

Tablo 13. Kayakap1 Premium Caves Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Urgiip Ingaat Alant: 3500 m?2 Yapim 2014-2019
(Yenilenme) Yil1:
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 39 Yapinin Tiirii: Butik Otel
Yapim Teknigi: Kaya Oyma + Yigma Yapinin Durumu: | Tarihi Yap1
Kat Planlar:: Eski Islevi: Harabe

konut, Cami

Genel Goriiniim:

Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Biyogesitlilik ve Ekosistem Alternatif Ulagim Araglar Toplu Ulasim Eyvan Tasarimi ve
Segenekleri Aydinlatma Ogeleri

KAYAKAPI PREMIUM CAVES CAPPADOCIA
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13. Yunak Evleri Cappadocia Cave Hotel: Urgiip’te yer almaktadir. Yapiya girigler kent- yapi

iliskisinin kurulmasina araci olan sokaklarla gerceklestirilmektedir. Tasarim ve uygulama siireglerini
tamamlayan yapi 2001 yilinda hizmete ac¢ilmistir. 1200 m? alana sahip olan yapimin 40 odasi
bulunmaktadir. Dag ucgurumuna oyulan magara evler yapilasmanin temelini olusturmaktadir.
Yapilasmaya bu mekanlardan baslandig icin az katli yapilarla topografyanin uyum saglamasi 6ncelikli
tasarim ilkeleri arasinda yer almaktadir. Odalar kuzey yonde i¢ kisimlarda tasarlanirken orta boliimlerde
sokak-avlu tasarimi ile kent ile olan iligski giiclendirilmistir. Yoreye 6zgii bir mimari dille olusturulan
magara odalar ve yeni yapilasmalar yerel mimariye uyum saglayacak sekilde tasarlanmistir. Yapida
bulunan i¢ bahgeler, teraslar ve avlular yerel dokuyla biitiinlestirilmistir. Yesil alanlarda iklime uyumlu
agaclandirma tercih edilmistir. Cephelerde agik renkli dogal malzemelerin tercih edilmesi giines
1sinlarinin yansitilmasinda ve enerji korunumunda fayda saglamaktadir. Teraslarda bulunan havuzlar
kullanilmadigr durumlarda kapatilarak su israfinin Oniine gegilmektedir. Yapi disinda bulunan
aydinlatma araglar enerji tasarruflu olacak sekilde tercih edilmesi enerji korunumunu saglamaktadir.
Yapimun siirdiiriilebilirlik ilkelerinden biyocesitlilik ve ekosistem, iklimsel verilerin gozetilmesi, yap1
malzemesi, su korunumu ve enerji yonetimine uygun oldugu goriilmektedir (Tablo 14).

Tablo 14. Yunak Evleri Cappadocia Cave Hotel Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Urgiip Ingaat Alant: 1200 m? Yapim 2019-
(Yenilenme) 2020
Yl
Vaziyet Plan1 Oda Sayst: 40 Yapinin Tiirii: Ozel
Tesis
Yapim Teknigi: Kaya Oyma + Yigma Yapinin Tarihi
Durumu: Yap1
Kat Planlar:: Eski islevi: Harabe
konut

Genel Goriiniim:

Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Biyogesitlilik ve Iklimsel Verilerin Yap1 Malzemesi ve Su Enerji Yonetimi- Dig Aydinlatma
Ekosistem Gozetilmesi Korunumu

YUNAK EVLERi CAPPADOCIA CAVE HOTEL

14. Sina Sos Star: Urgiip’iin Mustafapasa koyiinde yer almaktadir. 2019-2020 yillarinda tasarim ve

uygulama siireci tamamlanarak 2021 yilinda hizmete acilan yap1 353 m? alana sahiptir. Arazideki
yapilarin dontistiiriilmesiyle olmayan yeni tasarlanan yapiin toplamda 9 odasi bulunmaktadir. Yap:
konumlandig araziye ve gevreyle uyum saglayacak sekilde tasarlanmistir. Betonarme tasiyici sisteme
sahip olan yapinin dis cephesi yerel mimariye uyum saglanmasi icin tas kaplama yapilmistir. Yapinin
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bazi1 boliimlerinde geri dontistiiriilebilir bir malzeme olan ahsap tercih edilmistir. Yapida odalarin dogal
aydinlatma ve havalandirmasi, i¢ avluya bakan agikliklar sayesinde gerceklesmektedir. Yalitim
uygulamalar1 iklimsel veriler gozetilerek tasarlanmis, cephe agikliklari standartlara uygun sekilde
olusturulmustur. Pencerelerde mevsimsel yalitim ve koruma saglayan camlar tercih edilmistir. Yapinin
stirdiiriilebilirlik kriterlerinden geri doniistiiriilebilir malzemelerin kullanimi, enerji korunumu, dogal
aydinlatma, dogal havalandirma, tasarimda iklimsel verilerin gozetilmesine uygun oldugu belirlenmistir
(Tablo 15).

Tablo 15. Sina Sos Star Kiinyesi

Konum Bilgileri Mimari Bilgiler Genel Bilgiler
Konumu: Urgiip/Mustafapasa | insaat Alani: 353 m? Yapim Yili: 2021
Vaziyet Plan1 Oda Sayisi: 9 Yapinin Tiirii: Ozel Tesis
Yapim Yigma Yapinin Durumu: Yeni Yap1
Teknigi:
Kat Planlar:: Eski Islevi: -
o Genel Goriiniim:
<
=
»
0
o
: Yapinin Kat Planlarina
Z Ulagilamadi
Siirdiiriilebilirlik Ozellikleri
Dayanikli, Uzun Omiirlii Yapi Malzemesi Siirdiiriilebilir Yap: Malzemesi Enerji Yonetimi- I¢ Avlu Tasarimi

Yapim dncesi asama i¢in uygulanan degerlendirme formlarinda elde edilen bilgilere gore 14 adet
katilmcinin yanitladig: verilere gore %71’ini (10 kisi) kadinlar, %29 unu (4 kisi) erkekler olusturmaktadir
(Sekil 5a). Katilimcilarin tamami mimar olarak gorev yapmaktadir (Sekil 6a). Konaklama yapilarinin
tasarimlarinda genellikle yorede yerlesik olarak bulunan kadin mimarlarin cogunlukta olmasi, yorenin,
turizmin ve konaklama yapilarinin degerlendirilmesinde 6nemlidir. Yapim asamas: icin yiiklenicilere
uygulanan degerlendirme formundan elde edilen bilgiler dogrultusunda; katilimcilarin %50’si (5 kisi)
kadin, %50’si (5 kisi) erkektir (Sekil 5b). Meslekleri hakkinda soru yoneltilen katilimcilar tarafindan; %30
mimar (3 kisi), %40 miihendis (4 kisi), %30 (3 kisi) tekniker yanit1 verilmistir. Diger secenekler arasindaki
isletmeci ve diger meslek gruplar1 secenegini isaretleyen kimse bulunmamaktadir (Sekil 6b). Yapim
sonras1 asamada konaklamalarin isletmecileriyle yapilan degerlendirme formlar1 sonucu elde edilen
bilgilere gore; katihmcilarin %151 (2 kisi) kadinlardan %85’i (11 kisi) erkeklerden olusmaktadir (Sekil 5¢).
Katiimailar arasinda mimar, miihendis ve tekniker seceneklerini isaretleyen kimse bulunmamaktadir.
Yanitlar arasinda %62 (8 kisi) isletmeci, %38 diger secilmistir. Diger secenegini secenlerin tamami
personel olarak gorev yapmaktadir (Sekil 6c).
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Sekil 5a. Tasarimcilarin Sekil 5b. Yiiklenicilerin Sekil 5c¢. Isletmecilerin
Cinsiyeti Cinsiyeti Cinsiyeti

Sekil 6a. Tasarimcilarin Meslegi ~ Sekil 6b. Yiiklenicilerin Meslegi ~ Sekil 6c. Isletmecilerin
Meslegi

Calisma kapsaminda incelenmek {izere segilen 14 konaklama yapisindan %8’i (1 tane) Avanos'ta,
%28'i (4 tane) Goreme’de, %36's1 (5 tane), %28'i (4 tane) Urgiip’te konumlanmaktadir (Sekil 7). incelenen
yapilardan %7’si (1 tane) butik otel, %43’i (6 tane) 6zel tesis, %50’si (7 tane) ise pansiyon tiiriindeki
konaklama yapilaridir (Sekil 8). Incelenen yapilardan %79'u (11 tane) tarihi yapi, %21'i (3 tane) yeni
yapidir. S6z konusu yapilardan %36’s1 (5 yap1) 1-10 oda, %29"u (4 yap1) 10-20 oda, %7’si (1 yap1) 20-30
oda, %141 (2 yap1) 30-50 oda, %1471 (2 yap1) 50 ve {izeri odaya sahiptir (Sekil 9). Yapilar kiigiik ve orta
Olcekli olmak {izere; 100-500 m? arasinda 2 (%12) yapi, 500-1000 m? arasinda 5 (%29) yap1, 1000-2000 m?
arasinda 5 (%29) yapi, 2000-3000 m? arasinda 3 (%18) yap1, 3000 m? ve iizerinde 2 (%12) adet yap1
bulunmaktadir (Sekil 10).

Sekil 7. Yapilarin Sekil 8. Yapilarin Sekil 9. Yapilarin Oda  Sekil 10. Yapilarin
Konumlari Tirleri Sayis1 Insaat Alan1 (m?)

Yapim oOncesi silireg; yapimn organizasyonel olarak yonetildigi, yapi {iiretim siirecinin
gerekliliklerinin ve eksikliklerinin belirlenmesine yonelik dogru planlamanin temelinin olusturuldugu
evredir. Siirdiiriilebilir bir yapim yonetiminde yapim oncesi siirecinin dogru yiiriitiilmesi, yapim ve
yapim sonrasi siireglere yonelik énemli girdiler saglamaktadir. Bu kapsamda; yapim oOncesi siirece
yonelik siirdiiriilebilirligin incelenmesi gerekli goriilmiistiir. Calismada belirlenen 14 adet yapinin
tasarimcilarina ulasilarak siirdiirtilebilir yapim yonetimi hakkinda uygulanan degerlendirme formlarina
ait bulgular incelenmistir. Uygulanan form yonetimsel, ¢evresel, mimari, sosyokiiltiirel ve ekonomik
kriterler olmak tizere 4 boliimden olusmaktadir. Planlama ve tasarim siirecinde uygulanan yontemlerin
konaklama yapilar1 i¢in uluslararasi ve ulusal turizm kuruluslari tarafindan olusturulan siirdiiriilebilirlik
kriterlerine uygunlugunu iceren degerlendirmeler grafikler aracihigiyla agiklanmistir. Inceleme
dogrultusunda konaklama yapilarinda siirdiiriilebilirlik prosediirlerinin uygulanabilirligi Besli Likert
Olgegi ile degerlendirilerek ortalama degerler elde edilmistir. Cubuk grafigi ile olusturulan
degerlendirmelerde hi¢ uygulanmadi ve uygulandi yanitin1 verenler 1-3 aras1 kirmizi, kararsiz yanitin
verenler 3-4 aras1 turuncu, uygulandi ve tamamen uyguland: yanitini verenler 4-5 arasi yesil bar ile ifade
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edilmistir. Kirmiz1 ile ifade edilen degerler incelenen yapidaki konuya iliskin siirdiiriilebilirlik
uygulamalarinin yetersiz oldugunu, turuncu ile ifade edilen degerler orta yeterlilikte oldugunu, yesil ile
ifade edilen degerler ise yeterli diizeyde oldugunu ifade etmektedir.

Yapim oOncesi siirecte alinan tasarimsal kararlar kapsaminda en fazla 6nemsenen alanin mimari
sturdiirtilebilirlik oldugu daha sonra ise sirasiyla sosyokiiltiirel ve ekonomik, yonetimsel
stirdiirtilebilirlik ~ kriterlerinin geldigi goriilmektedir. Tasarimcilarin verdikleri yarutlara gore
kaynaklarin korunumu, enerji yonetimi, su yonetimi, atik yonetimi gibi gevresel konular hakkinda
uygulamalar yetersizdir (Sekil 15). Bolgede bulunan yapilarin ¢ogu mevcut yapr dontistiiriilerek
tasarlandigindan siirdiiriilebilir yonde alinacak tasarim kararlari kisithidir. Ayrica yapilarin tescil
durumu, yonetmelikler ve Alan Baskanligi'min kararlari tasarimsal kararlarinin alinmasinda onemli

etkilere sahip faktorlerdir.

yansiimas,

sailanmas.

ERITCRLTR

KRITERLLE

Sekil 15. Yapim Oncesi Siirecte Yonetimsel, Cevresel, Mimari, Sosyokiiltiirel ve Ekonomik
Siirdiiriilebilirlik Kriterlerin Degerlendirilmesi

Yapiun fiziksel tiretim siireci olan yapim evresinde alinan tasarimsal kararlarin uygulanmasi,
yonetilmesi ve kontrolii gerceklestirilmektedir. Bu kapsamda tasarim siirecinde belirlenen kriterlerin
bircogu uygulama stirecini de kapsamaktadir. Dolayisiyla siirdiiriilebilirlik ilkelerinin farkindaligy,
uygulanabilirligi yapim stireciyle benzerlik gostermektedir. Tasarim asamasini tamamlayan konaklama
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yapilarinda yapim yonetimi siirecinde uygulanan prosediirlerin siirdtiriilebilirlik kriterlerine uygunlugu
saptanmaya calisilmistir. Belirlenen 14 adet konaklama yapisinin yiiklenicileriyle goriismeler yapilarak
yap1 degerlendirme formu uygulanmis, yiiklenicilerin 10 tanesinden yanitlar alinmistir. Elde edilen
yanitlar dogrultusunda; yonetimsel siirdiiriilebilirlik kriterlerine katihmecilar tarafindan gogunlukla
kararsiz ve uygulandi yanitlar1 verilmis olup orta yeterlilik diizeyinde uygulandig1 goriilmiistiir. Mimari
stirdiiriilebilirlik kriterlerinin de benzer sekilde orta yeterlilikte uygulandigr belirlenmistir. Cevresel
etkilerin azaltilmas: yoniindeki stirdiiriilebilirlik kriterleri arasinda yeterli diizeyde uygulanan bir kriter
bulunmamaktadir (Sekil 16). Yapi iiretim siirecinde yiiklenicilerin verdigi yanitlardan gevresel kriterlere
yeteri kadar onem verilmedigi tespit edilmistir. Katiimcilarin sosyokiiltiirel ve ekonomik alanda
farkindaliklar1 oldugu ve konaklama yapilarinin ¢ogunda s6z konusu kriterlerin uygulandig:
goriilmektedir. Yap1 iiretim siireci tasarimsal kararlar dogrultusunda yiiriitiildiigiinden dolay:
tasarimcilarla ytiiklenicilerin kisitli oldugu durumlar benzerlik gostermektedir.
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m: Yetersiz =: Orta w: Yeterli
Sekil 16. Yapim Siirecinde Yonetimsel, Cevresel, Mimari, Sosyokiiltiirel ve Ekonomik Stirdiiriilebilirlik
Kriterlerin Degerlendirilmesi

Yapim sonrasi siireg ise; bir projenin yapim oncesi ve yapim siirecinin basarili bir sekilde
tamamlanmasiyla birlikte baslayan son asama olarak kabul edilmektedir. Yap1 yasam dongiisiiniin en
uzun siirecini olusturan kullanim asamas: ile beraber baslayan; geri doniisiim, yeniden kullanim ve
isletme asamalarini kapsayan stirecte 13 adet konaklama yapisinin isletmecileriyle birebir goriismeler
yapilarak degerlendirme formlarina yanitlar alinmistir. Yapim sonrasi siirecte uygulandi ve kararsiz
seceneklerinin ¢ogunluk gosterdigi yonetimsel ve cevresel ve mimari siirdiiriilebilirlik kriterlerin
uygulanma derecesinin orta yeterlilik diizeyinde oldugu tespit edilmistir. Sosyokiiltiirel ve ekonomik
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alandaki siirdiiriilebilirligin saglanmasma yonelik uygulamalarin ise farkindalik diizeyinin ytiiksek
oldugu tespit edilmistir (Sekil 17).

KRITTRITR
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m: Yetersiz w: Orta w: Yeterli
Sekil 17. Yapim Sonrasi Siirecte YoOnetimsel, Cevresel, Mimari, Sosyokiiltiirel ve Ekonomik
Siirdiirtlebilirlik Kriterlerin Degerlendirilmesi

Yapim sonrasi slirecte siirdiiriilebilirlik konusunda alman kararlar isletmeciler tarafindan
alinmakta dolayisiyla yapim Oncesi ve yapim siireglerinden bagimsiz olarak yiriitiilmektedir. Bu
dogrultuda bu siireglerde uygulanan siirdiiriilebilirlik prosediirleri benzerlik gosterebildigi gibi birtakim
farkliliklar1 da igerebilmektedir. Yapim sonrasi evrede; isletmecilerden bazilarinin tercih edilebilirliginin
artmast amaciyla belge alabilmek, bazilarinin ekonomik ve sosyal kaygilarla siirdiiriilebilirlik
kriterlerinin farkinda olduklari, bazi isletmecilerin ekonomik kaygilardan dolay1 siirdiiriilebilirlik
konusunda ¢aba gostermedigi tespit edilmistir. Konaklama yapilarinda tasarimcilar tarafindan alian
strdiirtilebilir yapim kararlarinin degerlendirilmesi icin 14 adet katilimciyla gortismeler yapilmistir.
Konaklama yapilarinin yonetimsel, cevresel, mimari, sosyokiiltiirel ve ekonomik siirdiiriilebilirlik
kriterleri kapsaminda incelenmesi sonucunda bu kriterlerin uygulanabilirligine yonelik sonuclara
ulagilmigtir. Katilmeilarin yasam dongiisii siirecinde yonetimsel stirdiirtlebilirlik uygulamalar:
hakkinda ¢ogunlukla kararsiz olduklar1 goriilmiistiir. Cevresel kriterlere verilen yarutlarin ortalamasi
incelendiginde kriterlerin karar alma siirecinde 6nemsenmedigi goriilmektedir. Mimari siirdiiriilebilirlik

ERCIYES AKADEMI

| 455 |



ERCIYES AKADEMI

| 456 |

Burcu BOYRAZ ABALI & Ozlem PARLAK BICER

kriterlerine yonelik yapilan degerlendirmede katilimcilarin genellikle kararsiz ve uyguland1 se¢enegini
yanitladiklar1 goriilmiis, uygulanma derecesinin orta yeterlilikte oldugu tespit edilmistir. Sosyokiiltiirel
ve ekonomik alanda siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi yoniinde alinan kararlarda genellikle kararsiz
kalindigy, kriterlerin uygulanma derecesinin orta yeterlilikte oldugu tespit edilmistir (Sekil 18).

Sekil 18. Yapilarin Yasam Dongiisii Siireclerinde Stirdiiriilebilirliklerinin Degerlendirilmesi

Kapadokya Bolgesindeki konaklama yapilarmin yasam dongiisii siireglerine ait bulgular
incelendiginde; katimcilarin genellikle sosyokiiltiirel ve ekonomik kriterlerin farkinda oldugu ve
uyguladigi, yonetimsel ve mimari kriterlerin orta diizeyde farkinda olduklar1 bir kisminin uygulandig:
ancak cevresel kriterlerin farkindahigimin diisiik seviyede oldugu ve yeterli seviyede uygulanmadig:
tespit edilmistir.

SONUC

Siirdiiriilebilir yapilar, dogal kaynaklarin etkin ve verimli kullanimini saglayarak sektoriin
olusturdugu cevresel sorunlarin azaltilmasina yardimc olmaktadir. S6z konusu yapilarin yasam
dongiisii stireglerindeki uygulamalar ve sistemler, bu yapilar1 geleneksel yapi iiretim siirecinden
ayristirmaktadir. Yapim Oncesi, yapim ve yapim sonrasi evrelere dahil olan katilimcilarin stireci bir
biitiin olarak ele almalar1 ve siirecte etkin rol almalar1 gerekmektedir. Siirdiiriilebilir yapilarda, yap:
iiretim siirecinin biitiin olarak ele alinmasi yonetimi zorlastirmakta bu da konunun benimsenmesi ve
yapilacak galismalarin 6niinde engel olusturmaktadir. Bu durum, sektdrde konuya iliskin bilgisizlik ve
tecriibesizligin artmasina, stirdiiriilebilir yap: iiretiminin azalmasina sebep olmaktadir. Ancak gevreye
zarar vermeyen, enerji verimliligi saglayan, dogal kaynaklarin korunumunu saglayan, geri doniisiim ve
yeniden kullanim potansiyeli olusturan stirdiiriilebilir yapilara yonelik calismalarin arttirilmas: ve
planlama-tasarim, uygulama, izleme-kontrol, kullanim siireclerine dahil olan katiimcilarin
bilinglendirilmesi gerekmektedir.

Son yillarda bazi kamu kurum ve kuruluglar tarafindan olusturulan gevreye duyarh yap: sistemleri
stirdiirtilebilir yapim konusundaki azalan bilincin artmasina neden olmustur. Ayni zamanda turizm
isletmelerinin ve sivil toplum kuruluslarinin da gevresel bilincin ve siirdiiriilebilirlik uygulamalarinin
artis gostermesindeki etkisi Onemlidir. Turizm isletmelerinde artis gosteren siirdiiriilebilirlik
uygulamalarinin yansimasi konaklama yapilarinda da goriilmektedir. Konaklama yapilarmin ekonomik
hedefleri ve misafirlerin siirdiiriilebilir konaklama arayislar1 bu yapilarda gevreye duyarlilik gosteren
uygulamalar konusunda onem tagimaktadir. Cevreye duyarli yap: iiretimi konusunda yasanan bu
gelismeler dogrultusunda ulusal ve uluslararasi turizm kuruluslar tarafindan konaklama yapilari igin
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sertifikasyon sistemleri olusturulmustur. Bu sistemler kapsaminda daha yasamilabilir bir ¢evre icin
olusturulan siirdiiriilebilir bir konaklama yapisi;, yonetimsel, cevresel, mimari, sosyokiiltiirel ve
ekonomik alanlara yonelik uygulamalar gerceklestirmelidir. Bu dogrultuda konaklama yapilarinda;
personelleri ve ¢alisanlarin siirdiiriilebilirlik bilincini arttiran, kaynak korunumu saglayan, enerji, su gibi
dogal kaynaklar1 verimli kullanan, atik olusumu azaltan, atiklarin geri doniisiimii ve yeniden
kullanimini saglayan, cevreye zararli maddelerin kullanimi azaltan, sera gazi salmimi diisiiren,
yenilenebilir kaynaklar1 tercih eden, esnek yapi tasarimina sahip olan, gerekli giivenlik ve saghk
kosullarini saglayan, degisen ve gelisen ihtiyaglara cevap verebilen, kiiltiirel degerlere sayg1 gosteren,
cevreye duyarli yap: malzemeleri tercih eden tasarim, uygulama ve kullanim agsamalari olmak {izere tiim
yasam dongiisii stireclerinde gevreye zarar vermeyen duyarl yap1 olusumlar: konusunda farkindaligin
arttirilmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda; Kapadokya Bolgesinde yapilan alan ¢alismasi kapsaminda
ilk olarak katilimcilarla yapilan gériismeler ve gézlem yoluyla yapilarin genel 6zellikleri, mimari verileri,
konum bilgileri elde edilerek stirdiiriilebilirlikleri kapsaminda degerlendirmeler yapilmis daha sonra
katihmcilara uygulanan degerlendirme formlarindan elde edilen verilerin analizi yapilarak grafikler
yardimiyla agiklanmistir. Olusturulan grafiklerden elde edilen ortalama sonuglara gore;

e Sosyokiiltiirel ve ekonomik alanda kiiltiirel mirasin korunmasi, toplumsal katilimin saglanmasi,
kiiltiirel etkilesimin gergeklestirilmesi, toplumsal hizmetlerin saglanmasi, yerel istihdamin
arttirilmasi, esit firsatlar taninmasi, yerel girisimlerin desteklenmesi, saglik ve giivenligin
saglanmasina yonelik uygulamalarin farkinda olundugu ve uygulandig: goriilmiistiir.

e Personel farkindaligi, misafir farkindaligs, stirdiiriilebilir yonetim, iletisim yonetimi, i¢ yonetim,
temizlik, satin alma ve tedarik yonetimi, hedef yonetimi, dogru tamitim gibi yonetimsel
prosediirlerin bir kisminin énemsenip uygulandigi bir kisminin ise farkinda olunmadig tespit
edilmistir.

e Arsa secimi ve yapi yonelimi, planlama-tasarim, yapr malzemesi tercihleri, havalandirma
kalitesi, yalittm uygulamalari, aydinlatma, peyzaj diizeni gibi mimari konularda genellikle
kararsiz olundugu goriilmektedir.

e Kaynaklarin korunumu, enerji, su ve atik yonetimi, ulasim kontrolii, biyogesitlilik ve ekosisteme
katki saglanmasi, kimyasal madde kullaniminin azaltilmasi, gida giivenligi saglanmasi, sera gazi
emisyonlarinin azaltilmasina yonelik gevresel siirdiiriilebilirlik uygulamalarinin farkindaligimin
diisiik seviyede oldugu ve uygulamada yetersiz kalindig tespit edilmistir.

S0z konusu tespitler dogrultusunda; secilen yapilarda goriilen eksiklikler saptanarak
tasarimcilara, yiiklenicilere ve isletmecilere oneriler sunulmustur.

Tasarimcilara Yonelik Oneriler: Siirdiiriilebilir bir yonetimin dogru bir sekilde planlanmast,
ylriitiilmesi stirecin dogru isleyisi konusunda en 6nemli pay tasarimsal kararlarin alindig1 yapim 6ncesi
siirece aittir. Dolayisiyla yapim 6ncesi siirecin dogru bir sekilde planlanmasi, izlenmesi, kontrol edilmesi
ve yiiriitiilmesi gerekmektedir. Yapilarin biiyiik ¢ogunlugu restorasyon projesi oldugundan dolay:
tasarim kararlar1 alinirken arsa segimi ve yapi yonelimi kararlara yansitilamamis, yapinin mevcut
durumu korunmustur. Ayrica yapilarin tescil durumu ve bu yapilar 6zelinde c¢ikartilan yonetmelikler
yap1 tasariminda alinacak siirdiiriilebilirlik kararlarini kisitlamigtir. Belirlenen konaklama yapilarinda
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mevcut durum korunurken mekan organizasyonunun iyi tasarlanmasi, arsa se¢imi ve yap1 yonelimine
ait kriterlerin karsilanma potansiyelini arttiracagi diisiiniilmektedir. Biiyiik bir boliimii kaya oyma
mekanlardan olusan yapilarda yesil ¢cat1 tasarlanmasi ve uygulanmasi miimkiin olmamakla birlikte bu
yapilarda yar1 agik ve acik alanlarda siirdiiriilebilir peyzaj tasarimin yapilmasi biyogesitlilik ve
ekosisteme katki saglanmasi amaciyla 6nerilmektedir. Tasarim asamasinda segilen yap1 malzemelerinin
dogal dokuyu bozmayacak sekilde geri doniisiim ve yeniden kullanim potansiyeli yiiksek malzemelerin
tercih edilmesi gerekmektedir. Yapilarin tasarim siireglerinde alman kararlar dogrultusunda
katihmcilarin ¢ogunun kaynaklarin korunumu, enerji, su ve atik yonetimi gibi siirdiiriilebilirlik
kararlarin1 onemsemedigi tespit edilmistir. Bu kapsamda konaklama yapilarinin tasarim siirecinde;
yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanimi, yapmin konumlandig1 ¢evreye zarar vermeyecek sekilde
tasarlanmasi, esnek kullanim alanlarina imkan verecek tasarimlarin yapilmasi, stirdiiriilebilir ve cevre
dostu yap1 malzemelerinin tercih edilmesi, iklimsel verilere gore yalitim uygulamasi yapilmasi, dogal
aydinlatma ve havalandirma tasarimiyla enerji kullanimindan tasarruf edilmesi, siirdiiriilebilir peyzaj
uygulamalarinin yapilmasi énemli goriilmektedir. Siirdiiriilebilir bir tasarim siireci icin uygulamalarm
tesvik edilmesi, saglanacak yatirimlar, ulusal ve uluslararasi desteklerin saglanmasi stirdiiriilebilirlik
uygulamalarinin artmasina katki saglayacaktir.

Yiiklenicilere Yénelik Oneriler: Yapim siireci; tasarim siirecinde alinan kararlarin uygulandig;,
yonetildigi ve kontroliiniin saglandigi evre oldugundan dolayr yapim oncesi siiregte alinan
stirdiirtilebilirlik ~ kriterlerinin bir¢ogu yapim siireciyle benzerlik gostermektedir. Konaklama
isletmelerinin yapim siirecinde siirdiiriilebilir yOnetimin uygulanmasi ve kontrol edilmesi
onemsenmemektedir. Yapim siirecinde kaynak korunumu, enerji kullaniminin azaltilmasi, gri sularin
aritilarak yeniden kullanilmasi, atiklarin ayristirilmas: ve geri doniistiiriilmesi gibi cevresel kriterleri
yeterli diizeyde uygulamadiklar1 goriilmiistiir. Bu dogrultuda atiklarin toplanmasi ve geri
doniistiiriilmesi, enerji ve su kullaniminin azaltilmas: yoniinde yerel kuruluslarin faaliyet gostermeleri
ve destek saglamalari gevresel agidan 6nemli goriilmektedir. Yapim siirecindeki katilimcilarin; toplumsal
hizmetlerin saglanmasi, yerel istihdamin arttirilmasi, calisanlara esit firsatlar taminmasi, yerel
girisimlerin desteklenmesi, santiyede saghk ve giivenlik mevzuatimin uygulanmasi yoniindeki
sosyokiiltiirel ve ekonomik kriterleri énemsendigi ve uygulandig: tespit edilmistir. Bu konu hakkinda
yerel istihdam olanaklarmin arttirilmasi i¢in egitim imkani sunulmasi yoniinde destekleme ¢alismalari
yapilabilir. Yapr malzemelerinin g¢evre dostu, geri doniistiirtilebilir, ekonomik, uzun omiirlii sekilde
iiretilmesi kaynaklarinin korunumu agisindan &nemlidir, bu dogrultuda calismalarin yiiriitiilmesi
onerilmektedir. Yiiklenici firmalarin stirdiiriilebilir uygulamalar kapsaminda bilgilendirilmesi ve tesvik
edilmesinin ekonomik, ¢evresel ve sosyal boyutta fayda saglayacag: diistintilmektedir.

Isletmecilere Yonelik Oneriler: Yapim sonrasi siireg; yapinin kullanim, geri déniisiim, yeniden
kullanim ve isletme siireglerini kapsayan en uzun siire¢ oldugundan stirdiiriilebilirligin saglanmasi
biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu siiregte stirdiiriilebilirlige yonelik uygulamalarin isletmeciler tarafindan
verildigi bu yilizden yapim ve yapim oncesi asamalardan bagimsiz olarak yonetildigi gozlemlenmistir.
Siirecin yapim Oncesi ve yapim siiregleriyle baglantili sekilde ele alinmasi ve biitiinciil bir planlama ile
tiim siireclerin yOnetilmesi stirdiiriilebilirlik uygulamalarin1 kolaylastiracaktir. Bu kapsamda;
strdiirtilebilirlik uygulamalarinin yapim oncesi siiregten itibaren yiiriitiilmesi daha saglikli bir yap:
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{iretim siirecinin ortaya ¢tkmasina yardimei olacaktir. Isletmecilerin ekonomik ve sosyal yonde meydana
gelen problemlerden etkilendikleri, bu durumdan kurtulmak igin stirdiiriilebilirlik kriterlerini goz ard:
ettikleri gozlemlenmistir. Bu dogrultuda; caydirici cezalarin uygulanmasi veya cesitli desteklerin
saglanmasi sitirdiiriilebilirlik uygulamalariin artis gostermesi konusunda fayda saglayacaktir. Yapinin
cevresel etkilerinin azaltilmasi yoniinde uygulanacak en etkili yontemin kullanicilarin ve c¢alisanlarin
stirdiirtilebilirlik yoniinde bilgilendirilmesi ve rutin olarak denetimlerinin yapilmasi oldugu
diistiniilmektedir. Isletmelerin ¢ogunun kullanici isteklerini karsilamak ve destek alabilmek amaciyla
belgelendirme i¢in stirdiiriilebilirlik uygulamalarina yoneldigi goriilmektedir. Bu kapsamda misafirlerin
farkindaliklarinin arttirilmasi, belgelendirme programlariyla gerekli destegin saglanmas: isletmeciler
tarafindan stirdiirtilebilirlik kriterlerinin uygulanabilirligini arttiracaktir.

Bu calismanin bolge 6zelinde bulunan ve gelecekte yapilmasi planlanan konaklama yapilarinin
mimarlarina, ytiklenicilerine, isletmecilerine siirdiiriilebilir uygulamalar konusunda yol gostermesi
beklenmektedir. Ayrica yerel kuruluslarin politikalarmi siirdiiriilebilir uygulamalar yoniinde
degistirmesi konusunda temel olusturacag diisiiniilmektedir.

Etik Kurul izni

Bu calisma etik kurul izni gerektiren ¢alisma grubunda yer almamaktadir.
Katki Orani Beyani

Yazarlar makaleye esit oranda katki saglamis olduklarini beyan eder.
Cikar Catismasi Beyani

Makale yazarlar1 aralarinda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini beyan eder.
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