ISVICRE'DE ZIRAI GAYRIMENKULLERIN HUKUKI REJIMI ()

Yazan : Doc. Dr, Safa REISOGLU

Zirai ekonominin ihtivaclarma cevap vermek lizere, ziral gayrimen-
kullerin hususi bir hukuki rejime tdbi tutulmasi zarureti diger memleket-
lerde oldugu gibi Tirkiyemizde de kendini hissettirmekledir.

Ziral gayrimenkullerin hukuki rejimini tdyin edecek hal larzini, hu-
susi hukuk sistemimizin, dolayisiyle Medeni Kanunumuzun prensip = ve
miiesseseleriyle ahenkli kilmak hukuk tekniginin zaruri bir neticesidir.

Mehaz Isvicre Medeni Kanununun hitkiimleni muvacehesinde, mez-
kiir memlekette, zirat gayrimenkullerin hukuki rejimini tdyin eden kaide-
lerin tetkiki hizim icin de yolumuzu aydinlatic: olacaktir, Ziral gayrimen-
kullerle ilgili olarak Isvicre Medeni Kanununda yer alan biitiin hiikiimler
Medent Kanunumuza almmamistir. Bunun yammnda, bilhassa Tkinci Diin-
ya Harbinin baglamasiyla birlikte, Isvicre’de hususi tedbirlere basvurul-
mus bir taraftan Medeni Kanun hiikiimleri isldh edilmis, diger taraftan
yeni muesseselere yer verilmigtir.

-

Isvicte'de zirai gayrimenkullere miiteallik hukuki rejimin detaye bir
tetkiki rahatca hacimli bir kitabm mevzuunu teskil edecek viis’attedir.

¥

Bu etid, ekonominin tiirlii taleplerine cevap vermelk lizere, ziral gayrimen-

kullerin hukuki rejimini tAyinde, Isvicre’de, Medeni Kanunun prensip-
leri dairesinde, alinmis veya ahnmasi teklif edilmis tedbirlerin takdimi
gayesini gltmektedir, Dip notlarinda muhtelil miiesseseler hakkinda da-
ha genis izahati havi kaynaklara isaret edildigi gibi, mevzuatin tekamiil
seyri belirtilmis ve miimkiin oldugu nishette Tiirk Medeni Kanununun
halihazir Isvicre mevzuat: karsisindaki durumunun tesbitine gayret sar-
fedilmistir.

et 1

o

Bu etiid, Tirkiye ve Orta Dogu Amme Idaresi Enstitiisii tarafindan
hazirlanan «Turkiye’de Toprak Reformu» adli calismanin bir kis-
mini teskil etmistir.

Bibliyografya ve kKisaltmalar cetveli ildve edilmistir.
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BOLUM. L

ISVICREEDE UMUMI OLARAK ZiRAf GAYRIMENKULLER iLE
ILGILI MEVZUAT.

Isvigre’de, ziral gayrimenkullerin hukuki rejimi, esas itibariyle, Me-
dent Kanuu, Borclar Kanunu ve husust kanun ve nizamnamelerde vyer
alan asagida zikredilmis hiikiimlerle tanzim edilmistir.

I. Isvicre Medeni Kanunu (CCS.) : madde: 616-625 his; 633: 702
1807,/191% tarihli Isvicre Medeni Kanununun 619, 620, 621 ve 625 inci
maddeleri, 1940 tarihli LDDA. min 94, maddesiyle degistirilmis ve aynt
makde ile, Medeni Kanuna m. 621 bis, 621 ter, 621 quater ve 625 bis
ilave edilmistir, Daha sonra 1951 tarihli LPFR. nin 49. maddesi, CCS.’-
in 621 quater ve 625 bis. maddelerini tadil etmistir,

I1. Isvigre Borglar Kanunu (CO): madde: 218, 218 bis, 218 ter. Is-
vigre Borclar Kanununun 218, ma ddesi, evveld 1940 tarihli LLDDA. nin
95. maddesiyle ve daha sonra 1951 tarihli LPFR. nin 50. maddesiyle de-
gistirilmistir, |

III. LDDA. : Loi fédérale sur le désendettement de domaines a'gri-
coles du 12/ décembre,/1840. {}sururlum:, giris tarihi: 1 Ocak 1947). (12
Araltk 1940 tarihli, zirai miilklerin borgtan kurtanidmas: hakkinda federal
kanun). -

IV. LPFR. : Loi fcn:.bhﬂe sur le maintien de la propriété fonci
ere rurale, du 12/Juin...1951. (mrurlug-e giris tarihi: 1 Ocak 1953). (12
Haziran 1951 tarihli, ziral gayrimenkul miilkiyetinin idamesi hakkinda
tederal kanun),

V. Ordonnance sur le désendettement de domaines agricoles, du 16/
Novembre/1945. (yiiriirliige giris tarihi 1 Ocak 1947). (16 Kasim 1945
tarihli, zirai miilklerin borctan kurtarilmas: hakkinda nizamname).

VL. Ordonnance visant & prévenir le surendettement des biens - forids
agricoles, du 16/Novembre,/1945, (virtrliige giris tarihi: 1 Ocak 1947.).
(16 Kasim 1945 tarihli zirai gayrimenkullerin hadden asii bir sekilde
bor¢ altina girmesini onlemege miitedair nizamname.)
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BOLUDM. IL

ISVICRE'DE ZIRAT GAYRIMENKULLER ICIN HUSUSI HUKUMLER

SEVEKINI ZARURI KILAN SEBEPLER.

Isvigre arazisinin 1/4 1 ziraata elverisli degildir. 1/4 {i ormanlarla

kapldir. Boylece topragin - ancak yamsinda ziraat yapmak miimkiindiir.

Ziraata elverisli arazinin hir kisimi da sehirler ve simnal tesisler tarafindan

isgal edilmigtir. Ziraata tahsis edilmis olan arazi her sema biraz daha
azalmaltadir (1) 1805 - 1936 yillan arasimda 78.748 hektar arazi (zirai
arazinin ‘% 6.8 s1) zirai vasfimi kaybetmistir. Her yil boylece 2.000 - 3.000
helitar arazi ziraat disi kalmaktadr ( 2).

Ziral isletme adedi 1905 yilinda 243.710 iken, 1939 yilinda. 33.383

eksigi ile, 210.327 ye diismiistiir. Azalmadan en fazla 5 hektara kadar

olan,

kiictik ziral isletmeler miiteessir olmustur (3). Zirai isletme mikta-

rinda, 5- 15 hektarlk orta isletmeler lehine kendini gésteren bu azalma

koylii stufim biraz daha kiiclilmesi tehlikesini yaratms, meveut ziral

isletmelerin =~ muhafaza edilmesi icin tedbir almmas1 zarureli dogmus-
tur (4).

Mirasa muteallik umumi hiiktimler geregince, mirascilarin tereke

mallarinda ayni hakka sahip olmalan, mahfuz hisseler haric, murisin

olime bagh bir tasarrufla, zirai gavrimenkuller de dahil olmak iizere,

mallarinda serbestce tasarrul edebilmesi, mirasalarm aralarmda anlasa-

ralk

terekeyi, dolayisiyla ziral gayrimenkulleri istedikleri gibi taksim ede-

bilmeleri bir taraftan arazinin zirai istihsal miktarina tesir edecek dere-

cede parcalanmasina, diger taraftan zirai arazinin tahsis yoniiniin degis-

mesine miincer olacak mahivelte goriilmiistiir. Code Napoléon’dan ge-

len bir tesirle, bir ¢ok kantonda, ekseriya ziral gayrimenkullerin miras-

(1)

(Z)
(3)

(4)

==

Bk, DAMCI. Transfert de la propriété fonciére rurale en droit suisse
et en droit Ture. Th. Lausanne. 1949, s. 6.

Bk, COMMENT. A, Le droit successoral paysan. ZBJV, 1954, s. 331.
Bk.PASCHOUD. La législation agraire suisse. The Lausanne, 1948,
s 16. ARIK. Toprak hukuku ile ilgili bir tasar1 hakkinda. Ad. Derg.
1948, say: 8, s. 905; COMMENT. agm. ZEBJV. 1954, s. 331.

Bk. DAMCI agt. s. T; KAUFMANN. Das neue lindliche Bodenrecht
der Schweiz. 5. 13 vd (Paschoud. agt. 8 16 dan naklen).
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cilar arasmda aynen taksimi yoluna gidilmesi arazi parcalanmasim on-
leyici tedbirlere yer vermek mecburiyetini ortaya cikarmistir (5).

Bilhassa miras halinde, zirai isletmelerin satis kiymeti tizerinden ik-
tisap edilmesi koyliiyti agir bir bore altina sokmakta, dolayisiyle zirai
gayrimenkulii bir miiddet sonra elden cikarmak mecburiyeti hasil ol-
miaktachr.

Takribl bir rakamla, ziral arazinin 9% 25 i hektar basma 5.000 Frs.
(asagr yukan 12.000 TL.) borc ile takyid edilmistir. Bilhassa kriz devre-
lerinde kiciik arazi sahipleri topraklanm salmak zorunda kalmakta, arazi
spekiildsyonu tedbire ihtiyac hissettiren bir viis'at kazanmaktadur (6).

Yukarda hiildsaten zikredilen sebep ve zaruretler dolayisiyle, Isvie-
re’de :

L. Mevcut ziral isletmelerin tahsis yoniiniin ve koyli siafinmn muha-
faza edilmesi, -

2. Ziral gayrimenkullerin ¢ok kiiciik parcalara ayrilmasimn énlen-
mesi,

S. Ziral gayrimenkullerin - hadden asin bir bore ile takyid edilme-
mesi, arazinin kolaylikla el degistirmemesi ve bu suretle arazi spekiilas-
yonuna mani olunmasi, |

gayesiyle, boltim I. de isaret edilen hitkiimler sevkedilmistir (7).

BOLUDM. IIL

ISVICRE'DE ZIRATI GAYRIMENKULLERLE iLGIiLI HUSUSI
HUKUMLERIN SISTEMATIK TETKIKI
¥
Zirai gayrimenkullere miiteallik olarak, yukarda bélim II. de zikre-
dilen gayelerin tahakkukunu miimkiin kilmak tizere sevikedilen hitkiimler
iki grupta toplanabilir :

L. Zirai miras ile ilgili hiikiimler,

.

(6) BK. BOUVERAT. De la liberté de disposer d'un domaine agricole
par testament et par pacte successoral en droit suisse. Th. Fribourg,
1957, s. XIII.

(6) Bk. COMMENT. agm. ZBJV. 1954, s. 331 - 332;  PASCHOUD. agt. s.
s. 17 - 18. _

(7) Ziral gayrimenkullerin hukuki rejimiyle ilgili olarak isvigra’de yurir-
luge konmus olup halen meri bulunmayvan kanun ve kararnameler
icin Bk. DAMCI. agt. s. 17 vd. ve s. 41 - 42,
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2. Saglar aras1 bir tasarrufla zirai gayrimenkullerin devrine getirilen
takyidlerle ilgili hitkiimler.

§. I ZIRAT MIRAS ILE iLGILi HUKUMLER.

Ziral mirasa miiteallik hususi hitkiimleri, miimkiin oldugu nisbette,
tahakkuk ettirmek istedikleri gayeleri esas ittihaz ederek inceleyecegiz.

A. ZIRAT ISLETMELERIN TAHSIS YONUNUN MUHAFAZASINA
MUTEALLIK HUKUMLER.

Ziral isletmelerin taheis yontiniin muhafazas icin tedbir alinmas: li-
zumu 1907 tarihli fsvicre Medent Kanunu hazirlanirken hissedilmis  ve
mirasda taksimin nasil yapilacagi hususunda umumi hitkiimler sevkedil.
dikten sonra, 620, maddede (TMK. m. 597) zirat isletme ile ilgili hususi
hiikiimlere yer verilmistir,

Bolum I. de ziral gayrimenkullerle ilgili mevzuat tetkik olunurken,
CCS. art. 620 nin 1940 tarthli LDDA ’nin 94. mé.ﬂdes;fiy-le. tadil edildigine
igaret edilmis ve diger maddelerdeki degisiklikleri de belirtmistir, Ince-
lemelerimizde esas itibariyle maddelerin son sekli nazara almacak, zaru-
ret halinde eski metinlerin hususiyetine temas edilecelktir.

I. Zirai Isletmenin Mirascilardan Birine Tahsisi.

1. Umumi olarak CCS. art. 620 hiikmii.

CCS. art. 620 (TMK. m. 597), <«hilafina hiikiim bulunmadikea, mi-
rascilar tereke mallarimnda ayni hukuku haizdirlers diyen CCS. art. 610
(TMK. m. 589) daki umumn? kaideye ziral isletmeler i¢in istisna getirmek-
tedir. CCS. art. 620 ye gore: «Terekede, iktisadi bir vahdet teskil eden
ve kifi bir meveudiyet arzeden (offrant des moyens d’existence sutfisants)
(8) bir zirai isletme bulundugu takdirde, bu ziraj isletmenin tamamu,
isletmeyi deruhte etmege muktedir gozitken ve isletmeyi talep eden mi-
rasciya tahsis olunur. Isletmenin degeri randiman (verim) kiymeti iize-
rinden hesabedilir ve miras hissesine mahsup ediliry.

«Boyle bir halde, tahsis kiymeti -loi sur le désendettement de do-
maines agricoles- daki hiikiimler geregince tespit olunur.»

(8) «Kafi bir mevcudiyet arzetme» unsuru LDDA. art. M ile ilave edil-
mistir,
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«Mirasel, isletmeye yarnyan hayvan, malzeme ve levazmumn isletme
icin. arzetlikleri kiymetle kendisine tahsisini isteyebilir.y
2. Ziral islebmenin mirascilardan birine tahsis edilmes; icin gerekli sartlar.
a. CCS. art, 620 anlaminda zirai bir isletmenin meveudiyeti. |

CCS. art. 620 deki hususi hitkmiin tatbik edilebilmesi, her seyden
evvel, terekede iktisadi bir vahdet teskil eden ve kafi bir meveudiyet ar-
zeden ziral bir isletmenin meveudiyetine bagldir, Zirai bir isletme yoksa
taksime miiteallik umumi hiikiimler tathik edilecektir.

Art. 620 anlaminda ziral isletmeden ne anlasilmasi icabeltigi husu-
sunda muhtelif tarifler denenmis (9) ve nihayet «Ordonnance sur le dé-
sendettement de domaines agricoles, du 16/Novembre/1945» art. 1 de
zirai isletme mefhumu tarif edilmistir.

Medent Kanun ve adr gecen nizamname art. 1 hiikmii geregince, art.
620 deki ziral miras hitkiimlerinin tatbik edilebilmesi icin asagndaki sart-
larin meveudiyetine ihtivac vardir :

aa. Isletme ziral bir karakter arzetmelidir: bina: ve topragin birlikte
bir zirai isletme teskil edebilmesi, toprak vasitasivle orgamik seylerin is-
tihsaline tahsis edilmis olmalarina baghdir.

bb. Isletme bir iktisadi vahdet teskil etmelidir: muhtealif toprak par-
calaninm bitisik bulunmamas: isletmenin iktisadi bir vahdet teskil etme-
sine mani degildir. Aym sahis tarafindan bir merkezden idare edilebilme-
leiri kafidir (10),

Buna mukabil, binasiz toprak parcalan zirat isletme olarak tavsif edi.
lemez. Bina ve toprak birlikte letilmelidir. Normal bir isletme icin ge-
rekli lojman vs. binalar meveut olmalidir (11).

Ziral isletmeye esas tegkil eden arazinin cok biiyiik olmasi CCS. art.
020 nin tatbikine mani degildir.

Zirai isletmenin mirascilardan birine tahsis edilebilmesi, isletmenin
tamaminim,. mirasm  agilmasindan evvel, munisin miistakil miilkiyetinde

(9) Zirail isletmenin muhtelif tarifleri icin Bk. BOUVERAT. agt. s. 31
ve dev.

t10) Bk. TOUR. Le code civil suisse. Ziirich. 1950, s. 396; SAYMEN. Zi-
rai miras hukuku, Ist. Iktisat Fak. Mec. 1944, c. IV, say1 4, s. 366 - 367;
SAYMEN. Miras hukuku (feksir) 1958, s. 372-373; BOUVERAT.
agh. s. 36 vd. TUNCOMAG. Ziral gayrimenkullerin mirasecilara inti-
kali sureti. Ist. Bar. Derg, 1953. say1 2. s. 85 - 86.

(11) Bk. BOREL - NEUKOMM. Successions agricoles, FJS. No. flores. -2
COMMENT., agm. ZBJV. 1954, s. 333; BOUVERAT. agt. s. 34, 37.
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bulunmasma  baghdir. Isletme mugterek miilkiyet veya igtirak halinde
- miilkiyete mevzu teskil ediyor idiyse mirascilardan biri art. 620 nin his
kiimlerinden istifade edemez (RO..76. II. 16. ss.) (12). Mirasa taalliik et
meyen bir taksimde CCS. art. 620 ileni siiriilemes.

cc. Isletme muayyen bir biiyiikliikte olmalidur (isletmenin kifi  bir
meveudiyet arzetmesi); isletmenin biiyiikligii, talep eden mirase: ve aile-
sinin gecimini saglayacak derecede olmalidir. Miraser icin ancak fer’t bir
istigal mevzuu tegkil edebilecek olan kiiiik zirai isletmeler CCS. art. 620
hiikiimlerine tibi degildir. Buna mukabil. isletmenin talep eden miras-
cinm bashea istigal mevzuunu teskil edebilecek viis'atte olmasy kafidir.
Fer'i olarak bagka islerle ugrasilmas: ziral miras hiikiimlerinin tatbikine
mani teskil etmez (RO. 76. II. 127) (13). Mamafih, Federal Mahkeme
daha sonra verdigi bir kararla, zirai miras hiikiimlerinin tatbik edilebil-
mesi igin, islelmenin yalmiz basina mirascinin ve ailesinin gecimine kafi
gelmesi icabelligi goriisiinii benimsemistir (JT. 1955 1. 592) (14). Islet-
menin ailenin ihtiyacina kifi gelip gelmiyecegi mahalli sartlar nazara
almarak tiyin olunur.

b. Mirascilardan birinin ziral isletmeyi talep elmesi.

Terekede meveut olan zirai isletmenin miras¢ilardan birine tahsis
edilebilmesi icin, mirascin tahsis talebinde bulunmast icabeder. Miras-
¢ilardan hicbiri ziral isletmeyi talebetmezse, isletmenin satilmasimi miras-
cilardan herbiri isteyebilir (CCS, art. 625 bis).

Zirai miras hiikiimlerinin gayesi islebmenin muhafazas1 oldugundan
mirascrlardan herbiri, kanuni ve mansup mirasgt olusu, hissmhik derecesi
ve cinsiyeti haizi ehemmiyet olmaksizin tahsis talebinde bulunabilir. In-
tita hakkimn secmemis olmas: sartiyle sag kalan es de bu hakka sahiptir.

Birden ziyade miras¢inin ziral isletmenin istirdk halinde kendilerine
tahsisini istemeleri de miimkindiir (15).

¢. Talebeden ‘mirasginm isletmeye muktedir olmasi,

Ziral isletmenin talep eden mirasglya tahsis edilebilmesi. talibin is-
letme igin gerekli iktidara sahip olmasma baglhidir, Federal Mahkeme bu

(12) Bk. BOUVERAT. act, s. 38; DAMCI, agt. s. 193 - 194

(13) Federal Mahkeme 1940 tan evvel verdigi kararlarda 1,6 - 2 hektarlik
isletmeleri (RO. 58. II. 249) ve 1950 de verdigi bir kararla 3 hektarlik
bir isletmeyi ziral miras hiikiimlerine tabi kilmistir (RO. 76. II. 126)
Bk. COMMENT. agm, ZBJV. 1954 s« 333 - 334,

(14) Bk. BOUVERAT. agt. s. 40.

(15) Bk. BOUVERAT. agt. 5. 47 - 48.
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sartm tahakkukunda bilhassa isletmenin viis'atini nazara almaktadir., Tah-
sisin yapilmas: icin, art. 621/11 hitkmiinden istihrac olunabilecegi vechi-
le, miras¢inin bizzat isletmesine lizum yoktur. Kira vs. bir surelte islete-
cek bir vasfa sahip olmas: kafidir (16).

Zirai isletmenin kendisine tahsisini isteyen mirascinm ahlaki durumu
da, isletme bakimindan bir ehemmivet arzelligi nisbelte, Federal Makke-
mece nazara alinmustir. Homoseksitel karakterde bir miras¢inin, isei kul-
lanacag diigliniilerek, «isletmeye muktedir olma» vasfi yiiksek mahke-
mece kabul edilmemistir (RO. 77. IL 227) (17).

d. Birden ziyade mirasq1 tarafindan talebedilmesi halinde zirds isletme-
nin tahsisi.

Birden ziyade mirasqimin talebetmesi halinde isletmenin tercihan
kime tahsis ecilecegini CCS. art, 621 (IMK. m. 598) tiyin etmistir,

Buna gore, bizzat isletmek isteyen mirascr digerlerine tercih olunur.
Bizzat isletmek isteyen birden ziyade talip varsa, erkek cocuklar, kiz Qa -
cuklara ve yasayan ese takaddiim ederler (RO. 78. II. 122). Zirai islel-
menin tabsis edilecegii mirasciyr bu sekilde de tiyin miimkiin olmazse,
tahsisde mahalli 6rf ve nihayet mirasilarm sihhatlas, sohretleri, ahlaki
durumlan gibi sahsi vasiflari nazara almir.

II. Zirai Isletmenin Mirasgilardan Birine Tahsisi Prensibinin
Istisnalamn

L. Mirasgilarmn anlasarak terekeyi istedikleri gibi taksim edebilme-
teri. Zirai isletmenin tahsis yoniiniin muhafazasiyle ilgili olarak sevkedi-
len hiikiimleri genis mikyasta baltalayan husus, mirascilarm aralannda
anlasarak terekeyi umumi hikiimler geregince (CCS. art.-607/II, TMK.
m. 586) diledikleri gibi taksim edebilmeleridir, 1940 tarihli LDDA 'mn
nesrinden: sonra da durumda bir degisiklik olmanmstir (18). Mirascilar

(16) Federal Mahkeme zirai isletmenin bir doktora tahsisini kabul etme-
misgtir. Bk. BOREL - Neukomm. FJS. No. 613. s. 2, Ayrica Bk. SAY-
MEN. agm. Ist. Iktisat Fak. Mec. 1944, C. IV, sayi 4, s. 3173.

(17) Bk. COMMENT. agm. ZBJV. 1954 s 330 Ayrica bk, SAYMEN. age.
S. 877 ve agm. Ist. Iktisat Fak. Mec. 1944, C. IV, say1 4, 5. 374 - 375:
TUNCOMAG. agm. Ist. Bar. Der. 1953. say1 2, s. 88.

(18) Bk, TUOR. age. s. 395; BOREL - NEUKOMM. FJS. No. G12;" s 2
COMMENT. agm. ZBJV. 1954, s. 346; DAMCI. agt. s. 218; BOU-
VERAT. agt. s. 56, BARKAN. Ciftciyi Topraklandirma Kanunu. ik-
tisat Fak. Mec. Ekim/1944 - Ocak/1945. C. VI, No. 1 - 2, s. 122; TUNC-
OMAG. Isvigre Zirai Miras Hukuku, Ist. Bar. Derg, 1954, No. 10, s. 519.
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anlagarak, asagida tetkik edecegimiz ziral gayrimenkullerin parcalanma-
sini Onleyiei hitktimler ve 1851 tarihli LPFR. ile kantonlara tammnan itiraz
selahiyetine miiteallik kaideler (LPFR. art. 18 - 21) ve CO. art. 218 ile
mukayyet olmak tizere, zirai gayrimenkulii aynen taksim edebilecekleri
gibi, satabilirler veya istedikleri bir kiymet (randiman kiymetinden has-
ka bir deger) lizerinden mirascilardan ‘birine tahsis edebilirler (19):

1840 tarihli LDDA, hazirlamrken, zirai miras hitkiimleninin mecburi
oimasi, yani miras¢ilamnn anlasarak art. 620 hiikimlerini bertaraf edeme-
mesi esast teklif olunmus, fakat «chambres fédéralesy ca kabul edilme-
mistir.

2, Murisin oliime bagh bir tasarrufla CCS. art, 620 hiikiimlerini ber-
taraf edebilmesi.

1940 tarihli LDDA. hazirlanirken, murisin, CCS. art, 620 de derpis
olunan zirai mirasa miiteallik taksim kaidelerini oliime bagl bir tasarruf-
la bertaral edememesi esast  bemimseniyordu. Fakat mezktir kanunda
(LDDA. art. 94) 620 nci m. yeniden kaleme alimirken, «art. 620 hiikmii-
niin murisi baghyacagr» hususundaki niyetin tereddiide yer vermiyecek
bir sekilde meine ithali unutulmustu (20).

Bu yeni durum muvacehesinde, murisin oliime bagh bir tasarrufla
CCS. art. 620 hitkmiinii bertaral edip edemiyecegi doktrinde farkli goriis-
lerin ortaya gikmasina sebep olmustur (21). '

Federal Mahkemeye (RO. 80. II. 208-JT. 1955, I. 273) ve doktrin-
de hdkim sayilabilecek goriise gore, 1940 tarihli LDDA. bu bakimdan
Medent Kanun hiikiimlerinde bir degisiklik husule eetirmemistir. CCS.
‘art. 620, ancak muris ait. 608 geregince oliime bagh bir tasarrufla tak-
simin nasil yapilacagim tiyin elmemisse tatbik olunur. Béylece, muris
miras¢ilaryla yapacag: bir miras mukavelesiyle terekenin taksimini dile-
digi sekilde tanzim edebilecegi gibi, bir vasiyelname ile, mahfuz hisse-
lere riayet etmek sartiyla, terekeye dahil mallar bir iiciincii sahsa veya
mirasctlardan birine birakilabilir. Murisin zirai isletmeyi, art. 620 sartla-
rim haiz bir oglu bulundugu halde, kizina tahsis etmesine ve tahsiste
randiman (verim) kiymetinin degil, fakat meseld satis kiymetinin nazara
alinmasini emretmesine bir mani yoktur (CCS. art. 608) (22).

(19) Bk, AEBY. Le droit civil et 1a loi fédérale sur le désendettement des
domaines agricoles SJZ. 38, 5. 42.

120) Bk. COMMENT. agm. ZBJV. 1954. s. 343; DAMCI. agt. s. 216 - 217;
BOREL - NEUKOMM. FJS. No. 612, s. 2, Not. 2.

(21) Bu husustaki milinakasalar icin Bk. BOUVERAT. agt. s. 55 vd. ,

(22) Bk, COMMENT. agm. ZBJV. 1954, s. 344; BOREL - NEUKOMM. FJS.
No., 612, 5. 2,
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Yukarda isaret ettigimiz vechile, doktrinde aksi tezi savunanlar da
vardir, Meseld AEBY’e gore, LDDA. nin hazirhk calismalan acikca or-
taya koymaktadir ki, murisin, Medeni Kanunun yeniden kaleme alman
620. maddesine mugayir taksim kaideleri emretme hakk: kaldirlmistic
(23).

TUORun mutavassit bir fikri miidafaa ettigini goriyoruz. Miiellife
gore, murisin olime bagl bir tasarrufla emreltigi taksime miiteallik kai-
deler, ancak, zirail isletmenin tamamim randrman degerini " agmayan bir
deger tzerinden bir kimseye tahsis etmesi halinde muteberdir. Boylece
muris, islelmeye muktedir mirascilardan birini secebilecegi gibi, miras-
~qilar arasinda isletmeye muktedir bir kimse yoksa veya hichiri talip ol-
mazsa, isletmenin satilmasm da emredebilir (24).

TUOR'un bu fikri, siiphesiz ki, kanunun zirai miras ile giidiilen ga-
yeye uygun bir sekilde tatbik edilmesini saglayacak formiiliin bulunma-
sia 151k tutacak degerdedir.

Murisin oliime bagh bir tasarrufla CCS. art. 620 nin ziral mirasa
miiteallik hiikiimlerini bertaraf edebilmesini énlemek ve meveut tered-
diitlere son vermek tizere, BOUVERAT, CCS. art. 620 e bir dordiineii
fikranin ~ eklenmesini teklif etmekte ve «Message du conseil fédéral i
Pappui d'un projet de loi sur le maintien de la propriété fonciére rurale,
du 30. Décembre. 1947. p. 18» de yer alan asagidaki formiili uygun gor-
mektedir

«Yukaridaki fikralara gore zirai isletmenin tahsisine ehil mirascinim,
hakka, biitiin taksim kaidelerine ve murisin muhalif tasarruflarna tekad-
diim eder» (25).

3. Ziral isletmenin taksjn edilerek birden ziyade ‘miras¢rya tahsisi.

CCS. art. 621 ter'e gore (-26), birden ziyade isletmeye muktedir mi-
rasgi ziral isletmenin kendilerine tahsisini talep ederlerse, isletme, mahi-
yeti ve biiyiikligii itibariyle, birden ziyade isletmeye ayrilabildigi tak-

i — - o

(24) Bk. TUOR. age. s. 395. TUOR ayrica, muris dlitme bagl bir tasarrufla
ziral igletme ile ilgili muayyen mal vasiyetinde bulundugu takdirde
meselenin daha da ehemmiyet kazanacagina ve giiclitkkler arzedece-
gine isaret etmektedir. Bu hususta tafsilat icin Bk. BOUVERAT. agt.
S. 18 -100. Benzer bir gorils : DAMCI. agt. s, 218, Ayrica bk, GUISAN
Louis. Problemes actuels de la legislation agricole, ZSR. 64, s, 324 a.

(25) Bk. BOUVERAT. agt. s. 103 - 104.

(26) Bu madde 1940 tarihli LDDA. nin 94. maddesiyle isvicre Medeni Ka-
nununa ilave edilmistir,
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tirde, taksim edilerek randiman degeri tizerinden mirascilara tahsis olu-
nur. '

Bu madde ile, biiyitk bir ziral isletmenin bir tek kisiye veya aileye
tahsisinden dogacak mahzurlarin bertaraf edilmes! én gorulmiistiir,

4. Mirascilar arasinda hentiz resid olmayan fiiruun bulunmas: halin-

de ziral isletmenin tahsisinin tehiri.

CCS. art. 621 bige gore (27), muris heniiz resid olmayan fiirii bi-
takmigsa, «Autorité tutélaires in (Bizde sulh hikimi) muvakati hali
mahfuz kalmak galﬁtijn]ej ahval ve seraite gore, isletmenin bir fiirua tah-
sisi hususunda karar alinabilecegi zamana kadar, mirascilar miras sir-
ketini idame elmege veya bir aile sirkeli emvali'meydana getirmede mec-
burduzrlar,

Madde, goriildiigii vechile, gok vazih degildir, Metne gore, tahsisin
tehiri icin bir tek cocugun resid olmarmas kafidir. Boyle olunca tahsis
igin hiitiin kiciik cocuklarn resid olmast beklenecek midir ? Yoksa islet-
meye muktedir bir tanesinin resid olup. isletmeyi talebetmesi tahsisi
miimkiin lalacak midir ? Sonuncu hal fars macddenin metnine daha uy-
gun goziikmektedir (28),

9. Daghk mintikalarda arazinin muhtelif mirasctlara tahsisi.

Daglk mintikalarda zirai isletmenin bir tek mirasciya tahr;is’ﬁﬁﬂ,_ di-
gerlerinin géc elmesine sebebolacagini ve yine bu mintikalarda CCS. art,
620 i tatbik etmek icin isletmenin «kafi bir meveudiyet arzetmesi» sartinm
aranmasi halinde buradaki kiyliilerin korunmanus olacagimi nazara alan
kanun vazu (29), CCS. art. 621 quater/1, I hiikmiinti vazetmigtir (30)

Mezkiir maddeye gore, kantonlar daghk mintikalarda, arazinin ran-
diman (verim) kiymeli iizerinden muhtelif mirascilara tahsisi suretiyle
taksimin icrasina miiteallik hiikiimler sevkedebilifler. Bu suretle arazinin
muhtelif mirascilar arasmda taksim edilebilmesi, her bir parcamin miis-
takil bir zirai isletme hiiviyeti tagryabilmesine bagh degildir (81). Kan-
tonlar, bu istisnai hitkiimlerin hangi mintikalarda tatbik olunacagim sa-

(27) Bu madde, LDDA. art. 94 ile CCS.'e ithal edilmistir,

(28) Bk, COMMENT. agm. ZBJV. 1954, s. 342,

(29) Bk. BOUVERAT, agt. s. 44 - 45,

(30) Bu madde, LDDA. art. 94 ile Isviere Medeni Kanununa ithal edilmis,
1951 de LPFR. art. 49 ile tadil edilmigtir. Burada son sekli nazara

+alilnmastir,

(31) Bk. KAUFMANN. Successions agricoles. FJS. No. 612. (1er Janvier

1947) s, 3,
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rahaten belirtmek mecburivetindedirler, Bu sekilde taksim, netice itibariy-
le, arazinin parcalanmasma miincer olmamalidir.

6. Kendisine zirai isletme tahsis. olunan mirascrn CCS.. art. 622 ge-
regince taksimin tehirini talebetmesi.

Diger mirascilarn haklarm tasfiye etmek icin terckede kafi miktar-
da mal bulunmaz ve boylece kendisine zirat isletme tahsis edilen mirasci,
diger mirascilarn hisselerini 6demek icin zirai isletme tizerinde, evvelce
meveut takyidlerle birlikte, kiymetinin dortte iiciinii asan teminat g0s-
termek mecburiyetinde kalirsa, taksimin talikini talep edebilir (CCS. art.
622 = TMK. art. 589). Bu taktirde mirascilar bir aile sirketi emwali tes-
kil e etmis olurlar. Lehine tahsis yapilan mirascr miis’a mallan isletir, diger-
leri hisseleri nishetinde gelire istirak ederler (CCS. art. 347). Bununla be-
raber, kendisine isletme tahsis edilen mirasq, digerlerinin hisselerini, mal-
lanm fazla miktarda takyid etmeden 6deyebilecek hale gelirse, mirascl-
lardan her biri sirketi emvalin feshini ve hissesinin 6denmesini isteyebi-
lir, Kendisine tahsis yapilan mirasct dahi, hildfina mukavele yoksa, sir-
keti emwvalin feshini her zaman talep edubihr (CCS. art, 623 = TMK. m.

Isletme kendisine tahsis edilen mirasct taksimin tehirini talep ederse,
diger mirascilardan herbiri; aile sirketi emvaline dahil olmak yerine,
her zaman hissesinin miis’a gayrimenkul ile temin edilmis bir alacak sek-

linde (ipotekli bor¢ senedi veya irad senedi) kendisine verilmesini talep
edebilir (CCS. art. 624/1 — TMK. m. 601). -

Mamafih, miis’a gayrimenkul -bfu suretle tahsis fiyatinin dortte tici-
ni asan bir miktarda takyide edilmis bulunursa, kendisine tahsis yapilmns
olan mirasci, fazlas: icin, diger mirasciya ancak, asgari on sene sonra fes-
hi ibbar edilebilecek olan ve irad senetlerinin faiz miktarndan yitksek bir
faize tbi olmayan bir miras irad senedi (lettre de rente successorale) ver-
mege mecbur olur. Resiilmalin azami miktan ve devletin mesuliyeti hak-
kindaki kaideler miras irad senetlerine kabili tatbik degildir { COSart:
624/11 - III) (32).

Art. 624 Isvigre’de pek nadir tatbik edilen maddelerden biridir - (33),

(32)CCS. in 624. maddesinin bu son iki fikras: 1907/1912 tarihli Isvicre Me.-
deni Kanununda meveut oldugu halde kanunumuza, allnmanugtlr

(33) Bk, COMMENT. agm. ZBJV. 1954, s. 353.
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III. Miilhak Endiistrinin Zirai Isletme Ile Birlikte Tahsisi.

Ziral igletmeye aynlmaz bir sekilde bagl bulunan degirmen vs. gibi
fer'i endistri, isletmeyi iktisab eden mirasciya tahsis edilir (CCS. art. 625)
(34). Fer'i endistrinin tahsis edilmesi zirai isletmeye siki bir sekilde

bagh bulunmasina, zarar vermeden aymlamamasina baglidur.

Ziral isletmenin randiman degeri iizerinden tahsis edilmesine muka-
bil, fer’i endiistri satis kiymeti iizerinden verilir ve her ikisi de miras his-

sesine mahsub edilir.

‘B. ZIRAT ISLETMELERIN PARCALANMASINI ONLEYiCT HUKUMLER.

Ziral isletmelerin tahsis yonlerinin muhafazas: ile ilgili olarak, yu-
karda (A) altinda inceledigimiz ziral mirasa miiteallik hususi hiikiimler

aym zamanda zirai isletmelerin parcalanmasim 6nleyici mahivettedir.

Fakat bir ziral isletmenin, biitiin mirascilarm aralarmda anlasma-
lann halinde oldugu gibi, CCS. art. 620 hiikiimlerine uygun olarak mi-
ras¢ilardan birine tahsisi yerine, aynen taksim edilmesi de miimkiindiir.
Bu takdirde zirai gayrimenkullerin cok kiiclik parcalara boliinmesinden
dogacak mahzurlart onlemek tizere, CCS. art. 616 da (35) kantonlara,
ga}frimﬁni{ulleﬂn parcalara ayrilmast halinde riayeti iktiza eden asgart
haddi tiyin etmek hakki tanmnmugtir. CCS.’in 702, maddesinde (36) ayni
"hak daha umumi olarak ifade edilmis, konfederasyonun, kantonlarm ve
komiinlerin' Amme menfaah Llﬂ-l-a}qsf}ﬂle arazinin parcalanmasiyla ilgili

takyidler getirebilecekleri belirtilmistir.

Kantonlarm bircogu (37) arazinin parcalanmasiyla ilgili takyidler
vazetmiglerdir. Bu hiikiimler bir kantondan digerine degismektedir. Su
veya bu sebeple, zirai isletmenin tahsisi yerine taksimi cihetine gidildigi
taktirde, kantonlarca getirilen mezkiir takyitlere riayet mecburidir, Aksi
takdirde, tapu sicil muhafizi, taksimi tapu siciline kaydetmiyecektir (38).

- (34) Bu madde LDDA.’nin 94, maddesiyle degistirilmistir.

(35) CCS. in bu maddesi, Medeni Kanunumuza alinmamigtir,
(36) Bu madde Medeni Kanunumuza alinmamistir.

(37) Bk. BOREL - NEUKOMM. FJS. No. 615, s. 2.

(38) Bk. COMMENT, agm. ZBJV. 1954, s. 354.
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C. ZIRAl GAYRIMENKULLERIN HADDEN ASIRI BIR BORC ILE
TARYID EDILMESINE VE ARAZI SPEKULASYONUNA MANI OLUNMA-
SINA MUTEALLIK HURUMLER

L Ziral iglebmenin randuman (verim) kiymeti iizerinden tahsisi.
L. Umumi olarak.

Ziral isletmenin satis kiymeti, tirlii sebepler yiiziinden (zirai kapi-
ralm emniyeti, ‘koyliintin: topraga baghlig1 vs.), fiili randiman kiymetinin

o 40 hatta 9o 50 iistimdedir (89). Zirai isletmenin satis kaymeli {izerin-
dLT] mirasgilara tahsisi gayrimenkuliin hadden asin bore ile takyid edil-
mesine sebep olacaktir. Bunu énlemek iizere Isvicre Medeni Kanunu
620. maddesiyle zirai isletmenin mirascrya tahsisi randiman (verim) kiy-
meti tizerinden yapilir, bu kiymet «loi sur le désendettement de domai-
nes agricolesy daki hiikiimler dairesinde (art. 5 - 9) ‘lesbit olunur hiik-
miint geltirmistir. Lehine tahsis yapilanin mahsup bir mirasei olmas: du-
rumu degistirmez (40).

Tahsisin randiman kiymeti tizerinden yapilabilmesi ancak murisin
olime bagh bir tasarrufla tahsisin hangi krymet tizerinden yapilacagim
ldyin etinemesi ve mirasgilarm anlasarak farkli bir deger u?elmﬂe muta-
bik kalmamalarn halinde bahis memzuurﬂhr (41). : '

‘2, Randmman kiymetinin tAyini.

Banduran kiymeti, LDDA. art. 6 va gore, normal sartlarla . igletilen
bir gayrimenkulden olduk¢a uzun bir zaman zarfinda elde olunan orta-
lama gelirin. kapitalize kiymepidir,

Mezk(ir maddede randiman kiymetinin hesabina esas teskil, ' edecek
faiz miktar1 9% 4 olarak teskit edilmistir. Boylece randiman kiymeti su
formitille hesap olunur : ' B

Senelik ortalama gelir x 100 .
— = senelik ontalama gelir x 25

4

- Randmean kiymetinin' tdyininde mirasailar 411]35&1[1:1(:'{1]::1.:111 takdirde,
mezkiir kiymet kantonlarca tiyin olunan resmi ma]u@mlar taralmdan tes-

(32) Bk. BOUVERAT, agt., s. 52.; BOREL - NEUKOMM. FJS. Nc: 613 26
BARKAN. Isvicre Medeni Klanmunun ¢iftelyi aldkadar eden mad-
delerindeki tadiller. Ist. Huk. Fak. Mec. 1846. C. XII, sayl 1. s. 213

(40) Bk, TUOR., age., s. 390. Not. 24. -

(41) Bu hl_lullEt-ELkl farklli goriigler ve miinakasalar icin Bk. yukarda, Bo-
lim III. § I. A. II. 2. altinda verilen izahat.
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bit olunur. Randiman kiymetinin tAyininde «Guide pour 'estimation de
domaines et de biens- fonds. agricolesy (42) iin hitkiimleri esas ittihaz
edilir, '

§ LDDA. art. 6 da randiman kiymetinin hesahy i¢in zikredilen «olduk-
- ¢1 uzun zaman» methumu «ACF du 28 décembre 1851 sur DPestimation
des domaines et biens - fonds agricolesy iin «ACF. du 13 Avril 1954» ile
tadil edilen 10, maddesinde, 1926 ile 1930 arasindaki period olarak tes-

bit edilmistir, '

: Randmman ~ kiymetinin taymiyle ilgili usuli hitkiimlere LDDA *nm
) maddelerinde ver verilmistir, '

Eger rand'man kiymetini tiyin etmek miimkiin olmazsa. satis ly-
metinin dértte iicli randmman degeri clarak kabul edilir (CCS. art. 618)

3. Randmman kiymeti tizerinden tahsis ‘edilen isgletmenin satilmas: ha-
linde ' miisterek mirascilarm haklan,

Randiman kiymeli iizerinden kendisirie tahsis edilen ziral isletmeyi
mwirasgl sonradan satarsa, kanun randimsn Kiymeti ile satis kiymeti ara-
sindaki tarki, hakl olarak, iahsis vapilan mirasciva birakmak stememis,
diger miisterek miraseilanin haklarim koruyueu hiikiimler  getirmistir.

CCS. art. 619/1 e gore (43). satis kiymetinin  altinda bir degerle

| (meseld: randimen kiymebi) tahsis edilmis olan gayrimenkul taksimden

- itibaren onbes yil zarfinda satirsa, miisterek mirascilar, elde olunan ka-

zangtan hisselerine diisen  miktar - istemek hakkma, bu' haklar taksim

sirasinda. tapu siciline serhedilmis olmalk sartivle, sahiptitler, Sehir ka-

rakierine sahip minbikalarda, kantonlar onbes yillik  miiddeti yvirmibes
jjsrla_kadar yitkseltebilirler (CCS, ait. 691, quater/TI) (44).

Miilkivetin nakli tapu siciline tesoil edilirken haklanini serhettirme-
yen musterek mirasgilar art. 619/1 hiiktimlerinden istifade edemezler,

Art. 619/1 valniz zira veya rizal taksimde degil fakat murisin 8l
me bagl bir tasarrufu geregince gayrimenkuliin mirascrya, satis kiyme-

(42) Guide pour lestimation de domaines et de biens - fonds agricoles
(Appendice au Réglement fédéral a’estimation du 28 décembre
. 1951/13 avril 1954). Tafsilat icin Bk. COMMENT. ZBJV. 1954, 5. 345 vd.
(43) LDDA. art, 94 ile tadil edilmis olan CCS. art. 619 Medeni Kanunumu-
za alilnmamistir, e
(44) Art. 621 quater LDD. art 94 ile CCS% ilave edilmis, LPFR. art. 49 ile
tadil edilmistir. ;
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tinin altinda bir degerle (bu degerin randiman kiymeti olmas: sart degil-

dir) tahsis edildigi hallerde de kabili tatbiktir (45)

¥

Maddede satis tabiri kullanlmasina ragmen, art. 619/1 hiikmii tram-
pa, cebri icra ve hatta istimlak halinde dahi tatbik olunur.

Misterek mirascilar, taksim sirasinda gayrimenkul, satis degeri iize-
rinden tahsis edilseydi elde edecekleri miktardan fazlasmi talebedemez-

ler (CCS. art. 619/11).

Misterek mirasgilar, insaat, islah gibi sebeplerle husule gelen kiy-
met fazlasi tizerinde hichir hak sahibi degildirler (CCS. art. 619/111 ).

II. Arazi sepekiilasyonunu onlemege matuf hukiimler :

Ikinei Diinya Harbi sirasinda Conseil Fédéral'e verilen selahiyete
musteniden nesredilen ACF des 19 Janvier. 1940/7 Novembre 1941 ile
(46) arazi spekiilasiyonuna kars: tedbirler almeyor,  gayrimenkullerin
devri, bu arada terckenin taksimi idarl icazet venilmesine tabi tutulu-
yordu. Ancak, ziral gayrimenkuliin bir mirascrya tahsisi ve tahsis  kuy-
metinin resmi eksperler tarafindan tayini (CCS. art. 618/1) halinde, jca-
zetin verilmesine lizum olmaksizim miilkiyetin devri tapu siciline kay-
dedilebiliyordu. '

Resmi icazetin verilmesi taksim mukavelesinin ziral politikaya - ay-
kit hiikiimler tasimamasina bagli bulunuyor, zirai gayrimenkullerin par-
calanmasina veya zirai isletmelerin tahsis vonlerinin degismesine matuf
hiiktimlerin meveudiyeti halinde muamelenin tasdikii reddolunuyordu.

1 Ocak 1938 tarihinde yiiriirliige giren LPFR. mezkilr ACF. nin ida-
Il icazet sistemine son vermistir (47). Boylece Medeni Kanundaki ser-
besti sistemine yeniden donilmiistiir,

LPFR. de ziral gayrimenkullerin tahsis yonuniin - muhafazasma ve
arazi spekiilasyonunun  énfenmesine miiteallile hitkkiimlere yer verilmis
ve kantonlara bir «itiraz selahiyeti» tamnmigsa da, asagrda § II. altinda
tetkik edecegimiz bu hitkiimler, gaynimenkuiiin satilmas: halinde kahili
tatbik olup terekenin taksimine samil degildir (48)

(45) Bk. BOREL - NEUKOMM. FJS. No. 615., 's."1-2. |

(46) ACF. des 19 Janvier 1940/7 Novembre 1941 hakkinda genis izahat
lgin Bk. BAESCHLIN. Les restrictions apportées au transfert de la
propriété immobiliére agricole en droit suisse. Th. Berne (Neuchitel)
1949, s. 56 vd. Avyrica Bk, DAMCI. agt., s. 30 vd.

(47) Bk. COMMENT. agm. ZBJV. 1954., s. 356,

(48) Bk, COMMENT. agm, ZBJV. 1954., s. 356,
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8. IL Saglar arasi bir tasarrufla zirai gayrimenkullerin devrine getirilen
takyidle ilgili hiikiimler.

Arreté du Conseil Fédéral du 19 Janvier 1940/7 Novembre 1941
le gayrimenkul miilkiyetinin devri idarl bir icazete (ratification) tibi
kilmiyor (art. 6) ve boylece ziral gayrimenkul miilkiyetinin naklini- istih-
dat eden bir akid icazet -verilmedikce tescile esas teskil edemiyordu
(art. 22/I, ACF. 19 Janvier 1940 / 7 Novembre 1941). Daha once de
umumi olarak belirttigimiz vechile icazetin verilmesinde, ziral gayrimen-
kuliin randiman kiymetinin istiinde satilmamis olmasi, topragi bizzat
isleyecek olanlarin korunmasi ve nihayet topragmm parcalanmasi veya zi-
raj isletmenin tahsis yoniintin  degismesi suretiyle ekonomiye bir zarar
iras edilmemesi hususlan nazara almiyordu (49).

1 Ocak 1958 tarihinde yiiriirlige giren «lLol Fédérale sur le maintien
de la propriété fonciere rurale du 12 Juin 1851» mezkir arreté du Conseil
Fédéral’in icazet sistemine son verince (50), ziral gayrimenkul miilkiye-
tinin naklini istthdaf eden akitlerin idari bir icazete tabi olmaksizin mu-
teber olmas1 esasina yeniden doniilmiistiir (51).

Ancak, LPFR. de. yer alan ve bilhassa kantonlara «itiraz selahiyetix
tantyan hususi hiikiimler, CO.’nun 218, 218 bis, 218 ter. maddeleri ve ni-
hayet CCS. art. 616 ve 702 de yer alan kaideler zirai gayrimenkul miilki-
yetinin naklini, gerek zirai isletmelerin tahsis yoniiniin muhafazas: ve ge-
rekse arazinin parcalanmasimn ve siiratle el = degistinmesinin onlenmesi,
koyli smifimin korunmasi vs. bakrmindan tirli takyidlere tabi tutmuslar-
dir.

A. ZIRAT GAYRIMENKULLERIN DEVRINDE TAHSIS YONLERININ

+ MUHAFAZASI VE KOYLU SINIFININ KORUNMASI LE ILGILI HURUM-
LER.

I. Umumi olarak :

Ziral . gayrimenkul —miilkiyetinin himaye edilmesi istihsal kabiliyeti
olan bir koyli smifinin tesisi, toprak ile aile arasindaki baglarm takviye

(49) Icazetin sartlari hakkinda tafsilat icin Bk. Guisan Louis. ZSR. 64.
s. 311. a. vd.; BAESCHLIN. agt., s. 75 vd.; DAMCI. agt., s. 105 vd.

(50) LPFR. art. 48 geregince bu kanuna aykiri biitiin hitkiimler meriyet-
ten kaldirilmastir.

(561) Bazi muellifler mecburi icazet sistemini tamamen terki icabeden
tahammiil edilmez bir hal farz1 olarak tavsif etmislerdir. Bk. PIAGET.
L’adoption aux besoins de lagriculture du régime juridique appli-
cable a la propriété fonciere, JT. 1948, I. 197.; THILO. JT. 1948. 1. 88.
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edilmesi ve yaratilmasy, ziral isletmelerin idame _ ettirilmesi. gayesiyle
(LPFR. art. I) 12 Haziran 1851 tarihinde «Loi tédérale sur le maintien
de la propriété rurales kabul edilmistir.

Bu gayenin tahakkuku icin, bir taraftan zirai gayrimenkullerin sa-
trlmasy halinde, kantonlara «itiraz selahiyeti» taminmis, diger taraftan zi-
rai isletme tizerinde saticinm ailesi lehine suf’a haklk: kabul edilmistir,

IL. Kantonlarmn itiraz salahiveti,

1. Kantonlarm itiraz seldhiyetine miiteallik kaideler tesis etme hakh.

LPFR. art. 18 kantonlara 19 ve miiteakip maddeler (LPFR.) daire-
sinde «itiraz sal&hiyetines miiteallik hitkiimler sevketme hakk: tanims-
tr. Bir ¢ok kanton, bu arada Bale - Campagne, Vaud, Berne, Fribourg,
Neuchatel, Saint- Gall, Soleure kantonlar: itiraz seldhiyeti ile ilgili kai-
deler getirmislerdir. | |

2. fltiraz halleri.

Kantonlar zirai bir miilkiin veya onun bir kismim teskil eden ara-
zinin satilmasim istihdaf eden akitlere kars: asagidaki hallerde itiraz ede-
bililer (LLPFR. art. 19),

a. Eger alicr gayrimenkulii asikir bir spekiilasyon veya ihtikar gaye-
siyle iktisab ediyorsa,

b. Eger alici kendisine ve ailesine kafi gelen bir zirai gayrimenkuliin
sahibi ise,

Bununla beraber, fiirua miistakil bir zirai isletme tesis etme gayesiy-
le veya iktisabr icabeltiren diger hakli sebeplerin tesiriyle zirai gayrimen-
kullerin satin alinmast hali mahfuzdur. “

#
c. Eger satis ziral bir isletmenin sona ermesine miincer olacaksa.

Bununla. beraber, arazinin insaat yapmalk veya endiistriyel savelerle
istifade edilmek i¢in satin alindign ve topragim bu gayelerin tahakkukuna
elverisli bulundugu veya baskaca hakls sebeplerin ziral isletmeye son ve-
rilmesini icabeltirdigi haller mahfuzdur.

fhtiyart mizayedeler satis hithmiindedir. Mirascilar tarafindan CCS.
art. 625 bis geregince iiciinei salislara yapilan satislar da yukardaki hii-

kiimlere tabidir.
3. Selahiyet ve usul.

Kantonlar itiraz haklarm resen kullamrlar. Akit taraflamn itiraz ka-
rarina karst miiracaat haklar: vardir (LPFR. art, 20/1)
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Kantonlar itirazla ilgili kaideler tapu sicilinin tutulmasina miiteallik
hitklimleri nazara alarak tanzim ederler (LPFR. art. 20/1I).

Eger itiraz akit taraflarca kabul edilir veya kat'i bir kararla tastik edi-
lirse satig alkdi hitkiimsiiz olur (LPFR. art, 20/111),

Satrs akdine resen itiraz edecek ve itiraz kararma karsi miiracaat VO~
luna gidildigi takdirde, karar verecek makams kantonlar tayin eder (LPFR.
art. 44). Itiraza miiteallik olarak kanton makamlarnnea  ittihaz olunan
kararlara karsi ‘Federa] Mahkemeye miiracaat olunabilir (LPFR. art.

15).
4. Ttiraz seldhivelinin istisnalar,

Agsagidaki hallerde kantonlarm itiraz selahiyeti yoktur (LPFR. art.

21 ' '
a. Zirai karakteri galip olmamak sartiyle, muhtelit karakterli bir te-

sebbilise esas teskil eden arazilere miiteallik hukuki muamelelerde,

b. Istimlak hakkimm meveud oldugu veya dmmeye miiteallik eserler
tesis etme, dmme menfaat veya kiilHirel faaliyet gayesiyle veya bu gaye-
lerle sablmis arazinin yerini almak iizere yapilmis hukuki muamelelerde.

Bundan ‘baska, kantonlar tic hekian gecmeyen arazinin satilmasmda
itiraz seldhiyetinin bulunmadigint kabul edebilirler. LPFR. art. 6 ve mii-
teakip maddeler geregince sufa hakk kullanilmigsa kantonlarn itiraz se-
lahiyeti yoktur. Suf’a haklonm kullamlmasindan evvel vapilmis olan iti-

raz hitkmiini kaybeder.

IIX. Zirai isletmeye miiteallik suf’a haklk;,
1. Umumi olarak.

Isvicre kanun vazi, kovlii stmfin korumak, aile ile toprak arasinda
bag viicude getirmek ve devam eltirmek uzere bazi sahislar lehine, zira
isletmeye miiteallik olarak sufa hakk: tanmastir. Bu hakla ilgili hiikiim-
leri ana hatlanyla tetkik edecegiz (52). '

2. Suf’a hakkima sahip olanlar.

Bir ziral isletmenin tamaminin veya mithim bir kismimin: satilmag:
halinde asagidaki kimseler suf’a haklana sahiptir,

 (52) Bu mevzu hakkinda daha genis izahat icin Bk. TABATABAT. La prop-
' riété fonciére rurale et le droit de préeamption selon le projet de L. F.
sur le maintien de la propriété fonciére rurale. Th. Geneve. 1950.;
ARIK. agm. Ad. Derg. 1948. sayl 8. s. 916 vd.
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a. Saticinin hisumlann (LPFR. art. 6)

aa. Furuu
bb. Esi

cc. Baba ve anasi
Misterek maliklerin CCS. art. 682 geregince sahip olduklarn kanuni
suf’a hakla mahfuzdur ve yukardaki salislara, LPFR. hiikiimleri daire-
sinde tanman suf’a hakkina tekaddiim eder, Bundan baska, cebri miiza-
yede yoluyla iktisaplarda ve LPFR. art. 10 da zikredilen hallerde (muh-
telit karakterli isletmelerin satilmasi, Amme menfaats miildhazasiyla *ik-
~ tisap vs.) suf’a hakki dermeyan edilemez

Suf’a hakkina sahip hisimlar birden ziyade ise, hakkin dermeyam
su siraya tabidir : fiiru, es, baba ve ana. Aym swrada bulunan birden zi-

vade kimse suf’a haltkml denmeyan elmisse, bizzat isletmek isteyen ve
muktedir olan tercih edilir (LPFR. art. 11).

b. Zirai isletmenin kiracis1 (LPFR. art. .{)

' Kantonlar, suf’a hakkim, tiyin edecekleri muayyen bir miiddetten-
beri isletmeyi kiralamis bulunan ve bizzat isletmek isteyen ve buna muk-
tedir goziiken kiraciya da tanyabilirler. ' Histmlann sufa hakla tekad-
diim eder.

C. S@Hcr}*a hizmet akdiyle bagh bulunan miistahdemler (LPFR.
art, 8) | |

Kantonlar, tiyin edecekleri muayyer bir miiddettenberi, saticiya
hizmet akdiyle baghh bulunan salislar lehine, bizzat isletmek istemeleri
ve buna muktedir goziitkmeleri sartiyle suf’a hakk: 'l’ﬂIll}”El'bIIlI‘ er. Hismm-

larm ve kiracilarn suf’a hakl tekaddiim eder.

d. Bi-t;i_gil{ arazi sahibi (LPFR. art. 15)

Kantonlar, ylz ol¢imi 2.000 metre karéyi gecmeyen araziye bitisik
topraklarm maliklerine suf’a hakk: tamwabilirler. Bu taktirde bitisik ara-
zi sahiplerine tanman suf’a hakkinin hisimlann suf'a hakkina ’reﬂ{addum

edip etmiyecegi ayrica teshit olunur.
3. Satin alma fiyat.

Usul ve 'fiiru es araziyi bizzat isletmek tzere suf'a haklarmi kulla-
mirlarsa, isletmeyi, randuman kiymetine en fazla 9% 25 zam ildvesiyle el-

de olunan «valeur d’estimation» tizerinden iktisap ederler (LPFR. art.



ISVICRE'DE ZIRAI GAYRIMENKULLERIN HUKUKI REJIMI 219

12.; LDDA. art. 6) (53). Diger saluslar icin satis aktindeki sartlar naza-
ra alimar.

4. Suf’a hakkinin kullanilmas:.

Satrs akti yapilmken, satici, resmi makamlar tarafindan tasdik edil-
mis, sul’a hakkma gahip kisumlar gosteren listeyi tapu sicil muhafizina
tevdi eder. Tescil talep edilinee, tapu memuru listede goziiken hak sa-
hiplerini haberdar eder (LPFR. art. 13). Suf'a hakk: sahipleri haklanni,
ihbarn kendilerine yapuldig: tarihten itibaren bir ay zarfinda tapu me-
muruna feveih edilen bir beyanla dermeyan etmek mecburiyvetindedir-
ler (LPFR. art. 14). :

- B. ZIRAI GAYRIMENKULLERIN DEVRINDE ARAZININ PARCALAN-
MASINI ONLEMEGE MATUF HUKUMLER.

Zirai gayrimenkuller devredilirtkenn arazinin, ziral ekonomiye zarar
verecek derecede kiiciik parcalara ayrmlmasim onleyici hikiimler vazet-
mek seldhiyetini Isvigre Medeni Kanunu, bize alimmams olan, 616. ve -
702, maddeleriyle kantonlara birakmustir. Bir cok kanton bu hususta ge-
rekli takyidleri getirmistir, Bu takyidlere aykir satis akitlerine miisteniden -
tescil vaprlamaz. (tafsilat icin bu mevzuda yukarda, Boliim. III, § 1. B.de
verilen izahata bakimz) (34). | |

C. ZIRAT GAYRIMENKULLERIN KOLAYLIKLA EL DEGISTIRMESI-
NI ONLEMEGE MATUF HUKUMLER. ‘

I. Umumi olarak,
Ziral gayrimenkullerin kolaylikla el degistirmesini énlemek, boylece
-__4, . arl_- - iy _ * . 2] = T X ; . -
¢« ziral milklerde muayyen bir stabilite saglamak, spekiilasyona mami ol-

mak tizere (55) Isvicre Borclar Kanunu 218, 218 bis. ve 218 ter. maddele-
riyle (56) ziral gayrimenkullerin devrine bazi takyidler getizmistir.,

(63) PIAGET, herkes icin suf’a hakkinmin satis aktindeki sartlar dairesin-
de kullanilmasinin dofru olacafl gorusiindedir. Bk. JT. 1948. I. 200.

(54) Ziral gayrimenkullerin parcalanmasini Onleyici hiikiimlere LPFR’'de
yer verilmemis olmasi tenkid edilmigtir. Bk. PLAGET. JT. 1948. I. 201.

(65) Spekllasyon gayesiyle yapilan iktisaplarda LPFR. art. 19 geregince
Kantonlarnn itiraz hakk: bulundugunu da yukarda gormiistiik. Bk.
Boliom. III. § II. A, II. 2. de verilen izahat.

(66) Bu maddelerden hichiri Boreclar Kanunumuzda yoktur. CO. art. 218.
LDDA. art. 85 ile tadil edilmis ve art. 218 bis, 218 ter. eklenmistir.
Sonradan 1 Ocak 1953 de yururliige giren LPFR. 50. maddesiyle CO.
nun her iic maddesini de tadil etmistir.
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IL. Co. Art. 218 Anlamunda girai payrimenkul mefhumu.

CO. Art. 218 de «ziral gayrimenkuls tabiri kullanilmis olmakla be-
raber, kastedilen, yalnizea, CCS. art, 655 (TMK. m. 632.) de gayrimen-
kul olarak 7-1lwediie1‘lletrdcn arazidir. Madenler esasen zirai bir mahiyet
arzedemezler, Tapu siciline miistakil ve daimi olmak tizere Kaydedilen
haklar ise, bazan, muayyen bir zaviyeden ziral olatak vasiflandirilabil-
seler dahi, kanun vazu onlan daima, «ziral gayrimenkuly mefhumunun
disginda miitalda etmistic (57).

«Ziral arazi» mefhumunun bir tarifi «Ordonnance visant a prévenir
le surendettement des biens- fonds agricoles» iin 1. maddesinde veril-
mis: hususile kiymetini topragmn islenmesiriden alan veya toprak vasi-
lasile orgamik = maddelerin istihsaline matuf bir tesebbiise esas tegkil
eden arazinin «zirals karakterde oldugu ifade edilmistir. Mezkur mad-
deye gore, bilhassa, tarlalar, baglar, tiitiin, meyva, sebze vesairenin

ziraatma tahsis edilmis olan ga ynmenkuhcr «ziral arazip adolunur,

IEI. Zirai gayrimenkullerin muayven bir milddei geemedikee _devredi-
lememesi.

Ziral gayrimenkuller, iktisaplarindan - itibaren on yil geemedikee, ne
tamamen ve nede kismen devredilemezler (CO, art. 218/1) (58).

CO. art. 218/11 ye gore, bu hiikiim, insaat arazisine, vasi marifetiy-
le idare olunan ve icra veya iflds yoluyla paraya cevrilen gayrimenkulle-
re kabili tatbik degildir.

Bu son fikradaki insast arazisinden maksat, ziral bir karakter arzet-
mekle beraber «hemen insaat yapilmak iizere iktisap olunan» arazidir
(ACF. du 19/janvier 1940 art. 2) (59). Yoksa esasen mahiyeli itibariyle
insaata tahsis edilmis olan #razi «ziral gayri menkuls sayilmiyacagmdan
' CO. art, 218 in tatbik hudutlarni disindadir. On yillik miiddetin tathik
edilememesi icin, insaatin ziraatla ilgili bulunmas: sart degildir.

_ (B7) Bk. KNAPP. Les immeubles affectés a Pagriculture et leur assujet-

' tissement & la loi fédérale sur le désendettement de domaines agrico-

les. Neuchatel 1943. p. 12 (Baeschlin. agl. s. 23-24 ten naklen).

DAMCI. agt. s. 76. (Zirai gayrimenkul) mefhumu hakkinda tamam-

layicl izahat i¢in ayrica Bk, BAESCHLIN agt., s. 25 vd., DAMCI. agt.,

s. 7, vd.

- (58) Bu miuddet ilk metinde beg yildi. LDDA. art. 95 ile getirilen tadilde
alti yila cikariimigtl. Ziral gayrimenkullerin muayyen bir miiddet
gecmedikee devredilememesi prensibini fuzuli telakki edenler de var-

; dir." Bk, Guisan Louis. ZSR. 64, s. 37/a,

(59) Farkli kriterler icin Bk. BAESCHLIN, agt.,, s. 36 vd.
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IV. Ziral gayrimenkullerin muayyen miiddetin hitamimndan evvel dev-
redilmesine miisaade edilebilmesi.

Ziral gayrimenkullerin devrini, iktisapdan itibaren on yil gecmedik-
¢e, mutlak olarak imkansiz kilmanmn gayeyi asan bir tatbikata yol aca-
cagmmi nazara alan kanun vazi, CO. art. 218 bis ile kaideye istisna ge-
tirmistir. :

Mezkir maddeye gore: Zirai gayrimenkuliin hudutlarn icinde  bu-
lundugu kantonca seldhiyetli kilnan makam, 1) terckenin tasfiye edil-
mesi, 2) ziral bir isletmenin blyutilmesi, 8) cebri icra yoluyla gayrimen-
kuliin paraya cevrilmesinin &nlenmesi bahis mevzuu olan hallerde, hakl
sebepler dolaysile, on yillik miiddetin hitamimdan evvel zirai gayrimen-
kuliin devredilmesine miisaade edilebilir.

Hakl sebepler dolayisile miisaadenin verilebilmesi yukarda zikrédi-
len ii¢ halle tahdid edilmis degildir. Doktrin ve tatbikatta maddede zik-
redilen {i¢ hal misd] olarak telakki edilmektedir (60). Nitekim Vaud kan-
tonunun selahiyetli makami, heniiz yeni iktisap edilen bir ziral gayri-
menkuliin sabilmasina, ‘miiktesibin hastalanmasi, bu suretle bizzat islet-
me imkdnmdan mahrum bulunmas: sebebiyle miisaade etmistir (61).

Miras yoluyla iktisap olunan ziral gaytimenkuller de on yil gecme-
dikce, prensip itibarile, devredilemezler (62). Ancak, icabi hale gore,

hakli sebepler dolayisile, devredilmelerine miisaade olunabilir.

V. Zirai gayrimenkullerin el degistirmesine miiteallik hiikiimlerin
miieyyidesi.

Yukarda tetkik ettigimiz, ziral gayrimenkullerin kolaylikla el degis-
tirmesini onlemeye matuf hiikiimlere muhalif olan veya mezktr hiikiim-
leri bertaraf etmek gayesini giiden her tiirlii hukuki muamele batildir ve
tapu siciline teseil olunamaz. LDDA. art. 90/I-11 kiyasen tatbik edilir
(CO. art. 218 ter).

(60) Bk, BAESCHLIN. agt., s. 49 vd.

(61) Bk. GUISAN Louis. ZSR., s. 311 a. :

(62) Bk. GUISAN Louis. ZSR. 64., s. 321 - 322. Mamaafih, Vaud kanton
makami, miras yoluyla iktisap olunan gayrimenkullerin miiddetle
mukayyet olmaksizin devredilebilecegi neticesine varmistir. Bk
GUISAN Louis, ZSR. €4, 5. 322 a.
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Recueil Officiel deés arréts du Tribunal Fédéral,
sayvfia

Schweizerische Juristen - Zeitung

Turk Medeni Kanunu

Vegdevami,

Zieitschrift des Bernischen Juristenvereins

Zeitschrift fiir Schweizerisches Fecht.
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