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OZET

Bu ¢aligmada, 1990-2002 yillar1 arasinda yapimi gergeklestirilmis olan kamuya ait bina insaatlarmin kesif bedelleri ve
maliyet bilgileri ele alinarak, baslangigta dngoriilen yaklagik maliyet bedeli ile is sonunda gergeklesen maliyet bedeli arasindaki
iligki arastirilmistir. Bu amagla, iilke genelinde yapimi tamamlanan afet konutlari ve kaymakam evleri 6rnek olarak segilerek is
hacmi, toplam maliyet ve birim maliyet degisimleri tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler : Kesif bedeli, Yap1 Maliyeti, Kesin hesap.

DETERMINATION OF THE RELATIONSHIP BETWEEN ESTIMATED COSTS AND
ACTUAL COSTS OF PUBLIC BUILDING CONSTRUCTION PROJECTS

ABSTRACT

In this study, the relationship between the estimated costs and actual costs of public building construction projects has
been investigated by using the related data which belongs to various public building construction projects undertaken between
the years 1990 and 2002. Within the direction of this aim, amount of work, total cost and changes in unit prices have been

determined.

Keywords: Estimated Cost, Building Cost, Contract Cost.

1. GIRIS

Girdi sayis1 ¢ok fazla ve iiretim siiresi uzun
olan yap1 iiretiminde, {riiniin elde edilmesinde
kullanilacak ¢esitli nitelikteki kaynaklar1 ayrintili
olarak analiz ederek bunlarin parasal degerini
bulmak olduk¢a giiclesmektedir. Bu nedenle,
planlama asamasinda maliyetin giivenilir bir tah-
mininin yapilmasi, insaat endiistrisi i¢in 6nemli bir
problem durumundadir. Oysa yap1 sahibinin makul
bir mali hazirlik yapabilmesi ve yiiklenicinin isi
alabilmek i¢in uygun bir teklif verebilmesi, yap1
maliyetinin gercekci bir sekilde belirlenmis olma-
styla miimkiindiir.

Yap1 maliyetinin belirlenmesi amaciyla ha-
lihazirda pek ¢ok yaklasim mevcuttur. Gerek iil-
kemizin i¢inde bulundugu ekonomik kosullar, ge-
rekse planlama asamasinda Ongoriilmeyen imalat
degisiklikleri, baglangigta bu yaklagimlar kullanila-
rak yapilan tahminlerin isin ger¢ek maliyetini or-
taya koymakta yetersiz kalmasina neden olmakta-
dir. Kamuya ait bina ingaatlari, iilkemiz ingaat
sektorii i¢in Onemli bir pazar niteligindedir. Gele-
cekte yapilacak yatirimlarda maliyet artiglarinin
neden olacag1 kayiplarin 6nlenebilmesi i¢in, nce-
likle ge¢mis yatirimlarda maliyet tahminlerinin ne
oranda gerceklestiginin bilinmesi gerekir.

Bu calismada, 1990-2002 arasindaki do-
nemde kamuya ait bina ingaatlar1 arasindan sektor
bazinda tesadiifi olarak secilen Grneklere ait kesif
ve maliyet bedelleri esas alinarak, planlanan ve
gerceklesen maliyet bedellerinin arasindaki iligki-
nin analizi yapilmustir.

2. ONCEKI CALISMALAR

Gliniimiizde kamuya ait kaynaklarin sinirh
olmasi, maliyet kavraminin énemini daha da art-
tirmig, mevcut kaynaklarin miimkiin oldugunca et-
kin kullanilmasi1 zorunlu hale gelmistir.

Dogru ve uygun yatirim kararinin alinmas,
kamu ve 6zel sektor agisindan oldugu kadar, eko-
nomik acidan da Onemlidir. Piyasa sartlarinin net
ve belirgin oldugu, geleceginin ¢ok az sapmalarla
tahmin edilebildigi durumlarda, az ¢ok isabetli ya-
tirim kararlari verilebilmektedir. Ulkemizde oldugu
gibi piyasa sartlarinin ¢ok sik degistigi durumlarda,
gelecekteki olumsuz gelismeleri tahmin etmek
zorlagmakta ve uygun yatirim kararlarinin alinmasi
oldukga giiclesmektedir (5)

Maliyet, belirli bir {iriinii elde edebilmek i¢in
katlanilmak zorunda kalinan harcamalarin toplami
olarak tanimlanabilir. Diger bir deyisle maliyet,
belirli bir iiretimin gergeklesebilmesi icin gerekli
olan iretim faktorlerine (girdilerine) yapilan
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harcamalardan olusmaktadir. Bina {iretim siire-
cinde girisim, planlama, programlama, tasarlama,
gergeklestirme, kullanma ve yok etme siireglerinin
hepsinde maliyet s6z konusudur (6).

Maliyet tahmini, bir yapinin ger¢cek maliye-
tinin belirli kosullar altinda kisa donem tahmini
olarak tanimlanabilir. Maliyet tahmini yapmaktaki
amag, maliyeti planlayabilmek ve tiim bina iiretim
stirecinde kontrol altinda tutabilmektir (7).

Bir maliyet tahmininin dogrulugu gergek
maliyet ile karsilagtirma yapilarak anlagilabilir. Bu
noktada, kullanilacak olan maliyet bilgilerinin
alindig1 kaynaklarin giivenilir olmast biiyiik 6nem
tagir. Tahmin performansinin gelistirilmesi igin
Fransa’daki UNTEC (Union Nationale Des
Techniciens De La Construction), Ingiltere’deki
BCIS (Building Cost Information Service) ve
BMCIS (Building Maintenance Cost Information
Service) gibi gii¢lii veri bankalarinin bulunmasi da
kaginilmaz bir gerekliliktir.

Bina maliyetini belirlemede kullanilan tah-
min teknikleri,

e On tahmin,
e Son tahmin
teknikleri olarak gruplandirilmaktadir.

On tahminin amaci, binanin yapim kararinin
verilmesine esas olacak bilginin olugsmasidir. Daha
once tamamlanmis olan projelerin maliyet verileri
kullanilarak, benzer insaatlarla karsilastirma yapma
imkan1 saglayan bu yontem, yaklasik ancak kesin
olmayan sonuclar saglar. On tahmin teknikleri
arasinda birim ydntemi, hacim yontemi, alan
yontemi, kapali kat alan yontemi sayilabilir (4).

Tasarim tamamlanip s6zlesme dokiimanlar
hazirlandiginda, yiiklenicinin proje teklifini hazir-
lamasi, mal sahibinin ise biit¢esini planlamasi i¢in
son tahmin yapilabilir. Son tahmin i¢in kullanilan
yaklagimlara Ornek olarak birim fiyat (yaklasik
miktarlar), fonksiyonel tahmin ve indeks yontem-
leri verilebilir.

Geleneksel maliyet tahmin modellerinde,
bina maliyetini etkileyen risk faktorleri biiyiik ¢o-
gunlukla ihmal edilmektedir. Dolayisiyla yapima
karar verme asamasinda, maliyetin ne kadar ola-
bileceginin ihtimal yiizdesiyle birlikte hesaplana-
bilmesi ancak bu risk faktorlerinin de goz Oniine
alimmis olmasina baglidir.

Yapiya baglamadan, yapim 6n projeleri veya
uygulama projeleri iizerinden, yapida yer alan ya-
pim islemlerinin tespit edilip, bunlarin miktarlari-
nin (metrajlarinin) fiyatlandirilmasi ile elde edilen
kesfe birinci veya on kesif denilir. Birinci kesif
tahmindir, degisebilir niteliktedir. Tamamlanmig
yapinin ne kadara mal oldugunu hesaplamak i¢in
yapilan kesfe ise ikinci kesif denilmektedir. Ke-
sindir, degismezligi vardir (6).

3. MATERYAL VE METOD

Calismaya esas olan verilerin elde edilebil-
mesi i¢in kullanilan kaynak, Bayindirlik ve Iskan
Bakanlig1 Yap1 Isleri Genel Miidiirliigii ve Bayin-
dirlik ve Iskan 11 Miidiirliikleri kayitlaridir. Veriler,
1990-2002 yillar1 arasinda yapimi tamamlanmis ve
uygulanan proje agisindan Onemli bir farklilik
gostermeyen afet konutlar1 ve kaymakam evleri in-
saatlarina ait, ihaleye esas olan kesif bedelleri ve
ilgili is i¢in yiikleniciye tahakkuk eden hakedis
odeme bilgileri arasindan secilmistir. Orneklenen
islerin iilke genelini temsil etmesi bakimindan de-
gisik bolgelere ait olmasina 6zen gosterilmis ve
analize esas Ornekleme tamamen tesadiifi yapil-
mistir.

Elde edilen bilgilerin analizini yapmak tizere
iki degiskenli regresyon yontemi kullanilmis ve
bunun sonucunda elde edilen iligkinin yonii-dere-
cesi ile ilgili kesin bir bilgi saglamak tizere kore-
lasyon analizi yapilmstir.

Calisma kapsaminda, afet konutlar1 grubuna
ait 67 adet ornekle planlanan maliyet-gerceklesen
maliyet ve 20 adet 6rnekle de planlanan m? mali-
yeti-gerceklesen m? maliyeti analizi gergeklestiril-
mis, bunun yaninda 6rneklenen 57 adet kaymakam
evi ingaatina ait veriler kullanilarak planlanan-ger-
ceklesen is hacmi arasindaki iliskinin tespiti ger-
ceklestirilmistir.

Orneklerin birgogunun yillara sari is olmasi
nedeniyle, paranin zaman i¢indeki deger kaybinin
g0z Oniine alimmas1 zorunlulugu dogmustur. Kar-
silagtirmay1 miimkiin kilabilmek i¢in ele alinan her
verinin 2002 yilina karsilik gelen degerinin bu-
lunmasi gerekmektedir. Bu amagla da deger kaybi-
nin diisiik oldugu para birimlerinin yillik degisim
oranlar1 veya Baymdirlik Bakanligi’nca yayinlanan
karne katsayilariin kullaniminin yeterli yaklagim
saglayacag1 diislinilmiistiir.
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Sekil 1. 2002 yil1 baz alindiginda dolar kurundaki yillik degisim ve karne katsayilari.

Sekil 1. de, 1989-2002 yillar1 arasinda
Tiirk liras1 karsisinda deger kaybi ¢ok diisiik olan
Dolar kurunun yil sonlan itibariyle degisimi ve
2002 yil1 baz alinarak kullanilan karne katsayilari
degisimi bir arada goriilmektedir. Buna gore, para-
sal degerlerin giiniimiize tasinmasi i¢in bu iki
yontemden herhangi birinin kullanilmasi &nemli
bir farkliliga sebep olmayacagindan, caligmada
karne katsayilar1 ile islem yapilmis, izlenen yon-
tem Ek.1°de gosterilmistir.

Calismada, m? maliyeti, toplam maliyet ve ig
hacmi degisiminin ayr1 ayri tespit edilebilmesi icin,
planlanan m? maliyeti-gerceklesen m? maliyeti,
planlanan toplam maliyet-gerceklesen toplam
maliyet ve planlanan is hacmi-gerceklesen is hacmi
olmak iizere ¢ farkli analiz yapilmistir.
Regresyon-korelasyon analizi yardimiyla aralarin-
daki iligkinin tespit edilmesi i¢in planlanan bagimlh
ve bagimsiz degiskenler Tablo 1. deki gibi segil-
mistir

4.1 Afet Konutu Insaatlarinda Planlanan

No | Is Grubu Bagumsiz Degisken (X) Bagumh Degisken (Y) Ornek Sayist

1 N § Planlanan m? maliyeti Gergeklesen m? maliyeti 20
& B
< 5 : .

2 v/ Planlanan toplam maliyet Gergeklesen toplam maliyet 67
[
=
o
5

3 =< E Planlanan ig hacmi Gergeklesen is hacmi 57
g
<
N

Tablo 1. Analiz i¢in se¢ilen degiskenler.
4. ANALIZ
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m?> Maliyeti ve Gerceklesen m?> Maliyeti Ara-
sindaki iliskinin Belirlenmesi :

Ele alinan 20 adet afet konutu ingaat1 igine
ait bilgiler Ek.3’de 0zetlenmistir. Planlanan m?
maliyeti ve gerceklesen m? maliyeti degerleri ise
Tablo 2.’de verilmistir. Analizde, planlanan m?
maliyeti bagimsiz degisken (X), gerceklesen m?

parametrelerinin birer tahmini olacaktir [1]. a ve b
katsayilarini veren formiiller kullanildiginda,

VX)X )
-t

a=0,32

Planlanan m? Gergeklesen m?
Sira No (100Mr:il;§/,§: TL) (1ooMr:ill?;§:1I | X \S Xy
X Y

1 212 2.48 4.50 6.13 5.25
2 6.07 7.11 36.85 50.55 43.16
3 1.61 2.72 2.60 7.38 4.38
4 3.36 3.62 11.26 13.14 12.17
5 1.68 2.70 2.84 7.27 4.54
6 3.08 2.23 9.46 4.96 6.85
7 1.21 3.12 1.46 9.75 3.77
8 1.51 2.29 2.29 5.23 3.46
9 1.10 2.10 1.20 4.42 2.30
10 212 2.33 4.48 5.43 4.93
11 1.90 2.01 3.60 4.04 3.81
12 2.84 1.71 8.04 2.93 4.86
13 3.48 3.43 12.09 11.75 11.92
14 2.32 3.72 5.40 13.88 8.66
15 1.67 1.46 2.80 213 2.44
16 0.41 0.41 0.16 0.16 0.16
17 9.39 10.39 88.10 108.04 97.56
18 2.09 1.83 4.36 3.33 3.81
19 2.48 2.44 6.15 5.94 6.05
20 3.22 3.28 10.35 10.77 10.56

Toplam 53.64 61.37 218.02 | 277.22 | 240.66

Tablo 2. 20 adet afet konutu ingaatina ait planlanan-ger¢eklesen m? maliyeti verileri (2002 yili

esdegerleri).

maliyeti ise bagimli degisken (Y) olarak kullanil-
mistir.

Degiskenler arasinda bulundugu kabul
edilen gercek dogrusal iliski,
Y=a+ X

ile gosterilirse, regresyon sonucunda ortaya
cikacak olan a ve b katsayilan gercek o ve [

680
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b=103

olarak bulunur. Buna gore dogrunun denklemi,
Y =0,32+1,03X olur (Sekil 2).
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Sekil 2. Analiz sonucu elde edilen regresyon dogrusu

Tahminin standart hatast Sy,
Y2—a)» Y-b) XY
LD ED AN
' n-2
b’nin 6rnekleme boliinmesinin standart hatasi Sp,

S .

Xy
e

ligili hipotez testi :

S, = = 0,08 bulunur.

f parametresi, degiskenler arasindaki
iliskinin varligit bakimindan O©nem tagimakta
oldugundan basgvurulacak hipotez testi, £ nin yani
gercek dogru fonksiyonunun egiminin 0’a
esitliginin testidir. =0 hipotezinin testi igin,

=D=M

Sp

ifadesinden yararlanilacaktir.

b, regresyon analizi sonucu eclde edilen
degeri, SH sifir hipotezi ile ileri siiriilen ger¢ek A3
degerini ve S,, b’nin standart hatasimi ifade
etmektedir. Test icin gerekli kritik t degerinin
belirlenmesinde serbestlik derecesi,

v=n-Kk
olmaktadir. Burada k ile regresyon analizi
yardimiyla hesaplanan katsay1r adedi ifade

edildiginden iki degiskenli dogrusal analizde k = 2
ve dolayisiyla ilgili serbestlik derecesi v=n-2
olmaktadir (1).

Test sonucunda sifir hipotezinin kabul
edilmesi halinde, X ile Y arasinda istatistik
bakimdan anlamli bir iligki bulunmadigi; buna
karsilik sifir hipotezinin reddi halinde, alternatif
hipotezin H;: f #0, dolayisiyla X ve Y arasinda
anlamli bir iligki oldugu sonucuna varilacaktir.
Buna gore,

_b-pH _1,03-0
S, 0,08

t

=12,88

bulunmugstur. Testin anlamlilik diizeyi %35 olarak
secildiginde, a=0,05 ve v=18 igin tablo degerleri
+ 2,10 olup (Ek.2), thesap>tianio 0ldugundan, Ho: g
= 0 hipotezi red edilir (Sekil 3). Dolayisiyla
planlanan m? maliyeti (X) ile gerceklesen m?
maliyeti (Y) degerleri arasinda istatistik agidan
anlaml bir iliskinin mevcut oldugu anlasilir.
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Red Red

Kapbul

210 +2.10 12,88
Sekil 3. Ho hipotezi kabul ve red bolgeleri. (t bo-
l[iinmesi)
b’nin 6rnekleme boliinmesinin t bolinme-
sine uygun oldugu varsayimindan hareketle f igin
%095 giiven aralig1,
b—t, xs, <f<b+t xs,

1,03-2,10x0,08 < B <1,03+2,10x 0,08

o Y 6137
Y = z— =———=13,07 bulunmustur.
n 20
Iki degisken arasindaki iliskinin degerini
O0lecmek i¢in, Oncelikle fiili Y degerlerinde

gozlenen toplam degiskenligin ne kadarinin iki

degisken arasindaki iliskiden kaynaklandiginin

belirlenmesi gerekir. Bu islem icin asagida verilen

ifade yardimiyla,

Tesadiifi degiskenlik / Toplam Degiskenlik =
S —@+bX)f 7 DY -Y)? =

10,90/ 88,91= 0,12

toplam degiskenligin  %12’sinin

bulunur ve

0,86 < £ <1,20 tesadiifi etkenlerle meydana geldigi sdylenebilir.

Stra No X Y \2 ( Y.Y)Z ( Y.V)z
1 2.12 2.48 2.49 0.00 0.35
2 6.07 7.11 6.54 0.32 16.33
3 1.61 2.72 1.97 0.55 0.12
4 3.36 3.62 3.76 0.02 0.31
5 1.68 2.70 2.05 0.42 0.14
6 3.08 2.23 3.47 1.55 0.71
7 1.21 3.12 1.56 2.45 0.00
8 1.51 2.29 1.87 0.17 0.61
9 1.10 2.10 1.44 0.44 0.93
10 2.12 2.33 2.49 0.03 0.55
11 1.90 2.01 2.26 0.07 1.12
12 2.84 1.71 3.23 2.29 1.84
13 3.48 3.43 3.88 0.21 0.13
14 2.32 3.72 2.70 1.05 0.43
15 1.67 1.46 2.03 0.33 2.59
16 0.41 0.41 0.73 0.11 7.09
17 9.39 10.39 9.95 0.20 53.67
18 2.09 1.83 2.46 0.40 1.54
19 2.48 2.44 2.86 0.18 0.40
20 3.22 3.28 3.62 0.11 0.05

Toplam 53.64 61.37 61.37 10.90 88.91

Tablo 3. Korelasyon analizine esas hesap degerleri. (V: Aritmetik ortalama, Y : Teorik Y degeri)

seklinde belirlenmistir.

Iki degisken arasinda regresyon analizi ile
belirlenen iliskinin yonii, derecesi ve anlamliginin
tayini i¢in korelasyon analizi kullanilmaktadir. He-
sap sonucu bulunan ve analizdekullanilacak olan
veriler i¢in Tablo 3 diizenlenerek aritmetik orta-
lama;

684

Toplam degiskenlik tesadiifi ve iliskiye bagh
degiskenligin toplamindan meydana geldiginden
bunu,

S -2 =3(v-@+bx}+Y @+bx)-YJ

olarak ifade etmek miimkiindiir. Ve boylece,
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88.91=1090+ 3 ((@a+bX)- ¥

=\
Z((a +bX) —Y) = 78,01 ve toplam degiskenli-
&in orani olarak, 78,01 / 88,91 = 0,88 hesaplanr.

682 Buna gore, toplam degiskenligin %881

uigkiye baglidir. Bulunan bu deger determinasyon
katsayisi (%) olarak tanimlanmaktadir.

Korelasyon katsayisi r ise,
)Xy
I x)- Xy nQ Yy -Gy
yada I = \/F

formiillerinden biri ile hesap edilebilmektedir. Bu-
radan,

I = 0,94 olarak bulunur.
Ilgili hipotez testi :

Degigkenler arasinda o (teorik korelasyon

katsayis1) parametresi ile ifade edilebilen gercek
bir iliskinin bulundugu ve hesaplanan r katsa-
yisinin bu parametrenin bir tahmini niteliginde ol-
dugu kabul edilmektedir (1). Ilgili hipotez testleri,

H,:p=0
H:p>0
olarak ileri siiriiliirse,
L = 0, sifir hipotezinin testi i¢in kullani-
lan test istatistigi,
rvn-2

V1-r?

seklindedir. Degerler yerine konuldugunda,

t=

t= wn-2 _ 11,40 elde edilir.
l1-r?

a= 0,05 ve v =20-2 = 18 serbestlik dere-
cesi i¢in kritik alan tablodan, t>tgs=t>1,73 olarak
bulunur. Bu durumda, test istatistigimizin degeri

2003

(11,40) kritik alan dahilinde oldugundan H, red
edilecek ve H; kabul edilecektir. Sonug olarak %5
hata payi ile buldugumuz r degeri istatistik agidan
anlam tagimakta ve degiskenler arasinda kuvvetli
bir iligkinin bulundugu ortaya ¢ikmaktadir.

Ornek mevcudunun az oldugu ( n<30) ve
ana kitle varyansmin bilinmedigi hallerde, 6rnek

istatistigi X ’in boliinmesi normale degil, W.S.
GOSSET  (Student) tarafindan gelistirilen ve t
boliinmesi olarak tanimlanan boliinmeye uymakta-
dir (1). p ana kitle ortalamasimi gostermek iizere,

M icin giiven araligi tahminleri yapmak miimkiin

olmaktadir. Buna gore secilen 20 adet Ornege ait
gerceklesen m? maliyeti verilerinin ana kitle orta-
lamasi, %99 ihtimalle asagida verilen aralik iceri-
sinde kalir ve bu deger,

S

Y <ﬂ<Y+t995ﬁ

S
—t
995 (n _1
seklinde ifade edilebilir.

togs degerleri tablodan F 2,86 olarak
bulunmustur. Maliyet verilerinin  ortalamasi

X =3,07 ve standart sapmas1 o = 2,16 degerleri
yerine konularak,

3,07 - 2,86ﬁ <u<3,07+ 2,86ﬁ

V19 V19
1,653 < u < 4,487

olarak hesaplanir.

4.2. Afet Konutu Insaatlarinda Kesif Be-
deli ve Gerceklesen Maliyet Bedeli Arasindaki
fliskinin Belirlenmesi :

Orneklenen 67 adet afet konutu ingaat1 isine
ait veriler Ek.4’ de verilmistir. 1. kesif bedeli ba-
gimsiz degisken, hesap sonucu bulunan maliyet
bedeli ise bagimhi degisken olarak kabul edildi-
ginde elde edilen sonuglar Sekil 4.’de goriillmekte-
dir.
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Sekil 4. Afet konutlarinda kesif bedeli-gergeklesen maliyet bedeli iliskisi

Sekil 4. incelendiginde, yapinin ihaleye esas
olan 1. kesif bedeli ile gegici kabul tarihi itibariyle
yiikleniciye tahakkuk etmis bulunan toplam 6de-
melerin, bir baska deyisle o is i¢in kullanilmis bu-
lunan toplam odenegin 2002 yili degerleri ara-
sinda, istatistik acidan %98 agiklama giiciine sahip
giiclii bir iliskinin (r = 0,99) oldugu goriilmektedir.

4.3. Kaymakam Evi Insaat1 Islerinde 1.
Kesif Bedeli ve 2. Kesif Bedeli Arasindaki ilis-
kinin Belirlenmesi :

Bu analizde, o6rneklenen islere ait 1. kesif
bedeliyle kesin hesap neticesinde bulunan soz-

lesme y1l1 birim fiyatlar ile maliyet bedeli (2. kesif
bedeli) arasindaki iligki ele alinarak, baglangicta
gdz Oniine alinmayan imalat miktarindaki degisi-
min (is hacmi degisiminin) ne oldugu belirlenmeye
caligilmistir. Burada 1. kesif bedeli bagimsiz de-
gisken, 2. kesif bedeli ise bagimli degisken olarak
secilmigtir. Konuyla ilgili veri tablosu Ek.5’de,
yapilan analize ait sonuglar Sekil 5. de gosteril-
mistir.

Sekil 5.’de wverilen 57 adet Ornege ait
neticeler incelendiginde, degiskenler arasinda is

hacmi artisin1 gosteren iligkinin istatistik agidan

400 |
is Baggmsnz Bavg.lmll Ornek | Regresyon Dogrusu Determinasyon Korelasyon
No Grubu Degisken Degisken Savisi Denklemi Katsayisi Katsayisi
X) ) Y r r
2
1 . | Planlanan m* 1 Gergeklesen 20 Y=0,32+1,03X 0,88 0,94
- 3 maliyeti m? maliyeti
&5
< g Planlanan Gergeklesen
2 M toplam toplam 67 Y=338,48+0,86X 0,98 0,99
maliyet maliyet
5
>
£ Planl i Gergekl i
3 g ananan iy | Lereeriesenis | 5y Y=13,43+0,93X 0,78 0,88
= hacmi hacmi
£
<
M

Tablo 4. Analiz sonuglari.
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%78 oraninda agiklama giiciine sahip bulundugu
ve ilgili korelasyon katsayisinin r = 0,88 oldugu
goriilmektedir.

V. SONUC

Arastirmada, 1990-2002 yillar1 arasinda tilke
genelinde yapimi gergeklestirilen afet konutlar ve
kaymakam evlerine ait kesif bedelleri ve yiikleni-
ciye tahakkuk eden 6deme bilgileri esas alinmustir.
Bu bilgiler arasinda homojenligi saglamak iizere,
gecmis yillara ait parasal degerlerin 2002 yilindaki
karsiliklar1 Baymdirlik Bakanligi tarafindan ya-
yimlanan karne katsayilari ile hesap edilmistir.

Yapilan regresyon-korelasyon analizi sonu-
cunda, degiskenler arasindaki gercek iliskiye ait
tahmin denklemleri elde edilerek, bunlarin istatis-
tik agidan anlamli olup olmadig ilgili hipotez
testleri araciligiyla test edilmistir.

Calisma ile elde edilen sonuglar Tablo 4. de
goriilmektedir.

Bulgular, kamuya ait bina ingaatlarinda
baslangicta 6ngdriilmiis olan birim maliyet, toplam
maliyet ve is hacmi miktarlan ile is sonunda ger-
ceklesen miktarlar arasinda istatistik agidan yiiksek
aciklama giiciine sahip iligkiler bulundugunu
gostermektedir. Bu iligkileri birer dogru denklemi
ile ifade etmek de miimkiin olmaktadir.

Yapim isine ait ddenegin tespiti ve is hac-
minin ne oranda degisebilecegi hususlarinda, yati-
rnimin baslangicinda maliyet kaybina engel olabile-
cek gercekgi kararlarin verilebilmesi igin eldeki en
onemli kaynak daha 6nce gergeklestirilmig bulunan

2003

benzer islerin maliyet bilgileridir. Bu bilgilerin
istatistik ve ekonomik analiz teknikleriyle, yapila-
cak benzer isler i¢in veri haline getirilmesinin
miimkiin oldugu, bu ¢alisma ile ortaya konulmak-
tadur.
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t'_BBlunme_slne ait ylizde degerlerl tp

{v=gerbestlik derecesi)

(taranmig alan=p)

—"

tors Yos Y90 tgo

1 63,66 '31.82 12,71. 6.31 3.08 1,376

‘2 9,92 6.96 -4.30 2,92 1.89 1.06)

.3 5,84 4.54 3.8 2.35 1.64 978

4 4,60 3.75 -2.78 2,13 1.53 941
5 4,03 3,36 2.57 2.02 1.48 L920 727 559
6 "3.71 3.14 - 2.45 1.94 1.44 906 718 .553
<7 3.5  3.00 2.36 1.90 1.42 896 711 .549
8 3.36 2,90 2.31 1.86 1.40 L889  ,706 .546
9 3,25 2.82 2,26 1.83 1.38 .883 703 .543
16 3,17 2.76 2.23 1.81 1.37  .879 .700 .542
11 341 2.72 2,20 1.80 1.36 876 697 540
12 '3.06 2.68 2.18 1.78 1.36 B3 695 .539
13 3,01 2.65 2.6 1,77 -1.35 L870  .694  .538
14 2,98 2.62 2,14 '1.76 1.34  .868 .692 .53/
"15 2,05 2.60 ‘2.3 1,75 1.34  .866 .691 .53
16 2,92 2,58 -2.12 1.75 ‘1.3 .B6S  .690 435
17 2.90 2.57 211 1.74 1,33 863 .6B9 /534
18 2,88 2.55 2,10 1.73 1.33 ,862 L6838 534
19 2.86 2.5 2,09 1,73 1.33 LB6).  L6HR  .H33
20 '2.84 2.53 . 2.09 1.92 1.32  .860 .687 .533
21 2.83 2,52 2.08 1.72 1.32 LB59  .6B6 532
©22 2.82 2.51 2,07 172 1l.32 858 686 .532
23 2,81 2,50 2.07 1.71 1.32 858 .685 532
24 2.80 2.49 2,06 1,71 1.32 857 L6B5 53],
25 2,79 2.48 2,06 L1.71 1.32 856 .684 531
26 2.78 2,48 2,06 1.71 1.32 856 684 B3
21 2,77 2.47 2,05 1.70 1.3) 855,684 .531
28 2.76 2.41 2,05 1.70 1.3 .855 683 530
20 2,76 2.46 2.04 1.70 1.31 854 .683 530
0 2.75 2.46 2,04 1.70 1.3} L85 683 .530
40 2.70 2.42 2.02 1.68 1.30 851 .681 .529
60 2.66 2.39 2,00 1.67 1.30 .Bag 679 527
120 2.62 2.36 1,98 1.66 1.29 845 677 526
» 2,58 2,33 1.96 1.6451.28 642 .674 524
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Ek 3. Afet Konutu Insaatlar1 Arasindan Segilen 20 Adet Ornegin Hesap Sonucu Bulunan Maliyet

Bilgileri
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'ljoplam Planlanan Gergceklesen
Sira Sozlesme Kesif Bedeli Maliyet Bedeli Insaat m? m?
No Yih 2002 2002 Alam Maliyeti Maliyeti
m? (2002) (2002)
1 1998 1,222,000,000,000 | 1,426,273,852,253 5,760 212,152,778 247,616,988
2 1991 1,457,558,770,000 | 1,707,137,359,278 | 2,401 607,063,211 711,010,978
3 1993 351,794,640,000 592,341,793,638 | 2,180 161,373,688 271,716,419
4 1999 7,383,879,050,000 | 7,974,350,779,647| 22,000 335,630,866 362,470,490
5 1991 1,342,194,000,000 | 2,148,006,163,632 | 7,968 168,448,042 269,579,087
6 1989 1,402,370,480,000 | 1,015,506,038,883 | 4,560 307,537,386 222,698,693
7 1991 725,382,000,000 | 1,874,163,818,717| 6,002 120,856,714 312,256,551
8 1989 2,413,916,400,000 | 3,643,314,213,172| 15,938 151,456,670 228,592,936
9 1990 2,031,921,600,000 | 3,899,543,471,919| 18,546 109,561,178 210,263,317
10 1991 3,060,521,890,000 | 3,367,083,960,387 | 14,455 211,727,561 232,935,590
11 1991 759,298,320,000 803,678,816,948 | 4,000 189,824,580 200,919,704
12 1995 5,581,025,760,000 | 3,370,361,785,778 | 19,678 283,617,530 171,275,627
13 1991 671,097,000,000 661,461,938,539 1,930 347,718,653 342,726,393
14 1991 1,115,299,300,000 | 1,787,998,747,074 | 4,800 232,354,021 372,499,739
15 1991 191,742,000,000 167,215,850,803 1,146 167,314,136 145,912,610
16 1991 805,316,400,000 805,124,413,893 | 19,864 40,541,502 40,531,837
17 1991 747,154,660,000 827,375,171,872 796 938,636,508 | 1,039,416,045
18 1991 196,215,980,000 171,627,451,138 940 208,740,404 182,582,395
19 1992 3,835,697,200,000 | 3,769,507,705,991 | 15,462 248,072,513 243,791,728
20 1993 1,243,493,920,000 | 1,268,382,687,191 3,866 321,681,995 328,120,521

EK 4. Afet Konutu Insaatlar1 Arasindan Segilen 67 Adet Ornegin Hesap Sonucu Bulunan Kesif Bedeli
ve Maliyet Bedeli Bilgileri.
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TL.
Sl\lll(')a Sézlesme Yil Kesif0 lggdeli Maliyzfe(:]t0 123edeli

1 1998 1,222,000,000,000 1,426,273,852,253
2 1991 1,457,558,770,000 1,707,137,359,278
3 1993 351,794,640,000 592,341,793,638
4 1999 7,383,879,050,000 7,974,350,779,647
5 1991 1,342,194,000,000 2,148,006,163,632
6 1989 1,402,370,480,000 1,015,506,038,883
7 1991 725,382,000,000 1,874,163,818,717
8 1989 2,413,916,400,000 3,643,314,213,172
9 1990 2,031,921,600,000 3,899,543,471,919
10 1991 3,060,521,890,000 3,367,083,960,387
11 1991 759,298,320,000 803,678,816,948
12 1995 5,581,025,760,000 3,370,361,785,778
13 1991 671,097,000,000 661,461,938,539
14 1991 1,115,299,300,000 1,787,998,747,074
15 1991 191,742,000,000 167,215,850,803
16 1991 805,316,400,000 805,124,413,893
17 1991 747,154,660,000 827,375,171,872
18 1991 196,215,980,000 171,627,451,138
19 1992 3,835,697,200,000 3,769,507,705,991
20 1993 1,243,493,920,000 1,268,382,687,191
21 1992 498,364,300,000 649,838,847,219
22 1995 88,256,000,000 204,034,018,793
23 1991 1,022,624,000,000 1,444,010,546,967
24 2000 21,582,960,000,000 18,181,991,129,204
25 2000 15,834,000,000,000 14,197,713,129,339
26 1991 704,332,280,000 1,120,812,107,523
27 1992 917,976,800,000 1,639,140,965,999
28 1997 258,624,000,000 386,859,249,548
29 2000 11,351,760,000,000 10,519,179,731,564
30 1991 2,556,560,000,000 3,758,789,668,555
31 1996 3,277,395,626,428 3,464,003,290,655
32 1993 740,864,000,000 610,500,911,115
33 1991 621,265,129,437 1,013,516,629,696
34 1998 201,240,000,000 606,734,781,274
35 1991 1,214,366,000,000 1,860,383,847,869
36 2000 12,131,280,000,000 10,921,973,194,050
37 2000 11,254,320,000,000 10,382,619,428,271
38 2000 12,131,280,000,000 9,468,568,066,215
39 1993 1,418,141,000,000 1,388,944,086,495
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40 1992 319,970,222,000 321,859,243,306
41 1997 935,653,140,000 799,509,574,843
42 1990 1,374,535,200,000 1,134,657,551,835
43 1997 538,800,000,000 663,820,199,051
44 1997 154,456,000,000 111,578,122,900
45 1991 605,399,799,400 686,069,529,928
46 1997 269,400,000,000 186,346,734,572
47 1995 179,191,200,000 185,763,701,311
48 2000 19,634,160,000,000 18,104,589,358,095
49 2000 6,041,280,000,000 4,636,716,958,018
50 2000 19,488,000,000,000 17,090,423,196,000
51 1991 255,656,000,000 229,007,915,050
52 1993 388,953,600,000 697,332,473,265
53 1991 916,207,190,000 1,343,914,993,648
54 1991 1,070,559,500,000 1,157,279,271,333
55 1997 496,127,040,000 726,014,963,010
56 1991 826,653,449,760 900,016,170,440
57 2000 5,992,560,000,000 4,952,578,546,112
58 2000 5,115,600,000,000 4,797,091,469,800
59 2000 5,407,920,000,000 4,752,484,194,764
60 1990 547,822,000,000 763,528,690,342
61 1997 810,894,000,000 1,297,172,709,086
62 1997 926,736,000,000 1,446,675,226,928
63 1991 1,017,403,152,633 1,085,418,136,812
64 1993 1,243,512,441,600 1,268,382,687,191
65 1993 5,756,783,728,700 3,411,653,128,086
66 1992 639,429,990,000 740,300,689,992
67 1998 806,000,000,000 1,235,192,765,372

EK 5. Kaymakam Evi Insaatlar1 Arasindan Secilen 57 Adet Ornege Ait 1. Kesif Bedeli ve 2. Kesif Bedeli

Bilgileri.
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- TL.
Insaa

s;;)a Alzm Sﬁil{fflme 1.Kesif Bedeli | > I;;%fFBif:eﬁ 1.Kesif-2002 2. Kesif-2002
m2

1 | 565 | 1998 | 28,155,000,000| 39,034,000,000 146,406,000,000 | 202,976,800,000

2 | 574 | 1999 | 80,368,000,000 103’549’000’08 269,232,800,000 | 346,889,150,000

3| 574 | 1996 | 19,045,000,000| 12,376,000,000 332,716,150,000 |  216,208,720,000

4 | 253 | 1991 228,000,000 167,000,000 72,861,960,000 53,368,190,000

5 | 350 | 1997 | 19,000,000,000| 16,333,000,000 170,620,000,000 | 146,670,340,000

6 | 399 | 1999 | 45,000,000,000| 53,180,000,000 150,750,000,000 | 178,153,000,000

7 | 390 | 1992 690,000,000 689,000,000 132,411,000,000 | 132,219,100,000

8 | 410 | 1993 870,000,000 647,000,000 100,711,200,000 74,896,720,000

9 | 365 | 1989 140,000,000 132,000,000 114,948,400,000 | 108,379,920,000

10 | 385 | 1997 | 22,648,000,000 | 22,560,000,000 203,379,040,000 | 202,588,800,000

11 | 260 | 1997 9,500,000,000 |  9,142,000,000 85,310,000,000 82,095,160,000

12 | 600 | 1996 5,000,000,000 |  4,750,000,000 87,350,000,000 82,982,500,000

13 | 245 | 1992 440,000,000 529,000,000 84,436,000,000|  101,515,100,000

14 | 245 | 1992 430,000,000 555,000,000 82,517,000,000 |  106,504,500,000

15 | 245 | 1993 650,000,000 828,000,000 75,244,000,000 95,849,280,000

16 | 245 | 1993 600,000,000 780,000,000 69,456,000,000 90,292,800,000

17 | 430 | 1991 320,000,000 320,000,000 102,262,400,000 | 102,262,400,000

18 | 370 | 1998 | 31,000,000,000 | 33,687,000,000 161,200,000,000 | 175,172,400,000

19 | 430 | 1991 320,000,000 320,000,000 102,262,400,000 | 102,262,400,000

20 | 166 | 1991 185,000,000 196,000,000 59,120,450,000 62,635,720,000

21 | 174 | 1994 1,273,000,000 |  1,256,000,000 88,282,550,000 87,103,600,000

22 | 319 | 1995 3,130,000,000 |  3,794,000,000 98,657,600,000 |  119,586,880,000

23 | 312 | 1993 687,000,000 647,000,000 79,527,120,000 74,896,720,000

24 | 182 | 1995 4,000,000,000 |  4,198,000,000 126,080,000,000 | 132,320,960,000

25 | 218 | 2001 | 70,000,000,000 | 95,066,121,361 115,500,000,000 | 156,859,100,246

26 | 364 | 1999 | 36,555,000,000 | 47,518,000,000 122,459,250,000 | 159,185,300,000

27 3645 | 1990 210,000,000 278,000,000 104,584,200,000 | 138,449,560,000

28 | 350 | 1993 588,000,000 529,000,000 68,066,880,000 61,237,040,000

29 | 340 | 2000 | 60,000,000,000 | 60,343,000,000 121,800,000,000 | 122,496,290,000

30 | 340 | 1995 3,120,000,000 832,000,000 98,342,400,000 26,224,640,000

31 | 340 | 1995 3,100,000,000 | 1,007,000,000 97,712,000,000 31,740,640,000

32 | 327 | 199 1,030,000,000 | 1,036,549,122 17,994,100,000 18,108,513,161

33 | 278 1998 | 23,500,000,000 | 19,064,000,000 122,200,000,000 99,132,800,000

34 | 260 | 1998 | 23,500,000,000| 28,044,000,000 122,200,000,000 | 145,828,800,000
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35 | 290 1997 11,831,000,000 | 19,612,000,000 106,242,380,000 176,115,760,000
36 | 155 1995 1,900,000,000 |  2,940,000,000 59,888,000,000 92,668,800,000
37 | 364.5 1993 776,285,714 1,148,123,533 89,862,834,253 132,906,780,180
38 | 270 1992 211,000,000 255,000,000 40,490,900,000 48,934,500,000
39 | 340 2000 42,000,000,000 | 36,000,000,000 85,260,000,000 73,080,000,000
40 | 450 2000 155’897’000’08 155’897’000’08 316,470,910,000 316,470,910,000
41 | 377 1995 2,500,000,000 | 2,446,000,000 78,800,000,000 77,097,920,000
42 | 376 1995 2,250,000,000 | 2,476,000,000 70,920,000,000 78,043,520,000
43 | 247 1996 2,000,000,000 | 2,115,000,000 34,940,000,000 36,949,050,000
44 | 263 1996 2,000,000,000 | 1,720,000,000 34,940,000,000 30,048,400,000
45 | 200 1991 284,000,000 332,000,000 90,757,880,000 106,097,240,000
46 | 395 1999 50,000,000,000 | 55,924,000,000 167,500,000,000 187,345,400,000
47 | 337 1995 4,550,000,000 | 4,550,000,000 143,416,000,000 143,416,000,000
48 | 274 1998 25,000,000,000 | 22,796,000,000 130,000,000,000 118,539,200,000
49 | 320 1995 2,414,000,000 |  3,129,000,000 76,089,280,000 98,626,080,000
50 | 214 1991 220,000,000 285,000,000 70,305,400,000 91,077,450,000
51 161 1995 3,750,000,000 |  3,444,000,000 118,200,000,000 108,554,880,000
52 | 214 1995 2,324,000,000 | 3,377,000,000 73,252,480,000 106,443,040,000
53 | 214 1991 220,000,000 330,000,000 70,305,400,000 105,458,100,000
54 | 269 1993 163,000,000 160,000,000 18,868,880,000 18,521,600,000
55 | 130 1994 495,000,000 354,000,000 34,328,250,000 24,549,900,000
56 | 269 1993 163,000,000 148,000,000 18,868,880,000 17,132,480,000
57 | 364 1992 492,000,000 639,000,000 94,414,800,000 122,624,100,000
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