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OZET

4734 sayih Kamu fhale Kanununun 01.01.2003 tarihinde yiiriirliige girmesiyle, kamuya ait yapim islerinde Anahtar
Teslimi Gotiirii Bedel yontemi esas alinmaktadir. Bu yontemin uygulanmasinda yasanan en biiylik problem, isin basinda
giivenilir bir maliyet tahmini yapilamamasi ve isin 6deneginin bastan gergekgi bir sekilde belirlenememesidir. Bu ¢alisma ile
kamuya ait bina yatirimlari arasindan saglik ocaklari orneklenerek bolge, siire, ihale indirimi ve tahmini m? maliyet
parametrelerinin yaklasik maliyet ile iligkisi arastirilmistir. Calismanin sonuglari, daha biiylik ¢apli bir aragtirmada ge¢mis
maliyet verileriyle gelecege yonelik giivenilir tahminler yapilabilecegini gostermektedir.

Anahtar Kelimeler : Yaklasik maliyet, maliyet tahmini, ¢oklu regresyon.

Determination of Approximate Cost of Buildings with
Multiple Linear Regression Analyses

ABSTRACT

With the public procurement law which has come into effect on 01.01.2003, turn key flat value has become the main bid
method in Turkey. The most important problem about the application of this method is to prepare a confidential cost estimating
and establish a realistic allowance at the beginning of the building process. In this study, village clinics within public
investments have been illustrated and a research on the relationship between approximate cost and region, duration, bid discount
and conjectural square meter cost parameters has been conducted. Research results indicate that making confidential estimates

for future is possible by using previous cost data in a larger scale research.

Keywords : Approximate cost, cost estimation, multiple regression.

1. GiRiS

Ulkemizin iginde bulundugu ekonomik durum
sebebiyle, yatirim siirecinin her asamasinda maliyet
planlamasi ve denetimi daha fazla 6nem kazanmaktadir.
Insaat yatirnmlari igin gerekli olan kaynaklarm smirli
olmasi, bu 6nemi daha da arttirmaktadir. Bu nedenle,
yatirim karar1 alinirken kaynak ihtiyacinin dikkatle ha-
zirlanan, kapsamli ve gilivenilir bir maliyet tahminine
dayanmasi gerekmektedir.

Insaat sektoriine ait yatirimlar, tiim diinyada ol-
dugu gibi iilkemizde de ekonomi i¢in belirleyici olmak-
tadir. Thtiyag duyulan ve diger sektorlerden talep edilen
girdilerin ¢ok ¢esitli olmas1 ve gayri safi hasilaya yapi-
lan katki ve yaratilan istthdam nedeniyle, hiikkiimetlerce
ekonomiye ivme kazandirmak ig¢in insaat sektorii itici
gii¢ olarak degerlendirilmektedir. Ulkemizde, 2002 y1-
linda Gayri Safi Milli Hasila cari fiyatlarla 273
katrilyon TL. iken, ayni yil ingaat sektoriiniin cari
fiyatlarla ~ degeri 11,5 katrilyon TL. olarak
gerceklesmistir. Insaat sektdriiniin milli gelir i¢indeki
pay1 ise 2002 yilinda %4,2 dir. Bununla birlikte, 2002
yilinda sabit sermaye olusumu igerisinde 24,8 katrilyon
TL. lik degere ulasan insaat yatirimlarinda kamuya ait
yatirimlar %44 paya sahiptir (1). Ancak kamu
imkanlarinm  kisith  olmasi  sebebiyle, yatirim

kararlarinin dogru olarak verilmesi zorunlulugu vardir.
Ozellikle yillara sari yapim islerinde, isin 6ngoriilen
stirede bitirilebilmesi i¢in gerekli olan Odenegin en
gercekei  bir  sekilde belirlenmesi  biiyiikk  6nem
tagimaktadir. Dolayisiyla, yatirimlar daha planlama
asamasindayken olas1 kayiplari Onleme yeterliligine
sahip bir maliyet denetimi yaklasimi  6nem
kazanmaktadir.

Insaat yatirimlarinin fiziki yapsi, iiretim sartlari,
projelerin bir cogunun prototipinin olmayisi, yapim sii-
recinin organizasyonu ve fiyat belirleme igin kullanilan
metotlar yap1 tiretimini diger iiretim bigimlerinden ay1-
ran Ozelliklerdir. S6z konusu parametrelerin ayrintili
analizinin yapilarak parasal degere ulasilmasi zor ol-
maktadir. Bu sebeple, insaat sektorii i¢in maliyetin
planlama asamasinda iken giivenilir bir sekilde tahmini
onemli bir problem durumundadir.

2. YAPI MALIYETI VE TAHMININ ONEMIi

Maliyet, bir {iriin elde etmek iizere yapilan har-
camalarin toplamidir. Diger bir deyisle, tiretim girdile-
rine yapilan harcamalar maliyeti olusturur. Yapi
maliyeti ¢ok genis bir anlam igermekle birlikte, kisaca
yapi islerinin ortalama maliyeti olarak 6zetlenebilir(2).
Yiiklenicinin isgiicli, malzeme ve teghizat {izerinde
yaptig1 harcamalar onun maliyetidir. Karmn hesaba
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katilmasi, yiiklenici maliyetlerini yiiklenicinin fiyatina
cevirir ki, bu miisterinin maliyetidir.

Maliyet verisine yap1 iretiminin degisik
asamalarinda  ihtiyag duyulur. Ancak planlama
stirecinde, proje kapsamindaki olas1 maliyetler hakkinda
miigteriye bilgi verebilmek ve yiiklenicinin teklif
edecegi fiyati olusturabilmesi i¢in maliyetin tahmin
edilmesi gerekir. Maliyet tahmini, bir yapinin gergek
maliyetinin belirli kosullar altinda kisa déonem tahmini
olarak tanimlanabilir. Bu tanim, mevcut proje bilgisi ve
kaynaklar gdzoniine alinarak, tim is kalemlerinin
toplam maliyetinin 6nceden tespiti igin gerceklestirilen
teknik stireci kapsar. Maliyet tahmini yapmanin amaci,
maliyetin planlanmasi ve tiim binanin {iretim siirecinde
kontrol altinda tutulmasidir [3]. Ashworth (1998)’e
gore, maliyet kontroliiniin amact genel olarak su sekilde
ifade edilebilir:

e Miisterinin harcamalarin1 6ngoériillen miktar
dahilinde siirlamak,

e Yapinin ¢esitli elemanlar1 arasinda dengeli bir
harcama planina ulagmak ve

e Toplam maliyet yaklasimi ile miisteriye parasal
degeri olan bir proje saglamak.

2.1. Maliyet Tahmin Modelleri

Planlama asamasinda maliyeti tahmin etmek
iizere kullanilan bir ¢ok yontem mevcuttur. Yapilacak
tahmin i¢in imalat miktarlarina dayali birim, kiip, alan,
kat kabugu yontemleri yada regresyon, simiilasyon v.b.
gibi matematiksel modellere dayali- bilgisayar destekli
daha gelismis yontemler kullanilabilir. Kullanilan yon-
temin hizli, ucuz ve giivenilir olmas1 da beklenir. Bu-
nunla birlikte islenen verinin giincellenmeye agik ol-
masi, sonugta elde edilen maliyet verisinin ise tasarimci,
igveren ve yiiklenici tarafindan kolaylikla kullanilabil-
mesi saglanmalidir.

Miktarlara dayali yontemlerde daha 6nce uygu-
lanmis benzer projelerden hareket edilir. Tek fiyatl mo-
dellerde, binanin maliyeti ile fonksiyonel birim sayisi
(yurtlarda 6grenci sayisi, hastanelerde yatak sayisi v.b.);
hacmi, déseme alani yada kat kabugu (dis duvar alant,
doseme alani, kat sayisi, kat yiiksekligi) arasindaki ilis-
kiler kullanilir. Fonksiyonel elemanlara dayali model-
lerde, daha dnce yapilmis benzer projelerden elde edilen
bina fonksiyonel elemanlarna ait verilerin islenmesi
yoluyla maliyet tahmini yapilir. Yapim islemlerine da-
yali modellerde bina, kendisini olusturan imalatlara bo-
linlir ve her bir imalatin maliyetinin toplanmasi bina
maliyetini verir. Uretim siirecine katilan kaynaklar
(malzeme, iggilicli, makine-eckipman) belirlenerek
bunlarin maliyetinin ¢ikarilmasi ile kaynaklara dayali
bir tahmin modeli olusturulur.

Gilinlimiizde bilgisayarin istatistik veri analizinde
biiyiik kolayliklar saglamasi, daha gelismis maliyet tah-
min modellerinin kullanilabilmesine imkan vermektedir.
Bunlar arasinda, maliyeti etkileyen degiskenler arasin-

daki iliskiyi aragtiran basit ve ¢oklu regresyon yontem-
leri, sistemin modellenmesine dayali simiilasyon yon-
temleri ve genis bir veri tabanmma dayanarak,
kullaniciyla etkilesim halinde karar verilmesini saglayan
yapay zeka yaklasimlar sayilabilir.

Ulkemizde, 2003 yil itibariyle yiiriirliige giren
Kamu ihale Kanunu, istisnai durumlar diginda tiim ya-
pim isleri i¢in Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel esasini ge-
tirmigtir. Anahtar Teslimi Gotiirii Bedel yonteminde,
yiikleniciler sd6zlesme konusuna giren biitiin isleri s6z-
lesme eki mahal listeleri, uygulama projeleri ve yiiriir-
likteki teknik sartnamelere uygun olmak kaydiyla, bas-
tan taahhiit ettikleri bir bedelle yapmak zorundadir.
Boyle bir uygulama, isveren ile yiiklenici arasindaki
mali iligkileri en alt diizeyde tutarak 6nemli bir avantaj
saglamasina ragmen, isin basinda gercekei bir fiyat be-
lirleme zorunlulugu ve bunun degismeyeceginin kabul
edilmesi taraflardan birini kayba ugratabilir.

Kamu yatirimlari halen insaat sektdriimiiziin en
biiyiik pazari durumundadir. Kamu kaynaklarinin sinirl
oldugu ekonomik kosullarda, 6zellikle mevzuatta yapi-
lan koklii degisikliklerin de etkisiyle, planlanan yati-
rimlar i¢in yukarida sayilan gelismis tahmin yontemle-
rinden birisi kullanilarak, ger¢ek¢i maliyet verilerinin
elde edilebilmesi daha da 6nemli hale gelmektedir.

3. MATERYAL VE METOD

Arastirma i¢in kullanilan veriler, Bayindirlik ve
Iskan Bakanlig,, Yap1 Isleri Genel Miidiirliigii
tarafindan 1993-2003 yillar1 arasinda Tiirkiye genelinde
yapimi gergeklestirilip, gegici kabulil yapilmis olan il ve
ilce tipi saglik ocagi insaatlarina ait kayitlardan
alinmistir. Orneklem icin, Tiirkiye genelinde farkli
bolgelerden 55 adet saglik ocagi, tamamen rasgele
secilerek, bunlara ait siire, yapildigi bolge, ihale
indirimi, ihaleye esas kesif bedeli ve yikleniciye
tahakkuk eden hakedis 6deme bilgilerine ulasilmustir.

Secilen orneklerin ¢ogu yillara sari is oldugun-
dan, paranin zaman i¢inde kaybettigi degerin g6z oniine
alinmas1 gerekmektedir. Yapilacak analizde maliyet bil-
gilerinin kargilastirilabilmesini miimkiin kilmak ama-
ciyla, Baymdirlik ve Iskan Bakanhigr’nin yayinladig
karne katsayilar1 kullanilarak, kesif bedelleri ile
yiikleniciye ddenen tutarlarin 2003 yilina karsilik gelen
degerleri bulunmustur. Bunun igin izlenen hesap
yontemi ve karne katsayilart Sekil.1’de gosterilmistir.
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Sekil 1. Verilerin hazirlanmasinda kullanilan hesap yontemi

ve karne katsayilari.

Elde edilen verilerin istatistik analizi, ¢oklu
regresyon-korelasyon yontemi kullanilarak, SPSS-11
programi yardimiyla yapilmustir.

4. ANALIZ

Coklu regresyon analizi, bagimli degiskenle ilis-
kili olan iki yada daha fazla bagimsiz degiskene dayali
olarak, bagimli degiskenin tahmin edilmesine ydnelik
bir analiz tiiriidiir. Bagimsiz degiskenler tarafindan ba-
gimli degiskende agiklanan toplam varyansin yorum-
lanmasia ve bagimsiz degiskenlerle bagimli degisken
arasindaki iligkinin yoniine ilisgkin yorum yapma imkamn
verir. Gergek dogrusal iliskiyi gdsteren matematiksel
model, n tane bagimsiz degisken i¢in asagidaki gibi ya-
zilabilir:

Y=o+ B X, +5,X,+6,X,+..+ 8 X,

Coklu regresyon analizinde egimler (b;) diger de-
giskenler sabit tutuldugunda, o bagimsiz degiskendeki
birim artisa karsilik, bagimli degiskendeki degisim
miktarini gosterir ve kismi egim yada kismi regresyon
katsayisi olarak isimlendirilir (4).

Gergeklesen m? maliyet, yapilacak c¢oklu
regresyon analizi i¢in bagimli degigsken olarak belirlen-
mistir. Bolge, siire, ihale indirimi ve tahmini m? maliyet
ise bagimsiz degiskenlerdir. Y : Gergeklesen m? mali-
yet, a: Sabit deger , X,: Bolge, X,: Siire, X;: Thale indi-
rimi, X4: Tahmini m? maliyet degerlerini gosterdiginde,
gercek dogrusal iligkinin tahminine yonelik model
denklemi,

?:a+b1X1 +b,X,+b,X,+b,X,
olmaktadir.

Siire  degiskeni, yatirmmin yil olarak gergeklesme
stresini, ihale indirimi degiskeni ihale sonunda
yiiklenicinin teklif ettigi ylizde(%) indirimi, tahmini m?
maliyet degiskeni ise ihale asamasinda kesif bedeli {ize-
rinden tahmin edilen m? maliyeti gostermektedir. Diger
yandan, yatirmmin gergeklestigi bolge i¢in 1 ila 7 ara-
sinda bolge kodu degerleri belirlenerek, cografi bolge-
nin etkisi de analize dahil edilmistir (Tablo 1).

Tablo 1. Cografi bdlgeler igin belirlenen kodlar.
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Bolge Kodu
Akdeniz 1
D. Anadolu 2
Ege 3
G.D.Anadolu 4
I¢ Anadolu 5
Karadeniz 6
Marmara 7

Analize esas verilerin detay1 Ek 1’de verilmistir.
Biitiin degiskenler igin hesaplanan ¢oklu korelasyon
matrisine ait SPSS ¢iktis1 Tablo 2°de goriilmektedir

Tablo 2. Ornekleme ait biitin degiskenler icin c¢oklu ko-
relasyon matrisi

Variables Statistics Bolge Stre | ; Ih_a!e . Tah: m* Gerg_, m?

Kodu Indirimi | maliyet maliyet

Pearson Correlation 1| -,208 ,219 =177 ,002

Bolge Kodu Sig. (2-tailed) s 127 ,107 197 ,988
N 55 55 55 55 55
Pearson Correlation -,208 1 -,547* ,084 ,300*

Siire Sig. (2-tailed) 127 s ,000 ,544 ,026
N 55 55 55 55 55
Pearson Correlation 219 | -,547* 1 -,082 -,340*

ihale indirimi Sig. (2-tailed) 107 | ,000 R ,553 ,011
N 55 55 55 55 55
Pearson Correlation =177 ,084 -,082 1 724

Tah. m? maliyet  Sig. (2-tailed) 197 544 553 s ,000
N 55 55 55 55 55

Pearson Correlation ,002 ,300* -,340* 724" 1

Gerg. m? maliyet ~ Sig. (2-tailed) ,988 ,026 ,011 ,000 s
N 55 55 55 55 55

**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).
*. Correlation is significant at the 0.05 level (2-tailed).

Tablo 2’deki korelasyon matrisi, bagimli degis-
ken olan gerceklesen m? maliyet ile bdlge kodu, siire,
ihale indirimi ve tahmini m? maliyet degiskenlerinin
herbiri arasindaki korelasyonu yaninda, bagimsiz degis-
kenlerin birbiriyle olan korelasyonunu da gostermekte-
dir. Bagimsiz degiskenler arasindaki yiiksek korelasyon,
degiskenlerin benzer bilgiler saglamasi ve dolayisiyla
her bir degiskenin etkisini ayirmada giigliige neden ola-
cagindan, bunlar arasindaki diisilk korelasyon,
regresyon analizi sonuglarmin daha dogru olmasi igin
tercih edilmektedir (5). Bu belirleme 1s1¢inda Tablo
2’ye bakildiginda, bolge kodu ile siire bagimsiz
degiskenleri arasinda -0,208; bolge kodu ile ihale
indirimi arasinda 0,219 ve bolge kodu ile tahmini m?
maliyet arasinda -0,177 degerlerine sahip ve oldukca
disiik korelasyon olustugu goriilmektedir. Gergeklesen
m? maliyet bagimli degiskeni ile bagimsiz degiskenler
arasindaki iligkiye bakildiginda da ihale indiriminin
bagimli degisken ilizerinde negatif (ters yonlii) etkisi
oldugu, buna karsin siire, ihale indirimi ve tahmin
edilen m? maliyet degiskenlerinin ise pozitif etkisi
oldugu goriilmektedir. Bagimsiz degiskenlerin her
birinin bagimhi degisken ile olan iligkisi serpme
diyagramlar1 vasitasiyla da incelenebilmektedir (Sekil
2).

Belirlenen degiskenlere ait degerler kullanilarak
SPSS programiyla gerceklestirilen regresyon analizinin
sonuglar1 Tablo 3, Tablo 4, Tablo 5 ve Tablo 6’da ve-
rilmistir.
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Tablo 3. Modele dahil edilen degiskenler

Variables Entered/Removed

Variables
Removed

Variables
Entered

Tah. m?
maliyet,
ihale
indirimi,
Bolge a
Kodu, Sure

Model Method

Enter

a. All requested variables entered.
b. Dependent Variable: Gerg. m? maliyet

Tablo 4. Model sonucu.

Model Summary

Adjusted | Std. Error of
Model R R Square | R Square | the Estimate
1 ,8112 ,658 ,630 97,68587

a. Predictors: (Constant), Tah. m? maliyet, ihale indirimi,
Bolge Kodu, Sire

Tablo 5. Varyans analizi.

ANOVA?
Sum of
Model Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 9172249 4 229306,223 24,030 ,000?
Residual 477126,5 50 9542,530
Total 1394351 54

a. Predictors: (Constant), Tah. m? maliyet, Ihale indirimi, Bolge Kodu, Siire

b. Dependent Variable: Gerg. m? maliyet

Tablo 6. Katsayilar

Coefficients®
Unstandardized Standardized
Coefficients Coefficients
Model B Std. Error Beta t Sig.

1 (Constant) -91,796 82,418 -1,114 271
Bélge Kodu 18,297 7,309 216 2,503 ,016
Siire 18,755 12,407 ,150 1,612 137
Ihale Indirimi -4,197 1,705 -,245 2,462 017
Tah. m? maliyet 1,145 ,132 ,730 8,673 ,000

a. Dependent Variable: Ger¢. m? maliyet

Elde edilen sonucglara gore, bagimli degisken
gerceklesen m? maliyet ile bagimsiz degiskenler arasin-
daki c¢oklu korelasyon katsayisi R ile gosterilmis olup
(Tablo 4), degeri 0,811°dir. S6z konusu deger, bagimli
degisken ile biitiin bagimsiz degiskenler arasindaki ilis-
kiyi gostermekte ve elde edilen sonu¢ bakimindan bu
iligkinin yiiksek oldugu goriilmektedir.

Tanimlayicilik (determinasyon) katsayisi R”, ba-
gimli degiskendeki degisimin ne kadariin bagimsiz de-
gisken tarafindan aciklandigini ifade eder ve modelin
evrene ne kadar uydugu ile ilgili iyimser bir tahmindir.
Genellikle model, i¢inden alindig1 6rneklemeye uydugu
gibi evrene uymadigindan, diizeltilmis R* (adjusted R
square) evrene uyum iyiliginin daha iyi yansitilmasi ba-
kimindan kullamilabilir (5). Yapilan analiz sonunda R*
degeri 0,658 olarak bulunmustur (Tablo 4). Buna gore,
gerceklesen m? maliyetteki degisimlerin %66’sin1 bolge,
stire, ihale indirimi ve tahmini m? maliyet degiskenleri
aciklayabilmektedir. Bu deger ayn1 zamanda bagimli ve
bagimsiz degiskenler arasinda orta kuvvette bir iligki ol-
dugunu gostermekte ve diizeltilmis R* degeri dikkate

alindiginda ise aciklama giiciiniin %63 oldugu goriil-
mektedir.

Standart hata, tahmin edilen degerler ile gercek
degerler arasindaki farkin &l¢iitii olup, fiili Y degerleri-
nin regresyon yiizeyi etrafinda ne kadar uzaga dagildik-
larint 6lgmektedir [6]. Yapilan analizde, standart hata
degeri 97,69 (97.690.000.-TL) olarak bulunmustur.

Bagimli degisken ile bagimsiz degiskenler ara-
sinda dogrusal bir iliski olup olmadigini test etmek
iizere Hy, ve H; hipotezleri asagidaki sekilde
belirlenmistir:

Hy : Bagiml degisken (ger¢eklesen m? maliyet)
ile bagimsiz degiskenler (bdlge, siire, ihale indirimi ve
tahmini m? maliyet) arasinda dogrusal bir iliski yoktur.

[vada, Hy: b1=b2=b3=b4=0]

H,; : Bagiml degisken (gergeklesen m? maliyet)
ile bagimsiz degiskenler (bolge, siire, ihale indirimi ve
tahmini m? maliyet) arasinda dogrusal bir iligki vardir.

[yada, Hy: b1=b2=b3=b4 # 0]

Aciklanan  degisimin  (regression)  agiklanmayan
(residual-hata terimi) degisime orani olan F degeri 24,03
olup; bu degerin istatistiksel olarak nemli oldugu go-
rilmektedir (Sig.=P=0,0005). Testin anlamlilik diizeyi
%S5 olarak secilmistir. Hy hipotezi boylelikle reddedilir.
Dolayistyla bu testin sonucu olarak, modeldeki dort ba-
gimsiz degisken ile gerceklesen m? maliyet arasinda
dogrusal bir iligki oldugu ortaya konulmaktadir (Tablo
5).

Tablo 6, bagimsiz degiskenlerin her birinin ba-
giml degisken iizerindeki etkisini gostermektedir. Bu-

rada sirasiyla b, b’nin standart hatasi, ﬂ (Beta), t ve P

degerleri verilmistir. B siitununda bulunan kismi
regresyon katsayilari kullanilarak, gergeklesen m? mali-
yet ile ilgili tahmin edilen denklem,

Y =-91,796+18297X, +18755X, —4197X, +1,145X,
olarak elde edilmistir. Eldeki bu denklem, bolge, siire
ve tahmini m? maliyet (kesif bedeli) bagimsiz
degiskenleri ile gerceklesen m? maliyet degiskeni
arasindaki iliskinin dogru orantili oldugunu ve bu
degiskenlerdeki artisin gergeklesen m? maliyette de
artisa yol agacagini isaret etmektedir. Diger yandan,
ihale indirimi bagimsiz degiskeni ile gergeklesen m?
maliyet arasinda ters orantili bir iliski oldugu
goriilmektedir. Ihale indirimindeki artis, diger bagimsiz
degiskenlerin etkisi sabit tutuldugunda gerceklesen m?
maliyet degeri lizerinde azalmaya sebep olmaktadir.

Tablo 6’min 3 siitununda yer alan kismi korelas-

yon katsayilar1 dikkate alindiginda, diger bagimsiz de-
giskenlerin etkisi sabitken, tahmini m? maliyet degiskeni
ile gerceklesen m? maliyet arasindaki korelasyonun
0,730 oldugu goriilmektedir. Gergeklesen m? maliyet
icin en 6nemli parametre tahmini m? maliyet bagimsiz
degiskenidir.
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Segilen %5 anlamlilik seviyesinde, siire degiske-
ninin regresyona Onemli bir katkisi bulunmamaktadir
(Sig.=P=0,137>0,05). Buna karsin, tahmini m? maliyet
degiskeninin regresyona 6nemli katkida bulundugu go-
riilmektedir. (Sig.=P=0,0005 <0,05).

Yapimi planlanan herhangi bir saglik ocag i¢in,
yaklagik maliyetin  belirlenmesinde elde edilen
denklemin uygulamasi olarak asagidaki 6rnek olustu-
rulmustur.

X; :Bolge : Ege (Kodu:3)

X, :Siire 3yl

X; :fhale indirimi : %7,50

X4 :Tahmini m? maliyet  :320.000.000.-TL. ve
Insaat alani : 680 m? ise,

Y =-91,796 +18,297(3) + 18,755(3) — 4,197(7,50) + 1,145(320)
Y =354,28

olarak elde edilmektedir. Bu durumda, orneklenen

saglik ocagmin yaklasik maliyeti %95 olasilikla,

Ingaat alan1 x m> Maliyeti = 680 m2 x 354.280.000.-TL.
=240.910.400.000.-TL.

olacaktir.

Secilen 55 adet 6rnegin ¢oklu regresyon analizi
sonucunda, bagimsiz degisken olarak segilen bolge,
stire, ihale indirimi ve tahmini m? maliyet degiskenleri
ile bagimh degisken olan gergeklesen m? maliyet ara-
sinda korelasyon katsayis1 0,811 ve %66 agiklama gii-
cline sahip, istatistiksel olarak anlamli ve kuvvetli bir
iliski oldugu sonucuna varilmistir. Degiskenler arasinda
bulundugu tahmin edilen dogrusal iliskiye ait denklem,
X,: Bélge, X,: Siire, X;: Thale indirimi, X,: Tahmini m?
maliyet olmak iizere,

Y =-91,796+18,297.X, +18,755X, —4,197X, +1145X,
olarak hesap edilmistir.

Bu denklem bolge, siire ve tahmini m? maliyet ile
gerceklesen m? maliyet degiskeni arasindaki iliskinin
dogru orantili oldugunu, bu degiskenlerdeki artigin ger-
¢eklesen m? maliyette de artisa yol acacagini igaret et-
mektedir. Diger yandan, ihale indirimi bagimsiz degis-
keni ile gergeklesen m? maliyet arasinda ters orantili bir
iliski oldugu goriilmektedir.

Bu calisma ile yeterli sayida 6rnek ve giivenilir
maliyet verileri kullanildiginda, planlanan yapim isinin
yapilacagt bolge, ongdriilen tamamlanma siiresi, ihale
indirimi ve tahmin edilen maliyet parametreleri kullani-
larak maliyet i¢in giiclii bir tahmin yapilabilecegi sonu-
cuna varilmistir. Dogruluguna giivenilen bu tip bir tah-

Siire-Gergeklesen m? maliyet

~ 1.200 4
g 1.100 .
5 1.000 A
= 900 4
& 500
2 700 : R=0,300
S 000 4 . .
= L]
= 500 4 M .
£ 400 A . . H .
L]
2w : R
T 200 o .
g 100 4 . °
3 0 ‘
0 1 2 3 4 5 6

Siire (yil)

Thale Indirimi-Gergeklesen m? maliyet

o 1200

S w04

T 1000

N 900

3 so0 ]

S 0]

3 600 R ¢ R=-0,340
£S5 04 g,

§ 400 4 bywry IS

S o et .« .0t
R 200 .0

$ 100 4 ¢ .

© 0

0,00 500 10,00 1500 20,00 25,00 30,00 3500 40,00 45,00
Thale Indirimi (%)

Bilge-Gergeklesen m? maliyet

200 R =0,002

sfooe

ocolane

Gergeklesen m? maliyet (milyon
TL.)
>
S
S

™
)
S
.o
<4
1 SNl 4040

S
~
N
w
F
[
SN
~

Bolge Kodu

Tahmini m? maliyet-Gerceklesen m? maliyet

s 1200 4
£ 1100 - R=0724
5 1000 A
S 900
2 800 1
3 . 700
24600
= 500 A
s 400 A
% 300 4
3 200
s 100 4
3 0

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

Tahmini m? maliyet (milyon TL.)

Sekil 2. Bagimsiz degiskenlerin bagimli degiskenle iliskisini gosteren serpme diyagramlari

5. SONUC
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minin, Ozellikle kamuya ait yatirimlarda isin basinda
Odenegin gercekei bir sekilde tespit edilmesi ve bu yolla
olasi kayiplarin 6nlenmesi saglanabilecektir.
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