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ÖZET 

4734 sayılı Kamu İhale Kanununun 01.01.2003 tarihinde yürürlüğe girmesiyle, kamuya ait yapım işlerinde Anahtar 
Teslimi Götürü Bedel yöntemi esas alınmaktadır. Bu yöntemin uygulanmasında yaşanan en büyük problem, işin başında 
güvenilir bir maliyet tahmini yapılamaması ve işin ödeneğinin baştan gerçekçi bir şekilde belirlenememesidir. Bu çalışma ile 
kamuya ait bina yatırımları arasından sağlık ocakları örneklenerek bölge, süre, ihale indirimi ve tahmini m² maliyet 
parametrelerinin yaklaşık maliyet ile ilişkisi araştırılmıştır. Çalışmanın sonuçları, daha büyük çaplı bir araştırmada  geçmiş 
maliyet verileriyle geleceğe yönelik güvenilir tahminler yapılabileceğini göstermektedir. 

Anahtar Kelimeler : Yaklaşık maliyet, maliyet tahmini, çoklu regresyon. 

Determination of Approximate Cost of Buildings with 
Multiple Linear Regression Analyses 

ABSTRACT 

With the public procurement law which has come into effect on 01.01.2003, turn key flat value has become the main bid 
method in Turkey. The most important problem about the application of this method is to prepare a confidential cost estimating 
and establish a realistic allowance at the beginning of the building process. In this study, village clinics within public 
investments have been illustrated and a research on the relationship between approximate cost and region, duration, bid discount 
and conjectural square meter cost parameters has been conducted. Research results indicate that making confidential estimates 
for future is possible by using previous cost data  in a larger scale research. 

Keywords : Approximate cost, cost estimation, multiple regression.
1. GİRİŞ 

Ülkemizin içinde bulunduğu ekonomik durum 
sebebiyle, yatırım sürecinin her aşamasında maliyet 
planlaması ve denetimi daha fazla önem kazanmaktadır. 
İnşaat yatırımları için gerekli olan kaynakların sınırlı 
olması, bu önemi daha da arttırmaktadır. Bu nedenle, 
yatırım kararı alınırken kaynak ihtiyacının dikkatle ha-
zırlanan, kapsamlı ve güvenilir bir maliyet tahminine 
dayanması gerekmektedir. 

İnşaat sektörüne ait yatırımlar, tüm dünyada ol-
duğu gibi ülkemizde de ekonomi için belirleyici olmak-
tadır. İhtiyaç duyulan ve diğer sektörlerden talep edilen 
girdilerin çok çeşitli olması ve gayri safi hasılaya yapı-
lan katkı ve yaratılan istihdam nedeniyle, hükümetlerce 
ekonomiye ivme kazandırmak için inşaat sektörü itici 
güç olarak değerlendirilmektedir. Ülkemizde, 2002 yı-
lında Gayri Safi Milli Hasıla cari fiyatlarla 273 
katrilyon TL. iken, aynı yıl inşaat sektörünün cari 
fiyatlarla değeri 11,5 katrilyon TL. olarak 
gerçekleşmiştir. İnşaat sektörünün milli gelir içindeki 
payı ise 2002 yılında %4,2 dir. Bununla birlikte, 2002 
yılında sabit sermaye oluşumu içerisinde 24,8 katrilyon 
TL. lık değere ulaşan inşaat yatırımlarında kamuya ait 
yatırımlar %44 paya sahiptir (1). Ancak kamu 
imkanlarının kısıtlı olması sebebiyle, yatırım 

kararlarının doğru olarak verilmesi zorunluluğu vardır. 
Özellikle yıllara sari yapım işlerinde, işin öngörülen 
sürede bitirilebilmesi için gerekli olan ödeneğin en 
gerçekçi bir şekilde belirlenmesi büyük önem 
taşımaktadır. Dolayısıyla, yatırımlar daha planlama 
aşamasındayken olası kayıpları önleme yeterliliğine 
sahip bir maliyet denetimi yaklaşımı önem 
kazanmaktadır.  

İnşaat yatırımlarının fiziki yapısı, üretim şartları, 
projelerin bir çoğunun prototipinin olmayışı, yapım sü-
recinin organizasyonu ve fiyat belirleme için kullanılan 
metotlar yapı üretimini diğer üretim biçimlerinden ayı-
ran özelliklerdir. Söz konusu parametrelerin ayrıntılı 
analizinin yapılarak parasal değere ulaşılması zor ol-
maktadır. Bu sebeple, inşaat sektörü için maliyetin 
planlama aşamasında iken güvenilir bir şekilde tahmini 
önemli bir problem durumundadır. 

2. YAPI MALİYETİ VE TAHMİNİN ÖNEMİ 

Maliyet, bir ürün elde etmek üzere yapılan har-
camaların toplamıdır. Diğer bir deyişle, üretim girdile-
rine yapılan harcamalar maliyeti oluşturur. Yapı 
maliyeti çok geniş bir anlam içermekle birlikte, kısaca 
yapı işlerinin ortalama maliyeti olarak özetlenebilir(2). 
Yüklenicinin işgücü, malzeme ve teçhizat üzerinde 
yaptığı harcamalar onun maliyetidir. Karın hesaba 
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katılması, yüklenici maliyetlerini yüklenicinin fiyatına 
çevirir ki, bu müşterinin maliyetidir. 

Maliyet verisine yapı üretiminin değişik 
aşamalarında ihtiyaç duyulur. Ancak planlama 
sürecinde, proje kapsamındaki olası maliyetler hakkında 
müşteriye bilgi verebilmek ve yüklenicinin teklif 
edeceği fiyatı oluşturabilmesi için maliyetin tahmin 
edilmesi gerekir. Maliyet tahmini, bir yapının gerçek 
maliyetinin belirli koşullar altında kısa dönem tahmini 
olarak tanımlanabilir. Bu tanım, mevcut proje bilgisi ve 
kaynaklar gözönüne alınarak, tüm iş kalemlerinin 
toplam maliyetinin önceden tespiti için gerçekleştirilen 
teknik süreci kapsar. Maliyet tahmini yapmanın amacı, 
maliyetin planlanması ve tüm binanın üretim sürecinde 
kontrol altında tutulmasıdır [3]. Ashworth (1998)’e 
göre, maliyet kontrolünün amacı genel olarak şu şekilde 
ifade edilebilir: 

• Müşterinin harcamalarını öngörülen miktar 
dahilinde sınırlamak, 

• Yapının çeşitli elemanları arasında dengeli bir 
harcama planına ulaşmak ve 

• Toplam maliyet yaklaşımı ile müşteriye parasal 
değeri olan bir proje sağlamak. 

2.1. Maliyet Tahmin Modelleri 

Planlama aşamasında maliyeti tahmin etmek 
üzere kullanılan bir çok yöntem mevcuttur. Yapılacak 
tahmin için imalat miktarlarına dayalı birim, küp, alan, 
kat kabuğu yöntemleri yada regresyon, simülasyon v.b. 
gibi matematiksel modellere dayalı- bilgisayar destekli 
daha gelişmiş yöntemler kullanılabilir. Kullanılan yön-
temin hızlı, ucuz ve güvenilir olması da beklenir. Bu-
nunla birlikte işlenen verinin güncellenmeye açık ol-
ması, sonuçta elde edilen maliyet verisinin ise tasarımcı, 
işveren ve yüklenici tarafından kolaylıkla kullanılabil-
mesi sağlanmalıdır. 

Miktarlara dayalı yöntemlerde daha önce uygu-
lanmış benzer projelerden hareket edilir. Tek fiyatlı mo-
dellerde, binanın maliyeti ile fonksiyonel birim sayısı 
(yurtlarda öğrenci sayısı, hastanelerde yatak sayısı v.b.); 
hacmi, döşeme alanı yada kat kabuğu (dış duvar alanı, 
döşeme alanı, kat sayısı, kat yüksekliği) arasındaki iliş-
kiler kullanılır. Fonksiyonel elemanlara dayalı model-
lerde, daha önce yapılmış benzer projelerden elde edilen 
bina fonksiyonel elemanlarına ait verilerin işlenmesi 
yoluyla maliyet tahmini yapılır. Yapım işlemlerine da-
yalı modellerde bina, kendisini oluşturan imalatlara bö-
lünür ve her bir imalatın maliyetinin toplanması bina 
maliyetini verir. Üretim sürecine katılan kaynaklar 
(malzeme, işgücü, makine-ekipman) belirlenerek 
bunların maliyetinin çıkarılması ile kaynaklara dayalı 
bir tahmin modeli oluşturulur. 

Günümüzde bilgisayarın istatistik veri analizinde 
büyük kolaylıklar sağlaması, daha gelişmiş maliyet tah-
min modellerinin kullanılabilmesine imkan vermektedir. 
Bunlar arasında, maliyeti etkileyen değişkenler arasın-

daki ilişkiyi araştıran basit ve çoklu regresyon yöntem-
leri, sistemin modellenmesine dayalı simülasyon yön-
temleri ve geniş bir veri tabanına dayanarak, 
kullanıcıyla etkileşim halinde karar verilmesini sağlayan 
yapay zeka yaklaşımları sayılabilir. 

Ülkemizde, 2003 yılı itibariyle yürürlüğe giren 
Kamu İhale Kanunu, istisnai durumlar dışında tüm ya-
pım işleri için Anahtar Teslimi Götürü Bedel esasını ge-
tirmiştir. Anahtar Teslimi Götürü Bedel yönteminde, 
yükleniciler sözleşme konusuna giren bütün işleri söz-
leşme eki mahal listeleri, uygulama projeleri ve yürür-
lükteki teknik şartnamelere uygun olmak kaydıyla, baş-
tan taahhüt ettikleri bir bedelle yapmak zorundadır. 
Böyle bir uygulama, işveren ile yüklenici arasındaki 
mali ilişkileri en alt düzeyde tutarak önemli bir avantaj 
sağlamasına rağmen, işin başında gerçekçi bir fiyat be-
lirleme zorunluluğu ve bunun değişmeyeceğinin kabul 
edilmesi taraflardan birini kayba uğratabilir. 

Kamu yatırımları halen inşaat sektörümüzün en 
büyük pazarı durumundadır. Kamu kaynaklarının sınırlı 
olduğu ekonomik koşullarda, özellikle mevzuatta yapı-
lan köklü değişikliklerin de etkisiyle, planlanan yatı-
rımlar için yukarıda sayılan gelişmiş tahmin yöntemle-
rinden birisi kullanılarak, gerçekçi maliyet verilerinin 
elde edilebilmesi daha da önemli hale gelmektedir. 

3. MATERYAL VE METOD 

Araştırma için kullanılan veriler, Bayındırlık ve 
İskan Bakanlığı, Yapı İşleri Genel Müdürlüğü 
tarafından 1993-2003 yılları arasında Türkiye genelinde 
yapımı gerçekleştirilip, geçici kabulü yapılmış olan il ve 
ilçe tipi sağlık ocağı inşaatlarına ait kayıtlardan 
alınmıştır. Örneklem için, Türkiye genelinde farklı 
bölgelerden 55 adet sağlık ocağı, tamamen rasgele 
seçilerek, bunlara ait süre, yapıldığı bölge, ihale 
indirimi, ihaleye esas keşif bedeli ve yükleniciye 
tahakkuk eden hakediş ödeme bilgilerine ulaşılmıştır. 

Seçilen örneklerin çoğu yıllara sari iş olduğun-
dan, paranın zaman içinde kaybettiği değerin göz önüne 
alınması gerekmektedir. Yapılacak analizde maliyet bil-
gilerinin karşılaştırılabilmesini mümkün kılmak ama-
cıyla, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nın yayınladığı 
karne katsayıları kullanılarak, keşif bedelleri ile 
yükleniciye ödenen tutarların 2003 yılına karşılık gelen 
değerleri bulunmuştur. Bunun için izlenen hesap 
yöntemi ve karne katsayıları Şekil.1’de gösterilmiştir. 
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Şekil 1. Verilerin hazırlanmasında kullanılan hesap yöntemi 

ve karne katsayıları. 

Elde edilen verilerin istatistik analizi, çoklu 
regresyon-korelasyon yöntemi kullanılarak, SPSS-11 
programı yardımıyla yapılmıştır. 

4. ANALİZ 

Çoklu regresyon analizi, bağımlı değişkenle iliş-
kili olan iki yada daha fazla bağımsız değişkene dayalı 
olarak, bağımlı değişkenin tahmin edilmesine yönelik 
bir analiz türüdür. Bağımsız değişkenler tarafından ba-
ğımlı değişkende açıklanan toplam varyansın yorum-
lanmasına ve bağımsız değişkenlerle bağımlı değişken 
arasındaki ilişkinin yönüne ilişkin yorum yapma imkanı 
verir. Gerçek doğrusal ilişkiyi gösteren matematiksel 
model, n tane bağımsız değişken için aşağıdaki gibi ya-
zılabilir: 

nn XXXXY ββββα +++++= ...332211  

Çoklu regresyon analizinde eğimler (bi) diğer de-
ğişkenler sabit tutulduğunda, o bağımsız değişkendeki 
birim artışa karşılık, bağımlı değişkendeki değişim 
miktarını gösterir ve kısmi eğim yada kısmi regresyon 
katsayısı olarak isimlendirilir (4). 

Gerçekleşen m² maliyet, yapılacak çoklu 
regresyon analizi için bağımlı değişken olarak belirlen-
miştir. Bölge, süre, ihale indirimi ve tahmini m² maliyet 
ise bağımsız değişkenlerdir. : Gerçekleşen m² mali-
yet, a: Sabit değer , X

Ŷ
1: Bölge, X2: Süre, X3: İhale indi-

rimi, X4: Tahmini m² maliyet değerlerini gösterdiğinde, 
gerçek doğrusal ilişkinin tahminine yönelik model 
denklemi, 

44332211
ˆ XbXbXbXbaY ++++=  

olmaktadır. 

Süre değişkeni, yatırımın yıl olarak gerçekleşme 
süresini, ihale indirimi değişkeni ihale sonunda 
yüklenicinin teklif ettiği yüzde(%) indirimi, tahmini m² 
maliyet değişkeni ise ihale aşamasında keşif bedeli üze-
rinden tahmin edilen m² maliyeti göstermektedir. Diğer 
yandan, yatırımın gerçekleştiği bölge için 1 ila 7 ara-
sında bölge kodu değerleri belirlenerek, coğrafi bölge-
nin etkisi de analize dahil edilmiştir (Tablo 1).  

Tablo 1. Coğrafi bölgeler için belirlenen kodlar. 

Bölge Kodu 
Akdeniz 1 
D. Anadolu 2 
Ege 3 
G.D.Anadolu 4 
İç Anadolu 5 
Karadeniz 6 
Marmara 7 

Analize esas verilerin detayı Ek 1’de verilmiştir. 
Bütün değişkenler için hesaplanan çoklu korelasyon 
matrisine ait SPSS çıktısı Tablo 2’de görülmektedir 
Tablo 2. Örnekleme ait bütün değişkenler için çoklu ko-

relasyon matrisi  

1 -,208 ,219 -,177 ,002
, ,127 ,107 ,197 ,988

55 55 55 55 55
-,208 1 -,547** ,084 ,300*
,127 , ,000 ,544 ,026

55 55 55 55 55
,219 -,547** 1 -,082 -,340*
,107 ,000 , ,553 ,011

55 55 55 55 55
-,177 ,084 -,082 1 ,724**
,197 ,544 ,553 , ,000

55 55 55 55 55
,002 ,300* -,340* ,724** 1
,988 ,026 ,011 ,000 ,

55 55 55 55 55

Statistics

Pearson Correlation
Sig. (2-tailed)
N
Pearson Correlation
Sig. (2-tailed)
N
Pearson Correlation
Sig. (2-tailed)
N
Pearson Correlation
Sig. (2-tailed)
N
Pearson Correlation
Sig. (2-tailed)
N

Variables

Bölge Kodu

Süre

İhale İndirimi

Tah. m² maliyet

Gerç. m² maliyet

Bölge
Kodu Süre İhale

İndirimi
Tah. m²
maliyet

Gerç. m²
maliyet

Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).**. 

Correlation is significant at the 0.05 level (2-tailed).*. 
 

Tablo 2’deki korelasyon matrisi, bağımlı değiş-
ken olan gerçekleşen m² maliyet ile bölge kodu, süre, 
ihale indirimi ve tahmini m² maliyet değişkenlerinin 
herbiri arasındaki korelasyonu yanında, bağımsız değiş-
kenlerin birbiriyle olan korelasyonunu da göstermekte-
dir. Bağımsız değişkenler arasındaki yüksek korelasyon, 
değişkenlerin benzer bilgiler sağlaması ve dolayısıyla 
her bir değişkenin etkisini ayırmada güçlüğe neden ola-
cağından, bunlar arasındaki düşük korelasyon, 
regresyon analizi sonuçlarının daha doğru olması için 
tercih edilmektedir (5). Bu belirleme ışığında Tablo 
2’ye bakıldığında, bölge kodu ile süre bağımsız 
değişkenleri arasında -0,208; bölge kodu ile ihale 
indirimi arasında 0,219 ve bölge kodu ile tahmini m² 
maliyet arasında -0,177 değerlerine sahip ve oldukça 
düşük korelasyon oluştuğu görülmektedir. Gerçekleşen 
m² maliyet bağımlı değişkeni ile bağımsız değişkenler 
arasındaki ilişkiye bakıldığında da ihale indiriminin 
bağımlı değişken üzerinde negatif (ters yönlü) etkisi 
olduğu, buna karşın süre, ihale indirimi ve tahmin 
edilen m² maliyet değişkenlerinin ise pozitif etkisi 
olduğu görülmektedir. Bağımsız değişkenlerin her 
birinin bağımlı değişken ile olan ilişkisi serpme 
diyagramları vasıtasıyla da incelenebilmektedir (Şekil 
2).  

Belirlenen değişkenlere ait değerler kullanılarak 
SPSS programıyla gerçekleştirilen regresyon analizinin 
sonuçları Tablo 3, Tablo 4, Tablo 5 ve Tablo 6’da ve-
rilmiştir. 
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Tablo 3. Modele dahil edilen değişkenler 
Variables Entered/Removedb

Tah. m²
maliyet,
İhale
İndirimi,
Bölge
Kodu, Süre

a

, Enter

Model
1

Variables
Entered

Variables
Removed Method

All requested variables entered.a. 

Dependent Variable: Gerç. m² maliyetb. 
 

Tablo 4. Model sonucu. 

Model Summary

,811a ,658 ,630 97,68587
Model
1

R R Square
Adjusted
R Square

Std. Error of
the Estimate

Predictors: (Constant), Tah. m² maliyet, İhale İndirimi,
Bölge Kodu, Süre

a. 

 

 Tablo 5. Varyans analizi. 
ANOVAb

917224,9 4 229306,223 24,030 ,000a

477126,5 50 9542,530
1394351 54

Regression
Residual
Total

Model
1

Sum of
Squares df Mean Square F Sig.

Predictors: (Constant), Tah. m² maliyet, İhale İndirimi, Bölge Kodu, Sürea. 

Dependent Variable: Gerç. m² maliyetb. 
 

 Tablo 6. Katsayılar 
Coefficientsa

-91,796 82,418 -1,114 ,271
18,297 7,309 ,216 2,503 ,016
18,755 12,407 ,150 1,512 ,137
-4,197 1,705 -,245 -2,462 ,017
1,145 ,132 ,730 8,673 ,000

(Constant)
Bölge Kodu
Süre
İhale İndirimi
Tah. m² maliyet

Model
1

B Std. Error

Unstandardized
Coefficients

Beta

Standardized
Coefficients

t Sig.

Dependent Variable: Gerç. m² maliyeta. 
 

Elde edilen sonuçlara göre, bağımlı değişken 
gerçekleşen m² maliyet ile bağımsız değişkenler arasın-
daki çoklu korelasyon katsayısı R ile gösterilmiş olup 
(Tablo 4), değeri 0,811’dir. Söz konusu değer, bağımlı 
değişken ile bütün bağımsız değişkenler arasındaki iliş-
kiyi göstermekte ve elde edilen sonuç bakımından bu 
ilişkinin yüksek olduğu görülmektedir. 

Tanımlayıcılık (determinasyon) katsayısı R2, ba-
ğımlı değişkendeki değişimin ne kadarının bağımsız de-
ğişken tarafından açıklandığını ifade eder ve modelin 
evrene ne kadar uyduğu ile ilgili iyimser bir tahmindir. 
Genellikle model, içinden alındığı örneklemeye uyduğu 
gibi evrene uymadığından, düzeltilmiş R2 (adjusted R 
square) evrene uyum iyiliğinin daha iyi yansıtılması ba-
kımından kullanılabilir (5). Yapılan analiz sonunda R2 
değeri 0,658 olarak bulunmuştur (Tablo 4). Buna göre, 
gerçekleşen m² maliyetteki değişimlerin %66’sını bölge, 
süre, ihale indirimi ve tahmini m² maliyet değişkenleri 
açıklayabilmektedir. Bu değer aynı zamanda bağımlı ve 
bağımsız değişkenler arasında orta kuvvette bir ilişki ol-
duğunu göstermekte ve düzeltilmiş R2 değeri dikkate 

alındığında ise açıklama gücünün %63 olduğu görül-
mektedir. 

Standart hata, tahmin edilen değerler ile gerçek 
değerler arasındaki farkın ölçütü olup, fiili Y değerleri-
nin regresyon yüzeyi etrafında ne kadar uzağa dağıldık-
larını ölçmektedir [6]. Yapılan analizde, standart hata 
değeri 97,69 (97.690.000.-TL) olarak bulunmuştur. 

Bağımlı değişken ile bağımsız değişkenler ara-
sında doğrusal bir ilişki olup olmadığını test etmek 
üzere H0 ve H1 hipotezleri aşağıdaki şekilde 
belirlenmiştir: 

H0 : Bağımlı değişken (gerçekleşen m² maliyet) 
ile bağımsız değişkenler (bölge, süre, ihale indirimi ve 
tahmini m² maliyet) arasında doğrusal bir ilişki yoktur.  

[yada, H0 : b1=b2=b3=b4=0] 

H1 : Bağımlı değişken (gerçekleşen m² maliyet) 
ile bağımsız değişkenler (bölge, süre, ihale indirimi ve 
tahmini m² maliyet) arasında doğrusal bir ilişki vardır.  

[yada, H0 : b1=b2=b3=b4 0] ≠
Açıklanan değişimin (regression) açıklanmayan 
(residual-hata terimi) değişime oranı olan F değeri 24,03 
olup; bu değerin istatistiksel olarak önemli olduğu gö-
rülmektedir (Sig.=P=0,0005). Testin anlamlılık düzeyi 
%5 olarak seçilmiştir. H0 hipotezi böylelikle reddedilir. 
Dolayısıyla bu testin sonucu olarak, modeldeki dört ba-
ğımsız değişken ile gerçekleşen m² maliyet arasında 
doğrusal bir ilişki olduğu ortaya konulmaktadır (Tablo 
5). 

Tablo 6, bağımsız değişkenlerin her birinin ba-
ğımlı değişken üzerindeki etkisini göstermektedir. Bu-
rada sırasıyla b, b’nin standart hatası, β  (Beta), t ve P 
değerleri verilmiştir. B sütununda bulunan kısmi 
regresyon katsayıları kullanılarak, gerçekleşen m² mali-
yet ile ilgili tahmin edilen denklem, 

4321 145,1197,4755,18297,18796,91ˆ XXXXY +−++−=
olarak elde edilmiştir. Eldeki bu denklem, bölge, süre 
ve tahmini m² maliyet (keşif bedeli) bağımsız 
değişkenleri ile gerçekleşen m² maliyet değişkeni 
arasındaki ilişkinin doğru orantılı olduğunu ve bu 
değişkenlerdeki artışın gerçekleşen m² maliyette de 
artışa yol açacağını işaret etmektedir. Diğer yandan, 
ihale indirimi bağımsız değişkeni ile gerçekleşen m² 
maliyet arasında ters orantılı bir ilişki olduğu 
görülmektedir. İhale indirimindeki artış, diğer bağımsız 
değişkenlerin etkisi sabit tutulduğunda gerçekleşen m² 
maliyet değeri üzerinde azalmaya sebep olmaktadır. 

Tablo 6’nın β  sütununda yer alan kısmi korelas-
yon katsayıları dikkate alındığında, diğer bağımsız de-
ğişkenlerin etkisi sabitken, tahmini m² maliyet değişkeni 
ile gerçekleşen m² maliyet arasındaki korelasyonun 
0,730 olduğu görülmektedir. Gerçekleşen m² maliyet 
için en önemli parametre tahmini m² maliyet bağımsız 
değişkenidir. 
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Seçilen %5 anlamlılık seviyesinde, süre değişke-

ninin regresyona önemli bir katkısı bulunmamaktadır 
(Sig.=P=0,137>0,05). Buna karşın, tahmini m² maliyet 
değişkeninin regresyona önemli katkıda bulunduğu gö-
rülmektedir. (Sig.=P=0,0005 <0,05). 

Yapımı planlanan herhangi bir sağlık ocağı için, 
yaklaşık maliyetin belirlenmesinde elde edilen 
denklemin uygulaması olarak aşağıdaki örnek oluştu-
rulmuştur. 
X1  :Bölge : Ege (Kodu:3) 
X2  :Süre : 3 yıl 
X3  :İhale indirimi : %7,50 
X4 :Tahmini m² maliyet : 320.000.000.-TL. ve   
  İnşaat alanı : 680 m² ise,   

)320(145,1)50,7(197,4)3(755,18)3(297,18796,91ˆ +−++−=Y  

28,354ˆ =Y   

olarak elde edilmektedir. Bu durumda, örneklenen 
sağlık ocağının yaklaşık maliyeti %95 olasılıkla,  
İnşaat alanı x m² Maliyeti = 680 m² x 354.280.000.-TL. 

 = 240.910.400.000.-TL.  

olacaktır. 

 

5.  SONUÇ 

Seçilen 55 adet örneğin çoklu regresyon analizi 
sonucunda, bağımsız değişken olarak seçilen bölge, 
süre, ihale indirimi ve tahmini m² maliyet değişkenleri 
ile bağımlı değişken olan gerçekleşen m² maliyet ara-
sında korelasyon katsayısı 0,811 ve %66 açıklama gü-
cüne sahip, istatistiksel olarak anlamlı ve kuvvetli bir 
ilişki olduğu sonucuna varılmıştır. Değişkenler arasında 
bulunduğu tahmin edilen doğrusal ilişkiye ait denklem, 
X1: Bölge, X2: Süre, X3: İhale indirimi, X4: Tahmini m² 
maliyet olmak üzere,  

4321 145,1197,4755,18297,18796,91ˆ XXXXY +−++−=
olarak hesap edilmiştir.  

Bu denklem bölge, süre ve tahmini m² maliyet ile 
gerçekleşen m² maliyet değişkeni arasındaki ilişkinin 
doğru orantılı olduğunu, bu değişkenlerdeki artışın ger-
çekleşen m² maliyette de artışa yol açacağını işaret et-
mektedir. Diğer yandan, ihale indirimi bağımsız değiş-
keni ile gerçekleşen m² maliyet arasında ters orantılı bir 
ilişki olduğu görülmektedir. 

Bu çalışma ile yeterli sayıda örnek ve güvenilir 
maliyet verileri kullanıldığında, planlanan yapım işinin 
yapılacağı bölge, öngörülen tamamlanma süresi, ihale 
indirimi ve tahmin edilen maliyet parametreleri kullanı-
larak maliyet için güçlü bir tahmin yapılabileceği sonu-
cuna varılmıştır. Doğruluğuna güvenilen bu tip bir tah-
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Şekil 2. Bağımsız değişkenlerin bağımlı değişkenle ilişkisini gösteren serpme diyagramları 
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minin, özellikle kamuya ait yatırımlarda işin başında 
ödeneğin gerçekçi bir şekilde tespit edilmesi ve bu yolla 
olası kayıpların önlenmesi sağlanabilecektir.   
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