Istatistik Arastirma Dergisi ~ Cilt03  No 02 Ozel Say1 Sayfa 277-287  Agustos 2004
o e i e s e T ety — e e S o S e PN e e .= 3520 ]

EMLAK VERGISININ BULANIK REGRESYON
YONTEMI ILE MODELLENMEST

Sansh SENOL" Sinem BEKCI *

OZET

Bu ¢aliymada, emlak vergisinin belirlenmesindeki kriterlerin
yeterince tammlanmamis olmasi nedeniyle ortaya ¢ikan belirsizlik
ortami da dikkate alinarak Izmir ili Konak ilgesi emlak vergisinin
bulamik regresyon yontemi ile bir modellemesi yapimgstir.
Modellemede ingsaat tiirii, sinifi, vb. gibi bina degerlerini etkileyen
degiskenler kullamlmigtir. Cok agamali P\P,R , ornekleme plam bu
calisma igin uygun bulunmugtur. Burada basit rasgele érnekleme R,
olgiimle orantul olasiikli ornekleme P simgeleri ile belirtilmekte ve
simgelerin altindaki indisler de asamalart géstermektedir. Verilerin
istatistiksel ag¢idan degerlendirmesinde SPSS paket program
kullamlmis; regresyon modelinin degiskenleri, model kurma
yontemlerinden biri olan geriye dogru secim yéntemi ile
belirlenmigtir. Bulanik regresyon yaklagim ile istatistiksel regresyon
analizinden elde edilen sonuglar karsilastinlnugtir.

Anahtar Kelimeler : Belirsizlik, Bulanik Regresyon, , Emlak Vergisi,
Olabilirlilik, Olasilik.

1. GIRIS

Gergek diinya karmasiktir. Bu karmagikhk genel olarak belirsizlik, kesin
diisiinceden yoksunluk ve karar verilemeyisten kaynaklamr. Bircok sosyal, iktisadi ve
teknik konularda, insan diigiincesinin tam anlamu ile olgunlagmamus olusundan dolay:
belirsizlikler her zaman bulunur. Insan tarafindan gelistirilmis olan bilgisayarlar, bu
tiirlii olan belirsizlikleri isleyemezler ve g¢aligmalan igin sayisal bilgiler gereklidir.
Gergek bir olayin kavranmas: insan bilgisinin yetersizligi sebebiyle tam anlami ile
miimkiin olamadifindan, insan, diislince sisteminde ve zihninde bu gibi olaylan
yaklagik olarak canlandirarak yorumlarda bulunur. Bilgisayarlardan farkli olarak insanin
yaklagik diisiinme, olduk¢a yetersiz, eksik ve belirsizlik iceren veri ile bilgi islem
yapabilme yetenegi vardir. Genel olarak, degisik bi¢cimlerde ortaya ¢ikan karmagiklik ve
belirsizlik gibi tam ve kesin olmayan bilgi kaynaklarina bulanik (fuzzy) kaynaklar adi
verilir. Zadeh (1968) tarafindan gercek diinya sorunlan ne kadar yakindan incelemeye
alinirsa, ¢oziimiin daha da bulanik hale gelecegi ifade edilmistir. Ciinkii ¢ok fazla olan
bilgi kaynaklarinin tiimiinii insan aym anda ve etkilesimli olarak kavrayamaz ve
bunlardan kesin sonuglar ¢ikaramaz. Burada bilgi kaynaklarinin temel ve kesin bilgilere
ilave olarak, 6zellikle sézel olan bilgileri de i¢erdigi vurgulanmalidir (Sen, 2001).
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2. GENEL BILGILER

Kentlesme siirecinin hizlanmasi1 arazi stoklarinin azalarak bina stoklarinin
artmasina neden olurken ticarette ve sanayideki gelismeler emlak degerlerini
yiikseltmektedir. Bununla birlikte 6zellikle gelismekte olan iilkelerde emlak degerinde
meydana gelen artis oranina ragmen emlak vergisinde elde edilen gelirler s6z konusu
orana paralel olmamaktadir. Gelismekte olan iilkeler acisindan bunun en onemli
nedenleri arasinda tahsilat uygulamasinin yetersizligi, degerleme konusunda calisacak
uzmanlann azhif, verginin tahsiline iligkin sorunlar ve miikelleflerin emlak iizerine
konan yiiksek oranli vergilere kars: gostermis olduklart diren¢ bulunmaktadir.

Emlak vergisi 6zellikle Biiyiiksehir belediyeleri agisindan énemli bir finansman
kaynag durumundadir. Ancak geligmekte olan iilkeler acisindan var olan sorunlar
Tiirkiye’de de gecerli durumdadir (Gokbel, 2003).

Ev ve vergi literatiiriinde bu yonde bir¢ok calisma yer almaktadir. R. Voith , J.
Gyourko diisiik ve yiiksek ticretli ev halkinin gehir merkezi ve diginda yerlestikleri bir
kent yapisinda ev sahipligi vergi muamelesinin etkisini aragtirmiglardir (Voith and
Gyourko, 2002). J. A. Anderson ev sahipligi vergi muamelesindeki potansiyel
degismelerin dagilim etkisini arastirmug, ipotek faizi ve yerel emlak vergisinin
kaldinlmasindan dogan indirim konularina odaklanmig ve konut talebi iizerinde bu
indirimleri kaldirmanin etkisini yakalayan teorik bir model geligtirilmigtir (Anderson,
2001). Bruce, Holtz-Eakin kisa ve uzun doénemli periyotlu ¢aligmalarda anahtar etkisini
arttiric1 toplam ev pazarninin dinamik, sayisal bir simiilasyon modelini kullanmistir. Bu
yaklagimda integre edilmis kisa ve uzun dénemli vergi reformlarin varolan ev yapiminin
nominal degerleri iizerinde rolatif yalin etkileri olabilecek bir olasilifa uzanmasin:
onermistir (Bruce and Holtz-Eakin, 1999). David M. Brasington yaptig1 ¢aligmada evi:
fiyam1 havalandirma bulunup bulunmamasina, yangin merdiveni olup olmamasina,
evin biiyiikliigiine, garajin biiyiikliigiine, banyo sayisina, havuz olup olmamasina, is
merkezlerine olan uzaklifina, gelire, sehir merkezine olan uzakligina bagli olarak
regresyon modeli ile tahmin etmistir (Brasington, 2002). Bu tahminlemede istatistiksel
regresyon teknigi kullamlmistir. Y. O. O. Chang verdigi 6rnekte Japon tipi ev fiyatlarim
bulamk regresyon teknigi kullanarak bina maliyetini etki eden faktorler ile tahmin
etmeye ¢alisgmugtir ( Chang, 2001).

Lineer bulamk regresyon modeli ilk olarak Tanaka ve arkadaglan tarafindan
Onerilmig, daha sonra bir¢ok aragtirmaci bu konuya egilerek c¢aligmalar yapmustir
(Tanaka and Guo, 1999). P.T. Chang ve E.S. Lee en kiiciik kareler yaklagimina
dayanan genel bulamik regresyon teknigi Onermislerdir (Chang ve Lee, 1996). X.
Ruoning, bulanik veriler i¢in en kiigiik kareler metodunu ele almig ve S-tipi egrisel
regresyon modeli gelistirmistir (Ruoning, 1997 ). K.K. Yen, S. Ghoshray, G. Roig
bulanmik lineer modelin yapisim1 degistirmeden simetrik olmayan veriler igin bir
genisleme sunmuslardir (Yen vd., 1999). E. C. Ozelkan, L. Duckstein veri sapanlar ve
tahmin belirsizligi arasinda secim yapmaya dayanmayan, dominant olmayan ¢6ziim
segimini olanakli kilan farkli MOFR teknikleri énermiglerdir (Ozelkan and Duckstein,
2000). L. Tran, L. Duckstein araliklar i¢in yeni bir simif tanitarak ¢ok amagh regresyon
modeli gelistirmiglerdir ( Tran and Duckstein, 2002).
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3. EMLAK VERGISi

Madde 1. Tiirkiye sinirlan i¢inde bulunan binalar bu kanun hiikiimlerine gore
Bina Vergisine tabidir.

Madde 2. Bu kanundaki bina tabiri, yapildigi madde ne olursa olsun, gerek
karada, gerek su iizerindeki sabit ingaatin hepsini kapsar. Bu kanunun uygulanmasinda
Vergi Usul Kanununda yazili bina miitemmimleri de bina ile birlikte nazara alinir.
Yiizer havuzlar, sair yiizer yapilar, ¢cadirlar ve nakil vasitalarina takilip ¢ekilen seyyar
evler ve benzerleri bina sayilmaz.

Madde 3. Bina Vergisini, binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de
yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler 6der.

Bir binaya miisterek miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda
miikelleftirler. Istirak halinde miilkiyette malikler vergiden miiteselsilen sorumlu
olurlar. Bina Vergisinin matrahi, binanin bu kanun hiikiimlerine gore tespit olunan vergi
degeridir. Vergi degeri, Emlak Vergisinin mevzuuna giren bina ve arazinin rayig
bedelidir. Rayi¢ bedel, bina ve arazinin beyan tarihindeki normal alim satim bedelidir
(Resmi Gazete, 1972).

4. YONTEM VE METODOLOJi

Bu ¢alismada bulanik regresyon yontemi kullanilmugtir. Uygulama igin 6rneklem
cok agamali ornekleme yontemi ile se¢ilmistir.

4.1 Ornekleme Yontemi

Kitle kiimelere boliindiigiinde, kiime i¢i birimler birbirlerine ¢cok benziyor ise,
kiimenin tiimiinii almak yerine o kiimeyi simgeleyebilen bir alt érmeklem daha
secilebilmektedir. Uygulanan bu yonteme asamali drnekleme denir. Asama sayist eger
2’den fazla ise bu yontem ¢ok asamali dmekleme yontemi olarak adlandinhr (Baskan,
1983).

Kitledeki birimler esit olasilikli yerine konarak, yerine konmaksizin; farkh
olasilikli yerine konarak, yerine konmaksizin segilebilirler. Hansen ve Hurwitz (1943)
alt birim degerleri olan M; degerlerinin tiimiiniin bilindigi durumda M; degerlerine
orantili olasilikhi birim secim teknigi (P) gelistirmislerdir. Bu yontemde drneklemdeki
birimler M, / ZM olasiliklariyla segilirler (Cochran, 1977).

Bu caligmada ¢ok agamali P,P,R, 6mekleme yonteminin kullamlmas: uygun

bulundu. Basit rasgele 6rnekleme R, dlgiimle orantili olasilikli 6rnekleme P simgeleri ile
belirtilmekte ve simgelerin altindaki indisler de asamalari gostermektedir. Hazirlanan
paket programu ile ilk asamada mahalleler, mahallelerdeki sokak sayilari ile orantili
olarak P;, toplam mahalle sayisinin %4’ii oraninda segilmistir. Ikinci asamada segilen
mahallelerde sokaklar P, toplam sokak sayisinin %5’i oraninda hane sayilar ile orantili
olarak secilmigtir. 3. agsamada ise haneler, R; basit 6rnekleme yontemi ile se¢ilmigtir
(Baskan, 1983). Secilen orneklemeler sirasiyla Tablo 1’de verilmigtir.
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Tablo 1. 2003 yil1 veri tabanina gore 6rnekleme segilen mahalle, sokak ve haneler

Mahalle Sokak Hane
Thsan Alaynak 4956 10
Ihsan Alaynak 5136 6
Ihsan Alaynak 5081 8
fhsan Alaynak 5027 10
Ismet Pasa 3620 4
Ismet Pasa 3621 11
Ismet Pasa 3612 10
Ismet Pasa 3537 6
Basin Sitesi 166 10
Basin Sitesi 172 7
Esentepe 46 5
Esentepe 46/3 10
Kahramanlar 1419 5
Kahramanlar 1420 6
Uckuyular Mehmetcik bulvar 9
Uckuyular 9 5
Bahar 2912 5
Bahar Halide Edip Adivar 2
Bahar 2929 5
Toplam 178

4.2 Bulanik Lineer Regresyon Modeli

Gozlemlerin olasilik dagilimindan daha ¢ok bulanik iiyelik fonksiyonuyla veya
olabilirlilik dagilimiyla tammlandig durumlarda iligkili regresyon modeli “olabilir”
veya “bulamik” regresyon modeli olarak adlandinhir. Bulamk en kiigiikk kareler,
olabilirlilik yaklagimlarinin her ikisinde de “en iyi uyum” notasyonu, problemle iligkili
amag fonksiyonun optimizasyonunu igermektedir (Kao and Chyu, 2003). Olabilirlilik
yaklagiminda amag fonksiyon bagimli degiskenin tahmin degerlerinin yayilmalarinin
en kiiciiklenmesinden olugmaktadir. En kiiciik kareler yaklagiminda ise amag fonksiyon
bagimli degiskenin gozlem ile tahmin degeri arasindaki uzakligin en kiiciiklenmesinden
olugmaktadir (Chang and Ayyub, 2001).

1982 yilinda Tanaka vd. lineer programlama teknigini kullanarak bulanik lineer
regresyon modelini gelistirmistir (Ruoning, 1997). Tanaka’nin bu modelinde ii¢gen tipte
bulanik sayr kullanilmugtir.

Tanaka’nin lineer regresyon modeli,
Y=A,+AX, +..+AyX, seklindedir.

A, bulanik baslangic katsayis, A, bulamk efim katsayilanidir. Her bir
parametre A, =(m,,c,) simetrik iicgen tipte iiyelik fonksiyonu seklinde gosterilir. Sekil
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1’de gosterildigi lizere m; bulamk merkez, ¢, ise bulanik yarnim genisliktir. & regresyon

modeli ile veri arasindaki iyi uyumluluk olciisii olarak adlandirilabilir (Chang ve
Ayyub, 2001 ).
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Sekil 1. Uggen bulanik bir saymnin iiyelik fonksiyonu

Uggen bir bulanik sayinin tiyelik fonksiyonu agagidaki gibidir:

0; X <m; —¢;
1-(m; -x)/c;; m;—¢;, SXx<m,
- 1
b, (%) l=(x=m;)/e;; m,SX<m,+¢; ()
0; X 2m,; +c;

Tanaka vd. bulanik regresyon modelini asagidaki lineer programlama problemi
ile formiile etmislerdir:

Min S=nco+clzu:|xi|

i=l

Ks. zljmixij +(1 —h)icilxijl >Y, +(1-h)e,, i=L..,n
=0 =0 2)

1 1
0 0
¢, 20, 1i=L.,n
5. UYGULAMA

Belirsizlik kavramu ev literatiiriinde degisik yonleri ile incelenmigtir. Ev secimi
giiclii degiskenlerin gelecekteki degerlerinin belirsiz oldugu bir ortamda yapilmaktadir
(Chung and Haurin, 2002). Bir eve olan talebin artmas: durumunda o evin fiyatinin artig
gosterecegi, azalmas: durumunda ise diigiiy gosterecegi kagmilmazdir. Evin fiyatinda
meydana gelen bu belirsizlik binanin beyan edildigi tarihteki alim-satim bedeli olan
rayi¢ bedelinde de belirsizlik yaratacaktir.

Bu c¢aligmada, Emlak Vergisi Kanunu’na uygun olarak, binanin maliyetine etki
edebilecek faktorler goz oniine alindiginda Izmir’in en biiyiik ilgesi olan Konak
ilgesindeki evlerin rayi¢ bedellerinin bulanik regresyon yontemi ile modellenmesi
yapildi.
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Y bagimh degiskeni rayi¢ bedel olmak iizere, bagimsiz degiskenler su sekilde
alindi.

Y: Emlak rayi¢ bedeli

X,: Kullanmim alani,

X, ={1, Insaatin tiirii betonarme ise; 0, aksihalde},
X3=(1, Ingaatn tiirii yigma ise; 0, aksihalde},
X4={1, Insaatin tiirii yan yigma ise; 0, aksihalde},
Xs={1, Ingaatin tiirii ahsap ise; 0, aksihalde},
Xs={1, Ingaatin tiirii gecekondu ise; 0, aksihalde}
X7=Binanin yag1 |

Xg={1, Ingaatin sinifi birinci simif ise; 0, aksihalde},
Xo={1, insaaim smnufi ikinci sinif ise; 0, aksihalde},
Xi0={1, Ingaatin sinifi tictincii sinuf ise; 0, aksihalde},
X11={1, Insaatin simifi basit simf ise; 0, aksihalde},
X12={1, Asansor tesisat1 var ise; 0, aksihalde},
X,3={1, Kalorifer tesisat1 var ise; 0, aksihalde}.

Senol (2003) Emlak vergisi kanuna uygun olarak Izmir ili Konak ilgesinde
bulunan evlerin emlak vergisinin bir modellemesini yapmistir. Bagimli degiskeninin
normal dagilmadifi gozoniine alinarak Y’ye e tabaminda lagoritmik doniisiim
uygulandiktan sonra geriye dogru se¢cim yontemi ile elde edilen en son modelde
kullanim alami, binanin yap: tipinin yigma-yanyigma olmasi, ahsap olmasi, binanin
yas1, binanin birinci ve ikinci sinif bina olmasi, binada asansér bulunup bulunmamas: ve
son olarak binanin orta tabakada bulunmas: faktorlerinin etkili oldugu bulunmugtur.
Kurulan modelde degisen varyans durumu tespit edilmigtir.

Bu calismada varsayimlarin saglanamadifi bu durum ele alinarak bulanik
regresyon yaklasimi ile ¢oziim aranmaya ¢alisildi.

SPSS paket programi kullanilarak verilerin analizi yapildi, Y’'nin normal
dagilmadig belirlendi. Y’ye e tabaminda logaritmik doniigiim yapilarak normal dagilima
uymasi saglandi, normallik varsayimi saglandiktan sonra geriye dogru se¢im ydntemi
kullanilarak gecerli regresyon modeli elde edilmeye caligildi.
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Geriye dogru sec¢im yontemi ile elde edilen regresyon modelleri asagidaki
gibidir:

1. Model : Log,¥ =22.266+0.01322X,~0.28X ,+0.00286X,~0.574X , +0.153X,,

000) (0.000) (oonn (0.038) :o 000) (0.757)
+0.791X,,-0.572X ,,, =%65.3
(0.113) (0.262)
2. Model : LogcY = 22 267+ 0.01322X,-0.28X,+ 0.002868X,-0.575X,, + 0.79X ,
(0.000) (0.001) (0.037) (0.000) (0.112)
-0.564X,,, R? = %65.2
(0.267)
3. Model : LogcY 22 303+ 0.01283X,-0.284X ,+0.002883X , - 0.575X,, + 0.79X ,,
(0.000) (0.001) (0.036) (0.000) (0.106)
R? = %65

4.Model : Log, Y =22.345+0. 01379X,—0.2857X,+0.002869X ,— 0.6874X ,, ,

(0.000) (0.000) (0.001) (0.03) (0.000)

R? = %64.5

Geriye dogru se¢im yontemi kullanilarak elde edilen regresyon modellerinden 4.
modelde tiim parametreler istatistiksel agidan anlamhi olup; agiklayici degiskenler
bagimli degiskenin % 64.5’i kadarini agiklamaktadir. Artiklar incelendiginde, artiklar
arasinda bir bagimlilik bulundugu tespit edildi. Bu agidan istatistiksel varsayimlarin
saglandigi soylenemez. 4. modelde saptanan anlamli degiskenleri kullanarak
Tanaka’nin bulanik lineer regresyon teknigi ile agagidaki sonuglar bulundu. Tanaka’nin
bulanik lineer regresyon modelinde bagimli degiskenin normal dagilmas: varsayiminin
bulunmamasina karsin, 4. modelde elde edilen degerlerle kiyaslama agisindan bagimh
degiskenlerin e tabaninda logaritmik doniigiimii ile elde edilen degerleri kullamld1 ve
asagidaki bulanik modele ulagildi.

Log =(22.418,0.71062)+ (0.01057,0)X, + (—0.006119,0.05191) X,

+(0.016867,0.013212)X, + (-1.15775,0.0140171) X, .

Bulanik lineer regresyon teknigi ile buldugumuz modelin katsayilan istatistiksel
regresyon yaklagimi kullamlarak buldugumuz modelin katsayilanindan farkhihk
gosterdigi goriildii.

Bina alanimin biiyiikliigii ve binamin yasi rayi¢ bedelinde pozitif bir artiga yol
acarken, insaatin tiirtiniin yigma ve igiincii siif olmasi negatif bir artisa yol
acmaktadir. Bina yaginin rayi¢ bedelinde artirici bir etki yaratmasi gagirtici bir sonugtur.
Bu durumun arsa deger faktoriinden kaynaklanabilecegi diigiiniildii. Eski tarihli olan
binalar genel olarak arsa degeri yiiksek olan yerlesim yerlerinde bulunmaktadir, bu
durum ise regresyon modeline yansimaktadir.
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Bina yasina ait katsayilann pozitif ¢ikmasinda diger bir faktdr olarak coklu
baglantidan siiphelenildi. Degiskenler arasindaki iligkiler incelendiginde bazi ikili
degiskenler arasinda bir iliski oldugu ve korelasyon katsayilarinin 0.01 ©&nem
seviyesinde anlamli oldugu hipotez testleri ile belirlendi.

Bu degiskenler agagidaki gibidir.
Kullanim alani- betonarme bina
Kullanim alani- yigma bina
Kullanim alani- ikinci sinif bina
Kullanim alani- Giglincii sinif bina
Kullanim alani- kalorifer tesisat:
Kullanim alani- asansor
Betonarme bina- ikinci simif bina
Betonarme bina- ti¢iincii simif bina
Betonarme bina- asansor
Betonarme bina- kalorifer tesisati
Yigma bina- ikinci sinif bina
Y1gma bina- tigiincii simf bina
Y1gma bina- asansor

Y1gma bina- kalorifer tesisati
Ikinci simif bina- kalorifer tesisati
Ikinci simf bina- asansér

Uciincii sinif bina- asansor
Ugiincii stmf bina- kalorifer tesisati
Asansor- kalorifer tesisati.

Istatistiksel regresyon varsayimlanmin saglanmasimin giic hale geldigi bu
durumda bulamk regresyon kullamiminin zorunlu hale geldigi goriildii. Kullamlan
degiskenler, bina maliyetini etkiledigi i¢in uygulanan vergi degerinden arazi degeri
cikartilarak yeniden bir model kurma yoniine gidildi. Modelde bina maliyeti ile
degiskenler arasindaki iligkiler incelendiginde;

Y = BB BBy

regresyon modelinin kullanimi uygun bulundu.
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Istatistiksel olarak model kuruldugunda asagidaki sonuca ulagildi.

LogY =9.339+ 0.005677X, +0.0907X, - 0.005677X, —0.134X ,, + 0.03583X,,
R? =9%94.4

Bu modele gore %94.4 agiklayicihk diizeyi olduk¢a heyecan verici bir
durumdur.

Ancak,
Alan- betonarme bina

Alan- iiciincii simif bina
Betonarme bina- iiciincii simf bina
Betonarme bina- asansor

Ugiincii siif bina- asansor

degiskenleri arasinda bir iligki bulundugu icin istatistiksel modelimizde goklu baglant
durumu mevcuttur. Varsayimlar saglanamamaktadir. Bu yiizden bulanik regresyon
modelinin kullanimi uygundur.

Tiim degiskenlerin kullanildig1 bulanik regresyon modeli agagidaki gibidir;

Log¥ = (9.35766,0) + (0.00210236,0)X, + (0.055933,0)X, + (~0.08897,0)X,,
+(0,0)X, +(0,0)X, +(0,0)X, +(0,0.00487602)X., + (0,0)X; + (0,0)X,
+(~0.0170289,0)X,, + (0,0)X,, +(0.254484,0)X ,, +(0,0.0139324)X,,,

Model incelendiginde yan yigma, birinci simf, ikinci simif, basit bina,
gecekondu, ahgap degiskenlerinin elemine edildigi goriildii. Bu modele gore izmir ili
Konak ilgesi igin; bina yayi ve kalorifer degiskenlerinin sadece bulamik sonugta
yayilmay: arttinici bir rol oynadigi, betonarme, alan ve asansor degiskenlerinin bina
maliyetini arttirdig1; yigma ve iiciincii simif degiskenlerinin ise bina maliyetini azalttig
soylenebilir.

6. SONUC
Klasik regresyon varsayimlannin gegerli olmadign durumda Izmir ili Konak

ilgesi icin bulamk regresyon yaklasimi ile emlak vergisinin modellemesi yapildi;
bulanik regresyon yaklagimu ile emlak vergisinin daha uygun oldugu goriildii.
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PROPERTY TAX MODELLING BY USING
FUZZY REGRESSION METHOD

ABSTRACT

In this work, by taking into account the vagueness environment
emerging as a result of not defining criterions sufficiently in the
determination of property tax, the model of property tax of Konak
district in Izmir. In the modelling, criterions like the class and variety
of house etc. that effect house value are used. P,P,R, multi-stage

sampling technique is thought appropriate for this work. In here,
simple random sampling is showed by R notation, sampling with
probability proportional to size is showed by P notation, and the
symbols below those notations denote the stages. SPSS package
program is used for data evaluating and variables of regression model
are determined by backward method that one of the construction of
model methods. The outcomes that obtained by fuzzy regression
approach and statistical regression analysis are compared.

Key Words : Fuzzy regression, Possibility, Probability, Property Tax,
Vagueness.
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