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Oz

Cevresel faktorlerin fiziksel, zihinsel ve ruhsal saghk Uzerinde 6nemli etkisi oldugu
bilinmektedir. Kovid-19 Pandemisi, bireyin butlincul sagligini koruyabilmesi icin yasadigi konut ve
cevresinde agik/yesil alanlara duyulan ihtiyaci belirgin hale getirmistir. Bu surecte, bireyin iyi olug halini
saglamak icin dogal cevreyle butinlesik bir yasam surddrebilmesini kolaylastiracak tasarim
paradigmalarina odaklanmanin énemi artmistir. Bu calisma, cevresel faktorlerin bireylerin fiziksel,
zihinsel ve ruhsal sagdliklarn Uzerindeki etkisini incelemis ve &zellikle Kovid-19 pandemisiyle
belirginlesen acgik/yesil alan ihtiyacina odaklanmistir. Arastirmanin amaci, segilen bu mimari projelerin
konut-agik/yesil alan iligkisi baglaminda analiz edilmesi ve projeler arasi karsilastirmalar yapilarak, bu
yaklasimin konut tasarimindaki etkilerinin ortaya konulmasidir. Makalede karsilastirmali analiz
yontemi kullanilarak istanbul ve diinya genelinden secilen projeler degerlendirilmistir. Arastirma
kapsaminda istanbul ve diinyanin farkli kentlerinden segilen biiyiik 6lgekli doga temali pazarlama ve
reklam stratejilerine sahip on konut projesi analiz edilmistir. Her proje agik ve yesil alan nitelikleri,
erigilebilirligi, cesitliligi ve tasarim 6zellikleri agisindan incelenmis ve bireylerin iyi olus hali Uzerindeki
katkilari degerlendirilmistir. Projeler kendi iclerinde bina yiksekliklerine gore siniflandiriimis ve her bir
grup, diger gruplarla karsilastirilmigtir. Ayrica, projelerde vurgulanan doga ile kullanici arasindaki
iliskisinin uygulama ve gunlik yasam baglaminda gercekg¢i ve sardirdlebilir olup olmadigi ile bu
uygulamalarin hayata gegirilip gegiriimedigi de sorgulanmistir. Arastirma, kentsel yasamda dogal
cevrenin gereklilik olarak ele alinmasi gerektigini vurgulamakta ve konut tasariminda yesil alan
entegrasyonunun énemini 6ne gikarmaktadir.
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Abstract

The impact of environmental factors on physical, mental, and emotional health is well
established. The COVID-19 pandemic has underscored the need for open and green spaces in
residential and urban environments to support holistic well-being. In this context, the importance of
design paradigms that facilitate a lifestyle integrated with the natural environment has gained
prominence, emphasizing the role of such spaces in promoting individual well-being. This study
examines the effects of environmental factors on individuals’ physical, mental, and emotional health,
focusing specifically on the increased demand for open and green spaces that became evident during
the pandemic. The purpose of this research is to analyze these architectural projects within the context
of the relationship between residential spaces and open/green areas. By comparing different projects,
the study aims to highlight the implications of this approach in residential design. Through a
comparative analysis, selected projects from Istanbul and around the world were assessed. The study
analyzed ten large-scale residential projects with nature-themed marketing and advertising strategies
from Istanbul and various cities worldwide. Each project was evaluated for its open and green space
attributes, accessibility, diversity, and design characteristics, assessing their contributions to residents'
well-being. Projects were classified based on building height, and each group was compared with
others to provide a nuanced understanding. Additionally, it questions whether the relationship
emphasized between nature and users in these projects is realistic and sustainable in terms of
practical application and daily life, and whether these design principles have indeed been
implemented. The research underlines the necessity of viewing the natural environment as essential
within urban life, advocating for the integration of green spaces in residential design as a priority.
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1. GIRIiS

Kentsel alanlar surekli blylyen, gelisen ve evrilen dinamik yapilar olarak karsimiza
cikmaktadir. Hem gegmiste hem de glinimizde, icinde barindirdiklari gesitlilik ve sunduklari
firsatlar nedeniyle kentler glgli bir cekim merkezi halindedir. Ancak bu olanaklarin kent
ekonomisi, sosyo-kulturel yapi ve kent sagligi Uzerinde zaman zaman olumsuz etKileri
oldugu goézlemlenmektedir. Kent sagligi; bireylerin yasam tarzlari, aliskanliklari, sosyal
etkilesimleri, ekonomik durumlari, calisma kosullari ve konut &zellikleriyle dogrudan iligkilidir.
Daha genis bir perspektiften bakildiginda, bireysel sagligin, kent sagligi ve yasanilan gevre
ile guclu bir baglanti icinde oldugu anlasiimaktadir. Cevresel faktorlerin, fiziksel, zihinsel ve
ruhsal saglik Uzerinde belirleyici bir etkisi oldugu bilinmektedir (Kutlu, 2018; Pawan, 2016).
Son yillarda, konut projelerinde doganin iyilestirici etkisinin giderek daha fazla vurgulandigi
g6zlemlenmektedir.

Mekanin potansiyel iyilestirici etkisi, bireylerin yasam kalitesini artirma kapasitesine
sahiptir. Konut ve cevresinin fiziksel yapisinin, toplumda degisen yasam tarzlari, teknolojik
ilerlemeler, sosyal ihtiyaglar ve gevre duyarlligi gibi yeni dinamiklerle uyumlu hale getirilmesi;
yesil alanlara yakinlik, mahremiyetin korunmasi ve sosyallesme firsatlarinin sunulmasi gibi
mekansal 6zelliklerin saglanmasi, bireylerin yasam memnuniyetini artirmakta, mutlulugunu
pekistirmekte ve buatincll iyi olug haline olumlu katkilar sunmaktadir (Karafaki ve Cetin,
2021; Petermans ve Pohlmeyer, 2014).

Gunumuz konut projeleri, surdurilebilirlik ve saglikh yasam egilimlerini 6n plana
cikarmaktadir. Bu projeler, sakinlerin dodayla etkilesimini artirmayi hedefleyen genis yesil
alanlar, kosu ve ylriyus yollari ile spor tesisleri gibi 6zellikleri icermektedir. Dogayla
batlnlesmis yapilar, bireylerin kendi organik sebze ve meyve bahgelerini olusturabilmelerine
olanak tanirken; yurlyus ve bisiklet parkurlari, tenis kortlari, basketbol sahalari, cok amach
spor alanlari, cocuk oyun alanlari ve dinlenme bdlgeleri gibi ¢esitli sosyal ve sportif alanlar
sunmaktadir. Boylece modern sehir yasantisinin yogunluguna bir alternatif olarak, doga
dostu ve aktif bir yagsam tarzinin benimsenmesi tesvik edilmektedir.

Arastirma, istanbul ve diinya genelinde 2019 yili ve sonrasinda tamamlanmig, agik ve
yesil alan odakli, doga ve saglik temali pazarlama stratejilerine sahip on buyuk dlgekli konut
projesini incelemektedir. incelenen projeler digeklerine gére segilmis olup yalnizca 20.000 m?2
ve Uzeri ingaat alanina sahip yapilar "buyuk 6lgekli projeler" olarak tanimlanmistir. Secilen
projelerin saghkh yasam ve yesil alan vurgusuna sahip olmasi arastirmanin odak
noktalarindan biridir. Aragtirmanin amaci, bu projelerde konut ile agik ve yesil alan iligkisini
analiz etmek ve projeler arasindaki farkhliklari karsilastirmali olarak inceleyerek bu
yaklagimin konut tasarimina olan etkilerini ortaya koymaktir. Ayrica, projelerde vurgulanan
doga ile kullanici arasindaki iligkinin uygulama ve ginlik yasam baglaminda gercekgi ve
surdurdlebilir olup olmadigi ile bu uygulamalarin hayata gegcirilip geciriimedigi de
arastirmanin sorgulama konulari arasinda yer almaktadir.

Bu baglamda calismada karsilagtirmali analiz ydntemi kullanilarak istanbul ve dinya
genelinden segilen projeler degerlendirilmistir. Literatlr taramasina dayali olarak belirlenen
on bir kriter dogrultusunda projeler; yesil alan nitelikleri, erisilebilirlik, sosyal etkilesim alanlari
gibi unsurlar agisindan analiz edilmistir. Her bir projenin kullanicilarin iyi olug haline katkisi
bu kriterler GUzerinden sistematik olarak degerlendirilmis, projeler arasindaki benzerlikler ve
farkhliklar karsilastirmali analiz yontemi ile ortaya konulmustur. 20.05.2018 tarihli istanbul
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imar Yénetmeligi'nde yapi yiiksekligi 30.50 metreden fazla olan binalar yiksek yapi, 60.50
metreden daha yiiksek olan binalar ise ¢ok yiiksek yapilar olarak tanimlanmaktadir (istanbul
Blylksehir Belediyesi imar Ydnetmeligi, 2018). Arastirmada ele alinan projeler bu
tanimlamaya go6re gruplandiriimis ve birbirleriyle karsilastiriimistir. Veri toplama strecinde
projelere iligkin mimari c¢izimler ve pazarlama stratejileri incelenmis, elde edilen veriler
kullanicilarin iyi olus haline olan etkileri agisindan kapsamli bir sekilde analiz edilmistir.

Bu arastirmanin 6zginliga konut gevresindeki yesil alanlarin kullanicilarin iyi olus
hali (zerindeki etkisine odaklanmasidir. Arastirmada konut cevresi proje alaniyla
sinirlandiriimistir. Ayrica, 6rneklem olarak secilen konut projeleri, kullanici ve yesil alan
iliskisi baglaminda iyi olug haline hizmet eden kriterler Gzerinden karsilastiriimaktadir. Bu
baglamda projelerin saglik odakh tasarim fikirleri ve acgik-yesil alan kullanimi on bir kriter
Uzerinden degerlendiriimektedir. Belirlenen kriterler, konut c¢evresindeki agik ve yesil
alanlarin kullanicilarin iyi olma durumlari Gzerindeki etkisini analiz etmeye yonelik bir cerceve
sunmaktadir.

2. KAVRAMSAL CERCEVE

Arastirmada Diinya Saglik Orglti’niin (1946) saglkli yasami yalnizca fiziksel saglikla
tanimlamayip, ruhsal ve sosyal iyilik hali ile iliskilendiren tanimindan yola cikarak saghk
kavrami butlncdl bir yaklagsimla ele alinmakta ve bu iyi olug hali olarak ifade edilmektedir. Bu
kapsamda kullanici-konut-iyi olus hali arasindaki iliski, acik ve yesil alan nitelikleri Gzerinden
incelenmektedir. lyi olug halinin saglanmasinda birgok faktér rol oynamakla birlikte bu
calismada Ozellikle konut ve cevresinde yer alan agik ve yesil alanlarin katkisi oncelikli
olarak ele alinmaktadir.

Yesil alanlar, yapili ¢evre iginde insan ihtiyaglarina gére tasarlanmis alanlari ifade
ederken, doga daha genis bir ekolojik sistemin pargasi olarak dogal ¢evre unsurlarini
kapsamaktadir. Bu ¢alismada yesil alanlar doganin faydali 6zelliklerini yapili cevreye entegre
ederek kent yasamina dogayla baglantili bir iyi olus hali sunmak Uzere
konumlandiriimaktadir (Sekil 1). Bu baglamda vyesil alanlar doganin kent ortamina
uyarlanmis bir yansimasi olarak ele alinmaktadir. Ancak makalede yer yer ¢cevresel unsurlari
daha kapsayici bir ¢cergevede ifade etmek ve genis bir bakis agisi sunarak buttncul saglikla
iliskilendirmek i¢in doga kavramina yer verilmektedir.

Acik ve Yesil Alanlar i«

T Konut ¢evresindeki yesil alanlar bireylerin

doga ile daha fazla etkilesim kurmasina
olanak tanir

Doga

A Saglikh kent kavramini destekleyen
onemli bir bilesen olarak kentsel yasam
kalitesini artirir v

iYi OLUS HALI—®» SaglkiiKent P Konut

Bireylerin sosyal ve fiziksel cevreleri
araciligiyla iyi olus hallerini destekler

V Saglikl yasam ve iyi olus icin
gereken 6zel ve sosyal alanlari saglar

Kullanici

Sekil 1. Baglanti diyagrami (Yazarlar tarafindan hazirlanmistir, 2024)

To cite: TANRIKULU, F. E. ve AYTUG. A., 2025. Konut Acik ve Yesil Alanlarinin lyi Olus Hali Uzerindeki Etkisi:
istanbul ve Diinyadan On Farkh Ornek Uzerine Bir inceleme. bab Journal of FSMVU Faculty of Architecture and
Design. 6 (1), s. 98-118.

101



Vol. 6, No.1, January 20245 | Cilt 6, Sayi 1, Ocak 2025 I: >< :I I: >
bab Journal of Architecture and Design | bab Mimarlik ve Tasarim Dergisi

DOI: 10.61807/babdergisi.1483872

Saglikli bireyler yetismesinin ancak nitelikli bir fiziksel ve sosyal ¢cevrede mumkin
olabilecegi disuncesi saglik ve kent arasindaki iligkinin dnemini ortaya ¢ikarmistir. Béylece
‘Saglikli Kent' kavrami Uzerinde de calisiimaya baslanmistir. ‘Saglikli Kentler’ olgusunun
temeli Diinya Saghk Orglti Avrupa Bélge Ofisinin (WHO/EUROPE) 1986 yilinda Ottawa
kentinde gerceklestirmis oldugu 1. Uluslararasi Saghgr Gelistirme Konferansi’'nda atiimistir.
Saghig Gelistirme Ottawa Sart’'nda yer alan ‘Herkes icin Saglk’ stratejisi kapsaminda,
saglikh olma halinin sadece saglik birimlerinin alanina girmedigi, farkh sektorleri de
ilgilendirdigi dusuincesi vurgulanmistir (Dikmen, 2020).

Birlesmis Milletler, 2015 yilinda Birlesmis Milletler Kalkinma Programi (UNDP)
kapsaminda tim Uye devletler tarafindan kabul edilen Sirdirtlebilir Kalkinma Amaglari
(SKA) basligi altinda 17 amag ve 169 alt hedef belirleyerek 2030 yilina dek hayata gecirilmek
lizere kapsamli bir eylem plani sunmustur. Bu amaglarin Ugiinciisii, Saglk ve lyilik Hali
(Good Health & Wellbeing) bash@i altinda herkes icin saglikli yasamin saglanmasini ve her
yasta iyi olus halinin tesvik edilmesini ele almaktadir. On birinci amag ise Surdurilebilir Sehir
ve Yasam Alanlari (Sustainable Cities and Communities) bashgi altinda sehirleri ve insan
yerlesimlerini kapsayici dayanikli, glvenli ve surdurilebilir kilmayr hedeflemektedir. On
birinci amag¢ dogrultusunda yer alan bir alt hedef 2030’a kadar 6zellikle kadinlar, gocuklar,
yaslilar ve engellilerin glvenli, kapsayici ve erigilebilir yesil alanlara ve kamu alanlarina
evrensel erisimlerinin givence altina alinmasidir (United Nations, 2022). Dinya Saglik
Orgltl (World Health Organization) kentsel ve yerel ortamlarda saghgin gelistirilmesinin
Surdurulebilir Kalkinma Hedefleri ve saglikta esitlik saglanmasi agisindan kritik 6neme sahip
oldugunu belirtmektedir. Bu baglamda Diinya Saglik Orguti saghg: destekleyen bir ortam
olusturmanin ve iyi bir yasam kalitesine ulasmanin, saglkl bir sehrin amaclari arasinda
oldugunu vurgulamaktadir. Diinya Saglk Orgiiti ve BM Habitat 2016 kent saghg! raporu,
saglikta esitligin, vatandaslarin saglik ve refahini saglamanin iyi kentsel yonetimin anahtari
oldugu sonucuna varmigtir (World Health Organization, 2016).

Diinya Saglk Orgiti Saglhkli Sehirler Girigsimi yesil ve dogdal alanlarin insan saghg
tzerinde birgok faydasi bulundugunu belirtmektedir. DSO Giineydogu-Asya Bélge Direktori
Singh, yerel yonetimlerin, sehir plancilarinin, sivil toplum kuruluglarinin zihinsel ve ruhsal
saglik ile dogal ve yapili gevreler arasindaki kritik baglantiyi taniyip benimsemeleri Uzerinde
durmaktadir (Singh, 2017). Kuresel dlgekte glincel yaklasimlara bakildiginda saglik ve doga
kavramlarinin 6nemli yer tuttugu gorulmektedir. Bu baglamda kuresel sorunlari iyilestirmek
ve glindemi yakalayabilmek adina konut ¢evresindeki yesil alan tasariminin dnemi ortaya
cikmaktadir.

insanin saglikli birey olarak hayatini devam ettirebilmesi igin gereksinimleri sadece
fiziksel alanla kisitli degildir. Bireyin sosyal, psikolojik, toplumsal ve ekonomik boyutlari da bu
ihtiyaclari kapsayacak sekilde ele alinmalidir. Bu bakis acisi saglik anlayisini yalnizca
bedensel saglikla sinirli olmaktan ¢ikararak zihinsel, duygusal ve fiziksel saghdi kapsayan
buttncdl iyi olug haline genisletmektedir. Whitehead ve Dahlgren tarafindan gelistiriimis olan
bir modelde saghgdin temel belirleyicilerinin merkezinde yas, cinsiyet ve kalitsal faktorler yer
alirken; bunun etrafinda kisisel yasam bicimleri, sosyal ve toplumsal aglar, sosyoekonomik,
kiltirel ve gevresel kosullar siralanmaktadir (Dahlgren & Whitehead, 1991). Ozellikle saglk
acisindan dnemli bir bilesen olarak gérilen cevresel kosullar kapsamindaki dogal ortamlar,
konut memnuniyeti ve tercihlerini etkileyen, giderek 6nem kazanan bir kriter haline
gelmektedir. Bu baglamda konut secgimlerinde dogal ortamlara erisim ve bu ortamlarin
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kalitesi, insanlarin genel memnuniyetini ve iyi olus halini blylk 6l¢tide etkilemektedir. Bu
nedenle, konut ve cevresinin tasariminda dogal unsurlarin entegrasyonu oOnem arz
etmektedir (Karadag vd., 2019).

3. YESIL ALANLARIN iYi OLUS HALINE ETKISI

21. yuzyilda stresin birgok hastaligin ana nedeni olarak kabul edilmesi, modern kent
yasaminin bir sonucu olarak degerlendiriimektedir. Kaya ve Arslan'a gére yesil alanlara sinirh
erisim ve dogadan kopuk bir yasam tarzi, insanlarin stresle basa c¢ikma yeteneklerini
azaltmaktadir. Bu durum mutsuzluk, huzursuzluk, verimsizlik gibi negatif ruh hallerine yol
acarak pek cok hastaligin ortaya ¢ikmasina zemin hazirlamaktadir (Kaya ve Arslan Selguk,
2018). Dogayla i¢ ice olmanin ve dogal cevrelerle etkilesimin insan saghdina faydalari
bilimsel olarak taninmaktadir. Yillar boyunca doga ve saglik arasindaki iliskiyi inceleyen
bilimsel calismalar devam etmektedir (Steg vd., 2015).

BlyUk sehirlerdeki hareketsiz ve stresli yagsam tarzi, ¢esitli saglik sorunlarinin artisina
zemin hazirlamaktadir. Doganin iyilestirici ve saglik Gzerinde olumlu etkileri kent yasaminin
getirdigi olumsuzluklari dengeleyebilen 6nemli faktdrlerden biridir. Dodal manzaralar
cogunlukla pozitif duygulari beslemektedir. Doganin stres altindaki bireyler izerinde korkuyu
azaltma, ilgiyi surdirme ve stresli dusunceleri engelleme ya da hafifleme gibi etkileri
g6zlemlenmistir. Ayrica doga ile etkilesim, kaygi veya stres sonrasi hizlica iyilesmeyi ve
normale donusu de desteklemektedir (Ulrich, 1979; Kaya ve Arslan Selguk, 2018). Stresli ve
zorlayici durumlarin ardindan dogal bir manzara veya dogaya temas, bireylerin kendilerini
daha iyi hissetmelerine ve normale dénmelerine yardimci olmaktadir (Steg vd., 2015).
Ayrica, yasam alanlarinda dogal elementlerin bulunmasi Gretkenligi artirici bir etkiye sahiptir
(Kaya ve Arslan Selguk, 2018).

Ulrich tarafindan doga ve saglik iligkisi Uzerine yapilan ilk deneysel ¢alismalardan biri
gerceklestiriimistir. Bu arastirmaya gore dogal manzaraya bakan pencereleri olan odalara
yerlestirilen 23 hastanin, pencereleri tugla binaya bakan benzer odalardaki 23 hastaya gore
ameliyat sonrasi hastanede daha az sure kaldigi sonucu elde edilmigtir. Ayrica, hemsgirelerin
tuttugu notlarda 'lzgin', 'agliyor', 'cesaretlendiriimeye ihtiyaci var' gibi ifadelerin, penceresi
tugla duvarlara bakan odalarda kalan hastalar i¢cin daha sik kullanildigi gézlemlenmistir
(Ulrich, 1984). Bu c¢alismadan anlasildigi Gzere bir mek&nin penceresinden gdrllen
manzaranin, kisinin duygusal durumunu ve dolayisiyla genel iyi olug duzeyini etkileyebilecegi
g6zlemlenmisgtir.

De Vries ve arkadaslarinin (2003) ¢alismasinda, insanlarin yasam alanlarindaki yesil
alanlarin, cevresel kalitenin dnemli bir bileseni olup olmadi§i sorgulanmaktadir. Arastirmada,
Hollanda'da 10.000'den fazla kisinin kendi sagdlk durumlari hakkinda bildirdikleri veriler ile
yasam alanlarindaki yesil alan miktarina dair arazi kullanim verileri bir araya getirilerek 6ne
surillen hipotezler test edilmistir. Sonuglar, daha fazla yesil alana sahip yasam alanlarinda
oturan insanlarin, yesillik orani daha az olan bdlgelerde yasayanlara kiyasla daha az saglk
semptomu bildirdiklerini ve genel sagliklarini daha iyi algiladiklarini géstermektedir (de Vries
vd., 2003). Bu ¢alismanin bulgulari, yesil alanlarin sadece estetik bir unsur olmadigini, ayni
zamanda bireylerin saglidi Uzerinde O6nemli bir etkisi oldugunu ortaya koymaktadir.
Arastirmanin sonugclari 1s1§ginda saglikli bir yagsam igin yesil alanlarin bir liks degil, zorunluluk
oldugui ileri strtlmastir (de Vries vd., 2003).
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Karadag vd. "Acik ve Yesil Alanlarin Konut Secimine Etkisinin Belirlenmesi Temelinde
Bir Olgek Gelistrme Calismas!" baslikli makalede, insanlarin konut segiminde hangi
faktorlerden etkilendigini inceleyerek bir olgek gelistirmislerdir. Ankara'da konut piyasasinin
degerli oldugu bir boélgede gerceklestiriien arastirma, katihmcilarin konut seciminde en
Onemli faktor olarak %26.304 oraniyla rekreasyonel ulasilabilirik ve vyesil alanlar
gostermektedir. Konut segiminde ikinci faktor %16.571 oraniyla Konut Alaninin Cevre Kalitesi
olurken Uguncl faktér de %15.363’lUk oranla Konutun Ekonomik Degeri olmustur. Yapisal
Ozellikler ise %10.261 oraniyla konut segimindeki son faktér olarak belirlenmistir (Karadag
vd., 2019). Yapilan bu calisma Ankara’da yasayan bireylerin konut sec¢iminde en 6nemli
faktoriin rekreasyonel ulasilabilirlik ve yesil alanlar oldugunu ortaya koymaktadir. Benzer
sekilde Karadag ve digerlerinin gelistirdigi 6lcekte en dnemli faktére ait; acik ve yesil alanlara
yakinlik, su ylzeylerinin bulunmasi, ¢evrede ve konut bahgesinde yesil alan yogunlugu,
sosyal imkanlarin, spor alanlarinin ve yiriyUs yollarinin bulunmasi énermeleri temel alinarak
bu makalede iyi olus halinde etkili olan on bir kriter gelistiriimektedir.

Yesil cephelenin kullanicilann psikolojik saghigina
olumiu katkilan bulunmaktadir (Kaya & Arslan
Selcuk, 2018).

" Su ogelerinin variigy, estetik ve rahatiatici etileri
Vi I I* i dus kie age ge
?sﬁi’;vmg::xanm ann stres seviyelerini dsimektedir N— Rekreasyonel Ulasilabililik ve

Yesil Alanlar Faktorii

Yesil catilar sehir igindeki yesil alan miktanni artrarak kullaniciiann Peyzai Alaninda Su Kiitlesi

doda ile etiilesimini desteklemektedir (Steg, Van Den Berg, & De Onermeler:
Groot, 2015). Yesil Catilar/Cati Bahgesi Acik ve Yesil Alanlara Yakinlik
Fiziksel aktiviteyi tesvik eden bisiklet ve yirlyGs parkurian, kullanicilann fiziksel i et Parird . -
'saglikianni iyiletimmekte ve sosyal etilesim firsatianni artirmaktadir. Dazen —Yriiyls/Bisiklet Parkurlan— Su Yiizeylerinin Bulunmas
iziksel aktivite, genel refahi desteklemekledir (Kaya & Arsian Selcuk, 2018). Ekilebilr Yesil alan/Hobi Bahgesi— || === Gevrede ve Bahgede Yesil Alan Yogunlugu

Ekilebiir yesil alanlar, kullanicilann doda ile etkilesimlerini artirmakia, sagiikii - A _ Sosval imkani
gida Gretimine katkida bulunmakta ve bireylerin ruhsal saghigini olumiu Her Daireye Ait Balkon/Teras S0syal Imkaniar
Gtekin, & Mutiu, 2019) Spor Alanlar

Dogal Alan-Mahremiyet lligkis

[Balkon ve terastar, kullanicilann dis mekania etkilesimierini artimakta ve konut
icinde doal istk ve havalandirmay! iyilestiektedir. Bu alanlar, kulanicitarin Dogal Alan-Sosyal Et
runsal sagiigi zerinde olumiu etkiler yaratmaktadir (Ulrich, 1984). 5 '

: Yriyts/Bisiklet Yollari
lligkisi -

Tasarlanmis

Dogal alanlar, bireylerin mahremiyet intiyaclanni karsilamakta ve sosyal
fetkilesim firsatian sunmaktadir. Bu da bireylerin sosyal bagilanni giglendirirken
topluluk duygusunu da artrmaktadir (Dahigren & Whitehead, 1991).

Yesil Alan Aktivite C i
Gocuk oyun alanian, cocuklann fiziksel ve sosyal gelisimierini esil Alan Aktivite Cesitliigi
desteklemekte ve onlanin gvenli bir sekilde oyun oynamalanni

sadlamaktadir (Dahigren & Whitehead, 1991).

Tasarlanmis yesi alanlar, estetik ve fonksiyonellik saglarken
bireylerin dinienme, sosyal etkilesim ve aktvite intiyaclanini
karsilamaktadir(Karadag, Giltekin & Mutiu, 2019)

Cizelge 1: Konut Projelerinde Acik ve Yesil Alanlarin lyilik Hali Baglaminda Degerlendiriimesi: Literatiir
Taramasina Dayanan Kriterler (Cizelge, Karadag vd. (2019) ¢alismasindan yararlanilarak yazarlar tarafindan
hazirlanmistir)

Konut projelerinin degerlendirildigi kriterler kullanicilarin iyi olus halini mekansal
Olcekte etkileyen ve literatirde yer alan bilimsel temellere dayanmaktadir. Calismada 21.
yuzyilda tasarlanmis konut projelerinde sagdligi én planda tutan tasarim fikirleri, hem
Tuarkiye'deki hem de diger Uulkelerdeki oOrnekler Uzerinden incelenmektedir. Makalede
kullanilan on bir kriter glncel literatirle agiklanarak iyi olug haliyle iliskilendiriimekte ve agik-
yesil alan baglaminda yukarida bahsi gegen dlgekteki dnermelere dayanmaktadir (Cizelge
1).

4. KONUT VE GEVRESINi YENIDEN DUSUNMEK: DOGA TEMALI YENi KONUT
PROJELERI VE KULLANICI ILISKIiSI

21. yuzyilda pek cok disiplini etkisi altina alan gelismeler mimarlik disiplinini de
derinden etkilemigtir. Ozellikle Kovid-19 salgini, bireylerin kamusal mekanlarda gegirdikleri
sureyi azaltarak sosyal izolasyon gerekliligini artirmig ve insanlari zamanlarinin buyuk bir
kismini konutlari ve c¢evresinde gecgirmeye zorlamistir. Bu durum, konutun anlamini ve
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islevini yeniden sorgulatmis ve degistirmistir (Adigiizel Ozbek ve Melikoglu Eke, 2022).
Bireyler, bu suregte kendilerini iyi hissetmek ve ruhsal sagliklarini korumak adina mekénsal
ihtiyaclarini ve tercihlerini sorgulamaya baslamistir (Turna ve Usta, 2021).

Pandemi, bireyin butincil sagligini koruyabilmek adina konut ve c¢evresinin
tasariminda dogal ortamlara olan ihtiyaci anlamak igin énemli bir esik olmustur. Bilimsel
arastirmalar, dogal cevrelerle etkilesim icinde olmanin ve dogada vakit gegirmenin insan
saghgina olumlu etkiler sagladigini ortaya koymaktadir (Steg vd., 2015). Bu baglamda,
pandemi sonrasi konut ve c¢evresel planlamada genel bakis acisinin degistigi
anlasilmaktadir. insanlarin dogayla i¢ ice olmalarini saglayacak tasarim yaklasimlarina daha
fazla 6nem verilmesi gerekmektedir. Kentlerin dizenli, saglikli bir gevreye kavusabilmesi ve
bireylerin iyi olus diuizeylerinin ylkselmesi icin konut gevresinde yer alan yesil alanlarin kentin
gelisiminde etkili olmasi, agik ve yesil alanlarin kent icindeki dagilimlari, bayUklUkleri, islevsel
ve estetik nitelikleri bliylik 6nem arz etmektedir (Ozdede vd., 2021).

21. yuzyillda gelisen mimarlik pratikleri ve pandemi sonrasi degisen mekansal
ihtiyaclar, konut tasarimi yaklasimlarinin bu vyeni ihtiyaglara uygun sekilde gdzden
gegciriimesini gerektirmektedir. Doga ile ic ice yasamayi tesvik eden yeni konut projeleri,
bireylerin fiziksel ve ruhsal saghgdini koruyarak genel yasam kalitelerini artirmaktadir. Bu
bagdlamda, yesil alanlarin planlanmasi ve doga temali tasarimlarin benimsenmesi, kentlerin
surdurilebilir gelisimi icin de kritik bir rol oynamaktadir. istanbul'da ve diinyanin baska
ulkelerinde, doga temali ve bu baglamda pazarlama stratejileriyle geligtirilen konut
projelerinin 6zellikle son yillarda arttigi godzlenmektedir. Birgok yeni konsept, doganin
iyilestirici gucunu referans alarak gelistiriimekte ve bu tasarimlar kullanicilara sunulurken
projenin doga ile olan iligkisi 6ne ¢ikariimaktadir.

SKY GREEN KONUT PROJESI
WOHA Archiman Architects-Tayvan

Singapur merkezli tasarim firmasi WOHA, 21. yuzyilin kentlesmeyle birlikte getirdigi
yogun trafik, yliksek nufus, kotl hava kalitesi ve yesil alan eksikligi gibi sorunlara ¢6zim
arayisiyla Sky Green konut projesini gelistirmistir. 2019 yilinda tamamlanan Sky Green
projesi (Sekil 2), sehir merkezinde yer almakta olup karma kullanima sahip iki adet 26 kath
kuleden olusmaktadir. Zemin ve Gguncu kat arasinda alisveris alanlari konumlandiriimis, Ust
katlar ise konut olarak planlanmistir. Projede yer alan girintili ¢cikintili pencereler hareketli
cepheler olustururken bir yandan da yesil dokuyla buatinlesmektedir. Belirli kotlarda
tasarlanmis teraslarda hem bitkilere hem de klglk bir havuza yer verilerek sakinlere
rahatlatici bir ortam sunulmaktadir. Cephede yer alan cesitli peyzaj bitkileri bina kabugunu
olusturan temel 6ge olarak okunabilir. Her konut birimi pencerelerin digindaki yesilliklerle
goérsel olarak baglantihdir. Yapi tasariminda yer verilen gokylzi bahgeleri, teraslar,
balkonlar, bitkiler yogun yapilasmanin oldugu bir bolgede acik ve yesil alanlarla binaya
entegre edilerek kullanicilarina daha saglikli bir ortam sunmayi amaglamaktadir (WOHA,
2019).

Biyofilik tasarim anlayisinin benimsendigi bu yapida her bes katta bir yer alan ve
gokyuzu bahgeleri olarak isimlendirilen teraslar yapinin dogayla kurdugu iliskiyi
vurgulamaktadir. Projede ©ne dogru uzatiimig balkonlarin her birinde buyluk agaclar
bulunmaktadir. Sky Green bloklarinda yizme havuzu, ¢ocuk oyun alani, spor salonu, yoga
alani ve bambu bahgesi gibi kullanicilarin gesitli aktivitelerle sosyallesebilecegi mekanlara da
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tasarimda yer verildigi gorilmektedir. Ancak projede bisiklet veya ylriyls parkuru, ekilebilir
yesil alan, yesil gati gibi unsurlara yer verilmedigi gérilmektedir.

Sekil 2. Sky Green proje gorselleri (Lee, 2024)

PARK NOVA KONUT PROJESI

PLP MIMARLIK — Singapur

Park Nova, PLP Mimarlik tarafindan 2020 yilinda tasarlanmig ve yapimi 2023 yilinda
tamamlanmistir (Sekil 3). Singapur’'un Unli Orchard Caddesi Uzerinde yer alan bu yapi,
dalgali, dikey bir bahge formuyla dikkat cekmekte ve modern metropol yasamina dogayla i¢
ice, surdurdlebilir bir yasam alani sunmayi hedeflemektedir. Tasarimcilar, bu projeyle
modern sehir yasamina alternatif bir perspektif getirerek, doga ile uyumlu bir kentsel
yasantinin mimkan olabilecegini vurgulamiglardir. Proje, bulundugu kentin yesil dokusundan
esinlenerek dogayi glnlik yasamin bir parcasi haline getirmeyi amaglamaktadir. i¢c ve dig
mekanlar kesintisiz bigcimde birlesmesi, yapinin kentle batinlesik bir iliski kurmasina katki
saglamaktadir. Genis cam kapilar, bitkilendirilmis teraslara agilarak dogal bitki drtlisine olan
bagdi guglendirmekte ve kullaniciya bir bahgcede yasiyormus hissi vermektedir. Bu yesil
alanlar ayni zamanda sehrin gurultistne ve kirliligine karsi dogal bir bariyer olusturarak
sakin ve saglikli bir gevre sunmaktadir (PLP, 2023). Park Nova'nin biyofilik tasarimi, kelebek
formundan ilham alinarak sekillendiriimis ve dikey bir yapi olarak bigimlendirilmistir. 21 kata
yayllmis olan 54 konutun her biri, genis agilarla sehrin silietine hakim olup, kentle ve
dogayla baglantisini sirdirmektedir. Bunun yaninda, sosyal alanlar olarak tasarlanan
yukseltiimis peyzaj alanlari, havuz, jakuzi, meditasyon glvertesi, spor ve dinlenme salonu,
Ozel etkinlikler alanlari ve gokyuzu terasi kullanicilarin sosyallesmesine katki sunacak bir
yasam alani sunmaktadir (Archello, 2023). Ancak buyuk olcekli bir proje olmasina ragmen
yesil cati, ylrlyls-bisiklet parkuru, ekilebilir hobi bahgesi ve ¢ocuk oyun alanina yer
verilmedigi gorulmektedir.

Sekil 3. Nova Park Projesi vaziyet plani ve proje gorseli (Parknova, 2023)
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AGORA GARDEN KONUT PROJESI

VINCENT CALLEBAUT - Taipei

Belgikali mimar Vincent Callebaut tarafindan 2010 yilinda bir yarisma projesi olarak
hazirlanan ‘Agora Garden’ adli konut projesi, yarigmayi kazandiktan sonra Tayvan’'in
baskenti Taipei'de 2021 yilinda insa edilmistir. Bir DNA sarmalindan esinlenerek tasarlanan
42 daire ve gesitli tesislerden olusan, 42.705 m? toplam insaat alanina sahip bu yapi kendi
kendine yetebilen enerji konseptiyle, ekolojik dizayni ve dogal yasam konseptiyle dikkat
cekmektedir. 21 normal kat ve 4 bodrum katiyla birlikte 25 kattan olusan bu gokdelen, zemin
kattan itibaren her kati saat yoéniinde 4,5 derecelik dénls agisi yapmaktadir (Sekil 4). Binanin
en Ust katina ulasildiginda yapi toplamda 90 derece dénmiis olmaktadir (Ozdemir, 2023).

‘Dikey Orman’ ya da ‘TAO ZHU YIN YUAN'’ isimleriyle de bilinen yapi sehrin
merkezinde konumlandiriimistir. Bu yesil binanin her yil 130 ton karbondioksiti atmosferden
sogurabilmesi icin yapiya 23 bin agacin dikiimesi hedeflenmis, cephedeki yesillik icin 100
metre yukseklikte bile rlzgar ve hava sartlarindan etkilenmeyecek dev adaclar, buayuk bitkiler
dusunulmustir. Cephedeki dikey bahgeler projeye hareket kazandirmaktadir. Her katta yer
alan balkonlarda sebze ve meyve agagclari insanlara kendi Urdnlerini yetistirme deneyimi
sunmaktadir. Her kata 14 buyidk agag¢ dikilmis ve her birim igcin 165 m? gokylzl bahcgesi
tasarlanmistir. Sitenin cevresi ylksek citlerle cgevrilidir. Zemin seviyesinde igerisinde 100
aga¢ bulunan 6600 m? alana sahip sanat parki olarak dizayn edilmistir. Taban ayrica
kicultulmis ve kamusal yesil alanla birlikte 5-6 metrelik bir kaldirnm duzenlenmistir
(Callebaut, 2024). Mekandaki insan psikolojisine iyi gelen dogal unsurlar arasinda yer alan
su 6gesi ayrica konut alanina gorsel nitelik kazandiran énemli bir ara¢ olmustur. Tek yapi
Olceginde planlanan projede ¢ocuk parkinin, yuruyus/bisiklet parkurlarinin ve yesil alan
aktivite gesitliliginin olmamasi dikkat gekmektedir.

Sekil 4. Agora Garden vaziyet plani ve proje gérseli (Callebaut, 2024)

GOKORMAN KONUT PROJESI

SINPAS GYO - istanbul

Sinpas GYO tarafindan 2020 yilinda tamamlanan Sile yolu Uzerindeki ‘Gokorman’
projesi, 420 konut iceren iki yuksek bloktan olusmaktadir. Doga ve yesilin ilham kaynagi
oldugu tasarimda, proje alani Cekmekdy Ormanrna yakinhdiyla dikkat c¢ekmektedir.
Agaclarla cevrili bloklar, dogayl yasam alanlarina entegre etmektedir. i¢ dekorasyonda ve
lobide doga konsepti belirgin bir sekilde yansiltiimaktadir.
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Proje, dikey mimaride yesilin konumlandiriimasi tzerine ¢ézimler sunmaktadir. Her
mevsim ve gundn farkli saatleri glinesin yansimasiyla renk degistiren cepheler, farkli
manzara deneyimleri sunmak Uzere tasarlanmistir. Gokorman konut projesi doganin pozitif
enerjisini kullanicilarina yansitmayi hedeflemektedir. Proje tanitiminda, cephe tasariminda
yer alan agaclarin ilham kaynagi olacagi ve yasama keyif katacadi vurgulanmaktadir.
Yuksek katlarda ikamet edenler, ara katlarda ve cephelerde kullanilan 200 agac ve cesitli
bitkilerle dodaya yakin olma imkanina sahiptir. 33 ve 27 kath iki yiksek blok arasindaki yesil
alanlar, yirime ve bisiklet yollari, su 6deleri ve gesitli aktiviteler icin Ustl kapatilmis alanlar,
cocuk parki ve serbest hareket imkani sunan peyzaj alanlariyla donatiimistir (Sekil 5). Her
dairenin genis ve ferah balkonlari ile blylk pencereleri, orman manzarasinin rahatlatici
etkisini kullanicilara yansitmaktadir. Ayrica, alt katlarindaki dairelere 6zel tasarlanmis yesil
teraslar bulunmaktadir. Ancak projede ekilebilir yesil alanlar bulunmamaktadir (Gékorman,
2024).
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Sekil 5. Gokorman vaziyet plani ve proje gorseli (Gokorman, 2024)

Y-HOUSES KONUT PROJESI

BEHNISCH ARCHITEKTEN — Kolbermoor

Behnisch Architekten tarafindan, Kolbermoor/Almanya’da ilk insaat asamasi 2019
yilinda baglanan ve tim insaat asamalarinin 2025 yilinda tamamlanmasi planlanan ‘Living in
the Spinnereipark (Y-Houses) adli proje trafige kapall bir alan olan parkin hafif inigli ¢ikish
topografyasina zarif bir sekilde uyum saglamaktadir. Dokuz binadan olusan yerlesim
alanindaki Y-Evleri, yedi hektarlik alani kapsayan bir peyzaj parki olan Spinnereipark’in
zengin agag populasyonundan, pitoresk goéletinden, derelerinden ve davetkar patikalarindan
yararlanacak sekilde badimsiz yapilar olarak tasarlanmistir. Binalar mevcut agagclar
koruyacak ve Alplere, goletli parka optimum goéris acisi saglayacak sekilde
konumlandinimigtir (Sekil 6). Bes veya alti kattan olusan binalar, balkonlarin incelikli
duzenlenmesiyle Y-Evlerinin kollarinin uglarina dogru gorsel olarak ¢ozulerek manzarayla
bitlnlesen saglam bir ¢ekirdekten gelistiriimistir. Daireler bol i1sik alan i¢ mekanlar, genis
balkonlar ve doda manzaralari ile kendine 6zgu bir karaktere sahiptir. Her katta bulunan,
disariya dogru uzanan balkonlar tavandan zemine kadar uzanan pencerelerle donatilarak
sakinlerin dodayla i¢ ice yasamasina imkan taninmaktadir (Architekten, 2024; Pintos, 2020).
Acik site niteligindeki projede c¢ati bahgesi, ekilebilir alan ya da yesil alanda farkh aktivite
olanaklari bulunmamaktadir.
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Sekil 6. Y-Houses vaziyet plani ve balkondan bir gortinis (Pintos, 2020)

AYDOS COUNTRY KONUT PROJESI

SINPAS GYO — istanbul

Sinpas GYO tarafindan 2019 yilinda tamamlanan ‘Aydos Country’ 50.100 m? arsa
alanina sahip olup 900 dairelik 29 bloktan olusmaktadir. Bloklarin kat sayilari, 3 ile 12 kat
arasinda degisiklik goéstermektedir. Proje Sancaktepe’nin hizli gelisen bir boélgesinde yer
almakta olup ana ulasim noktalarina yakindir bir konumdadir. ‘Anadolu Yakasr’'nin en dogal
projesi’ sloganiyla yola c¢ikmistir. Daireler deniz ve orman manzarasina sahip olup
kullanicilar istediklerinde Aydos Ormani’na yurlyerek ulasabilmektedir. Proje doganin i¢inde
bol temiz hava ve stresten uzak bir yasam hedeflemektedir (Arkiv, 2024). Aydos Country
icerisinde yapay géletler bulunmakta olup bu gdletlerle baglantili seyir terasi, ylzen yollar
tasarlanmistir. Ayrica peyzaj alani icerisinde yer alan agag¢ evler, 6zellikli bahgeler ve
glnegslenme alani anne-gcocuk ya da komgular arasi sosyal etkilesimi glgclendirecek 109
mekanlardir (Sekil 7). Aydos Country projesi her ne kadar doga ile entegre edilmis olsa da,
projede ekilebilir yesil alanlarin bulunmamasi 6énemli bir eksiklik olarak degerlendirilebilir.
Ayrica yuksek yodunluklu bir yerlesim olmasi sebebiyle agik-yesil alanlarda kisisel alan siniri
asllabilir ve mahremiyet sorunlariyla karsilasilabilir.

Sekil 7. Aydos Country vaziyet plani ve proje gorseli (Arkiv, 2024)

TEPE AURA KONUT PROJESI
TEPE INSAAT — istanbul

‘Asirlik mese agacinin goélgesinde émurliik bir hayat vadeden Tepe ingaat 2019
yilinda Cekmekdy’'de yaklasik 20.000 m? ingsaat alanina sahip 16 ayri bloktan olusan ‘Tepe
Aura’ projesini tamamlamistir. Her biri G¢ kath olan bloklar, toplamda 98 konut birimi
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icermektedir. Proje tanitiminda 6zellikle yesil ve acgik alanlar 6n plana ¢ikmaktadir. 1+1, 2+1
ve 3+1 daire tiplerinin her birinde bahg¢e ya da terasli plan segenekleri sunulmaktadir.
Dogaya saygili ve dogayla uyum igerisinde tasarlanan, ¢evre dostu yaklasimin benimsendigi
az katli ve yatay bloklardan olusan proje kent merkezlerinin ytklemis oldugu stresin tersine
yatigtirici, sakin ve sessiz bir ortam sunmaktadir. Proje Cayagiz deresinin yakinina
konumlandiriimistir. Konut icinde yesil alanlarla gorsel temas giclendirilmis, her pencere ve
her kapi yesilin farkli tonuna acilmaktadir. Tum dairelerde manzaraya yonelimin saglanmasi
kullanicilarda pozitif duygulari harekete gecirebilmektedir. Projede kapali spor salonu, ylizme
havuzu, basketbol-tenis alani, ¢ocuk oyun alanlari ve ylriyls parkuru yer almaktadir.
Projede yesil alanlarda farkli faaliyetler icin 6zel bir tasarima yer verilmemistir. Ancak her
blogun kendine ait bir hobi bahgesi bulunmaktadir (Sekil 8). Bloklarin yan cephesine ince bir
serit halinde tirmanici bitkilerin yerlegtiriimesiyle yapi ve dogal cevre arasindaki bag
kuvvetlenmektedir. iki sira halinde konumlandirilan bloklarin arasinda kalan tasarlanmamis
yesil alanda kullanicilarin birbirleriyle daha sik karsilasmalari saglanmakta ve bdylelikle
dogal ortamda daha sicak bir etkilesim alani olusmaktadir (Tepe, 2022).

Sekil 8. Tepe Aura proje gorselleri (Tepe, 2022)

ESTON SEHIR KORU KONUT PROJESI

POLAT YOL YAPI — istanbul

‘Eston Sehir Koru’ projesi Polat Yol Yapi tarafindan Bahgesehirde doért etap olarak
planlanmistir. Birinci ve ikinci etaplari 2020-2023 yillari arasinda tamamlanmig olup Gguncu
ve dordincl etaplarin yapim sureci devam etmektedir. Bloklar ¢ok yiksek katli olmayip, 2-8
kat arasinda yuksek ve az katli yapilardan olusmaktadir. Proje mahallelere boélunmus olup,
her mahalle birbirine bisiklet ve yuruyls parkurlariyla baglanmaktadir. Projenin tanitim
katalogunda sehirden kopmadan doganin kalbinde bir yasam vadedilmektedir. Tasarimda
Ozellikle gesitli peyzaj Ogeleriyle tasarlanmis yesil alan vurgusu dikkat gekmektedir. Her
dairenin balkonu ya da terasi bulunmaktadir. Dogal, saglhkl ve mutlu yasamin adresi olarak
ifade edilen Eston Sehir Koru’da farkl tiplerde az katl bloklardan olusan yerlesim, kalici
komsuluklari, etkilesimi destekleyen sosyal alanlar, doganin icinde tasarlanmis ortak kutlama
alanlari, koru alanlari, yesil ¢cati tasarimi, ¢gocuk aktivite ve oyun alanlari, doganin iginde yoga
ve meditasyon deneyimi, agik-kapal havuzlarda yuzme imkani, golet, doga ile i¢ ice yuruyus
yollari, spor sahalari ve kosu ve bisiklet parkurlari hareketli bir yasami tesvik etmektedir.
Yasayanlarin Uretimine katkida bulunabilecegi meyve bahgeleri geleneksel kirsal yasami
hissettirmektedir (Sekil 9). Ayrica projenin ana hedeflerinden biri, dogal ortamlarda kisisel
Ozgurlik alanlari olusturarak mahremiyetin korunmasi olmustur (Koru, 2024). Cephe
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tasarimlarinda dogal malzemeler ve renkler kullanilarak dogayla uyumlu bir gérinim elde
edilmigtir.

Sekil 9. Eston Sehir Koru vaziyet plani ve proje gorseli (Koru, 2024)

ORMANTEPE KONUT PROJESI

NEF — istanbul

Turkiye'de gayrimenkul sektdriiniin énemli markalarindan biri olan Nefin istanbul-
Cekmekdy’'de 2020 yilinda hayata gegirdigi U¢ asamali projenin ikinci ayagi olan ‘Ormantepe’
projesi, tanitiminda sehrin icinde huzurlu bir yasam sundugunu belirtmektedir. Tasarim
dislncesinin odagini olusturan dogal yasam koridoru, konutlarin arasindan akmaktadir.
Projenin temeli dodayla i¢ ice bir yasam bicimi tUzerine kurulmustur. Ormantepe yasam alani
tanitiminda yesil alanlar ve biyolojik géletler vurgulanmaktadir. Bu alanlar, konut bdélgelerini
birbirine baglarken ayni zamanda bir yesil doku olusturmayi da saglamaktadir. Bazi blok
cephelerinde dar ylzeylere bitkiler tirmanmakta ve bdylelikle doda ile baglanti yapilarda
devam etmektedir. Kullanicilarin sosyallesebilecedi alanlar, yurtyls yollari, aktivite ve spor
alanlari evlerin arasindan geg¢en dogal yasam hattinda yer almaktadir. Cekmekdy'de
yapillasmanin az, yesil alanlarin daha fazla yer kapladidi bir bdlgede konumlandirilan
Ormantepe projesinde bloklar en fazla 6 kath olup, proje dusuk kath bir tasarima sahiptir.
Yiksek tavanli dairelerle desteklenen bu tasarim, hem dogal peyzaj alanlarinda hem de
daire icerisinde ferahlik hissi yagatmaktadir (Sekil 10). 239.500 m? proje alaninda dogayla i¢
ice bir yasami hedefleyen projenin 88.639 m?lik bélumu yesil alanlara ayrilmistir. Farkl
bayuklukteki 1+1 ve 2+1 dairelerin balkon ya da bahgeye sahip olmasi kullanicilarin dogal
yasama taniklik etmesini saglayarak iyi olug hallerine katki sunmaktadir (Ormantepe, 2024).
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RAMS GARDEN BAHGELIEVLER KONUT PROJESI

RAMS TURKIYE — istanbul

74.500 m? proje alanina sahip 796 daireli konut projesi RAMS Garden Bahgelievler’in
2024 yilinda tamamlanacagi dngorilmektedir. RAMS Garden Bahgelievler, kentsel dénisim
projeleri kapsaminda insa edilmistir. Projede sakinlere dogayla i¢ ice olma imkani sunulurken
ayni zamanda sakinlerin tim ihtiyaclarini karsilayabilecekleri bir yasam alani tasarlanmistir.
‘Dogay! sehirde yasatan yeni bir hayat’ mottosuyla yola ¢gikan RAMS Garden Bahgelievler
projesi sehir merkezinde Rams Turkiye tarafindan insa edilmektedir. Sehir merkezine
yakinligi ve yirime mesafesinde 42.300 metrekarelik koru ile ¢evrili olmasi pek ¢ok imkani
bir arada sunma olanadi vermektedir. Projenin %45i bahge ve peyzaj alanlarina
ayrilmaktadir. Doga ve sehir yasamini bir araya getirmeyi amaclayan tasarim kullanicilara
sehrin merkezinde yesillikler igerisinde bir yasam konsepti hazirlamaktadir. 8-13 kat arasi
degisen bloklarda her dairenin kendine ait balkonu bulunmaktadir. Teras c¢atilar
agaclandirilarak zengin peyzaj alanlarina katki sunmaktadir. Doga ve kullanici iligkisinin 6n
planda tutuldugu proje yasayanlarin iyi olus halini destekleyecek bir yagsam tarzini mimkin
kilmaktadir. Dogayla butinlesmis peyzaj tasarimi kentsel alanda sadlikli yasami tesvik
ederken ayni zamanda etkinlik alanlari sakinler arasi sosyal etkilesimi artirmaktadir. Bisiklet
parkuru, gdlet, hobi bahgeleri, ¢im amfi&ag¢ik hava sinemasi, koru alani, yoga&feng shui
bahgesi, kosu parkuru, oyun alanlari ve palmiye adasi gibi ruhsal sagli§i destekleyici, nitelikli
yesil ve agik alanlar projede yer almaktadir (Garden, 2024) (Sekil 11). Yuksek yogunluklu bir
yasam alani sunmasi kalabalik alanlarda mahremiyetin azalmasina ve merkezi konumu
nedeniyle bdlgede ulagim sorunlarina yol agabilmektedir.
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Sekil 11. RAMS Garden Bahgelievler yerlesim plani ve proje gorseli (Garden, 2024)

5. KONUT PROJELERINDE AGIK VE YESIL ALANLARIN
DEGERLENDIRILMES| VE KARSILASTIRILMASI

Arastirma kapsaminda doga temali pazarlama ve reklam stratejilerine sahip on farkl
proje dncelikle ¢cok yuksek kath yapilar, yiksek kath yapilar, az kath yapilar ve projede hem
az kath hem ¢ok katli konut bloklarina sahip karma tasarimlar olmak zere dért farkl grupta
ele alinmaktadir. Bu projeler kullanici, konut ve agik-yesil alan iligkisi; yesil cephe tasarimi,
su kutlesi, yesil ¢atilar, bisiklet/yurtylUs parkurlari, ekilebilir yesil alan, her daireye ait balkon
ya da teras, dogal alan-mahremiyet ve sosyal etkilesim iliskisi, tasarlanmis yesil alan, cocuk
oyun alani ve vyesil alan aktivite cesitliligi olmak UGzere on bir kriter Uzerinden
degerlendiriimektedir (Cizelge 2). Secilen projelerde doga temall reklam ve pazarlama
stratejilerinin, projeye verilen isimlere yansitilarak ya da saglikl yasam ve doga kavramlari
Uzerinden sloganlar geligtirilerek proje tanitimlarinda yer aldigi gorulmektedir. Pazara
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sunulan Urin rakiplerinden saghkh yasami tesvik eden ve destekleyen mimari
¢ozimlemeleriyle ayrismaktadir. Firmalarin proje tanitimi yaptigi internet sitelerinde; tim
kapilarinin yesilin bin bir tonuna agildigi, sehrin merkezinde dogayla i¢ ice bir yasamin
vadedildigi ve proje isimlerinde siklikla orman, bahcge, koru v.b. ifadelerin kullanildigi dikkat
cekmektedir.
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Cizelge 2:Yesil Alan Odakli Konut Projelerinin Sistematik Karsilastirmasi

Yesil cephe tasarimina ¢ok ylksek katli yapilarin timinde ve az katl yapilardan
Tepe Aura ve Ormantepe projelerinde yer verilmektedir. Peyzaj alaninda su kutlesi sadece
az katli yapi grubunda degerlendirilen Tepe Aura’da bulunmamaktadir. istanbul’da yer alan
tim projelerde hareketli yagsami tesvik eden bisiklet/yuriyts parkurlari digtuniimustir. Ancak
¢cok yUksek katl yapilarda buna sadece Gékorman projesinde yer verilmektedir.

Ozellikle pandemi sonrasi artan talep ve farkindalikla son dénem projelerinin
timiinde balkon ya da bahge tasarimi yer almaktadir. Orneklerde pek ¢ok projedeki yesil
alan duzenlemesinin sosyal iligkileri destekledigi goérulurken, mahremiyet baglaminda
¢ozumlerin dogayla iligkilendiriimedigi dikkat cekmektedir. Turkiye'deki projelerin peyzaj
alanlarinda tasarlanmis yesil alanlar yer alirken, diger projelerde bu alanlarin daha c¢ok
serbest alan olarak birakildigi gértlmektedir. Konut cevresinde ¢ocuk parki, sadece dar
parseller tuzerinde konumlandirilan ¢cok yuksek katl bina kategorisinde yer verilen Park Nova
ve Agora Garden projelerinde yer almamaktadir. Tabiatla iletisim halinde olmayi saglayacak
cesitli aktiviteler ise 6zellikle Turkiye’'de gelistirilen projelerde farkli islevlere yonelik ¢cim amfi,
yoga, meditasyon, yoga bahgeleri, palmiye adasi gibi isimlerle tasarlanmaktadir. Cok yiksek
katl yapilar bircok alanda benzer kritere sahip olurken, aktivite gesitliligi, yartyus parkuru,
cocuk oyun alani, ekilebilir yesil alan, doga-sosyal etkilesim ve doga-mahremiyet iligki gibi
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kriterlerde ayristiklari gériilmektedir. istanbul’da merkezi konumlarda yer alan RAMS Garden
Bahgelievler ve Aydos Country projeleri yesil alan baglaminda benzer niteliklere sahip
olmalariyla dikkat gekmektedir. Az katli yapilarin hi¢birinde yesil ¢ati, tasarlanmis yesil alan
ve yesil alan aktivite cesitliligi bulunmamaktadir (Cizelge 2). Yapilan degerlendirme saglikh
yasami tesvik eden spor olanaklarinin son senelerde arttigini géstermektedir. Her dairenin
balkon ya da terasinin olmasi 06zellikle Kovid-19 salgini sonrasi insanlarin bu yéndeki
intiyaglarinin dikkate alindigini isaret etmektedir. Ele alinan projeler, mekansal nitelikleri
bakimindan tiim kriterleri henliz tamamen karsilamasa da kullanicilarin fiziksel ve psikolojik
saghgini desteklemeyi hedeflemektedir. Her projede dairelere ait balkon veya teraslarin
bulunmasi, dis mekanla etkilesimi artirarak dogal i1sik ve havalandirmayi desteklemekte, bu
da kullanicilarin ruh saghgina olumlu katkilar saglamaktadir. Projelerin gcogunda yer alan su
kutleleri, rahatlatici etkisiyle stresi azaltmakta; cocuk oyun alanlari ve dogal alanlar ise sosyal
gelisimi destekleyip sosyal baglari glc¢lendirmektedir. Béylece bireylerin guigli bir psikolojiye
sahip olmalarina katki sunulmaktadir.

6. SONUG

Kentsel yasamin karmasik yapisinda bireylerin iyi olus halini destekleyen onemli
faktorlerden biri konut ¢evresindeki ¢evresel kosullardir. Son yillarda 6zellikle COVID-19
pandemisiyle birlikte, bireylerin dogayla olan bagini guclendirme ihtiyaci belirgin hale
gelmistir. Bu baglamda, konut projelerinde acik ve yesil alanlarin dnemi artmig, doga temali
tasarimlarin  kullanici  memnuniyeti ve saghgi Uzerindeki etkisi giderek daha fazla
vurgulanmistir. Doga odakli pazarlama stratejileri ve doga temali konseptlerle sekillenen bu
projeler, kullanici taleplerini karsilamak ve yasam kalitesini artirmak amaciyla gelistiriimigtir.

Bu arastirmada, konut projelerinin doga ile iligkisini ve kullanicilarin iyi olus haline
katkilarini sistematik olarak degerlendirebilmek icin 11 kriter belirlenmistir. Ele alinan projeler
kat yuksekliklerine gére gruplandiriimis ve bu gruplar karsilastiriimistir. Belirlenen kriterler
arasinda yesil alanlarin niteligi, erigilebilirlik, sosyal etkilesim olanaklari, dogayla butinlesme
dizeyi, surdurulebilirlik, aktivite ¢esitliligi, kullanici mahremiyeti, yesil cephe tasarimlari, yesil
¢ati/cati bahgesi, yatay ve dikey yapi tercihleri ve su 6gelerinin kullanimi gibi unsurlar yer
almaktadir.

Arastirmanin bulgulari, Turkiye'deki érnek projelerin diger tlke drneklerine gore daha
genis bir aktivite gesitliligi sundugunu géstermektedir. Ozellikle bisiklet ve yiiriylis parkurlari
gibi fiziksel aktivite alanlarinin saglanmasi, saglikli yasam tarzini tesvik eden bir 6zellik
olarak 6ne c¢ikmaktadir. Ayrica, yatay mimari tercihinin dogayla daha yakin bir yasam
deneyimi sundugu gozlemlenmigtir. Bu tasarim yaklagimi, kullanicilarin dogal cevreye
erisimini kolaylagstirmakta ve vyesil alanlara yakinlik saglamaktadir. Konut projelerinin
yuksekliklerine gore incelenen bulgular, ¢cok ylksek kath yapilarda yesil cephe tasarimi ve
yesil gati uygulamalarinin yaygin oldugunu, ancak bu yapilarin yesil alanlarinin sinirh aktivite
cesitliligi sundugunu gdstermektedir. Yiksek katli yapi dlgcedinde insa edilen kapal site
projeleri, cocuk oyun alanlari, yurlyls parkurlari ve farkl aktiviteler icin gesitli ortak yesil
alanlar sunarak sosyal etkilesimi desteklemektedir. Ote yandan bazi projelerin dogayla
blatlinlesme iddiasinin yizeysel kaldigi, dogayla gergek bir bag kurma yerine yalnizca estetik
amagh yesil alan uygulamalarina yer verdigi gézlemlenmistir. Ozellikle beton yapilar arasina
serpistirilen agaclar veya artik alanlara eklenen ¢im ylzeyler, dodayla i¢ ice yasam
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beklentisini karsilamaktan uzak kalmaktadir. Bazi projelerde bu alanlarin zamanla amacina
uygun kullaniimadigi da tespit edilmigtir.

Gelecekte gelistirilecek konut projelerinin, yesil alanlarin etkin kullanimini artirmayi,
kullanici mahremiyetini destekleyen c¢o6zimler sunmayi, yesil cephe tasarimlarini 6ne
cilkarmayl ve gen¢ nesillerin dogayla etkilesimini tesvik eden aktiviteleri barindirmayi
hedeflemesi gerekmektedir. Az katli konut yapilarinda tasarlanmis yesil alanlara daha cok
yer verilmesi beklenmektedir. Cok yiksek katli yapilarda agik ve yesil alanlarda aktivite
cesitliliginin artinimasinin iyilik haline o6nemli katkilar saglayacaktir. Tim bu surecte
surdurdlebilir ve insan dogasina uygun tasarimlarin benimsenmesi, kullanicilarin iyi olus
halini destekleyen yasam alanlari olusturmak igin kritik Sneme sahiptir.

Bu bulgular, konut tasariminda doga ile butlnlesik yaklagsimlarin, belirlenen 11 kriter
dogrultusunda degerlendirildiginde, bireylerin yasam kalitesine ve iyi olus haline anlamli
katkilar saglayabilecedini gdstermektedir.
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danismanhiginda yurutulmekte olan “Gelecegin Konut Yapilari Acgisindan Z Kusagrnin Algr ve

Beklentilerinin Aragtiriimasi: istanbul Ornegi” isimli doktora tezinden Uretilmistir.

Aksi belirtiimedigi takdirde makalede kullanilan sekiller ve gizelgeler belirtilen tarihte yazarlar
tarafindan Uretilmistir.

Cikar Gatismasi Bildirimi ve Sorumluluk Bildirimi

Bu makalede arastirma ve vyayin etigine uyulmustur, olasi bir ¢ikar catismasi
bulunmamaktadir. Makalede belirtilen tim goéris ve dusunceler yazarlarin sorumlulugundadir, dergi bu
konuda sorumluluk almamaktadir.

Makalede yer alan gorsellerin kullanimina dair yasal izinlerin alinmasi yazarlarin
sorumlulugundadir, dergi bu konuda sorumluluk almamaktadir.
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