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ARTICLEINFO

Gayrimenkul, 6zel bilgi ve uzmanlik gerektiren bir alan olup farkli disiplinler tarafindan arastirma konusu
yapilmaktadir. Gayrimenkul arastirmalarinin rolii, her gegen giin artmakta ve sanayi, hiikiimet ve toplum gibi
cesitli paydaslar i¢in makro ¢iktilarin yan sira akademide yer alanlar i¢in de bilgi birikimini genisletmeye
yonelik mikro ¢iktilarla sonuglanmaktadir. Bu ¢alismada, Tiirkiye’de “gayrimenkul” {izerine yapilan lisansiistii
tezler incelenmektedir. Arastirmada YOK (Yiiksekogretim Kurulu) Tez Merkezi veri tabaninda 1986-2024
yillart arasinda yayinlanmis ve 6zetinde “gayrimenkul” veya “tasinmaz” kelimelerinin yer aldig1 777 yiiksek
lisans ve 156 doktora tezi olmak iizere toplam 933 adet lisansiistii tez kullanilmistir. Daha sonra tezler; “tez
tirli”, “tez baghg1”, “yaymnlandig1 yil”, “yaymlandigi iiniversite”, “yayinlandigi anabilim dali” ve “tezin
¢alisma konusu” gibi farkli parametrelere gore bibliyometrik analiz ile incelenmistir. Veri tabaninda yer alan
calismalara iliskin bilgilerin analizinde Python programlama dilinde ¢esitli kiitiiphaneler kullaniimugtir. Ilgili
lisansiistii tezlerin kiimelenmesi ve egilimlerinin tespit edilebilmesi i¢in tez basliklar tizerinde kelime bulutu
analizi yapilmis, aragtirma konularinin yillara gore dagilimi incelenmis, yaymlayan tiniversite ve anabilim dal
iligkilerine yonelik analizler gergeklestirilmistir. Bu ¢aligma ile, akademisyenler ve aragtirmacilar igin
gayrimenkul alanindaki aragtirma konularindaki yonelim ve arastirma bosluklar tespit edilerek, sonraki
arastirmalar igin bir zemin olusturulmasi hedeflenmistir. Bu kapsamda, gayrimenkul alanindaki lisansiistii tez
¢aligmalarin mevcut durumu ortaya konularak, gelecek arastirmalar i¢in yol gosterici olacak bilgiler
sunulmaktadir.
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Real estate is an area that requires specialized knowledge and expertise and is researched by different
disciplines. The role of real estate research is increasing daily, resulting in macro outputs for various
stakeholders such as industry, government, and society, as well as micro outputs for those in academia to
expand knowledge. This study examines graduate theses on “real estate” in Turkey. In this study, a total of 933
postgraduate theses, 777 master’s theses, and 156 doctoral theses, published between 1986 and 2024 in the
YOK (Council of Higher Education) Thesis Center database and containing the words “real estate” or
“immovable” in their abstracts were used. Then, a bibliometric analysis of the theses was performed according
to different parameters such as “thesis type”, “thesis title”, “year of publication”, “university of publication”,
“department of publication” and “the subject of study”. Various libraries in Python programming language
were used to analyze the information about the studies in the database. To determine the clustering and trends
of the relevant graduate theses, word cloud analysis on thesis titles, distribution of research topics by years,
and analysis and analysis of the relations between the publishing university and the department were carried
out. With this study, it was tried to prepare a basis for future research by identifying the orientation and research
gaps in the research topics in the field of real estate for academicians and researchers.
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EXTENDED ABSTRACT

Undergraduate and graduate programs in real estate studies have existed for many years in different universities in
many countries such as the United States, Europe, and Asia. In Turkish higher education institutions, departments
related to real estate are being established and academic programs are being opened. However, when compared to
foreign examples, it is seen that this process is progressing quite slowly. Since it is a relatively new field in Turkey
compared to other fields and is in development, studies in this field have been selected as the research subject.
There are many bibliometric analysis studies in the literature; bibliometric analyses are conducted on journals and
graduate theses using databases such as WOS, Scopus, and PubMed and tools such as R Studio and Vosviewer.
However, as a result of the literature research, it was determined that there is no study published only in the field of
real estate using the National Thesis Center database for graduate theses in Turkey. In this context, the objectives of
the research were determined as follows:

Al: To examine the distribution of master’s and doctoral theses over time

A2: Examination of the change in the research topics of graduate theses in the field of real estate by years

A3: Determining in which universities and departments the postgraduate theses written on real estate in Turkey are
concentrated

In line with the research objectives, a bibliometric analysis was conducted for a total of 933 theses (777 master's
theses and 156 doctoral theses) published between 1986 and 2024 in the YOK (Council of Higher Education) Thesis
Center (National Thesis Center) database using parameters such as “thesis type”, “thesis title”, “year of publication”,
“university of publication”, “department of publication” and “the subject of study”. In this study, bibliometric analysis
methodology was used to examine in detail the bibliographic characteristics of graduate theses published in the
National Thesis Center database in the field of “real estate” studies in Turkey. The research was conducted in three
stages: data collection, data preparation and analysis.

As a result of the research, the distribution of authors according to gender (the number of female and male authors)
in graduate thesis studies on “real estate” is parallel to each other and no significant change or difference was observed
between the number of female and male authors. This finding reveals that the gender distribution in real estate studies
has a balanced structure over the years and that inequalities between genders have not emerged significantly. Based
on this finding, it can be said that there is no gender-based trend or change in graduate theses in the field of real estate.
The distribution of the types of postgraduate theses and the distribution of the English and Turkish language of writing
were analyzed by years by including the type (doctoral and master’s) and language (English and Turkish) parameters
of the postgraduate theses. While there was a steady increase in the number of master’s theses in the early 2010s, this
increase has shown a significant increase after 2015. This increase is mainly attributed to the Department of
Immovable Development (later renamed as the Department of Real Estate Development and Management), which
started teaching at Ankara University in 2007, as well as graduate programs on real estate studies opened in many
universities. In the research, when the writing language of the graduate theses obtained from the database is examined,
it is determined that the dominant writing language in both master's and doctoral theses is Turkish. Considering the
total number of graduate theses, the rate of theses written in English was only 4.82%, while 95.18% of the theses
were published in Turkish. The fact that the rate of theses published in English is quite low is because the language
of instruction in both doctoral and master’s programs is predominantly Turkish.

According to the results of the word cloud analysis using thesis titles, the words “immovable property” and “urban”
are among the words with the highest frequency. The results of the word cloud analysis show that the thesis titles are
largely centered around immovable properties, urban planning, legal regulations, protection of cultural heritage, and
issues specific to Turkey. The diversity of the titles reveals that the studies address a wide range of topics and utilize
different disciplines.

When the research topics defined in the National Thesis Center database are examined, it is seen that there is no
definition of a topic directly associated with “real estate” studies. In the majority of the thesis studies, “architecture”
is preferred following “law” and “geodesy and photogrammetry” research topics according to the content of the study.
When the distribution of postgraduate theses on the concepts of “real estate” or “immovable” is analyzed according
to universities, Ankara University (84), Istanbul Technical University (77), Istanbul University (59), and Gazi
University (55) are among the top four universities. These universities account for 29.47% of the total number of
graduate theses. The high number of graduate theses prepared at Ankara University and Istanbul Technical University
is attributed to the fact that these universities have “Department of Real Estate Development and Management” and
“Department of Real Estate Development” graduate programs for real estate studies. Istanbul University’s
Department of Private Law stands out with 31 theses, while Karadeniz Technical University’s Department of
Surveying Engineering ranks second with 19 theses. Ankara University’s Department of Real Estate Development
and Management also has an important place with 18 theses.

The research results show the depth and breadth of real estate research and confirm its multi- and interdisciplinary
nature. One of the important points drawn from the results of the analysis is that the number of graduate theses
produced on real estate studies in Turkey has been increasing rapidly over the years and this trend will continue soon.
The research is limited to graduate theses published within the scope of the National Thesis Center and research
studies published on academic platforms are excluded from the scope of this study.
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Giris

Gayrimenkul (tasinmaz) konusundaki ¢aligmalar arazi ediniminden baglayarak yonetim
siirecine kadar uzanan ¢ok boyutlu ve uzun vadeli bir siireci igermektedir. Gayrimenkul
konusunda calisan yaklasik 20 akademisyenden olusan bir grup tarafindan 29 Aralik 1964
tarthinde, Amerikan Gayrimenkul ve Kentsel Ekonomi Dernegi (AREUEA) kurulana kadar
“gayrimenkul”, sosyal bilimlerden ayri bir akademik disiplin olarak kabul gormemistir
(Hendershott vd., 2009). Zamanla bu alanda ihtiya¢ duyulan nitelikli ¢alisan sayisinin
artirllmas1 ve uygulamada karsilasilan sorunlarin ¢oziilebilmesi i¢in farkli egitim programlari
acilmaya baglanmistir. Amerika Birlesik Devletleri basta olmak {izere bir¢ok tilkede farkli
iiniversitelerde gayrimenkul ¢alismalarini konu alan lisans ve lisansiistii programlart uzun
yillardir mevcuttur. Tirk yliksekogretim kurumlarinda da gayrimenkule iligkin boliimler
kurulmakta ve akademik programlarin agilmasina agirlik verilmektedir. Ancak gayrimenkul
caligmalari, birgok disiplinin kesigiminde yer almakta olup, ekonomik, sosyal, kiiltiirel, politik
ve eylemsel boyutlari igeren ¢ok disiplinli bir alan olarak tanimlanmaktadir (Walker vd., 2018;
Winson-Geideman ve Evangelopoulos, 2013).

Tiirkiye’de gayrimenkul sektorii, ilkenin ekonomik biiyiimesinde 6nemli bir bilesendir.
Gayrimenkul faaliyetleri, Tiirkiye’de gayrisafi yurt i¢i hasilanin 2022 yilinda yaklasik
%3,7’sini olustururken, 2023 yilinda bu payin %3,9’a yiikseldigi goriilmektedir (Tiirkiye
Istatistik Kurumu (TUIK), 2024). Bu artis gayrimenkul faaliyetlerinin ve sektdriin iilke
ekonomisindeki rolliniin giderek arttigin1 gostermektedir. Bu baglamda, sektorle ilgili
akademik ¢aligmalar, sektorel gelisim i¢in 6nemli bir yol haritasi niteligindedir. Gayrimenkuliin
akademik bir disiplin olarak incelenmesi bir¢cok farkli sekilde gergeklestirilmistir. Bazi
caligmalar, belirli bir makale veya derginin iirettigi atif sayisini analiz i¢in temel olarak
kullanilirken, diger ¢alismalarda O6gretim iiyeleri pedagojik bir perspektiften arastirilmistir
(Winson-Geideman ve Evangelopoulos, 2013). Literatiirde birgok bibliyometrik analiz
calismas1 mevcut olup; Web of Science (WOS), Scopus ve PubMed gibi veri tabanlar1 ve R
Studio ve Vosviewer gibi araglar kullanilarak dergiler ve lisansiistii tezler iizerinden
bibliyometrik analizler yapilmaktadir. Ancak yapilan literatiir arastirmasi sonucunda
Tiirkiye’de lisansiistii tezlerine yonelik ulusal tez merkezi (UTM) veri tabani kullanilarak
yalnizca gayrimenkul alaninda yayimlanmis bir calisma olmadigi tespit edilmistir. Bu
kapsamda arastirmanin amaglari asagidaki sekilde belirlenmistir:

Al: Gayrimenkul alaninda yiiksek lisans ve doktora tezlerinin zaman ig¢indeki
dagiliminin incelenmesi

A2: Gayrimenkul alaninda yapilan lisansiistii tezlerin aragtirma konularinin yillara gore
degisiminin incelenmesi

A3: Tiirkiye’de gayrimenkul konusunda yazilan lisansiistii tezlerin hangi tiniversitelerde
ve anabilim dallarinda yogunlastiginin belirlenmesi

Aragtirma amagclar1 dogrultusunda UTM veri tabaninda 1986-2024 yillar1 arasinda
yayinlanmis ve 6zet bdliimlerinde gayrimenkul veya taginmaz kelimelerinin yer aldig1 777

**9% ¢¢

yiiksek lisans ve 156 doktora tezi olmak iizere toplam 933 adet tez i¢in “tez tlirii”, “tez baslig1”,
“yayinlandig1 y11”, “yayinlandig: iiniversite”, “yayinlandigi anabilim dali” ve “tezin ¢aligma
konusu” gibi parametreler kullanilarak bibliyometrik analiz yapilmistir. Aragtirma sonuglari,
gayrimenkul arastirmalarinin derinligini ve genisligini gostermekte olup, disiplinler arasi

yapisini teyit etmektedir.
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Literatiir Taramasi

Literatiirde bibliyometrik analize iligkin yapilmis olan ¢alismalar incelendiginde farkl
arastirma alanlarina ait birgok ¢alisma oldugu tespit edilmistir. Yapilan ¢alismalarin bir kismi
yiiksek lisans tezleri tizerine iken bir kismi farkli veri tabanlarinda yayinlanan makaleler ya da
belirli dergilerde yapilmis yayilar iizerine yiiriitilmiistiir (Tablo 1). Tezler ile ilgili yapilmis
olan bibliyometrik analiz ¢alismalar1 degerlendirildiginde UTM veri tabaninda tarama yaparak
bashiginda, 6zetinde veya anahtar kelimelerinde belirli kavramlar iizerinden bibliyometrik
analiz gerceklestirmis ve “tez tlirii”, “yayinlandig1 y1l”, “yaymlandigi tiniversite”, “yaymlandigi
enstitii”, “yayinlandigi anabilim dali”, “danisman unvani” ve “tezin ¢alisma konusu” gibi farkli
parametreler agisindan degerlendirme yapilmis oldugu goriilmiistiir (Akséz ve Yiicel, 2020;
Arikan Saltik, 2020; Armutlu ve Saglam Ari, 2010; Ayaz ve Tiirkmen, 2018; Aydeniz ve

Haydaroglu, 2021; Giidii Demirpolat ve Tetik Ding, 2017; Zeren ve Kaya, 2020).

Tablo 1: Literatiir aragtirmasi sonuglari

Incelenen ¢alismalar

Calisma Konusu

(Yazarlar ve yil)

Veri tabani

Belirli bir dergide
yapilmis olan
caligmalar

Al ve Costur, (2017); Birinci, (2007); Besel ve Yardimcioglu,
(2017); Zencir ve Kozak, (2012); Cetinkaya Bozkurt ve Cetin,
(2016); Karagdz ve Ardig, (2019); Yalgin, (2010)

TR-dizin, WOS,
Scopus

Tezler iizerinden
yapilan ¢aligmalar

Arikan Saltik, (2020); Giidii Demirpolat ve Tetik Ding, (2017);
Zeren ve Kaya, (2020); Aksodz ve Yiicel, (2020); Ayaz ve
Tiirkmen, (2018); Armutlu ve Saglam Ar1, (2010); Aydeniz ve
Haydaroglu, (2021); Batur ve Ozcan, (2020); Besel, (2017);
Onal, (2018); Yesil ve Akyiiz, (2018); Tayfun vd., (2016);
Sahin vd., (2018); Siinnetgioglu vd., (2023); Sezgin ve Atasoy,

YOK-Tez Merkezi

(2020); Ogal, (2023); Oguzbalaban, (2019); Murathan vd.,
(2020); Késker, (2019); Inceoglu, (2014); Duran ve Celikkaya,

(2019)
TR-dizin, WOS,
Makaleler Yilmaz, (2017); Karagoz ve Seref, (2019); Erkan, (2020); Tekin | Scopus,
iizerinden yapilan | vd., (2021); Baynal Dogan vd., (2021); Diismezkalender ve Yiksekogretim
¢alismalar Metin, (2019); Cevizkaya vd., (2014) Akademik (YOK
Akademik)

Yontem tizerine

yapilan ¢alismalar Yilmaz, (2021)

Makaleler ile ilgili yapilmis olan bibliyometrik analiz calismalarinda genellikle Scopus
ve WOS veri tabanlar1 kullanilarak SCI-Expanded, SSCI ve A&HCI atif indekslerinde
yayinlanmis makaleler VOSviewer araci ile degerlendirilmis ve yaymlarin yapildig: iilkeler,
atif, kullanilan anahtar kelimeler ve konuyla ilgili ¢alisan akademisyenler acisindan analizler
yapilmistir (Baynal Dogan vd., 2021; Depren vd., 2018; Erkan, 2020; Karagoz ve Seref, 2019;
Tekin vd.,2021; Yilmaz, 2017). Literatiirde yapilmis olan ¢aligmalarin biiyiik bir kisminin ise
secilmis olan belirli bir dergide yayinlanmis makaleler tizerinden yapildig1 goriilmiistiir (Al ve
Costur, 2007; Birinci, 2008; Bozok vd., 2017; Hotamishi ve Erem, 2014; Zencir ve Kozak,
2012). Tablo 1°de de goriildigli ilizere, Yilmaz (2021) ise sosyal bilimlerin ve egitim
bilimlerinin ¢esitli disiplinlerinde kullanilan bibliyometrik analizler {izerinden sistematik
derlemeleri ve kullanilan farkli analiz yontemlerini degerlendirmektedir.
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Tablo 2: Farkli konulara gore sadece tezler tizerinden yapilmis olan bazi galigmalar

Calismada
Konu Yil | analize konu Yil araligi | Parametreler
edilen tez sayisi
. “Tez ad1”, “tezin yazar1”, “danigman”, “tezin

Yonetim 2010 | 520 1986~ yazildig1 umversr?e ve enstiti”, “konu”, “anahtar

modalar1 2008
sozciikler”

Lﬂﬂfnrﬂa 2014 | 603 2000-2013 | . |¢7 trd”, “yaymlandigi yil”, “tniversite”,

. enstiti”, “konu

engelliler
“Yillara gore sayisal degisimleri”, “anabilim ve
ana sanat dallar1”, “aragtirma konular1”,

Sinema 2014 | 199 1085-2013 | davandiklart elestirel ve kuramsal arka plan
tizerine egildikleri yapim tiirleri”, “bdlge
sinemalar1 ile yazildiklar diller ve igerdikleri
anahtar kelimeler”

_ 1985- “Ozet kurgusu”, “yararlanilan disiplin”,

Turizm 2016 | 367 2016 “lisansiistii diizey”, “enstitii tiirli”, “danigman
unvan1”, “yil”

Sﬁl_rdiiriilebilir 2017 | 63 1987-2015 “Tez tird”, “y}’l”““unlversne” “e’I’lStitﬁ”,

turizm “anabilim dal1”, “calisma konusu
“Y11”, “unlver51te” “tez yazarlarmin cinsiyet”,

“tez yazarlarinin lisans mezuniyet dagilimi1”,
“danigman”,
. “danigman unvan1”, “jliri”, “izin durumu”,
Maliye 20171 1714 2003-2017 “anabilim dal1”, “bilim dal1”, “b6liim saylsl s
“sayfa sayis1”, “anahtar kelime”, “baslik ve
Ozetlerde en sik kullanilan kelimeler”, “igerik”,
“yontem”
Yiresel “Y11”, “lniversite”, “anabilim dali”, “yazim dili”,
. 2018 | 45 1999-2017 | “tez tiirii”, “calisma konusu”, “anahtar kelimeler”,
yiyecekler
“aragtirma yontemi”
“Y11”, “danigman unvani”, “{iniversite”, “enstitii”,

Gastronomi “anabilim dal1”, “temel ¢alisma alan1”, “uygulama

ve Mutfak 2018 | 23 - bolgesf’ “sayfa sayis1”, “anahtar kelimeler”,

Sanatlari “drneklem grubu”, “6rnekleme ydntemi”, “veri
toplama yontemi”

“Universite”, “enstitii”, “tiir”, “y1l”, “tema”,

Baglama 2018 | 50 1995-2017 | “yontem”, “anabilim/ana sanat dallar1”,
“kaynakca”

Muhasebe 2018 | 320 ) :Yll’.’, “iiniversi.t.e”, “qinlsman unvan1”, “konu”,

veri toplama yontemi

“Yi1l”, “tiir”, “dil”, “danigman unvan1”, “konu”,
Lojistik 2019 | 529 2000-2019 | “aragtirma yontemi”, “sayfa sayis1”,

“liniversiteler”, “anahtar kelimeler”

Termal “Y1I”, “Universite”, “enstitli”, “boliim”, “anahtar

turizm 2019 | 76 1988-2018 | kelimeler”, “veri toplama yontemi”, “arastirma
konusu”

Fiziksel “Universiteler”, “enstitiiler”, “tiirler”, “yillar”,

., 2020 | 416 2002-2019 | “temalar”, “yontemler”, “anabilim/ana sanat
aktivite » »
dallar1”, “kaynak¢a durumlari

“Tiir”, “y1l”, “danigman unvan1”, “niversite”,

Cografi isaret | 2020 | 45 2001-2019 | “enstitii”, “anabilim dali”, “konu”, “anahtar
kelimeler”, “arastirma ydntemi”

Engelli “Y1l”, “tlir”, “aragtirma desenleri”, “anaht.a.r

o 2020 | 55 1987-2019 | kelimeler”, “yazim dili”, “enstitii”, “anabilim
turizmi dallar”
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“Egitim diizeyi”, “y1l”, “lniversite”, “anabilim
Turist . 2020 | 94 1989-2018 Sah”, “dams-r.nan u.I}’Va‘l‘nl”,.“sayfa saylsl”.,w”
rehberligi arastirma yOntemi”, “veri toplama teknigi”,
“kaynaklar”
Turlzm.w 2020 | 87 1989-2019 “Yll . ujnversne , anabl},lm dal1”, “enstitii”,
rehberligi konu”, “danigman unvani
Elestirel 2020 | 165 2015-2019 | V11 “program tird’; “liniversite’’, “yontem’,
diisiinme enstitii”, “anabilim dal1”, “bilim dal1”, “konu
“Y1l”, “tlir”, “liniversite”, “danigman unvan1”,
Dil becerisi 2021 | 245 2015-2019 | “tartisma ve sonug boliimlerinin birbirleriyle
iligkisi”
“Y117, “tez turd”, “lniversite”, “anahtar
Turizm ve kelimeler”, “sayfa sayis1”, “danigman unvan1”,
- 2023 26 - 13 < 99 <6
gastronomi tez konusu”, “aragtirma yaklagimi”, “Grnekleme
teknigi”, “Ornekleme grubu”, “veri toplama arac1”
“Y117, “tiir”, “yazim dili”, “iniversite”, “enstitii”,
Konteyner 113 13 L3 LT3 : 99
- 2023 | 36 1999-2022 | “anabilim dal1”, “konu”, “anahtar kelimeler”,
tagimaciligt « . s
arastirma yontemleri

Literatiirde lisansiistii tezler iizerinden bibliyometrik analiz yapilmis olan akademik
calismalar incelenmistir. Oncelikli olarak bibliyometrik analiz konusunda yayinlanan arastirma
makaleleri bibliyometrik analize konu ettikleri lisansiistii tezleri veya bibliyometrik analize
konu edilen arastirma alanma gore gruplandirilmistir. Incelenen tiim akademik calismalarda
belirli bir y1l araliginda yayinlanmis olan tezlerin farkli parametreler agisindan analiz edildigi
tespit edilmistir (Tablo 2). S6z konusu parametreler genel olarak tezlerin yayinlandiklari yil,
kaynakca durumlari, bagli olduklari tiniversite ve anabilim dal1, ¢alisma konusu, yazim dili ile
enstitii olarak belirlenmektedir. Ancak bazi ¢caligmalarda yazarlarin cinsiyeti, danigman tinvani,
lisans mezuniyeti, sayfa sayisi, arastirma yontemi ve anahtar kelimeler gibi parametrelerin de
analizlere dahil edildigi goriilmektedir.

Tablo 3: YOK-Tez Merkezi veri taban1 kullanilarak bibliyometrik analiz yapilan konular’

Bibliyometrik analize konu edilen lisansiistii tezlerinin ¢alisma konulari Calisma sayist
Turizm 40
Gastronomi 17
Saglik 17
Pazarlama 16
Egitim 14
iktisat- isletme- finans 11
Teknoloji 11
YoOnetim 11
Muhasebe 10
Bos zaman -is yasam dengesi-¢alisma
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Insansiz hava araclari- havacilik 2
Siyaset 2
Deprem 2

YOK Tez Merkezi’nde yer alan lisansiistii tezlere iliskin bibliyometrik analiz yapan
akademik arastirmalar degerlendirildiginde Tablo 3’te de goriildiigii gibi siyasetten teknolojiye,
muhasebeden saglik alanina, iletisimden turizme kadar oldukga genis yelpazede c¢alisma
konulart i¢in lisansiistii tezler iizerinden bibliyometrik analiz yapildigi goriilmiistiir. Lisanstistii
tezleri kullanarak bibliyometrik analiz yapan akademik arastirmalardan, farkli g¢alisma
konularinda (edebiyat, go¢, ekran bagimliligi, siirdiiriilebilirlik vb.) yapilan tekil ¢aligmalar
Tablo 3’te kapsam dis1 tutulmustur. Calisma konularina gore yapilan gruplandirmada 40 farkli
akademik calisma ile turizm alami olduk¢a popiiler iken, bu calisma alaninin yani sira
gastronomi, pazarlama ve saglik alanlarindaki calismalarin da sayica fazla oldugu
goriilmektedir (Tablo 3). Yapilan literatiir aragtirmasi sonucunda Tiirkiye’de lisanstistii tezler
tizerinden yalnizca gayrimenkul/tasinmaz alaninda yapilmis herhangi bir bibliyometrik analize
rastlanilmamugtir.

Arastirma Yontemi ve Kapsami

Bu calismada bibliyometrik analiz metodolojisi, “gayrimenkul” c¢aligmalar1 alaninda
Tiirkiye’de UTM veri tabaninda yayinlanan lisansiistii tezlerin bibliyografik 6zelliklerini
ayrintili olarak incelemek tizere kullanilmistir. Arastirma; veri toplama, veri hazirlama ve analiz
olmak iizere lic agsamada yliriitiilmiistiir (Sekil 1).

Anahtar Kelimelerin Tanimlanmasi
"Gayrimenkul" ve "Tasinmaz"
¢ Tez tiirlerinin yillara
Veri Taban: Secimi Python Programlama Dili gore dagilimi
Kullanilan kiitiiphaneler:
Ulusal Tez Merkezi Veri Tabam *Pandas Tez basliklarinda
‘L *WorldCloud gecen Kavramlarim
*Matplotlib kelime bulutu analizi
Tezlerin Taranmasi ve Tanimlanmas1 *Seaborn
] e teas Gayrimenkul
Kural-1: Tamm]l-anap 'anahtar lfohmolorm Ozet /6__ arastirma kKonularinin
igerisinde SEGSIL —_— yillara gire degisimi
Kural-2: "Y1l", "Tez Bashg1", "Universite", "Anabilim —
T P e AT : ..
Dali", "Tez tiirii", "Arastirma Alam" parametreleri ' Universite ve
kullarlsin ’ anabilim dallarina
¢ . gore tez sayilarmdaki
- . degisim
Verilerin .xIsx Formatinda Indirilmesi i
L]
............... '
Toplam veri sayist: 933 tez
Eksik parametrelerin doldurulmasi
Veri Setinin Olusturulmasi Analiz Yontemi Sonuclar ve Tartigsma

Sekil 1: Gayrimenkul calismalar1 bibliyometrik analizi i¢in arastirmanin gergevesi

Arastirmanin veri toplama agamasinda, UTM veri tabani lizerinden yapilan geligmis
sorgu ile tez Ozetleri igerisinde “gayrimenkul” veya “taginmaz” kavramlar1 gegen lisansiistii
tezler filtrelenmis olup, toplam 933 adet lisansiistii teze erisim saglanmistir. Erisim saglanan
tezler yiiksek lisans ve doktora tezlerinden olugmakta olup, 1986 ve 2024 yillar1 arasindaki
donemi kapsamaktadir. Veri toplama islemi, 10 Temmuz 2024 ile 14 Temmuz 2024 tarihleri
arasinda gerceklestirilmistir.
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Veri hazirlama asamasinda, UTM veri tabanindan elde edilen tezler; tez bashgi,
iiniversite, anabilim dali, tez tiirii (doktora ve yiiksek lisans) ve calisma konusu olarak
belirlenen 6l¢iim parametrelerine gore siniflandirilmistir. Elde edilen veriler, Excel dosyasina
aktarilmig ve metin temizleme ve format diizeltme islemleri yapilarak arastirmanin veri seti
olusturulmustur. Veri seti olusturulduktan sonra arastirma amagclari dogrultusunda Python
programlama dilinde matplotlib, seaborn, pandas, WordCloud kiitiiphanelerinden
yararlanilarak bibliyometrik analizler yapilmistir.

Bibliyometrik analiz kapsaminda, Tiirkiye’de gayrimenkul ile ilgili yazilan lisansiistii
tezlerin yillara gore dagilimi, tezlerin hangi tiniversitelerde ve anabilim dallarinda yogunlastigi,
tez tiirlerine gore dagilimin zaman igindeki degisimi ile arastirma konularindaki degisim
incelenmistir. Bu analizler; tezlerin arastirma konulari, tez basliklarinda gegen temel kavramlar
ve diger bibliyografik oOzelliklere dayanarak gerceklestirilmis olup analiz sonucunda
gayrimenkul alaninda yiiksekogretimde yapilan arastirma egilimleri ile tematik odak noktalar
belirlenmistir. Arastirma, UTM kapsaminda yayinlanan lisansiistii tezlerle sinirlt tutulmus olup
akademik platformlarda yayinlanan arastirma calismalari bu c¢alismanin kapsami disinda
birakilmistir.

Bulgular

Bu bolimde, 1986 ile 2024 yillar1 arasinda yayinlanan ve “gayrimenkul” (veya
“tasinmaz”) konusunu igeren yliksek lisans (777 adet) ve doktora (156 adet) olmak iizere
lisansiistii tezlerinin analizinden elde edilen bulgulara yer verilmistir. Oncelikli olarak; 1986 ve
2024 yillar1 arasinda UTM veri tabaninda yayinlanan lisansiistii tezlerinin yazar cinsiyetlerinin
dagilim1 analiz edilmistir (Sekil 2).

Yillara Gére Yazarlarin Cinsiyet Dagihmi
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Sekil 2: Veri seti igerisindeki lisansiistii tez yazarlarinin yillara goére cinsiyet dagilimi

Sekil 2’de “gayrimenkul” iizerine yapilan lisansiistii tez ¢alismalarinda yazarlarin
cinsiyetlerine gore dagilimi (kadin ve erkek yazar sayilari) birbirine paralellik gostermekte olup
kadin ve erkek yazar sayilar1 arasinda ciddi bir degisim ya da farklilik gézlenmemistir. Bu
bulgu, gayrimenkul ¢aligmalarinda cinsiyet dagiliminin yillar itibariyle dengeli bir yapiya sahip
oldugunu ortaya koymaktadir. S6z konusu bulgudan yola ¢ikilarak, gayrimenkul alanindaki
lisansiistii tezlerde cinsiyet temelli bir egilim veya degisim olmadig1 sdylenebilmektedir. Bu
sebeple, caligmanin devaminda gergeklestirilen analizlerde cinsiyet parametresi dikkate
almmamis ve bu dogrultuda degerlendirmeler yapilmistir. Cinsiyet degiskeninin analiz
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sonuglar1 tizerindeki etkisinin dncelikli olmadig tespit edildiginden, bu parametre analizlerin
kapsamindan ¢ikarilmistir.

Al: Yiiksek Lisans ve Doktora Tezlerinin Zaman I¢cindeki Dagihminin incelenmesi

Calisma kapsaminda belirlenen birinci amag¢ (A1) dogrultusunda yillara gore yliksek
lisans ve doktora tezlerinin dagilimi detayl bir sekilde analiz edilmistir. Analize, lisansiistii
tezlerinin tiirii (doktora ve yiiksek lisans) ile dil (Ingilizce ve Tiirkge) parametreleri dahil
edilerek yillara gore lisansiistii tez tiirlerinin dagilimu ile Ingilizce ve Tiirkge yazim dili dagilimi
analiz edilmistir (Sekil 3).

Yiksek Lisans ve Doktora Tezlerinin Yillara Gére Dagilhmi
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Sekil 3: Doktora ve yiiksek lisans tezlerinin yillik dagilimi ve egilimleri

Akademik arastirma ve yiiksek 6grenim trendlerinin zaman igindeki evrimini yansitan
Sekil 3’e gore, yiiksek lisans ve doktora tez sayilarinda yillar i¢inde diizenli bir artis
gozlemlenmektedir. Yiiksek lisans tezlerinin sayisinda 2010’lu yillarin basinda istikrarl bir
artis yasanirken, bu artis 2015 sonrasi belirgin bir yiikselis gostermistir. S6z konusu artisin
temelinde, 2007 yilinda Ankara Universitesi biinyesinde egitim dgretime baslayan Tasinmaz
Gelistirme ve Yonetimi Anabilim Dali (daha sonra isim degisikligi ile Gayrimenkul Gelistirme
ve Yonetimi Bolimii olmustur) ile birlikte bir¢ok {iniversitede agilan gayrimenkul ¢alismalari
iizerine lisansiistii programlariin 6nemli bir etkisi bulunmaktadir. S6z konusu programlarin ilk
mezunlarint vermesiyle tez sayilarinda artis yasanmistir. Ayrica, lisansiistii egitim
programlarindaki degisim ve yiiksek lisans programlarma olan ilgi ile lisansiistii egitim
talebindeki artisin, tez sayilarindaki artis1 etkiledigi diisiiniilmektedir. Doktora tezleri ise yillar
icinde daha dalgali bir egilim sergilemistir. 2010-2015 déneminde nispeten diisiik olan doktora
tezlerinin sayisi, 2016 yilindan itibaren belirgin bir artig gostermistir. Bu artig, doktora
programlarina olan ilgi ve akademik arastirma desteginin giiclendigini isaret etmekle birlikte
gayrimenkul ¢aligmalarina yonelik agilan doktora programlarinin mezun sayilar1 ile de
iliskilendirilebilmektedir.
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Tez Turlerinin Dil Parametresine Gére Dagilmi
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Sekil 4: Yiiksek lisans ve doktora tezlerinin yazim dillerinin yillara gére dagilimi

Yapilan aragtirmada, veri tabanindan elde edilen lisansiistii tezlerin yazim dili
incelendiginde, Sekil 4’te goriildiigii izere hem yiiksek lisans hem de doktora tezlerinde baskin
yazim dilinin Tiirk¢e oldugu tespit edilmistir. Toplam lisansiistli tez sayisina bakildiginda,
Ingilizce yazilan tezlerin oram1 sadece %4,82 iken, tezlerin %95,18’i Tiirkce olarak
yaymlanmustir. Ingilizce yaymlanan tez oraninin oldukea diisiik olmas1 hem doktora hem de
ylksek lisans programlarinda egitim dilinin agirlikli olarak Tiirk¢e olmasindan
kaynaklanmaktadir.

A2: Gayrimenkul Alaninda Yapilan Lisansiistii Tezlerin Arastirma Konularimmin Yillara
Gore Degisiminin Incelenmesi

Tez bashklar iizerinden yapilan kelime bulutu analizi

Bu boéliimde, Ulusal Veri Tabanindan elde edilen “Excel” veri seti dosyasindaki “tez
baslig1” verileri kullanilarak, metin verilerini analiz ederek bilgi gorsellestirmede 6nemli bir
ara¢ olan (Viegas ve Wattenberg, 2008) kelime bulutu analizi gerceklestirilmistir. Python
programlama dili ve ¢esitli kiitiiphaneler kullanilarak yapilan bu analizde, ilk olarak “pandas”
kiitiiphanesi yardimiyla Excel dosyasindan basliklar okunmus ve bos degerler temizlenmistir.
Bagliklar, birlestirilerek tek bir metin haline getirilmis, bu metin noktalama isaretlerinden
arindirilmis ve kii¢lik harfe doniistiiriilmiistiir. Ardindan basliklarda gecen baglag, zamir, edat,
zarf ve benzeri konuya iligkin bilgi saglamayan kelimeler “ve, ile, ilgili, gibi, iliskin, de, da,
ama, ancak, fakat, su, bu, o, ne, neden, nedenle, ile, da, de, kadar, her, bazi, 6teki, sunlar, bunlar,
onlar, herhangi, kim, ne, nasil, bir, ili, analizi, 6rnegi, baglaminda, degerlendirilmesi,
incelenmesi, kapsaminda, yénelik, icin, veya, gore, iizerine, Istanbul, etkileri, hakkinda,
belirlenmesi” olarak listelenmistir. Tiirk¢e dilinde sik kullanilan ancak analizde 6nemli bilgi
saglamayan bu kelimeler “stopwords” listesi kullanilarak metinden ¢ikarilmistir. Temizlenmis
metin iizerinde kelime sikliklar1 hesaplanmis ve “WordCloud” kiitiiphanesi yardimiyla bir
kelime bulutu gorsellestirme islemi yapilmistir. Gorsellestirilmis kelime bulutu “matplotlib”
kiitiiphanesi kullanilarak kelimelerin frekanslarina gore boyutlandirilmistir (Sekil 5).
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Sekil 5: Tez bagliklarinda kullanilan kavramlarin analizi
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Tez bagliklar1 kullanilarak yapilan kelime bulutu analizi sonuglarina gore (Sekil 5);
“tasinmaz” ve “kentsel” kelimeleri, frekansi en yiiksek olan kelimeler arasinda yer almaktadir.
Bu kavramlar, tez basliklarinin 6nemli bir kisminin tasinmaz miilkler ve kentsel konularla ilgili
oldugunu gostermektedir.

Ayrica yapilan analiz sonucunda 6ne ¢ikan “Tiirkiye” ifadesi, ¢alismalarin biiyiik bir
kisminin Tiirkiye’ye odaklandigi ve yerel konular1 ele aldigini isaret etmektedir. “Taginmaz”
ve “kentsel” kavramlarindan sonra, “kiiltiir”, “hukukunda”, “koruma”, “miilkiyet”, “tarihi”, ve
“degerleme” gibi kelimeler de kelime bulutunda belirgin olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Bu
kavramlar, tezlerin biiylik bir kisminin kiiltiirel mirasin korunmasi, hukuki diizenlemeler,
miilkiyet haklari, tarihi eserler ve tasinmaz degerleme konularma odaklandigim
vurgulamaktadir. Analizde “ingaat”, “arsa”, ve “konut” kelimeleri de sik¢a kullanilan terimler
arasinda yer almakta olup, lisansiistii tezlerde yapilagsma, arsa yonetimi ve konut konularinin da
onemli arastirma alanlar1 oldugunun altini ¢izmektedir. Nitekim 6ne ¢ikan kelimelerin yani sira
“bilgi”, “model”, “projesi”, “sistemi”, “payr”, ve “imar” gibi kavramlarin da yer aldigi
goriilmektedir. Bu kelimeler, lisansiistii aragtirmalarin bilgi yonetimi, projelendirme, sistem
analizi ve imar planlamasi gibi ¢esitli konular1 kapsadigini gostermektedir.

99 ¢

Yapilan kelime bulutu analizi sonuclari, tez bashiklarinin biiylik 6l¢iide tasinmaz
miilkler, kentsel planlama, hukuki diizenlemeler, kiiltiirel mirasin korunmasi ve Tiirkiye'ye
0zgii konular etrafinda yogunlastigin1 gostermektedir. Bagliklarin cesitliligi, arastirmalarin
genis bir yelpazede konular1 ele aldigini ve farkli disiplinlerden yararlanildigin1 ortaya
koymaktadir.

Yillara gore gayrimenkul ¢calismalarinda arastirma konularinin degisimi

UTM veri tabaninda lisansiistii tezler konularina gore kategorize edilmektedir. Veri
tabaninda 193 farkli arastirma konusu tanimlanmistir. “gayrimenkul” ve “tasinmaz”
kavramlarini kullanan lisansiistii tezlerin UTM tarafindan veri tabaninda tanimlanan arastirma
konularinin yillara gére degisimi analiz edilmistir. Veri analizi slirecinde Python programlama
dili kullanilarak veri seti icerisindeki “y1l” ve “arastirma konular1” parametreleri analize konu
edilmistir. Bir arastirma konusu kapsaminda yapilan tekil tez sayilar1 genellikle yeterince
anlamli veri saglayamayacagindan veri 6n isleme asamasinda, tez sayisinin birden fazla oldugu
yillar ve konular dikkate alinmak iizere filtrelenmis veri kiimesi olusturulmustur.
Gorsellestirme asamasinda “matplotlib” ve “seaborn” kiitiiphaneleri kullanilarak zaman
icindeki degisim trendlerini gosteren bir ¢izgi grafigi olusturulmustur (Sekil 6).
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Yillara Gére Gayrimenkul Arastirma Konularinin Degisimi
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Sekil 6: Yayinlanan tezlerin arastirma konularinin yillara gore degisimi

Analiz, gayrimenkul alaninda arastirma konularinin zaman igerisindeki trendlerini
inceleyerek, akademik literatlirdeki gelismelerin ve degisimlerin net bir sekilde anlasilmasini
amaclamaktadir. Yillara gore tez sayisindaki degisiklikler ve farkli arastirma konularinin bu
degisikliklere katkis1 Sekil 6’da gosterilmektedir. Sekil 6’ya gore 2000’11 yillarin basindan
itibaren belirli arastirma konularina yonelik tez sayilarinda 6nemli bir artis gozlemlenmektedir.
Bu donemden sonra ozellikle hukuk, jeodezi ve fotogrametri konularinda belirgin artiglar
goriilmektedir. Buna karsin, Ekonomi ve Mimarlik gibi alanlarda tez sayilar1 daha diisiik ve
sabit seviyelerde kalmistir. 2010 y1l1 ve sonrasindaki donemlerde bazi arastirma konularinda
yayinlanan tez sayisinda ani artiglar ve diisiisler yasanmis olup bu durum o dénemdeki giincel
sorunlar veya trendlerin etkisiyle agiklanmaya calisilmaktadir. Ozellikle 2010’1u yillarda
kentsel dontisiim projeleri Tiirkiye’de biiyiik bir ivme kazanmistir. Bu donemde, kentlerdeki
eski yap1 stoklarinin yenilenmesi ve giivenli yasam alanlarmin olusturulmasina yonelik
girisimler, gayrimenkul alanindaki akademik arastirmalara olan ilgiy1 artirmistir. Bu baglamda,
yapilan akademik yayinlarin (Aslan, 2022; Goriin ve Kara, 2010; Yenice ve Karaday1 Yenice,
2018) yan1 sira hukuk, mimarlik ile sehir ve bolge planlama arastirma konulari altinda kodlanan
gayrimenkul alanindaki lisansiistii tez sayilarindaki artis da bu artan ilgiyi desteklemektedir.

UTM veri tabaninda tanimlanan arastirma konulari incelendiginde ‘“gayrimenkul”
caligmalar1 ile dogrudan iliskilendirilen bir konu tanimlamasi yapilmadigi goriilmektedir.
Yapilan tez ¢aligsmalarinin biiyiik ¢ogunlugunda ¢alismanin igerigine gore “hukuk” ve “jeodezi
ve fotogrametri” arastirma konularini takiben “mimarlik” konulari tercih edilmektedir.
Yiiksekogretim Kurulu tarafindan tez veri tabaninda “gayrimenkul” calismalarina arastirma
konular1 igerisinde yer verilmemesi, bu alanda yapilan arastirmalarin diger disiplinlerden
ayrisamamasina ve daha az goriiniir hale gelmesine yol agmaktadir.
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A3: Tirkiye’de Gayrimenkul Konusunda Yazilan Lisansiistii Tezlerin Hangi
Universitelerde ve Anabilim Dallarinda Yogunlastiginin Belirlenmesi

Bu analiz, yliksek lisans tezlerinin {iniversite ve anabilim dali bazinda dagilimini
incelemek amaciyla gergeklestirilmistir. Veri 6n isleme asamasinda, veri setinin sadece ilgili
siitunlar1 (iniversite, anabilim dali ve yil) segilerek tiniversiteler ve anabilim dallar1 bazinda en
yliksek tez sayisina sahip ilk 20 iiniversite ve anabilim dali belirlenmistir. Bu islem, 933 adet
yiksek lisans ve doktora tezleri igerisinde veri setinin daraltilarak, daha anlamli analizlerin
yapilabilmesini saglamak amaciyla gerceklestirilmistir. Analiz sonuglarinin gorsellestirilmesi
asamasinda, “matplotlib” ve “seaborn” kiitiiphaneleri kullanilarak bar grafikleri
olusturulmustur.

En Yuksek 20 Universiteye Gore Gayrimenkul Tez Sayisi
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Orta Dogu Teknik Universitesi
Aksaray Universitesi
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Sekil 7: “Gayrimenkul” ¢alismalari iizerine en fazla tez iiretilen ilk 20 {iniversite

“Gayrimenkul” veya “Tasmnmaz” kavramlar1 iizerine yapilan lisansiistii tezlerin
{iniversitelere gére dagilimi analiz edildiginde, Sekil 7°de goriildiigii gibi Ankara Universitesi
(84 tez), Istanbul Teknik Universitesi (ITU) (77 tez), Istanbul Universitesi (59 tez) ve Gazi
Universitesi (55 tez) ilk dort iiniversite arasinda yer almaktadir. Toplam lisansiistii tez say1sinin
%29,47’si bu {iniversiteler biinyesinde hazirlanmistir. Ankara Universitesi ve ITU biinyesinde
hazirlanan lisansiistii tezlerin sayisimin yiiksek olmasi, bu Tlniversitelerde gayrimenkul
caligmalarina yonelik olarak “Gayrimenkul Gelistirme ve YoOnetimi Anabilim Dali” ile
“Gayrimenkul Gelistirme Anabilim Dali” lisansiisti programlarinin bulunmasi ile
iliskilendirilmektedir.
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Sekil 8: “Gayrimenkul” galismalari iizerine en fazla tez iiretilen ilk 20 anabilim dali

Ozetinde “gayrimenkul” veya “tasinmaz” kavramlar1 gecen tez sayilarmin en yiiksek
oldugu ilk 20 anabilim dali analiz edilmis olup, en fazla lisansiistii tez sayisinin 6zel hukuk
anabilim dalinda oldugu Sekil 8’de goriilmektedir. Isminde “gayrimenkul” kavrami gegen
anabilim dallarindaki lisansiistii tez sayilariin diger anabilim dallarina gore gorece diisiik
olmasinin nedeni, bu anabilim dallarinin 2015 yili sonrasinda kurulmus ve egitim vermeye
baslamis olmasidir. Zamanla mezun sayilarinin artmasina bagh olarak, bu anabilim dallarinda
iiretilen tez sayilarinin da artmasi beklenmektedir.
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Anabilim Dali

Sekil 9: Tez iiretiminde ilk 10 {iniversite ve anabilim dallar1 arasindaki iligki

Universiteler ve anabilim dallar1 arasindaki tez dagilimimi daha ayrintil bir sekilde
incelemek amaciyla en yiiksek tez liretim sayisina sahip ilk 10 iiniversite ile bu liniversitelerin
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anabilim dallar arasindaki iligki analiz edilerek, 1s1 haritas1 (heatmap) olusturulmustur. Sekil
9’da her {iniversite ve anabilim dali kombinasyonunun tez sayis1 gosterilmektedir. Bu 1s1
haritasi (Sekil 9), her liniversitenin ve anabilim dalinin tez katkisini gérsel olarak ifade ederken,
iiretilen tez sayisi en yiiksek olan ilk 10 {iiniversite ile anabilim dallar1 arasindaki
kombinasyonlarin tez sayilarini géstermektedir.

Ankara Universitesi, ITU ve Istanbul Universitesi, gayrimenkul alaninda en yiiksek tez
sayilarma sahiptir. Sekil 8’e gore; Istanbul Universitesi’nde Ozel Hukuk Anabilim Dali 31 tez
ile &ne ¢ikarken, Karadeniz Teknik Universitesi Harita Miihendisligi Anabilim Dal1 19 tez ile
ikinci siradadir. Ankara Universitesi’nin Gayrimenkul Gelistirme ve Ydnetimi Anabilim Dali
da 18 tez ile 6nemli bir yere sahiptir. Bu dagilim, gayrimenkul alaninda arastirmalarin
iiniversite ve anabilim dallarina gore yogunlastigim gostermektedir. Ozellikle Ankara
Universitesi, ITU ve Istanbul Universitesi, bu alanda en aktif kurumlar olarak &ne ¢ikmaktadir.

Tartisma ve Sonug¢

Bu calismanin temel amact “gayrimenkul” kavramimi ele alan lisansiistii tez
caligmalarina biitiinsel bir bakis agis1 kazandirmak ve bu alandaki literatiirii yapilandirilmis bir
sekilde incelemektir. Bu amag dogrultusunda UTM veri tabanindan g¢ekilen “gayrimenkul” ile
ilgili lisansiistii tezlerin bibliyometrik analizi gerceklestirilmistir. Yapilan analizler i¢in 933
adet tez verisi lizerinden calisma gergeklestirilmistir. Analizlerden elde edilen bulgular,
gayrimenkul arastirma alaninda caliganlar ve bu alanda arastirma yapan akademisyenler icin
yol gosterici niteliktedir. Her ne kadar lisansiistii tezlere yonelik literatiirde cok sayida
bibliyometrik analiz ¢alismas1 mevcut olsa da gayrimenkul ¢alismalarinda Tiirkiye’de iiretilen
lisansiistii tezlerin yonelimlerini ve gelismeleri ortaya koyan ¢aligsmalara rastlanamamugtir.

Yapilan analiz sonucglarina gore ¢ikarilan onemli noktalardan birisi yillar itibariyle
Tiirkiye’de gayrimenkul ¢aligmalarina yonelik tiretilen lisansiistii tezlerin sayist hizla artmakta
oldugu ve yakin gelecekte de bu egilimin devam edecegi diisiiniilmektedir. Universitelerde
acilan gayrimenkul gelistirme ve yonetimi, gayrimenkul yonetimi ve taginmaz gelistirme gibi
lisansiistii programlarin sayilarindaki artiga paralel olarak mezun sayilarindaki artis ile birlikte
iiretilen tez sayis1 da ivme kazanacaktir. Bir diger ¢ikarilan sonug ise, veri tabaninda tanimlanan
arastirma konularina gore lisansiistii tezlerin dagiliminda “hukuk” konusunun 6n plana ¢ikmis
olmasidir. Tezlerin arastirma konularma gore dagilimi, konu agisindan oldukc¢a genis bir
yelpazeye yayilmaktadir. Bu durum “gayrimenkul” arastirmalarinin disiplinler arasi bir alan
oldugunun ispat1 olsa da literatiirde farkindalig1 artirabilmek ve calismalardaki yonelimleri
dogru tespit edebilmek adina veri tabanlarinda “gayrimenkul” konusunun ayr1 bir ¢aligma alani
olarak tanimlanmasina ihtiya¢ duyulmaktadir. Son olarak iiniversite ve anabilim dallarina gére
tez iiretim sayilar1 incelendiginde, Ankara Universitesi, ITU ve Istanbul Universitesi gibi koklii
ve saygin yiliksekogretim birimlerinde {retilen tezlerin fazla sayida oldugu sonucuna
varilmistir.

Mevcut c¢alisma, ilgili arastirma konusunu sistematik hale getirerek, gelecekteki
lisansiistii tez arastirmalar1 i¢cin objektif ve anlamli sonuglar sunmaktadir. Arastirma; UTM
tabanli lisansiistii tezlerine iliskin genis bir veri seti kullanilarak tiim ‘“gayrimenkul” tez
konularin1 analiz etmeye yonelik ilk ¢alisma niteligindedir. Analiz bulgulari, gayrimenkul
arastirma alanindaki akademisyenlere ve uygulayicilara lisansiistii tez ¢alismalarinin mevcut
durumu hakkinda daha genis bir bakis a¢is1 kazandirma amaci tagimaktadir. Yapilan analiz
sonuclari, arastirma konularindaki dinamikleri takip etmek ve gelecekteki arastirma
egilimlerini 6ngdérmek agisindan 6nemli bir firsat sunmakta olup gayrimenkul konularindaki
degisimlerin ve egilimlerin anlagilmasini desteklemektedir.
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Bu arastirma yalnizca UTM veri tabanindaki tezlerle siirlandirilmis olup, diger veri
tabanlarinda bulunan lisansiistii tezler ve akademik c¢aligmalar bu ¢alismanin kapsami disinda
birakilmistir. Incelenen tezler sadece 6zet boliimlerinde “gayrimenkul” veya “tasinmaz”
terimlerini igerenlerle sinirli olup, bu terimlerin gegmedigi ancak ilgili olabilecek diger tezler
hari¢ tutulmustur. Bibliyometrik analiz sadece belirli parametrelerle (tez tiirli, baslik, yil,
iiniversite, anabilim dali ve konu) sinirlandirilmis olup bu durum daha kapsamli analizler igin
potansiyel veri noktalarinin g6z ardi edilmesine neden olabilmektedir. Gayrimenkul
caligmalarinin daha detayli analiz edilebilmesi i¢in gelecek caligmalarda uluslararasi veri
tabanlar1 kullanilarak farkli disiplinlerdeki gayrimenkul arastirmalarinin dahil edilmesine ve
stire¢ i¢indeki gelisiminin izlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Gelecek c¢alismalar i¢in, gayrimenkul arastirmalarinin kapsamia ve kullanilan
yontemlere daha derinlemesine bir anlayis sunmak amaciyla igerik analizlerinin uygulanmasi
onerilmektedir. Calismada elde edilen veriler yalnizca YOK (Yiiksekogretim Kurulu) Tez
Merkezi veri tabanindan elde edilmistir. Gelecekte yapilmasi planlanan c¢alismalarda
Tiirkiye’de gayrimenkul alaninda yapilan tezlerin analizine SCOPUS ve WOS gibi uluslararasi
veri tabanlarinin da dahil edilmesi, alandaki egilimlerin kiiresel bir bakis acisiyla
degerlendirilmesine katki saglayacaktir. Ayrica, gayrimenkul ¢alismalarinin disiplinler arasi
yapisin1 ortaya koymak amagli, farklt bilim dallarmin da etkisini gozlemlemek {izere
gayrimenkul ¢calismalari ile degerleme, tesis yonetimi, yapili gevre yonetimi gibi farkli alanlara
odaklanilarak, bu alanlar arasindaki iliski detaylandirilabilir ve verilerin mekansal
haritalandirmasi yapilabilir. Bu tiir caligmalar, gayrimenkul alanindaki arastirmalarin pratik
uygulamalardaki etkilerini analiz ederek, akademik bilgi birikimi ile sektor ihtiyaglart
arasindaki boslugun giderilmesine katkida bulunacaktir.
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