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Oz: Tiirkiye de hizla artan konut ve kira fiyatlari, dar ve orta gelirli haneleri zorlayarak kira
yuikiinii artirmakta ve konut alum giiciinii diisiirmektedir. Bu da kiracilarin barinma
endiselerini artirip ruh saglhgl, refah ve gelir dagilimu iizerinde olumsuz etkiler
yaratmaktadir. Bu ¢alisma, Tiirkiyedeki kiracilarin karsilastign konut sorunlarini,
bireylerin ruh sagligi, genel refah diizeyi ve gelir dagilum tizerindeki etkileri agisindan
fenomenolojik bir yaklasimla incelemeyi amaglamaktadir. En az bir yildir kiracilik
deneyimine sahip 18 Tiirk katilimciyla Subat-Haziran 2024'te yari yapilandirilmis
goriismelerle gerceklestirildi. Tematik analizle belirlenen stres ve kaygy, depresyon, yasam
kalitesi, sosyal refah, konut politikalari ve gelir dagilumi dengesi temalary; ruh saglig, refah
diizeyi ve gelir dagilimu olarak simiflandirildi. Calisma, konut sorununun kiracilarin ruh
sagligr, refah diizeyi ve gelir dagilimi endiselerini dogrudan sekillendirdigini ve ruh
sagliginin bu etkilesimde merkezi rol oynadigini gostermektedir. Kiracilarin yasadigi
ekonomik ve psikolojik zorluklar, konut piyasasinda daha genis sosyal ve ekonomik reform
ihtiyacni vurgulamaktadir.

Anahtar kelimeler: Konut sorunu, Barinma, Ruh sagligi, Sosyal refah, Gelir dagilimi

Abstract: The rapidly increasing housing and rental prices in Turkey are placing a strain on
low- and middle-income households, leading to a rise in the rental burden and a decrease in
housing affordability. This situation heightens tenants' concerns about housing negatively
impacting mental health, well-being, and income distribution. This study aims to examine
the housing issues faced by tenants in Turkey from a phenomenological approach, focusing
on their effects on individuals' mental health, general well-being and income distribution.
Semi-structured interviews were conducted with 18 Turkish participants who had at least
one year of rental experience between February and June 2024. Thematic analysis identified
themes such as stress and anxiety, depression, quality of life, social welfare, housing policies,
and income distribution balance, which were categorized under mental health, well-being,
and income distribution. The study shows that the housing issue directly shapes tenants’
concerns about mental health, well-being, and income distribution, with mental health
playing a central role in this interaction. The economic and psychological challenges
experienced by tenants highlight the need for broader social and economic reforms in the
housing market.
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Giris

Konut sorunu, Tiirkiye’de son yillarda derinlesen ve toplumun genis kesimlerini
etkileyen 6nemli sosyal ve ekonomik bir konu haline gelmistir. Kentlesmenin hiz
kazanmasi, niifusun yogunlagmasi, artan enflasyon ve sinirli konut arzi, 6zellikle
biiyiiksehirlerde kira fiyatlarinin hizla yiikselmesine neden olmustur. Artan konut
ve kira maliyetleri, sabit veya diisiik gelirli haneler tizerinde ciddi bir maddi yiik
olusturmakta, kiracilarin barinma giivencesini tehlikeye sokmaktadir. Konut piya-
sasindaki bu dengesizlik, yalnizca ekonomik bir sorun olarak kalmayip, bireylerin
ruh sagligy, refah diizeyi ve toplumdaki gelir dagilimi tizerinde de genis gapl etkiler
yaratmaktadir. Bu baglamda, Tiirkiye’deki konut krizine ¢ok boyutlu bir perspek-
tiften yaklagmak, sorunun derinligini ve karmagikligin1 anlamak agisindan biiytik
Oonem tagimaktadir.

Tirkiye’de konut fiyatlarinin ve kira oranlariin son yillarda sert bir sekilde art-
masl, barinma sorunun 6nemini artirmistir. Tiirkiye'de enflasyon oranlar: 2022'de
%64,27 ve 2023'te %64,77 olarak gergeklesmis ve Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi'nin (TCMB) Konut Fiyat Endeksi verilerine gore, 2022'de konut fiyatlar:
yillik bazda %184,6 ve 2023 yilinda %67,3 artmistir (TCMB, 2024). Bu artis, baz1
olumsuz gelismelerin etkisiyle barinma krizini daha da derinlestirmistir. Tiir-
kiye’de 6 Subat 2023 Kahramanmaras depremlerinde 518.009 bina yikilmis
131.577 bina orta hasar almis, 1.279.727 bina az hasar almistir (Giyik, 2024). Bol-
gede yasayan 15 milyon insan bu depremden dogrudan etkilenirken 1.971.589 in-
san kendi imkanlariyla 1.915.687 insanda devlet imkanlariyla bolgeden biiyiikse-
hirler basta olmak {izere diger illere tahliye edilmek zorunda kalmistir (AFAD,
2023). 24 Subat 2022’de baslayan Rusya-Ukrayna savasi sonrasi ¢ogunlugu Rusya
ve Ukrayna vatandagi olmak iizere Iran ve Irak gibi iilke vatandaglar1 Tiirkiye’den
konut satin almistir. Tiirkiye’de 2022 yilinda 67.490 ve 2023 yilinda 35.005 konut
yabanciya satilmistir (TUIK, 2023). Ayrica Tiirkiye, 2023 yili itibariyle 3.214.780’i
gecici koruma statiisiinde bulunan Suriyeli ve 254.008’i ise farkli tilkelerden go¢
eden diizensiz gogmen olmak {izere 3.468.788 siginmaciya ev sahipligi yapmakta-
dir. 2019 yilinda siginma merkezlerinin kapatilmasiyla bu siginmacilarin %90’1n-
dan fazlasi bityiiksehirlere yerleserek barinmalari saglanmigtir (GIB, 2024). Mevcut
sartlar altinda bu gelismeler konut arz ve talep dengesini bozarken, Tiirkiye'nin bu
donemde uyguladig1 yatirim ve ihracati artirarak cari agig1 kapatmayi hedefleyen
diisiik faizli ekonomi modeli, konut fiyatlarini artiran en 6nemli gelisme olmustur.
Tiirkiye Ekonomi Modeli (TEM) olarak isimlendirilen bu model beraberinde yiik-
sek enflasyonu getirerek duran varliklarin fiyatlarinda artiglara neden olmustur
(Gerek, 2024; Korkmaz vd., 2023). Artan konut fiyatlariyla birlikte Tiirkiye’de ko-
nut sahipligi orani son yillarda siirekli diisiis gostermis, 2023 y1ili itibariyla %56,2ye
gerilerken kiracilik oran1 %27,8’e yiikselmistir (TUIK, 2024a).

Konut fiyatlarindaki artis, kira fiyatlarinin da enflasyonun tizerinde yiikselmesine
yol agmis, bu durum ev sahibi ile kiracilar arasinda ciddi sorunlara neden olmus-
tur. Hitkiimet kira artislarina getirilen sinirlamalarla bu sorunu ¢6zmeye ¢aligmis-
tir. Bu siirecte diisiik gelir grubuna sahip haneler gelirlerinin biiyiik kismini kiraya
ayirmak zorunda kalmistir (Gerek, 2024). Tirkiye’de 2023 yilinda hane halki biit-
¢esinden en fazla pay %23,9’la konut ve kira harcamalarina ayrilmis, son 10 yilda
kent ve kirsal niifus dengesinde 6nemli degisiklikler olmasina ragmen biiyiik se-
hirlerde kiralar hizl yiikselmistir (TUIK, 2024a). Gelirlerinin énemli bir kismini
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kira 6demelerine ayirmak zorunda kalan diisiik ve orta gelirli haneler, temel ihti-
yaglarini karsilamada ciddi sikintilar yasamigtir (Kirkpatrick, & Tarasuk, 2011).
Konut piyasasindaki bu fiyat artislari, 6zellikle ekonomik kirilganlik yasayan ke-
simlerde yasam standartlarini diistirmekte ve gelir dagilimindaki esitsizlikleri daha
da belirgin hale getirmektedir (Li vd., 2022). Yiiksek gelir gruplari bu artistan go-
rece daha az etkilenirken, diisiik gelirli kiracilar bu ytikiin altinda ezilmekte ve bu
sorun toplumda giderek derinlesen sinifsal ayrigmalara yol agmaktadir (Ribeiro
vd,, 2017).

Kira artislar1 ve konut giivencesizligi, kiracilarin yalnizca ekonomik durumlarin
degil, ayn1 zamanda ruh saghigini da olumsuz etkilemektedir. Artan kiralar sonrasi
tahliye edilme korkusuyla yasayan kiracilar, siirekli bir belirsizlik ve stres altinda
kalmakta, bu durum ruh saglig1 sorunlarinin yayginlagsmasina neden olmaktadir
(Holding vd., 2020). Konut sorunun yarattig1 huzursuz iliskiler, kiracilarin giiven-
sizlik hissini derinlestirmis ve bir evle iliskilendirebilecekleri sicaklik, siginak ve
keyif duygusunu zayiflatmistir (Arku vd., 2011). Ozellikle gelir giivencesizligi ya-
sayan bireyler, barinma konusunda karsilastiklar1 zorluklar nedeniyle kaygi bozuk-
lugu, depresyon ve stres gibi ciddi psikolojik sorunlarla kars: karsiya kalmistir
(Park & Seo, 2020). Barinma giivencesinin eksikligi, bireylerin duygusal ve zihinsel
dengesini bozarak sosyal iligkilerinde zayiflamalara, aile i¢i gerginliklere ve is per-
formanslarinda distislere yol agmistir (Mason vd., 2013). Ayrica, barinma sorun-
lari ileri diizeyde depresyon, anksiyete ve travma ile ortaya ¢ikan ruh saghig: prob-
lemleriyle de iliskilendirilmektedir (Guerra & Eboreime, 2021). Bu baglamda, ko-
nut giivencesizligi, bireylerin genel ruh saghigini ciddi sekilde tehdit eden énemli
bir halk saglig1 sorunu olarak ortaya ¢ikmaktadir (Holding vd., 2020).

Konut miilkiyetinin tiirii, bireylerin konut erisilebilirligi sorunlarin1 nasil dene-
yimlediklerini ve bu sorunlara nasil tepki verdiklerini sekillendiren 6nemli bir fak-
tordiir (Mason vd., 2013). Ozellikle kiracilar, artan ekonomik baskilar ve barinma
glivencesizligi nedeniyle bu sorunlardan daha fazla etkilenmekte, bu da genel refah
diizeylerinde 6nemli diistislere yol agmaktadir. Refahin tek bir tanimi konusunda
fikir birligi olmasa da bunun olumlu duygularin, yasam memnuniyetinin ve
olumlu isleyisin varligini i¢erdigi konusunda genel bir fikir birligi vardir (Diener,
1984). Gelirlerinin biiyiik kismini kira 6demelerine ayiran kiracilar, temel yasam
ihtiyaglarini karsilamakta zorluk ¢ekerken, egitim, saglik ve sosyal aktiviteler gibi
genel refahini belirleyen alanlara yeterli kaynak ayirramamaktadir. Ayrica yerel alan
olanaklari ile konut ve kira fiyatlar1 arasinda dogrusal bir iligki bulunmakta, bu du-
rum konutun saglik ve refahla arasindaki iligkiye katk: saglamaktadir. Konut fiyat-
lar1, bir alandaki olanaklarin kalitesinin bireysel degerlendirmesini, 6rnegin top-
lum katiliminin diizeyini, is olanaklarina, okullara, hizmetlere yakinligi, ulasim ko-
laylig1 ve giivenlik derecesini yansitabilir. Eger dyleyse, konut fiyatlar: alan olanak-
larina gore degismekte diisitk kira 6demek isteyenler bu imkanlardan uzaklas-
makta yagam ve refah diizeyleri zayiflamaktadir (Atalay vd., 2017). Yoksul ve dii-
stik gelirli haneler daha az konut segenegi ve daha biiyiik kisitlamalarla, daha fazla
konut istikrarsizligryla, konut hareketliligi igin daha az firsatla, daha diisiik kaliteli
konut ve mahallelerle kars1 karsiyadir (O'Donnell & Kingsley, 2020). Siirekli artan
kiralar, bireyleri ekonomik olarak daha giivencesiz ve belirsiz bir ortama siiriikle-
mekte, bu da hem bireysel hem de toplumsal diizeyde refah kaybina yol agmakta-
dir. Ozellikle ekonomik kriz dénemlerinde, bu tiir ekonomik baskilar kiracilarin
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hayatlarini daha da zorlastirmakta ve onlar1 sosyal dislanma riskine kars1 agik hale
getirmektedir (McKee vd., 2020).

Tiirkiye'de konut sorunu, gelir dagilimi tizerinde de derin etkiler yaratmaktadir.
Konut, en kazangh yatirim araglarindan biri haline geldikge, orta ve alt gelir grup-
larinin konut sahibi olma olasilig1 giderek azalmaktadir. Bu durum, ekonomik agi-
dan dezavantajli kesimlerin konuta erisimini daha da zorlagtirmakta ve gelir esit-
sizligini belirginlestirerek toplumsal adaletsizligi artirmaktadir (Fligstein vd.,
2017). Gelir dagilimi kavrami tarafsiz bir sekilde bireyler arasindaki farklar: ifade
ederken, gelir esitsizligi bu dagilimin adaletsiz yoniini vurgular. Gelir esitsizligi,
toplumda firsat esitsizligini artiran ve sosyal adaleti bozan yapisal dengesizlikleri
on plana ¢ikarir (Celik, 2004: 59). 2022 yilinda diinyada konut fiyatlarindaki en
yiiksek artis Tiirkiye’de olurken bu durum zaten var olan ekonomik esitsizlikleri
daha da derinlestirerek sosyal yapi {izerinde uzun vadeli olumsuz etkiler birakmis-
tir (Gerek, 2024; Korkmaz vd., 2023). Yiiksek gelir gruplari, artan kira oranlarin-
dan gorece daha az etkilenirken, diisiik ve orta gelirli haneler konut maliyetlerini
kargilamakta zorlanmakta ve bu durum toplumsal esitsizlikleri daha da keskinles-
tirmektedir (Albouy vd., 2016). Gelir dagilimindaki bu dengesizlik, ekonomik ve
sosyal adaletsizliklerin pekismesine neden olmakta, toplum genelinde sinifsal fark-
liliklar1 belirginlestirerek sosyal dayanismay: zayiflatmaktadir (Tokol & Alper,
2012). Dolayisiyla, konut sorunu, yalnizca bireysel diizeyde degil, toplumsal yapi-
nin biitiinligiini etkileyen bir sorun olarak ele alinmalidir.

Bu ¢aligma, dar bir literatiire sahip Tirkiye’deki kiracilarin karsilastigi konut so-
runlarini ¢ok boyutlu bir perspektiften incelemeyi amaglamaktadir. Artan kira
oranlarinin kiracilar tizerindeki ekonomik ve psikolojik etkilerini, bireylerin genel
refah diizeyi tizerindeki sonuglarini ve gelir dagilimi tizerindeki etkilerini niteliksel
bir yaklasimla degerlendirecektir. Bityiik 6l¢iide niceliksel verilere dayanan ve daha
genis egilimlere odaklanan literatiir de kiracilarin 6zel yasanmis deneyimlerine
dair kanit eksikligi dikkate deger bir bosluktur (McKee vd., 2020). Bu nedenle ya-
sanmis deneyimler, "politik siireglerden ve sonuglardan etkilenen ve bu siireglere
dahil olan insanlarin yasamlarina ve kaygilarina empatik bir dalig" saglayabilir
(McIntosh ve Wright, 2019). Bu, politika reformlarinin gercek ve anlaml degisik-
likler yaratmasini saglamak i¢in hayati 6nemdedir. Bu baglamda, galigmayla konut
piyasasindaki dengesizliklerin toplumsal yapiya olan etkileri degerlendirilerek, ki-
racilarin yasam kosullarini iyilestirecek ¢oziim onerileri sunulmas: hedeflenmek-
tedir.

Yontem

Calisma Tasarimi

Bu nitel arasgtirmada kiracilarin deneyimlerini arastirmak endiselerini anlamak
i¢cin fenomenolojik bir tasarim kullanilmistir. Fenomenolojik tasarimin temel
amaci, bir olguya iliskin deneyimleri evrensel bir agiklamaya indirerek 6ziinii an-
lamaktir (Yildirim & Simsek, 2016). Fenomenoloji yontemiyle katilimcilarin bu fe-
nomeni nasil deneyimlediklerini tanimlamalarina olanak taninir (Rose vd., 1995).
Husserl'in onciiliik ettigi betimleyici fenomenoloji, bu arastirmada kullanilmistir.
Bu yaklagim, yalnizca katilimcilarin agiklamalarini betimlemeye odaklanarak aras-
tirmacinin yorumlarina yer vermez (Husserl, 2001). Arastirmanin raporlanma-
sinda, Tong ve arkadaslar1 (2007) tarafindan yayimlanan "Nitel Arastirmanin
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Raporlanmas: i¢in Birlestirilmis Kriterler (COREQ)" ile O'Brien ve arkadaslar1
(2014) tarafindan sunulan "Nitel Arastirmalar1 Raporlama Standartlar1 (SRQR)"
esas alinmigtir. COREQ kontrol listesi, nitel arastirmalarin (goriismeler ve odak
gruplar1) acgik ve kapsamli sekilde raporlanmasini saglamak i¢in gelistirilmistir.
COREQ, arastirmacilarin arastirma ekibi, yontemler, ¢alisma baglami, bulgular,
analizler ve yorumlarin kritik yonlerini detayl sekilde sunmalarina yardimci olan
kapsamli bir rehberdir. Bu sayede, arastirmanin seffaflig1 ve tekrarlanabilirligi artar
(Tong, vd., 2007). Bu standartlar, arastirma siirecinin seffaf bir bicimde sunulma-
sin1 amaglamaktadir. Ayrica, aragtirma sorulari, veri analizi, bulgular ve sonug bo-
liimleri Moustakas (1994) teknigine uygun olarak raporlanmaistr.

Ortam ve Katilimcilar

Kiracilarin deneyimlerini arastirmak i¢in katilimci se¢iminde amaglh 6rnekleme
yontemi kullanildi ve uygun katilimcilara daha kolay ulasmak adina kartopu tek-
nigi uygulandi. Bu yontem, arastirmacinin farkl illerden, ¢esitli yas gruplarindan,
mesleklerden ve farkli deneyimlere sahip kisilere ulasmasini sagladi.

Tablo 1. Katilimcilarin Demografik Ozellikleri

Katihmel| Cinsiyet | Yag | Ogrenim Meslegi Medeni | Cocuk |  Esinincalisma |Kendine ait| Otomobil | Yasadigi | Ortalamaaylik
durumu durumu | sayist | durumuvemeslegi | konut varldy sehir gelir durumu
varhg

Kl Erkek (29 Doktora Akademisyen Bekar |Yok  |Yok Yok Yok Kayseri  |Gelir giderden fazla
K2 Erkek |28 Yiksek lisans |Makine Miihendisi ~ |Evli Yok | Muhasebeci Yok 1 Balikesir | Gelir gidere esit
K3 Erkek |50 On lisans Memur i 3 EvHanmi 1 1 Sinop Gelir gidere esit
K4 Kadn |32 Lisans Cewre Mithendisi i |2 Infaz Koruma Memuru | Yok 1 Sinop Gelir gidere esit
KS Erkek |39 Lisans Memur Ei |l EvHanm Yok 1 Balikesir | Gelir gidere esit

Ké Erkek |48 Lisans Memur Edi |2 EvHanmi Yok Yok Balikesir ~ {Gelir giderden fazla
K7 Kadn |26 Yiksek lisans | Akademisyen Ei  |Yok  |Akademisyen Yok 2 Balikesir | Gelir giderden fazla
K8 Kadn |32 Yiiksek lisans |Hemire Eli  |Yok  |Akademisyen Yok 1 Bursa Gelir gidere esit
K9 Kadn |32 Lisans Paramedik Edi |2 Hemgire Yok 1 Istanbul | Gelir giderden az
K10 Erkek (22 Lisans Acil Tip Teknisyeni ~ |Bekar  |Yok  [Yok Yok Yok Balikesir | Gelir giderden az
K1 Erkek |25 On lisans Petrokimya Teknikeri |Bekar Yok [Yok Yok 1 Sakarya |Gelir giderden fazla
K12 Erkek |48 Lisans Laborant Teknikeri ~ |Evii |2 EvHanim Yok Yok Balikesir ~ {Gelir giderden az
K13 Kadn |32 Doktora Satts Elemant Evii  [Yok  |OperasyonMidiri  |Yok Yok Kurklareli | Gelir gidere esit
K4 (Erkek |41 On lisans Tarizm fgcisi Bekar |2 Yok Yok Yok Antalya | Gelir giderden az
KIS |Erkek (36 Lisans Turizm Operatorii Bekar |Yok  |Yok Yok Yok Antalya  |Gelir gidere esit
K6  |Erkek |49 Lise Eczane Teknikeri Edi |1 Halkla ligkiler Uzmant |Yok 1 Antalya | Gelir gidere esit
K17 Kadm (45 Onlisans Halkla Iligkiler Uzmani (Evii |1 EvHanimt Yok 1 Antalya |Gelir giderden az
K18 Kadn |31 Yiksek lisans [Acil Tip Teknisyeni ~ |Evli |2 Akademisyen 2 2 Balikesir | Gelir gidere esit

Nitel aragtirmalarda 6rneklem biiytikliigiine iligkin kat1 kurallar bulunmamakta-
dir. Namey ve arkadaglarina gore derinlemesine goriismelerde veri doygunluguna
ulasildiginda 6rneklem yeterli kabul edilmektedir (Namey vd., 2008). Bu ¢alis-
mada, verileri toplamak amaciyla Tirkiye'nin 9 farkli ilinde yasayan 18 kisiyle de-
rinlemesine goriisme yapilmistir. Higbir katilimer ¢aligmay: yarida birakmamis
veya ¢alismadan ¢ekilmemistir.

Arastirmaya, en az bir yildir kiraci olan ve halen kiracilik durumu devam eden T.C.
vatandaslar1 dahil edilmistir. Ayrica, mevcutta evi olmasina ragmen ikamet ettigi
yerde ev sahibi olmayanlar da arastirmaya katilmistir. Kiraci olmayanlar ve ailesi-
nin sahip oldugu evde oturanlar ise ¢aligma disinda birakilmigtir.
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Veri Toplama

Aragtirmaci tarafindan kapsamli bir literatiir taramasina dayanarak gelistirilen yar1
yapilandirilmis derinlemesine goriisme kilavuzu bu galigmaya yon vermistir. Go-
riigsme kilavuzunun uygunlugunun saglanmasi i¢in nitel arastirma yontemleri uz-
manu iki akademisyen sorular1 degerlendirip onayladi. Daha sonra rehber iki go-
riismede pilot teste tabi tutuldu. Goriismelerden 6nce katilimcilara ve aragtirmaci-
lara kolaylik saglamak amaciyla randevular planlandi. Caliymanin baslamasindan
once aragtirmacinin katilimecilarla herhangi bir iliskisi yoktu. Goriigmelerden 7 ta-
nesi katilimcilarin evlerinde yiiz ytize gerceklesti. Bu durum kiracilik durumlarinin
ve yagam alanlarinin aragtirmaci tarafindan yerinde deneyimlenmesine imkén sag-
lad1. Geri kalan 11 goriisme katilimcilarin giinliik ortamlarinda kendilerine kolay-
lik saglayacak sekilde Zoom aracilifiyla gergeklestirildi. Gortigmeler 2024 yil1 $u-
bat- Haziran tarihleri arasinda gergeklestirildi. Goriismelerin siiresi 40 ila 60 da-
kika arasinda siirdii. Her katilimciyla bir kez roportaj yapildi. Arastirmaci nitel
arastirma yontemleri ve goriismelerde 6nceki arastirmalarindan dolay1 deneyime
sahipti ve katilimcilarin ¢ogunlugunun egitim seviyesi yiiksekti ve daha 6nce go-
risme deneyimine sahip olanlar bulunmaktaydi. Her goériismeden 6nce arastir-
maci ¢alismanin 6nemini vurguladi ve arastirma kosullarina iliskin genel bir bakis
sundu. Goriigmelerin tamami ses kaydina alind1 ve gériisme sirasinda notlar alind.
"Nasil?", "Neden?" ve "... hakkinda daha fazla bilgi verebilir misiniz?" gibi takip so-
rular1 goriismelerde ayrica soruldu. Goriisme kilavuzu sosyodemografik zelliklere
iliskin 11 soru ve kiracilik deneyimlerine iliskin 12 agik u¢lu sorudan olusmaktadir.

Veri Analizi

Verilerin degerlendirilmesi ve yorumlanmasi igin tiimevarimsal yaklagimla tema-
tik analiz kullanilmistir (Tuckett, 2005). Oncelikle verileri analize hazirlamak ama-
ciyla, ses kaydina alinan goriismeler dikkatli bir sekilde kelimesi kelimesine yaziya
gecirilmistir. Ikinci olarak tiim transkripsiyonlar dikkatlice okundu. Daha sonra
baslangi¢ kodlar1 olusturulmus ve ilgili temalar altinda gruplandirilmigtir. Arastir-
maci yalnizca katilimcilardan toplanan bilgilere dayanarak kodlar olusturdu. Bul-
gular katilimcilara geri doniit olarak sunulup tekrar teyit ettirildi. Daha sonra bas-
langig kodlarinin ve temalarinin her biri tekrar gozden gegirildi ve diizeltildi. Ay-
rica sonuglar bagimsiz nitel aragtirma alaninda uzman bir gozlemci tarafindan
dogrulandi. Son olarak arastirma sorular1 ve 6nceki literatiir dogrultusunda tema-
lar diizenlendi ve raporlandi. Transkriptler arastirmaci tarafindan niteliksel analiz
yazilimi MAXQDA Analytics Pro 2024’te kodland: ve igerik analizi ayn1 yazilimla
kullanilarak gergeklestirildi. Gorsellestirmelerde Xmind AI zihinsel haritalama
programi kullanildi.

Glivenilirlik

Lincoln ve Guba giivenilirligi saglamak i¢in dort kriteri 6zetlemektedir: inandir1-
cilik, aktarilabilirlik, giivenilirlik ve dogrulanabilirlik (Lincoln & Guba, 1985).
Inandiricilif saglamak iin ¢alismanin sonuglari mevcut literatiirle kargilagtirildu.
Veri doygunlugunu gosteren temalar tekrarlanmaya baslayincaya kadar veri top-
lamaya devam edildi. Giiven olusturmak ve deneyimlerini derinlemesine anlamak
i¢in katilimcilarla 6nemli miktarda zaman harcandi. Her goriismenin sonunda go-
riigmenin ana noktalar1 katilimcilar i¢in kisaca 6zetlendi ve varsa yanlis anlagiima-
lar giderildi. Aktarilabilirlik kriterlerini karsilamak i¢in ortamin ve katilimcilarin
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zengin bir agiklamasi saglandi. Calismanin giivenirligini artirmak i¢cin COREQ
kontrol listesi uygulandi. Nitel arastirmada seffaflik ve tutarlilik, veri toplama, ana-
liz ve yorumlama siireglerinde kritik 6neme sahiptir. Gegerliligi saglamak adina,
goriisme sirasinda arastirmacinin katilimcilara belirli araliklarla "Bunu mu kaste-
diyorsunuz?" seklinde sorular yoneltmesi ve teyit almasi, ayrica goriisme sonra-
sinda 6grendiklerini 6zetleyerek katilimcilardan onay istemesi 6nemlidir (Yildirim
& Simsek, 2016). Bu ¢alismada, goriismeler sirasinda teyit edici sorular sorulmus
ve bireysel goriismeler yapilmistir. Ayrica, verilerin analizinde iki 6gretim {iyesinin
katkis1 alinarak arastirmanin i¢ ve dis giivenirligi artirllmistir. Sonuglarin yorum-
lanmasini desteklemek amaciyla dogrudan katilimci alintilar: dahil edilerek sonug-
larin dogrulanabilirligi garanti altina alinmistr.

Etik

Etik onay, Balikesir Universitesi Sosyal ve Beseri Bilimler Etik Kurulunun
26.01.2024 tarihli E-19928322-050.04-344876 say1ili karar yazisiyla verildi. Katilim-
cilardan sozli bilgilendirilmis onam alinmuis ve gizlilik haklarina her zaman uyul-
mustur. Katilimcilarin mahremiyetini korumak amaciyla kendilerine K1, K2 vb.
kod adlar1 verilmistir. Gizlilik agisindan veriler, yalnizca aragtirmaci tarafindan
kullanilan, sifre korumali bir flash siiriiciide saklandi. Transkripsiyon ve veri ana-
lizi tamamlandiktan sonra kayuitlar silindi.

Bulgular

Calismaya 9 farkli ilden, 22-50 yas aras1 11 erkek ve 7 kadin olmak tizere 18 kati-
limcr dahil edildi. Bu katilimcilardan 1’i lise 4’ti 6n lisans, 7’si lisans, 41 yiiksek
lisans ve 2’si doktora egitim derecesine sahipti. Katilimcilar farkli meslek grupla-
rindan olugsmaktaydi. Katilimcilardan 2’si akademisyen 2’si miihendis, 3’tt memur,
't hemsire 1'i paramedik, 2’si acil tip teknisyeni, 1’i halkla iligkiler uzmanu, 1’i satis
elemany, 1'i turizm iscisi ve 4’ti teknikerdi. Katilimcilarin medeni durumu agisin-
dan 5’i bekar 13’11 evliydi. Katilimcilardan 1’inin 3 ¢ocugu 6’sinin 2 ¢ocugu 3’tiniin
1 ¢ocugu vardi. Katilimcilardan 12’sinin esi ¢alismaktaydi. Katilimcilardan 1'inin
kendine ait farkli sehirlerde 2 konutu 1'inin de yasadig1 sehrin disinda 1 konutu
vardi digerlerinin herhangi bir konutu yoktu. Katilimcilardan 2’sinin 2 otomobili
9’unun da 1 otomobili vardi. Katilimcilardan 4’ aylik gelirinin giderinden fazla
oldugunu, 9’u gelirinin giderine esit oldugunu ve 5i ise gelirinin giderinden az ol-
dugunu ifade etmistir. Katilimcilarin ayrintili 6zellikleri Tablo 1'de gosterilmekte-
dir.

Bu ¢alismada kiracilik durumu deneyimleri ¢calismanin amacina uygun sekilde 6n-
celikle kiracilarin ruh sagligina etkisi, refah diizeyine etkisi ve gelir dagilimina et-
kisi tizerine {i¢ kategori altinda toplanmistir. Kategorilerin altinda temalar ve alt
temalar olusturulmustur. Yapilan 18 goriismeden elde edilen verilere gore kod
matrisine toplam 361 kod atanmistir. Katilimcilarin gériisme verilerine igerik ana-
lizi uygulanirken en az kod 7 numarali katilimeciya (13 kod) atanirken en fazla kod
2 numarali katilimcrya (34 kod) atanmuigtir. Sekil 1, temalarin ve alt temalarin bir
zihin haritasini sunmaktadir. Her tema igin drnek alintilar asagida sunulmustur.
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Sekil 1. Temalarin ve Alt Temalarin Zihin Haritasr

Kira ddeme stresi

Stres ve Kaygt Esyalar ve tasinma stresi]

Gelecek belirsizligi ve korku

Ekonomik baski
Depresyon ve Ruhsal Cokuntu
Sosyal [zolasyon ve kaygl

Konfor ve yagam kalitesinin dUsmesi

Yasam Kalitesi ve Konfor
Evde yapilacak degisikliklerin sinirliligs

Refah DUIGVI Yatirim ve birikim yapamama

Sosyal Refah ve Ekonomik Katilim Sosyal hayatin kisitlanmasi
Ekonomik givensizlik
Konut Politikalar Kamu poltikalarinin yetersizligi
Gelir Da§|[|m| Gelir gider dengesizligi
Gelir Dagilimm Dengesi Yoksulluk dongusu

Gelir esitsizligi

Ruh Sagligina Etkisi

Kiraci olmanin ruh saglig tizerindeki etkilerini anlamak, bu sorunun toplumsal ve
bireysel boyutlarini ele almak agisindan 6nemlidir. Kiraciligin ruh saglig tizerinde
genel olarak kira 6deme stresi, yerinden edilme korkusu, tasinma stresi, ekonomik
baski, gelecek belirsizligi ve sosyal izolasyon gibi faktorlerin, kiracilarin ruh saglig
tizerinde stres, kayg1 ve depresyon gibi olumsuz etkiler olusturdugu goriilmektedir.

Tema 1. Stres ve Kaygi: Bu tema ig alt temadan olusuyordu: Kira 6deme stresi,
esyalar ve taginma stresi, gelecek belirsizligi ve korku.

Katilimcilar genel olarak kira 6deme stresi yasiyorlardi. Bu stres kira 6deme giin-
lerinde olusuyordu. Ozellikle katilimcilarin ¢ogunlugu kira artacak korkusuna sa-
hiptiler ve boyle bir artis ihtimali olustugunda kira artiy miktarinda ev sahibi ile
anlasamama endiselerini tagiyorlardi. Bu durum genel olarak onlar1 endiselendiri-
yor ve stres yasamalarina neden oluyordu.

Zaten enflasyondan kaynakli tiim giderlerimde artislar oldu ve yasamak bile
yeterince stresli iken listene ani kira artislari ve ev sahiplerinin anlayissizligi
eklenince durum iyice kétiiye gitmeye basladl. Bazen psikolojim bozuluyor ve
asir1 diisiinmekten bunaliyorum. K2

Ev sahiplerinin yerli yersiz kira artisi, kira arttiramadig yerde evden ¢ikin de-
mesi tizerimde yogun stres yaratiyor. K11

Katilimcilar kiralik konutlarindan ¢ikarilma konusunda taginma stireci ve esyala-
riyla ilgili endiseler yasiyorlardi. Bu endiselerinin temelinde mevcut kira artigini
bile ekonomik olarak kaldiramazken olasi tahliye durumunda ortaya ¢ikacak ta-
sinmanin maliyetinden ve daha yiiksek kiraya ¢ikma korkusundan stres duyuyor-
lardi. Tasinmanin psikolojik yorgunlugu ve istedikleri bir eve tasinamayacak olma
korkusu ayrica esyalarinin tahliye sirasinda zarar gorebilecek olmasi onlarin
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stresini artirmaktaydu.

Konut degisimi giindeme geldiginde biitiin ailemi korku ve tedirginlik kapli-
yor. Gelirimize uygun ev bulamama ve tasinma maliyeti tedirginlik ve korku
yaratiyor. K10

Konut degistirmek her yonden zor ve yipratici bir siire¢. Diisiik kiral ev olsun
diye eski evleri tercih ettigime mi nakliye masraflarina mu tiziileyim. K14

Katilimcilarda genel olarak kiracilik durumlar: gelecek belirsizligine ve korkuya
neden oluyordu. Bunda ev sahibinin psikolojik baskisi, beklenmedik bir anda ev-
den ¢ikarilma endisesi ve hizlica yeni uygun fiyatl: bir konuta tasinamama korku-
sunun etkisi vardi ve bu durum stresi artirtyordu.

Kendini ait hissedemedigin her an ¢ikarilabilecegin bir yere yuva demeye
calisirken kendi icinde tutarsizlik yasiyorsun. K7

Ev sahibinin tasarrufunda kalmak bir nevi kolelik. Onun duygu ve diisiince-
lerine iradesine bagli olmak hiirriyet yoksunlugu hissettiriyor. Hiir ve 6zgiir
olamamak stres ve kaygiy1 kiracilarin hayatinin bir pargas: kiliyor. K11

Tema 2. Depresyon ve ruhsal ¢cokiintii: Bu tema iki alt temadan olusuyordu: Eko-
nomik baski, sosyal izolasyon ve kaygi.

Katilimcilar: kiraci olmalar: gesitli sekillerde kaygilandiriyor ve kendilerini sosyal
alanlardan izole etmelerine neden oluyordu. Kiraci olmalar1 onlar1 huzursuz edi-
yor ve mutluluklarini baskiliyordu. Mevcut diizenlerinin uzun émiirlii olmayisi ve
belirsizlik icermesi kaygi diizeylerini artirryor hatta bazilarinda bas agris1 veya
duygu durum bozuklugu gibi psikolojik ve fiziksel saglik sorunlarina yol a¢ryordu.
Katilimcilardan bazilari ev ile ilgili sorunlar yasadiklarinda veya kira 6demeleri on-
lar1 ekonomik olarak zorladiginda aile i¢ gerilim ve tartigmalar yasiyordu ve bu
durum aile motivasyonunu kirtyordu. Cok az katilimcida ise evlerinin olmayist
utan¢ duygusuna neden oluyordu. Ayrica ¢ocuklarinin yaninda kira sorunlar1 ve
ekonomik zorluklar konustuklarinda, mahcup oluyor ve utaniyorlardi. Toplum
igerisinde de evin yok mu veya alamadin gibi sorular onlar1 tiziiyor ve bu konular1
konugmaktan kaginiyorlardi.

Kiraci olmanin bedeli cok agr, birileri ile konusurken “sende mi kiracisin?”
sorusu sanki kazancini yemis, icmigte bir ev alamanugssin diye yiiziine soylen-
mig gibi bir ruhsal tahribat yaratiyor. K8

Katilimcilar ekonomik kosullar, kiract olmakla yakindan iliskiliydi ve onlarin tize-
rinde bazi ruhsal baskilar olusturuyordu. Bunlardan en 6nemlileri katilimcilarin
sosyal hayatlarini sinirlayarak ve genel olarak maddi gii¢liiklerle kars: karsiya bi-
rakmasiydi. Kira giderleri katilimcilar1 ekonomik agidan zorluyor ve giderleri
azaltmak amaciyla sosyal hayatlarini sinirlamaya sevk ediyordu. Yasanan tiim eko-
nomik baskida ortaya ¢ikan genel hayat pahalilig1 gelir ve harcamalar arasindaki
uyumu bozarak psikolojilerini etkiliyordu.

Gelirin yeterli olmamasi sonucu konut stkintist bir baba icin utang verici bu
da sinir, stres, uyku bozuklugu ve depresyona girmeme neden oluyor. K11

Kiramuz gelirimizin yarisindan biraz fazla. Faturalar ve mutfak masrafi ile
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gelirimiz tiikenmis oluyor. Ek islere gidiyorum. Kirasimni verdigim evde dura-
cak zamanim olmuyor. Psikolojim nasil bozulmasin? K13

Sekil 1. Ruh Saghgi Uzerindeki Etkileri
o] ©J e

Kira Artiginda Anlagamama @ Alle lgi lliskilerde: Geriim (5} Saglik Sorunlari (7)

Stresi (6) Kira Arigi Korkusu (13) @
‘K Mutstiziuk ve Huzursuzluk (14)

Kira Odeme Giinii Stresi {4)

Utang Duygusu {2) \
@ Kira Oideme Stresi (23) Sosyal [zolasyon ve Kayg (42)
Esyalarin Zarar Gormesi \ @ -\@

Karkusu (2) Ruh Sagiii Uzerine Etkileri {155) \ / Kayqr Bozukludu (14)
'\\ /_ Depresyon ve Ruhsal Gakiintii (75)
$

tres ve Kaygi (80)
Qe

Taginm Nelyst (1] Esgyalar ve Taginma Stresi (40) @
/ / Sosyal Hayatin Smirlanmas
(19)

Ekenomik Baski (33)

@)

Taginma Yorgunlugu {7)

Taginma Korkusu (13) @ Gelecek Belirsizigi ve Korku {17) /

Daha Yilksek Kiraya Clkma

Korkusu {7}
@ Uygun Fiyath Konut Gelir ve Harcamalar Arasindaki
Bulamamak (3)

Ev Sahihinin Baskisi (8) @ @ Uyum Sorunu (3)

Evden Cikanima Korkusu (6] Maddi Giiglilk ve Zorlanma (15)
Refah Diizeyine Etkisi

Refah diizeyi goreceli bir kavram olmakla birlikte bireysel farkliliklar gostermekte,
farkli cikarimlar sunmaktadir. Kiraci olmak toplum goziinde barinmayi karsilaya-
bilecek bir miilkiiniin olmayisiyla ve genel anlamda refah dusiikliigiiyle dogrudan
iliskilendirilmektedir.

Tema 3. Yasam kalitesi ve konfor: Bu tema iki alt temadan olusuyordu: Evde yapi-
lacak degisikliklerinin sinirlilig1, konfor ve yasam kalitesinin diigmesi.

Katilimcilar evlerinin onlara ait olmayisindan dolay1 evde sinirli degisiklik yapabi-
liyorlardi. Evi istedikleri gibi dizayn edemiyor ve evi gorsellestirecek dekor uygu-
lamalar1 yapamiyor ev sahibinden ¢ekiniyorlardi. Evde kaliciik durumlar belli
olmadig1 icin masrafa girmek istemiyorlar, evde sorunlu alanlarda bile tadilattan
kaciniyorlardi. Ayrica evle ilgili sorun oldugunda kendilerini suglu gibi hissederek
sorunu ev sahibine iletmekten ¢ekiniyorlardi.

Kiraa oldugunda evi istedigin gibi dizayn edememe, depolamama alani olug-
turamamak ve her degisiklikte ev sahibi ne der kaygisi ile yiizlesmek... K2

Kiraca olmak kendi alanini olusturma agisindan siirekli sorunlar doguruyor
isteklerime hep baski kuruyor, ornegin eve bir ¢ivi dahi cakmak istediginde
kendi iradenle hareket edemiyorsun. K3

Kiracilarin konforlarini ve yasam kalitelerini etkileyen bir¢ok faktor vardi. En ba-
sinda konutlarinin olmayisi giivencesizlik duygusuna neden oluyor evlerinde hayal
ettikleri veya istedikleri konfor diizeyine sahip degillerdi. Evleri dar ve kiigiiktii bu
yiizden fiziksel kosullarini begenmiyorlardi. Katilimcilarin yarisi yakini istedigi
evde oturamiyordu. Katilimcilarinin evleri is yerlerine, ¢ocuklarinin okullarina
veya sosyal alanlara uzakti. Bunu evlerinin kiralarinin daha diisiik olmasindan
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dolay: tercih ediyorlardi.

Evimiz ¢ok dar misafir ¢agirirken bu durum ¢ok canimi sikiyor. Evimizden
memnun degiliz ama mecburiyetten oturuyoruz saglik anlaminda da bizi et-
kiliyor ¢iinkii evde rutubet var ve cocuklarin odasi soguk ¢cocuklar ¢ok sik has-
talaniyor. K5

Daha uyguna oturmak icin daha eski bir eve tasindik. Deprem bolgesinde ya-
styoruz ve her an deprem olur korkusu evin eski olmasi bizi korkutuyor. K4

Tema 4. Sosyal refah ve ekonomik katiim: Bu tema ¢ alt temadan olusuyordu:
Sosyal hayatin kisitlanmasi, ekonomik giivensizlik, yatirim ve birikim yapamama.

Katilimcilarin gogunlugu kira 6deme giderlerinden dolay1 sosyal aktivitelerinden
uzaklasmakta ve toplumsal katilimi azalmaktaydi bazilari ise artik hobilerini terk
etmek zorunda kalmigti. Katilimcilar barinma, gida ve giyim gibi temel giderlerin
maliyeti arttig1 i¢in artik eskisi kadar gezi, sinema ve eglence gibi aktivitelere kati-
lamiyor hatta bazilari akraba diigiinlerine bile giderken ekonomik agidan endise
duyduklarini ifade ediyordu.

Sosyal harcama adina, kiraci olarak pek bir sey ayirabildigim sdylenemez. Sos-
yal, kiiltiirel faaliyetlerim sifira yakin. Hobilerime dahi para ayiracak mali gui-
ciim yok. K13

Genellikle sosyallesmek icin arkadaglarimizla ev bulusmalari yapiyoruz ve be-
lediyenin diizenledigi ticretsiz etkinliklere katiliyoruz. Maalesef bir kiract ola-
rak davetli diigiinlere dahi gidemez durumdayim. K6

Kiracilar mali yonden kaygi duyuyor temel ihtiyac¢larindan feragat etmek zorunda
kaliyorlardi. Son yillarda artan enflasyon sadece barinma giderleri degil diger tiim
temel ihtiya¢larinin maliyetini artirmisti. Bu durum kiracilarin ekonomik giivence
duygularini tehdit ediyor ve gelecege dair ekonomik kaygilarini artiriyordu.

Enflasyon ¢ok yiiksek oldugu igin ev sahibi 6 ayda bir zam yapmak istiyor.
Gelecekteki enflasyonu ile kira arasindaki iliskide sikinti goriiyorum ne olaca-
gumiz hakkinda kaygiliyim oniimii goremiyorum. K6

Kiramiz gelirimizin yarisindan biraz fazla. Buna bir de faturalar ekleniyor.
Mutfak masrafi ile gelirimiz tiikenmis oluyor. Borglanarak yasiyoruz. K13

Katilimailar kira giderlerinin gelirleri tizerinde 6nemli bir kayba neden oldugunu
ve kaybin gelecekleri i¢in yatirim ve birikim yapmalarini engelledigini ifade edi-
yorlardi. Katilimcilarin kira artisindan dolayr ekonomik tasarruflar azaliyor ve
miilkiyet edinme giicliigii artiyordu. Ozellikle ev fiyatlarinin artmasindan dolay
asla ev sahibi olamayacaklar1 endisesine kapilmislarda.

Kira iicretlerinin fazla olmasi birikim yaparak ev alma ve genel harcama biit-
gemize etki ederek tasarruf yapmamiza engel oluyor. K9

Kira maliyeti siirekli olarak artmaya devam ederken aldigim maagin sabit kal-
masi ekonomik giivenligimi saglamadigi icin birikim yapamiyorum. K2
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Sekil 2. Refah Diizeyi Uzerindeki Etkileri

Evin Kt Fiziksel Kogullan (4) Toplumsal Katilimin Azalmasi @
Konut Giivences! Eksikil (13) (13) Hoblarindon Foragal {5)
@ \ / Gocuklann Okuluna Uzaklagma \
2]
Konforsuz Yagam Alani (12)
Kanfar ve Yasam Kalitesinin @ cosyal 9 o
ismasi osyal Aktivitelerden
/ Ditgmesi {49) Refah Diizeyi Uzerindeki Etkiler (125) Sosyal Hayalin Kisillanmasi (32) uZaﬁmgma 14)
Is Yerine Uzak Olmasi (8)
@ Sasyal Alanlara Uzak Olmasi (2)

istadifi Evda Oturamama (8}

@) ’/Mﬂthngxrf‘H]
) Yasam Kaltesi ve Konfor (65) Sosyal Retah ve M»

Katilim (60)

Tadilattan Kaginma (3) \ / \ Ekonomik Givensizlik (20) @
Temel Ihtiyaglardan Feragat (9)
Evdo Yapilacak Degisikliklerin
@] g (16 Yalirim ve Birkim Yapamama (8)

Sl {16)
Dizayn ve Dedisikik Imkanlarmim
S (6)

@ Evle ligili Sorunu Sahibine @ Miulkiyet Edinme Glgltgi (5)

Dekorasyon Kisitlamalari (5) Iletemerme (2) Tasarruf Eksikiigi (3)

Gelir Dagilimina Etkisi

Gelir dagilimi adaletsizligi, 6zellikle diisiik gelirli kiracilar icin barinma imkanla-
rina erisimi zorlastirmakta ve bu durum, toplumsal esitsizlikleri derinlestirerek re-
fah diizeyini olumsuz etkilemektedir. Kiracilarin gelir diizeyleri, barinma segenek-
leri tizerinde dogrudan belirleyici oldugundan, gelir dagilimi kiracilarin yasam ka-
litesini ve refahin1 6nemli 6l¢iide etkilemektedir.

Tema 5. Konut politikalari: Bu tema bir alt temadan olusuyordu: Kamu politikala-
rinin yetersizligi.

Katilimcilar gelir dagilimi adaletsizligi sonrasi artan barinma sorununda devlet po-
litikalarina odaklanarak ¢6ziim onerileri sundular. Katilimcilar kira artig oranla-
rinda ev sahiplerine kars1 kendilerini savunmasiz hissettiler ve kira artis oranlar:
i¢in siki denetim mekanizmalari gelistirilmesi gerektigini ifade ettiler. Katilimcilar
sosyal konutlarin yetersiz oldugunu konut edinme sartlarinin orta gelir grubunu
da kapsamasi gerektigini belirttiler. Konut kredilerinde yanlis uygulamalarin ko-
nut fiyatlarini artirdigini, yabanciya konut satiginin durdurulmasi gerektigini ve
yerelde ihtiya¢ 6l¢iisiinde belediyelerinde sosyal konutlar yapmasi ve satmasi ge-
rektigini belirttiler. Katilimcilar kira artis oraninin Tiirkiye geneli degil yerel 61-
cekte ekonomik refah diizeyine gore belirlenmesi gerektigini ve kiracilik iliskisinin
resmi makamlar tarafindan ve e-devlet sistemi iizerinden yapilmas: gerektigini
boylece emlak¢r manipiilasyonunun oniine gegilebilecegini ifade ettiler. Ayrica
emlakgilarin piyasay1 olumsuz etkilediklerini belirttiler.

Ev sahibi ve kiraci iliskisi deviet tarafindan belirlenmeli, kira artislari resmi
ortamda gerceklestirilerek kayit altina alinmalidir. Devletin barinma politika-
lar1 da denetlemel].

Yabancilara konut satisi engellenmeli. Ev sahipleri yabancilara daha yiiksek
fiyata kiralayabildikleri icin yurttaslara ev vermek istemiyor.

Tema 6. Gelir Dagilimi Dengesi.: Bu tema iig alt temadan olusuyordu: Gelir esitsiz-
ligi, gelir gider dengesizligi ve yoksulluk déngiisii.
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Katilimcilar kiraci olarak kalmalarini 6nemli dl¢iide gelir dagilimindaki esitsizlikle
iligkilendiriyorlardi. Son yillarda yasanan enflasyonist siireg, beraberinde gelen
alim giictiniin diigsmesi ve gelirlerinin kira artis oranlarinin altinda kalmast, kiraci-
lar1 derinden etkiledi. Yasanan yiiksek enflasyon donemi ekonomik a¢idan ayris-
may1 artird. Bir tarafta evinin ve kirasinin fiyati her gecen giin artan miilk sahipleri
diger tarafta ev almaya ekonomik agidan uzaklasan ve kira 6deme giigligii artan
kiracilar, bu ayrisma endiseyi tetikliyordu.

Giiniimiizde denetim olmadigindan ev sahiplerinin kira artislari oranlar1 cok
acamasiz, bu durum kiraciy bir hayli sikantiya diistiriiyor. K10

Eger bir eviniz arabaniz yoksa toplumda alt kategoriden biri goriiniiyorsunuz.
Kazanglarimiz kira maliyetine yetmiyor. K12

Katilimcilar kira giderlerine ek olarak elektrik, su, dogalgaz, yakit ve ulasim gibi
sabit giderlerinin ayrica gida harcamalarinin da yiiksek oranda arttigini ifade etti-
ler. Son yillarda devlet tarafindan kira artis oranlarinda %25 sinir1 konsada gogu
kiraci ev sahiplerinin bu kurala uymadigini evden ¢ikarilmamak ve ev sahibi ile
sorun yagamamak icin ayrica yeni ¢ikilacak evin daha maliyetli olacagindan orta
yolu bulmaya ¢alistiklarini belirttiler. Alt1 ayda bir kira artisiyla yiizlestiklerini, ge-
lirlerinin 6nemli bir kisminin kiraya gittigini ifade ettiler.

Kira artislarinda ciddi sorunlar var. Devlet tarafindan belirlenen kira artis
oranlari tam olarak uygulanmiyor ve ev sahiplerinin inisiyatifine birakiliyo-
ruz.”’K3

Kiraya gelen zam yiizdesi kadar benim maagim artmiyor, dolayisiyla ben her
yil daha da eksiye diismiis oluyorum. K17

Katilimcilarin ¢ogunlugu kredi kartlariyla olmayan parayla gecindiklerini, borgla-
narak yasamlarini siirdiirdiiklerini, mali acidan durumlarinin ne zaman diizelece-
gini ongoremediklerini belirttiler. Onlarin kaygilarini artiran ve en ¢ok diisiindii-
ren soru mali durumlar1 hi¢bir zaman ev sahibi olmaya yetemeyecek ve kendi ev-
lerinde oturamayacaklar mrydi?

Oncelikle kira artiglari var olan enflasyonu daha da ategleyip altindan kalki-
lamaz bir yiik haline déniistiirdii. K2

Kira maliyetleri ile gelir arasindaki dengesizlik giin gectikce artiyor. Artiglar
sosyal refahi eritiyor ve yasam kosullarini giiclestiriyor. K13
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Sekil 3. Gelir Dagilimu Uzerindeki Etkileri

Atrima {1

Einomk Gighdwn
Cre———

Ruh Sadligi, Refah Diizeyi ve Gelir Dadilimi Kodlari Arasi lliski

Konut sorununun kiracilar tizerindeki etkilerini ti¢ farkli perspektiften (ruh saglig,
refah diizeyi ve gelir dagilim1) degerlendiren kodlarin iliskilerini sekil 4 grafigi asa-
g1da gostermektedir. Grafikte, mavi renkle temsil edilen kodlar ruh sagligina etki-
sini, kirmizi renkle temsil edilen kodlar refah diizeyine etkisini ve yesil renkle tem-
sil edilen kodlar gelir dagilimina etkisini temsil etmekte ve kodlarin birbiriyle nasil
baglantili oldugunu ayrica hangi kodlarin daha merkezi bir rol oynadigini ortaya
koymaktadir.

Mavi kodlar, ruh sagliginin konut sorunlariyla gii¢lii ve merkezi bir iliski kurdu-
gunu gostermektedir. Ruh sagligi, diger endiselerle siki baglantilar icindedir; konut
sorunlarinin neden oldugu stresin, bireylerin genel refahini digiirdiigu ve gelir
esitsizliginin ruh saglig tizerindeki etkisini artirdig1 anlagilmaktadir. Kirmizi kod-
lar daha izole gruplar olusturmus, refah diizeyine dair endiselerin spesifik alt kii-
melerde 6ne ¢iktigini gostermektedir. Yesil kodlar ise gelir dagiliminin merkezi bir
etkiden ziyade ikincil bir yap1 olarak daha spesifik baglamlar kurdugunu goster-
mektedir.

Genel olarak konut sorununun ruh saglig tizerindeki etkisinin, genel endiselerin
temelinde yer aldigini ve bu etkinin diger endiselerle siki bir iliski i¢inde oldugunu
gostermektedir. Kirmizi ve yesil kodlarin daha ayrik gruplar olusturmast, refah dii-
zeyi ve gelir dagilimina dair endiselerin, belirli baglamlarda daha 6ne ¢iktigini, an-
cak bu baglamlarin ruh saglig1 endiselerine kiyasla daha spesifik oldugunu isaret
etmektedir.

24



SALIH TOSUN

Sekil 4. Ruh Saghg, Refah Diizeyi ve Gelir Dagilimi Kodlari Arast Iiski Analizi
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Tartisma ve Sonug

Bu ¢alisma, konut sorunlarinin kiracilar tizerindeki ¢ok boyutlu etkilerini derinle-
mesine inceleyerek, bu sorunlarin ruh sagligi, gelir dagilimi ve refah diizeyi tizerin-
deki etkilerini agiklamaya calisti. Arastirma, bu ti¢ temel faktoriin birbirleriyle olan
iligkilerini ortaya koyarken, konut krizinin bireyler tizerinde yarattig1 psikososyal
ve ekonomik endiseleri kiracilarin deneyimleri iizerinden anlamaya odaklanmuigtir.

Barinma, en temel insan haklarindan biri olmasina ragmen, neoliberal politikalar
ve insaat odakli ekonomi gibi etmenler, 6zellikle ekonomik agidan dezavantajl
gruplarin konuta erisimini zorlastirmistir (Korkmaz vd., 2023). Bu kosullar, tilke-
nin ekonomik zorluklar1 ve yetersiz konut politikalariyla birleserek, konut edini-
mini giderek daha sinirlayici bir hale getirmistir. Yiiksek ev sahipligi maliyetleri,
arazi teminindeki giigliikler ve genis bir kesimin diisiik ve diizensiz gelirlerle basa
¢ikmaya ¢aligmasi, konut sahibi olmay1 biiyiik 6lctide zorlastirmigtir (Arku vd.,
2012). Bu faktorlere ek biiyiik sehirlerde yogun gog ve artan kira maliyetleri, ko-
nutlarin bir yatirim araci olarak kullanilmasiyla birlestiginde, bireylerin konutla-
rina yabancilasmasina neden olan yapisal sorunlari daha da derinlestirmistir
(McKee vd., 2020). Bu baglamda, Marx'in yabancilasma teorisinden hareketle ge-
listirilen konut yabancilasmasi kavrami, bireylerin yasadiklar1 konutla olan
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baglarinin zayiflamasini veya tamamen kopmasini ifade eder. Kiracilar, yasadiklar:
konutun fiziksel, sosyal ya da ekonomik kosullar1 nedeniyle kendilerini tatmin ol-
mamuis, aidiyet hissetmemis ve dolayisiyla konutlarini bir “yuva” olarak goreme-
mistir (Madden & Marcuse, 2016).

Bu arastirmanin bulgulari, kiraciligin bireyler tizerinde yalnizca ekonomik degil,
ayni zamanda derin psikolojik etkiler yarattigini gostermektedir. Kira 6deme stresi,
tasinma endiseleri, ev sahipleriyle yasanan anlagsmazliklar ve gelecege dair belirsiz-
lik katihimcilarin yagamlarinda siirekli bir kaygi ve stres kaynagi olarak éne ¢ikmus-
tir. Ozellikle ani kira artislar1 ve tahliye korkusu, katiimcilarin psikolojik saglikla-
rin1 olumsuz etkilemis, ekonomik sikintilarla birlesen bu durum, kronik bir kay-
giya ve stresle bas edlememe durumuna doniismiistiir. Onceki aragtirmalar benzer
sekilde artan konut ve kira fiyatlarinin, kiracilarin daha kotii ruhsal ve fiziksel sag-
lik sorunlar1 yasamasina neden oldugunu bildirmektedir (Atalay vd., 2017; Hol-
ding vd., 2020).). Katilimcilarda tahliye korkusu ile birlesen esyalarin zarar gorebi-
lecegi endisesi ve taginmanin yiiksek maliyetleri, bireylerin fiziksel ve duygusal yor-
gunlugunu artirarak genel refahlarini zayiflatmistir. Benzer sekilde ABD'de her yil
yaklasik iki milyon tahliye gerceklesmekte yapilan arastirmalar kiracilarin tahliye
stirecinde yaygin anksiyete bozuklugu, travma sonrasi stres bozuklugu ve major
depresif bozukluk gibi kalic1 ruh saghig1 sorunlari yasadiklar: bildirmislerdir (Tsai
vd., 2020; Hoke & Boen, 2021).

Ruh saghg ile ilgili diger bir tema olan depresyon ve ruhsal ¢okiintii, ekonomik
baski ve sosyal izolasyon ekseninde derinlesmistir. Kiracilarin sosyallesmek igin
yeterli biitge ayiramamast, sosyal hayatin sinirlanmasina ve dolayisiyla yalnizlik ve
mutsuzluga neden olmustur. Ozellikle maddi giicliiklerin sosyal iliskileri zayiflat-
t1g1, utang hissi, saglik sorunlar1 ve aile igi gerginliklere yol agtig1 goriilmektedir.
Kiracilarda yalnizlik hissi, sosyal iligkilerin zayiflamasiyla baglantili olarak depres-
yon ve diger ruhsal saglik sorunlarina yol agtig1 bilinmektedir (Morris & Verdasco,
2020). Bireylerin, uygun fiyatli konut bulamama endisesi ve gelir-harcama denge-
sizligi, ekonomik sikintilar1 daha da artirarak depresif belirtilerin siddetlenmesine
yol agmistir. Benzer sekilde literatiirde kiracilarin barinma istikrarsizligi, depres-
yon ve kotii algilanan saglik durumuyla iliskilendirilmistir (Park & Seo, 2020).

Kiracilik, bireyin refah diizeyini olumsuz etkileyerek, kiracilarin belirsizlikler ve s1-
nirlamalar nedeniyle yasam kalitelerinden ve konforlarindan 6diin vermelerine yol
a¢maktadir. Ev tizerinde tasarruf hakkinin olmamasi, istenilen degisikliklerin ya-
pilamamasi ve dekorasyon kisitlamalar1 gibi unsurlar, bireylerde kendilerine ait bir
yasam alani olusturma arzusunu zayiflatmakta ve bu durum psikolojik bir yiik ya-
ratmaktadir. Ayni zamanda, is yerlerine, okullara ve sosyal alanlara olan uzaklik,
yalnizca giinliik yagami zorlagtirmakla kalmamakta, bireylerin sosyallesme ve eko-
nomik katilim siireglerini de olumsuz etkilemektedir. Bulgularimiz literatiire ben-
zer sekilde kotii konut kosullarinin bireylerin refah diizeyine olumsuz etkiledigini
ortaya koymaktadir (Howden-Chapman vd., 2023). Kiracilar, sosyal etkinliklere
katilmak, hobilerini siirdiirmek ve toplumsal hayata entegre olmak konusunda
maddi sikintilar yasamakta; artan kira giderleri karsisinda temel ihtiyaglarini kar-
stlamakta zorlanmaktadir. Ekonomik giivencesizlik hissi, gelecege yonelik belirsiz-
lik ve yatirim yapamama korkusunu beslerken, birikim yapma kapasitesinin azal-
mas1, miilkiyet edinmeyi zorlastirmaktadir. Bu nedenle, kiraci olmanin refah dii-
zeyi Uzerindeki etkisi yalnizca barinma ile sinirli kalmamakta, bireyin sosyal,
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ekonomik ve psikolojik tiim alanlarinda derin ve kalici izler birakmaktadir. Bu du-
rumun tersi olarak ev sahibi olmak ve kiracilik iliskilerinden kurtulmak ise diisiik
gelirli bireylerde yasam memnuniyetini artirdig1 ve genel refah diizeyine olumlu
katkilar sagladig1 bilinmektedir (Ong Vifor] vd., 2024).

Gelir dagilimindaki adaletsizlik, kiracilarin yasamlarinm siirdiirebilme miicadele-
sini zorlastiran ve toplumsal refahin erozyona ugramasina yol agan temel sorun-
lardan biridir. Ozellikle son yillarda Tiirkiye’de enflasyonist baskilar nedeniyle top-
lumun genis kesimlerinin alim giicii giderek diiserken, birikim yapabilen ve borg-
lanma imkanina sahip kesimler, yaptiklar1 varlik yatirimlarindan yiiksek gelirler
elde ettiler (Gerek, 2024). Bu durum, gelir esitsizliginin daha da derinlesmesine ve
toplumun genis bir kesimi i¢in konut erisiminin zorlasmasina ve kiracilarin konut-
larina ekonomik agidan yabancilasmasina neden oldu (Madden & Marcuse, 2016).
Aragtirma bulgularimiz da son yillarda yasanan enflasyonist baskilar ve kira artis-
larinin kontrolsiiz yiikselmesi nedeniyle katilimcilarin kira 6deme oranlarinin art-
tigin1 gostermektedir. Bu durum, sabit giderlerin artisiyla birleserek, yasam stan-
dartlarini ciddi bigimde diistirmiis ve ekonomik giivencesizligi kalic1 hale getirmis-
tir. Kira artislar1 bireylerin barinma ihtiyaglarini karsilamak icin temel ihtiyagla-
rindan feragat etmelerine neden olmus, tasarruflarini azaltmistir. Bu gelir-kira
dengesizligi, bireylerin yoksulluk déngiistine hapsolmasina yol agarken, toplumsal
kutuplagmay1 ve ekonomik ayrismay1 derinlestirmistir (Albouy vd., 2016).

Konut politikalarinin yetersizligi ise bu sorunu daha da karmasik hale getirmekte-
dir. Katihimcilar, sosyal konut projelerinin eksikliginden ve mevcut konut kredile-
rinin sadece iist gelir grubuna hizmet eder nitelikte olmasindan sikayet etmekte-
dirler. Devletin, kira artislarini denetleyememesi ve yerel ekonomik kosullar1 goz
oniine almadan genel bir artis sinir1 belirlemesi, kiracilar1 koruyucu mekanizmala-
rin eksikligini gozler 6niine sermektedir. Ote taraftan kira kontroliiniin kiralik ko-
nut arzini azaltarak korumay: amagladig: genellikle diisiik gelirli kiracilar i¢in ko-
tillesen konut kosullarina yol agacagini iddia eden arastirmalar da bulunmaktadir
(Miguel vd., 2016). Ozellikle yabanciya konut satiginin durdurulmasi ve yerel dii-
zeyde sosyal konut yapiminin tesvik edilmesi talepleri devletin bu alandaki sorum-
lulugunu vurgulamaktadir. Ayrica bulgularimiz konut piyasasinda emlak¢ilarin
manipiilatif davranislarinin kiracilar1 daha fazla zor durumda biraktigini, konut
politikalarinin sadece kira artislar1 degil, ayn1 zamanda piyasa {izerindeki aracilik
faaliyetlerini de diizenleyici 6nlemleri igermesi gerektigine isaret etmektedir.
Cuinki emlakgilar gibi aracilarin faaliyetlerini diizenleyen kontrol mekanizmalari-
nin eksikligi, diisiik gelirli kiracilar1 somiirii ve piyasa manipiilasyonuna karsi sa-
vunmasiz birakmaktadir (Freeman & Schuetz, 2016). Tiim bu unsurlar kiracilar:
daha derin bir ekonomik giivencesizlik igine siiritklemektedir.

Genel olarak bu ¢aligma, konut sorununun kiracilar tizerindeki ruh saglig: etkisi-
nin, refah diizeyi ve gelir dagilimi endiselerini dogrudan sekillendirdigini ve ruh
sagliginin, bu karmagik etkilesim aginda merkezi bir rol oynadigini ortaya koy-
maktadir. Katilimcilarin dile getirdigi sorunlar ve ¢6ziim 6nerileri, Tiirkiye'nin ba-
rinma sorunu ve kiracilik siirecinin anlagilmasi icin 6nemli bir rehber niteliginde-
dir. Ayrica politika yapicilar, bu ¢alismada tanimlanan zorluklar ve firsatlar: ele
alarak kiracilarin; psikolojik, sosyal ve ekonomik refahini optimize etmek i¢in he-
defe yonelik stratejiler gelistirilmesine katki saglayacaktir. Kira artislarina yonelik
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denetimlerin sikilastirilmasi, sosyal konut projelerinin yayginlastirilmasi ve kiraci
haklarinin korunmasi hem ekonomik giivencesizlikle miicadelede hem de toplum-
sal refahin adil dagitilmasinda 6nemli adimlar olacaktir.

Sinirlamalar

Bu calismanin temel smirlamasi, katilimeilar tarafindan paylagilan deneyim ve
oOnerilerin, tiim kiracilarin yasadig1 zorluklar1 kapsamayabilecek olmasidir. Kati-
limcilarin alg1 ve yorumlarina dayanan bulgular, farkl kisisel ve ¢cevresel faktorler-
den kaynaklanabilecek varyasyonlari yeterince temsil etmeyebilir. Ayrica, bu aras-
tirma sadece kiracilarin deneyimlerini incelemekte olup, ev sahiplerinin goriisle-
rini kapsamamaktadir. Ev sahiplerinin deneyimlerinin de goz 6niinde bulundurul-
mast, kiracilarin yasadigi zorluklarin daha kapsamli bir sekilde anlagilmasina kat-
kida bulunabilir. Gelecekteki ¢alismalar, daha genis bir evrende karma yontemler
kullanarak, farkli sosyal ve demografik gruplarin deneyimlerini daha derinleme-
sine inceleyebilir. Ayrica, kiraciligin ruhsal saglik tizerindeki uzun vadeli etkilerini
ve refah diizeyindeki degisimlerini takip etmek i¢in boylamsal ¢alismalar yapil-
masl, zaman i¢inde gelisen zorluklar ve basarilar hakkinda daha degerli bilgiler sag-
layabilir. Bu tiir caligmalar, kiraciligin hem ruhsal saglik hem de gelir dagilim tize-
rindeki etkilerini daha ayrintili ve biitiinsel bir sekilde anlamamiza yardimci ola-
caktir.

C6zlm

Sonug olarak, kiracilarin yasadig1 zorluklar ve bunlarin ruhsal saglik ile refah dii-
zeyi tizerindeki etkileri, konut piyasasinda 6nemli iyilesmeler gerektirdigini ortaya
koymaktadir. Bu ¢alismanin bulgulari, kiraciligin mevcut kosullar: ile kargilasilan
zorluklar arasindaki gerilimi ortaya koymaktadir. Kiracilarin karsilastigi ekonomik
ve psikolojik zorluklar, daha genis ¢apli acil sosyal ve ekonomik reform ihtiyacini
ortaya koymaktadir. Ozellikle, kiracilarin yagsam kosullarini iyilestirmek ve onlara
daha giivenli bir yasam sunmak amaciyla yerel yonetimlerin ve politika yapicilarin
acil stratejiler gelistirmesi, kritik 6nem tasimaktadir. Ayrica, kiracilarin yasam ka-
litesini artirmak i¢in destekleyici politikalarin ve sosyal hizmetlerin saglanmasi, ko-
nut sorunlarina dair ¢6ziim 6nerilerinde ruh sagligina 6zel bir vurgu yapilmasi ge-
rekmektedir.
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