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MUSTAKIL/BAHCELI EV TERCIHINDE COVID-19 PANDEMISININ ETKIiSi: ERZINCAN
SEHRi ORNEGI

The Impact of the Covid-19 Pandemic on the Preference for Detached/Garden Houses:

The Case of Erzincan City

Fatih ORHAN - Ebru KILIC - Hatice Zeynep SARIGUL - Nazmiye OLMEZ

Oz:

Pandemi, diinyada genis bir alana yayilan ve
bir¢ok iilkede etkisini gosteren salgin hastaliklara
verilen genel bir isimdir. 2019 yilinda ortaya ¢ikan
Covid-19 hastalig1 da tiim diinyay1 etkisi altina alarak
boyle bir pandemiye doniigsmiistiir. Hastaliga neden
olan koronaviriisiin bulasiciliginin yiiksek olmasi,
bizleri hayattmizin bir¢ok alaninda tedbirli olmaya,
radikal diizenleme ve degisiklikler yapmaya itmistir.
Nitekim alistk olmadigimiz  bu siiregte, ¢esitli
kisitlamalar ve sokaga g¢ikma yasaklari uygulanarak
evlere kapanilmis, kalabalikk ortamlardan uzak
durulmaya galisilmistir. Bu baglamda uzun zaman
dilimlerinin (bazen haftalarca) gecirilmek zorunda
kalindig1 evlerin, miistakil ve bahgeli olmast daha ¢ok
istenir ve aranir bir 6zellik olmaya baslamigtir. Bu
calismada da Covid-19 salgininin Erzincan sehrinde
miistakil/bahgeli ev tercihlerine ve edinimine olan
etkisi aragtirnlmistir. Bu baglamda Google Earth
goriintiileri tizerinden Erzincan’da pandemi oncesi ve
sonrast bahgeli ev alanlart belirlenmis olmakla birlikte,
Erzincan Belediyesi’nden yapi ruhsatlart ile ilgili
veriler de temin edilmistir. Tespit edilen 6rnekler
tizerinden Orneklem olarak secgilen ailelerle miilakat
gergeklestirilerek birincil verilere ulasilmigtir. Elde
edilen veriler, betimsel analiz yontemi ile analiz
edilerek pandeminin Erzincan’daki yapilagmay: ve
miistakil evlere olan ragbeti ne derece etkiledigi
belirlenmistir. Ayrica pandemi sonrasinda bahgeli
evlerin yogunlastigi bdlgeler, ArcGIS programi
araciligiyla haritalandirilarak  ortaya konulmustur.
Buna goére pandeminin Erzincan’daki miistakil ev
sahipligini artirdig1, miistakil evlerin basta sehrin bati
ve kuzeybatisi olmak {izere sehir ¢eperinde
yogunlagtigi tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Salgin hastalik, pandemi, Covid-
19, miistakil/bahgeli ev, Erzincan.

Abstract:

A pandemic is a general term for widespread
epidemic diseases that affect many countries. The
Covid-19 disease, which emerged in 2019, also turned
into such a pandemic, affecting the entire world. The
high transmissibility of the Coronavirus, which causes
the disease, has led us to take precautions in many areas
of our lives and make radical adjustments and changes.
Indeed, during this unfamiliar process, various
restrictions and curfews were implemented, leading
people to stay at home and avoid crowded
environments. In this context, having detached houses
with gardens became a more desirable and sought-after
feature, as people had to spend long periods (sometimes
weeks) at home. This study investigates the impact of
the Covid-19 pandemic on the preference and
acquisition of detached/garden houses in the city of
Erzincan. In this context, garden house areas in
Erzincan before and after the pandemic were identified
using Google Earth images, and data related to building
permits were obtained from the Erzincan Municipality.
Interviews were conducted with families selected as
samples from the identified examples to obtain primary
data. The obtained data were analyzed using descriptive
analysis methods to determine the extent to which the
pandemic affected housing and the demand for
detached houses in Erzincan. Additionally, the regions
where garden houses concentrated after the pandemic
were mapped using the ArcGIS program. Accordingly,
it has been determined that the pandemic has increased
detached house ownership in Erzincan, and detached
houses are concentrated in the city periphery, especially
in the west and northwest of the city.

Keywords: Epidemic disease, pandemic, Covid-19,
detached/garden house, Erzincan.
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1. GIRiS

Insanlik tarihi boyunca ¢ok farkli bulasic hastaliklar ortaya cikmistir. Bunlar genellikle bir iilkeyi, kitay1
hatta tiim diinyay: etkisi altina alacak kadar yayilmis ve salgina ya da daha popiiler bir ifadeyle
pandemiye doniismiislerdir. Bu salgin hastaliklar sadece insanlarin hayatini kaybetmesine neden
olmamus; sosyal, kiiltiirel, ekonomik hayatlarini da 6nemli oranda sekillendirmistir.

Salgin hastaliklarin ortaya ¢ikmasinda bir¢ok farkli neden olabilmektedir. Genel olarak temizlige dikkat
etmemek, igme suyu kirliligi, yenilen yiyecekler, mikroplar ve viriisler bunlarin baglicalaridir (Tekin,
2021:330; Baysal vd., 2024:69-71). Bu kapsamda salgin hastalik tarihinin, ¢ok eski donemlere kadar
gittigi bilinmektedir. Ancak bu siiregte sanayi devriminin bir sigrama noktasi oldugunu sdylemek
miimkiindiir. Oyle ki sanayi devrimi 6ncesinde de kara veba, ¢icek, kolera, verem, ciizzam gibi salgin
hastaliklar bir¢ok kisinin 6liimiine neden olmustur (Baysal vd., 2024:68). Ancak o dénemlerde niifus
hareketliliklerinin kisitli olmasi, bunlarin daha ¢ok bolgesel Olgekte kalmasini saglamistir. Sanayi
devrimi sonrasinda ise ekosistemde yasanan bozulmalar ve ¢evre kirliliginin hizlanmasi ile ulagim
imkanlarinin gelisimine bagl olarak insan hareketliliginin artmasi, bulasici hastaliklarin ¢ok daha kolay
bir sekilde kiiresel 6lgege ulagsmasina zemin hazirlamistir. Bir bagka ifadeyle insanoglunun olusturdugu
cevresel baski ve tahribatlar o derece biiyilidii ki, salgin hastaliklarin ortaya ¢ikis periyodu kisaldig: gibi
etki alanlar1 da genisledi. Ornegin son yiizyil igerisinde ispanyol gribi, Aids, Sars, Domuz gribi, Kus
gribi, Mers, Maymun gribi gibi bircok salgin hastalik ile diinya tanismak zorunda kaldi. Bunlar arasinda
en etkililerinden biri de koronaviriisiin neden oldugu Covid-19 salgini olmustur.

2019 yilinda Cin’in Vuhan/Wuhan sehrinde ortaya ¢iktig1 kabul edilen ve ardindan tiim diinyay: etkisi
altina alan Covid-19 salgini, etkisinin yogun hissedildigi yaklasik 3 yillik siire zarfinda 7 milyonu askin
insanin hayatin1 kaybetmesine neden olmustur (WHO Data, 2024). Ancak Diinya Saglik Orgiitii
(WHO)’niin tahminlerine gore dolayli etkileri de diisiiniildiigiinde bu saymin 15 milyona ¢ikabilecegi
diisiiniilmektedir (WHO News, 2024). Ulkemizdeki ilk vaka ise 11 Mart 2020 tarihinde tespit edilmis
olup, T.C. Saglik Bakanligi kayitlarina gore bu siiregte 100 binin lizerinde vatandagimiz da hayatini
kaybetmistir (T.C. Saglik Bakanhgi, 2024). ilk vakanin goriildiigii andan itibaren hayatimiza giren
Covid-19 salgini, bizi yasam tarzimizla ilgili birgok seyi sorgulamaya ve degistirmeye itmistir. Nitekim
hayatimiza sert uygulama ve yaptirnmlar getiren pandemi; algilarimizi, Onceliklerimizi, yasam
bicimimizi ve ihtiya¢ duydugumuz alanlar1 degistirdi. Ozellikle de bizleri uzun zaman dilimlerinin
gecirilmesini zorunlu kilan evlerimizin iglevselligini gozden gecirmeye yonlendirdi. Bir diger ifadeyle
salgin, bir taraftan genel olarak sosyo-kiiltiirel ve ekonomik hayati etkilemisken, diger taraftan da 6zelde
yasanilan konut tipinin dnemini ortaya ¢ikarmigtir.

Covid-19’un kiiresel gapta yayilmasi ile sosyal mesafe, fiziksel mesafe, kisitlama, karantina ve sokaga
¢ikma yasaklar1 gibi kavram ve uygulamalar hayatimiza girmeye basladi. Bunlar normal giinliik
aligkanliklarimizi ve hayat diizenimizi biiylik oranda degistiren uygulamalardi. Nitekim bu uygulamalar
igerisinde; evden disari ¢ikilmamasi, marketlere gidilememesi (bu nedenle bazi donemler sokak
aralarinda ekmek dagitimi yapildi), egitim ve ¢alisma hayatinin uzaktan siirdiiriilmesi, kisiler aras1 2
m’lik mesafeye dikkat edilmesi, belli bir mekanda bulunabilecek kisi sayisinin belirlenmesi, hastaliga
yakalananlara ev iginde bile karantina uygulanmasi gibi pek cok kisitlayici kurallar sayilabilir. Bu
nedenle gerek fiziksel ve gerekse psikolojik olarak bu kurallara uyumda zorluklar yasandi. Pandemi
stirecinde viriisten etkilenmeyi en aza indirgeyebilmek i¢in iilkemizde adina o doénemde kapanma
denilen sokaga ¢ikma yasaginin ilk uygulandig tarih, 10-12 Nisan 2020’ye denk gelen hafta sonu idi.
Bu kisitlama, 30 biiyiiksehir ile akciger rahatsizliginin ¢ok goriildiigli Zonguldak ili i¢in gegerliydi. Daha
sonralar1 Ozellikle hafta sonlarinda tiim tlkeyi kapsayan kisitlamalar ve sokaga ¢ikma yasaklar1 da
uygulandi. Ama en uzun kapanma (tam kapanma olarak da ifade ediliyordu), vaka sayilarinin zirveye
ulastigi doneme denk gelen 29 Nisan-17 Mayis 2021 tarihleri arasinda iki hafta olarak uygulandi.
Insanlarin bu siireci evlerinde gecirmek zorunda kalmalari, aileleri bu yasam alanlariin salgin agisindan
islevselligini sorgulamaya yonlendirmistir.

Salgin siirecinde 6zellikle de kapanmalarin yasandigi zamanlarda apartmanda yasayan aileler, biiyiik
oranda evlerinde vakit gecirmek zorunda kaldiklari icin, agik alan ihtiyaglarimi ancak balkonlarinda
saglayabiliyordu. Bununla birlikte insanlarda hava alabilecekleri agik alan ihtiva eden saglikli ortam
arayislar1 da basladi. Bunu saglayabilecek en uygun mekanlar da miistakil/bahgeli evler olmustur.
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Miistakil/bahgeli evler insanlart dogayla bulusturmanin yani sira, ailelerin giizel vakit gecirmelerini,
dinlenmelerini ve rahat bir yagam siirmelerini saglamistir. Nitekim bahgelerinde cocuk oyun alanlarinin,
kamelya gibi oturma alanlarinin, g¢esitli sebze ve meyve tiirleri ile gigeklerden olusan yesil alanlarin
olmasi, ailelerin dogayla olan baglantisin1 giiclendirdigi gibi pandemi siirecinde de daha korunakli ve
daha rahat bir yasam siirmelerine firsat saglamistir.

Pandemi siireci; hareketsiz ve stres altinda bir yasam ile ¢ok fazla yemek yeme egilimi gibi bir¢ok saglik
sorununu ortaya ¢ikaracak kosullar olusturmustur (Giirer, 2021:25). Bu nedenle apartman dairelerinde
yasayan niifusun belli bir kismi, 6zellikle de ekonomik yonden kendini giivence altina almis aileler,
miistakil/bahgeli evlere yonelmistir. Bu evler genellikle daha 6nce sadece yaz déneminde kullanilan
yazlik evler seklinde iken, bir kism1 da koy evleri olmustur. Ancak yasanan bu siireg, aileleri sehir alani
icerisinde veya yakininda y1l boyunca kullanabilecekleri miistakil/bahgeli ev edinmeye de sevk etmistir.
Bu yonelim, niifusun ihtiyaclari, istekleri ve beklentileri dogrultusunda birtakim degisikliklerin
gergeklesmesine de neden olmustur (Albayrak, 2021:65). Nitekim bir taraftan ev, arsa ve gida
fiyatlarinda artis yasanirken, diger taraftan da aileler kendi bahgelerinde az da olsa sebze/meyve
yetistirmeye baglamis yani tiiketici konumdan kismi iiretici konumuna doniismiislerdir.

2. LITERATUR DEGERLENDIRMESI

Covid-19 salgim diinya genelinde birgok sektorii derinden etkilemistir. Tahmin edilecegi lizere bunlar
arasinda saglik sektorii basta gelmektedir. Bu nedenle konu ile yapilan yerli veya yabanci akademik
caligmalarin bu alanda yogunlastig1 goriilmektedir. Bununla birlikte pandeminin ekonomik, sosyal,
kiiltiirel, psikolojik, egitimsel ve mekansal etkilerini ele alan bircok ¢alisma da yapilmstir. Ozellikle
sosyo-ekonomik ve mekansal etkilerini inceleyen calismalarin bazilarinda pandemi ile o dénemde
yasanan uluslararasi gécler arasindaki iliski arastirilmistir (Sirkeci ve Yiicesahin, 2020). Konuyu niifus
hareketliligi agisindan ele alan bir diger calismada (Akgis Ilhan, 2021) ise iilkemizde pandemi siirecinde
sehirsel alanlarda yasanan niifus hareketliliginin gelir seviyesiyle olan iliskisi {izerinde durulmustur.
Birlesik Krallik’ta yapilan bir calismada (Erfani ve Bahrami, 2023) da, pandeminin kentsel
yerlesmelerdeki ev yasaminda olusturdugu degisiklikler ele alinmigtir. De Matos vd. (2024) de pandemi
donemindeki kapanmalar sirasinda Portekiz’in Lizbon ve Porto sehirlerinde yasayan halk iizerinde
yaptig1 bir ¢calismada, insanlarin yasadigi mahalle ve ev olanaklarindan memnuniyet/memnuniyetsizlik
diizeylerini incelemistir. Bu baglamda memnuniyetsizligin yliksek olmasi, bazi aragtirmacilart salgin
stirecinden hareketle kentsel mekan kullaniminin yeniden planlamasi konusuna yénlendirmistir (Cam,
2020). Konu ile ilgili yapilan ¢aligmalarin bir bdliimiinde de, pandeminin kirsala doniis ve kirsal
yerlesmeler lizerindeki etkileri ele alinmistir. Nitekim bir ¢alismada, pandemi siirecinde ve sonrasinda
yasanan goglerin kirsalin ekonomik ve kiiltiirel yapisindaki degisim ve gelisimlere olan etkisi
aragtirllmigtir (Albayrak, 2021). Antiirk (2021) ise pandemi nedeniyle yogun go¢ alan kirsal
yerlesmelerin basinda gelen kdylerin yonetim siirecinde ne tiir planlamalar yapilmasinin uygun
olacagini ele almistir. Konuyu konut tercihleri ve kullanimu ile ikinci (yazlik) konutlar agisindan ele alan
calisma sayisi da oldukga fazladir. Ornegin Gallent vd. (2023) pandemi nedeniyle Galler’de yasanan
tersine goclerin kirsaldaki konut piyasasi ilizerindeki etkisini ele almigtir. Hannonen vd. (2024) ise, bu
konuda yapilan calismalar iizerinden genel olarak pandeminin insanlarin ikinci konut tercihleri
hakkindaki diistince kaliplarini nasil etkiledigini arastirmistir. Bir diger ¢calismada (Pitkénen, vd., 2020)
ise ikinci evlerin kullanimindaki artis ve bunun sosyal, ekonomik ve ¢evresel sonuglari, diinya
capindaki farkli iilke Ornekleri (italya, Ingiltere, Kanada, Avustralya, Yeni Zelanda, Isvec,
Finlandiya ve Rusya) iizerinden arastirllmistir. Czarnecki vd. (2023) de Covid-19 salgininin
olusturdugu go¢ dalgasinin ikinci konutlara olan etkisini Polonya 6rnegi iizerinden ele almistir.
Diinyanin diger iilkelerinde oldugu gibi, pandemi iilkemizdeki konut tercihlerini de etkilemis olup, bu
konuyu ele alan akademik ¢aligmalar da bulunmaktadir. Bu ¢aligmalarin 6nemli bir boliimiinde, bahgeli
ev ve ikinci (yazlik) konutlara olan ilgi ile ikinci konutlarin degisen islevleri incelenmistir. Bu
caligmalarin bazilar1 iilkemiz geneli i¢in bu egilimi arastirmisken (Zogal ve Emekli, 2020; Goénen ve
Cetinkaya, 2021; Toy vd., 2022), baz1 ¢calismalarin belli iller 6zelinde konuyu ele aldig1 goriilmiistiir.
Ornegin Haksever ve Markog (2020) Istanbul ilindeki konut hareketliligini bu bakimdan arastirmistir.
Yalgm (2021) ise, Konya, Ankara, Kocaeli, Kahramanmaras ve Afyonkarahisar illerinden belirledigi
orneklem grubu {zerinden aragtirmasii gergeklestirmistir. Kimi ¢aligmalarda ise, pandemi
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donemindeki kullanim yogunluguna bagli olarak yazlik (ikinci) konutlarin fiziksel mekanlarinda
yasanan degisimler ele alinmistir (Suta ve Akansel, 2022; Suta ve Akansel, 2023).

Igili literatiir incelendiginde akademik ¢alismalarin genellikle zaten mevcut olan ve daha gok turistik
veya rekreasyonel agidan kullanilan ikinci evlerin pandemi ile degisen islevleri lizerine yogunlagtig
anlasilacaktir. Konuyu bu agidan da Erzincan ili 6zelinde inceleyen herhangi bir ¢aligma olmamakla
birlikte, bu caligmada pandemi siireci ve sonrasinda yeni insaat ruhsati alan miistakil evlerin inceleniyor
olmasi digerlerinden farkini ortaya koymaktadir. Bu nedenle Covid-19 pandemisinin Erzincan sehrinde
miistakil/bahgeli ev tercihlerine olan etkisinin arastirildig1 bu calisma, digerlerinden farkli bir 6zellik
gostermektedir. Arastirmamizin 6zgiin degeri de burada ortaya ¢ikmaktadir. Pandeminin Erzincan
sehrinde miistakil/bahgeli evlere olan talepte artisa neden oldugu hipotezinden hareketle, ¢calismada bu
durum arastirilmistir.

3. AMAC VE YONTEM

Covid-19 hastaligi, yapisi geregi fiziki ve sosyal mesafenin dnemsendigi bir pandemi siirecini ortaya
cikarmistir. Bu baglamda ailelerin hatta her bir aile bireyinin izole olarak yasamlarin siirdiirebilecegi
mekansal planlamalar1 gerekli kilmistir. Bu nedenle miistakil ve bahgeli evlere olan talepte artis
yasanmistir. Bu caligmada da, Covid-19 pandemisinin Erzincan sehrinde miistakil/bahceli ev
tercihlerine ve edinimine olan etkisinin belirlenmesi amaglanmaktadir.

Calismada, nicel ve nitel arastirma yontemleri bir arada kullanilmis olup, bu kapsamda karma arastirma
yontemi benimsenmistir. Calismanin ilk asamasint Google Earth goriintiileri ilizerinden Erzincan
sehrindeki pandemi dncesi ve sonrasi miistakil/bahgeli ev alanlarinin karsilastirmali analizinin yapilmasi
olusturmaktadir. Caligmanin nicel yoniiniin olusturulmasinda, Erzincan Belediyesi’'nden alinan yapi
ruhsat1 verilerinden yararlanilmigtir. 2019-2023 arasindaki 5 yili kapsayan verilerde, miistakil evleri
ay1rt edebilmek icin tek meskenli yap1 ruhsatina sahip olanlar ayiklanmig, bunlarin yillara ve mahallelere
gore dagilimi yapilmistir. Bu veriler 1518inda ortaya konulan Erzincan sehrinde miistakil/bahgeli ev
yapilagsmasimin dagilimi, ArcGIS programi araciligiyla haritalandirilmig ve yogun oldugu mahalleler
belirlenmistir. Nitel arastirma yontemlerinin kullanildig1 bir diger asamada ise kesfedici arastirma
modeli tercih edilmistir. Bu asamada belirlenen 6rneklem grup ile yar1 yapilandirilmis miilakat formlari
(form sorular1 hazirlanirken Sirkeci ve Yiicesahin, 2020; Cam, 2020 ve Albayrak, 2021 eserlerinden
yararlanilmistir) iizerinden yiiz yiize goriismeler gergeklestirilmistir. Orneklem, amagli drnekleme
yontemiyle belirlenmis olup, miistakil evde yasayan 20 ailenin yani sira apartman dairesinde yasayan
10 kisi belirlenmistir. Yapilan goriismelerde belli bir sayidan sonra benzer cevaplarin tekrarlaniyor
olmasi, veri doygunluguna ulasildigini géstermis olup, bu kapsamda belirtilen sayidaki 6rneklem ile
yetinilmigtir. Goriisme talebimizi olumlu karsilamayan ailelerin yerine, benzer kosullara sahip diger
aileler ile goriisme saglanmistir. Goriisme formunda yer alan agik uglu sorulara verilen cevaplar,
betimsel analiz yontemiyle ortak ozelliklerine gore kategorize edilerek gruplandirilmistir. Hem bu
kategorik cevaplar, hem de baslangicta sinirlandirilmig sorulara verilen cevaplar, frekans analizine tabi
tutulmus ve ¢ikan sonuglara gore ¢esitli degerlendirmelerde bulunulmustur.

4. BULGULAR

Arastirmanin bulgularimi ti¢ kategoride ele almak miimkiindiir. Bulgularin bir kismi, Erzincan sehrindeki
miistakil/bahgeli ev gelisiminin Google Earth goriintiileri {izerinden pandemi Oncesi ve sonrasina gore
karsilastirmali analizine dayalidir. Ikincisini Erzincan Belediyesi’nden alman nicel verilere dayali
bulgular olusturmaktadir. Digerini ise Erzincan’da miistakil/bahgeli evde ikamet eden 20 ve apartman
dairesinde yasayan 10 kisi olmak iizere toplamda 30 kisi ile yapilan miilakat sonuglarindan elde edilen
nitel verilere dayali bulgular olusturmaktadir. Bu kapsamda Erzincan Belediyesi’nden alinan resmi
verilerle miilakatlardan elde edilen bulgularin tutarli olmasi, ¢alismanin giivenirligini arttiran bir durum
olmustur.

Miistakil/bahgeli evlerin Erzincan sehrinin muhtelif alanlarina dagilmis olmasi ve bir¢ok yerde toplu bir
form gostermemesi, Google Earth goriintiileri tizerinden karsilastirma yapmay1 zorlagtirmistir. Bununla
birlikte yogunlasmanin oldugu bazi bolgeler de tespit edilmistir (Sekil 1). Bunlar arasinda yer alan
Bulutlu mahallesindeki bahgeli ev alani, 2018 yilinda o zamanki Cukurkuyu Belde Belediyesi (2019
yilindan itibaren Erzincan Belediyesine baglanmistir) tarafindan planlanmis ve bagvurular alinmistir.
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Ancak ayni yil igerisinde belediyenin iistesinden gelemeyecegi biiylikliikte oldugu gerekce gosterilerek
hak sahiplerine 6dedikleri pesinat iicreti geri 6denmis ve proje sona erdirilmistir. Hak sahiplerinin
merkezi ydnetim nezdinde girisimleri neticesinde, 2019 y1linin sonlarinda TOKI araciligiyla proje tekrar
hayata gecirilmis ve 2022 yilinda hak sahiplerine evleri teslim edilmistir. Bununla birlikte daha 6nce
yatirim i¢in bu evlere kayit yaptiranlarin bazilari, tamamlandiktan sonra miistakil evlerini baskalarina
satmistir. Bu kapsamda siirecin baslangict pandemi Oncesine dayansa da, bazi ailelerin bu evleri
tercihinde pandeminin etkisi de olmustur. Nitekim bolgede yapilan goriismeler de bu durumu
dogrulamaktadir. Ayrica daha 6nce bu evlerini sadece yaz donemi kullanma niyetinde olan bazi ailelerin
de, pandemi sonrasinda y1l boyunca yararlanir hale geldikleri tespit edilmistir.

Sekil 1. Erzincan Bulutlu, Yalnizbag ve Sarig6l Mahallelerindeki Miistakil/Bahgeli Ev Sayisindaki Artig (2019-
2024).

Erzincan Belediyesi’nden Covid-19 salgininin baglamasindan hemen 6nceki yil olan 2019 yili ile bunu
takip eden 4 y1l (pandemi siireci ve sonrasini kapsayan) i¢in yeni yapi ruhsati alan meskenlerin verisi
temin edilmistir. Bunlar igerisinde tek meskenli yapi ruhsatlari secilerek miistakil/bahgeli evler
belirlenmistir. Buna gore s6z konusu 5 yil icerisinde Erzincan Belediyesi sinirlar igerisinde toplamda
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398 miistakil ev ruhsat1 alinmistir. Bunlarin yillara gére dagilimina bakildiginda ise, pandemi 6ncesinde
diisiik olan sayinin pandemi doneminde zirveye ulastig1 ve sonrasinda ise tekrar bir diisiis egilimine
girdigi goriilmiistiir. Nitekim 2019 yilinda sadece 23 miistakil ev ruhsati bagvurusu yapilmisken, bu say1
pandemi kosullarinin ortaya ¢iktig1 2020 yilinda 89°a ve vaka sayisinin ve kapanmalarin zirve yaptigi
2021°de ise 149’a ulasmistir. Pandemi kosullarinin sona erdigi 2022 yilinda say1 65°e kadar gerilemis
olup, 2023 yilinda da buna yakin bir deger (72) ortaya ¢ikmistir (Tablo 1 ve Sekil 2). Bu dagilimin
iilkemizdeki koronaviriis salgiminin neden oldugu vaka ve 6liim sayilari ile paralellik gosterdigi
gorlilmektedir (Sekil 3 ve 4). Buna gore resmi rakamlar, Erzincan’daki miistakil ev ediniminde
koronaviriis salgininin olduk¢a 6nemli bir payinin oldugunu kanitlamaktadir.

Tablo 1. Erzincan Belediyesi Tarafindan Verilen Sekil 2. Erzincan Belediyesi Tarafindan Verilen Miistakil
Miistakil Ev Ruhsatinin Yillara Gére Dagilimi. Ev Ruhsatinin Yillara Gére Dagilimu.

Verilen Mustakil Ev Ruhsati

Yil Verilen Miistakil Ev Ruhsati
2019 23

2020 89 150
2021 149 100

2022 65
: : 1
Toplam 398 o N

2019 2020 2021 2022 2023

200

Kaynak: Erzincan Belediyesi

Sekil 3. Ulkemizdeki Covid-19 Vaka Sayismin Sekil 4. Ulkemizdeki Covid-19 Kaynakli Oliim
Yillara Gore Dagilimu. Sayisinin Yillara Gore Dagilimi.
Covid-19 Vaka Sayisi (Milyon Kisi) Covid-19 Nedenli Oliim Sayisi (Bin Kisi)
8 80

6 60

4 40

2 20

. — ] ]
0

2019 2020 2021 2022 2023 2019 2020 2021 2022 2023
Kaynak:T.C. Saglik Bakanlig.

Erzincan Belediyesi’'nden alian verilere (2019-2023) gore, arastirma sahasindaki miistakil evlerin
mabhallere gore dagilimi da yapilmistir. Buna gore Erzincan sehrindeki miistakil evlerin sehir ¢eperi
olarak adlandirilabilecek alanlarda yogunlastigi sdylenebilir. Nitekim eskiden belde (Cukurkuyu,
Kavakyolu, Yalnizbag ve Yaylabas1 gibi) veya koy iken (Isikpinar gibi) sonradan Erzincan
Belediyesi’ne baglanan alanlarda miistakil ev yapiminin yogunlagtigi goriilmektedir. Bu durum sehrin
merkezi kisimlarinda arsa fiyatlarinin daha yiiksek olmasi, miistakil/bahgeli ev yapimina uygun
geniglikte arsa temininin zor olmasi, miistakil evden beklenen sakinligin sehrin dis alanlarinda
saglanabilmesi gibi nedenlerden kaynaklanmistir. Bununla birlikte sehir merkezinden ¢ok fazla uzak
olmama istegi de insanlart sehrin yakin kisimlarina yerlesmeye yonlendirmistir. Bu kapsamda miistakil
ev yapiminin sehrin bati ve kuzeybat1 mahallerinde (Isikpinar, Sarigdl, Bulutlu, Cukurkuyu, Hamidiye
gibi) yogunlastid1 (Fotograf 1), sehrin ana ¢ekirdeginin! yer aldigi mahallelerde (Kizilay, Karaagag,
Inénii ve Atatiirk gibi-ilk ikisinde hi¢ kayit bulunmamaktadir) ise saymin ¢ok diisiik oldugu
gorlilmektedir. Boyle bir gelisimde iiniversite kampiisiiniin sehrin batisinda olusturulmus olmasinin
etkisi bityliktiir. Nitekim bu siiregten sonra hem Erzincan sehri genel olarak bu yonde gelisim sergiliyor
iken, hem de yiiksek gelir seviyesine sahip bir kitlenin bahgeli ev ediniminde sehrin bu bdlgelerini tercih
etmesi s6z konusudur. Arastirma sahasinda miistakil ev ediniminin yiiksek oldugu ikinci alani ise,

! Dértyol meydaninin bulundugu kesimi, sehrin merkezi konumu olarak degerlendirmek miimkiindiir.
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giineydogu kisminda Ergan dagi eteklerinde yer alan eski Yaylabasi beldesinin mahalleleri (Sehitserhat
ve Alsancak gibi) olugturmaktadir (Tablo 2 ve Sekil 5).

Fotograf 1. Bulutlu ve Yalnizbag Mahallelerindeki miistakil evlerden birer goriiniim.

E

Tablo 2. Erzincan Belediyesi Tarafindan Verilen Miistakil/Bahgeli Ev Ruhsatlarinin Mahallelere Gore
Dagilimi1 (2019-2023).

Mahalle Ev Mahalle Ev Mahalle Ev Mahalle Ev
Sayist Sayist Sayist Sayist
Isikpinar 43 Ertugrul 8 Sehit Cengiz 5 Giilabibey 2
Gazi Topel
Sarigol 37 Hanci1 8 Biiyiikcakirman 4 Halitpasa 2
Bulutlu 21 Keklikkayas1 8 Mustafa Kemal 4 Inénii 2
Paga
Cukurkuyu 21 Osman Gazi 8 Barbaros 3 Kavakyolu 2
Hamidiye 20 Demetevler 7 Bagpinar 3 Yazuz Selim 2
Golciik 18 Selguklu 7 Dereyurt 3 Aktoprak 1
Sehitserhat 17 Yenidogan 7 Munzur 3 Atatiirk 1
Gazi 16 Aziz Baba 6 Osmanli 3 Fatih 1
Yalnizbag 16 Bagbaglar 6 Ulalar 3 Giilliice 1
Kazim 13 Kurutilek 6 Aksemsettin 2 Hiirrempalangasi 1
Karabekir
Alsancak 11 Mimar Sinan 6 Bahgelievler 2 Menderes 1
Ozgiirliik 11 Akyazi 5 Bozyazi 2 Uckonak 1
Pasa 11 Demirkent 5 Cumbhuriyet 2 Toplam 398

Kaynak: Erzincan Belediyesi.
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Sekil 5. Erzincan Belediyesi Tarafindan Verilen Miistakil/Bahgeli Ev Ruhsatlarinin Mahallelere Gére Dagilinmi
(2019-2023).
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Caligma kapsaminda 20’si bahgeli evde, 10’u da apartman dairesinde yasayan toplam 30 kisi ile
gorisiiliip birincil veri temin edilmistir. Arastirmaya katilan kisilerin %53.3’1 erkek (16 kisi), %46.7’si
ise kadindir (14 kisi).Yas gruplarina gore katilimcilarin %23.3°1i 41-45 yas araliginda iken, ikinci sirada
%20 ile 26-34 yas grubu gelmektedir. Son sirada yer alan 55 yas iistli grupta sadece 3 kisi bulunmaktadir
(Tablo 3).

Tablo 3. Katilimeilarin Cinsiyet ve Yas Dagilimlar.

Cinsiyet Kisi Sayis1 Yiizde (%) Yas Kisi Sayisi Yiizde (%)
Erkek 16 %53.3 26-34 6 20
Kadin 14 %46.7 35-40 5 16.7
41-45 7 23.3
46-48 4 13.3
50-55 5 16.7
55 yas tistii 3 10

Kag yildir Erzincan’da yasamaktasiniz? sorusuna katilimcilarin yaridan fazlasi (%53.3) 20 yildan daha
fazla seklinde cevap vermistir. Diger katilimcilar ise en az 5 y1ldir Erzincan’da ikamet etmektedir (Tablo
4). Buna gore katilimcilarin Erzincan’1 iyi taniyan ve yasanan degisimleri gozlemleyebilecek kisilerden
olustugu soylenebilir. Katilimcilarin aylik gelir sorusuna verdikleri cevaplara gore ise, %40’ min 22.001-
35.000 TL araliginda gelire sahip olduklar1 gériilmiistiir. Buna daha yiiksek gelire sahip olanlar da
eklendiginde bu oran %60’a ulagsmaktadir. Goriismelerin asgari iicretin 11.500 TL oldugu dénemde
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gergeklestirildigi diistinildiiglinde, katilimcilarin biiyiik kisminin orta ve iist diizey gelire sahip oldugu
sOylenebilir.

Tablo 4. Katilimeilarin Erzincan’daki {kamet Siireleri.

Y1l Yiizde (%)
5-20 y1l 46.7
20 y1l ve tstii 53.3

Calismamizin amaci ve kapsami geregi katilimcilarin pandemi siirecinde nerede yasadigi 6nem arz
etmektedir. Bu kapsamda katilimcilara Pandemi siirecinde ozellikle de kapanmalarin yasandig
donemlerde nerede yastyordunuz? sorusu yoneltilmistir. Katilimeilarin 18’1 apartman dairesi, 12’si ise
miistakil/bahgeli ev cevabini vermistir. Buna gore, aragtirmanin yapildigi donemde miistakil evde
ikamet eden ailelerden bazilarimin pandemi siirecini apartman dairesinde gecirdigi ve sonrasinda
miistakil eve tagindigi anlasilmaktadir. Nitekim miistakil evde ikamet edenlere Ne zamandan beri
miistakil/bahgeli evde oturuyorsunuz? sorusu da yoneltilmis olup, katilimcilarin %55°1 2 yil, %251 de
1.5 y1l cevabini vermistir. Bu durumda katilimcilarin cogunlugunun pandemi sonrasinda miistakil evde
oturmaya basladig1 anlagilmaktadir. Elde edilen sonuglar, pandeminin miistakil ev ediniminin 6nemli
bir sebebi olduguna isaret etmektedir. Yine Pandemi doneminde miistakil/bahgeli evierde kimlerle ve
kacg kisi ile yasadiniz? sorusuna en fazla 4 ve daha az kisilik ailemle (% 56.3) cevabi verilmis olup, bunu
% 31.2 ile 5 kisilik ailemle yasadim cevabi takip etmistir. Buna gore, fiziksel mesafenin énemsendigi
salgin siirecinin genellikle ¢ekirdek aile bireyleri ile gecirildigi anlagilmaktadir.

Katilimcilarin kendileri deneyimlememis olsa bile bir yakinlariin pandemi siirecinde miistakil evde
yasamis olmasi, deneyimlerini onlarla paylasmis olma ihtimalini ortaya ¢ikarmaktadir. Hatta o donemde
yiiz yiize goriismelerin kisitlanmasi, telefon araciligiyla goriigmelerin artmasina neden olmus ve boylece
birbirinden haberdar olma durumu olusmustur. Bu baglamda katilimcilara O dénemi miistakil/bahgeli
evde geciren akraba ve tamdiklariniz oldu mu? sorusu da yoneltilmistir. Bu soruya hayir diyen 13 kisi
(%43.3) varken, evet diyenlerin oran1t %56.7 (17 kisi) olmustur. Buna gore katilimcilarin %67’si
pandemi siirecinde ya dogrudan miistakil evi deneyimlemis ya da bir yakini araciliiyla bilgi sahibi
olmustur. Bu durum katilicilarin 6nemli bir kisminin miistakil ev ile apartman dairesi kiyaslamasi
yapabilecek deneyime sahip oldugunu gostermektedir.

Katilimcilara pandemi siirecini gegirdikleri meskenlerin kendileri agisindan avantaj ve dezavantajlari da
sorulmustur. Bu siireci miistakil evde geciren ailelerin hemen tamami kalabalik ortamdan uzakta rahat
bir yasam siirdiiklerini, cocuklarinin bahg¢ede oynayabildigini ve kendilerinin de bahgeye ¢ikarak temiz
hava alabildiklerini ifade etmistir. Bu baglamda dogaya yonelimlerinin arttigini (%96.7) ve bahgelerinde
kiigiik capli sebze-meyve liretimine basladiklarini (%53.3) sdyleyenler olmustur. En 6nemli dezavantaj
olarak ise sehir merkezine uzak olmasindan dolay1 ulasim ve market aligverisinde sikint1 yasandigi
sOylenmigstir. Siireci apartman dairesinde gecirenlerin belirttigi herhangi bir olumlu durum
bulunmazken, yasadiklari olumsuzluklar ¢ok daha fazla olmustur. Bu soruda katilimcilara birden fazla
cevap verme olanagi taninmis olup, en fazla Evden ¢ikamadik, yapacak bir sey bulamadik ve sikildik
cevabi (%31.8) verilmistir. Bunu Binaya herkesle ayni ortamdan girip ¢ikmak zorunda kaldik (%27.3)
ile Akraba ve arkadagslarla goriisemedik (%22.7) cevaplan takip etmistir. Katilimcilardan biri ise
Teknolojik aletlere bagimliik artti cevabini vererek konunun bir bagka yoniine dikkat ¢cekmistir (Tablo
5).

Tablo 5. Pandemi Siirecinde Apartman Dairesinde Yasayanlarin Karsilastig1 Sorunlar.

Apartmanda Yasanan Zorluklar Verilen Cevap Yiizde (%)
Evden ¢ikamadik, yapacak bir sey bulamadik ve sikildik 10 45.4
Binaya herkesle ayn1 ortamdan girip ¢tkmak zorunda kaldik 6 27.3
Akraba ve arkadagslarla goriisemedik 5 22.7
Teknolojik aletlere bagimlilik artt1 1 4.6
Toplam 22 100

Miistakil evde ikamet eden katilimcilarin bu yasam alanini tercih etmelerinde pandeminin ne derece
etkili oldugunu 6grenmek amaciyla Miistakil/bahgeli ev sahibi olmanizda pandemi kosullarimin etkisi
oldu mu? Eger oldu ise, 10 iizerinden kag¢ puan verirsiniz? Sorusu yoneltilmistir. Verilen cevaplara gore
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ortalama etki derecesi 7.15 (10 {izerinden) olarak belirlenmis olup, zaten katilimcilarin ¢ogunlugu (%
55) da 7 puan vermistir. Bunu 9 puan verenler (%20) takip etmektedir. 10 tam puan ve 1 puan verenlerin
sayist da esit olup, 2’ser kisidir (Tablo 6). 1 puan verenlerin pandemi 6ncesinden beri miistakil evde
yastyor olmasinin bu degerlendirmede etkili oldugu diisiiniilmektedir. Bu sonuglara gore, Erzincan’da
miistakil/bahgeli ev edinme siirecinin en etkili faktoriiniin Covid-19 pandemisi oldugu sdylenebilir.
Diger etkili olan faktorler nelerdir (birden fazla faktor soylenebilir)? sorusuna ise, en fazla dogal
ortamda yasama istegi, deprem riski, cocuklar igin rahat olmasi cevaplari verilmistir.

Tablo 6. Miistakil/Bahgeli Ev Sahibi Olmada Pandeminin Etki Derecesi.

Miistakil bahgeli ev sahibi olmamizda pandeminin etkisi (10 iizerinden) Kisi Sayis1 | Yiizde (%)
7 11 55
9 4 20
8 1 5
10 2 10
1 2 10

Covid-19 salgmmin Erzincan’daki miistakil ev edinimine etkisini belirlemek agisindan katilimcilara
yoneltilen bir diger soru da Sizce pandemi dénemi ve sonrasinda Erzincan’da miistakil ev sahipligi artt
mi? olmustur. Bu soruya evet diyenlerin orani1 %76.7 (23 kisi) iken, hayir diyenlerin orani1 %23.3 (7 kisi)
olmustur. Yine Cevrenizde pandemi sonrasinda miistakil/ bahgeli eve taginan tamdiklarimz oldu mu?
sorusu sorulmus olup, buna da katilimcilarin %50’si evet (15 kisi), %50’si de hayir (15 kisi) cevabini
vermistir (Tablo 7). Bu cevaplara gére Erzincan’da miistakil ev sahipligi siirecinde pandeminin 6énemli
bir belirleyici oldugu anlasilmaktadir.

Tablo 7. Pandemi Siirecinde ve Sonrasinda Erzincan’da Bahgeli Ev Sahibi Olma Durumu.

Sorular Evet Hayir
Kisi % Kisi %

Pandemi donemi ve sonrasinda Erzincan’da miistakil ev sahipligi arttt m1? 23 76,7 7 23,3

Pandemi sonrasi bahgeli eve taginan tanidiginiz oldu mu? 15 50 15 50

Covid-19 hastaligina siz veya aym evi paylastiginiz biri yakalandi mi? sorusuna genel olarak
katilimeilarin %73.3°4 (22 kisi) evet, %26.7’si (8 kisi) hayir cevabini vermistir. Bununla birlikte
miistakil evde oturanlarda bu soruya evet diyenlerin orani %80°dir. Miistakil/bahgeli evlerde oturan
katilimecilarin biiylik cogunlugunun pandemi sonrasinda bu evlere tasindigi diisiiniildiigiinde, hasta
olduklar1 donemde yasadiklari sikintilarin onlart bahgeli ev edinmeye tesvik ettigi seklinde
yorumlanabilir. Bu soru ile iliskili olarak Cevabiniz evet ise bu siireci nasil atlattiniz? sorusuna verilen
cevaplar ise, en ¢cok evde dinlenerek ve ila¢ kullanarak atlatildi olmustur.

Katilimcilara Erzincan’daki miistakil/bahgeli ev sayisindaki artisin sehre olumlu veya olumsuz
etkilerinin olup olmadigi da sorulmustur. Bu soruya olumlu cevap verenler daha ¢ok kisisel olarak
degerlendirme yapmis ve calismanin Onceki kisimlarinda da dile getirilen miistakil evlerin ailelere
sagladig yararlara deginmistir. Bununla birlikte olumsuz etki olarak arsa ve ev fiyatlarindaki artis dile
getirilmistir.

5. TARTISMA VE SONUC

Salgin hastaliklar neden olduklari can kayiplarinin yani sira insan yasamini birgok ac¢idan olumsuz
etkilemektedir. Tiim diinyayi etkisi altina alan Covid-19 salgini1 da basta saglik alaninda olmakla birlikte
ekonomik, sosyokiiltiirel ve psikolojik acidan insanlara 6nemli olumsuzluklar yagatmistir. S6z konusu
salgina neden olan koronaviriisiin bulasiciliginin yiiksek olmasi, yaganan mekanin 6nemini de ortaya
¢ikarmistir. Bu ¢alismada, Covid-19 pandemisinin Erzincan sehrinde ailelerin miistakil/bahgeli ev
tercihlerine olan etkisi incelenmistir. Erzincan Belediyesi’nden alinan veriler ve saha gdzlemleri,
aragtirma sahasinda Covid-19 salginmin gelir seviyesi yiiksek ailelerin miistakil/bahgeli evlere
yonelimini olumlu yonde etkiledigini; arsa alimi ve miistakil ev yapiminda artiglarin yasandigini
gostermistir. Nitekim daha 6nce yapilan ¢alismalarda da pandeminin sehrin kalabaligindan uzak, daha
izole ve rahat yasam alanlarinin tercih edilirligini artti§1 hususunda goriis birligi vardir. Portekiz’in
Lizbon ve Porto sehirleri 6zelinde yapilan bir ¢alismada, pandemi siireci ve sonrasinda sehirlerin gorece
daha sakin ve agik alan imkéani fazla olan mekanlarinin veya kiiciik kasaba merkezlerinin daha fazla
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tercih edildigi ortaya konulmustur. Ayni ¢alismada anket sonuglarina gore katilimcilarin énemli bir
kisminin evlerinde 6zel bir digs mekanin (bahge, avlu, teras veya balkon) olmamasindan sikayet ettikleri
tespit edilmistir (de Matos vd., 2024:7-8). Yine Istanbul sehrini ele alan ve 90 kisi ile yapilan anket
sonuclarina dayandirilan bir ¢aligmada, katilimeilarin %38’inin pandemi sonrasindaki konut tercihlerini
“kent merkezine uzak daha sakin bir yer secerdim” seklinde ifade ettigi goriilmektedir (Haksever ve
Markog, 2020:89). Gonen ve Cetinkaya ise pandeminin miistakil/bahgeli evlere olan ragbeti artirdigini,
Google Trends uygulamasi iizerinde yaptigi analizlere dayandirarak ortaya koymustur. Buna gore s6z
konusu uygulama tizerinden bahgeli ev, miistakil ev ve villa kelimelerinin internet tizerinden aranma
sayilar1, pandemi Oncesi ve sonrasi olarak karsilagtirmali olarak ele alinmis ve pandemi sonrasinda her
tic ifadenin aranmasinin dncesine gore oldukca arttig1 tespit edilmistir (2021:29-30). Konuyu emlake¢i
ve emlak siteleri ilanlar1 lizerinden ele alan Toy vd., miistakil/bahgeli ev ve villa ilanlarinda pandemi
siireci ve sonrasinda 6nemli oranda artis yasandigini ortaya koymustur (2022:105). Bu bulgular,
calismamizda ortaya konulan Erzincan sehrinde bahgeli evlere olan ragbetin arttig1 sonucuyla paralellik
gostermektedir.

Yine bircok ¢alismada pandemi siirecinde en fazla tercih edilen yerlerin deniz kenarlar1 ve kirsal
bolgeler oldugu, dolayisiyla genellikle bu bdlgelerde yer alan ikinci (yazlik) konutlarin cazip hale
geldigi belirtilmistir (Pitkdnen vd., 2020:20; Gallent ve Hamiduddin, 2020:395; Toy vd., 2022:99;
Gallent vd., 2023:2,8; Erfani & Bahrami, 2023:550; de Matos vd., 2024:4). ikinci konutlarin ortaya cikis
fonksiyonlarinin turizm ve rekreasyonel kullanim oldugu diisiiniildiigiinde, genellikle miistakil ve
bahgeli bir yapiya sahip olduklari anlasilacaktir. Dolayisiyla dogrudan bahgeli ev olarak ifade
edilmeseler bile, ikinci evler ile pandemi arasindaki iligkiyi inceleyen arastirmalar da bu kapsamda
degerlendirilebilir. Bu ¢alismalarda pandemi siirecinde ikinci konutlara olan ragbetin arttig1 ifade
edilmekle birlikte, bu ragbetin yeni konutlarin ingasindan ziyade, mevcutlarin kullaniminda yasanan
degisimlere bagl oldugu anlagilmaktadir. Bununla birlikte ¢ogu ¢alismanin aksine Polonya’da yapilan
bir arastirmada, pandeminin ikinci evlerin kullanim kaliplarinda 6nemli sayilabilecek bir degisim
olusturmadigl da vurgulanmistir (Czarnecki vd., 2023:149). Ancak bu konuyu ele alan ¢alismalarin
cogunda pandemi siireci ve sonrasinda ikinci konutlarin kullanim siiresi ve sikligimin arttig, hatta bir
bolimiinde gecici kullanim statiisiinden daimi kullanima gecildigi ifade edilmektedir (Toy vd.,
2022:113; Zogal vd., 2022:129). Bu evlerin kis kosullarina uygunlugu, internet baglantisi, evden ¢aligma
kosullar1 ve ikinci konutun bulundugu bélgedeki yerel halkla uyum gibi bazi konularin kalis siiresini
belirledigi saptanmuistir. Ayrica bu agidan market ve aligveris yerlerine yakinlik, ulagim kolayliklar1 ve
is yerine ulagim imkaninin 6nemsendigi ifade edilmistir (Czarnecki vd., 2023: 160). Bu kapsamda sehre
yakin kirsal alanlar veya sehrin ¢eper bolgelerindeki bahgeli evlerin 6nemi artmistir. Nitekim bu durum,
caligmamizda da ulasilan bir bulgudur.

Yukarida s6z konusu edilen ¢aligmalarda, ¢esitli gostergeler {izerinden pandemi siireci ve sonrasinda
bahgeli evlere/miistakil evlere/ikinci konutlara/villalara olan ragbetin arttigi yoniinde ¢ikarimlarda
bulunmuslardir. Ancak bu ¢alismada 6ncelikle Erzincan sehrinde bu siiregte yeni olusturulan bahgeli ev
alanlar1 tespit edilmis, sonrasinda bu gelisimin pandemi ile olan baglantist aragtirilmistir. Buna gore,
Erzincan’da sehir c¢eperi olarak ifade edilebilecek alanlarda, 6zellikle de sehrin bati ve kuzeybati
mabhallerinde miistakil ev ediniminin yogunlastig1 ortaya ¢ikmistir. Erzincan’in deprem kusag tizerinde
yer almasi ve tarihte yasadigi biiylik depremlerin insanlarin zihninde olusturmus oldugu depren
hafizasinin da etkisi ile miistakil/bahgeli ev edinme siirecinin Erzincan’da ileriki yillarda da devam
edecegi distiniilmektedir. Sehrin genel goriiniimiine de olumlu bir imaj katan bu egilimin belediye
tarafindan da desteklenmesi uygun olacaktir. Nitekim sehir ¢eperinde belirlenecek mahallelerde iki
kattan fazla yapilagmaya izin verilmemeli ve imar planindaki mevcut kat sayilarinda artirima
gidilmemelidir. Ayn1 sekilde bu alanlarda evlerin bahgeli olmasi ve boyle kalmasi igin de yap1 taban
kurulum alaninin sinirlandirilmast  6nemlidir. Bu baglamda arsanin en fazla %30’una yapi
yapilabilmesinin uygun olacagi diisiiniilmektedir. Yine bu bolgelere gerekli altyap1 yatirimlarinin (yol,
su, dogal gaz sebekeleri gibi) ve belediye hizmetlerinin (¢0p toplama gibi) aksatilmadan devam
ettirilmesi 6onemlidir.

Bu ¢alismada pandeminin miistakil/bahgeli ev edinimine etkisi Erzincan sehri 6zelinde ele alinmistir.
Bununla birlikte gerek merkeze bagl koylerde ve gerekse ilgeler ile kdylerinde de bu yonde yeni
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yapilagsmanin oldugu tahmin edilmektedir. Bu kapsamda yapilacak bagka ¢alismalarla pandeminin
kirsala doniis ve kirsaldaki yapilasmaya etkisi de ele alinabilir.
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EXTENDED SUMMARY

Throughout human history, various infectious diseases have emerged. These diseases often spread widely enough
to affect a country, a continent, or even the entire world, turning into epidemics or, more popularly, pandemics.
These epidemic diseases have not only caused the loss of human lives but have also significantly shaped social,
cultural, and economic lives.

There can be many different reasons for the emergence of epidemic diseases. Generally, lack of attention to
cleanliness, contamination of drinking water, consumed food, microbes, and viruses are the main causes (Tekin,
2021:330; Baysal et al., 2024:69-71). In this context, it is known that the history of epidemic diseases dates back
to very ancient times. However, it can be said that the industrial revolution was a turning point in this process.
Before the industrial revolution, epidemic diseases such as the Black Death, smallpox, cholera, tuberculosis, and
leprosy caused the deaths of many people (Baysal et al., 2024:68). However, the limited mobility of populations
at that time kept these diseases more regional. After the industrial revolution, the deterioration of the ecosystem,
the acceleration of environmental pollution, and the development of transportation facilities increased human
mobility, paving the way for infectious diseases to reach a global scale much more easily. In other words, the
environmental pressures and destructions created by humans grew so much that the period of emergence of
epidemic diseases shortened, and their impact areas expanded. For example, in the last century, the world had to
face many epidemic diseases such as the Spanish flu, AIDS, SARS, swine flu, bird flu, MERS, and monkeypox.
Among these, one of the most impactful was the COVID-19 pandemic caused by the coronavirus.

The COVID-19 pandemic, which is believed to have emerged in Wuhan Province, China, in 2019 and subsequently
affected the entire world, caused the deaths of over 7 million people during the approximately three-year period
when its impact was intensely felt (WHO Data, 2024). However, according to the estimates of the World Health
Organization (WHO), this number could rise to 15 million when considering its indirect effects (WHO News,
2024). The first case in our country was detected on March 11, 2020, and according to the records of the Ministry
of Health of the Republic of Turkey, over 100,000 of our citizens lost their lives during this period (Ministry of
Health of the Republic of Turkey, 2024). The COVID-19 pandemic, which entered our lives from the moment the
first case was seen, led us to question and change many aspects of our lifestyle. Indeed, the pandemic, which
brought strict measures and sanctions into our lives, changed our perceptions, priorities, lifestyle, and the areas we
needed. It especially led us to reconsider the functionality of our homes, where we were forced to spend long
periods. In other words, while the pandemic affected socio-cultural and economic life in general, it also highlighted
the importance of the type of housing in which we live.

With the global spread of COVID-19, concepts and practices such as social distancing, physical distancing,
restrictions, quarantine, and curfews entered our lives. These were practices that significantly changed our normal
daily habits and life order. Among these practices were many restrictive rules such as not leaving the house, not
being able to go to markets (therefore, bread distribution was carried out in the streets during some periods),
continuing education and work life remotely, maintaining a 2-meter distance between individuals, determining the
number of people who could be in a certain place, and applying quarantine even within the house to those who
contracted the disease. Therefore, there were difficulties in adapting to these both physically and psychologically.
In order to minimize the effects of the virus during the pandemic, the first curfew, which was called closure at that
time, was implemented in our country on the weekend of April 10-12, 2020. This restriction was valid for 30
metropolitan cities and the province of Zonguldak, where lung diseases are common. Later, restrictions and
curfews covering the entire country were also implemented, especially on weekends. However, the longest
lockdown (also referred to as full lockdown) was implemented for two weeks between April 29 and May 17, 2021,
which coincided with the period when the number of cases peaked. The fact that people were confined to their
homes during this period led families to question the functionality of these living spaces in terms of the pandemic.

The exploratory research model, which can be considered within the qualitative research methods, was
preferred in the study. The first stage of the study consists of a comparative analysis of detached/garden house
areas in Erzincan city before and after the pandemic using Google Earth images (Figure 1). At this stage, the
building permit data obtained from Erzincan Municipality was also used. In the data covering the 5 years between
2019-2023, those with single-dwelling building permits were selected to distinguish detached houses and their
distribution was made according to years and neighborhoods. In the next stage, face-to-face interviews were
conducted with the determined sample group using semi-structured interview forms (the works of Sirkeci and
Yiicesahin, 2020; Cam, 2020 and Albayrak, 2021 were used when preparing the form questions). The sample was
determined by the purposive sampling method, and in addition to 20 families living in detached houses, 10 people
living in apartments were determined. Instead of the families who did not respond positively to our interview
request, interviews were conducted with other families with similar conditions. The obtained data were analyzed
with the descriptive analysis method and various evaluations were made. In addition, the distribution of
detached/garden house construction in Erzincan city during the mentioned period was mapped using the Arc Gis
program and the neighborhoods where it was dense were determined.
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Data obtained from Erzincan Municipality and field observations have shown that the Covid-19 pandemic
positively affected the tendency of high-income families to detached houses with gardens in the research area;
there were increases in land purchases and detached house construction. Accordingly, it has been revealed that
detached house acquisition has intensified in areas that can be defined as the city periphery in Erzincan, especially
in the western and northwestern neighborhoods of the city. It is thought that the process of acquiring
detached/garden houses will continue in Erzincan in the coming years due to the fact that Erzincan is located on
the earthquake zone and the earthquake memory created in people's minds by the major earthquakes it has
experienced in history. It would be appropriate for this trend, which also adds a positive image to the general
appearance of the city, to be supported by the municipality. Indeed, no more than two-storey buildings should be
allowed in the neighborhoods to be determined in the city periphery, and no increase should be made to the existing
number of floors in the zoning plan. Similarly, it is important to limit the building base installation area in these
areas so that houses have gardens and remain so. In this context, it is considered appropriate to build on a maximum
of 30% of the land. It is also important that the necessary infrastructure investments (such as roads, water, natural
gas networks) and municipal services (such as garbage collection) continue without interruption in these areas.



