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OZET

Bir finanslama yontemi olan kiralama iglemlerinin muhasebelestirilmesi, dl¢iilmesi ve dipnot agiklamalarina ait
diizenlemeler, Uluslararasi Muhasebe Standartlar: Kurulu tarafindan yayimlanan UMS 17 Kiralama Islemleri Standardinda
ele alimmistir. Ancak 2016 yuwmin Ocak ayinda ilgili kurul UMS 17 Kiralama iglemlerinin yerine UFRS 16 Kiralamalar
Standardini yayinlamistir. Yeni standart 2019 yili Ocak ayinda yiiriirliige girecek olup, UFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden
Hasilati uygulayan igletmelerin, bu standardy erken uygulamalarina izin verilmektedir.

2019 yilimin Ocak aymnda uygulamaya girecek olan UFRS 16 Kiralamalar Standardinin, UMS 17 Kiralama Islemleri
Standardindan ayrilan en onemli yami, faaliyet kiralamalarimin bilango dipnotlarinda degil varlik ve borglarda
muhasebelestivilmesine yonelik olarak yapilan degisikliktir. Diger bir ifade ile sadece finansal kiralama iglemleri degil,
faaliyet kiralamasi islemleri de bilancoda raporlanacaktir. Bu uygulama ile kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesinde
tek bir model kabul edilmis olmaktadir. Kiraci isletmelerin, varlik/kaynak ve gelir/ gider dengelerinde dnemli degisikliklere
neden olacagi ve bu degisikliklerden dolay: finansal gostergelerin de etkilenecegi tahmin edilmektedir.

Bu ¢alisma, literatiivde yapilan c¢alismalardan farkly olarak, faaliyet kiralamalarmin bilangoda raporlanmasi
durumunda kiraci igletmelerin finansal tablolarmin nasil etkilenecegini, drnekler yardmi ile, ortaya koymay
hedeflemektedir. Yapilan ¢alisma sonucunda kiract igletme, faaliyet kiralamas islemlerini UFRS 16 ya gére raporladiginda,
vergi, faiz ve amortisman oncesi karimi (EBITDA), varlik ve kaynaklarini gercege uygun ve seffaf bir sekilde
raporlayabilmektedir.
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Operation Leases’ Accounting And Reporting By Lessees And It’s Effect On The
Financial Statements (According To IFRS 16)

ABSTRACT

The arrangements for the recognition, measurement and disclosure of leases, which are a financing method, are
addressed in 1AS 17 Leases, issued by the international accounting standards board(IASB). However, in January 2016, the
IASB issued the IFRS 16 Leases standard. The new standard will enter into force in January 2019 and businesses applying
IFRS 15 Customer Contracts are allowed to implement this standard early.

The most important difference between the IFRS 16 leases standard, that will be implemented in January 2019, and
the IAS 17 Leases standard is the change in accounting for operating leases not in balance sheet footnotes but in assets and
liabilities. In other words, not only financial leases transactions but also operation leases transactions will be reported in the
balance sheet. With this application, a single model has been adopted in accounting for leases. It is estimated that the lessees
will cause significant changes in asset / liability and income / expense balances and will be affected in financial ratios due to
these changes.

Unlike the studies in the literature, this study aims to reveal how the financial statements of the lessees will be
affected if the operating leases are reported on the balance sheet, with the help of examples. The study reveals that the the
lessees reports the operating lease transactions on the balance sheet and causes the earning before tax, interest and
amortization (EBITDA) and asset and libialty to be reported in a fair value and transparent manner.
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1. GIRIS

Isletmelerin, hizmet ve mal iiretmek icin farkli tiir ve cesitte varliga ihtiyaclari
bulunmaktadir. Isletmelerin mal hizmet iiretiminde ihtiyaclar1 olan varliklari iki sekilde elde
etme olanaklart vardir. Bunlar satin alma ya da kiralamadir (tfageeks.com, 2017). Guniimuz
isletmelerinin birgogunun, satin almadan ziyade kiralama yontemini tercih ettikleri
gorilmektedir.

Kiralama, igletmelerin sermaye maliyetlerini diisiirmek, daha fazla borg¢lanabilmek,
vergi avantaj1 saglayabilmek amaci ile basvurduklar1 bir finansman yontemidir(Oztiirk, 2016:
2). Ozellikle, maliyetleri olduk¢a yiiksek olan, makine, ekipman, hava araci, bina, biiyiik
yatirim gerektiren isletme donanimlarinin, satin alinmasi yerine kiralanmasi tercih
edilmektedir.

Kiralama kavram olarak, ekonomik bir varligin kullanim hakkimnin kira 6demeleri
karsiliginda sahibi tarafindan kullaniciya devredilmesi olarak ifade edilmektedir (Sipahi,
2004: 3). Kiralamanin temel felsefesi, miilkiyet hakkinin icerdigi kullanma, yararlanma ve
yok etme vyetkilerinden yalnizca yararlanma yetkisinin ekonomik oldugu varsayimina
dayanmaktadir (Kog, 2004:3).

Heniiz yiiriirliikte bulunan UMS 17 Kiralama Islemleri Standardinda, kiralama: kiraya
verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya ddeme plani karsiliginda, taraflarca

kararlastirilmig bir zaman siiresince kiraciya devrettigi sozlesmedir seklinde tanimlanmistir
(UMS 17, Ek:4).

Yukarida yapilan her iki tanimdan da anlasilacagi gibi kiralama bir sézlesmedir. Bu
sozlesme, kirac1 olan isletmeye ilgili varligin miilkiyet hakkini degil, kullanim hakkini
vermektedir. Kullanim hakki ise s6zlesmede belirlenen zaman dilimi i¢in gegerli olmaktadir.

Kiralama islemleri kendi icinde, kiralanan varligin miilkiyetine iliskin risk ve
yararlarin kiraya verende ya da kiracida bulunma durumuna goére faaliyet kiralamasi ve
finansal kiralama olarak ikiye ayrilmaktadir. Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan
kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalar, finansal kiralama olarak
simiflandirilir. Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin
tamaminin devredilmedigi kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilir (UMS 17,
EK:7).

Muhasebe tarafindan iiretilen mali bilgilerin, ger¢ege uygun, seffaf ve tam bir sekilde
raporlanmasi i¢in ¢aba harcayan Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu, UMS 17
Kiralama Islemleri Standardinda yeniden diizenlemeye giderek, UFRS 16 Kiralamalar
Standardini yayinlamistir. Bu standart ile getirilen en 6nemli yenilik, daha 6nceden bilangoda
raporlanmayan ancak bilango dipnotlarinda agiklanan faaliyet kiralama islemlerinin bilangoda
raporlanmasina iligkin diizenlemedir.

UFRS 16’da yapilan bu diizenleme ile faaliyet kiralamasi1 yapan isletmelerin, bilango,
gelir tablosu ve nakit akis tablolarinda meydana gelecek olan degisimi degerlendirmeleri
giindeme gelmistir. Bilanco disinda tutulan ve isletmede kullanilan bu tiir varliklarin
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bilancoda raporlanmasi ile isletmelerin aktif bliytlikliikleri ve bor¢ yapilar1 degisecek ve
dolayisiyla nakit akis tablosu da bu degisimden etkilenecektir.

Bu calismada oOncelikli olarak UFRS 16 Kiralamalar Standardina neden ihtiyag
duyuldugu ele alinmaktadir. Daha sonra faaliyet kiralamasinin 6zellikleri agiklanmakta ve
UFRS 16 Kiralamalar Standardi kapsaminda faaliyet kiralamalarinin bilangoda
raporlanmasina iligkin ilkeler agiklanmaktadir. Son boéliimde ise faaliyet kiralamasinin, UMS
17 Kiralama islemleri ve UFRS 16 Kiralamalar Standardina gore muhasebelestirme ve
raporlama islemleri Ornekler yardimi ile agiklanarak iki standart arasindaki farkliligin,
finansal tablola kalemlerine olan etkileri analiz edilmektedir.

2. KIRALAMALAR STANDARTINDA DEGIiSiKLiGIN NEDENLERI

2005 yilinda ABD Menkul Kiymetler ve Borsa Komisyonu (SEC), kira
yikiimliiliikleri ile ilgili olarak mevcut standardin seffafligi saglayamadigi konusunda
endiselerini dile getirmisler ve elestirilerde bulunmuglardir. Bu elestirileri degerlendiren
Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (IASB) ve Amerikan Finansal Muhasebe
Standartlar1 Kurulu(FASB), kiralama ile ilgili standardin yeniden gelistirilmesi saglamak
izerine ¢aligmalarina baslamiglardir. 2014 yili verilerine gore, IFRS ve Amerikan Genel
Kabul Gérmiis Muhasebe ilkelerine (US GAAP) uygun olarak diizenlenen finansal raporlarin
dipnotlarinda yaklasik 3 trilyon dolar tutarinda bilango dis1 kiralama yiikiimliiliklerinin
oldugu tespit edilmistir (IASB, 2016: 3).

Kiralama Standardina ait degisiklik ¢alismalart 1996 yilina kadar uzanmakla birlikte,
UFRS 16’y1 esas alan ¢alismalar 2006 yilinda baslamis ve IASB ve FASB tarafindan yapilan
toplantilar ve aragtirmalarda bazi goriis ayriliklari olmasina ragmen her iki organizasyon,
faaliyet kiralamasi konusunda tek bir muhasebe modelinin uygulanmasina ve faaliyet
kiralamalarinin bilangoya dahil edilmesi konusunda goriis birligine varmislardir.

Faaliyet kiralamasi, bilango disi bir finansman aracidir. Bilango dis1 finansman;
sirketlerin faaliyetlerini siirdiirmek amaciyla bilangolarinin (finansal durum tablolarinin) aktif
ve pasifini etkilememek kaydiyla finansman bulmalar1 anlamina gelmektedir (Pamukgu 2010,
481-482). Bilanco dis1 finansman, isletmenin mali yapisinin, yatirimcilara, kredi verenlere
giiclii goriinmesine ve dolaysiyla daha fazla bor¢glanma olanagina sahip olmasina ve
bor¢lanma giderlerinin artmasi neticesinde ise vergi avantaji saglamasina neden olacagindan
tercih edilen bir yontemdir (Oztiirk, 2016: 3).

Faaliyet kiralamasinin bilango disinda kalmasi durumunda; kiraci isletmeler bir
bakima kiralamadan dogan bor¢larim1 gizlemekte, isletme faaliyetlerine katki saglayan ve
gelecekte isletmeye ekonomik fayda girisi saylayacak olan varliklar, isletmenin varliklar
icinde yer almamakta ve kira 6demeleri faaliyet giderleri icinde gosterilerek vergi 6ncesi
donem kar1 azaltilmaktadir. Dolayist ile finansal tablo kullanicilart agisindan ihtiyaca uygun,
seffaf ve karsilastirilabilir bilginin sunulmasina engel olmaktadir (Oztiirk, 2016: 3).

IASB’1in 2016 yilinin Ocak aymda yaymlamig oldugu “Project Summary and
Feedback Statement” baslikli raporunda, kiralama yiikiimliiliikkleri ile 1ilgili finansal
tablolardaki bilgi eksikliginin biyiikliigi, iilkelere gore asagidaki gibi ortaya konulmustur.
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Tablo 1. Faaliyet Kiralamasina Ait Bolgesel Oranlar

Kiralama Yiikiimliiliiklerinin Aktif Toplamina Goére Biiyiikliikleri
Afrika %27
Asya Pasifik %32
Avrupa %26
Latin Amerika %45
Kuzey Amerika %22

Kaynak: IASB Summary Project and Feedback Statement, January 2016

Diinya genelinde hisse senetleri borsada islem goren IFRS veya US GAAP
cergevesinde raporlama yapan 30.000 sirketten 14.000'inde faaliyet kiralamasina
rastlanmistir. Faaliyet kiralamasina rastlanan baslica sektorler; hava yolu tasimaciligi, turizm,
perakendecilik ve tasimacilik sektorleri olup; bu sirketlerin bugiinkii ve gelecekteki kira
ddemelerinin toplam aktife oranlar1 hesaplanmistir (Oztiirk, 2016: 3).

Yukarida ifade edilen problemler sebebi ile ortaya ¢ikan bilgi eksikligi, yatirimcilarin,
analistlerin ve kredi veren kuruluslarin isletmenin mali durumunu tam olarak anlamamalarina
ve alacaklar1 kararlarda yanlis karar vermelerine neden olacagi kaygisi ile UFRS 16
kiralamalar standardinin olusturulmasi ¢alismalar1 baglatilmistir ve 2016 yilinda yeni standart
yayinlanmustir.

Bu yeni diizenlemenin en ¢ok sermaye yogun isletmelerden, telekomiinikasyon,
perakende ve ulasim alaninda faaliyet gosteren isletmeleri etkileyecegi beklenmektedir.
Ciinkii bu tiir isletmeler satin alma yerine kiralama tercihinde bulunan isletmelerdir. Ancak
giintimiizde ytiksek teknolojik yazilim kullanan, digardan hizmet destegi alan igletmeler gibi
“asset light” olarak adlandirilan isletmeleri cok fazla etkilemeyecektir (Poppleston,2017: 2).

3. FAALIYET KIiRALAMASININ OZELLIKLERIi VE FiNANSAL
KiRALAMA iLE ARASINDAKI FARKLILIKLAR

Faaliyet kiralamas1 UMS 17 Kiralama islemleri standardinda ve 6361 sayili, sayili
Finansal Kiralama, Factoring ve Finansman Sirketleri Birligi Kanunu’nun 3. maddesinde,
finansal kiralama disinda kalan kiralamalar olarak ifade edilmistir.

Bir bagka tanimlamada, faaliyet kiralamasi, miilkiyeti kiraya verende kalmak kosulu
ile ekonomik 0mriinden daha kisa siire i¢in kullanilmak {izere kira 6demeleri karsiliginda
yapilan kiralama tiirii olarak ifade edilmektedir (Ogiilmiis,1994: 6).

Tanimdan da anlasilacag: tizere kiralamaya konu olan varlik, kiralama siiresi sonunda
sahibi diyebilecegimiz kiraya veren isletmeye devredilmektedir. Kiraci bu varligi kiralama
stiresi i¢inde kullanma hakkina sahip olmaktadir. Bu baglamda kiralamaya konu olan varlik
bir baska isletmeye tekrar kiraya verilebilmektedir. Bu tiir kiralamalarin bir diger 6zelligi ise,
kiralama siirelerinin kisa olmasidir.

Faaliyet kiralamasina konu olan varliklara 6rnek olarak, dayanikli tiiketim mallari,
fotokopi makinalari, ulasim araglari, drnek olarak verilebilmektedir (Ogiilmiis,1994: 6).
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Faaliyet kiralamasimnin bir diger ozelligi ise kiraciya sozlesme siiresi bitmeden
sozlesmeyi iptal edebilme yetkisinin verilmesidir. Kirac1 boylelikle modas1 gegme ya da
ihtiyaci kalmama gibi sebeplerle kira s6zlesmesini iptal edebilir (Tiirko,1994: 338).

Asagidaki tabloda faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki farklar
belirtilmektedir. (Sentiirk, 2016, s.624)

Tablo 2. Faaliyet ve Finansal Kiralama Arasindaki Farkliliklar(UMS 17’ye Gore)

Finansal Kiralama Faaliyet Kiralamasi

) ) o Donem sonunda kiraya konu olan varlik geri iade
Doénem sonunda miilkiyet kiraciya devredilebilir i
edmir

Orta uzun vadelidir Kisa Vadelidir

) ) ) Kiralanan ara¢ ilk kiralama doneminde, kismi
Kiralanan ara¢ amortismana tabi tutulur ] ) .
olarak amortismana tabi tutulabilir.

Banka veya Kiralama Sirketleri Bu Hizmeti | Imalatg1 veya tiiccarin kendisi bu kiralama

Saglar hizmetini sunabilir.

Kiralama soézlesmesi bakim ve sigorta masraflar1 | Kiralama sozlesmesi bakim, sigorta ve temin

hari¢ yalnizca mali konular1 kapsar. masraflarini kapsar.
Bilangoya varlik olarak kaydedilir Bilancoya kaydedilmez
Faiz ve Amortisman Gideri vardir Kira gideri vardir

Kiract isletme agisindan, her iki standart arasindaki farklar asagidaki tabloda
gosterilmistir. (Poppleston,2017,s.3)

Tablo 3. UMS 17 ile UFRS 16 Arasindaki Farkliliklar

Kiraci UMS 17 UFRS 16 Yorum
Acisindan
-Finansal Kiralama . . F_aaliyet . kiralama_m}
Simiflama ) ) Finansal kiralama finansal kiralama gibi
-Faaliyet Kiralama isleme alinacaktir.
-Finansal Kiralama . . .
Bilancoda Tim kiralamalar ~ kiralama . .
Bilancoda ¢ maliyetleri izerinden bilancoda Eiahye; klralalmalari(t da
- i i 1lan¢oda raporlanacakxtir
Faallyet kiralamasi raporlanacaktrr. ¢ p
dipnotlarda
Faaliyet giderleri
Gelir Kiralama Giderleri -Amortisman Giderleri azalmakta
Tablosunda -Kiralama Giderleri Finansman giderleri
artmakta
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UFRS 16 Kiralamalar standardinin uygulanmaya baslayacagi tarih olan 2019 yilindan
once isletmelerin mevcut faaliyet kiralamalar1 ile ilgili baz1 hazirliklar1 simdiden yapmalari
gerekmektedir (grantthornton.co.uk, 2017). Bunlar asagidaki adimlardan olusmaktadir

o Bilangoda kiralama borcu, mevcut bor¢lardan ayri olarak raporlanmalidir.

J Gelecekte O0denecek olan kira giderlerinin bugilinkii degeri ve olas1 kira
O0demelerinin tahmini degeri hesaplanmalidir.

° Kiralanan varlik, “Kullannm Hakki Olan Varliklar” adi altinda aktifte
raporlanmalidir.

o 12 aydan az veya 12 ay vadeli kiralamalar bilangoda raporlanmayacaktir ve

gider muhasebelestirilmeye devam edecektir. Dolayisiyla isletmeler, daha 6nce yapilmis ve
12 aydan daha uzun vadeli faaliyet kiralamalarin tespit etmeleri gerekmektedir.

o Faaliyet kiralamasi kapsaminda isletmede var olan ve diisiik degere sahip olan,
bireysel bilgisayarlar, tabletler ve telefonlar gibi varliklar bilancoda raporlamayacaklardir.(bu
varliklarin deger sinir1, 50008 ve alt1 olarak belirlenmistir)( tfageeks.com, Mart 2017)

. Kiralamaya konu olacak olan varligin maliyetinin belirlenmesinde ilgili
varhigin yerlestirilmesi, sokiilmesi takilmasi veya restorasyon maliyetleri ile ve egitim
maliyetleri dikkate alinmalidir.

Bir bagka kaynak ise yapilmasi gerekli olan hazirlik ¢alismalarini asagidaki bagliklar
altina siralamistir.(PWC,2016:1)

Ortaklara bu durum bildirilmelidir
Mevcut kurumsal kaynak p
lanlamasi, siirecler, kontroller ve veri durum analizi yapilmalidir
Mevcut kira sozlesmelerinin analizi yapilmalidir
Gomull kiralamalar belirlenmelidir
Sirket igerisinde etkilenecek tiim birimlerin belirlenmesi gerekir
Farkl1 sektor uygulamalari ile durum analizi yapilmalidir
Sirket igerisindeki temel bilgiler toplanmalidir
o Performans dlgiimlerine ve finansal rasyolara olan etkileri degerlendirilmeli ve
durum analizi yapilmalidir

Faaliyet kiralamasinin bilangoda raporlanmasi sonucunda finansal tablolarda asagidaki
durumlar s6z konusu olacaktir.(tfageeks.com,2017)

o Varlik devir hizi azalacaktir, bor¢lanma artacak ve pasif i¢inde sermayenin
pay1 azalacaktir,

o Kayitli Borglar, kayith varliklar, artacak

o Borg tutar1 artacagi i¢in kaynaklar toplami i¢inde yabanci kaynaklarin payi
artacaktir.

o [lk baslangicta faiz gideri yiiksek olacaktir.

J Izleyen dénemlerde deger diisiikliigii ve amortisman hesaplamasindan dolay:

Kullanim Hakki Olan Varliklarin” degeri azalacaktir.
o EBITDA gec¢mis yillara gore daha iyi goriinecektir
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4, FAALIYET KIRALAMASI ISLEMLERININ KIiRACI ACISINDAN
MUHASEBELESTIRILMESI VE OLCULMESI

Bu boliimde kiraci agisindan, UMS 17 Kiralama islemleri ve UFRS 16 Kiralamalar
standardina gore faaliyet kiralamasina ait ilk kayda alma ve daha sonraki donemlerde
yapilacak 6lgme islemlerinin nasil gergeklestirildigi, 6rnekler yardimi ile ele alinmaktadir.

4.1. I1Ik Muhasebelestirme Islemleri

UMS 17’ye gore, faaliyet kiralamasinda, yapilan kira 6demeleri dogrusal (esit) olarak
kiralama siiresi boyunca gider olarak muhasebelestirilmektedir (UMS 17: p.33).

Kira gideri esit tutarli olarak donem giderine yansitilmakta, bilangoya iligkin herhangi
bir islem yapilmamaktadir.

UFRS 16’ya gore kiraci, kiraladigi kullanim hakki olan varligmmi, maliyet degeri
tizerinden kayda almaktadir. Maliyet bedeline dahil edilecek unsurlar ise su sekilde
siralanmistir(UFRS 16, P: 24).

o Kira tesvikleri disinda kalan kira bedeli,

. Kiralamaya konu olan varligin, tasinmasi, sokiilmesi, restore edilmesi,
yerlestirilmesi, montaji, konulacak yeri i¢in yapilan tadilatlar gibi, kiracinin kiralamanin
baslangicinda katlandig1 tiim maliyetler,

UFRS 16’ya gore kiraci igletmeler, yaptiklar faaliyet kiralamalarini aktifte “Kullanim
Hakki Olan Varliklar”, kiralama borcunu ise “Kiralama Borglar1” gibi bir hesap adi altinda
diger borglardan ayr1 olarak raporlanmasi gerekmektedir. Asagida kiraci isletmenin ilk kayda
alma islemlerine ait bir 6rnek olay verilmistir.

Ornek Olay 1: A isletmesi, dagitim ve pazarlama faaliyetlerinde kullanilmak amaci
ile 10 adet kamyonu faaliyet kiralamas1 seklinde kiralamistir. Kiralama siiresi 5 yildir. Piyasa
faiz oram1 % 5’dir. Kamyonetlerin toplam kiralama borcu 500.000 TL’dir. Kiralama
borcunun bugiinkii degeri ise 405.391 TL olarak hesaplanmustir. Yillik Kira bedeli 100.000
TL’dir. UMS 17’ye gore ve UFRS 16’ya gore muhasebelestirme islemleri asagida
gosterilmistir. Bu kiralama i¢in baslangicta bir maliyetin yapilmadigi varsayilmistir.

Analiz: Bu verilen 6rnek olayda, UMS 17’ye gore, bir muhasebelestirme islemi
yapilmayacaktir. Ancak ilk yila ait kira 6demesi kaydi baslangicta yapildigi icin ilgili 6deme
kayd1 yapilarak ilgili gider hesabina 6denen kira bedeli asagidaki gibi kaydedilecektir.

Pazarlama Satis Dagitim Giderleri 100.000

(Kiralama Giderleri Hs.)

Kasa Hs. 100.000

Kira Bedelinin 6denmesi (UMS 17)
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UFRS 16’ya Gére i1k Muhasebelestirme

UFRS 16’ya gore verilen 6rnek olay icgin, 0Oncelikle kiralanan kamyonete ait
kiralama borcunun bugiinkii degeri bulunmalidir. Ornekde kiralama borcunun ilk
muhasebelestirme tarihindeki bugiinkii degerinin 405.391 TL* oldugu ifade edilmistir. Yillik
kira her yilin basinda 6denecegi i¢in ilk muhasebelestirme tarihinde, ilk yilin kira bedeli pesin
olarak 100.000 TL olarak 6denmistir. Kiralanan kamyonet asagidaki kayitta oldugu gibi
405.391 TL olarak aktiflestirilecektir.

Ik Muhasebelestirme Kayd1
Kullanim Hakk1 Olan Varliklar 405.391
Kiralama Borglart 305.391*
Kasa 100.000

Kiralama Kaydi(UFRS 16)

*Kiralama Borglar1 kalemi i¢inde faiz ve anapara ayrimi déonem sonu iglemlerinde gosterilmistir.

Yukaridaki kayitta kiralama borglarinin donemsellik kavrami geregi kisa vadeli ve
uzun vadeli olarak ayristirilmasi gerekmektedir. Burada anlatim kolayligi olmasi i¢in bu
ayrim dikkate alinmamustir.

4.2. Sonraki Dénemlerde Olcme Islemleri

UMS 17°ye gore kiraci isletme bir faaliyet kiralamasi yapmis ise daha sonraki
donemlerde bir degerleme yapmasina gerek yoktur. Ciinkii bilangoda degerlemeye konu olan
bir varlik s6z konusu degildir. Aktifte raporlanan bir varlik s6z konusu olmadigi i¢in,
amortisman ve deger diisiikliigii olmas1 halinde deger diisiikliigii karsiligir hesaplamasina
gerek bulunmamaktadir.

UFRS 16’ya gore Kiraci isletme kiraladigr varligi, standartta belirtilen istisnalar
haricinde? maliyet degeri lizerinden dlgmesi gerekmektedir.

Kiract isletme faaliyet kiralamasindan kaynaklanan kiralama borcunu ise asagidaki
sekilde ol¢er ( UFRS 16, p.36)

a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

! Kira borucunun bugiinkii degerinin hesaplanmasinda kiralamadaki zimni faiz oran1 kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu
oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini kullanir.

2 Yatim amagch gayrimenkullerine TMS 40 Yatirim Amacl Gayrimenkuller *de yer alan gercege uygun deger yontemini
uygulamasi durumunda, kiraci, TMS 40°’ta verilen yatirim amach gayrimenkuller tanimini karsilayan kullanim hakk:
varliklarina da s6z konusu gergege uygun deger yontemini uygular. 35 Kullanim hakk: varliklarinin TMS 16’da yer alan
yeniden degerleme yontemini uyguladigi bir maddi duran varlik sinifiyla iligkili olmasi durumunda, kiraci, s6z konusu maddi
duran varlik sinifiyla ilgili olan tiim kullanim hakki varliklarina yeniden degerleme yontemini uygulamayt tercih edebilir.
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c) Defter degerini, tim yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar
yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zl itibariyla sabit olan kira ddemelerini yansitacak
sekilde yeniden Olger.

Kiraci kiraya konu olan varligi, maliyet degeri iizerinden Olctiigiinde, ilgili varligin
amortisman ve deger diisiikliigiinden sonra kalan degeri iizerinden raporlama yapacaktir.

Ornek Olay 2: Ornek olay 1°deki varligin dénem sonundaki degeri maliyet bedeli
tizerinden Olciilecegi varsayilmistir. Bu degerleme yontemine gore oncelikle ilgili varligin
asagidaki sekilde amortisman tutar1 hesaplanacaktir. ilgili varlikta bir deger diisiikliigii
olmadig1 varsayilmistir.

UFRS 16’ya gore kiralanan kamyonetler i¢in esit payli amortisman yontemine gore 5
yil kiralama siiresi ve kullanma haklarinin toplam degeri olan 409.391 TL iizerinden
amortisman asagidaki gibi hesaplanacak ve muhasebelestirilecektir.

Amortisman Kaydi

Pazarlama Satig Dagitim Giderleri 81.078*
Birikmis 81.078
Amortismanlar
Itk Yil Amortisman Kaydi: “405.391/5=81.078

Kiraci isletme ayrica kiralama borcu i¢in tahakkuk eden faiz giderini, ilgili borcun
iskontolu degeri iizerinden belirlenen faiz orami dahilinde asagidaki gibi hesaplayarak
muhasebelestirecektir.

Faiz Kaydi

Faiz Giderleri 15.270
Kiralama Borglari 15.270
Faiz Gideri Kaydi:305.391x0,05=15.270

5. FAALIYET KIRALAMASI iISLEMLERINDE RAPORLAMA

Yukaridaki boliimlerde ifade edildigi iizere, yeni kiralama standardinin en goze
carpan diizenlemesi, faaliyet kiralama islemlerinin bilangoya dahil edilmesidir. Bu diizenleme
ile faaliyet kiralamasina konu olan varliklar bilangoda, duran varliklar grubunda, maddi
duran varliklar veya maddi olmayan duran varliklar grubunda “Kullanim Hakki Olan
Varliklar” olarak faaliyet kiralamasi borglar ise, borglardan ayri bir baslik olarak ya da
borclar icinde “Kiralama Borg¢lart” olarak raporlanmaktadir. Gelir tablosunda, faaliyet
kiralamasina konu olan varli§in amortisman gideri ve faiz gideri raporlanmalidir. Standarda
gore, kira borglarina ait 6demeler, nakit akis tablosunda, finansal faaliyetlerden dogan nakit
akis1 grubu icinde raporlanacaktir. Degisken kira 6demeleri ve kisa vadeli kiralama borglari

ise nakit akim tablosunda isletme faaliyetlerinden nakit akislar1 boliimiinde gosterilmelidir
(BDO Practice, 2016: 45).
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Faaliyet kiralamalarinin bilangoda raporlanmasinin bilangco ve gelir tablosuna olan
etkisi asagidaki 6rnek olay iizerinde agiklanacaktir.

Ornek Olay 3: A isletmesi, 01.01.2017 tarihinde dagitim ve pazarlama
faaliyetlerinde kullanilmak amaci ile 10 adet kamyonu faaliyet kiralamasi seklinde
kiralamistir. Kiralama stiresi 4 yildir. Piyasa faiz oran1 % 5’dir. Kamyonetlerin toplam
kiralama borcu 240.000 TL’dir. Bu borcun bugiinkii degeri ise 212.900 TL olarak
hesaplanmigtir. Yillik Kira bedeli 60.000 TL’dir. UMS 17’ye gore ve UFRS 16’ya gore
muhasebelestirme islemleri agsagida gosterilmistir. Bu kiralama icin baslangigta bir maliyete
katlanilmadig1 varsayilmistir.

Doénem sonu itibari ile bu faaliyet kiralamasima konu olan varligin yillara gore
amortisman tutarlar esit payli amortisman yontemine gore asagidaki gibi hesaplanacaktir.

Yil Maliyet Degeri Amortisman Tutari Kapams Degeri
1.Y1l 212.900 53.225 159.675
2.Y1l 159.680 53.225 106.455
3.1 106.450 53.225 53.225
4.Y1 53.230 53.225

Sabit kira 6demesi olan 60.000 TL gelir tablosuna yansitilacaktir. Asagidaki tabloda,
yillara gore, kullanim hakki varliklar ve kiralama borcuna ait tutarlar ve kira giderine ait faiz
tutarlar1 gortilmektedir.

Yil Acihs Defter Taksit Ana Para Faiz Kapams Defter
Degeri Tutar Degeri

1.Y1l 212.900 60.000 48.550 11.450 164.350

2.Y1l 159.675 60.000 51.540 8.460 108.135

3.Y1 106.455 60.000 54.720 5.280 51.735

4.Y1l 53.225 60.000 58.100 1.910

Asagidaki yillara gore bilangolarda goriildiigii iizere baslangic tarihinde kullanim
haklar1 varliklar1 ve kira borcu tutarlar1 212.900 TL olarak raporlanmistir.

Ikinci yilda hesaplanan amortisman tutar1 kadar “Kullanim Haklar1 Olan Varliklar”
hesabinda azalma olmustur. Diger bir ifade ile kiralanan varligin maliyet degeri olarak kabul
edebilecegimiz 212.900 TL’den amortisman tutari olan 53.225 TL diisiilmiis ve bilancoda
159.675 TL olarak sunulmustur. Kira Borcu ise, 212.900 TL’den sabit kira 6demesi olan
60.000 TL diistilmiis 11.450 TL’lik faiz tutar1 eklenerek ve 164.350 TL olarak raporlanmistir.

Diger yillardaki faaliyet kiralamasi varlik ve borglart aymi sekilde hesaplanarak
asagidaki sekilde raporlanmstir.
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Baslangi¢

Kullanim Hakki 212.900 Kira Borcu 212.900
1. Y1l Bilancosu

Kullanim Hakk1 159.675 Kira Borcu 164.350
2. Yil Bilangosu

Kullanim Hakk1 106.455 Kira Borcu 108.135
3. Yil Bilancosu

Kullanim Hakk1 53.225 Kira Borcu 51.735
4. Y1l Bilancosu

Kullanim Hakk1 0 Kira Borcu 0

Asagidaki tabloda ise ilgili faaliyet kiralamasina ait giderlerin UFRS 16 ve UMS
17°ye gore gelir tablosuna olan yansimasi gt')sterilmektedir.3

GIDERLER(UFRS 16) GIDERLER (UMS 17)
Amortisman Gideri 53.225
Faiz Gideri 11.450 Kira Giderleri 60.000
1LYIL 64.675
Amortisman Gideri 53.225
Faiz Gideri 8.460 Kira Giderleri 60.000
2.YIL 61.685
Amortisman Gideri 53.225
Faiz Gideri 5.280 Kira Giderleri 60.000
3.YIL 58.505
Amortisman Gideri 53.225
Faiz Gideri 1.910 Kira Giderleri 60.000
4.YIL 55.135
Toplam: 240.000 Toplam: 240.000

3 https://www.tebarval.com.tr/tr/arac-filo-kiralama/haberler/ufrs16-yeni-muhasebe-standardi, Grneginden
uyarlanmigtir
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Yukaridaki tablodan anlagilacagi iizere, UFRS 16’ya gore yapilan raporlamanin,
finansal tablo kullanicilarina, isletmenin faaliyet kiralama islemleri hakkinda dogru, giivenilir
ve gercege uygun raporlama yapilmasina hizmet ettigi gériilmektedir.

UFRS 16’ya gore yapilacak raporlamada, faaliyet kiralamasina konu olan bir
varliklar bilancoya yansitilmaktadir. Uluslararast Muhasebe Standartlarina gore bir varligin
bilangcoda raporlanabilmesi ig¢in, ilgili varligin, isletmenin faaliyetlerine katki saglamasi,
gelecekte isletmeye ekonomik bir girdi saglayacak olmasi ve degerinin Olgiilebiliyor olmasi
gerekmektedir. Yukaridaki 6rnekten de anlasilacagi tizere, kiralamaya konu olan kamyonetler,
isletmenin faaliyetlerinde kullanilmakta, varlik i¢in katlanilan bedel 6lciilebilmekte ve bu
varligin gelecekte isletmeye katki saglayacagi beklentisi bulunmaktadir. Diger bir ifade ile
ilgili varligin, miilkiyetinin bagkasina ait olmasi yukaridaki agiklanan gerceklerin yok
sayllmasina neden olamayacagi i¢in, yapilan son diizenleme, UFRS’lerin temel amacina
uygun bir diizenleme olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Faaliyet kiralamasinin bilango i¢ine alinmasindan sonra isletmelerin faiz, vergi ve
amortismandan oOnceki kar rakami olan EBITA f{izerine etkisi ise asagidaki oOrnekte
aciklanmaktadir.

Ornek Olay 3: Isletme, bir alis veris merkezini 5 yiligma kiralamistir. Yillik kira
bedeli 75.000 TL’dir. Faiz oran1 %5°dir. Faaliyet kiralamasina konu olan varliga ait kiralama
borcunun bugiinkii degeri 324.711 TL’dir. Bu isletmenin her yil 100.000 TL satis kar1 elde
edecegi ve bagka giderleri ve gelirinin olmayacagi varsayilmaktadir.

Bu isletmenin faaliyet kiralamasini, bilangoda raporlamasi ve raporlamamasi
durumunda net kar ve EBITDA rakamlarinin nasil etkilenecegi asagida gosterilmistir.

UMS 17 UFRS 16
Yil Amort. Faiz | Kira Net Kar Amort. Faiz Kira Net
Kar**
Lyl - ) 75.000 | 25.00* 64.942% | 16.235** | 75000 | 18825
2.Yld | - - 75.000 25.000 64.942 13.297 75.000 21.761
3.Yd | - - 75.000 25.000 64.942 10.212 75.000 24.846
4.Y1l |- - 75.000 25.000 64.942 6.972 75.000 28.086
5Yd |- - 75.000 25.000 64.942 3.571 75.000 31.487
375.000 | 125.00 324,711 50.289 375.000 125.000
*Satiglar- Kira Gideri= 100.000-75.000 * Amortisman Tutari= 324.711/5
** Faiz= 324.711TL iizerinden, %5 faiz orani ve 5
yil vade iizerinden Excelde hesaplanmistir)
**%* Net Kar= Satislar-( Amortisman+ Faiz)
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Yukaridaki tablodan goriildiigli lizer, isletmenin UMS 17°ye gbre net kar1 her yil
25.000 TL olarak gelir tablosunda raporlamaktadir. UFRS 16’ya gore, isletmenin her yil kar
rakaminin fakli oldugu, ilk yillarda karin diisiik daha sonraki yillarda karin yiiksek oldugu
goriilmiistiir. Asagidaki tabloda ise UMS 17 VE UFRS 16’ya gére EBITDA rakamlari
gosterilmektedir. UMS 17°da EBITDA tutarlarinin UFRS 16’ya gore hesaplanan EBITDA
tutarlarindan daha diisiik oldugu goriilmektedir. Bu baglamda isletmeler i¢in 6nemli olan
kiralama islemlerinin finansal raporlarda sunumlari1 da bir o kadar 6nem tagimaktadir.

UMS 17°ye Gore UFRS 16’ya Gore
Yil EBITDA EBITDA
L.Y1l 25.000 100.000
2.Y1l 25.000 100.000
3.Y1 25.000 100.000
4.Y11 25.000 100.000
5.Y1l 25.000 100.000

6. SONUC:

Giliniimiizde isletmeler, faaliyetlerinde kullandiklar1 bir¢ok makine, tasit ve ekipmani
satin almak yerine kiralamaktadirlar. Yapilan arastirmalar, isletmelerin aktiflerinin %20’si ila
%30’u oraninda kiralama yaptiklarini ortaya koymaktadir.

Kiralama iglemlerinin kaydedilmesi ve raporlanmasia yonelik olarak Uluslararasi
Muhasebe Standartlar1 Kurulu UMS 17 Kiralama Islemleri Standardinin yerini alacak olan
UFRS Kiralamalar Standardini 2016 yilinin Ocak ayinda yayinlamistir. UFRS 16 Kiralamalar
Standardi 2019 yil1 ocak ayinda ytiriirliige girecek ve UMS 17 yiiriirliikkten kaldirilacaktir.

Bu ¢alismada faaliyet kiralamasinin muhasebelestirilmesi ve raporlamasi ile ilgili iki
standart arasindaki farklar 6rnekler yardimi ile ortaya konulmustur.

UMS 17 Kiralama Islemleri Standardinin tam tersine, UFRS 16 Kiralamalar
Standardina gore faaliyet kiralamalarinin bilangoda raporlanmasi gerekmektedir. Bu
diizenlemeden, ozellikle tagima araci, ekipman, makine kiralamas1 yaparak faaliyetlerini
devam eden hava tasimaciligi isletmeleri, perakende isletmeler, telekomiinikasyon
isletmelerinin daha ¢ok etkilenecegi tahmin edilmektedir. Ciinkii en fazla faaliyet kiralamasi
yapan igletmeler bu tiir isletmelerdir.

Yeni diizenlemenin, isletmenin, faiz vergi ve amortisman Oncesi karin(EBITDA),
kaynak yapist i¢inde bor¢ oranin, amortisman ve finansman giderlerinin artmasina neden
oldugu orneklerde gdsterilmistir. Bu standardin uygulanmaya baglamasi ile diger isletmelere
gore daha fazla faaliyet kiralamasi1 yapmis olan isletmelerin, mali yap1 oranlan yiiksek, cari
oranlar1 diisiik ¢ikacaktir.
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Bu calismanin faaliyet kiralamasi yapan isletmelere, gecis asamasi olan 2019 yilina
kadar neler yapmalar1 gerektigi konusunda, yol gosterici olarak katki saglayacag:
diistiniilmektedir.

Bundan sonra yapilacak g¢alismalarda, sektorel veriler dahilinde yeni dizenlemenin
etkisinin nasil olacaginin ortaya konulmasinin literatiire ve uygulamacilara katki saglayacagi
kanaatine varilmistir.
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