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Maketler Uzerinden Konut Satisinin Fikhi Yonii

Ziibeyir Aslan !

Oz

Bilindigi tizere cagimizda ticari alanda hizli degismeler ve yeni uygulamalar meydana gelmektedir.
Bunlardan biri maket iizerinden yapilan satislarla ilgilidir. Buna gore plan ve projesi netlesmis ancak
heniiz fiziki bir goriiniim kazanmamus konut gibi yapilarin ticareti icra edilmekte, gercekte var
olmayan malin satigt yapilmaktadir. Bu tiir satiglarin Islam ticaret hukukuna gore mesru olup
olmadigi, mesru ise bunun hangi gerekceye dayandigmn bilinmesi &nemlidir. Zira islam
hukukunun genel prensiplerine gore akit esnasinda mevcut olmayan seyin satis1 yasaklanmustir.
Bununla birlikte ticari hayatin akisini saglamak amaciyla selem ve istisna‘ gibi baz akit tiirlerine
cevaz verilmis ve konu bu akitler gercevesinde tartisilmistir. Calismanin amaci, mevzuyla ilgili
muasir alimlerin yaklagimlarini tespit ve tahlil etmek, maket {izerinden yapilan satisla alakali ileri
stirlilen goriislerin dayandig: delilleri ortaya ¢ikarmak ve bunlar arasinda bir mukayese yaparak
alana katki sunmaktir. Calismada klasik ve modern fikih eserlerine bagvurulmus, bilimsel eser ve
makalelerden yararlanilmis, Islam iilkelerinin konuyla ilgili fetva kurullarindan istifade edilmeye

caligtlmigtir.
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The Figh Aspect of Selling Houses Through Models
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Abstract

As is well known, rapid changes and new practices are emerging in the commercial sector in our era.
One such practice involves sales conducted through models. This entails the trade of structures like
houses, whose plans and projects have been finalized but have not yet taken on a physical form,
effectively selling non-existent goods. Understanding whether such sales are legitimate according to
Islamic commercial law, and if so, the rationale behind their legitimacy, is crucial. This is because,
according to the general principles of Islamic law, selling something that does not exist at the time
of the contract is prohibited. However, to facilitate the flow of commercial life, certain types of
contracts, such as salam and istisna’, have been permitted, and the issue has been discussed within
the framework of these contracts. The aim of this study is to identify and analyze the approaches of
contemporary scholars on the matter, to reveal the evidence supporting the views proposed
regarding sales conducted through models, and to contribute to the field by comparing these views.
The study references classical and modern figh works, draws upon scholarly works and articles, and
seeks to benefit from the fatwa councils of Islamic countries on this issue.
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Giris
fslam hukuku, vazettigi hiikiimler gercevesinde ticari hayat da dahil insanlarin
birbirleriyle hukuki miinasebetlerini tanzim etmistir.> Bu baglamda kisinin mal, miilk
sahibi olmasini ve bunun i¢in bir kisim ticari faaliyetlerde bulunmasini temelde mesru
gormiis ancak haksiz kazang, hile ve aldatmaya doniik is ve islemlerin 6niine gegmek i¢in
de bazi temel prensipler koymustur. Bu temel prensiplerden bazilar ticari muameleyi
yapan kisilere yonelik olurken bazilar1 da ticari muameleye konu olan mal ya da esyaya
doniik olmaktadir. Buna gore bir ticari sézlesmeyi yapan kisilerde akil, irade ve riza gibi
bazi temel vasiflar sart kosulurken, aligverise konu olan mal ya da esyada; malin kisinin
miilkiyetinde olmasi, dini agidan alim-satima konu olabilecek 6zellige sahip olmas1 diger
bir ifadeyle malin helal ve temiz olmasi, malin niteligi ve miktarinin belirgin olmas: ve
ayni zamanda malin teslim edilmesinin miimkiin olmasi gibi birtakim sartlar ileri
siirtilmiistiir. Bu nitelikler fikhin muameldt kisminin bey” bagsliklar1 arasinda yer almigtir.*
Bu baglamda Islam hukuku, bir sozlesmede gerekli olan sartlarin eksik oldugu
dolayisiyla taraflar arasinda nizaa/cekismeye sebep olabilecek alisveris modellerini
topluma onermez.> Nitekim akdin mahallinin yani satim konusu seyin mevcut olmamasi
ma’diim’un satis1 olarak addedilmis bu tiir alisverisler genel sahih alisverisler kapsaminda
degerlendirilmemistir.* Bununla beraber islam hukuku, insanlarin maslahat ve yararina
olan hususlarda akit hiirriyetini ilke edinerek yelpazeyi genis tutmustur. Bu amacla akdin
mahalli hentiz mevcut olmayan ve bununla birlikte caiz goriilen selem ve istisnd’ akitleri
megru kilimmugtir.

Calismamizda maket vb. {izerinden yapilan satislarin fikhi yonii irdelenmektedir.
Maketler tizerinden yapilan satislarda hem hile ve aldatmaya imkan vermesi hem de
miilkiyet, nitelik ve malin mevcudiyeti yoniiyle hukuki sorun tegkil etmesi, konuyu
tartisilir hale getirmektedir. Ayrica mevzunun giincel olmasi ve dolayisiyla klasik donem
fikih eserlerinde dogrudan yer almamasi, konunun fikhi acidan vuzuha kavusmasini
onemli kilmaktadir. Nitekim mevzu, muasir alimler tarafindan farkli sekillerde ele
alinmis ve tartisilmigtir. Ticari ve hukuki bazi riskleri tasimakla beraber bir kisim
kolayliklar saglamasi, insanlar1 bu tiir alisverislere yonlendirmektedir. O halde gittikge
yayginlasan bu tiir satis isleminin mesru olup olmadigi, mesru ise bunun hangi
gerekgelere dayandigmin bilinmesi 6nemlidir. Konu, her ne kadar muasir alimler
tarafindan tartisilmis ve bir kissm hukuki sonuglara ulagilmis olsa da bu hukuki
sonuglarin farkl eserlerde daginik bir sekilde yer almasi ve birbirini nakzeder vaziyette
olmasi, mevzunun biitiinciil agidan ele alinmasini gerekli kilmaktadir. Klasik fikih
eserlerinde oldugu gibi giiniimiizde de ma‘diimun satis1 konusunda gesitli ¢alismalar

3 Muhammed Tahir ibn A@ﬁr, Islam Hukuk Felsefesi, gev. Mehmet Erdogan, Vecdi Akyiiz (1stanbul: Ragbet, 2013),
225.

4 EbGi Abdillah Malik b. Enes b. Malik b. Ebi Amir el-Asbahi el-Yemeni Malik, Muvatta’, thk. Abdulvahhab
Abdullatif (Beyrut: Mektebetii'l-ilmiyye, ts.), 1/267; Eb(i Bekr Semsii’l-eimme Muhammed b. Ebi Sehl Ahmed
Serahsi, el-Mebsiit (Misir: Matbaatii’s-saade, ty), 14/108; Ebti Ishak Cemaliiddin Ibrahim b. Ali b. Yasuf Sirazi,
el-Miihezzeb fi fikhi’l-Imam es-Sifi T (Beyrut: Darii’l-kiitiibi’l-ilmiyye, ts.), 2/3; Ebli Muhammed Muvaffakuddin
Abdullah b. Ahmed b. Muhammed el-Cemmaili ibn Kudame, el-Mugni, thk. Abdullah b. Abdilmuhsin et-
Tiirki (Riyad: Darti Alemi’l-kiitiib, 1997), 13/5.

5 Serahsi, el-Mebsiit, ty, 14/108; Sirazi, el-Miihezzeb fi ﬁkhi’l-jmﬁm es-5dfi 1, 2/3; Muhammed Tevfik Ramazan Biiti,
el-Buyii‘u’s-Sdi‘a ve eseru’l-mebi’i ‘ald seriyyetiha (Dimagk: Darii’l-fikr, 2010), 28.

¢ Ebii'l-Fazl Mecdiiddin Abdullah b. Mahmiid b. Mevdid Mevsili, el-ihtiyar li ta’lili'l-muhtir (Beyrut: Darii'l-
Erkam, 1997), 1/253; Semsiiddin Muhammed b. Ahmed el-Hatib es-Sirbini el-Kahiri Sirbini, Mugni'l-muhtdc ild
ma ‘rifeti me ‘and elfizi’l-Minhdc (Dimagk: Darti'l-kiitiibi’l-ilmiyye, 1994), 6/510.
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yapilmigtir. Ancak arastirabildigimiz kadariyla dogrudan maket vs. iizerinden alim
satimi1 konu edinen herhangi bir ¢calismaya rastlamadik. Giincel olan ve ilmi ¢alismalarda
yeterince yer almayan konumuzda, naslardan ve klasik dénem fikih kaynaklarinda yer
alan benzer konulardan hareketle mevzunun tahlilinin yapilmasi, muasir alimlerin
mesele hakkindaki goriislerine ve o goriislerin dayandig: delilere yer verilmesi ve ayni
zamanda Islam {ilkelerinin fetva kurullarindaki temel gerekgelere temas edilerek
meseleye biitiinciil bir bakis agisinin kazandirilmas: hedeflenmistir.

Calismada kaynak tarama, sentez-analiz ve mukayese gibi yontemlere bagvurulmustur.
Bu baglamda mevzuyla ilgili naslara temas edilmis, tanim ve kavramlarin agiklamalarina
deginilmis, fikhin temel kaynaklarma miiracaat edilerek benzer konularla iliski
kurulmaya c¢alisilmis, cagdas Islam hukuku arastrmaclarinin konu hakkimndaki
goriislerine ve bu goriislerin dayandig1 delillere yer verilerek bunlar arasinda bir
mukayese yapilmaya c¢alisilmistir. Konunun; bey’, ma’dtimun satisi, selem ve istisna’
akitleriyle dogrudan baglantili olmas: yoniiyle burada 6nce ma‘dim, ma’déimun satisi,
selem ve istisna akitlerinin tanim ve sartlarina yer verilerek bir ¢erceve olusturulmaya
calisilacak, sonra asil mevzu olan maketler {izerinden yapilan satislara ve ilgili goriislere
deginilecektir.

1. Bey’in Sozliik ve Terim Anlami

Glintimiiz Tiirkgesinde “bey’” s6zciigii i¢in alisveris, alim satim gibi bilesik baz1 kaliplar
kullanilmaktadir. Arapga “&w/bey’” ise sozliikte “b-y-a” kokiinden masdar olup
“$) y4/3ird’m zitt olarak; kargilikli iki seyin miibadelesi, ticaret ve alim satim yapma
anlamina gelmektedir. Ancak zaman zaman satin alma anlamina gelen “sird” yerine de
kullanilmaktadir.” Fikih istilahinda ise, temlik ve temelliik yoluyla; malin/menfaatin
semenle,® malin malla (mukayeda-trampa)’ ve semenin semenle (sarf) miibadele
edilmesidir.!

1.1. Bey‘in Riikiinleri

Bey’in gecerli olmasimin belli sartlar1 vardir ki fikihta bunlara bey‘in riikiinleri
denilmektedir. Bu riikiinlerin sayis1 fikih mezhepleri nezdinde ihtilaflidir. Hanefi
mezhebinde bunlar tarafeynin icab ve kabulii gerceklestirmeleridir.!! Ancak diger
mezheplerde bunlara akdin konusunun mevcut olmasi hususu da eklenmistir.’? Su halde
Hanefiler disindaki mezheplere gore satim konusu seyin makdilrii't-teslim olmasi gerekir
ki bu satilan seyin miisteriye teslim edilme potansiyeline sahip olmasi anlamina

7 Ebii’l-Fazl Cemaliiddin Muhammed b. Miikerrem b. Ali b. Ahmed el-Ensari er-Riiveyfii Ibn Manzfr, Lisdnii’l-
"Arab (Kahire: Darii’l-maarif, ts.), 401, Muhammed Ruvas Kal’aci, Mu’cemu liigati’l-fukahd (Beyrut: Darii'n-
nefais, 1996), 93; Ebi'l-Abbas Ahmed b. Muhammed b. Ali Feyytmi, el-Misbahu'l-miinir fi garibi’s-Serhi’l-kebir,
thk. Eymen Abdurrezzak es-Seva (Dimagk: Dartil-feyha, 2016), 74.

8 Semen: Satilan seyin bahasi olan paradir (altin-giimiis vs.) Mehmet Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii
(istanbul: Ensar Nesriyat, 2019), 501.

9 Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 52.

10 Komisyon, Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye (istanbul: Diyanet 1§leri Baskanhigi, 2019), 1/md. 105; Kal'aci, Mu cenu
liigati'l-fukahd, 93; Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 52; Muhammed Taki Osmani, Fikhii'l-biiyil” ‘ale’l-
mezahibi’l-arba’ah (Dimask: Darii’l-kalem, 2021), 1/21.

L Serahsi, el-Mebsilt, ty, 14/108; Komisyon, Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye, c. 1, md. 101, 102.

2 Sirazl, el-Miihezzeb fi fikhi'l-Imim es-Sifi‘i, 2/3; Eb(i Bekr Semsii’l-eimme Muhammed b. Ebi Sehl Ahmed
Serahsi, el-Mebsut (Beyrut, 1988), 13/109; Muhammed b. Yusuf el-Mevvak, et-Tdc ve'l-iklil li Muhtasar’t Halil
(Beyrut: Darii’l-kiitiibi'l-ilmiyye, 1994), 6/12; Osmani, Fikhii'l-biiyii’ ‘ale’l-mezahibi’l-arba’ah, 1/26; Orhan Ceker,
Fikih Dersleri (Konya: Ensar Yayimncilik, 2013), 1/190.
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gelmektedir. Bu riikiinle, heniiz ortada olmayan mallar, teslimi miimkiin olmadigindan
ma‘’dim hitkmiinde sayilmaktadir. Bu nevi seylerin satisi ise genel akit sartlarina gore
caiz goriilmemektedir.’® Iste calismamiz bey’in bu riiknii etrafinda cereyan etmektedir.

1.2. Ma‘diim’un Sozliik ve Terim Anlam1

Arapca “p%”/ ‘g-d-m” kokiiniin ism-i mefGlii olan “ma‘dim” kavrami sozliikte;
“mevciid”un zitt olarak “yokluk ve mevcut olmama, bir seyin yok olmasi, hi¢ mevcut
olmamas1” gibi anlamlar i¢in kullanilmaktadir.'* Fakihlerin 1stilahinda ise, satim konusu
yapilmak istenip “disarda mevcudiyeti var olmakla birlikte teslimi miimkiin
olmadigindan, ser‘in (fikhin) yok hiikmiinde saydig:1 seyler”, “satis esnasinda elde
olmadig gibi heniiz viicut bulmamis, imal/insa edilmemis, dogmamis mallar”'® seklinde
tanimlanmustir. Mecellede ise ma’déim su sekilde tarif edilmistir: “Heniiz zuhtir etmeyen
esmar ve kable’n-netac yavru ve vakt-i bey’de bayinin miilkiinde olmayip ileride
temelliik edecegi mal.”!6 Giiniimiiz diliyle daha anlagilabilecek sekilde tarifini Ismail
Bilgili su sekilde yapmistir: “Hukukun hakikaten veya hiikmen yok saydig, taraflari
anlasmazlik ve cekismeye gotiirecek derecede kapali olan, teslimi garanti edilemeyip
zarar ve ziyan igeren, varlig1 ihtimalli seyler.”?”

Islam hukukunun kaynaklar1 arasinda birinci derecede olan Kitab’ta, heniiz mevcutta
olmayan seylerin alisverisi hakkinda ayrintilhi bilgiye dogrudan rastlanmaz. Keza fikih
terimi anlamiyla ikinci sirada kaynak olan Siinnette de gegmez. Bununla birlikte dolayl1
olarak “ma‘diim”a dayanak gosterilen ve sahih hadis kaynaklarinda gecen hadisler
mevcuttur. Bu hususta Hz. Peygamber’den su hadisler rivayet edilmistir:

Hakim b. Hizam Hz. Peygamber’e: “Ey Allah’in Res{lii! Bir kisi bana geliyor ve benim
yanimda (mevcut) olmayan bir seyi (ona satmamu) istiyor. O seyi (bu kimseye vermek
i¢in) carsi-pazardan satin alayim mi?” diye sordu. Hz. Peygamber cevabinda sunu
sOyledi: “Sende (mdiilkiinde-tasarrufun altinda) olmayan bir seyi satma!”8

Keza Hz. Peygamber, “Yas meyveyi, olgunlagsma belirtileri ortaya ¢itkmadan satmayin.
(Hentiz dalindaki) yas hurmay1 da kuru hurma karsiliginda (tebdil ederek) satmayin.”
buyurmustur.’®

13 Eb{ Zekeriyya Yahya b. Seref b. Miiri en-Nevevi Nevevi, el-Mecmii * serhu’l-Miihezzeb (Kahire: idaretii’ tabaat’1-
miiniriyye, 1928), 5/310; Ebti Abdillah Semsiiddin Muhammed b. Ebi Bekr b. Eyytib ez-Ziirai ed-Dimagki el-
Hanbeli ibn Kayyim, ['lamii’l-muvakk‘in ‘an rabbi’l-‘dlemin, thk. Ebu Ubeyde Meshur b. Hasan Al Selman
(Suudi Arabistan: Darii ibni'l-Cevzi, 2002), 3/208; el-Mevvak, et-Tic ve'l-iklil Ii Muhtasar’t Halil, 6/13.

1 Kal'aci, Mu'cemu liigati’l-fukahd, 409; Feyytmi, el-Misbahu'lI-miinir fi aribi’s-Serhi’l-kebir, 399; Vehbe Ziihayli, el-
Fikhu'I-Isldmi ve edilletiihii (Dimagk: Darii'l-fikr, 1985), 4/30; Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 332.

15 Kal'aci, Mu’cemu liigati’l-fukahd, 28; Siddik Muhammed el-Emin Darir, el-Gararii fi'l'ukiidi ve asariihii fi't-
tatbikiti’l-mu’dsira (Cidde: yy, 1990), 369; Muhammed Taki el-Osmani, Fikhii'l-biiyii’ ‘ale’l-mezahibi’l-arba’ah
(Katar, 2021), 1/314-315.

16 Alatiddin Eb Bekr b. Mes'td b. Ahmed Kasani, Bedd'i'u’s-sandi‘ fi tertibi’s-serd’i (Beyrut: yy, 2003), 6/149;
Nevevi, el-Mecmil * serhu’l-Miihezzeb, 9/310; Ebi Abdillah Semsiiddin Muhammed b. Miiflih b. Muhammed el-
Makdis? er-Ramini ibn Miiflih, el-Miibdi’ fi serhi’l-Mukni’” (Beyrut: yy, 1980), 6/23; Komisyon, Mecelle-i Ahkam-1
Adliyye (Istanbul: Diyanet Isleri Bagkanlig1, 2019), C. 1, madde 205.

7 ismail Bilgili, “Islam Hukukunda Ma’dim’un Satis1”, Islim Hukuku Arastirmalar: Dergisi 8 (2006), 213.

8 Buhari, "BiiyG" 55; Miislim, “Biiy(i”, 30-32; Siileyman b. el-Es‘as b. Ishak es-Sicistani el-Ezdi Eb(i Daviid,
Siinenii Ebi Davud (Suudi Arabistan: Darii'r-risale’l-alemiyye, 2009), “Biiy1”, 68; Ebti Abdillah Muhammed b.
Yezid Mace el-Kazvini Ibn Mace, Siinenii [bn Mice (Suudi Arabistan: Darii’r-risale, 2009), “Ticarat”, 20; Nevevi,
el-Mecmii * serhu’l-Miihezzeb, 9/317.

19 Buhari, “Bliy”, 82; Ebti Davad, “Bliya”, 22.
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Bu itibarla fakihler, yukarida verilen hadisler dogrultusunda, heniiz miislemii fih (selem-
satim konusu sey) ortada olmasa bile “selem” ve “istisnd’” gibi birtakim aligveriglerin
caiz oldugunu vurgulamaktadirlar.?? Zira alim satim riikiinlerinin birisi olan “akit
konusunun”, akit esnasinda mevcut olmamasi sebebiyle insanlar1 alisverislerinde zora
sokmak, Islam hukukunun ¢6ziim odakli yoniiniin gormezden gelinmesine sebep olur.
Bu nedenle genel alisveris yontemleriyle birlikte, selem ve istisna’da oldugu gibi bey‘in
birtakim riikiinlerinin hemen degil sonradan yerine getiriliyor olmasi sayesinde
insanlarin aligveris hiirriyetlerini olumlu yénde etkiler ki bu da Islam ticaret hukukunun

amag ve ruhuna uygun bir yaklasim tarzi olmaktadir.
1.3.Ma’déim’un Satisinin Hitkmii

Akit esnasinda mahallin mevcut olup olmama veya teslim edilip edilmemesinin satim
sozlesmelerindeki etkisi, fikth mezhepleri arasinda bastan beri tartisilan konular
arasindadir. Nitekim Islam hukukgulari aligveriglerde garar/aldanma riski {izerinde
ozellikle durmuslardir. Bu itibarla klasik fikih eserlerinin “Kitabii'l-biiy(i’” boliimiinde
gecip satilan malin sartlar1 arasinda yer alan temel ilkelerden biri, mahallin akit esnasinda
mevcut olmasidir2! flk doénem fukaha genel olarak “mahal” de dahil beyin tiim
sartlarinin yerine getirilmedigi satim akitlerini caiz gormezler. Zira aligverislerde
mabhallin yani satim konusu olan malin heniiz ortada olmamasi veya aliciya teslim
edilememesi, sozlesmeye halel getirmektedir. Hanefilere gore, hem mevcut olup
sahibinin eli altinda olmayan hem de ma‘’dim olan malin satis1 caiz degildir.?> Malikiler
Hz. Peygamberin, bir akar/tasinmaz mal iizerine ¢akil tag1 atmak suretiyle yapilan satis
(bey‘u’l-hasat) ile “garar” tasiyan satiglari yasaklamasindan yola ¢ikarak, mahallinde
cehalet bulunan ve teslimi miimkiin olmayan seylerin satisini caiz gormezler.?® Safiilere
gore, Hz. Peygamber “garar” barindiran alisverisleri yasaklamistir. Bu nedenle heniiz
ortaya ¢ikmayan meyvenin satis1 caiz degildir.* Hanbeliler de bu hususta diger
mezheplerle ayrni diisiincededirler. Zira onlara gore de mechul olan bir sey nasil hibe
edilemiyorsa, ayni sekilde satilamaz da.?> Bu sebeple fikih mezheplerinin miifta bih
goriisline gore, kural olarak akit esnasinda mevcut olmayan veya gelecekte mevcudiyeti
ortaya ¢itkmayan seylerin teslimi miimkiin olmadigindan satis1 caiz goriilmez. Nitekim
miisteriye teslimi miimkiin olmayan; havadaki kusun, denizdeki baligin, sahibinden
kagan devenin, serseri atin, firar etmis kolenin, gasibin elinde bulunup gasbedilen malin
satisinin caiz olmadigi fikih kaynaklarinda ge¢mektedir.?

20 Serahsi, el-Mebsilt, ty, 14/131, 139; EbG ibrahim ismail b. Yahya b. ismail el-Miizeni el-Misri Miizeni, el-
Mubhtasar, thk. Ebi Amir Abdullah Serefiiddin Dagistani (Riyad: Darii Medaric, 2019), 1/471.

2 Serahsi, el-Mebsilt, ty, 14/138; Sirazi, el-Miihezzeb fi ﬁkhi/l—imﬁm es-Siifi T, 2/20; el-Mevvak, et-Tac ve'l-iklil li
Muhtasar’s Halil, 6/12; ibn Kudame, el-Mugni, 1997, 13/35; Komisyon, Mecelle-i Ahkdm-1 Adliyye, 1/Madde: 197;
Mahmud Hamne, el-Ferdidii'l-behiyye fi'l-kaviid ve’l-fevdidi’l-fikhiyye (Beyrut: Darii’l-fikr, 1986), 41.

2 Ebi Bekr Semsii’'l-eimme Muhammed b. Ebi Sehl Ahmed Serahsi, el-Mebsiit (Misir: Matbaatii’s-saade, ty),
12/124.

2 Muhammed b. Muhammed el-Vargami et-Tunusi ibn Arefe, el-Muhtasaru’l-Fikhi (Mtuesssesetti Halef Ahmed
el-Hatbur, 2014), 5/288.

2 Eba Zekeriyya Yahya b. Seref b. Miiri en-Nevevi Nevevi, el-Mecmii * serhu’l-Miihezzeb (Kahire:
idaretﬁ’tabaat1’l-mﬁniriyye, 1928), 9/257.

% Ebi Muhammed Muvaffakuddin Abdullah b. Ahmed b. Muhammed el-Cemmaili ibn Kudame, el-Mugni,
thk. Abdullah b. Abdilmuhsin et-Tiirki (Riyad: Darii Alemi’l-kiitiib, 1997), 8/249.

% Serahsi, el-Mebsiit, ty, 14/97; Serahsi, el-Mebsut, 13/12; Nevevi, el-Mecmii ' serhu’l-Miihezzeb, 1928, 5/343, 375; ibn
Kudame, el-Mugni, 1997, 13/401; Ebtc Muhammed Muvaffakuddin Abdullah b. Ahmed b. Muhammed el-
Cemmaili Ibn Kudame, el-Kafi fi fikhi'l-Imami’l-miibeccel Ahmed b. Hanbel (Beyrut: Darii'l-kiitiibi'l-ilmiyye,
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Bazi mezheplere gore, satim sozlesmesinin genel ilkelerine su hususlar da ilave
edilmelidir:

Hanefi ve $afii fakihlere gore, konusu teberru? veya mal olan bir akdin sthhatinden s6z
edilebilmesi i¢in su dort sart gereklidir:

a) Akit konusu esyanin akit esnasinda memltik (tasarrufu altinda) olmasi,
b) Akit konusu malin, mal-1 miitekavvim olmasi,

¢) Akit konusu malin akit esnasinda tesliminin miimkiin (makdarii't-teslim) olmasi,

d) Akit konusu malin ézelliklerinin satici-alict tarafindan biliniyor olmasidir.?

Malikiler de “akit konusu esyanin akit esnasinda mevcut olmasi” sartin1 “mali” akitlerde
zorunlu goriirler.?

Hanefi ve Safii fakihler, alisveriste “mahallin akit esnasinda mevcut bulunmasi gerektigi”
kosulundan, mahalli akit esnasinda mevcut olmayan ancak olaganiistii bir durum
yasanmadig1 takdirde ortaya cikacak olan birtakim aligverisleri istisna etmislerdir.
Nitekim her iki mezhepte, mahalli akitten sonra teslim edilen selem ve istisnd” akitleri bu
minval {izere mesru goriilmiistiir.*® Hanefiler ayrica ma’dim’un satisini istihsin
kavramiyla da agiklamakta ve bunun sikintiy1 gideren ve kolaylastiran ilke olmasi
yoniiyle hakkaniyetin daha fazla saglanacagina vurgulamaktadirlar. Zira onlara gore
yerlesik kurallara gore bu s6zlesmenin batil yani gegersiz olmasi gerekirdi. Fakat insanlar
Oteden beri bu wuygulamayi yapmaktadirlar. Dolayisiyla bu bir icmad’dir ve
miictehitlerden buna kargi ¢ikan olmamistir.3! Su halde konumuz muvacehesinde istidlal
edilen en 6nemli dayanak, mesruiyetlerine dair hususi delil bulunan “selem” ve “istisna’”
konusundaki hadislerdir. Hz. Peygamber’den bu akitler hakkinda su hadisler rivayet
edilmistir:

“Kim ki herhangi bir seyde selem akdiyle alisveris yaparsa, belli 6lgekte, belli tartida ve
belirli bir zamana kadar anlasma yapsin.”3

Hz. Peygamber’in kendisi icin (hentiiz akit esnasinda mevcudiyeti olmayan) bir minber
ve bir miihrii siparisi verdigi sahih kaynaklarda ge¢mektedir:

1994), 3/17; Sirbini, Mugni’l-muhtdc ild ma ‘rifeti me ‘an? elfizi’l-Minhic, 6/511.

¥ Bir seyi meccanen (bedelsiz) baskasina temlik etme. Vakf, hibe, sadaka, ibra, ariyet vs. bu kabildendir.
Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 553.

% Serahsi, el-Mebsut, 13/10; Kasani, Bedd i'u’s-sanii" fi tertibi’s-serd’i, 5/542, 564; Ebii’l-Hiiseyn Ahmed b. Ebi Bekr
Muhammed b. Ahmed Kudtri, Muhtasaru’l-Kudiiri fi’l-fikhi’l-Hanefi (Beyrut: yy, 1997), 78; Sirbini, Mugni'l-
muhtéc ild ma ‘rifeti me ‘ant elfazi’l-Minhic, 6/357; Zithayli, el-Fikhu’l-Islami ve edilletiihii, 4/172-179.

2 el-Mevvak, et-Tdc ve'l-iklil li Muhtasar’t Halil, 6/12, 125.

% Muhammed b. Abdilvahid es-Sivasi Ibnii'l-Hiimam, Fethu’l-kadir Serhu’l-Hiddye (Misir: Mustafa el-Babi el-
Halebi ve Evladiihii, 1970), 6/367; $irazi, el-Miihezzeb fi fzkhi’l—imﬁm es-Sdfii, 2/82; Ebi'l-Hasen Ali b.
Muhammed b. Habib el-Basri Maverdi, el-Iknd fi'l-fikhi’s-Safii, 2010, 97.

31 Zekiyiiddin Saban, Islim Hukuk [lminin Esaslari, thk. Ibrahim Kafi Dénmez (Ankara: Tiirkiye Diyanet Vakfi
Yayinlari, 2014), 185; Abdulkerim Zeydan, el-Veciz fi usiili’l-fikh (Beyrut: Miiessesetii'r-risale Nagir(in, 2014),
219-220; Saffet Kose, Islam Hukukuna Giris (1star1bu1: Hikmetevi Yayinlari, 2018), 130; Soner Duman, Imam
Sifii'nin Kiyas Anlayis: (Ankara: ISAM Yayimlari, 2017), 72.

32 Buhari, “Selem”, 2; Miislim, “Miisakat”, 127.
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“Hz. Peygamber hem yaglanmasi hem de Miisliimanlarin say1 olarak artmalari iizerine,
Temim-i Dari'nin (sohbetlerinde kullanmasi amaciyla) minber edinme teklifini
reddetmemistir.”3

“Hz. Peygamber, komsu iilkelerin liderlerine Islim’a davet mektubu géndermek
istediginde Acemlerin miihiirlii olmayan mektuplar1 kabul etmedigini duydu. Bunun
tizerine bir miihiir yaptird:.”34

Gortildiigli tizere Hz. Peygamber, satim konusu sey heniiz ortada olmayan ve akitten
sonra ortaya ¢ikacak olan minber ve miihiir siparisi vermistir. Fakihler bu hadislere
istinaden selem ve istisna’ akitlerinin mesru oldugunu agiklamiglardir.?

Bazi fakihler “mutlak anlamda ma‘dtim’un satismin yasak oldugu” seklindeki ilkeyi
kabul etmemektedirler. Nitekim Ibn Kayyim (6. 751/1350), Hanbeli fakihlerin aksine sunu
sOylemektedir; hadislerde 6rnegi verilerek satis1 yasaklanan hayvan ve iiriinler, yalnizca
mevcutta bulunmadigi veya miisterinin elinde olmadigr icin yasaklanmis degildir.
Bunun yaninda s6z konusu mallarin miisteriye teslim edilmesinin ciddi risk olusturup
teslim edilememe ihtimali sebebiyle yasaklanmis olmasindandir. Yakin tarih Islam
hukukgularindan Abdiirrezzak Ahmed Senhfiri (6. 1971), malin gelecekte viicut bulmasi
kesin olmamakla beraber, sozlesmenin toptan satis (ciizaf) seklinde yapilmayip,
miisterinin maldan elde ettigi kadarinin parasini vermesi seklinde bir satis sdzlesmesiyle,
satis esnasinda olmayan bu tiir mal iizerine anlasma yapmanin sahih oldugu
goriisiindedir. Zira bu tiir akitte ne aldatma ne de malin viicut bulmasi ve teslim edilmesi
ihtimali ile zarar verme yoktur. Senhfiriye gore, satis sbzlesmesinin toptan satis seklinde
olmamasi sartiyla, gelecekte viicut bulmasi kesin olan mallarin satis islemi sahihtir.?”
Abdulkadir b. Muhammed Veli'ye gore de, bir kismi1 zuhur eden ve kendisinden
faydalanilmasi miimkiin olan triinlere tabi olarak sonradan ortaya ¢ikacak olan diger
urlinlerin (efrad-1 miitelahika) satig1 caizdir.

Giintimiiz alimlerinden Ali Bardakoglu, satis esnasinda elde olmadig: gibi heniiz viicut
bulmamis, imal/insa edilmemis mallarin; bir taraftan elde olmama, diger taraftan dis
diinyada mevcut olmama gibi iki 6zellige sahip oldugunu sdylemektedir. Ona gore bu
kategoride yer alan mallar, viicut bulma/imal edilme ihtimali agisindan az, orta ya da gok
seklinde smiflandirilabilecektir. Genelde caiz goriilmeyen ydntem ise, sonradan viicut
bulma ihtimali riskli olan satiglardir. Satim s6zlesmelerinde hukuki emniyeti saglamak
ve bayi-miisteriyi korumak i¢in bunu g6z éniinde bulundurmaya ihtiya¢ vardir.* Nihat
Dalgin, satis esnasinda heniiz elde olmasa bile, bayiye ait olup toptancinin elinde
bulunan, emanette olan, yolda olup esnafin heniiz eline gecmeyen tiirden menkul ile
gayri menkul ve dis diinyada var olmakla birlikte, heniiz zimmete alinmamis mallarin

3 Buhari, “Cuma”, 17; Ebti Dav{id, “Cuma”, 222.

3 Buhari, "Ilim", 7.

% Serahsi, el-Mebsiit, ty, 14/124; Sirazi, el-Miihezzeb fi fikhi ‘I-Imam es-Sdfi ‘i, 2/71.

% fbn Kayyim, ['1amii’l-muvakki tn ‘an rabbi’l- ‘4lemin, 3/207; Abdiirrezzak Ahmed Senhtiri, Mesadirii’l-hak fi'l-
fikhi'l-Islami (Beyrut: yy, ty), 3/40.

¥ Senhtri, Mesddirii’l-hak fi’l-fikhi I-Islami, 3/52.

% Abdullah Abdulmecid, el-Kavd‘idii ve’d-davabitu el-fikhiyye li-ahkdmi’l-mebi’ (Urdiin: yy, 2005), 135-138; Adil
Abdulkadir b. Muhammed Veli Kute, el-'Urfu, hucciyyetiihii ve eseriihii fi'l-fikhi’l-mudmelati’l-maliyye (Mekke: el-
Mektebetii’l-Mekkiyye, 1997), 1/393-394.

% Darir, el-Gararii [fi'l'ukiidi ve asariihii fi't-tatbikdti’l-mu’dsira, 358; Ali Bardakoglu, “TDV islam Ansiklopedisi”,
Bey’ (Istanbul: TDV Yaynlari, 1992), 6/16.
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satisinin, miisteriye teslim edilme ihtimali az oldugundan hadislerde agikca
yasaklandigini dile getirdikten sonra, malin miisteriye temlik edilmesinde yasanacak
olumsuz durumlarin varlig1 ve bu riskin ciddi olusu satisin hitkkmiine tesir ettigini, bu
nedenle satilan malin teslim edilememesi taraflar arasinda nizaa sebep olup toplumsal
huzursuzluklara sebebiyet verecegini vurgulamaktadir.®’ Dalgin devamla, bu tiir riskler
nedeniyle satim esnasinda elde bulunmayan mallarin satisin1 yasaklamak ise, baska
olumsuzluklar1 dogurup giiniimiizde gesitli sektorlerin fel¢ olmasi anlamma geldigini
sOylemekte ve bir kisminin elde mevcut olmasi yaninda diger bir kisminin heniiz ortaya
¢ikmadigy, ancak genellikle bir afet s6z konusu olmadiginda ortaya ¢ikacak olan mallarda
az bir riskle kalan kismimin da teslim edilme imkani s6z konusu oldugundan, bu nevi
satisin caiz goriildiigiinii ilave etmektedir.4! Ibrahim Kafi Dénmez de bazi fakihlere
dayandirdig1r goriisiinde, Islam hukukunda ma‘dm’un bey’ini mutlak olarak
yasaklayan bir delil olmadigini, énemli olanin s6zlesme esnasinda akit konusunun
mevcudiyeti degil bunun garar igerip igermediginin oldugunu, mesela, hasat
zamanindan Once ziral mahsullerin satiminin bu gergevede incelenmesi gerektigini
vurgulamaktadir.#?

2. Giiniimiizde Maket Uzerinden Konut Edinmenin Kiyaslanabilecegi Fikhi
Yoéntemler

Fikihta, mezhep imamlarmndan sonra ortaya ¢ikmis fikhi meselelere Nevdzil denmistir.*3
Mesela, hava hukuku, vergiler, arabalar is ve iscilerle ilgili diizenlemeler fakihlerin
hakkinda igtihad etmedigi bir takim meseleler olup Islam hukukunda mevcut bulunan
hiikiimlere kiyasla hiikme baglanabilirler. Nitekim Donmez, ihtiya¢ ve adetlerin
degismesiyle ser'l hiikiimlerde ictihdd yapmanin, buna benzer durumlarda hiikiim
naklinde bulunup genisletmenin caiz oldugunu nakletmektedir. 4

Nevazil kategoride degerlendirilen aligveris yontemlerinden biri giinliik hayatta ¢ok¢a
rastlanilan maket tizerinden daire, bina diikkan, depo vs. alim satimidir. Ancak bu alim
satimin caiz olduguna dair hiikiimler dogrudan naslarda diizenlenmis degildir. Islam
hukuku bir taraftan da in‘ikad hususunda irade hiirriyetini genis tutmaktadir. Bu sebeple
muasir alimlerce gesitli fikhi tahlillerin yapilmasi gerekmistir. Nitekim akit esnasinda
heniiz inga edilmeyen, ancak maket iizerinden prototipi bulunan ve tiizel kisilige sahip
olan yapr kooperatifleri araciligiyla satilan konutlarin satisinin  “selem” akdine
hamledilebilecegi hususu, bazi ¢cagdas fakihlerin goriislerinde yer almaktadir. Senh{iri bu
hususta sunu soylemektedir: “Gelecekte elde edilecek miras {izerinden simdiden
sozlesme yapmak, adeten aldanma ve garar barindirdigindan batildir. Gelecekte ortaya
¢ikmasi kesin olmayan miras digs1 seyler hakkinda sézlesme yapmak, s6zlesmenin toptan
satis seklinde olmasi halinde yine ciddi anlamda aldatma ve risk tasidigindan gegersizdir.
Ancak, malin gelecekte ortaya ¢ikmasi kesin olmamakla beraber, s6zlesme toptan satig
seklinde olmay1p, miisterinin maldan elde ettigi kadarinin parasini vermesi seklinde bir
satis anlagsmas: yapiliyorsa, satis esnasinda olmayan bu tiir mallar iizerine anlasma
yapmak sahihtir.”4> Abdiilkerim Zeydan (6. 2014), mahalli ma‘dim olan ve yerlesik bir

% Nihat Dalgin, Giindemdeki Tartismali Dini Konular (istanbul: Etiit Yayinlari, 2010), 2/92.

# Dalgin, Giindemdeki Tartigmali Dini Konular, 2/90-93.

2 [brahim Kafi Dénmez, Fikih ve Fikih Tarihi Incelemeleri (Ankara: ISAM Yayinlari, 2015), 262.
3 Ahmet Ozel, TDV Dini Terimler Sozliigii (Ankara: iSAM Yayinlari, 2023), 2/214.

“  Doénmez, Fikih ve Fikih Tarihi Incelemeleri, 465.

% Senhri, Mesddirii’l-hak fi’l-fikhi I-Islams, ty, 3/52.
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takim hiikiimlerden farkli olarak gelisen selem gibi akitlerin, kendi dairesinde
degerlendirilmesinin gerektigini vurgulamaktadir.®® Siddik Muhammed el-Emin ed-
Darir (6. 2015) bu hususta sunu dile getirmektedir: “Ma’dim mallar, bir taraftan elde
olmama, diger taraftan dis diinyada mevcut olmama gibi iki 6zellige sahiptir. Bu
kategoride yer alan mallar, viicut bulma/imal edilme ihtimali agisindan az, orta ya da ¢ok
seklinde smuflandirilabilecektir. Islim hukukcularinin genelde caiz gormedigi, satis
esnasinda mevcut olmay1p sonradan viicut bulma ihtimali riskli olan satislardir.”#” Vehbe
Zuhayli'ye (6. 2015) gore de, ma’dim bile olsa, harita ve iskelet (maket) iizerinde
gosterilen ve adeten gelecekte mevcudiyeti kesin olarak gerceklesecek olan ev vs. esyanin
akdi sahihtir.”48

Bu itibarla adi gegen alimlere gore, toplumsal huzursuzluk ve bayi-miisterinin
magduriyetine sebep olacak derecede bir gabn* ve garar riski s6z konusu degilse, satis
sozlesmesi toptan satis seklinde diizenlenmediyse ve satim mahallinin gelecekte ortaya
cikmast kesinse ma’d{im satist caiz goriilmektedir. Alimlerin tespitlerine kiyasla, alic1 ve
saticty1 aldatma ve malin teslim edilmeme riski yoksa diger bir ifadeyle alici-satici
magdur edilmeyecekse, mesela bir binanin arsasi temin edilmisse, tizerinde yapilacak
daireler igin gerekli malzemeler bulundurulsa, gelecekte burada bir binanin yapilmasini
isaret eder ve bu tiir aligverisler caiz goriilebilir.

Bu tarz satis yontemlerinin fikhi boyutu, klasik satim akdinin genel ilkelerinden farkl
olarak; mahallin yani satim konusu seyin heniiz mevcut olmadig1 selem, istisnd” icdre,>
miisdkdt™ ve ardyd® usulii alisveris yontemlerine benzediginden bu meselelerin
hiikiimleriyle iliski kurmak gerekir. Nitekim fakihlerin genel olarak mesakkat ve sikint1
durumlarim kolaylastirmak adina “mesakkat teysiri celbeder.”% ilkesi ¢ercevesinde hareket
ettikleri goriilmektedir. Bu itibarla, heniiz ortada olmayan ev-konut gibi gayrimenkuliin
alim satimmin hamledilmesinin miimkiin oldugu mezkir sozlesmelerden selem ile
istisnd” akitlerine kisaca deginmek istiyoruz.

4% Zeydan, el-Veciz fi usiili’l-fikh, 165.

¥ Darir, el-Gararii fi'l'ukiidi ve asariihii fi't-tatbikati’l-mu’dsira, 373; Bardakoglu, “TDV slam Ansiklopedisi”, 6/16.
8 Zithayli, el-Fikhu'l-Islami ve edilletiihii, 4/174.

4 Gabn: sozliikte, hile yapmak, aldatmak, bir seyin miktarimi azaltmak demektir. Istilahta ise, bilirkisilerin

yaptiklar: takdirlerin disinda kalan 6lgiide bir aldanma demektir. Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii,
151.

%0 jcare: Bir malin miilkiyeti sahibinde kalmak kaydiyla belli bedel karsiliginda menfaatinden yararlanma,
kiralama. (Kose, Islam Hukukuna Giris, 324.); Bir seyi kiraya vermek; cins ve miktar bakimindan belli olan bir
menfaati belli bir bedel karsihiginda satmak. (Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 222.)

st Miisakat: Meyve agaclar1 veya bag-bahge bir taraftan, bakimi diger taraftan olmak tizere meyve ve sebzeler
tizerinde kurulan ortaklik. (Kose, Islam Hukukuna Giris, 328.); Bahge-emek ortaklig1. Agaclar bir taraftan, bakim
ve sulama isi de diger taraftan, hasil olacak meyve ve {irlinler de aralarinda belirlenecek bir oran dahilinde
taksim edilmek iizere yapilan bir tiir ortakliktir. (Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 426.)

22 ‘Araya: Eldeki kuru meyveyi tahmine bagh olarak agactaki yas meyve ile degistirmek. (Kose, Islam Hukukuna
Giris, 321.); Taze hurmanin heniiz agacin dalinda iken 6lgii-tart: kullanmaksizin tahmin yoluyla kuru hurma
karsiliginda alinip satilmasi. Bu uygulama riba yasag: ilkesine gore caiz olmamasi gerekirken, dayamisma
ilkesine gore caiz gorilmiistiir. Cilinkii taze hurmasi olmayan insanlarin ellerindeki kuru hurmalar:
karsihiginda boylesi muamelelere ihtiyaglari vardir. (Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 28.)

% Komisyon, Mecelle-i Ahkiam-1 Adliyye, 1/Madde, 17; Ali Haydar Efendi, Diirerii’l-hiikkdm serhu Mecelleti’l-ahkdm
(Darii'l-cil, 1991), 1/35; Kose, Islam Hukukuna Giris, 293.
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2.1. Selem Akdi

Klasik kaynaklarda “selef” olarak da gegen “selem” Arapca sozliikte teslim etme manasina
gelmektedir. Zira bu akitte ra’sii’l-mal (bedel) hemen teslim edilmektedir. Bu akdin
“selef” olarak isimlendirilmesi ise bedelin 6nceden (akit mahallinden 6nce, mecliste)
6denmesi dolayisiyladir.> Bir fikih terimi olarak selem, veresiye malin pesin parayla yani
veresiyeyi pesinen satmak,* bedeli pesin olmak iizere, evsafi zimmete alman akit, pesin
semen (para) karsiliginda vadeli mal satis1”” seklinde tarif edilmistir.

Selem akdinin mesruiyeti yukarida verilen hadise dayandirildig: gibi Kur’an’da da bu
nevi sozlesmeye isaret oldugu ifade edilmistir. Nitekim Yiice Allah bu hususta,
miidayene ayetinde sdyle buyurmaktadir:

“Ey iman edenler! Belirlenmis bir zamana kadar bir borg iliskisi kurdugunuzda bunu
yazm...”

Taniminda gectigi gibi selem akdi, bedeli pesin, malin sdzlesme yapildiktan sonraki bir
zamanda teslim edilmesidir. Ayette, insanlarin borglanabilecekleri, ileriki bir zamanda
6denecek borcun taraflarca kayit altina almalar1 gerektigi istenmektedir. Selemde de
satim konusu sey gelecekte alicisina teslim edilmektedir. Dolayisiyla fakihler s6z konusu
ayette selem akdine isaret oldugunu vurgulamaktadirlar.>®

Hanefi fakihler selem akdini mekil (6l¢iilebilen) ve mevziin (tartilabilen) esyada caiz
goriirler.* Maliki ve Hanbelilerde ise mekil ve mevziinla birlikte menfaat gibi somut
olmayan esyada da selem akdi yapmak caizdir.®! Daha 6nce zikredilen satim akdinin
genel ilkelerinden farkli olarak selem akdinde, ister somut esya ister menfaat olsun akdin
mahalli heniiz mevcut degildir. Buna saticinin elinde olmayan malin satisi ile heniiz
agacinda/dalinda ortaya ¢ikmayan meyvenin satisi drnek verilebilir. Ancak bu akitte,
mahallin kag kilo bugday ve ka¢ metre kumas oldugu gibi miktar ve evsafi malumdur
(bellidir), ma’dim degildir.®> Bu sebeple mahallin kendisinde cehalet s6z konusu
olmadigindan “garar” riski tasimaz.%

5 Feyyami, el-Misbdhu’l-miinir fi garibi’s-Serhi’l-kebir, 286; Takiyyiiddin EbG Bekr b. Muhammed b. Abdilmii’min
el-Hiiseyni Hisni, Kifdyetii’l-ahydr fi halli Gayeti'l-ihtisdr (Liibnan: Darii’l-minhéc, 2008), 352; ibrahim Mustafa
vd., el-Mu’cemii’l-vasit (istanbul: Cagri Yayinlari, 1992), 446.

5 Kudtri, Muhtasaru’l-Kudiri fi'l-fikhi’l-Hanefi, 88; Komisyon, Mecelle-i Ahkiam-1 Adliyye, 1/madde 163; Kal’aci,
Mu’cemu liigati’l-fukahd, 222; Osmani, Fikhii’l-biiyii’" ‘ale’l-mezahibi’l-arba’ah, 1/545; Erdogan, Fikih ve Hukuk
Terimleri Sozliigii, 56.

% Hisni, Kifdyetii’l-ahydr fi halli Gayeti "l-ihtisdr, 352; Mustafa vd., el-Mu’cemii’l-vasit, 446.

57 Ali el-Hafif, Islam Hukukuna Gore Hukuki Islemler ve Hiikiimleri (Esya ve Bor¢lar Hukuku), thk. Rahmi Yaran
(Ankara: Tiirkiye Diyanet Vakfi Yayinlari, 2020), 504.

58 Bakara, 2/282.

% Serahsi, el-Mebsut, 13/124; Sirazi, el-Miihezzeb fi fikhi I-fmém es-Sifi'i, 2/71; el-Mevvak, et-Tic ve'l-iklil li
Mubhtasar’s Halil, 6/476; ibn Kudame, el-Mugni, 1997, 13/384.

®  Serahsi, el-Mebsit, ty, 14/131; Ebii'l-Hiiseyn Ahmed b. Ebi Bekr Muhammed b. Ahmed Kudtiri, et-Tecrid
(Kahire: Darti’s-selam, 2006), 5/2667.

ot el-Mevvak, et-Tic ve’l-iklil li Muhtasart Halil, 6/480; Sirbini, Mugni'l-muhtic ild ma ‘rifeti me ‘dni elfizi’l-Minhic,
6/737.

62 el-Mevvak, et-Tdc ve'l-iklil li Muhtasar’t Halil, 6/376.

®  Serahsi, el-Mebsilt, ty, 14/124; Maverdi, el-Tknd [fi'l-fikhi’s-Safii, 96-98; el-Mevvak, et-Tac ve’l-iklil li Muhtasar’
Halil, 6/476.
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2.2. Istisna’ Akdi

Istisna’ Arapga sozliikte, “@ia/sane’a” filinin iftidl babindan olup bir seyi ustasina
yaptirma anlamina gelmektedir.®* Bir fikih terimi olarak; yapilacak bir malin zimmete
borg olarak satilmasy, % bir seyi yapmak {izere malzeme ustadan, yapim {icreti miisteriden
olmak sartiyla, sanat ehli ile sézlesme yapmak manasina gelen siparis akdi demektir. Bu
tiir akitte akdin mahalli ayn olarak mevcuttur. Ancak, hentiz alicinin istedigi sekilde
degildir ve istegi dogrultusunda islenmesi gerekir. Bununla birlikte siparis saticinin
zimmetindedir.% Istisna’ akdinin megsruiyeti de yukarida zikredilen hadislere
dayanmaktadir.

Giiniimiizde 6zellikle ekonomik kalkinma siirecindeki iilkelerde cereyan eden konut
edinme yollarindan birinin, gesitli tasarim-maketler {izerinden yapilan alim satim
yontemi oldugu hususu izahtan varestedir. Yukarida deginildigi tizere bu husus ¢agdas
Islam hukukcularinin dikkatini ¢ekmis ve konu cesitli forum ve toplantilarda dile
getirilerek ¢6ziim yollar1 aranmustir. Bu itibarla, asagida iki fikih kurulu ile alan uzmarm
olan bir cagdas Islam hukukgusunun tavsiye ettikleri detayli fikhi konut edinme
yontemlerine deginecegiz:

2.3. Islam Fikih Akademisi Karar1 ve Tavsiye Ettigi Uygulama Yontemi

Uluslararasi Islam Fikith Akademisi, 14-20 Mart 1990 tarihinde Cidde’de altincisi
diizenledigi toplantisinda giiniimiizde fikih kaidelerine uygun olarak konut edinmenin
Klasik istisnd’ akdi cercevesinde yapilabilecegini beyan etmistir.”” Bir danisma ve fetva
heyeti olan mezk{ir akademiye gore bu yontem; cehalet ve nizai ortadan kaldiran
nitelikler tasimasi, bu sekildeki bir akitle bina daha yapilmadan igindeki daire ve
isyerlerinin satisinin gerceklesmesi, {icretin pesin 6denmeme imkani vermesi, taraflar
arasinda taksitlendirmede anlasilmast cihetiyle selem akdinden ayrilmaktadir.
Akademinin tavsiye ettigi istisnd’ yontemi cercevesindeki akit su sekilde cereyan
etmektedir: Sirket (Yap: kooperatifi) kurulur. Hissedarlar (ortaklar), bina yapimina
uygun bir arsa pargasini satin alirlar. Biitiin masraflar1 bu sirkete ait olmak iizere etiit,
vergi ve ruhsat ¢alismalar1 yapilir, sirket, arsanin diizenlemesine baslar ve daha binanin
yapimina baslamadan veya bagsladiktan kisa bir siire sonra, binanin satisa hazirlandigin
gesitli yollarla (kanaatimizce maket, brosiir vs. bu tiir tanitim araglarindandir) insanlara
duyurur. Thtiyac olanlar sirketin ofisine gelip asagidaki durumlari miisahede ederler:

a) Arsanin yerini,

b) Daha ¢ok maketlerden olusan planin tamamini ve alanini dakik bir sekilde
gosteren kroki ve goriintiileri,

c) Daire, mahzen (depo, bodrum) vb. olarak arsay1 niteleyen kroki ve goriintiileri,

d) Ayrica dairenin plandaki katini, cephesini, toplam metrekaresini, oda sayisini, her
bir odanin metrekaresini, dairede kullanilan malzemeyi (kapi-pencere, karo-
fayans, mutfak-vestiyer dolaplar1 vs.).

& {bn Manzr, Lisdnii’l-’Arab, 2508; Mecelle, madde 164; Komisyon, el-Mu’cemii’l-vasit, 525.

5 el-Hafif, Islim Hukukuna Gore Hukuki Islemler ve Hiikiimleri (Esya ve Bor¢lar Hukuku), 507.

% Saban, Islam Hukuk [lminin Esaslari, 185; Osmani, Fikhii'l-biiyit” “ale’l-mezahibi’l-arba’ah, 1/570; Erdogan, Fikih ve
Hukuk Terimleri Sozliigii, 261.

¢ Komisyon, Konut Insaat: ve Alig-Verisine Yonelik Gayrimenkul Finansmanina fliskin Karar, “Uluslararas: Islam
Fikih Akademisi Dergisi” 1/6 (1990), 193.

Tiirkiye [lahiyat Arastirmalari Dergisi | ISSN:2602-3067 | www.turkiyeilahiyat.com


http://www.turkiyeilahiyat.com/

Tiad- Arastirma Makalesi * 89

Bu asamadan sonra satici firma ile miisteri arasinda su anlagmalara varilir: Degistirmeye
kabil olmayan (kesinlestirilmis) meblag ve para cinsi, miisterinin belli bir pesinat
O6demesi, geri kalan meblagin aylik, yillik, ara 6demeler gibi belli bir zaman diliminde
taksitle 6denmesi, sayet taksitler zamaninda ddenmezse evin tesliminin de geg olacag:.®

2.4. Kuveyt Fetava-y1 Seriyye Komisyonu Karar

Islam Fikth Akademisinin yukarida verilen detayli agtklamasini bir bakima 6zetleyen bir
karar da Kuveyt Fetava-y1 Seriyye Komisyonu tarafindan verilmistir. flgili karar kisaca
su sekildedir:

Arsasi tizerinde insaat malzemeleri mevcut bulunan ve ingaati devam eden binalarin
(dairelerin) satisi, aslinda istisnd” sdzlesmesidir ve dinen (fikhen) bu s6zlesmeye cevaz
verilmistir. Yani yapimi tamamlanmamis binalarin satisi ma’diim’un satist veya kabzi
gerceklesmemis mal satis1 gibi degildir. Ayrica mezk{ir komisyon kararinda, “satim
sozlesmelerinde insanlarin hukuki giivencesini saglamak ve bayi-miisteriyi korumak igin
bu tiir satiglara ihtiyag vardir”® demektedir.

Muhammed Taki Osmani de yukarida zikredilen komisyon kararina benzer bir yontemle
istisna akdi gergevesinde konut vs. yaptirilabilecegi hususunu su sekilde izah etmektedir:
“Arsa sahipleri, iginde oturmak amaciyla dairelerin, kullanmak amaciyla ofis ve
diikkanlarin bulundugu biiyiik bir bina projesini yaparlar, insanlar1 buna iiye olmalar1
i¢in gagr1 yaparlar, {iye olanlar proje sahibine gerekli miktardaki 6demeyi yaparlar, bina
tamamlandiginda konut vs. hak sahiplerine teslim edilir. Bu nevi stézlesme istisna’
akdidir. Zira {iyeler arsa sahibiyle, evsafi projede belirlenen ev, ofis, ticaret merkezleri
i¢in s6zlesme yapmaktadirlar. Ancak bina tamamlanip teslim edilmeden yapilan ev vs.
satisi ise, kisinin elinde olmayanin satis1 olmaktadir ki bu caiz degildir.””

Goraldiigh tizere yukarida zikredilen bir takim fetva kurul ve komisyonlar ile bazi
muasir Islam hukukculari, mahallinin heniiz ortaya ¢ikmadig alisveris yontemlerinde
istisnd’ sozlesmesini icra etmektedirler. Buna gore heniiz fiziksel olarak ortada olmayan,
ancak tiim ozellikleri gesitli tanitim araglartyla belirtilen konut vs. satis1 istisna’ akdine
hamledilerek yapilabilmektedir.

2.5. Din Isleri Yiiksek Kurulunun Bu Husustaki Goriisii

Aragtirabildigimiz kadariyla, maket vs. tizerinden menkul-gayrimenkul satiglar1 yontemi
igin, iilkemizde bulunan Din Isgleri Yiiksek Kurulu'nun tavsiye ettigi herhangi bir
kararina rastlanmamaistir. Ancak mezkir kurul, “Glintimiizde, miisteriye taksit imkani
sunulmasi, saticinin tek basina bir binay1 yapamamasi vs. nedenlerle daire, isyeri gibi
mekanlarin satiglarinin; maketler, brosiirler, videolar veya internet tizerinden yapildigy,
bir dairenin/binanin degerinde etki eden birimlerin tamaminin detaylica bildirildigi,
ancak heniiz fiziki olarak mevcut olmadigi, bu nedenle ma’dim’un satis1 gibi bir durum
s6z konusu oldugu, béylesi bir satigin selem akdine mi hamledildigi” seklinde muhatap
oldugu soruya su cevabi vermistir:

“Almm satim sozlesmelerinde malin pesin olmasi esastir. Malin bedeli (para) ise

% Komisyon, Konut Insaati ve Alis-Verisine Yonelik Gayrimenkul Finansmanina Iliskin Karar. (Ayrica bk. https://iifa-
aifi.org/ar/1785.html)

% Komisyon, el-Fetdvi's-ser ‘iyye fi'l-mesdili’l-iktisadiyye, (Kuveyt: yy, 1987).
70 el-Osmani, Fikhii'l-biiyii’ ‘ale’l-mezahibi’l-arba’ah, 1/588-589.
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taraflarin anlasmasina gore pesin veya vadeli olabilir. Ancak ihtiyaca binaen,
Peygamber (s.a.v.) bazi durumlarda paranin pesin, malin vadeli olarak
satilmasina izin vermistir. Bu sekilde yapilan alisverislere selem ve selef denilir.
Selem akdi sadece misli’! mallarda yapilabilir. Caiz olmasi igin; paranin pesin,
malin cinsinin, miktarimin, niteliklerinin belli olmasi, malin teslim tarihinin ve
teslimi masraf gerektiriyorsa teslim yerinin belirtilmesi gerekir. Su halde hayvan,
standart olmayan fabrikasyon egya gibi kiyemi’> mallarin sonradan teslimi
sartiyla satilmasi caiz degildir. Heniiz insa edilmemis meskenlerin ise tiim
ozellikleri bayi ve miisteri tarafindan bilinmekte ve pazarlik/satis bu ¢ercevede

yapilmaktadir. Dolayisiyla yukarida ifade edildigi iizere bu tiir mallarin satig

dinen caizdir.””3

Bu itibarla Din 1§1eri Yiiksek Kurulu, konu hakkindaki hadislerden yola ¢ikarak, satilan
bir konutun nitelikleri ile teslim tarihi gibi cehaleti ortadan kaldiran bir satis akdinin
selem akdine hamledilebilecegini belirtmektedir.

2.6. Tevfik Ramazan el-Biiti'nin Tavsiye Ettigi Uygulama Yontemi

Nevdzil alisverisler hakkinda yapilan ¢alismalardan biri Muhammed Tevfik Ramazan el-
Bati'ye aittir. BGti, gliniimiizdeki birtakim yaygin aligverigler icin “el-Biiy(‘u’s-sai‘a ve
eserii davabiti'l-mebi‘i ala ser‘iyyetiha” bashginda doktora ¢alismasi yapmuistir.”* Bey‘in
klasik konular1 yaninda; ticari isim, patent, telif gibi daha bir¢ok giincel konuyu ihtiva
eden calismada deginilen konulardan birisi de mini tasarim ve maketler iizerinden
daire/konut satisidir. Biti’nin mezkar ¢alismasinda degindigi ev edinme yontemlerinden
biri, bu nevi aligverisin istisna’ akdine hamledilmesidir. Ona gore, insanlarn
ayakkabiciya; ayakkab1 siparisi vermesi veya ondan ayakkabi satin almalar1 adet (teamiil)
olup, ancak ayakkabi i¢in deri, ¢ivi vs. gotiirmeleri teamiil degildir. Keza insanlarin
terzilere bir parca kumas gotiiriip diktirmeleri de teamiildiir. Su halde bu tiir seylerin
siparis edilebilmesi, buralarda da istisna’ akdinin sihhatini gerektirir. Ancak B{iti'ye gore
insanlarin istisna’ akdi yoluyla konut edinmeleri ise izaha muhtagtir. Ona gore Islam
Fikih Akademisinin, heniiz mevcutta olmayan konutlarin satisina yukarida usul ve
yontemi verilen istisna” akdine hamledip cevaz vermesi, Hanefilerin goriisiine muhaliftir.
Zira bu tiir satig akdi, fakihlerin ittifakiyla caiz olmayan ma’'dim’un satisina
benzemektedir.” Bu sebeple Biti selem ve istisnd” akitleri disindaki birtakim yontemlerle
konut edinilebilecegini soylemektedir. Nitekim ona gore mezkiir kurullarca beyan edilen
bu gibi kararlarin hedefi tek 6demeyle konut alamayanlara yardimc olmaksa, buna
asagida verilen iki uygulama yontemi kullanilarak bir ¢6ziim bulunabilir:

7t Misli: Cars1 ve pazarda aym fiyatla kendi gibisi bulunan sey, standart mal. Hacim ve uzunluk olgiisii ile
Olgtilen, terazi ile tartilan seyler, yumurta ve ceviz gibi adediyyat-1 miitekaribeden olan seyler bu kabildendir.
(Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 381.

72 Kiyemi: Cars1 ve pazarda dengi bulunmayan yahut bulunsa da fiyatca farkli olan seydir. Standart olmayan
mallar. Yazma kitaplar, el yapisi kaplar, kullanilmis arabalar, hayvanlar gibi. Eski paralar gibi nadir esya halini
almis misli mallar da kiyemi sayilir. (Erdogan, Fikih ve Hukuk Terimleri Sozliigii, 311.)

7 20.01.2015 tarihinde Din Isleri Yiiksek Kuruluna mail ortaminda yéneltilen soru ile cevabi yazist.
7 Muhammed Tevfik Ramazan Buti, el-Biiyil‘u’s-Sdi‘a ve eseru’l-mebi‘i ‘ald ser‘iyyetiha (Dimask: Darii’l-fikr, 2010).

s B, el-Biiyil‘u’s-Sdi‘a ve eseru’l-mebi’i ‘ald ser‘iyyetiha, 182.
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2.6.1. Birinci yontem

Biti, konut yapmak amaciyla kurulan sirket tarafindan, {izerinde bina yapilacak arsanin
ruhsat, etiit vs. islemleri hazir hale getirildikten sonra; miisteriler, iizerinde bina
yapilacak arsadan bir hisse alirlar, etiit ve ruhsat ¢alismalari igin kendi paylarina diisen
ticretleri verirler, istedikleri ve anlastiklar1 asamalar icin gerekli olan {icretleri dderler,
malzemenin temini, korunmasi ve vekalet iicreti i¢in her ortak mdiiteahhitle anlagir,
binanin ruhsat ticreti ve bu iicretin nasil 6denecegi hususunda yine miiteahhitle sézlesme
yaparlar, binanin ana yapisi tamamlandiktan sonra, mevkiine gore her diikkan ve
dairenin degerini belirlerler, bu sekilde ciimleten (tiizel olarak), her ortak satin alinan
arsanin ve yapilan kaba insaatin maliki (ortag1) olur. Daha sonra her dairenin/diikkanin
sahibine tahsisi, ya kurayla veya arsaya ortaklik sirasina gore yapilir. Bati, arsadan bir
payin satin alinmasinin, ortaklara arsanin {izerinde bina yapmalarmi caiz kildigini, zira
genel anlamda bu arsa her ortagin hissesi oraninda miilkii oldugunu, istirakgilerin
malzeme almalari, paylarina diisecek kadar vekalet iicreti ve plan-proje onaylatma ticreti
vermeleri, herkese kendi pay1 kadar bu arsaya ortaklik hakki verdigini, binanin kaba
ingaati-iskeleti tamamlandiktan sonra, ortaklarin tiizel anlamda hisselerinin maliki
olabilecegini, binanin ince is¢iligi, stva-boya-badana-karo-fayans dosemesinin ise ayr1 bir
konu olup, yine ayr akitle gerceklesmesi gerektigini vurgulamaktadir.”

2.6.2. Ikinci yontem

Biiti'ye gore ikinci uygulama yonteminde de tizerinde bina yapilacak arsanin ruhsat, ettit
vs. islemleri hazir hale getirildikten sonra; miisteri, arsadaki pay1 degerinde, yapilacak
binadaki daire-diikkandan vs. satin alir, proje, etiit ve ruhsat ¢alismalar1 i¢in kendi payina
diisen {icretleri verir, hangi cephe, kat ve alani (m?) istedigini beyan eder, arsanin insasi
igin gerekli olan ilk malzemeleri satin alir, ilk malzemeleri almak icin vekalet {icreti,
malzemelerin temini, korunmas: ve bu konudaki borglarin kapatilmas: hususunda
sozlesme yapar, miiteahhitle binanin projesinin onaylanmasi ve borglarinin kapatilmasi
konusunda yine s6zlesme yapar. Biiti, bu yontemle arsadan bir payin satin alinmasi,
ortaklara arsa tlizerinde bina yapmalarini caiz kildigin, ¢iinkii tiizel anlamda bu arsa her
ortagin hissesi miktarinca miilkii oldugunu, istirakgilerin; malzeme almalari, paylarina
diisecek kadar vekalet ve proje onaylatma iicreti vermeleri, onlara kendi paylar1 kadar
arsaya ortaklik hakk: verdigini ki bunun her iki taraf arasinda niza ¢tkmasima mani
oldugunu beyan etmektedir.”

2.6.3. Degerlendirme

Biti'nin tavsiye ettigi birinci uygulama orneginde, dairelerde toplamda ve tiizel bir
ortaklik vardir ve ingaat bittikten sonra dairelerin sahipleri belirlenecektir. Tkinci 6rnekte
ise istirakgiler, belli bir pay ve belli daire icin {icret verirler. Dolayisiyla daha en basta
daireleri bellidir. Her iki uygulama yontemlerinde de yeteri kadar arsadan hisse
alinmasiyla baglanmakta, etiit, vergi ve ruhsat ticretleri 6denmekte, binanin kaba insaat1
i¢in gerekli olan ilk malzemeler alinmaktadir. Su halde Biiti'ye gore, yukarida verilen iki
uygulama yontemiyle, akdin mahalli heniiz ortada olmasa bile maket vb. materyallerle
konut ve isyeri gibi birtakim gayrimenkullerin edinmesinde insanlara yardima
olunabilecegini degerlendirmektedir.

76 Batl, el-Buyii‘u’s-Sdi‘a ve eseru’l-mebi’i ‘ald ser'iyyetiha, 186-189.

77 B, el-Biiyil‘u’s-Sdi‘a ve eseru’l-mebi’i ‘ald ser‘iyyetiha, 182-184.
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2.7. Daire/Kat Karsiliginda Arsa Satimi

Giintimiizde gayrimenkul aligveris yontemlerinden birisi de arsa sahiplerinin, ifraz
edilmis arsalarini, blok, kat, daire, diikkan vs. karsiliginda miiteahhitlere verdikleri
yontemdir. Fikihta bu tiir ticarl alisverislere, malin malla satim: (mukayeda/trampa)
denilmektedir. Mukayeda usulii, Kur'an’in caiz gordiigii alim satim yontemlerinden
biridir”8 Ayrica Islam hukuku, aligverislerde orf ve adetleri de goz Oniinde
bulundurmaktadir. Bunun igin “Adet muhakkemdir”,” “Orfen bilinen hususlar, akit
esnasinda taraflarca belirlenmis sart gibidir” seklinde ilkeler vazetmistir.®® Malum
oldugu tizere blok, kat, daire, isyeri vs. karsili1 arsa satis yonteminde de akdin mahalli
(bedel olarak alinan daire vs.) heniiz fiziki anlamda mevcut degildir. Bu itibarla bu tiir
satigta, satim konusu olan daire vs. tesliminde miisteri agisindan aldanma, satict
agisindan haksiz yere kazang elde etme s6z konusu degilse, yukarida verilen selem,
istisnd” ve diger yontemler cercevesinde caiz goriilebilecegi degerlendirilmektedir. Keza
bu hususta taraflarca malum bir takim sartlarin zikredilmemesi 6rf ve adet olarak
degerlendirilebilir. Zira Islam hukukunun esaslarindan birine aykiri diismedigi siirece
akitlerde mubahlik ilkesi ¢ercevesinde kolaylik esas alinmaktadir. Bu tiir sdzlesmeler,
hem arsa sahibi hem de binay1 yapacak kisi i¢in kolaylastirici unsurlar tasimakta,
dolayisiyla her iki taraf i¢in maslahat bulunmaktadir. Arsa sahibi cihetinden faydasi, tek
basina bir binay: insa edemiyor (ortaklara muhta¢ duyuyor) olmasidir. Miiteahhitler
cihetinden faydasi ise; bu tiir yontemlerle ayrica arsa icin bir bedel verilmiyor olmasidir.

Sonug

Islam hukuku, diizen ve intizamla birlikte kolaylig1 esas almistir. Bunun igin temel ilkeler
koymus, insanlara giinliik ticari hayatlarinda Kitap ve Siinnet 1s1ginda ¢6ziim yollar1
aramistir. Nitekim yerlesik alisveris riikiin ve teamiillerinden farkl 6zelliklere sahip olan
megru ve alternatif ¢dziimler sunmaktadir. Bu baglamda bir nevi nevdzil unsur tasiyan
aligveris yontemleri hakkinda, klasik fikih mezheplerinin goriislerinden dolaylt olarak
bazi hiikiimler ¢ikarilmakla birlikte giintimiizdeki bazi fikith kurul-forum-komisyonlar1
ile fakihler, ¢6ziime yonelik ¢cesitli goriisler ortaya koymaktadirlar.

Ticari hayatin énemli aligveris tiirlerinden biri olup bir nevi ma‘diim’un satisi olarak
telakki edilen maket, brosiir, ii¢ boyutlu cizimler, goriintii-video gibi materyaller yoluyla
konut, isyeri vs. aligverisi yapmak, giiniimiizde yaygin bir gayrimenkul alisveris yontemi
olarak bagvurulmaktadir. flk donem fukaha, Islam hukukunun temel kaynaklar1 olan
Kitab ve Siinnet 15181mda bu tiir alisverislere dayanak olan ve mahallinin heniiz mevcut
olmadi8: selem ve istisnd” akitlerinin mesruiyetine cevaz vermislerdir. Nitekim ad1 gegen
iki esnek sozlesme biitiin mezheplerde caiz goriilmiistiir. Hanefiler ayrica yerlesik
kuralin aksine hareket edildiginden bu nevi alisverislerde istihsdn’a da basvurmuslardir.
Giiniimiiz baz1 Islam hukuku arastirmacilari ile Islam iilkelerindeki birtakim fikih
kurullar1 da selem ve istisnd’ sozlesmelerine deginmislerdir. Nitekim mezkar

sozlesmelerle konut ve isyeri gibi gayrimenkul vs. edinmeyi; cinsi, miktari, nitelikleri,

7 Yusuf Karadavi, Bey'u'l-murabiha li’l-dmiri bi’s-sird’, ts., 15; Hiisamiiddin Affane, Bey'u’l-murabdha li’l-Gmiri bi’s-
sird’ (Filistin: Beytii'l-mali’l-filistini, 1996), 30; el-Osmani, Fikhii'l-biiyii’ ‘ale’l-mezahibi’l-arba’ah, 1/587-589.

7 Abdurrahman bn Salih Abdullatif, el-Kavéidii ve’d-davibitii’I-fikhiyyeti l-mutadamminetii li't-teysir (Medine: el-
Camia el-Islamiyye, 2003), 1/297.

8 Komisyon, Mecelle-i Ahkiam-1 Adliyye, 1/Madde, 36, 43; Dénmez, Fikih ve Fikih Tarihi Incelemeleri, 460.
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teslim tarihi belirlenen, Kitab’ta dayanag: olan ve Siinnetle sabit olan selem ve istisna’
akitleri cercevesinde ¢oziim yolu aramislardir. Buna gore heniiz ortada olmayan ancak
daire/binanin 6zelliklerini en ince detayina kadar agiklayan dolayisiyla bayi-miisteri igin
garar riski tasimayan ve yap1 hakkinda cehalet birakmayan maket, tasarim vb. tanitim
araglari tizerinden yapilan aligverisler, mahalli mevcut olmayan selem ve istisnd” akitleri
cercevesinde degerlendirilebilecegini ifade etmislerdir. Goriildiigii {izere fukahanin
¢ogunlugu, akdin mahalli heniiz mevcut olmasa bile, maket vb. yontemlerle ev/isyeri
edinmeyi, selem ve istisnd’ akitleri gercevesinde degerlendirmektedirler. Bazi muasir
alimler, bunlarin disginda birtakim uygulama yontemleriyle de insanlarin konut
edinmedeki problemlerine ¢oziimler tavsiye etmislerdir. Nitekim bu hususta 6zel ¢alisma
yapan Bati selem ve istisnd” akitleri disinda, giivene dayali bazi uygulama yontemleriyle
de insanlarmn maket vb. araglarla konut sahibi olmalarina imkan saglanabilecegini
vurgulamustir.

Giintimiizde bu nevi aligverislere dair hiikiimler dogrudan naslar ile klasik fikih
kaynaklarinda  deginilmis  olmayip mudsir alimlerin  fikhi tahlilleriyle
degerlendirilmektedir. Nitekim Islam hukukunda alim satimlar, ozii itibariyle
giivenilirligi esas alan ve alic1 ve saticinin rizasina (teradi) dayanan sézlesmelerdir. Bu
itibarla giiniimiizde maket ve benzeri yontemlerle heniiz ortada olmayan daire, bina,
diikkan alim satimlarinda, akdin konusu heniiz mevcut olmasa dahi olaganiistii bir
durum olmadig: takdirde zamanla ortaya ¢ikabileceginden bu hususta karsilikli riza ve
giivenin 6nemli rol oynadig1 goriilmektedir. Islam hukukunun, aligverislerde
kolaylastirma (teysir) ile yararlandirmay1 (murditii’l-maslaha) esas alan ilkeleri goz
oniinde bulunduruldugunda da zikredilen yontemlerle heniiz fiziksel ve somut olarak
ortada olmayan, ancak 6zellikleri belirlenen yapi alisverislerinin fikhi agidan herhangi
bir sakincasinin bulunmadigi, aksine giiniimiiz konut ihtiyacinin karsilanmasinin
¢oziimii amaciyla bu tiir yontemlere bagvurulmasi gerektigi anlasilmaktadir. Keza arsa
karsiiginda daire/bina yapimimin da mukayeda/trampa yontemi gergevesinde ele
alinarak konuta ihtiya¢ duyan insanlara yardimci olunabilecegi degerlendirilmektedir.
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