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Gzet

Bu cahsmada, Akdagrnadeni devlet hastanesi lojmanlanna ait bir tip konut projesi ele
almarak, bu proje iizerinden 1990-2002 yillan dahil olmak iizere toplam 13 yilhk surec
icin mali yet degisiklikleri, mali yeti olusturan girdiler acismdan detayh olarak
incelenrnistir. Binayi olusturan tiim maliyet unsurlan beton, demir, tas, kalip ve j~
iskelesi, tugla duvar, ahsap ve metal dograrna, Siva, kaplama, boya badana, can ve
tenekecilik isleri olmak iizere on grupta toplanrrustrr. Maliyeti unsurlan ayn ayn her bir
yil icin hesaplanrrustir. Bu hesaplamalar sonucunda elde edilen veriler istatistiksel
analize tabi tutulmus ve her bir mali yet unsuru icin mali yet tahmin modeli
olusturulrnustur. Bu tahmin modelleri kullarnlarak ileri ki yillar icin olusrnasi muhtemel
maliyetler tahmin edilmeye cahsilnusnr. Aynca yillar bazmda meydana gelen mali yet
artislanyla ilgili olarak Normal Endeks ve Zincirleme Endeks degerleri de
hesaplanrrusnr. Her bir mali yet girdisinin yillara gore binarun toplam maliyeti icindeki
oraru ve 13 yrlhk surec icin de ortalama oraru verilmistir.

1. GiRi1>

Ulkemizde, ozellikle konut insaatlannda yuksek maliyetler ve buna bagh olarak ta
yuksek fiyatlar onernli bir sorun haline gelrnistir (14). Gunumuzde konut alanmda
faaliyet gosteren insaat firmalan kucuk sermayeli olduklan icin mali yet ve mali yet
tahminleri konusunda yeterli bilgi ve organizasyona sahip degillerdir. Buna baglt
olarak mevcut kaynaklanm, ne zaman? nasil? ne kadar? kullanacaklanrn da
bilmemektedirler (12). Buna karsihk cogu gelisrnis tilkelerde insaat sektorunde
faaliyet gosteren firmalar, btinyelerinde ozel egitirn almak suretiyle yetistirilen ve
gorevlendirilen maliyet tahmin ekipleri bulundurmaktadir. Bu firmalar yapacaklan
imalatlarla ilgili her turlu maliyet tahminini, imalata baslarnadan cok daha once
yaptiklan icin, imalat safhasinda onernli sorunlar ctkmamaktadrr (7). Turn bunlar
goz onune ahndigmda insaat sektorunde mali yet tahmininin onernli bir konu oldugu
gorulrnektedir.
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2. MA TERYAL ve METOT

2.1. Materyal

Bu calismada kullarulan konut projesi Akdagrnadeni de viet hastanesi lojrnanlanna ait bir
tip konut projesi olup Betonanne Karkas bir yapidir. Soz konusu bina aynk nizam
seklinde yapilrrus ve dikdortgen seklinde tasarlanrms olup olculeri 19,8x9,75 m'dir.
Kaloriferli olarak projelendirilrus olan bina bir bodrum kat, bir zemin kat ve dort
adet normal kattan olusmaktadir. Binarun kat yuksekligi 2,72 m' dir. Bodrum katta
36,86 m2 alana sahip bir sigmak, 6,18 m2 alana sahip bir depo, 20,88 m2 alana sahip
bir kornurluk ve 52,66 m2 alana sahip kalorifer dairesi bulunrnaktadtr. Bodrum katm
brut alarn 195,46 m2'dir. Zemin ve normal katlar birbirinin ayrusi olup her katta
ikiser adet daire bulunmakta olup dairelerin brut alarn 90,40 m2

· dir. Binarun catrsi
ahsap oturtma besik can olup egirni %33' tUr. Can duz sacak olarak yapilrms ve
marsilya tipi kiremitle kaplanrms olup catmm maksimum yuksekligi 2,93 m'dir.

2.2. Metot

Akdagrnadeni devlet hastanesi lojmarn olarak yapilan konutun projesi uzerinden her bir
imalat kalemi icin imalat miktarlan ayn ayn tespit edilrnistir (13). imalat girdileri
toplam 84 imalat kaleminden olusturulmustur. Ancak bu cahsrnada kazi-dolgu
maliyeti, nakliye maliyeti ve mutfak tefrisine ait mali yet kalemleri tercihe ve arsa
sartlarma bagh olarak degisiklik gosterebilecegi icin dikkate almrnarmsnr. Bu
nedenle dikkate alman imalat kalemi saytsi 70'dir. Bu imalat kalemleri de 10 alt
baslikta (beton, demir vb. maliyetleri olarak) ifade edilmistir. Bu imalatlarla birlikte
imalatin yapilabilmesi icin gerekli girdi maliyetleri her bir yil icin ayn ayn olmak
uzere Baymdirhk Bakanligi birim fiyat taritlerine ve birim fiyat analizlerine uygun
olarak yapilmisur (5). imalatlann yapilabilrnesi icin gerekli olan tum girdi miktarlan
ile bu girdilerin birim fiyatlan carpilmak suretiyle her bir imalat kaleminin 1990 ve
2002 yrllan dahil olmak uzere toplam 13 yil icin her bir yila ait maliyetleri ayn ayn
hesaplanrmsnr. Her bir yil icin ayn ayn hesaplanrrus olan girdi maliyetleri tablo
haline donusturulrnustur. Bu tablodan faydalanarak yillara gore girdilerin maliyet
grafikleri cizilmistir. Grafiklerin "x" ekseninde 1990 yih referans YII olarak ahrup
2002 yilma kadar sira ile 1,2,3, .... 13 seklinde gosterilmistir. Yillar 1,2,3, .... 13
seklinde gosterilerek olusturulan matematiksel model denklemelerinin daha basit ve
kullarnlabilir olmasi saglannusnr. Buna karstlik "y" ekseninde de mali yet degerleri
gosterilrnistir (4,10) .

Elde edilen verilerle "Regresyon Analizi" yapilarak girdilerin maliyetleri icin
cizilmis olan her bir grafik uzerinde mali yet tahmini icin model denklemleri
olusturulmustur. Bu denklemlerde bagimsrz degisken olan "x" degeri yillart ve
bagimh degisken olan "y" degeri de maliyetleri gosterrnektedir. Elde edilen bu
denklemlerde bagimsrz degisken olan "x" degeri yerine herhangi bir yil degeri
konularak 0 yil icin tahmini mali yet degeri olan "y" yaklasik olarak
hesaplanabilmektedir. Aynca turn maliyet girdilerindeki maliyet artislanru her yrl
icin "Normal Endeks" ve temel yrl olan 1990 yrlina gore de her yil icin "Zincirleme
Endeks" degerleri hesaplanrrusur (6,8).
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3. BiNA MALiYET GiRDiLERiNiN ANALizi

Insaat sektorunde kullarnlan malzerne, iscilik, arac gerecler gibi insaatm
yapilabilmesi icin gerekli olan girdi sayrsirun fazIa olmasi nedeniyle insaat
maliyetini etkileyen cok sayida faktor vardir (2,9). Bunlar, insaatm yaprldig: yere,
zamana, 0 gunku ekonomik kosullara, muteahhit firrnarun durumuna ve kullamlan
teknolojiye gore degismektedir (12). Bu cahsrnada maliyet girdilerini olusturan
unsurlar asagidaki gibi gruplandmlrms olup her biri ayn ayn incelenmistir. Bunlar;

l.Beton ve Betonarme Irnalat Maliyeti,
3.Ta~ lmalat Maliyeti,
5.Tugla Duvar imalat Maliyeti,
7.Slva Imalat Maliyeti,
9.Boya-Badana lmalat Maliyeti,

2.Demir imalat Maliyeti,
4.Kahp ve i~ Iskelesi imalat Maliyeti,
o.Ahsap ve Metal Dograrna Imalat Maliyeti,
8.Kaplama Irnalat Maliyeti,
1O.(-atl ve Tenekeeilik Isleri Maliyeti

3.l. Beton ve Betonarme imalat Maliyeti

ineelenen Betonarme karkas konutta, 13 yrllrk surec icerisindeki her bir yrla ait
beton maliyetinin toplam maliyet icerisindeki oranlan asagida gosterilrnistir.
(Cizelge 3.1).)

Cizelge 3.1. Beton ve Betonarme Irnalat Maliyetinin Toplam Maliyet Icindeki
Oranlan ve Endeks Degerleri.

Stroll Normal Zincirleme TUm Beton Maliyeti Normal Zincirleme TUrn
YJllar Maliyet i (TL) EIHJeks Endeks Mnliyeueki Ytllar (TL) Endeks Endeks Maliyetteki

Oranr (I'k) OrOlI1(':I)
1 (1990) 12.998.715 100 100 3.659 8 (1997) . 856.314.220 220.256 6587.684 4.357

2 (1991) 22.765.020 175.133 175.1328 4,389 9 (1998) 1.530.334.471 178.712 11772,97 4,416

3 (1992) 40.446.86-1 177,671 311,1605 4,630 10 (1999) 2.535.796.666 165.702 19508,06 4,686

4 (1993) 65.342.401 161.551 502,6835 4,370 11 (2000) 4.019.828.507 158,523 30924,81 4,573

5 (199-1) 111.644.281 170.86 858,8871 4.398 12 (20(,;) 5.386.245.065 133,992 41436,75 4,765

6 (1995) 215.824.718 193,315 1660.354 3,866 13 (2002) 9.042.97-1804 167,89 69568,22 4,651

7 (1996) 388.781.724 180.138 2990,924 3,841

Beton ve betonarme imalat maliyetinin toplam maliyetteki ortalama oram 4,354

Cizelge incelendiginde 13 yrlhk surec icerisinde, ortalama beton ve betonarme
imalat maliyetinin toplam maliyet icerisindeki orarurun % 4,354 oldugu
gorulmektedir. Bu surec icerisindeki en dusuk oramn %3,659 ile 1990 yilmda, en
yuksek orarun ise % 4,765 ile 2001 yilmda oldugu gorulmektedir. Bununla birlikte
bir onceki yila oranla maliyet artrsmm en az oldugu yrl % 133,992 ile 2001 yilidrr.
13 yrl icinde beton maliyetinin ise 1990 baz yilma gore % 69568,22 orarunda artngr
tespit edilmistir. Sekil 3.1' de yillara gore beton ve betonarrne imalat mali yet
degisimi ve regresyon analizi yapilarak bir tahmin mode li olusturulmustur.
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Beton ve Betonarme Maliyetinin Yillara Gore Dagihrru ve Maliyet
Tahmin Modeli
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3.2. Demir imalat Maliyeti
incelenen Betonarme karkas konutta, 13 yrllik surec icerisindeki her bir yrla ait
demir imalat maliyetinin toplam mali yet icerisindeki oranlan asagida gosterilrnistir.
(Cizelge 3.2).

Cizelge 3.2. Demir imalat Maliyetinin Topl. Maliyet lcindeki Oranlan ve Endeks
Degerleri

Demir NOnl1:l1 Zincirleme TUm Yillar Demir Maliyeti Normal Zincirleme TUm
Yillar Maliyeti (TL) Endeks Endeks Maliyetteki (TL) Endeks Emieks Maliyetteki

Orum ('k) Oraru (7(')
1(1990) 86.972.933 100 100 24,480 8 (1997) 3.887.288.125 183.218 4469.538 19,777

2 (1991) 114.374.108 131.505 131.5054 22,051 9 (1998) 7.376.961.125 189.771 8481.905 21.289

3 (1992) 192.078.091 167,938 220.8481 21.986 10(1999) 10.261.473.500 139.102 11798,47 18.964

4 (1993) 343.280.583 178,719 394.6982 22.955 II (2000) 18.567.228.000 180.941 21348.28 21.123

5 (1994) 552.867.041 161.054 635.6771 21.778 12 (2001) 22.497.605.750 121.168 25867.36 19.902

6 (1995) \.304.710.275 235.99 1500.134 23.373 13 (2002) 40.677.968.250 180.81 46770.84 20.920

7 (1996) 2.121.669.316 162.616 2439.4)9 20,963

Demir imalat maliyetinin toplam maliyetteki ortalama orarn 21,505

Cizelge incelendiginde 13 yrlhk surec icerisinde, ortalama demir maliyetinin toplam
mali yet icerisindeki orarumn % 21,505 oldugu gorulrnektedir. Bu surec icerisindeki
en dusuk orarun %18,964 ile 1999 yilmda, en yuksek orarnn ise % 24,480 ile 1990
yihnda oldugu gorulrnekredir. Bununla birlikte bir onceki yila oranla mali yet
artisinm en az oldugu yIllfr 121.168 ile 2001 yihdir. 13 yil icinde demir maliyetinin
ise 1990 baz yihna gore o/c 46770,84 orarunda artngi tespit edilmistir, Sekil 3.2' de
yrllara gore demir irnalat maliyet degisirni ve regresyon analizi yapilarak bir tahmin
modeli olusrurulrnustur.
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3.3. Tas imalat Maliyeti

incelenen Betonarme karkas konutta, 13 yillik surec icerisindeki her bir yila ait tas
maliyetinin toplam mali yet icerisindeki oranlan asagida gosterilmistir. (Cizelge 3.3).
Cizelge 3.3. Tas imalat Maliyetinin Toplam Maliyet lcindeki Oranlan ve Endeks
Degerleri.

Ta1 Normal Zincirleme TUm T<l$ Maliycti Nonnal Zincirleme TUm Maliyeneki
Ytllar Maliyeti Endeks Endeks Mahyeneki Y,llar (TL) Endeks Endeks Oranr('if)

(TL) Oram ('if)
1(1990) 792.776 100 100 0.223 8 (1997) 58.390.958 202.089 7365.379 0.297

2 (1991) 1.303.300 164.397 164.397 0.251 9 (1998) 104.946.867 179,731 13237.9 0.303

3 (1992) 2.247.735 172.465 283.5271 0.257 10 (1999) '198.745 168.751 22339.06 0.327

4 (1993) 3.928.622 174.781 495.5526 0.263 11(2000) 286.184.390 161.596 36099.02 0,326

5 (1994) 7.113.874 181.078 897.3372 0.280 12 (2001) 385.481.278 134.697 48624,24 0.341

6 (1995) 14.717.882 206.89 1856.499 0,264 13 (2002) 597.117.680 154.902 75319.85 0.307

7 (1996) 28.893.694 196.317 3644.623 0.285

T~ imalat maliyetinin toplam maliyetteki ortalama oram 0,286

Cizelge incelendiginde 13 yilhk surec icerisinde ortalama tas maliyetinin toplam
maliyet icerisindeki orarurnn % 0,287 oldugu gorulrnektedir. Bu surec icerisindeki
en dusuk oranin % 0,223 ile 1990 yilmda, en yuksek oramn ise % 0341 ile 2001
yihnda oldugu gorulrnektedir. Bununla birlikte bir onceki yila oranla mali yet
artrsirun en az oldugu yil % 134,697 ile 2001 yihdir. 13 yil icinde tas maliyetinin ise
1990 baz yihna gore % 75319,85 oramnda arttigr tespit edilrnistir. Sekil 3.3' de
yillara gore tas imalat maliyet degisimi ve regresyon analizi yapilarak bir tahmin
modeli olusturulrnustur.
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Tas imalat Maliyetinin Yillara Gore Dagihrru ve Maliyet Tahmin Modeli
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Sekil S, Tas imalat Maliyetinin Yillara Gore Dagilmu ve Maliyet Tahmin Modeli

3.4. Kahp ve i~ iskelesi imalat Maliyeti

incelenen Betonarme karkas konutta, 13 yilhk surecte her bir yila ait kalrp ve i~
iskelesi maliyetinin toplam maliyet icerisindeki oranlan asagida gosterilrnistir.
(Cizelge 3.4).

Cizelge 3.4.Kallp-i~ Iskelesi Irnalat Mal. Toplam Maliyetteki Oranlan ve Endeks
Degerleri.

Kahp-ls Normal Zincirlerue TUm Kahp-js Iskelesi Normal Ziucirleme TUm
Ytllar lskelesi Endeks Endeks Maiiyetteki Yrllur Maliye'i (TL) Elldeks Endeks Maliyeneki

Maliveri (TL) Oram(\<) Oram (lk)
1(1990) 59.377.700 100 100 16.713 8 (1997) 3.977.905.000 194.39~ 6699.325 20.13R

2 (1991) 95 173.800 160.285 160.2854 18.349 9 (1998) 6.624.264.450 166.526 11156.15 19.117

3 (1992) 159.121.050 167.19 267.9812 18.213 10 (1999) 10.793.943.300 162.946 18178.45 19.949

4 (1993) 271.138.400 170.398 456.6334 18.131 11 (2000) 16.048.176.600 148.678 27027.28 18.258

5 (1994) 465.123.800 171.545 783.3308 18.321 12 (2001) 20.175.479.200 125.718 33978.21 17.848

6 (1995) 1.026.396.500 220.672 1728.589 18.387 13 (2002) 35.254.400.700 17~.739 59373,13 18.131

7 (1996) 2.046.310.250 199.368 34~6.261 20.218

Kahp ve i~iskelesi imalat maliyetinin toplam maliyetteki ortalama oram 18,606

Cizelge incelendiginde 13 yillik surec icerisinde ortalama kahp ve is iskelesi
maliyetinin toplam mali yet icerisindeki orarurun % 18,606 oldugu gorulrnektedir.
Bu surec icerisindeki en dusuk orarun % 16.713 ile 1990 yilmda, en yuksek orarun
ise % 20.238 ile 1997 yilmda oldugu gorulrnektedir. Bununla birlikte bir onceki yila
oranla maliyet artismm en az oldugu yrl % 125,718 ile 2001 yihdrr. 13 yrl icinde
kalrp ve i~ iskelesi maliyetinin ise 1990 baz yrlma gore % 59373.13 oranrnda artngr
tespit edilrnistir. Sekil 3.4' de yillara gore kahp ve is iskelesi imalat maliyet degisirni
ve regresyon analizi yapilarak bir tahmin modeli olusturulrnustur,
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3.5. Tugla Duvar imalat Maliyeti

incelenen Betonarme karkas konutta, 13 yilhk surec icerisindeki her bir yrla ait tugla
duvar imalat maliyetinin toplam maliyetteki oranlan asagida gosterilrnistir.rCizelge
3.5).

C;izelge 3.5.Tugla Duvar imalat Mal. Top I. Maliyet Icindeki Oranlan ve Endeks
Degerleri.

Tugla Duvar Normal Zincirleme TUm Tugla Duvar Normal Zincirleme TUm
Yillar Maliyeti (TL) Endeks Endeks Maliyeueki Ylilar Ma1iYeli (TL) Endeks Endeks Maliyeneki

Oraru ('k) Oraru (1ft)
1 (1990) 16.098.730 100 100 4,531 8 (1997) 1.012A87.5oo 204,82 6289.24 5,151

2(1991) 25.805.880 160.298 160,298 4.975 9 (1998) 1.692.826.750 167.195 10515.3 4.885

3 (1992) 42.813.310 165.905 265,942 4.901 10(1999) 2.631.447.610 155.447 16345.7 4.863

4 (1993) 72.377.490 169,054 449,585 4.840 11 (2000) 4.338.556.650 164.873 26949,7 4,936

5 (1994) 124.678.110 172,261 774,459 4,911 12 (2001) 5.677.329.500 130.858 35265,7 5.022

6 (1995) 265.451.540 212,909 1648.9 4.755 13 (2002) 9.054.175.500 159,479 56241,6 4,656

7 (1996) 494.329.320 186.222 3070.61 4,884

Tugla duvar imalar maliyetiuin toplam maliyerteki ortulunur oram 4.870

Cizelge incelendiginde, 13 yilhk surec icerisinde ortalama tugla duvar maliyetinin
toplam mali yet icerisindeki oramrun % 4,870 oldugu belirlenrnistir. Bu surec
icerisindeki en dusuk orarun % 4,531 ile 1990 yilmda, en yuksek orarun ise % 5,151
ile 1997 yihnda oldugu gorulrnektedir. Bununla birlikte bir onceki yila oranla
maliyet artisirun en az oldugu yil % 130,858 ile 2001 yilrdrr. 13 yil icinde tugla
duvar maliyetinin ise 1990 baz yrhna gore % 56241,6 orarunda artngr tespit
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edilmistir. Sekil 3.5' de yillara gore tugla duvar imalat mali yet degisirni ve
regresyon analizi yapilarak bir tahmin modeli olusturulmustur.

Tugla Duvar imalat Maliyetinin Yillara Gore Dagilirru ve Maliyet Tahmin Modeli
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3.6. Ahsap ve Metal Dograma imalat Maliyeti

lncelenen Betonarme karkas
ahsap ve metal dograma
gosterilrnistir.K'izelge 3.6).

konutta, 13 yillik surec icerisindeki her bir yila ait
maliyetinin toplam maliyet icerisindeki oranlari

Cizelge 3.6.Ah$ap-Metal Dogr. Imalat Mal.Topl. Maliyetteki Oranlan ve Endeks
Degerleri.

Ahsap- Metal Normal Zincirleme TUm Ahsap- Metal Normal Zincirleme TUm
Ylliar Dograma Endeks Endeks Maliyetteki Ytllar Dograma Eudcks Endeks Muliyeueki

Mali 'eli (TL) Dram (\<) Mali 'eri (TL) Oruru (Iif)

1(1990) 46.627.619 100 100 13,114 8 (1997) 2.140.146.411 192.23 4589.869 10.888

2 (1991) 64.168.815 137.62 137.6198 12.371 9 (1998) 3.871.908.716 180.918 8303.895 11.17-1

3 (1992) 94.408.179 147.125 101.4727 10.806 10(1999) 6.30-1.180.581 161.818 13510.17 11.651

4 (1993) 155.756.433 164.982 334.0433 10.416 11(1000) 9.707.356.760 153.983 20818.9 11.0,)-1

5 (1994) 266.102.925 170.8-16 570.6981 10.482 12 (2001) 12.461.759.130 128.374 26726.13 11.02-1

6 (1995) 632.171.508 237,567 1355.788 11.325 13 (1002) 11.087.27 1.314 169.216 -1522-1.85 10.8.)5

7 (1996) 1.113.317.609 176.112 2387.7 11.000

Ahsap ve me-tal dogrunur imalar maliyetiuin toplam maiiyeneki ortal ...mu 01' ..1111 11.1-41

Cizelge incelendiginde. 13 yrlhk surec icerisinde ortalama ahsap ve metal dograrna
maliyetinin toplarn maliyet icerisindeki orarurun 7c 11.242 oldugu gorulrnektedir.
Bu surec icerisindeki en dusuk orurun 'Ir IOAI6 ilel993 yrlmda. en yuksek oranm
ise 7c 13.12-1. ile 1990 yilmda oldugu gorulmektedir. Bununla birlikte bir onceki yila
mania rnaliyet arusuun en az oldugu )'iI q 128.37-1. ile 2001 yilrdir. L\ yrl icinde
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ahsap ve rnetr ' dograrna maliyetinin ise 1990 baz yrlina gore % 45224,85 oranmda
artugi tespit edilrnistir. Sekil 3.6' da yillara gore ahsap ve metal dograrna imalat
mali yet degisirni ve regresyon analizi yapilarak bir tahmin modeli olusturulmustur.

24000

;:] 18000
E-
?::
Q) 12000
.~co 6000~

0

Ahsap ve Metal Dograrna i?nalat Maliyetinin Yrllara Gore Dagihnu ve Maliyet
Tahrnin Modeli

I -+-- Ahsap ve Metal Dograrna Maliyeti

~I -- Polinom (Ahsap ve Metal Dograma Maliyeti)
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Sekil3.6. Ahs. Metal Dogr. imalat Mal. Yillara Gore Dagrlmu ve Maliyet Tahmin
Modeli.

3.7. Siva imalat Maliyeti

incelenen Betonarme karkas konutta, 13 yrllik surec icerisindeki her bir yila ait siva
imalat maliyetinin toplam mali yet icerisindeki oranlan asagida gosterilmistir
(Cizelge 3.7).

Cizelge 3.7.Slva Maliyetinin Toplam Maliyetteki Oranlan ve Endeks Degerleri.

Siva Maliyeti Normal Zincirleme Tum Siva Maliyeti Normal Zincirleme Tum
Ylilar (TL) Endeks Eudeks Maliyetteki Ylilar (TL) Endeks Endeks Maliyetteki

Oram(tA) Orrull(\')
1(1990) 28.853.970 100 100 8.122 8 (1997) 2.153.611.400 206,236 7463,83 10,957

2 (1991) 42.308.780 146,631 146,631 8,157 9 (1998) 3.770.479.800 175.077 13067,5 10.881

3 (1992) 90.566.000 214,06 313,877 10,366 10(1999) 6.294.823.100 166.95 21816,1 11,634

4 (1993) 154.391.500 170,474 535,079 10,324 11(2000) 10.180.850.200 161,734 35284, I 11,582

5 (1994) 271.045.800 175,557 939,371 10,677 12 (2001) 14.021.835.200 137,728 48595.9 12,404

6 (1995) 549.681.900 202,8 1905,05 9,847 13 (2002) 23.125.959.300 164,928 80148,3 11,893

7 (1996) 1.044.246.100 189.973 3619,07 10,318

Siva imalar maliyetinin toplam maliyeueki ortalama cranr 10,551

Cizelge incelendiginde, 13 yilhk surec icerisinde ortalama siva maliyetinin toplam
mali yet icerisindeki orarunm % 10,551 oldugu gorulrnektedir. Bu surec icerisindeki
en dusuk orarun % 8,122 ile1990 yilmda, en yuksek orarun ise % 12,404 ile 2001
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yilmda oldugu gorulrnektedir. Bununla birlikte bir onceki yila oranla maliyet
artrsmm en az oldugu yil % 137,728 ile 2001 yihdir. 13 yil icinde siva maliyetinin
ise 1990 baz yihna gore % 80148,3oranmda arttigr tespit edilmistir. Sekil 3.7' de
yillara gore siva imalat maliyet degisimi ve regresyon analizi yapilarak bir tahmin
modeli olusturulmustur.

Siva Irnalat Maliyetinin Yillara Gore Dagrhrru ve Maliyet Tahmin Modeli

......._ Siva Maliyeti

-- Polinom (Siva Maliyeti)3 18000E-
C.
OJ 12000
.~
-;;j

6000~
0

+-----Iy = 33,07xl - 413,60x2 +1----------------:#"'------1

1618,42x -1588,16
R2 = 0,99

2 8 9 10 123 4 5 6 7 II 13

Ylliar

~ekil3.7. SIva imalat Maliyetinin Yillara Gore Dagilrrm ve Maliyet Tahmin Modeli.

3.8. KapJama Imalat Maliyeti

incelenen Betonarme karkas konutta, 13 yilhk surecteki her bir yila ait kaplama
imalat maliyetinin toplam maliyet icerisindeki oranlan asagida gosterilrnistir.
(Cizelge 3.8).

Cizelge 3.8.Kaplama Maliyetinin Toplam Maliyetteki Oranlan ve Endeks Degerleri.

Kaplama Normal Zincirleme Tum Kaplama Normal Zincirleme Ttim
Yillar Maliyeu EJl(Jt!ks Endeks Maliyeneki Ytller Maliyeu Endeks Endeks Maliyeueki

(TL) Oram (QC) (TL) Oralll(fh)

1(1990) 49.661.015 100 tOO 13.978 8 (1997) 2.369.190.641 190.501 4770.73 12.054

2 (1991) 73.945.309 148.9 148.9 14.256 9 (1998) 4.141.279.593 174.797 8339.1 11.951

3 (1992) 112.912.206 166.22 147.502 14.069 10 (1999) 6.319.303.581 152.834 12745 11.697

4 (1993) 195.611.346 159.1.15 393.913 13.081 11(1000) 10.434.996.-118 164.868 11011,) 11.871

5 (1994) 335.198.344 171.351 674.973 13.104 12 (1001) 13.935.050.865 133.542 18060.3 12.327

6 (1995) 68-1.510.769 204.111 1378.37 12.262 131.2(02) 13.935.187.360 171.762 48197.1 11.309

7 (1996) 1.143.663.411 181.686 2504.31 12.288

Kaplama imaJat maliyetinin toplam maliyettelJ ortalama oraru 12,719

Cizelge incelendiginde, 13 yilhk surec icerisinde ortalama kaplama maliyetinin
toplam mali yet icerisindeki orarurun q 12.719 oldugu bulunmaktadu. Bu surec
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icerisindeki en dusuk oranm % 11,697 ile1999 ythnda, en yuksek oramn ise %
14,256 ile 1991 yilmda oldugu gorulrnektedir. Bununla birlikte bir onceki yila
oranla maliyet artisrrun en az oldugu yrl % 133,542 ile 2001 yrhdir. 13 yrl icinde
kaplama maliyetinin ise 1990 baz yihna gore % 48197,1 orarunda arttig: tespit
edilrnistir. Sekil 3.8' de yillara gore kaplama imalat maliyet degisimi ve regresyon
analizi yapilarak bir tahmin modeli olusturulrnustur.

Kaplama lrnalat Maliyetinin Yillara Gore Dagilmu ve Maliyet Tahrnin Modeli

24000

3 18000E- --------...:..-
C y = 34.50x3 - 440.68x2 +
;:; 12000 1781.84x - 1777 .74
.:':>

R2 = 0.99-;;; 6000~
0

-+- Kaplama Maliyeti

2 3 4 6 8 9 10 II 125 7

Yillar

1>ekiI3.8. Kaplama imalat Maliyetinin Yillara Gore Dagilirru ve Maliyet Tahmin
Modeli.

3.9. Boya-Badana imalat Maliyeti

inceIenen Betonarme karkas konutta, 13 yilhk surec ice-isindeki her bir yila ait
boya-badana maliyetinin topIam maliyetteki oranIan asagida verilrnistir. (Cizelge
3.9).

Cizelge 3.9.Boya-Badana imalat Maliyetinin TopIam Mal. OranIan ve Endeks
Degerleri.

Boya- Buduna Normal Zincu-leme Tum Boyu- Budana Normal Zincirlem TUm Maliyerteki
Yrllur Maliyeti Em.iel..s Endeks Maliyeneki Ydlur Mnliyeti (TL) EIIllc::ks e Endeks Oraltl(~)

(TL) Oram ('k)
1 (1990) 22.890.960 100 100 6.443 8 (1997) 1.4Q8.25 1.450 197.43 6545.17 7.623

2 (1991) 33.938.470 148.261 148.]61 6543 9 (1998) 2618.233.880 174.753 11437.9 7,556

3 (1992) 55.978.060 164.94 244.542 6.407 10 (1999) 4.354.178.520 166.302 19011,4 8,047

4 (1993) 108.067.850 193.054 472.098 7.227 11(2000) 7.189538.650 165.118 31407,8 8.179

5 (1994) 189.908.260 175.731 829.621 7,481 11 i 2(01) 9.J21.889.020 129.659 40723 8.246

6 (1995) 402.384.650 211,884 1757.83 7.208 lJ (1001, 15.623.537.120 167.601 68252 8.035

7 (1996) 758.876.480 188.595 3315,18 7.498

Buye-Budunu imalut maliyetinin \(Irlitm maliveucki ortuhuna 111".(111 7.423

Cizelge incelendiginde, 13 yilhk sUrec;; icerisinde ortalama kaplarna maliyerinin
toplam rnaliyet icerisindeki orarurun (Ir 7.423 oldugu gorulrnektedir. Bu surec

13
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icerisindeki en dusuk orarun % 6.407 ile1992 yilmda, en yuksek orarun ise % 8,246
ile 2001 yihnda oldugu gorulrnektedir. Bununla birlikte bir onceki yila oranla
maliyet artrsmm en az oldugu yil % 129,659 ile 2001 yihdrr. 13 ytl icinde kaplama
maliyetinin ise 1990 baz yilma gore % 68252 orarunda artug: tespit edilrnistir. Sekil
3.9' da yillara gore boya-badana imalat mali yet degisirni ve regresyon analizi
yapilarak bir tahrnin modeli olusturulrnustur.

Boya-Badana lmalat Maliyetinin Yillara Gore Dagrhrru ve Maliyet Tahrnin Modeli

16000

:3 12000r-
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Yrllar

~ekil3.9. Boya-Badana Mal. Yillara Gore Dagrluru ve Maliyet Tahmin Modeli.

3.10. <;att ve Tenekecilik Islert Imalat Maliyeti

incelenen Betonarme karkas konutta, 13 yrlhk surecte her bir yila can ve tenekecilik
isleri imalat maliyetinin top lam maliyet icindeki oranlan asagida verilrnistir.I'Cizelge
3.10).

Cizelge 3.10.<;:atl ve Tenekecilik Isleri Mal.. Toplam Mal. Oranlan ve Endeks
Degerleri.

Call ve Normal Zincirlem TUm CUll ve Normal Zincirfeme TUm
Yrllar Tenekecilik Endeks c Endeks Maliyetteki Yillar Tenekecifik lsleri Endeks EllI..Ieks Muiiyetteki

Isleri Muliyeu Dram ('1) Maliyeti (TL) Onuu (Iff)
(TL)

1(1990) 31.003.649 100 100 8.727 8 (1997) 1.701.767.704 193,168 5488.93 M58

2 (1991) 44.905.062 144,838 144,838 8.657 9 (1998) 2.919.653.226 171,566 9417.13 8.426

3 (1992) 73.074.853 162.731 235.698 8.364 10 (1999) 4.426.693.458 151.617 14278 8.181

4 (1993) 125.5\3.117 171.76 404.833 8,393 11 (2000) 7.125.951.048 160.977 22984.2 8.107

5 (1994) 215.022.646 171.315 693.5-' 8.470 12 (2001) 9.180.068.172 128.826 29609,6 8.121

6 (1995) 486.480.612 226.246 1569.11 8.715 13 (2002) 16.048.076.503 174.814 51761,9 8,253

7 (1996) 880.980 .'06 181.093 2841.54 8.704

Can ve Tenekecilik i$1t:ri imalat maliyetiuin roplam maliyeueki ortuluma onuu 8.44-1
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Cizelge incelendiginde, 13 yillrk surec icerisinde ortalama can ve tenekecilik isleri
imalat maliyetinin toplam maliyet icerisindeki orarurun % 8,444 oldugu
gorulrnektedir. Bu surec icerisindeki en dusuk orarun % 8,107 ile 2000 yrlmda, en
yuksek orarun ise % 8,727 ile 1990 yilinda oldugu gorulrnektedir. Bununla birlikte
bir onceki yila oranla maliyet artismm en az oldugu yil % 128,826 ile 2001 yrlidrr.
13 yrl icinde kaplama maliyetinin ise 1990 baz yrlma gore % 51761,9 orarunda
arttigr tespit edilrnistir, Sekil 3.10' da yillara gore cau ve tenekecilik isleri imalat
mali yet degisimi ve regresyon analizi yapilarak bir tahmin modeli olusturulmustur.

Can ve Tenekecilik lsleri imalat Maliyetinin Yillara Gore Dagrhrnt ve
Maliyet Tahmin Modeli

2 3 4 5 6 7 8 9 10 II 12 13
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17:l--Po'inom (Can ve Tenekecilik Isleri)
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Yillar

Sekil3.1O. Boya ve Badana imalat Mal. Yillara Gore Dagrhrru ve Maliyet Tahmin
Modeli.

4. BULGULAR VE TARTISMA

incelenen tip projeyle ilgili olarak 1990-2002 yillan dahil olmak uzere toplam 13
yillik mali yet artislan her bir maliyet girdisi icin ayn ayn gosterilmis ve bunlar icin
maliyet tahmin modelleri verilmistir. Bu tahmin modelleri kullarnlarak ileri ki yillar
icin her bir maliyet girdisinin olasi degeri tahmin edilebilecektir. Boylece incelenen
tip projenin yapilrnasi ile ilgili tum maliyet kalemleri daha detayli olarak
gorulebilecektir. Yapilan analizler ve hesaplamalar sonucunda 13 yilhk surecte
ortalama maliyet degerleri turn bina maliyetinin yuzdesi olarak belirlenrnistir. Buna
gore;
Bina maliyetini olusturan girdilerden demir maliyeti turn maliyetin % 21,505'i ile
birinci sirada, Kalrp ve is iskclesi rnaliyeti %IR,606' Ilk oranla ikinci sirada,
Kaplama maliyeti % 12,719'la UC;:UncUsirada, Ahsap ve metal dograrna maliyeti
% 11 ,242 oranla dorduncu srrada, Siva mali yeti % 10,551 ile besinci sirada, Can ve
Tenekecilik isleri Maliyeti Cff 8,444 ile altinci sirada. Boya-badana maliyeti 907,423
ile yedinci sirada, Tugla duvar maliyeti % 4,S70 ile sekizinci sirada, Beton rnaliyeti
CJc: 4.354 ile dokuzuncu srrada ve son olarak ta Tas rnaliyetinin Cff 0.286 ile onuncu
s.rada yer aldrg: 2orUlmektedir.

Calisrna sonucunda her bir maliyet girdisi icin elde edilen rnaliyet degerlet i ve
rnaliyet tahrnin modelleri dikkate alinarak kisitl: sartlarda bina yapirru soz konusu
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oldugunda binarun yapirm ile ilgili olarak parasal kaynaklann kullarurru basta olmak
uzere rnalzerne, is gucu. makine gucu ve zaman faktorlerinin daha iyi
prograrnlanabilecegi dusunulrnektedir, Aynca, olusturulan mali yet tahmin modelleri
ile gelecek yillarda benzer imalatlar icin olasi maliyetlerle ilgili kestirimler yapilarak
imalatlar acismdan, ihaleye girecek olanlara yardrmci olacagr dusunulrnektedir.
Bununla birlikte insaat sektorunun diger calisma alanlarmda da ulkernizin cesirfi
yerlerinde yaprlrnasi dusunulen ball tip projeler icin (yol, kopru, otel, hastane,
egitirn kurumlan vb.) maliyel tahmin modelleri olusturularak maliyet analizi ve
tahmini acismdan genel bir yaklasrm saglanabilir.
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THE ANALYSIS OF THE EFFECTS OF BUILDING
COST ELEMENTS

ON THE CONSTRUCTION COST

E.OZGAN*

Abstract. In this study, a typical house project which belong to Akdagrnadeni State
Hospital Lodging have been examined. The cost changes of this project from 1990 to
2002 have been examined for total 13 years. The cost elements of the house have been
collected ten groups which are concrete, steel, stone, form and scaffold, brick wall.
wood and steel joiner, plaster, coating, paint and whitewash, framework of a roof and
tinsmithery. These cost elements have been carefully examined. The changes of ach
cost elements (concrete, steel, stone, form and scaffold, brick wall, wood and steel
joiner, plaster, coating, paint and whitewash, framework of a roof and tinsmithery)
have been accounted for each year. Then the obtained datas have been exposed to
statistical analysis and the prediction models have been formed for each cost element.
By using this prediction models, The costs which are possible for the next years have
been tried to be predicted. Also, "Normal Index" and "Chain Index" related with cost
raise for each year have been accounted and the average cost of elements for 13 years
have been given.

Key Words: Construction, Construction Cost, Cost Prediction, Cost Indeks.
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