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Son yarim ylzyillda insan etkili iklim degisikliginin sonuglarini gérmekteyiz. Dlnya
Uzerinde iklim degisikliginin etkileri cesitli sekillerde ortaya ¢ikmaktadir. iklim
degisikliginin yikici etkilerine karsi tlkeler gesitli 6nlemler almakta ve kiiresel ¢alismalar
amaciyla hareket etmektedirler. 2015 yilinda kabul edilen Paris iklim Anlasmasi, 191 iilke
tarafindan onaylanmistir. Paris iklim Anlasmasi, iklim degisikligine kars tlkelerin harekete
gecmesini amaglamaktadir. Tirkiye’nin de tarafi oldugu bu Anlasmayla iklim degisikligine
karsi 6nlem almak ve adimlar atmak adina bazi yiikimliilikler kabul edilmistir. iklim
degisikliginin sonuglarindan biri olan bitki ortiisiiniin kurumasi, yagis rejiminin degismesi
tarim dlkelerini etkiledigi gibi Tiirkiye’nin de tarim alanlarini etkileyecektir. Paris iklim
Anlagsmasina imza atan Ulkelerden o6zellikle Turkiye gibi tarim (lkesi olan devletler,
topragin islenmesi, tarim sektorinin korunmasi ve sirdirilebilir uygulamalarin
yayginlastirmasi icin ortak adimlar atmak adina ¢alismalar yapmistir. Calismamizda iklim
degisikliginin etkilerinin 6zel hukuk diinyasindaki yansimalarindan biri olan tarimsal Grlin
kira sdzlesmelerinin surdirilebilirligi inceleme konusu yapilmistir. Turkiye, verimli tarim
topraklarina, Uriin gesitliligine ve tarimsal faaliyetler icin uygun bir ortama sahiptir.
Calisma icerisinde iklim degisikliginin olumsuz etkilerinin en ¢ok tarim alanlarini ve Grin
kalitesini etkilemesi dolayisiyla tarimsal {rlin kira s6zlesmesinin durumu incelenmistir.
Taraflarin s6zlesmeden dogan ve iklim degisikliginden etkilenen tarim alanlarinin, Griin
kalitesinin, ekolojik cesitliligin korunmasi bakimindan sahip olduklari 6zen yukamlalGgu
ele alinmis, bunun ihlali ve sonuglari agiklanmistir.
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Impacts of Climate Change on
Agricultural Product Lease Contracts

Abstract

In last half century, we have been seeing results of human-induced climate change.
The effects of climate change on world are manifested in various ways. Countries take
various measures against destructive effects of climate change and act for global
studies. Paris Agreement adopted in 2015 aims to mobilise countries against climate
change with the approval of 191 countries. Turkey is also party to this agreement to
take measures against climate change and has accepted some obligations to take
steps. Drying of vegetation, which is one of the consequences of climate change,
change in precipitation regime will affect Turkey's agricultural areas as it affects
agricultural countries. Like most of agricultural countries, it has been accepted as a
common responsibility of the states to take soil protective measures and to initiate
process adaptation to climate change. In our study, agricultural product lease
agreements, which are one of reflections the effects climate change in world of private
law, have been analysed in terms of sustainability. Turkey is a country with fertile
agricultural lands and has a rich variety of crops. In study, situation of agricultural
product lease agreements is analysed since negative effects of climate change affect
agricultural areas and product quality most. The duty care of parties arising from
convention in terms of protection agricultural areas, product quality and ecological
diversity affected by climate change has been discussed, violation and its
consequences have been explained.

Keywords

Climate Change, Agricultural Product Lease Agreement, Turkish Code of Obligations,
Duty of Care, Sustainable Agriculture.
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Extended Summary

Climate change, as a factor affecting the whole world, also shows its impact on studies
in the field of law. Many fields, especially environmental law, need to examine the
consequences of climate change and its effects. Climate change is happening with
increases in temperature, precipitation variability and extreme weather event
frequency being observed and such trends are expected to continue to evolve. Climate
have been found to influence actions and outcomes in the agricultural sector, including
livestock production, crop vyields, food security, farm profitability, farmland value and
land use. A less studied possible adaptation involves use of land leasing which is a
means of sharing production risk with landowners. Climate may influence the extent of
leasing and the type of lease arrangements. Leasing contracts tradeoff between risk-
sharing and incentives.

In our study, the consequences of climate change are briefly discussed and the effects
of climate change on agricultural product lease agreements are mentioned. It is not
possible for agricultural lands not to be affected by drought, which is one of the
consequences of climate change. Irrigation of agricultural lands, the number of sunny
days, the frequency and pattern of precipitation regime affect the product and product
quality. Therefore, it is necessary to protect agricultural lands against climate change
and to take necessary measures. Climate change is one of the most important
environmental disasters around the world and it has dramatically negative effects on
agricultural productions and farmers’ communities. Furthermore, farmers are one of
the most vulnerable communities to the impacts of climate change. Also, most
researchers have limited their research to the biological and physical fields of
environmental crises. Thus, it doubles the need for farmers’ perception and
perspective on the social and economic effects of climate change. As a result, studying
farmers’ perceptions and their vulnerabilities and strategies for adapting to climate
change can improve the sustainability of this part of the community, which is the most
important player in rural areas, especially in developing countries, and farmers’
maladaptation can be reduced with this disaster.

Agricultural product lease; It is a contract that gives the lessee the right to use the
goods subject to the contract, to benefit from its fruits, and to operate it, which gives
rise to personal and continuous debt. In a crop lease, the lessee's obligation under the
contract is to pay the rent. Since the rent is paid in return for the leased property, crop
rent is one of the accelerated contracts. In our study, the termination of the product
lease according to the general provisions of the Turkish Code of Obligations No. 6098
regarding the lease agreement will be discussed. The obligations of the parties to the
agricultural product lease agreement are discussed in this study. The conditions under
which the lessee can fulfill its obligations arising from this contract are discussed in this
study. The lessor shall deliver the leased property in accordance with the contract and
ensure that it remains suitable for use during the lease period, and shall bear the
lessee's use, enjoyment and benefit. The lessee, on the other hand, shall pay the rental
fee, use the leased property in accordance with its purpose and ensure that it
maintains its ability to produce crops. Although these are the most basic obligations,
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the obligation of the lessee to maintain the leased property in the face of climate
change is emphasized in the study.

The personal characteristics, skills and experience of the lessees are of particular
importance in agricultural product lease agreements. The lessee takes an active role in
this contract and protects the leased property against various threats. However,
climate change is pushing the limits of the duty of care we know. Maintaining
agricultural activities that are compatible with climate change, utilizing smart irrigation
techniques against drought, and ensuring that the leased land does not lose its ability
to yield crops appear as a responsibility of the lessee. What will be the fate of the
contract in the face of consequences such as the inability to carry out agricultural
activities on the relevant land as intended as a result of climate change, the inability to
obtain products from the leased land, and the inability to ensure productivity? In this
study, an answer to this question is sought and opinions are explained. In terms of the
obstacles to performance, the effect of climate change on the agricultural product
lease agreement has been emphasized and the results have been emphasized. At this
stage, discussions have been made as to whether the lessee is in breach of the lessee's
duty of care or whether the liability of the lessee for breach of warranty against
defects will be considered. In addition, an answer was sought to the question of
whether compensation liability will arise in case of damage to the leased property. As
can be seen, it is quite possible that climate change may affect the contractual
obligations between the parties. The study has sought answers to the evaluations
regarding the interests of farmers and leased agricultural areas against climate change,
taking into account the discussions in the field of comparative law.
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Giris

Diinya, Uzerinde canli ve cansiz varliklarin bir denge icerisinde olan, bitki
cesitliligi olan ve canli tirlerini barindiran bir gezegendir. Bu essiz 6zellikler
gezegenimizde yasami elverisli kilmaktadir. Diinya, glines sisteminde bilinen
yasamin var oldugu tek gezegendir. Bu da canlilar i¢in alternatif bir yasam alani
olmadigini ve bu alanin olabildigince korunmasi gerektigini gostermektedir.
Diinya Uzerinde yasamin var olmaya basladigi ilk zamanlardan bugline pek ¢ok
doga olayl meydana gelmis ve pek c¢ok canli tiri bundan etkilenmistir. Son
ylzyilda ise insan eliyle dogada yasanan olaylar canli yasamini tehdit etme
noktasina gelmistir. Sanayilesme basta olmak Uzere cesitli insan eylemleri,
iklim dengesini etkileyecek olaylari meydana getirmektedir. Kiresel i1sinma;
iklim dengesinin bozulmasina yol agan, bitki 6rtisiini kurutan, yagis rejiminin
dongislini bozan ve siddetli doga olaylarini tetikleyen bir durumdur. Gezege-
nin olmasi gerekenden fazla 1sinmasi, canli yasami etkilemekte ve dengeyi
bozmaktadir. Tespit edilen olgcimler sonucunda buzullarin erimesi, deniz ve
okyanuslardaki sicakliklarin artmasi, sularin yiikselmesi, yagis rejiminin siddet-
lenmesi ve yagislarin diizensizlesmesi, bitki 6rtisiiniin kurumasi ve habitatlarin
daralmasi, ¢ollesme meydana gelmesi gibi doga olaylari, basta insan olmak
lizere tim canli yasamini etkilemektedir. iklim degisikligi bashg! altinda topla-
yabilecegimiz bu degisiklikler kiiresel anlamda etkili olmakta, bolgesel etkileri
ise farkl sekillerde yasanmaktadir. Ornegin: buzullarin erimesi sonucunda sula-
rin yiikselmesi ile ada Ulkelerinin sular altinda kalma riski meydana gelmekte,
buna karsin artan sicakliklar sonucunda tropikal bolgelerde ve ormanlik alan-
larda yanginlar ortaya ¢ikmaktadir.

I. iklim Degisikligi ve Uluslararasi Hukuk Alanindaki Gelismeler

iklim; kara pargalari, su kiitleleri ve atmosfer lizerinde etkili olan canhlarin
doga ile etkilesimlerini olusturan bir sistem olarak tanimlanabilir'. Diinya (ize-
rinde pek cok faktoriin degismesi ile zamanla iklimi dengede tutan dinamikler
degiskenlik gostermekte ve bu durum canlilar igin tehlikeli bir hal almaktadir.
iklim degisikligi, kiiresel sicaklik ortalamasinin artmasi sonucunda doganin den-

Arif Giindogan, Bas Dursun, Sayman Rifat, A’dan Z’ye iklim Dedisikligi Basucu Rehberi (REC
2015) 3; Suhelya Suzan Gokalp, ‘Paris Anlasmasi ve Turkiye'ye Yansimalar’ in Sultan
Tahmazoglu Uzeltiirk, Kutluhan Bozkurt and Duygu Kulag (eds), iklim Krizi ve Hukuk (Legal
2022) 5; Ahmet Giines, ‘ikllim Degisikligi Cerceve Sézlesmesi’nden Kyoto Protokolii’ne
Kiresel Isinmaya Karsi Uluslararasi Alandaki Hukuki Gelismeler’ (2010) Tirkiye Barolar Birligi
Dergisi 43, 44.
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gesini bozmaktadir®. Fosil yakitlarin kullaniminin artmasi, insan niifusunun art-
masl, sanayilesme, sera gazi yogunlugu, tarim arazilerinin ve ormanlarin ki-
clilmesi iklim degisikligini tetiklemektedir. iklim degisikliginin toprak tizerindeki
etkilerine bakildiginda, toprak verimliliginin azalmasi, sulama suyu taleplerinin
ve maliyetinin artmasi, dikim ve hasat zamaninda kaymalar ve degisiklikler
meydana gelmesi, Uriin yetistirme elverigliliginin azalmasi ve daha fazla hasta-
likla micadele edilmesi sonuglari ile karsi karsiya kalinmaktadir.

Artan fosil yakit kullanimi ve salinan sera gazi atmosferdeki karbondioksit
yogunlugunu arttirmaktadir’. Son yarim yiizyil igerisinde kiiresel isinmanin artis
gostermesi Ulkeleri 6nlem almaya yoneltmistir. 1992 yilinda Rio Konferansi ile
“Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Cerceve Sézlesmesi” (UNFCCC) kabul edil-
mis ve ilk defa klresel 6lcekte iklim degisikligine karsi ortak bir adim atilmustir.
Sera etkisinin olumsuz sonuglarinin azaltilmasi, fosil yakit kullaniminin dogaya
etkileri ve kiiresel 1sinmasinin 6nline gecilmesi amaciyla hedeflenen ¢oziimler
goriusulmistir’. Ulkeler 1994 yilinda Taraflar Konferansi (COP) ile kiiresel 1sin-
maya karsi alinacak tedbirleri gérismek adina toplanmistir. Taraf devletler
daha sonra “Collesme ile Miicadele Sozlesmesi” ve “Biyolojik Cesitlilik Sozles-
mesi” ile kiiresel anlamda somut adimlar atmayi hedeflemislerdir. 1997 yilinda
Kyoto Konferansi diizenlenmistir. Kyoto Konferansi’'nin amaci taraf devletlerin

Mete Tayang, ‘Giincel Gelismeler Isiginda iklim Degisikliginin Diinyaya ve Tiirkiye'ye Etkileri’
in Sultan Tahmazoglu Uzeltiirk, Kutluhan Bozkurt ve Duygu Kulag (eds), iklim Krizi ve Hukuk
(Legal 2022) 25; Deniz Bozkurt, ‘Antartika’da iklim Degisikligi ve Etkileri’ in Sultan
Tahmazoglu Uzeltiirk, Kutluhan Bozkurt ve Duygu Kulag (eds), iklim Krizi ve Hukuk (Legal
2022) 17; Gindogan, Bas ve Sayman, (n 1) 4; IPCC, AR6 Synthesis Report: Climate Change
2023 (Cambridge University 2023) 115; John Knox, ‘Climate Change and Human Rights Law’
(2009) 50 Virginia Journal of International Law 163, 163; United Kingdom Met Office, ‘United
Kingdom Met Office, Causes of Climate Change’ (Met Office, 2023)
<https://www.metoffice.gov.uk/weather/climate-change/causes-of-climate-change> Erisim
Tarihi 05 Agustos 2023; Mark Spalding and Barbara Brown, ‘Warm-Water Coral Reefs and
Climate Change’ (2015) 350 Science 769, 769.

Roberto Rana, Lombardi Mariarosaria, Ingrao Caterina ve Tricase Carlo, ‘Greenhouse Gas
Emissions Of An Agro-Biogas Energy System: Estimation Under The Renewable Energy
Directive’ (2016) Science of The Total Environment 1182, 1182.

INDC, ‘Intended Nationally Determined Contribution Turkey’ (UNFCC, 2021)
<https://www4.unfccc.int/sites/submissions/INDC/Published
%0ADocuments/Turkey/1/The_INDC_of_TURKEY_v.15.19.30.pdf.> Erigsim Tarihi 05 Agustos
2023; UNFCCC, ‘Kyoto Protocol Reference Manual on Accounting of Emissions and Assigned
Amount’ (2023); Marlene Alicia Payva Almonte, ‘The Interrelationship Between Human
Rights and Climate Change: An Appraisal’ (Liverpool University 2020) 15. Turkiye bu Sozles-
meye 2004 yilinda taraf olmustur.
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sera gazi salinimlarina kisitlama geritmeleri ve hedefler koyulmasini saglamak-
tir. Ulkelerin iklim degisikligine iliskin baglayici ilk adim olma &zelligini tasiyan
Kyoto Protokold, taraf Ulkelerin karbondioksit ve sera gazi gibi zararh gazlarin
artisini azaltmasi hedefi getirilmis ve bunu saglayamayan ulkelerin karbon kre-
disi bulmalari ve ticari faaliyetlerinde daha fazla yaptirima tabi olacaklari 6ngo-
rilmistir’. Esasen Protokol sanayisi gelismis ve karbon salinimi fazla olan dev-
letlere yonelik yaptirimlar belirlemistir. Tlrkiye 2009 yilinda Kyoto Protoko-
Ii’ne taraf olmustur. 2015 yilinda Paris iklim Anlasmasini kabul eden devletler,
iklim degisikligine karsi miicadele etmeyi vaadetmisler ve bunlara dair eylem
planlari hazirlamislardir. Paris iklim Anlasmasi, tlkelerin ortak hareket ederek
karbon gazi, sera gazi salinimi gibi zararli gaz salinimlarini azaltmalari, fosil yakit
kullanimindan yenilenebilir enerji kullanimina ge¢meleri, iklim degisikliginin
olumsuz sonuglarinin azaltmalari konusunda tesvik etmek ve finansman sagla-
mak hakkindadir. Dolayisiyla taraf devletler, ortak eylem planlariyla kiiresel
sicaklik ortalamasi artisini 2 derece ile sinirlamaya calismayi amaglamaktadir®.
Hikimetlerarasi iklim Degisikligi Paneli’nin (IPCC) verileri dogrultusunda kiire-
sel sicaklik ortalamasinin 1,5 santigrat derece ylkselmesinin yasattig olumsuz
sonuglarin 6nline gecilmesi amacglanmaktadir. Taraf devletlerin ulusal katki
beyanlarinin iletilmesi ve yillik raporlama yapilarak hedeflerin gergeklestirilme-
si konu edilmistir. 2016 yilinda Tirkiye’nin de katilmis oldugu bu sozlesme ile
taraf ulkeler kiiresel anlamda iklim hedeflerini belirlemislerdir.

Rachel Aichele and Gabriel Feldermayr, ‘Kyoto and the Carbon Footprint of Nations’ (2012)
Journal of Environmental Economics and Management 336, 336; UNFCCC (n 5); Johanna
Alkan Olsson and ilhami Alkan Olsson, ‘Turkey’s Signature of The Kyoto Protocol’ (2013) i.U.
Siyasal Bilgiler Fakultesi Dergisi 1, 1; Glines (n 1) 43.

IPCC, ‘Intergovernmental Panel on Climate Change (IPCC)" (IPCC, 2022)
<https://www.ipcc.ch/site/assets/uploads/sites/2/2019/05/SR15_SPM_version_report_HR.
pdf> Date of Access: 05 August 2023; IPCC, AR6 Synthesis Report: Climate Change 2023 (n 3);
European Commission, ‘Climate Action / Paris Agreement’
<https://ec.europa.eu/clima/policies/international/negotiations/paris_en> Date of Access:
05 August 2023; Semra Cerit Mazlum, ‘Turkey and Post-Paris Climate Change Politics: Still
Playing Alone’ (2017) New Perspectives on Turkey 145, 145; IPCC, Climate Change 2014:
Impacts, Adaptation, and Vulnerability. Part B: Regional Aspects. Contribution of Working
Group Il to the Fifth Assessment Report of the Intergovernmental Panel on Climate Change
(Cambridge University Press 2014) 23; Daniel Bodansky, ‘International Law and the Design of
a Climate Change Regime’, International Relations and Global Climate Change (The MIT Press
2001) 32.
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Il. Tarimsal Uriin Kira Sozlesmesi

A. Tanim ve Hukuki Nitelik

Tarimsal Grin kira s6zlesmesi, tarim alanlarindan Uriin elde etmeyi amag-
layan faaliyetlerin yapilmasi icin arazilerin kiralanmasini konu edinir. Uriin kira-
sl icerisinde bir tiir olan bu sdzlesme, kaynagi bakimindan isvigre Tarimsal Uriin
Kirasi Hakkinda Federal Kanun’una (Bundesgesetz iiber die landwirtschaftliche
Pacht) dayanmaktadir’. isvicre Hukuku icerisinde driin kirasi ile tarimsal iriin
kira s6zlesmesi konusunda bir ayrim yapilarak ayri yasal diizenlemelere yer
verilmistir. Buna karsin Tark hukuk sistemi tarimsal {rlin kirasina iliskin olarak
ayri bir yasal diizenleme yapmamis ve Urin kira s6zlesmesi basligi genel bir
diizenleme olarak hazirlanmistir. TBK m.357 ile Urlin kira s6zlesmesinin tanimi
yapilmistir. Buna gore “kiraya verenin, kiraciya (riin veren bir seyin veya hakkin
kullanilmasini ve liriinlerin devsirilmesini bedel karsiliginda birakmayi lstlendigi
sézlesmedir”. Uriin kirasinda {riin verebilen herhangi bir sey ve hakkin sézles-
me konusu olmasi belirlenmis olmasina karsin, tarimsal rin kirasinda konu
tarimsal amach kullanimlara iliskindir. Tarimsal alanlarin kiralanmasi tarimsal
arazilerin kullanilmasini, tarimsal faaliyetlerin yapilmasini ve tarimsal isletmle-
rin isletiimesini saglama amaci tasimaktadir. isvicre Tarimsal Uriin Kirasi Hak-
kinda Federal Yasasi incelendiginde tarimsal kullanima yonelik araziler, tarimsal
amacli isletmeler ve tarimsal bir isletme ile ekonomik bir birim olusturan islet-
melerin kiralanmasi bu sdzlesmenin kapsamindadir. isvigre Kirsal Arazi Kanunu
(BGBB)?, kirsal alanlarin miilkiyetini tesvik etmeyi amaglamaktadir. Kanun igeri-
sinde saghkli bir tarim toplulugunun ve sirdirilebilir yénetime yonelik verimli
tarim temelli giftliklerin yapisinin iyilestirilmesi, tarimsal isletmelerin ve arazile-
rin kiralanmasi halinde kiracinin konumunu gliclendirmek adina dizenlemelere
yer vermistir. Turk hukukunda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu® tarimsal (iriin kira sdzlesmesine konu araziler diizenlenmistir. Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu m.3/d’ye gore tarimsal arazilerin tanimi su
sekilde yapilmistir, “toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal lretim
icin uygun olup, hdlihazirda tarimsal liretim yapilan veya yapilmaya uygun olan

Tarnimsal Kiracilik Federal Yasasi (Bundesgesetz liber die landwirtschaftliche Pacht, LPG, No.
221.213.2).

Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB), vom 4. Oktober 1991, No.
211.412.11.

Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu: 5403, Kabul Tarihi:3.7.2005, RG
19.07.2005/25880.
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veya imar, ihya, islah edilerek tarimsal iiretim yapiimaya uygun hale déniistii-
riilebilen arazilerdir”.

Tarimsal Grilin kira s6zlesmesinin unsurlari, dogal Grin getiren bir tasinma-
zin kira sozlesmesinin konusu olmasi, sdzlesmenin taraflar arasinda karsilikli
birbirine uygun irade agiklamasiyla kurulmasi, tam iki tarafa borg ytklemesi ve
ivazl bir s6zlesme olmasidir. Tarimsal triin kira s6zlesmesinin taraflarini toprak
sahibi kiraya veren ile ciftcilik faaliyetlerini ylrGten kiraci olusturur. Kiraci, ta-
rimsal arazi tzerinde tarim faaliyetlerini siirdiirmekle yikimlidir. isvigre Fe-
deral Mahkemesi, kiracinin giftgilik meslegini yapan bir kimse olmasi gerektigi-
ne hiikmetmistir. Ulkemiz agisindan boyle bir zorunluluk bulunmamasina karsin
tarimsal kira s6zlesmesinde kiracinin bu alani tarimsal faaliyetler amaciyla kul-
lanacagi aciktir. Kira sdzlesmesinin gecerliligi TBK m.12 geregince herhangi bir
sekle bagh degildir. Ancak s6zlesme tapu siciline serh edilecekse tapu memu-
runa yazili sekilde bir s6zlesmenin verilmesi gereklidir. Taraflarin sdzlesmeyi
yazili yapmalari ispat kolayligi saglamaktadir. Tlirk Medeni Kanunu m.1009
“..kira sozlesmelerinden dogan haklar tapu kitlGgline serh edilebilir. Bunlar
serh verilmekle o tasinmaz Uzerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine
karst ileri strilebilir...” dlizenlemesine yer vermistir. Uzun sireli kira s6zlesme-
lerinde kiracilarin so6zlesmeden dogan haklarini korumak adina tapu siciline
serh verilmesini talep edebilirler. Kira s6zlesmesi noter huzurunda yapilir ve
tapuya serh verilir'®. Kira sdzlesmesinin tapuya serh edilmesinin etkisi, kirala-
nanin yeni bir malike gegmesi halinde tapuda yer alan serh, kiracinin s6zlesme-
den dogan haklarini ileri sirebilmesini saglamasidir. Kiraya veren ve kiraci ara-
sinda imzalanan kira s6zlesmesi tapuya serh edilmisse yeni malik, eski malik ile
imzalanan sozlesme siresine bagli kalmak zorundadir. Tapudaki bu kira serhi
kiractyr yeni malike karsi koruyacaktir. Kira s6zlesmesinin tapu siciline serhi

'® Sitha Tanriver ve Mehmet Serkan Ergline, ‘Noterlerin Tasinmaz Satis S6zlesmesi Diizenleme-

sine iligkin Esaslar’ (2023) 72(1) Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 143, 145; Behiye
Odabasi, ‘Taginmaz Satisinda Tapunun ve Yeni Gelen Degisiklikler Cergevesinde Noterlerin
Yetkisi’ (2024) 40. Yil Ozel Sayisi, Eskisehir Barosu Dergisi 184, 185; Etem Saba Ozmen, ‘No-
terlere Tasinmaz Satisi Yetkisi Verilmesine iliskin Kanun’ (2022) 80(4) Ankara Barosu Dergisi
501, 502; Ahmet Cemil Unal, ‘Noterlerin Hukuki Sorumlulugu ve Hukuki Sorumluluguna Karsi
Giivence’ (2024) 9(2) Baskent Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 233, 235; Elif Bilen ‘Tasin-
maz Satis Sézlesmelerinin Noterlerde Diizenlenmesi’ (2024) 14(1) Akdeniz Universitesi Hukuk
Fakiltesi Dergisi 545, 547; Bilge Oztan ve Firat Oztan ‘Oliime Bagli Tasarruflara iliskin Medeni
Kanun'daki Ve Noterlik Kanunu'ndaki Sekil Sartlar’ (2016) 65(4) AUHFD 3585, 3587; Mustafa
Serdar Ozbek ‘Elektronik Ortamda Diizenlenen Noter Senetleri’ (2016) 22(3) Marmara Uni-
versitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi 2213, 2215.
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durumunda kiraci yeni malike karsi korunsa da kamulastirma kararina karsi
koruyamaz. Tasinmazin kamulastiriimasi durumunda kira serhi gecerli olmaya-
caktir. Kira sozlesmesi tarim arazilerinin islenmesi bakimindan verim alinabil-
mesi icin belirli bir sireligine yapilabilmektedir. Ancak yasal olarak bir siire
ongorilmemektedir. isvicre hukuk sistemi 6-9 yilligina sézlesme yapilabilme
icin asgari slireyi diizenlemistir ancak Tirkiye hukuk sisteminde taraflar s6z-
lesmede sireyi kendileri belirleyebilirler.

B. Tarimsal Uriin Kira S6zlesmesinin Tarihgesi

Tarimsal Urln kira s6zlesmesi, arazinin bos kalmamasi, verimliliginin de-
vam etmesi, irlin elde edilmesi ve tarimsal arazilerin islenerek degerli kiinmasi
amacini tasimaktadir. S6zlesme hem gercek hem de tizel kisi tarafindan kuru-
labilir. S6zlesmede kullanma ve yararlanma yetkisinin devredilmesi belirli bir
sire ve bedel karsihiginda olmaktadir. Roma Hukukunda, taraflarin karsilikl ve
birbirine uygun irade beyanlari ile kurulan, belirli bir mali, belirli bir tGcret karsi-
liginda belirli bir siire kullanmasyi veya ondan yararlanmasi saglayan sézlesme
yapmasina locatio conductio rei ismi verilirdi*’. Tarimsal kira sdzlesmesinin
locatio conductio rei kavraminin tipik 6zelliklerini tasidigi goriilmektedir. Gi-
nimiizde tarimsal Griin kira so6zlesmesinin kendine 6zgl kurallarinin diizen-
lenmesi ve diger kira s6zlesmesi tiirlerinden ayrilmasi taraflarin yikimltlikle-
rini yerine getirmeleri cercevesinde 6nem arz etmektedir. Clinki kiraci arazinin
kullanilmasi ve araziden Urin elde edilmesi gibi 6Gnemli yetkiye sahiptir. Kiraci,
tarimsal faaliyetleri gerceklestirerek Grin elde edecek ve kira bedelinin 6deye-
cektir. Bu yuktumlaliklerinin yaninda arazinin verimliligini ve triin verme kabili-
yetini kaybetmemesini saglamalidir. Kiraci, araziye gelebilecek zararlari 6nleyici
tedbirler almalidir. Locatio conductio reinin konusunu, res mobiles niteliginde
olan koleler ve hayvanlar ile, res immobiles niteliginde olan tarim arazileri,
ahirlar, konutlar ve depolar olusturmaktaydi. Dolayisiyla tarimsal Griin kira
sozlesmesinin kiraclya vermis oldugu yetkiler, kiracinin yikiamluliklerini yerine
getirmesi i¢in dnemlidir. Tarimsal Urln kira s6zlesmesinde kiracinin yetkileri
aktif niteliktedir. Clink{i Griinlerin elde edilmesi, arazinin bakim ve 6zen yiukim-
|GlGgUnUn yerine getirilmesi, arazinin Urin verme kabiliyetinin korunmasi kira-

" Tirkan Rado, Roma Hukuku Dersleri, Bor¢lar Hukuku (10. Baski, Filiz 2006) 112; Heinrich

Honsell, Rémisches Recht (Springer 2001) 145; Ziya Umur, Roma Hukuku (5.Baski, Beta 1999)
136; Murat Topuz, lsvicre ve Tiirk Borglar Hukuku lle Karsilastirmali Olarak Roma Hukukunda
Maddi Zarar ve Bu Zararin Belirlenmesi (2011) 120; Bulent Tahiroglu, Roma Borglar Hukuku
(i.0. 2009) 172; Ozcan Karadeniz Celebican, Roma Hukuku (5.Baski, Yetkin 2010) 145.
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cinin sorumlulugundadir. Roma Hukuku igerisinde Griin kirasi bakimindan yapi-
lan bir ayrim ise kamu arazilerinin Urin kirasina konu olmasi ile 6zel kisilerin
miilkiyetindeki arazilerin Uriin kirasina verilmesi seklindedir®?. Kamu arazilerinin
Urln kirasina konu olmasi esasen llke topraklarinin genislemesi ile bu toprak-
larin degerlendirilmesinde zorluklar yasanmistir. Devletin, tarimsal Grln kira
sOzlesmesi ile bag, bahce ya da tarla alanlarini tarimsal faaliyet yiritecek kim-
selere kiralanmasi ile degerlendirilmistir. Tarimsal alanlarin kullanmasin, bu
alanlardan yararlanilmasi ve Uriin elde edilmesini saglayan ciftgiler, devletin
sahip oldugu alanlarin bos kalmamasini saglamistir’. Roma hukuk sistemi, tiriin
kira sozlesmesi ile tarim alanlarinin bos kalmamasini ve degerlendirilerek bu
alanlardan triin elde edilmesini ya da Urlnlerin toplanmasini (locatio rei fruen-
dae) ayri kavramlar olarak diizenlemistir'.

Tarimsal Grln kira s6zlesmesinin ilk halini Roma hukukunda gérmekteyiz.
Kiraciya, kira bedeli (merces) karsiliginda ayni hak benzeri bir stati kazandiran
bu kurum tarimsal riin kira sézlesmesinin temellerini olusturmaktadir®. Siire-
siz olarak yapilan drin kirasi (locatio in perpetuum) kiracinin kullanima, yarar-
lama ve riin elde edilme haklarini devretmeyi konu edinmekteydi. Ozellikle
devlete ait arazilerden Urin elde edilmesi, bunlarin bakiminin yapilmasi ve
olgunlasan driinlerin toplanmasi bu yontemle yapilmaktaydi. Nitekim bu s6z-
lesme daha ¢ok Ozel nitelik tasimaktadir. Clinkd tarim arazilerinin kiralanmasi
cogunlukla bes yillik bir sireye tabiydi. Kiraci, belirlenen siire icerisinde tarim
arazisini bos birakamaz, isleme yukimliligini ihlal edemez, arazinin Urin
verme kabiliyetini azaltacak yada sonlandiracak bicimdeki uygulamalari kulla-

2 Volker Emmerich, Grundlagen Des Vertrags - Und Schuldrechts (Athenaum Verlag 1972)

1147; Rado (n 8) 136; Umur (n 8) 120; Honsell (n 8) 145; Tahiroglu (n 8) 138.

Rado (n 8) 145; Umur (n 8) 121; Karadeniz Celebican (n 8) 148; Tahiroglu (n 8) 147; Halit
Aker, Ticari Isletme Kirasi (Yetkin 2012) 143; Seyhmus Darcan, ‘Uriin Kirasi Sézlesmesi’
(Doktora Tezi, Dokuz Eyliil Universitesi 2020) 75; ipek Saglam, ‘6098 Sayili Tiirk Borglar
Kanunu’'nda Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Olarak Getirilen Degisiklikler’ (2013)
Prof.Dr.Mustafa Dural’a Armagan 1015, 1119.

Cansel Erol, Tirk Hukukunda Hasiat Kirasi (1953) 34; Ayse Sahin, ‘Hasilat Kirasi
Sozlesmesinin Ayirt Edici Unsurlari Ve Tabi Oldugu Yasa Hukumleri’ (2009) 2 Prof.Dr. Hiseyin
Hatemi’ye Armagan 1395, 1405; Aker (n 10) 144; Honsell (n 8) 146; Friedrich Karl Von
Savigny, System Des Heutige Rémischen Recht (De Gruyter 1840) 112; Tahiroglu (n 8) 76.

13

14

" Honsell (n 8) 147; Susanne Hahncen, Rechtsgeschichte: Von Der Rémischen Antike Bis Zur

Neuzeit (C.FMdller 2016) 89; Paul Koschaker ve Kudret Ayiter, Modern Hukuka Giris Olarak
Roma Ozel Hukukunun Ana Hatlari (izmir Dokuz Eylil Universitesi Matbaasi 1993) 36;
Tahiroglu (n 8) 180; Umur (n 8) 158.
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namazdi. Kiraci, kiralananin cevherini (6ziinii) ve lrin verme kabiliyetini koru-
mak zorundadir.

Tarimsal amagli Griin kira s6zlesmesi Osmanl imparatorlugu hukuk siste-
minde yer almaktayd. icare-i ayan, bir kira sézlesmesi niteliginde diizenlenmis-
tir; icare-i uruz (menkul kirasi), icare-i akar (gayrimenkul kirasi) ve icare-i hay-
van (tasit kirasi) olarak ¢ cesidi bulunmaktaydi®. Osmanl hukukunda iriin
kirasi spesifik olarak diizenlenmemisti. Buna karsi “muzaraa” yani tarim ortak-
cihg kavrami bulunuyordu®’. Muzaraa, ciftcilik yapan kisiler ile arazi sahibi kisi-
ler arasinda kurulan, belirli bir streligine tarimsal faaliyetlerin yiritilmesini ve
Grlnlerin toplanmasini konu alan s6zlesmedir.

Tarimsal {rlin kira sozlesmesine verilen 6nem 14. yy’den itibaren Almanya
basta olmak {izere pek ¢ok ekonomisi tarima dayali tilkede artmistir®. Tarimsal
Grin kira sozlesmesine dair pek cok devlet yasalarla bu alanda diizenlemeler
yapmistir. Ornegin: Prusya Medeni Kanunu m.399 ile m.625 arasinda uriin kira
sdzlesmesine dair detayli diizenlemeler yapmistir™. Tarla, bahce ve otlaklarin
tarimsal amagclarla kira sézlesmesine konu edilmesi ge¢miste yaygin oldugu
kadar ekonomik yapi geregi glinimtizde de 6nemli bir alani kaplamaktadir.

* Aker (n 10) 145; Darcan (n 10) 169; Cemile Sahin, ‘Osmanl Toprak Sistemi Hakkinda Genel

Bir Degerlendirme’ (2019) 5 The Journal of Academic Social Science Studies 435, 436; Murat
Aydgdu, ‘Ortagag Feodal Milkiyet Anlayisi ve Osmanl Hukukundaki Toprak Sisteminin Turk
Hukukundaki Tarimsal isletmelerin Mirasgilara Ozgiilenmesine Etkileri’ (2015) 17 Dokuz Eyliil

Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 1, 11.

7 Omer Baran, "XV ve XVI. Asirda Osmanli imparatorlugunda Zirai Ekonominin Hukuki ve Mali

Esaslari” (1943) 1(1) Turkiye Arastirmalari Literatlr Dergisi, 7, 65; Halil Cin, Eski ve Yeni Tiirk
Hukukunda Tarim Arazilerinin Miras Yoluyla intikali (A.U. Hukuk Fakiiltesi 1979) 89; Aydogdu
(n 13) 125; Aydin Zevkliler, Tiirk Miras Hukukunda Tarimsal isletmelerin Tahsisi (Seving 1970)
86.

" Friedrich Klein-Blenkers, Das Recht Der Unternehmenspacht (Nomos 2008) 44; Frank

Oppenlander, Die Unternehmenspacht, Insbesondere Das Verhdltnis von Pédchter Und
Verpdichter Bei Der Verpachtung Eines Unternehmens (1974) 6; Rudolf Lange, Hans Wulff and
Christian Ludtke Handjery, Landpachtrecht: Landwirtschaftliches Pachtrecht Des BGB Und
Landpachtverkehrsgesetz : Kommentar (Beck 1997) 14; Peter Higi, Art. 275-304 OR. Die
Pacht Band V/2b - Das Obligationenrecht (Schulthess Verlag 2000) 18; Bernd Dahringer, ‘Der
Pachtvertrag’, Management in der Hotellerie und Gastronomie (De Gruyter 2021) 21; Ottmar
Fleischer, ‘Kapitel 13. Miet-Und Pachtvertrage’, Die Immobilie im Zivil-und Steuerrecht
(Verlag Dr Otto Schmidt 2014) 9; Maja B Blumer, Schweizerisches Privatrecht,

Gebrauchtiberlassungs- Vertrdge (Miete, Pacht) (Helbing Lichtenhahn Verlag 2012) 13.

" Friedrich Klein-Blenkers, Das Recht Der Unternehmenspacht (Nomos 2008) 44; Oppenlander

(n 15) 6; Lange, Wulff and Liidtke Handjery (n 15) 16; Higi (n 15) 21; Dahringer (n 15) 41.
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C. Tanimsal Uriin Kira S6zlesmesinin Konusu ve Unsurlar

1. Tarimsal Uriin Kira S6zlesmesinin Konusu

Uriin kira sézlesmesinin bir alt dalini tarimsal (riin kira sézlesmesi olustu-
rur. Taraflarin Griin elde etmek igin bir araziyi, bahgeyi veya otlagl tarimsal
faaliyetler yiritmek amaciyla kiralamasi mimkindir. Tarimsal arazilerin kul-
lanma, yararlanma ve Urin elde etme haklarini belirli bir bedel karsiliginda
devretmeyi borglandigl sézlesmeye tarimsal iriin kira sdézlesmesi denir®. Bu
sozlesme belirli veya belirsiz bir siire i¢in strekli borg iliskisi yaratmaktadir, rizai
bir sézlesmedir®. Tarimsal {riin kira sdzlesmesi karsilikli bir sézlesmedir. Sinal-
lagmatik bu iliski edim-karsi edim dengesinin bir sonucudur ve kira bedeli kira
sdzlesmesinin objektif esasli unsurlarindan birisidir”>. Kiracinin bu borcu onun
asli edim yikimliligini olusturmaktadir®. Kiraya verenin kiralananin kullani-
mini, yararlanilmasini ve isletilmesini kira siiresi boyunca saglamasina karsilk
kiraci karsi edim olan kira borcunu 6demekle yikimludiir®.

Higi (n 15) 81; Christian Ludtke Handjery and Jens Haarstrich, Landpachtrecht:
Landwirtschaftliches Pachtrecht Des BGB Und Landpachtverkehrsgesetz (Beck CH 2022) 25;
Benno Stunder and Eduard Hofer, Das Landwirtschaftliche Pachtrecht - Kommentar Zum
Bundesgesetz Uber Die Landwirtschaftliche Pacht Vom 4. Oktober 1985 (2014) 35; Dahringer
(n 15) 45; Erik Kiessling, ‘Die Kaution Im Miet- Und Pachtrecht’ (2004) 59 Jurististenzeitung
1146, 1147.

Erol (n 11) 4; Serim Azra Arkan, Hasilat Kirasinda Taraflarin Hak ve Borglari (Besir, 2010) 2;
Sahin (n 11) 112; Giilay Oztiirk, Teoride ve Uygulamada Hasilat Kirasi (Seckin 2010) 57;
Huseyin Altas, Hasilat ve Sirket Kirasi (BK M.270-298) (2009) 64; Darcan (n 10) 25; Zeynep
Arslan, ‘Uriin Kirasi Sozlesmesinin Sona Ermesi ve Kiralananin iadesi’ (Yiiksek Lisans Tezi,
istanbul Sehir Universitesi 2015) 36; Frank Oppenlander, Die Unternehmenspacht (1974) 18;
Klein-Blenkers (n 15) 29; Dahringer (n 15) 15.

Erol (n 10) 106; inceoglu (n 46) 253; Arkan (n 18) 91; Eren ve Baspinar (n 63) 222; Arpaci (n
45) 172; Acar (n 34) 178; Seda Oktem Cevik, ‘6098 Sayili Borglar Kanunu Hiikiimleri Uyarinca
Kira Sozlesmesinde Kira Bedeli Disindaki Giderleri Odeme Borcunun Degerlendirilmesi’
(2012) 28(1) BATIDER 203, 204; Giimiis, Yeni 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’na Gére Kira
Sézlesmesi (n 24) 65.

21

22

2 Melek Bilgin Yiice, ‘Edimi Belirleme Yetkisinin Mevcut Genel islem Kosullari Teorisi ve 6098

Sayil Turk Borglar Kanunu Agisindan Degerlendirilmesi’ (2014) 8 Journal of Yasar Universityar
University, Ozel Sayi, Aydin Zevklilere Armagan 3191, 3192; Ozge Erbek Odabasi, ‘Borg
iliskisinden Dogan Yan Yikiimlilerin Edim Yikimleriyle Karsilastirimas’ (2020) 85 izmir
Barosu Dergisi 61, 62; Kemal Oguzman ve Turgut Oz, Borclar Hukuku Genel Hiikiimler (16.
Baski, Vedat 2018) 115; Fikret Eren, Borg¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (22. Baski, Yetkin 2017)

87; Mustafa Alper Gumds, Borglar Hukukunun Genel Hiikiimleri (Yetkin 2021) 39.

> Acar (n 34) 89; inceoglu (n 46) 14; Gimiis, Yeni 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’na Gére Kira

Sézlesmesi (n 24) 34.
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Tarimsal Grln kira s6zlesmesi igin kiracinin kisiliginin, mesleki faaliyetleri-
nin ve kiralanani kullanim amacinin tarimsal faaliyet dogrultusunda olmasi
dnem tasimaktadir ve bu sézlesmenin taraflari icin aranan bir unsurdur®. Ciin-
ki kiraci, araziyi, bahceyi ya da otlagi kira siliresi boyunca kullanma ve yarar-
lanma, ondan Urin elde etme haklarini kullanirken bununla ylikiimli de kilin-
maktadir®®. Tarimsal {riin kira sdzlesmesinin kiracisi aktif bir rol tistlenmekte-
dir. Kiraci, sozlesmeden kar elde etmeyi, lirlin elede etmeyi amacglamaktadir.
Kiraci amaclarini gerceklestirmek i¢in topragin bakimini, Griinlerin verimliligini
saglayacak yontemleri kullanmalidir. Genel kira s6zlesmesinde ise kiraci, kirala-
nani yalniz kullanma yetkisine sahip oldugu i¢in tarimsal Giriin kira s6zlesmesin-
deki kiraci gibi aktif bir rol igerisinde degildir”’. Kiraci, genel kira sozlesmesinde
kiralanana zarar vermeyecek, onun niteligine uygun kullanacak ve kiralanani
teslim aldigi haliyle iade edecektir. Genel kira s6zlesmesinde TBK m.322 kurali
geregince kiraci kullanim hakkini bir baskasina devredebilir, ancak tarimsal
Urlin kira sozlesmesinde kiracinin kisiligi énemli oldugu icin alt kiraya vere-
mez’®. TBK m.366 “kiraci, kiraya verenin rizasi olmaksizin kiralanani baskasina
kiraya veremeyecedi gibi, kullanim ve isletme hakkini da baskasina devrede-
mez. Ancak kiraci, kiralananda bulunan bazi yerleri kiraya veren igin zarar do-
dguracak bir degisikligi gerektirmemek kosuluyla kiraya verebilir....” diizenlemesi
alt kira sozlesmesi yapilmasini yasaklamistir. Diizenleme geregince kiraci, kira-
ya verenin rizasi olmaksizin kiralanani baskasina kiraya veremez. Yapilan bu
diizenlemenin amaci, Urin getiren bir mali ehil bir kisinin isletmesini saglamak,

» sahin (n 11) 8; Erol (n 10) 6; Oztiirk (n 18) 17; Altas (n 18) 17; M Pierr Voirin, ‘Hasilat Kirasinin

Olglisii ve Muhtariyetinin Esasi Olarak Kabul Edilen Bir isletmeden istifade’ (1954) AUHFD
231, 235; Arkan (n 18) 12; Darcan (n 10) 29; Kiessling (n 17) 15; Dahringer (n 15) 36; Fleischer
(n 15) 27; Oppenlander (n 15) 74.

Dahringer (n 15) 82; Higi (n 16) 91; Oppenlander (n 15) 71; Blumer (n 16) 125; ipek Saglam,
‘Ticari isletmeye iliskin Uriin Kirasi Sézlesmesinin Kurulmasi ve isletme Unsurlari Uzerindeki
Etkisi’ (2013) 19 Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar Dergisi 167, 168;
ipek Saglam, ‘Tirk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Hikiimlerin Uygulama
Alanr’ (2016) 2 Prof.Dr. M.ilhan Ulusan’a Armagan 461, 462; Sahin (n 11) 165; Erol (n 10) 17;
Voirin (n 19) 19; Darcan (n 10) 126.

Erol (n 10) 6; Arkan (n 18) 12; Oztiirk (n 18) 17; Altas (n 18) 17; Voirin (n 19) 235; Sahin (n 11)
8; Darcan (n 10) 29; K Kiessling (n 17) 15; Dahringer (n 15) 36; Fleischer (n 15) 27,
Oppenlander (n 15) 74.

Dahringer (n 15) 82; Higi (n 15) 91; Oppenlander (n 15) 71; Blumer (n 15) 125; Cevdet Yavuz,
Faruk Acar ve Burak Ozen, Borglar Hukuku Dersleri, Ozel Hiikiimler (12. Baski, Beta 2021)
366; Aydin Zevkliler ve Emre Gokyayla, Borglar Hukuku Ozel Borg lliskileri (15. Baski, Seckin
2016) 479; Darcan (n 10) 56; Erol (n 10) 45; Arkan (n 18) 35; Oztiirk (n 18) 19; Altas (n 18) 78.
Voirin (n 19) 232.

26

27

28
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rastgele kisilere devrini 6nlemektir. Tarimsal Uriin kira s6zlesmesinin kiracisinin
nitelikleri bu s6zlesme igerisinde kiraya veren tarafindan énemli kabul edilir.
Tarimsal arazinin islenmesi, isletmelerin faaliyetlerinin yerine getirilmesi, Girlin-
lerin ve arazinin tehdit unsurlarina karsi korunmasi kiracinin yeteneklerine ve
niteligine bagh olarak s6zlesmenin akibetini etkilemektedir.

2. Tarimsal Uriin Kira S6zlesmesinin Kurulusu ve Unsurlari

Sozlesmeye konu tarlanin ya da arazinin kullanim, yararlanma ve semerelerin-
den yararlanma haklarinin kiraciya devri s6z konusudur ve bunlar kiraciya sahsi bir
hak tanimaktadir’. Sézlesmenin taraflarinin hak ve yiikiimliiliiklerini daha iyi anlaya-
bilmeleri, gortip degerlendirmeleri, s6zlesmenin sonugclarini disiinebilmeleri ve ya-
sanacak olasi bir uyusmazlik halinde ispat kolayhg saglamasi agisindan yazil yapilma-
si mimkindir. Nitekim tarimsal Urlin kirasinda faaliyetlerin gergeklestirilmesi icin
kiraclya ruhsat verilmesi gerekli ise bu durumda sézlesmenin yazili yapilmasi gerekli-
dir’®. Ozellikle tarim arazisinin icerisinde tarimsal faaliyetlerin yiritiilmesini saglaya-
cak isletmelerin ve tesislerin bulunmasi ve bunlardan yararlanmasi icin kiraciya ruh-
sat verilmesi gerekiyor ise taraflar s6zlesmeyi yazili yapacaklardir. Devlete ait tarim-
sal arazilerin, bahgelerin ve tarlalarin, tarimsal Griin kirasi s6zlesmesine konu olmasi
halinde de taraflar arasinda sézlesme yazili sekilde yapilmaktadir®.

Tarimsal faaliyetlerin gergeklestirilmesi amaciyla arazinin kiraya verilmesi-
ne dair TBK m.357 hikiimleri uygulama alani bulur®. Uriin kirasinin bir cesidi

Yavuz, Acar ve Ozen (n 22) 362; Aral ve Ayranci (n 23); Kenan Tuncomag, Tiirk Borglar
Hukuku Ozel Borg iliskileri (1977) 314; Zevkliler ve Gékyayla (n 22) 315; Kiligoglu, Borglar
Hukuku Ozel Hiikiimler (n 23) 452; Sahin (n 11) 112; Murat inceoglu, Kira Hukuku C.2 (2014)
25; Mustafa Alper Gumis, Yeni 6098 Sayili Tiirk Borg¢lar Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi
(Vedat 2012) 31.

Yargitay 3 HD, 2591/6121, 27.04.2017.

16 Eylil 2020 tarihli 31246 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Milli Emlak Genel Tebligi (Sina
No:400) m.12/1I’'e gére “idarece verilen siire icerisinde hak sahibinin édemesi gereken kira
bedeli ile sézlesme giderlerini (vergi, resim, harglari ve diger giderler) demesi ve varsa diger
yiikiimliiliikleri yerine getirmesini miiteakip kira sézlesmesi diizenlenir”. idare ile kiraci ara-
sinda bir kira sartnamesi ve kira sdzlesmesi dizenlenir buna dair dizenlemeler Milli Emlak
Genel Tebligi ile dizenlenmektedir. Bununla birlikte 08/09/1983 tarih ve 2886 sayili Devlet
ihale Kanununun 1 inci maddesinde “genel biitceye déhil dairelerle katma biitceli idarelerin,
6zel idare ve belediyelerin, kira islerinin bu Kanun hiikiimlerine gére yiiriitilecegi” belirtilmis-
tir. 2886 sayili Kanunu 53.maddesinde “Biitiin ihaleler bir sézlesmeye baglanir. Sézlesme ida-
re adina ita amiri tarafindan imzalanir” seklinde diizenleme yapilmistir.

Yargitay 3 HD, 7771/6309, 05.07.2019; Yargitay 8 HD, 4577/1317, 24.01.2018; Yargitay 8 HD,
10851/13465, 30.05.2018.
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olan tarimsal Urln kira sdzlesmesi (zirai kira) esasinda Grln kirasi niteliklerini
tasimaktadir. Uriin kira sézlesmesinde diizenleme bulunmayan hiikiimler yé-
nlyle TBK m.358 ile diizenlenmis genel kira hikimlerine yapilan atif ile genel
kira hiikiimlerinin de uygulama bulacag kabul edilmektedir®. Tiirk Borglar Ka-
nunu’nun kira hukuku sistematigi incelendiginde genel kira hikimlerinin ta-
rimsal Urin kira s6zlesmesine uygulanacagl buna karsin konut ve catili isyeri
kira sozlesmesine iliskin diizenlemelerin uygulanmayacagi kanaatimizce de
kabul edilir*. idarenin taraf oldugu tarimsal Uriin kira sdzlesmeleri hakkinda
Turk Borglar Kanunu hikimlerinin yaninda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu® ile 4706 sayili Hazineye ait Tasinmaz Mallarin Degerlendi-
rilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Ka-
nun®*, Tarim ve Orman Bakanliginin 22.08.2024 tarihli ve 32640 sayili Resmi
Gazetede yayinlanan islenmeyen Tarim Arazilerinin Tarimsal Amacli Kiraya
Verilmesine iliskin Yonetmelik®” hiikiimleri de uygulama alani bulacaktir.

33 Gumis (n 24) 25; inceoglu (n 24) 34; Saglam, ‘Tiirk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine

iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alan’’ (n 20) 465; Ahmet Cemal Ruhi ve Canan Ruhi, Tiirk
Borglar Kanununa Gére Kira Hukuku (Secgkin 2016) 1594; Arslan (n 18) 14; Darcan (n 10) 25;
Kutluhan Erkan, ‘Uriin Kirasinin Unsurlari, Adi Kira ile Ayrm ve Uriin Kirasina Uygulanacak
Hikiimler’ (2013) Maltepe Universitesi Hukuk Fakdltesi Dergisi 173, 174.

Doktrinde yer alan bir goruse gore konut ve gatili isyeri kira s6zlesmelerine dair hiikiimlerin
Uriin kira s6zlesmesine uygulanacagi ileri siirilmektedir. Bu goriise gore “TBK ile konut ve isyeri
kiralarina iliskin 6zel hiikiimlerin uygulama alani genisletilmistir. Konut ve ¢atili isyerlerinin be-
lediye sinirlari icinde olmasa da, konut ve ¢atili isyerlerine iliskin hiikiimlere tabi olmasi saglan-
mis, kiralama siiresinin 6 aydan fazla olmasi halinde, tiim konut ve ¢atili isyeri kiralamalarinda,
konut ve catili isyerlerine iliskin ézel hiikiimlerin uygulanacagi hiikme baglanmustir. Ayrica, ka-
mu kurumlarinca yapilan tiim kiralamalar ile tasinmaz ile birlikte kullanim hakki kiraciya biraki-
lan esyaya da konut ve catili isyeri kiralarina uygulanacak hiikiimlerin uygulanacadi, diizenlen-
mistir. TBK’da yer alan diizenlemeler uyarinca, (riin kirasi ve ¢atili isyeri ve konut kiralarina ilis-
kin hiikiimler; genel hiikiimlere gére 6zel hiikiim niteligindedir. Bu nedenle konut ve isyeri kira-
lari ile Griin kiralari icin 6ncelikle ¢cogunlukla emredici veya nispi emredici nitelikte olan bu ézel
hiikiimler uygulanir. Ancak 6zel hiikiimlerde diizenleme bulunmamasi halinde; genel hiikiimler
uygulama alani bulur”, Doktrinde aksi goris icin bkz. Kadir Emre Gokyayla, ‘Konut ve Catili
isyeri Kiralarina iliskin Hikiimleri Uygulanma Alani (TBK m.339)’ (2013) 8, Ozel Sayi, Yasar
Universitesi E-Dergisi, 1203, 1245; Zevkliler ve Gokyayla (n 22) 208; Herdem Belen, ‘Tiirk
Borglar Kanunu’nda Kira Sozlesmesi Tirleri lle Genel Hikimler Uyarinca Kiraya Verenin
Borglarina iliskin Degerlendirmeler’ (2013) 87 istanbul Barosu Dergisi 106, 112.

Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu: 5403, Kabul Tarihi: 3/7/2005, RG:
19.7.1995/25880.

Hazineye ait Taginmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degi-
siklik Yapilmasi Hakkinda Kanun: 4706, Kabul Tarihi: 29.6.2001, RG: 18.07.2001/24466.

Yonetmeligin amaci diizenlemenin 1.maddesinde su sekilde agiklanmistir; “bu Yénetmeligin
amaci 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 8/K mad-
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Tarimsal Grln kira s6zlesmesini olusturan unsurlar: rlin getiren bir tarla,
arazi gibi tarimsal faaliyetlerin gergeklestirilebildigi tasinmazin bulunmasi, ta-
raflarin kiralanan Uzerinde tarimsal faaliyetler yapilacagi ve Urinlerin devsiril-
mesi konusunda anlasmalari ile kira bedelidir. Tarimsal Girlin kira s6zlesmesi,
taraflarin birbirine uygun irade beyanlari ile kurulur®. Taraflar sézlesmeyi acik
ya da ortili irade beyanlari ile kurabilirler. Kiraya verenin kiralananin maliki
olmasi sart degildir®. Tiizel kisiler ve tam ehliyet sahibi gercek kisiler bu s6z-
lesmeyi kurmak igin iradelerini serbestge aciklayabilirler. Buna karsin sinirh
ehliyetsizler s6zlesmeyi kurmak icin irade agiklamasi yaparlar bunun tamamla-
yicl unsuru olarak yasal temsilcilerinin onayi gereklidir®. Tarimsal Griin kira
sozlesmesinin ilk unsuru olarak Grin ve Grin alma kavrami agiklanmalidir. TBK
m.357 diizenlemesi Grlin kira s6zlesmesinin kapsamini “kiraya verenin, kiraciya
iriin veren bir seyin veya hakkin kullaniimasini ve iiriinlerin devsirilmesini bedel
karsihginda birakmayi listlendigi s6zlesme” ifadeleri ile diizenlemistir. Tarimsal

desi uyarinca, st (ste iki yil siireyle islenmeyen tarim arazilerinin Bakanlik¢a kiraya verilerek
tarimsal liretime kazandirilmasina yénelik usul ve esaslari belirlemektir”.

Voirin (n 19) 104; Oztiirk (n 18) 75; Faruk Acar, Kira Hukuku Serhi (TBK m.299-321) (Beta
2015) 90; Haluk Tandogan, Bor¢lar Hukuku Ozel Borg iliskileri (Filiz 2008) 11; Eren, Borglar
Hukuku Ozel Hiikiimler (n 24) 195; Aral ve Ayranci (n 23) 452; Zevkliler ve Gékyayla (n 22)
176; Sahin (n 13) 81; Erol (n 10) 92.

Kira sozlesmesinin kurulmasi igin kisinin malin milkiyetine sahip olmasina gerek yoktur.
Clnki tarimsal Uriin kira sozlesmesinde ayni hakkin devri s6z konusu degildir. Kiraya veren,
kiralananin kullanma, yararlanma ve semerelerini toplama hakkini belirli bir siireligine dev-
retmektedir ancak bu devrin niteligi s6zlesmeye dayanmaktadir ve sahsi bir hak olusturur. Ki-
si yetki verilmis bir kimse olabilecegi gibi tizel kisi bakimindan yetkilendirilmis bir organ ya
da kisi de olabilir. Erol (n 10) 36; Altas (n 18) 45; Arkan (n 18) 24; Oztiirk (n 18) 38; Darcan (n
10) 89; Erkan (n 30) 255; ipek Saglam, ‘Ticari isletmelerin Uriin Kirasi S6zlesmelerine Konu
Tegkil Etmesi ve Bunun Benzer Hukuki iliskiler ile Karsilastiriimas’’ (2009) 19 Marmara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi 131, 131; Dahringer (n 16) 72; Otto
Rabe, Die Volkswirtschaftliche Bedeutung Der Pacht (H Beyer & S6hne in Langensalza 1890)
324,

Kisi vesayet altinda ise ve kira s6zlesmesi bir yildan fazla stre igin yapiliyorsa Tirk Medeni
Kanunu m.462/I'de diizenlenen sekliyle vesayet makaminin izninin alinmasi gereklidir. Bu izin
hem vasinin gergeklestirdigi islemleri denetleyen vesayet makami igin dnemlidir hem de kira
sozlesmesinin niteligi geregi vesayet altindaki kisinin kendini borg altina sokmasindan dolayi
dnemlidir. Mustafa Dural, Tufan Ogiiz ve Mustafa Alper Gimiis, Tiirk Ozel Hukuku C.III, Aile
Hukuku (6. Baski, Filiz 2020) 145; Bilge Oztan, Aile Hukuku (6. Baski, Turhan 2015) 256;
Mehmet Erdem ve Asli Makaraci Basak, Aile Hukuku (Segkin 2022) 315; Ahmet M Kiligoglu,
Aile Hukuku (7. Baski, Turhan 2022) 125. Seyfullah Edis, Medeni Hukuka Giris ve Baslangi¢
Hiikiimleri (A. U. Hukuk Fakiiltesi 1993) 128; Kemal Oguzman ve Nami Barlas, Medeni Hukuk
(5. Baski, On iki Levha 2021) 116; Turgut Akintiirk ve Derya Ates, Tiirk Medeni Kanunu C.II
Aile Hukuku (7. Baski, Beta 2021) 218; Bilge Oztan, Medeni Hukukun Temel Kavramlari (44.
Baski, Turhan 2019) 337.
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Urlin kira sozlesmesi de Urlin kira sozlesmesi kapsaminda olmasi dolayisiyla
tarimsal faaliyetlerin yapilmasi, topraktan iriin elde edilmesi veya Uzerinde
yetisen Urlinlerden faydalanilmasini kiraya verenin kiraciya devrettigi bir s6z-
lesme olarak kabul edilmektedir®.

Tarimsal Griln kira s6zlesmesinin TMK m.685 diizenlemesindeki dogal (irlin
kavramiyla da baglantili oldugu gorilmektedir. Tarimsal riin kira s6zlesmesi-
nin unsurlarindan birini ve konusunu olusturan tarimsal bir araziden elde edi-
len Urinler, dogal {rin olarak kabul edilir. Dogal urinler iki kategori olarak
aciklanabilir; donemsel olarak elde edilen ve tarimsal arazinin, kiralananin asli-
na zarar vermeyen uriinler® ile kiralananin aslinda kalici olan, uzun vadeli riin
verme yetenegi olan ve bu kabiliyetini yitirmeyen driinlerdir®. Kiralanan arazi-

" Fleischer (n 16) 12; Voirin (n 19) 312; Rabe (n 36) 28; Higi (n 16) 36; Dahringer (n 16) 18;

Kiessling (n 17) 14; Blumer (n 16) 19.

Arazi Uzerinde kendiliginden yetigen, blyuk bir emek gerektirmeyeni, kolayca ve arazinin 6ziine
zarar vermeden ondan ayrilabilen nitelikteki dogal Urlnler dar anlamda dogal trin olarak ta-
nimlanabilir. Ornegin: dénemsel yetistirilen gicekler, bostanlar, meyveler ve sebzeler, tahil, bal
gibi tarimsal ve hayvansal Griinlerdir. Lale Sirmen, Esya Hukuku (Yetkin 2013) 83; Seref Ertas,
Esya Hukuku (Bang 2020) 283; Turhan Esener and Kudret Guven, Esya Hukuku (Yetkin 2019)
295; Rona Serozan, ‘Tasinir Esya Muilkiyetinin Devrinde: Ayni Tasarruf Sézlesmesinin Borglanma
Sézlesmesinden Ayriligi ve Soyutlugu. Ayrica: Ayni Hakkin Sona Erme Bakimindan Borglanma
Sézlesmesinden Bagimsiziigy', Prof.Dr.Tahir Caga’nin Anisina Armagan (Beta 2000) 225; Altas (n
18) 78; Ruhi ve Ruhi (n 29) 1552. Yargitay 6 HD, 1006/4087, 04.05.2009: “...dava konusu kirala-
nan davalilara ekilecek bostan bahge yeri olarak kullaniimasi igin kiralanmistir. Kiralananin bu
niteligi itibariyle taraflar arasindaki kira iliskisinin Borg¢lar Kanununun 270.maddesi geregi hasi-
lat kirasidir”, <Yargitay.gov.tr> Erisim Tarihi 19 Agustos 2024; Yargitay 3 HD, 8177/331,
18.01.2018; Yargitay 3 HD, 8444/4915, 23.05.2019.

Sirmen (n 40) 82; Ertas (n 40) 283; Esener ve Giiven (n 40) 78; Burak Ozen, Tiirk Medeni
Hukukunda Esya Uzerinde Intifa Hakki (Vedat 2008) 266; Kemal Oguzman, Selici Ozer ve Saibe
Ozdemir Oktay, Esya Hukuku (22. Baski, Filiz 2020) 89; Arkan (n 18) 39; Erol (n 10) 28; Voirin (n
19) 14; Blumer (n 16) 82; Alper Uyumaz ve Onur ilhan, ‘Tarimsal Arazilerde Miilkiyetin Devri’
(2018) Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi 325, 327. Niteligi ge-
regi bir arazinin Gzerindeki araglar, uzun vadeli tirlin getiren bitkilerin ve dogal Uriinlerin o tarim
arazisinin 6zunl zaman iginde degistirecegi kabul edilmektedir. Topragin mineral yapisinin ve
verimliliginin bu tip dogal Urlnler elde edilmesi amaciyla degistirilmesi de miimkindir yine de
bunlar da tarimsal iriin kirasi sézlesmesine konu olabilir dogal triinler olarak kabul edilir. Or-
negin: tarimsal arazi Gzerine dikilen agaglar, ormanlari olusturan bitkiler ve uzun vadeli Giriin ve-
ren bitkiler. Oguzman, Ozer ve Ozdemir Oktay 292; Sirmen (n 41) 85; Ozen 266; Fikret Eren,
Miilkiyet Hukuku (Savas 2011) 70; Erol (n 10) 15. Kiraci ve kiraya veren gereken énlemleri al-
maz, dikkatsiz ve 6zensiz kullanir ise bu kiralananin 6ziini kaybetmesine yol agan ya da degerini
azaltan bir hale donisebilir. Bu sebeple verimliligin strekliligini saglamak adina taraflarin so-
rumluluklarini yerine getirmesi gereklidir. Bazen bu verimliligi, Griin verme kabiliyetini ve kira-
lananin 6zina yitirmesi iklim degisikligi sebebiyle de mimkin olabilir. Calismamiz igerisinde ile-
rideki baglklar altinda bu husus lzerinde durulacaktir.
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nin bir pargasini olusturan bu dogal {rlinler tarimsal Grln kirasi ile kiralananin
tasarrufuna birakilmistir. Tarimsal Uriin kira sézlesmesinin en énemli ozelligi
taraflarin bu s6zlesmeyi Grin elde edilmesi ile tarimsal faaliyetlerin yiritilme-
si icin yapmis olmalari ve tarimsal arazinin kullanilmasi, yararlanmasi, triinle-
rinden semere elde edilmesi haklarinin kiraciya devredilmesi konusunda an-
lasmis olmalanidir. Ornegin: kiraci, kiralananda sera icerisinde sebze ve meyve
Uretimi yapacak, gil, lavanta ya da buna benzer ciceklerin Giretimini yapacak ya
da agaclara bakacak ve agaclarin meyve vermesini saglayacaktir. Taraflarin
kiralananda yapilacak faaliyetler konusunda anlasmis olmasi gereklidir. Kiraya
veren, kiracinin tarimsal faaliyetleri yapmasi igin, zirai aletlerin kullanimini,
tesislerin kullanimini, sulama icin kuyunun kullaniminini saglamalidir. Ayrica
kiracinin yapacag faaliyetler igin glibre ve ilaglama izinlerinin de alinmis olmasi
gereklidir.

Tarimsal Grln kirasinin unsuru olan tarimsal faaliyetlerin yapilmasi ve Grln
elde edilmesinin en dnemli 6zelligi Grlinlerin kiralananin 6zline zarar verilme-
den elde edilmesidir*. Kiraci, sdzlesme siiresi boyunca kiralananin 6ziinii ko-
rumak icin gereken bakim ve 6zen yukimluligini yerine getirmelidir. Tarimsal
arazinin Grlin verme kabiliyetini kaybetmesi ya da bu kabiliyetin dnemli dlclide
azalmasindan kiraci sorumludur®.

Tarimsal Griin kirasinin kendine has bir 6zelligi kiralananin isletilmesidir®.
Taraflar kiralanan lizerinde tarimsal faaliyetlerin ylritilmesi amaciyla bu s6z-
lesmeyi yaparlar. Tarimsal faaliyet, topragin islenmesi, agaglarin meyvelerinin
toplanmasi, arazi Uzerindeki yabanci otlarin temizlenmesi ve gelir getirecek
nitelikteki Grunlerin yetistirilmesi, isletiimesi, bahge bakimi yapilmasi gibi gesitli
faaliyetlerdir. Kiracinin bu s6zlesme ile amagladig1 esas unsur kendisine bir gelir
saglamak ve Urlin getiren tarimsal faaliyetleri ylrttmektir. Tarimsal Griin kira

* " Stunder and Hofer (n 18) 54; Dahringer (n 16) 62; Oppenlander (n 15) 92; Fleischer (n 16) 72;

Erol (n 10) 7; Sahin (n 11) 236; Voirin (n 19) 9; Arkan (n 18) 18; Saglam, ‘Turk Borglar
Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alan/’ (n 20) 1121; Darcan (n
10) 119. Yargitay 18 HD, 20929/567, 18.01.2016; Yargitay 18 HD, 3601/8251, 14.05.2013;
Yargitay 3 HD, 8400/451, 22/01/2018.

Erol (n 10) 5-6; Aker (n 10) 29; Arkan (n 18) 77; Oztiirk (n 18) 51; Blumer (n 16) 12; Fleischer
(n16) 7.

Voirin (n 19) 234; Sahin (n 11) 1416; Oztiirk (n 18) 133; Ruhi ve Ruhi (n 29) 1528; Saglam,
Ticari isletmelerin Uriin Kirasi Sé6zlesmelerine Konu Teskil Etmesi ve Bunun Benzer Hukuki

iliskiler ile Karsilastirilmast’ (n 35) 146. Yargitay 3 HD, 8177/331, 18.01.2018; Yargitay 3 HD,
287/3719, 06.04.2021.
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sOzlesmesinde yer alan ayirt edici unsurun, kiralananin isletilmesi olduguna
dair Yargitay 6.Hukuk Dairesi’nin bir karar®’ su sekildedir; “..davaci s6zlesme
tarihinden 6nce isletilmekte bulunan ve isletme ruhsatini haiz olan tasinmazla-
rin sézlesmede éngoriildiigi sekilde ve zorunlu haller disinda mutlaka isletilmek
lizere kiralanmistir. Burada getirilen mutlak isletme ve yerlerin isletme ruhsatini
haiz bulunmasi kosulu duraksamaya yer vermeyecek bicimde dava konusu séz-
lesmenin bir hasilat kirasi s6zlesmesi oldugunu géstermektedir...”.

Tarimsal Griin kirasinin bir diger unsuru ise kira bedelidir. TBK m.362/I'e
gore “kiraci, sézlesmede aksine bir hiikiim veya yerel adet olmadik¢a, kira be-
delini ve yan giderleri her kira yilinin ve en gec kira siiresinin sonunda 6demekle
ylikiimliidiir”. Taraflar kira bedelini serbestce belirleyebilirler® ve bu belirleme
para, misli ya da misli olmayan esya disinda is gérme, yapma veya yapmama
edimleri olarak belirlenebildigi gibi elde edilen Grlinler lzerinden bir pay veril-
mesi ya da aylik cironun bir bélimi olarak da belirlenebilir®. TBK m.357/I'de

Yargitay 6 HD, 4430/4754, 09.07.2002; Yargitay 6 HD, 5140/6524, 01.06.2010; Ruhi ve Ruhi
(n 29) 1539.

Sozlesme serbestisi ilkesi geregince taraflar sézlesmede kira bedelini, ne zaman 6denecegini
ve ifa yerini aralarinda anlasarak belirleyebilirler. Bu belirleme esnasinda TMK m.2 dirastlik
kuralina aykiri olamaz. Kira bedeli belirlenmis olmasi esas olmasina karsin s6zlesme igerisin-
de taraflar s6zlesmede kira bedelini belirlememisler ise kira bedeli belirlenebilir nitelikte ol-
malidir. Nitekim kira bedeli sdzlesmenin asli unsurlarindandir. Eger taraflar bu unsuru belir-
lememis veya bu unsur belirlenememis ise bu durumda kira sézlesmesinden bahsetmek
miimkiin olmayacaktir. Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler (n 24) 344; Erol (n 10) 106;
GUmus, Yeni 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu’na Gére Kira S6zlesmesi (n 24) 36; Tandogan (n
35) 195; Aral ve Ayranci (n 23) 233; Abdulkadir Arpaci, Kira Hukuku ve Uygulamasi (Temel
2002) 18; Aker (n 10) 369; Arkan (n 18) 97; Acar (n 34) 90; Dahringer (n 16) 25; Fleischer (n
16) 29. Fahri Erdem Kasak, ‘isvigre Federal Mahkemesi'nin Kira Bedelinin Kararlastirimamasi
Halinde Kira Sézlesmesin Kurulmadigina iliskin, 15.09.1993 Tarihli (BGE 119 Il 347) Karar/
(2013) 17 Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 307, 307. “Sézlesmenin gegerliligi agisin-
dan kira bedelinin siibjektif olarak belirlenebilir olmasinin, érnegin, bedelin belirlenmesinin
taraflardan birisine veya Ugiinci bir kisiye birakilmasinin yeterli oldugu kabul edilebilir”, bkz.
GUmus, Yeni 6098 Sayih Tiirk Borg¢lar Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi (n 24) 35. Bizim de ka-
tildigimiz goruse gore kira bedelinin belirlenmemis olmasi ve belirlenememesi durumunda
sozlesmenin kira sézlesmesi olarak nitelenmesi mimkin degildir, taraflarin iradesinin bu
noktada yorumlanmasi gereklidir ve kullanim 6diinci olarak yorumlanabilir. Acar (n 34) 88.
Yargitay 6 HD, 2378/240, 21.01.2016; Yargitay 6 HD, 9376/3844, 11.05.2016; Yargitay HGK,
96/859, 19.06.2013.

Acar (n 34) 109; Oncii Ozge, ‘6098 Sayili Tiirk Borglar Kanununa Gére Kira Bedelinin
Belirlenmesi’ (2012) 77 izmir Barosu Dergisi 300, 301; Murat inceoglu, Kira Hukuku C.1
(Yetkin 2014) 16; GUmds, Yeni 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi (n 24)
36; Aral ve Ayranci (n 23) 210; Aydogdu ve Kahveci (n 23) 113; Erzan Erzurumluoglu, Borglar
Hukuku Ozel Hiikiimler, 118; Yavuz, Acar ve Ozen (n 22) 365; Erol (n 10) 49.
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Grlin Gzerinden belirli bir pay belirlenmesi olarak da kira bedeli belirlenebilece-
gi ongorilmistir. Nitekim Grline katilmal kira, yaricilik, marabacilik ve ortakgi-
Ik seklinde yapilabilmektedir™.

D. Tarimsal Uriin Kira Sozlesmsinin Taraflari ve Yiikiimliiliikleri

Tarimsal Urtn kirasinin taraflarini kiraya veren ve kiraci olusturmaktadir.
Kiralananin milkiyetinin mutlaka kiraya verene ait olmasi gerekmez, ayni hak
sahibi ya da kiralanan {izerinde tasarruf yetkisine sahip kisiler de kiraya veren
olabilir™. Ayrica kiraya veren taraf gercek kisi olabilecegi gibi tiizel kisi de ola-
bilmektedir. Devlet, Hazineye ait arazilerin topraklarini kiralayabilir ve tipki
gercek kisiler gibi bu arazilerin kullanim ve yararlanma hakkini kiraciya devre-
debilir. Hazineye ait arazilerin ¢oraklasmasinin engellenmesi amaciyla bu s6z-
lesmeden yararlanilabilir. Topragin verimliliginin korunmasi saglanirken kiraci-
lar da tarimsal faaliyetlerini ylritebilirler ve Grin elde etme amaclarini gercek-
lestirirler. Bir gesit toprak tasarruf bigimi olan tarimsal kiralama sézlesmeleri
halk arasinda ortakgilik olarak da bilinmektedir. 4706 sayili Hazineye Ait Tasin-
maz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanunun Ek 5 inci maddesine gbére “Hazineye ait tasinmaz-
lar, tarimsal iretim yapmak lzere tarimsal amaglh kooperatifler, tarim satis
kooperatifleri ve tarimsal iiretici birlikleri ile bunlarin st kuruluslarina 492 sayi-
Il Kanunun 63 (incli maddesinde yer alan harca esas degerin yiizde biri lizerin-
den yirmi yil siire ile dogrudan kiralanabilir”. Hazineye ait arazilerin bos kal-
mamasl, toprak UGzerinden bir gelir saglanmasi amaciyla sozlesme yapilmasi
muUmkindir. Bu alanlarin gesitli agaglar ile yesillendirilmesi ya da bahgecilik
yapilmasi ile kiraya verilmesi halinde topraklarin ¢oraklasmasinin 6nlemi alina-
bilecektir. Kiraci bu alanlarin hem bakimini ve onarimini yapabilecek hem de bu
alanlari isleyerek Griin elde edebilecektir.

%0 Yargitay 3 HD 15464/9601, 27.5.2015; Yargitay 3 HD, 21738/9484, 26.5.2015. Voirin (n 19)

312; Erol (n 10) 215; Altas (n 18) 89; Arkan (n 18) 38. “Sézlesmede cironun bir kisminin kira
bedeli olarak kararlastiriimasi bu s6zlesmenin niteligini (iriin kirasi oldugunu tespit etmek igin
yeterli degildir. Adi kira sézlesmelerinde de agik¢ca diizenlenmemis olsa da sézlesme serbestisi
cercevesinde kira bedelinin aylik cironun belirli bir kismi olarak kararlastirilmasi miimkiin-
dir”. Sahin (n 11) 1419.

Yavuz, Acar ve Ozen (n 22) 366; Zevkliler ve Gékyayla (n 22) 479; Darcan (n 10) 56; Erol (n 10)
45; Arkan (n 18) 35; Oztiirk (n 18) 19; Altas (n 18) 78. Voirin (n 19) 232.
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1. Kiraya Verenin Sorumluluklan

Tarimsal Grln kira s6zlesmesi, Grin kira s6zlesmesinin bir tiiri olmasi se-
bebiyle lirlin kira s6zlesmesinden dogan yukiumluliiklerin bu kapsamda olacagi
kabul edilir. Kiraya verenin tarimsal Griin kira sdzlesmesinden dogan borglari;
kiralanani teslim borcu, kiralanani kullanilmaya ve isletilmeye uygun bulun-
durma borcu, esasli onarimlari yerine getirme borcudur. Bununla birlikte kiraya
verenin Urin kira hikdmleri icerisinde yer verilmeyen ancak genel kira sozles-
mesi hiikiimleri dolayisiyla sorumlu oldugu borglari da bulunmaktadir. Nitekim
TBK m.358 diizenlemesi ile 6zel hilkim bulunmayan haller bakimindan genel
kira s6zlesmesi hikiimleri uygulanmaktadir. Kiraya veren genel kira sdzlesmesi
hiikiimlerinde yer alan yikimliiliiklerini de yerine getirmelidir. Ornegin; vergi
ve benzeri yliktumlilGklere katlanma, ayiba karsi tekeffiil ve zapttan dolayi so-
rumluluk. Kiraya verenin, sozlesmedeki asli edim ytukimltligu olan kiralanani
teslim borcunu TBK m.360 ile diizenlemistir. Bu diizenlemeye gore tarim arazi-
sinin, tarim yapmaya elverisli bicimde bulundurulmasi ve bu sekilde kiraciya
teslim edilmesi gereklidir. Kiracinin kullanmaya, yararlanmaya ve Uzerinden
Griin elde etmeye elverisli bir kiralanan teslim almasi ve s6zlesme siiresi bo-
yunca da bu halde bulunmasinin korunmasi kiraya veren tarafindan saglanma-
hdir. Ornegin: tarim yapilacak arazinin tashk olmasi sebebiyle tiretim yapilama-
yacak durumda olmasi halinde kiraciya teslim edilmesi mimkin degildir.

Tarimsal Uriin kira s6zlesmesi sirekli bor¢ doguran bir s6zlesme niteliginde
olmasi sebebiyle kiraya verenin kullandirma borcu bakimindan sézlesme siiresi
boyunca borcunun devam ettigi kabul edilmelidir?. Kiraya veren, kiralanani
kiraclya teslim ederek onu dogrudan zilyet kilar. Kiraci, kiralanani teslim aldik-
tan sonra kiralanan lzerinde fiili hakimiyet kurmus olur. Kiralanan mevcut ha-
liyle oldugu gibi kiraciya teslim edilebilir ve bunun yaninda kiralananin igerisin-
deki alet ve araclarin, tzerindeki agaclarin ve bitkilerin, tesislerin ve kuyu gibi
tarimsal faaliyetler icin gerekli tim malzemelerin teslimi yapilmalidir. Ornegin:
kiraya veren, kiralanan icerisindeki kuyunun kullanimini kiraciya saglamiyor ya
da bunu engelleyici bir islem gergeklestiriyor ise tarlanin sulanmasi mimkiin
olmayacagi gibi tarimsal faaliyetlerin yapilmasi bakimindan kiralananin kulla-
nilmasi ve ondan yararlanilmasinin da 6niine gecilmis olacaktir bu anlamda

> Arkan (n 18) 37; Altas (n 18) 100; Erol (n 10) 57; Acar (n 34) 127; Oztiirk (n 17) 81. Blumer (n

16) 87; Ludtke Handjery and Haarstrich (n 17) 98; Fleischer (n 16) 26; Stunder and Hofer (n
17) 69; Oppenlander (n 15) 74.
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kiraya veren sozlesme kapsaminda kiraciya amacina uygun sekilde teslim bor-
cunu ifa etmelidir.

Tarimsal Uriin kira s6zlesmesinde kiraya verenin, kiralanani kullanima, yarar-
lanilmaya ve (riinlerinin devsirilmesine uygun bicimde kiraciya teslim etme bor-
cunun bir uzantisi olan diger ylikimlGligu ise TBK m.361 ile diizenlenmis bulu-
nan esasli onarimlarin yapilmasidir. Kiraya veren, kiracinin tarimsal faaliyetlerini
yurutebilmesi icin kiralananin esasli onarimlarini yerine getirmek ve kullanima
uygun bulundurmakla ylkimltdir. Esash onarimlar kavrami kanunun sozi ile
vurgulamak istenilen bir ifadedir. Esasli onarim kavrami Kanun igerisinde agik-
lanmamis olmasina karsin bu kavramin anlamini yargi kararlarindan yorum yo-
luyla anlamaktayiz. Esasli onarim, kiralanma amacina uygun olarak kiracinin kul-
lanma, yararlanma ve Uriin elde etme faaliyetlerini elverisli kilacak, kiracinin
sozlesme yapma menfaatine hizmet edecek, kira s6zlesmesinin amacina uygun
kullanilabilmesi icin yapilmasi gereken tamiratlar olarak aciklanabilir®. Ornegin:
tarimsal amagla kiralanan bahgenin igerisindeki su kuyusunun yikilmasi halinde
bunun onariminin yapilmasi, arazinin sirilmesi icin gerekli olan traktériin moto-
runun yanmasl halinde bunun onariminin yapilmasidir.

Esasli onarimlarin yerine getirilmesi kira stiresi boyunca stireklilik gésteren
bir yukimlaluktar. Kiracinin s6zlesmeye uygun hareket etmesini glclestiren,
amaca uygun yararlanma elverisliligini yok eden, kiralananda eksiklik ve hasar
meydana getiren durumlarin onarimi kiraya verenin TBK m.360 geregi teslim
borcunun bir uzantisi niteligindedir. Bu ylkimlGlGgin geregi gibi yerine geti-
rilmesi ayni zamanda kiraya verenin, kiralananin kullanima elverisli bulundur-
ma borcunun da sonucunu olusturmaktadir™. Kiraya verenin esasl onarimdan
sorumlulugunu yerine getirmesi bakimindan Kanun kiracinin bildirimde bulun-
masi sartini diizenlemistir. ihbar yiikimiini yerine getirmeyen kiraci, kiraya
verenin esasli onarimi yapmadigini iddia edemeyecektir ve kiralananda bir za-
rar meydana gelir ise bunu tazmin etmek zorundadir®. Kiraci, bildirim yiikimli-
GgUnU yapmis olmasina karsin kiraya veren esasl onarimlari yerine getirmiyor
ise kiraci hakimden alacagi izinle kiraya veren adina bu onarimlari kendisi ya-

3 Yargitay 14 HD, 6943/8424, 27.06.2007; Yargitay 12 HD, 8294/10272, 12.10.2022; Yargitay

14 HD, 6943/8424, 27.06.2007.
Yargitay 4 HD, 1056/2988, 04.06.1965.

Aral ve Ayranci (n 23) 365; Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler (n 24) 460; Aydogdu ve
Kahveci (n 23) 589; Mustafa Alper Giimiis, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Kisa Ders Kitabi (3.
Baski, Filiz 2017) 396; Erol (n 10) 78; Arkan (n 18) 86; Oztiirk (n 18) 95; Darcan (n 10) 59.
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pabilir’®. Esasli onarimin derhal yapilmasi gerekiyorsave yapilmamasi duru-
munda kiralanan ¢ok daha buyik bir zarara ugrayacak ise kiraci, ivedilikle esasl
onarimlari yerine getirir”’. Yapilan masraflar kiraya verene aittir’®. Ornegin:
kiralanan araziyi su basmasi, arazinin sulama yapildig kanala kimyasal sizinti
karismis olmasi, Grinlerin bulundugu deponun ¢atisinin riizgar ile ugmasi, kom-
su arazide aniz yangininin kiralanan arazideki ¢itlere sigramasi gibi ivedilikle
miidahale edilmesi gereken hallerde kiraci gereken esash onarimlari yerine
getirebilir.

Tarimsal Grlin kira sd6zlesmesinden dogan yikumlilikler icerisinde kiraya
verenin ylikimliltuklerden birisi TBK m.302'ye gore vergi ve benzeri yikimlu-
Iiklere katlanma borcudur. Kiralananin sigortalanmasi, vergilerin 6denmesi
kiraya verenin sorumlulugu kapsamindadir®. Kiraya verenin bu yikimliligi
onun malin miilkiyetine sahip olmasindan ileri gelmektedir, kiraya verenin ma-
lik olmasi halinde bu sorumluluk onun tizerinde olacaktir™. Taraflar ayrica bu
yukUimlaluga sozlesme ile kiracinin yukiamlaligu olarak kararlastirabilirler.

Kiraya verenin asli edim ytukmlulGgu kiralananin kullanima uygun bicimde
Grln elde etme elverisliligine sahip kiralanani kiraciya teslim etmek ve sozles-
me siresince bu durumu korumaktir. Kiralananda bir ayip ortaya ciktiginda
kiraya verenin sorumlulugu dogmaktadir®. Kiraya verenin kiralananin ayipla-

> Aker (n 10) 331; Darcan (n 10) 365; Erkan (n 30) 95; Arkan (n 18) 89; Altas (n 18) 96; Erol (n

11) 87; Oztiirk (n 18) 110.

Darcan (n 10) 104; Kutluhan Erkan, “Uriin Kirasinin Unsurlari, Adi Kira lle Ayrim ve Uriin
Kirasina Uygulanacak Hiikiimler” (2013) 2 Maltepe Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 173,
175; Erol (n 10) 89; Arkan (n 18) 96; Altas (n 18) 96; Oztiirk (n 18) 87.

Yargitay 19 HD, 7131/10261, 03.12.1997; Yargitay 3 HD, 8160/5624, 19.04.2017; Yargitay 3
HD, 6567/2677, 27.03.2019.

Erol (n 10) 92; Arkan (n 18) 120; Oztiirk (n 18) 187; Darcan (n 10) 152; Arslan (n 18) 63.

Blumer (n 16) 116; Fleischer (n 16) 164; Stunder and Hofer (n 18) 71; Erol (n 10) 37; GUmdis,
Yeni 6098 Sayili Tiirk Borclar Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi (n 24) 82; inceoglu (n 46) 69.

57

58

59

60

o Hayriinnisa Ozdemir ve Serhat Kiigiikcapraz, ‘Kiraya Verenin Ayiptan Dogan Sorumlulugu’

(2021) 12 TAAD 85, 88; Arkan (n 19) 47; Altas (n 18) 55; Haluk Tandogan, Tiirk Mesuliyet
Hukuku (A.U. Hukuk Fakiiltesi 1961) 110; Ummiihan Kaya, Tiirk Hukukunda Kiraya Verenin
Kiralananin Ayiplarindan Sorumlulugu (Segkin 2014) 57; Erol (n 10) 58; Arif Atanian, ‘6098
Sayili Tiirk Borglar Kanunu Kapsaminda Kira Sézlesmesinde Kiraya Verenin Borglari Ozellikle
Ayiptan Sorumlulugu’ (Yiiksek Lisans Tezi, Atatiirk Universitesi 2017) 85; Sezer Cabri, Kiraya
Verenin Ayiptan Sorumlulugu (Adalet 2013) 78; Abdullah Aktas, ‘Kiraya Verenin Kiralanandaki
Ayiptan Sorumlulugy’ (istanbul Universitesi 2016) 74; Semih Yiinli, Kira Sézlesmesinde
Ayiptan Sorumluluk (Aristo 2020) 81; Fahrettin Aral, Tiirk Bor¢lar Hukukunda Kétii ifa (A.U.
Hukuk Fakultesi 1985) 117.
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rindan sorumlulugunun niteligi asli edim yikimlGligi oldugudur. Cinki bu
yuktumliluk, kiralananin asli edim ylkimlalGgi borcu olan teslim borcunun bir
uzantisini olusturur®. Kiraya verenin ayiptan sorumlulugu, borcun geregi gibi
ifa edilmemesinin (koti ifa) 6zel bir gorinimi mahiyetindedir. Borglu tarafin-
dan ifa edilen edimin, taraflarin s6zlesmede kararlastirdiklari veya kanunda
tayin edilmis sartlara uygun olmamasi, baska bir ifadeyle edimin, borcun niteli-
gine aykirilik teskil etmesi durumunda borcun geregi gibi ifa edilmemesinden
(kota ifa) soz edilir. Borcun geregi gibi ifa edilmemesinde borglu tarafindan
edim ifa edilmistir. Bu edim s6zlesmeye, kanuna veya duristlik kuralina gore
uygun bir sekilde ifa edilmemistir. Ayrica borglu hicbir kusurunun bulunmadigi-
ni ispat edemezse kot ifa nedeni ile zarar goren alacaklinin bundan dogan
zararinl tazmin etmekle ylikimlidir. Ayiptan sorumluluk bakimindan Kanun
herhangi bir tanimlamada bulunmamistir. TBK m.306/II’'de vyer alan
“..kiralananin éngériilen kullanima elverisliligini ortadan kaldirmasi ya da
6nemli éiclide engellemesi...” ayibin tespit edilmesi bakimindan 6nemlidir. TBK
m.219 diizenlemesine gore satis sOzlesmesi icin belirlenmis ayip kavramindan
yararlanilir®. Buna gére “kiralananin kullanimini engelleyen, sinirlayan, kirala-
nanda eksiklik ya da bozukluk yaratan, kiraya verenin vadettigi niteliklerin kira-
lananda bulunmamasi ile sonuglanan durumlar” seklinde tanimlanabilir®. Kira-
ya veren hem onemli hem de 6énemli olmayan tiim ayiplardan dolayi kiraciya
karsi sorumludur®.

TBK m.304’de kiralananin teslim anindaki ayiplarindan dolayi sorumlulugu
diizenlemistir. Hikimde ayrica ayip kavraminin tirleri bakimindan da bir ayrim
yapildigi ve buna bagh olarak kiracinin haklari diizenlenmistir. TBK m.304/I'e

6 Kaya (n 57) 16; Ozdemir ve Kiigiikcapraz (n 57) 48; Atanian (n 57) 57; Cabri (n 57) 45; Aktas (n

57) 75; Yunlii (n 57) 54; inceoglu (n 46) 112; Gimiis, (n 24) 114; Acar (n 34) 47. Kanaatimizce
kiralananin kiraciya teslim edilmesinden sonra s6zlesmede amaglanan kullanima elverisli ol-
mamasi da kot ifa niteligindedir. Cabri (n 57) 45. Eren, (n 24) 460.

TBK m.219 “satici, aliciya karsi herhangi bir surette bildirdigi niteliklerin satilanda bulunma-
masi sebebiyle sorumlu oldugu gibi, nitelik veya niteligi etkileyen nicelige aykiri olan kullanim
amaci bakimindan degerini ve alicinin ondan bekledigi faydalari ortadan kaldiran veya 6nem-
li 6l¢iide azaltan maddi, hukuki ya da ekonomik ayiplarin bulunmasindan da sorumlu olur”
ifadesi ile satig sozlesmesi bakimindan ayibin konusunu diizenlemistir.

Kaya (n 57) 16; Ozdemir ve Kiigiikgapraz (n 57) 48; Atanian (n 57) 57; Cabri (n 57) 45; Aktas (n
57) 75; Yunli (n 57) 54; inceoglu (n 46) 112; Gimiis, Yeni 6098 Sayil Tiirk Bor¢lar Kanunu’na
Gére Kira Sézlesmesi (n 24) 114; Acar (n 34) 47. Yargitay 6 HD, 15401/7225, 03.06.2014; Yar-
gitay 13 HD, 13044/10492, 30.06.2011.

Yargitay HGK, E 13/66 K 1417, 02.10.2013.
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gore “kiralananin 6nemli ayiplarla teslimi halinde kiraci, borglunun temerriidii-
ne veya kiraya verenin kiralananin sonradan ayipl duruma gelmesinden dogan
sorumluluguna iliskin hiikiimlere basvurabilir’. Onemli ayip, taraflarin kiralanan
Uzerinde anlastiklari hususlarda eksikligin ya da bozuklugun olmasini, kiralana-
nin kullanimini, ondan yararlanilmasini ya da {riin elde edilmesini dnemli 6lg-
de engelleyen, kiracinin bu s6zlesmeyi yapmakla elde edecegi menfaati orta-
dan kaldiran ve bekledigi yarar biyiik lgiide azaltan unsurlardir®®. Ornegin:
kiralanan icerisinde bulunan 10.000 zeytin agacinin hem zeytin Uretimi faaliyeti
icin hem de zeytinyag Gretimi icin kiralanmasina karsin Griinlerin yarisinin ku-
rumus oldugunun anlasilmasi énemli Olclide ayip olarak ifade edilir. Clinki
kiraci 10.000 zeytin agacindan elde edecegi verimden ve sdzlesmeyi yapma
amacindan uzak kalmis bulunmaktadir.

Kiraya veren, TBK m.304/Il ile TBK m.305 diizenlemeleri geregince énemli
olmayan ayiplar ile kiralananin sonradan ayipli hale gelmesinden sorumludur.
Onemli olmayan ayip, kira iliskisinde kiracinin kullanma, yararlanma ve riin
elde etme durumunu engellemeyen ancak kiracinin sézlesmeden bekledigi
edim menfaatini azaltan ve basit nitelikli eylemler ya da masraflar ile ortadan
kaldirilabilen durumlar olarak tanimlanabilir®”. TBK m.305 kiraciya secimlik hak-
lar tanimistir buna gore “kiralanan sonradan ayipl duruma gelirse kiraci, kiraya
verenden ayiplarin giderilmesini veya kira bedelinden ayipla orantili bir indirim
yapilmasini ya da zararinin giderilmesini isteyebilir. Ancak zararin giderilmesi
istemi diger secimlik haklarin kullanilmasini énlemez. Onemli ayip durumunda
kiracinin sézlesmeyi feshetme hakki sakhdir’. Onemli nitelikteki ayiplar nede-
niyle sézlesme feshedilebilir. Kiract 6nemli nitelikteki ayip dolayisiyla s6zlesme-
yi feshetmeyerek secimlik haklarini da kullanabilir. TBK m.306 kiracinin ayibin
giderilmesini isteme haklarini ve fesih konusunu diizenlemistir. Bu diizenleme-
de ayrica kiracinin, kiraya veren hesabina bu ayibi giderecegi ve bundan dogan
alacaklarini kira bedelinden indirebilecegi yer almaktadir.

o Cabri (n 57) 116; Aktas (n 58) 78; Yunlu (n 57) 98; Kaya (n 58) 125; Atanian (n 57) 96;

Ozdemir ve Kiigiikgapraz (n 57) 56; Aral ve Ayranci (n 23) 635; Senyiiz (n 23) 169; Eren,
Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler (n 24) 765; Zevkliler ve Gokyayla (n 22) 698; Gumiis, Borglar
Hukuku Ozel Hiikiimler, Kisa Ders Kitabi (n 51) 745.

Cabri (n 57) 118; Aktas (n 57) 147; Aral ve Ayranci (n 23) 658; Yunli (n 58) 85; Gimds,
Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, Kisa Ders Kitabi (n 51) 266; Atanian (n 57) 187; Ozdemir ve
Kuglkgapraz (n 57) 69.
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TBK m.358 diizenlemesi uyarinca kiraya verenin bir diger sorumlulugu ise
zapttan sorumluluktur. Kira sozlesmesi sliresi boyunca kiraya veren, kiralananin
dogrudan zilyetligini kiraclya birakmistir. Kiraya veren, kiralananin kullanimini,
ondan yararlanilmasini ve Uriin elde edilmesini saglayan sartlar saglamalidir bu
kapsamda kiralanan tzerinde Uglnci bir kisinin ayni ya da sahsi istiin hak iddiala-
rina karsi kiracinin menfaatlerini korumakla yiikiimltdiir®. TBK m.309 hilkmii uya-
rinca “bir lgiinci kisinin kiralananda kiracinin hakkiyla bagdasmayan bir hak ileri
stirmesi durumunda kiraya veren, kiracinin bildirimi lizerine davayi listlenmek ve
kiracinin ugradigi her tiirlii zarar gidermekle yiikiimliidiir’. Ugiinci kisinin miilkiyet
hakkinin, intifa ya da st hakkinin var olmasi veya tapu siciline serh verilmis bir
sahsi hak olmasina karsi kiracinin, kira s6zlesmesindeki menfaatlerini eksiltiyor, yok
ediyor ise bu durumda kiraya verenin sorumlulugu dogmaktadir®.

Tarimsal Griin kira s6zlesmesinin kurulmasindan 6nce Uclnci kisinin ayni
ya da sahsi hakkinin var olmasi halinde kiraya verenin sorumlulugu olacaktir.
Cunkl sozlesme kurulduktan sonra (glinct kisinin boyle bir hakki var olur ise
TBK m.310 diizenlemesinde de gorilecegi lzere lcglincl kisi kira s6zlesmesinin
bir tarafi haline gelecektir’. isvicre Borglar Kanunu bakimindan ise kiralananin
Gzerinde Uglincl bir kisinin ayni hak sahibi ya da sahsi hak sahibi olmasi hali bir
hukuki ayip olarak kabul edilmekte ve bu sekilde diizenlenmektedir.

Yargitay HGK, 3-372/657, 30.09.1981; Erol (n 10) 71; Arkan (n 18) 68; Oztiirk (n 18) 105;
Fikret Eren ve Veysel Baspinar, Toprak Hukuku (Savas 2017) 218; Tandogan (n 35) 124; Aker
(n 10) 342; Ruhi ve Ruhi (n 29) 1174; Darcan (n 10) 79; inceoglu (n 46) 79; Acar (n 34) 121.
Yargitay 6 HD, 1583/12037, 06.11.2014; Yargitay 14 HD, 6416/9205, 13.07.2011.

inceoglu (n 46) 236; Aral ve Ayranci (n 23) 260; Tandogan (n 35) 124; Acar (n 34) 254; Aker (n
10) 343; Gumus, Yeni 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi (n 24) 137;
Beyza Nuhoglu, ‘Turk Borglar Kanunu’na Gore Kiraya Verenin Ayiba Karsi Tekefful Borcu’
(Yiiksek Lisans Tezi, Bahgesehir Universitesi 2013) 145.

Acar (n 34) 253; inceoglu (n 46) 241; Altas (n 18) 106; Giimis, Yeni 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar
Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi (n 24) 136. TBK m.310’a gore “sézlesmenin kurulmasindan
sonra kiralanan herhangi bir sebeple el dedistirirse, yeni malik kira sézlesmesinin tarafi olur.
Kamulastirmaya iliskin hiikiimler saklidir”. Gorllecegi Gzere Uglinci kisi eger sdzlesme kurul-
duktan sonra kiralanan lzerinde ayni ya da sahsi bir hak sahibi oluyor ise bu durum kira s6z-
lesmesine bir taraf olarak katilacagini gostermektedir. Ancak kamulastirma halinde milkiyeti
elde eden kamu kurumunun tarimsal Griin kirasi sozlesmesine taraf olmasi TBK m.310 hi-
kiimlne gore degil ancak idarenin bu yonde yapacagi baska islemlerce s6z konusu olacaktir.
Nitekim idarenin Ozel kisiler ile tarimsal Griin kirasi s6zlesmesi yapmasi mimkindir ancak
bunlar 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve 4706 sayili Hazineye Ait Ta-
sinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanun gergevesinde kurulabilir. idare islemleri bakimindan éncelikle kamu yararini
gozetmek durumunda olacagindan bu husus ayri olarak degerlendirilmelidir.
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2. Kiracinin Sorumluluklan

Kiracinin tarimsal Grdn kirasi sd6zlesmesinden dogan borglari; kira bedelini
ve yan giderleri 6deme borcu, kiralanani kullanma ve isletme borcu, kiralanani
Ozenle kullanma ve bakim borcudur.

Tirk Borglar Kanunu igerisinde Urin kirasi s6zlesmesinin kiracisi hem kira
bedelini hem de yan giderleri 6demekle yiukimli tutulmustur. Kiracinin tarim-
sal Urin elde etmesi i¢in yapacagl masraflar, kiralananin dogrudan zilyetligini
elinde bulundurmasi ve bu Grlinlerin elde edilmesi icin gosterecegi performans
icin ortaya ¢ikan giderler kiracinin edim menfaatini olusturmaktadir. Yan gider
6deme yukimluligu tarimsal Griin kirasi s6zlesmesinin niteligi geregi kiracinin
Uzerindedir. TBK m.362/1I'deki “kiraci, aksine bir hiikiim veya yerel adet olma-
dik¢a, kira bedelini ve yan giderleri her kira yilinin en geg kira siiresinin sonunda
6demekle yiikiimliidiir’ ifadesiyle hem kira bedeli hem de yan giderlerin 6den-
mesinin kiracinin sorumlulugu oldugu acgik¢a diizenlenmistir. Taraflar sdzlesme
ile bu yikimliliklerin 6denmesine dair Kanun hilkmiine aykiri olmamak sartiy-
la diizenleme yapabilirler. Tarimsal Urinlerin elde edilmesi lzerinden bir kira
bedeli 6denmesi kararlastiriimis olabilir. Bu durumda taraflar, trinlerin top-
lanmasi zamani esas alinarak 6demeye dair diizenlemeler yapabilir’.

Uriine katilmali kira sézlesmesi seklinde bir anlasmaya varmis olan taraflar
icin kiralananin teslim edilmesi sonrasinda isletilmesi sonucu, devsirilecek
Urdnlerin belirli bir oraninin bedel olarak édenmesi s6z konusudur. Tarimsal
Urdin kirasi sdzlesmesinde oncelikle kiraya verenin kiralanani teslim borcunu
yerine getirmesi gereklidir. Kiralananin teslim borcuna karsilik kiracinin kira
bedelini 6deme borcu dogmaktadir. Dolayisiyla kiralananin teslim edilmemesi
karsisinda kiraci ddemezlik def’i iddiasinda bulunabilir’.

Kira bedelinin olaganilstl durumlarda indiriminin istenilmesi hususu Tirk
Borglar Kanunu m.363’de diizenlenmistir. Kiraci, kendisinin bilmesinin mimkin
olmadigi ve beklenmeyen olaylar sonucunda bu hilkkme dayanarak kira bede-
linden indirim hakkini kullanabilir. Olaganiistii durumlara 6rnek olarak sel, yan-

" Arkan (n 18) 79; Altas (n 18) 268; Oztiirk (n 18) 96; Erol (n 10) 39; Darcan (n 10) 96; Erkan (n

54) 189; Saglam, ‘Turk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sozlesmesine iliskin Hiikiimlerin
Uygulama Alani’ (n 20) 1015. Yargitay 8 HD, E 2017/4577 K 2018/1317, 24.01.2018; Yargitay
3 HD, E 2018/7771 K 2019/6309, 05.07.2019.

Arkan (n 18) 100; Altas (n 18) 125; Oztiirk (n 18) 218; Erol (n 10) 110; Arslan (n 18) 65;
Darcan (n 10) 69; Eren, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler (n 24) 387; Tandogan (n 35) 165. Yar-
gitay 3 HD, 6666/2764, 01.04.2019; Yargitay 3 HD, 2089/6506, 04.05.2017.
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gin, volkan patlamasi, yildirim diismesi, deprem gibi dogal felaketler veya ta-
rimsal Uriinler Gizerinde yasanan felaketler gdsterilebilir”. Olaganiisti felaketler
icerisinde iklim degisikligi ve etkilerinin olup olamayacaginin degerlendirilmesi
de gereklidir. iklim degisikligi sonucu meydana gelen kiiresel iIsinma pek ¢ok
unsuru etkilemektedir. Yagis rejimi, sicaklik ortalamalari, bitki 6rtusd, iklimin
daha sert gecmesi gibi unsurlar tarimsal Grinlerin dogal ortamini etkileyecek-
tir. TBK m.363/I hikmine gére “tarimsal bir tasinmazin her zamanki verimi,
olaganiistii felaket veya dogal olaylar yiiziinden énemli éiciide azalirsa kiraci,
kira bedelinden orantili bir miktarin indirilmesini isteyebilir”. iklim degisikligi
sonuglari ani etkili olarak ortaya ¢ikmamakta ve zaman igerisinde gelisen kurak-
Ik, yiksek sicaklik, yagis rejiminin degisimi gibi etkileri bulunmaktadir. iklim
degisikligi sicakhgin kabul edilen normal degerlerin uzun vade icerisinde degi-
simi ve gezegenin kiiresel isinmasinin olusumudur™. insan faaliyetleri sonucu
ve Ozellikle fosil yakit kullaniminin artisi ile hizlanan bu sicaklik artisi atmosfere
yayilan bazi gazlarin etkilerinin bir sonucudur™.

iklim degisikligini micbir bir sebep olarak siniflanamayacag kanaatimizce
kabul edilmektedir. Micbir sebep (vis major), belirli kosullar altinda ve taraf-
lardan herhangi birisinin miidahalesi olmaksizin meydana gelen, asilmasi miim-
kiin olmayan biiyiik sebeple olarak tanimlanabilir’®. Bir insanin iradesinin basit

7 Cashin-Ritaine Eleanor, ‘Emprevizyon, Hardship ve islem Temelinin Cékmesi: Pacta Sunt

Servanda ve Alman-Fransiz Hukuki iliskilerinde Sézlesmelerin Uyarlanmasina Giden Yollar’,
(Cev Basak Baysal) (2005) 63(1-2) istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi Mecmuasi 321, 323;
Erol (n 10) 110; Arkan (n 18) 100; Oztiirk (n 18) 218; Hubert Becker, Landpachtrecht: BGB-
Vertragsrecht, Landpachtverkehrsgesetz (HLBS Verlag 2017) 342; Eren ve Baspinar (n 63)
464.

Pedro Dorta Antequera, Diaz Pacheco Jaime, Lopez Diez Abel ve Bethencourt Herrera Celia,
‘Tourism, Transport and Climate Change: The Carbon Footprint of International Air Traffic on
Islands’ (2021) 13 Sustainability 1795, 1796 <https://www.mdpi.com/2071-1050/13/4/1795>
Date of Access 14 Mach 2024; The World Health Organization, ‘Quantitative Risk Assessment of
the Effects of Climate Change on Selected Causes of Death, 2030s and 2050s’ (2014) 65; Burak
Gine ve Bengii Celenk, ‘The Impasse of International Law on Climate-Induced Migration: Recent
Developments and the United Nation’s January 2020 Decision on Climate Refugees’ (2021) 23
Insight Turkey 209, 210; Almonte (n 5) 89; Kutluhan Bozkurt, ‘Uluslararasi Hukuk Baglaminda
iklim Aktivizmi’ in Sultan Tahmazoglu Uzeltiirk, Kutluhan Bozkurt ve Duygu Kulag (ed), iklim Krizi
ve Hukuk (Legal 2022) 78; TC Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Mudurligu, ‘Turkiye
2023 Yili iklim Degerlendirmesi’ (2021).

Climate Change, National Geographic, <https://www.nationalgeographic.org/ encyclope-
dia/climatechange> Date of Access 14 June 2024.
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7 Jost, Frangois, ‘Climate action assessment in three small municipalities in British Columbia:

Advancements vis-a-vis major neighboring cities’ (2020) 2 Current Research in Environmental
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bir cabayla ya da 6zen gosterilerek asilmasi, dizeltilmesi ya da dnlenebilmesi
mimkiin degildir. Hiikiimetlerarasi iklim Degisikligi Paneli (/PCC) tarafindan da
belirtildigi Gzere iklim degisikligi insan faaliyetlerinin bir sonucu olarak ve on
yillarca zaman sonra etkileri ortaya ¢ikan hava durumu dalgalanmalaridir”.
iklim degisikligi midahale edilemez nitelikte degildir. Nitekim bu sekilde bir
siniflama oldukg¢a dar bir yorum olacaktir, ¢linki iklim degisikligi etkileri ve
sonuglari bakimindan 6nlemler alinabilir, etkileri basit gayretler ile degistirilebi-
lir bir yapidir.

iklim degisikligi heniiz sigortalanabilir sonuglari olabilecek bir kavrami olus-
turmamaktadir. TBK m.363/Il diizenlemesinde “bu haktan baslangicta feragat,
ancak kira bedelinin belirlenmesi sirasinda bu gibi durumlarin meydana gelmesi
olasiligi gbéz 6niinde tutulmus veya dogan zarar bir sigorta ile karsilanmis ise
gegerli olur” ifadesi yer almaktadir. Sel, yildirim veya deprem sonuglarina bagl
olarak ortaya ¢ikan zarar ticari anlamda sigortalanabilmektedir ve boyle bir
durumda kiraci kira bedelinden indirim isteyebilmektedir. Dogal afetler bek-
lenmedik ve oldukga yikici sonuglara sebebiyet verebilirler ve bu bakimdan
ciftcileri oldukg¢a zor durumda birakabilirler. iklim degisikligine bagh sonuglar
bakimindan ise kuraklk, asiri sicakhk ya da bitki 6rtisinin degisimi sigorta-
lanmasi pek mimkiin olmayan unsurlardir. Ciftgilerin tarim alanlarindaki kayip-

Sustainability 1010. Exner Adolf, Der Begriff der héheren Gewalt (vis major) im rémischen
und heutigen Verkehrsrecht (Holder 1883); Gates Laura, ‘Force Majeure, Vis Major, Impossi-
bility, and Impracticability Under Ohio Law Before and After COVID-19’ (2021) 90 U. Cin. L.
Rev. 283. Price T. W. ‘The Role of Casus Fortuitus, Vis Major and Mistake in Actions for De-
lict’ (1953) 16 THRHR 1. Engel Kirsten, ‘State and local climate change initiatives: What is mo-
tivating state and local governments to address a global problem and what does this say
about federalism and environmental law’ (2006) 38 Urb. Law 1015. Pauwelyn Joost, ‘US Fe-
deral climate policy and competitiveness concerns: the limits and options of international
trade law’ (2007) 7(2) Nicholas Institute for Environmental Policy Solutions WP, 72. Voigt,
Christina, ‘State responsibility for climate change damages’ (2008) 77(1-2) Nordic Journal of
International Law 1-22, 2. Sipper Mark and Madan M. Batra ‘Rule of law vis-a-vis foreign
market entry modes: exploratory interviews of a few experts’ (2022) 64(3) International Jo-
urnal of Law and Management 321, 322.

IPCC, AR6 Synthesis Report: Climate Change 2023 (n 3); IPCC, ‘Intergovernmental Panel on
Climate Change (IPCC)’ (n 7); Naci Bayra¢ ve Emrah Dogan, ‘Tiirkiye’de iklim Degisikliginin
Tarim Sektérii Uzerine Etkileri’ (2016) 11 Eskisehir Osmangazi Universitesi iIBF Dergisi 23, 25;
Hilya Silkin, ‘iklim Degisikligine Uyum Ozelinde Bazi Uygulamalarin Tirkiye Acisindan
Degerlendirilmesi’ (2014) 45; Tayang (n 2) 72. Climate Adaptation Science Centers, Ecological
Drought Across the Country, U.S. Geological Survey, <https://www.usgs.gov/land-
resources/climate-adaptation-science-centers/ecologicaldrought-across-country?qt-
science_support_page_related_con=2#qt-science_support_ page_ related_ con> Date of Ac-
cess 14 June 2024.
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lari harig bu kisilerin tarimsal faaliyetlerini ylritmelerini engelleyen ya da isle-
rini bir streligine askiya almalarini gerektiren bir kar kaybinin da sigortalanmasi
mimkindir. Ornegin (riin sorumluluk sigortasi zorunlu olmamakla birlikte
giftcilerin Gretim yaptig Urinlerle ilgili olarak police slresi icinde meydana
gelen olaylar sonucunda Uglincl sahislarin 6lmesi, yaralanmasi, sagliginin bo-
zulmasi, Ucglincl sahislara ait mallarda maddi kayip ve zarara neden olunmasi
halinde belirli limitlerde teminat saglamaktadir.

Galismanin igerigi bakimindan bu tartismali konu bir ara sonug olarak bu-
rada degerlendirilecektir. iklim degisikligi sonucu olusan hava olaylari tarim
alanlari ve ciftciler bakimindan olumsuz etkiler olusturmakta ve bunun zarari
kaginilmaz olmaktadir. Bahgecilik ve endemik bitki Uretimi yapan ciftgilerin,
seracilik yapan ciftcilerin iklim degisikligi karsisinda bu tarimsal faaliyetlerini
siirdiirebilmesi oldukca zor olacaktir. iklim (izerindeki degisiklikler, en temelde
sicakliklarin artisi ve yagis rejiminin degismesi ciftcilerin tarimsal faaliyetlerini
zorlastirmakta ve Uriin verimliligini distirmektedir. Kiracinin, TBK m.363 hikm{
geregi tarimsal alanlarin korunmasi hakkinda bir sigorta yaptirmasi halihazirda
mumkiin degildir. Micbir bir sebep olarak kabul edilmeyen iklim degisikligine
karsi kira bedelinden indirim istenilebilmesi olaganisti bir durum degildir.
Dolayisiyla kira bedelinden indirim istenilmesi iklim degisikliginin getirdigi so-
nuglar ileri stirtilerek miimkin olmayacaktir.

Asli edim yikimlUlGgu niteliginde olan bir diger borg ise kiracinin, kirala-
nani kullanma ve isletme borcudur’. Bu borg ayni zamanda tarimsal {riin kirasi
sozlesmesinin kiraciya sagladigi bir haktir. TBK m.364 diizenlemesi kiracinin
kiralanani kullanma ve isletme borcunu dizenlemistir. Tarimsal riin kirasi
sozlesmesi de Urlin kirasi s6zlesmesinin bir ¢esidi olmasi dolayisiyla kiracinin bu
sozlesme tipine 6zgl bir borcu da kiralananin isletilmesidir. Kiralananin isletil-
mesi, onun varligini stirdiirmesi, degerinin korunmasi ve Uzerindeki Grlinlerin
korunmasi icin kiracinin tasarrufuna birakilmis hak ve yikimlilik dogurmakta-
dir. TBK m.364/I'e gére “kiraci, kiralanani ézgiilendigi amaca uygun ve iyi bir
bicimde isletmekle, ézellikle tirtin vermeye elverisli bir durumda bulundurmakla

® Altas (n 18) 114; Arkan (n 18) 85; Aker (n 10) 352; Saglam, ‘6098 Sayili Tirk Borglar

Kanunu’nda Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Olarak Getirilen Degisiklikler’ (n 20) 1015;
Saglam, ‘Tiirk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alanr’
(n 20) 195; Oztiirk (n 18) 195; Darcan (n 10) 118. ipek Saglam ve Hasibe Sena Akkisla, ‘Uriin
Kira Sozlesmesinde Kiracinin Kullanma ve isletme Yikimlaligly (2022) 28 Marmara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalar Dergisi 1029, 1030.

SDUHFD .« Cilt: 15, Sayi: 1, Yil: 2025



546 Dr. Ogr. Uyesi Hasibe Sena AKKISLA

ylkimlidir’. Kiraci isletme ylikimlilGgini yerine getirirken kiralananin 6zgi-
lendigi amaca uygun, iyi bicimde isletmeli ve kiralananin Griin verme kabiliyeti-
ni korumalidir”. Tarimsal iiriin kirasi sézlesmesinde kiraci, tarimsal faaliyetlerin
surdirdlebilirligine uyumlu bir sekilde tarim faaliyetlerini stirdlirmelidir. Tarim-
sal Uriin kirasi sdzlesmesinde taraflar Griinlerin yetistirilmesi ve belirli bir ora-
ninin kira bedeli olarak verilmesi hususunda anlasmislar ise kiracinin isletme
borcu ve kiralananda verimli bir Girlin elde edebilmesi ayrica 6nem kazanmak-
tadir. Clnkd kiracinin tarimsal faaliyetleri dolayisiyla elde edecegi triin mikta-
rinin saglanmasi edim menfaatine hizmet etmektedir®.

Kiracinin kiralanani kullanma ve isletme borcunu geregi gibi yerine getir-
mesi bakimindan tarimsal faaliyetleri yerine getirebilecek kabiliyetinin olmasi,
Grln vermesi icin kiralanana gereken masraflari yapmasi ve tarimsal faaliyetleri
uygulama bilgisine sahip olmasi gereklidir. Tarlanin siirtilmesi, bitkilerin ilag-
lanmasi, budanmasi, mahsullerin toplanma zamaninin bilinmesi ve toplama
isleminin Grin veren bitkilere zarar vermeden yapilmasi, topragin zararli bitki
ve haserattan ayiklanmasi, gerekli ve yeterli sulamanin yapilmasi, Grinlerin
toplandiktan sonra korunakli bicimde depolanmasi ve muhafazasinin yapilmasi,
tarlanin veya bahgenin 6zglilendigi amaca uygun ekiminin ve dikiminin yapil-
masi gibi tarimsal faaliyetlerin yerine getirilmesinde kiracinin yeterli kabiliyete,
tecrlibeye ve belgiye sahip olmasi gereklidir. Tarimsal faaliyetlerin yiritilmesi
esnasinda disardan gelebilecek etkilere karsi kiracinin hazirlikli olmasi ve gere-
ken tedbirleri almasi gereklidir. Nitekim TBK m.364/Il “kiraci, kiraya verenin izni
olmaksizin, kiralananin isletme usuliinii, kira siiresinin bitiminden sonra etkisi
goriilebilecek bicimde degistiremez” ifadesi ile kiralananin 6ziiniin korunmasi
ve degerinin korunmasi amaclanmistir. Ornegin: Isparta ilinde giilsuyu, giil
receli ve glil kremi yapilmasi amaciyla yetistirilen giil bahgeleri tizerinde tarim-
sal Urlin kirasi s6zlesmesi kurulmasi halinde kiraci bu topraklar tizerinde lavan-
ta ya da kekik bitkisi yetistiremez ve {iretimini yapamaz. Kiraci, kiralanani 6zgu-
lendigi amaca uygun olarak isletmek zorundadir.

Kiracinin kullanma ve isletme borcunu yerine getirirken iklim degisikliginin
sonuglarina karsi da gereken uygulamalari yapmasi, masraflari harcamasi ve

7 Sahin (n 11) 36; Voirin (n 19) 56; Arkan (n 18); Oztiirk (n 18); Erol (n 10) 26; Arslan (n 18) 77;

Saglam ve Akkisla (n 76) 1032; Saglam, ‘Tiirk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine
iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alant’ (n 20) 1015; Erkan (n 54) 148; Darcan (n 10) 118.

Aker (n 10) 353; Arkan (n 17) 85; Oztiirk (n 18) 195; Stunder ve Hofer (n 17) 85; Liidtke
Handjery ve Haarstrich (n 17) 96; Eren ve Baspinar (n 63) 185; Darcan (n 10) 36.
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tedbirleri almasi gereklidir. Glinlimizde tarimsal faaliyetlerin yerine getirilme-
sinde teknolojik ve yenilikci uygulamalar mevcuttur. Tarimsal faaliyetlerin tek-
nolojik ve yenilik¢ci uygulamalar ile yerine getirilmesi verimi arttirmistir. Ciftgi-
ler, iklim degisikligi baglaminda ge¢im kaynaklarini strdirebilmek igin uyum
stratejileri gelistirip uygulamaktadirlar. iklim degisikligine karsi cesitli uyum
stratejileri gelecege yatirim yapan Ulkelerde planlanmaktadir. Bu uyum strateji-
lerinin en yaygin olanlari su sekilde 6rneklendirilebilir: daha kuru kosullara
daha uygun yeni Urin gesitlerinin ve hayvan tirlerinin kullanimi, sulama, Griin
cesitlendirmesi, karma Grin hayvancilik sistemleri, ekim tarihlerini degistirme,
ciftlikten ciftlik disi faaliyetlere ¢esitlendirme, su ve toprak koruma teknikleri-
nin kullaniminin artirilmasi, sermaye ve isglici kullaniminin degistirilmesi ve
golgeleme ve barinma/agac dikimi.

Kiracinin, tarimsal Grilin kirasi s6zlesmesinden dogan bir diger borcu ise ki-
ralanani bakim yiktmlilGgidar. Bakim yukamlaliga TBK m.365 ile dizenlen-
mistir ve hukuki niteligi itibariyle bir yan edim yukimliligidar®. Kiraci kirala-
nanin sozlesme siresi boyunca bakimini geregi gibi yerine getirmelidir. Bakim
yukimlaliginden anlasilmasi gereken kiralanana dair kiiglik onarimlari yap-
mak, bozulan veya kullaniimayla yok olan disik degerli arag ve gereclerin yeri-
ne yenilerini koymaktir. Kiracinin bakim borcunu yerine getirmesi onun séz-
lesmeden bekledigi menfaatleri korumasina ve onlardan en iyi sekilde yararla-
nabilmesine etki etmektedir. Bahg¢enin ya da tarlanin Gzerinde yapilacak tarim-
sal faaliyetlerin yapilmasi ve {riin elde edilmesi i¢in bilmesi gereken meslek
kurallarini, toprak isleme bicimlerini ve tarim uygulama yontemlerini bilen,
gereken bakimi, 6zeni ve emegi vermelidir. Ekim ve dikim, glibreleme, hastalik-
lara karsi micadele ilaglarini kullanma, capalama ve sulamayi yapmak zorun-
dadir. Bununla birlikte tarim uygulamalarinda son gelismeleri takip etmeli ve
teknoloji yontemlerine gore tarim faaliyetlerini siirdiirmelidir. Kiralama amaci-
na uygun olarak kullanmalidir ve arazinin kendisine tahsis edilme amacinin

8 Selahattin Sulhi Tekinay, Sermet Akman, Haluk Burcuoglu ve Atilla Altop, Borg¢lar Hukuku

Genel Hiikiimler (7. Baski, Filiz 1993) 12; GUm{s, Borglar Hukukunun Genel Hiikiimleri (n 71)
25; Eren, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (n 72) 7; Necip Kocayusufpasaoglu, Bor¢lar Hukuku
Genel Hiikiimler (Filiz 1978) 11; Frank Weiler, Pflichten Aus Dem Schuldverhdiltnis in:
Schuldrecht Allgemeiner Teil (2. Edition, Nomos 2014) 5; Franziska Ritter, Vertragliche
Nebenpflichten Beim Vertragsmanagment (Peter Lang GmbH 2016) 6; Susanne Hahncen,
Obligenheiten Und Nebenpflichten (Tlibingen Mohr Siebeck 2010) 12; Markus Miiller ve Rolf
Hempel, ‘Nebenpflichten Des Verkaufers Unter Besonderer Bericksichtigung Der
Verjahrung’ (2005) 205 Archiv fir die civilistische Praxis 246, 247; Frank Bauer, Anspruch Auf
Erfiillung Vertraglicher Nebenpflichten? (Nomos 2013) 21.
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disina ¢tkmamalidir. Tarimsal Uriin kirasi s6zlesmesinde kiraci, diger kira s6z-
lesmelerinden farkli olarak driin veren kiralanani korumak ve 6ziinii muhafaza
etmek amaciyla gereken tiim bakimi yapmakla yiikiimlidiir®. Kiralananin ba-
kim ve onarimi esasl onarim niteliginde ise bunlarin yapilmasi ve masraflari
kiraya verenin sorumlulugundadir ve kiraci, derhal kiraya verene bildirimde
bulunmak zorundadir®.

I1l. Tarimsal Uriin Kira Sézlesmesinin ihlali ve Sonuglar

A. Kiracinin Temerriide Diismesi

Tirk Borglar Kanunu diizenlemelerine gore sozlesmesinin ihlal edilmesi,
taraflarin borglarini yerine getirmemesi (temerriit), borcun yerine getirilmesi-
nin imkansiz olmasi ve borcun geregi gibi yerine getiriimemesi seklinde gercek-
lesir®. Tarimsal riin kirasi sézlesmesinin temel 6zelliklerinden birisi tam iki
tarafa borg ylikleyen bir s6zlesme olmasidir. Bununla birlikte kiraya verenin asli
edim yuktumlalikleri ile kiracinin asli edim ytktamlaltklerinin karsihklilik (synal-
lagma) iliskisi icinde yer almasi temerrit halindeki sonuglarin uygulanabilece-
gini gostermektedir®. TBK m.125 karsilikli borg yiikleyen sézlesmelerde temer-
rit halinde alacakli tarafin secimlik haklarini diizenlemistir. Bu secimlik haklar

& Altas (n 18) 119; Sahin (n 11) 109; Voirin (n 19) 148; Arkan (n 18) 122; Erol (n 10) 39; Darcan

(n 10) 152; Arslan (n 18) 72; Ayhan Cikin, Hiseyin Ceken ve Metin Ugar, ‘Turizmin Tarim
Sektoériine Etkisi, Agro-Turizm ve Ekonomik Sonuglari’ (2009) 15 Tarim Ekonomisi Dergisi 1, 3;
Ruya Bayar, ‘Arazi Kullanimi Agisindan Tirkiye’de Tarim Alanlarinin Degisimi’ (2018) 16
Cografi Bilimler Dergisi 187, 188.

Erol (n 10) 98; Arkan (n 18) 122; Altas (n 18) 120; Darcan (n 10) 145; Zevkliler ve Gokyayla (n
22) 95; Giimis, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Kisa Ders Kitabi (n 51) 133; Aral ve Ayranci (n
23) 645; Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler (n 24) 726.

Oguzman ve Oz (n 68) 250; Alper Uyumaz ve Mehmet Akgaal, ‘Bor¢lar Kanununun Kira
Sozlesmesine iliskin Genel Hikimlerinin Degerlendirilmesi’ (2013) 21 Selcuk Universitesi
Hukuk Fakultesi Dergisi 297, 298; Bilgehan Cetiner, Andreas Furrer ve Markus Muller-Chen,
Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (On iki Levha 2021) 15; Eren, Borclar Hukuku Genel
Hiikiimler (n 68) 27; Kocayusufpasaoglu (n 80) 169; Gimdis, Borglar Hukukunun Genel
Hiikiimleri (n 67) 335; Kenan Tungomag, Tiirk Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (Sermet 1976)
189; Pierre Tercier, Murat Develioglu ve Pascal Pichonnaz, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler
(2. Baski, XIl Levha 2016) 89; Abdilkerim Yildirim, Tiirk Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (7.
Baki, Adalet 2017) 50.

Oguzman ve Oz (n 68) 8; Cetiner, Furrer ve Muller-Chen (n 83) 12; Eren, Bor¢lar Hukuku
Genel Hiikiimler (n 68) 7; Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop, (n 80); Gumis, Borglar
Hukukunun Genel Hiikiimleri (n 67) 6; Yildinm (n 83) 27; Tercier, Develioglu ve Pichonnaz (n
83) 9; Altas (n 18) 5; Erol (n 10) 8; Voirin (n 19) 102; Sahin (n 11) 14; Arkan (n 18) 15.

83

84

85

SDLR « Vol: 15, No: 1, Year: 2025



iklim Degisikliginin Tarimsal Uriin Kira Sézlesmesine Etkileri 549

borcun aynen ifasi talebi ve gecikme tazminati talebi, borcun ifa edilmemesi
sebebiyle mispet zararin tazmini, s6zlesmeden dénme ve bununla birlikte
menfi zararin tazmin talebidir®. Bu haklar tarimsal iiriin kirasi sézlesmesi taraf-
larinin sozlesmeyi ihlal etmesi halinde degerlendirilecektir. Nitekim tarimsal
Grln kirasi s6zlesmesinin ihlal edilmesinde oncelikle {riin kirasina dair diizen-
lemeler sonra kira ve genel hiikimler uygulama alani bulur.

Tarimsal Grlin kira sdzlesmesinde bir tarafin borcunu yerine getirmemesi
halinde (temerriit) karsi tarafin TBK m.362 hikmi ile sd6zlesmeyi feshetme hak-
kini kullanmasini diizenlenmistir. Kiracinin, kira bedelini ve yan giderleri 6de-
memesi veya kiralanani isletmemesi halinde temerriide distigi kabul edilir®.
Kiraya veren, kiracidan para borcunu aynen ifa etmesi icin ona bir stire tanimis-
tir aksi halde s6zlesmeyi fesih hakkini kullanacaktir®. Kiracinin vadesi gelmis
kira bedelini ve yan giderleri 8dememesi kiracinin temerriidiine yol acar®. Kira
bedeli ve yan giderin 6denmesi para borcu seklinde ise bunun 6denmemesi
halinde dogmus olan temerrit faizi ve sozlesmenin feshedilmesi dolayisiyla
kiraya verenin ugradig zararin tazmini borcu dogacaktir™.

Tarimsal Urin kira so6zlesmesi niteligi bakimindan triine katilmali kira s6z-
lesmesi olmasi halinde ve o kira donemi icerisinde iklim degisikligi sebebiyle
yeterli bir rlin elde edilememis olmasi durumunda kiracinin temerridii mim-
kiin midiir hususu degerlendirilmelidir. Oncelikle yalnizca katilmali Griin kirasi
sozlesmesi (yaricilik s6zlesmesi) bakimindan durum degerlendirilmelidir. Clink
belirli bir Grlintin yetistirilmesi tzerine anlagsmis olan taraflarin Griine katiimali

8 Oguzman ve Oz (n 68) 92; Cetiner, Furrer ve Muller-Chen (n 83) 78; Rona Serozan, Bor¢lar

Hukuku Genel Béliim C.3 (Filiz 2016) 125; Eren, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (n 68) 789;
Tekinay, Akman, Burcuoglu ve Altop, (n 80) 258; Ahmet Kiligoglu, Bor¢lar Hukuku Genel
Hiikiimler (28. Baski, Turhan 2020) 369; Ali Naim inan, Borclar Hukuku Genel Hiikiimler
(4.Baski, Segkin 2014) 241; Yildirim (n 83) 79; GUm{s, Bor¢lar Hukukunun Genel Hiikiimleri (n
67) 489; Senyliz (n 23) 96.

Altas (n 18) 122; Erol (n 10) 26; Arkan (n 18) 91; Aker (n 10) 269; Zevkliler ve Gokyayla (n 22)
277; Tandogan (n 35) 212.

Altas (n 18) 122; Erol (n 10) 26; Arkan (n 18) 91; Aker (n 10) 269; Zevkliler ve Gokyayla (n 22)
277; Tandogan (n 35) 212.

Saglam, ‘Tiirk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Hikiimlerin Uygulama Alan/’
(n 20) 1019. Altas (n 18) 122; Erol (n 10) 26; Arkan (n 18) 91; Aker (n 10) 269; Zevkliler ve
Gokyayla (n 22) 277; Tandogan (n 35) 212.

Arkan (n 18) 113; Ercan Akyigit, 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu’nda Kira Sézlesmesi (Segkin
2012) 103; Tandogan (n 35) 219; Erol (n 10) 113; Eren, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler (n 24)
469.
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olarak yapacaklari tarimsal Uriin kirasi s6zlesmesinde edim menfaati anlasilan
Urliniin yetistirilmesi bakimindan dnemli bir nitelik tasimaktadir®™.

B. Tarimsal Uriin Kira S6zlesmesinin Olaganiistii Feshi

iklim degisikliginin getirmis oldugu kuraklik, asiri sicaklik, dogal dengenin
bozulmasi o kira donemi icinde elde edilen Urin kalitesini ve miktarini azaltabi-
lir veya hi¢ Uriin elde edilememesine sebep olabilir. Ornegin: Isparta ilinde
genis bir gl bahgesinin giil suyu, gl yagi, gll receli gibi Griinler elde edilmesi
amaciyla tarimsal Grlin kirasi s6zlesmesine konu olmasi ve vyaricilik usuliine
gore taraflarin anlasmasina karsin iklim degisikliginin bir sonucu olarak yasanan
kuraklik yetersiz sulama yapilmasina neden olmustur. Bu kira donemi igerisinde
yeterli Uiriin elde edilemeyecektir. Uriine katilmali kira s6zlesmesinde kiracinin
kira bedelini 6deyememesi halinde taraflardan herhangi biri icin bu s6zlesmeyi
kendisi icin ¢ekilmez bir hale getirip getirmedigi 6nemlidir. TBK m.369 olaga-
nlstl fesih sebebi olarak énemli bir sebebin varligini bu kapsamda incelemek
gereklidir. TBK m.369/1’e gore “taraflardan biri, kira iliskisinin devamini kendisi
icin gcekilmez hale getiren 6nemli bir sebebin varhigi durumunda sézlesmeyi
yasal fesih bildirim siiresine uyarak her zaman feshedebilir’. Katilmali Grin
kirasi bakimindan eger iklim degisikliginin sonucu olarak kuraklk, asiri yagis,
bitki ortistnin degisimi gibi sebeplerle iriin elde edilememis olmasi kiraya
veren icin artik ¢cekilmez bir duruma gelmis ise so6zlesmeyi feshetme hakki bu-
lunmaktadir. Nitekim ayni sekilde kiraci artik o tasinmaz (izerinde topraktan
verim alamayacagini ya da kuralik dolayisiyla kararlastirilan Grind yetistireme-
yecegini duslinlir ise s6zlesmeyi bu maddeye dayanarak feshedebilir. Unutul-
mamasi gereken bir husus sudur ki bu diizenleme istisnai nitelikte ve oldukca
Ozel bir fesih nedenidir. Nitekim somut olayin degerlendirilmesi gereklidir. TBK
m.369/1I'ye gore “hdkim durum ve kosullari géz éniinde tutarak, olagandiistii
fesih bildiriminin parasal sonuglarini karara baglar” ifadesinden de anlasilacagi
Gzere katilmali Girtin kirasi konusunda anlasan taraflarin sorumluluklari ve para-
sal sonuglari somut olaya gore degerlendirilecektir.

Kiracinin bir diger asli edim yukimlGligu olan kiralananin isletilmesi yi-
kiimllGgi bakimindan bu borcun niteliginin tespit edilmesi 6nemlidir. Tarimsal

3 Yaricilik, 13.04.2018 tarihli 30390 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tarimsal Arazi Edinme is

ve islemleri Hakkinda Yénetmelik m.4/k ile tanimlanmistir. Buna gére “bir tarimsal araziden
elde edilen iriintin, girdilerin ortakgi tarafindan saglanarak toprak sahibi ile ortakgr arasinda
yari yariya paylasildigi iiretim iliskisini ifade eder”.
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Urln kirasi s0zlesmesinde kiralanan tasinmazin tarimsal faaliyetlerin gergekles-
tirilmesi amaciyla ekim dikim yapilmasinin yaninda Uzerinde bulunan ve islet-
me faaliyetlerinin gerceklestirilebilecegi degerlerin isletilmesinin gerceklesti-
rilmesi gereklidir. Kiraci kiralananin dogrudan zilyedi konumunda olmasindan
dolayi halihazirda onu kullanan bir kimse olarak bu kiralananin kullanim amaci-
na gore hareket etmelidir. Kiracinin isletme faaliyetine baslamamasi veya bunu
devam ettirmemesi onun temerriidiine yol agar. Ozellikle kiralananin 6ziiniin
korunmasi tehlikeye disecek ise ve tarimsal Urin kirasi sozlesmesinin taraflari-
nin edim menfaatlerine zarar verecek bir durum olusmasi halinde kiraci s6z-
lesmeyi ihlal etmis kabul edilir’. Kiracinin isletme borcunu yerine getirmemesi
halinde TBK m.364 ihlal halinde herhangi bir diizenleme getirmemistir dolayi-
siyla genel temerrit hiikmi uygulama alani bulacaktir. TBK m.124 diizenlemesi
dogrultusunda kiraciya borcunu ifa etmesi icin bir siire taninmali ve bu siire
sonunda borg¢ hala ifa edilmemis ise ya da ifa edilmeye baslanmamis ise soz-
lesme feshedilmelidir®.

C. Borcun ifa Edilmesinin imkansizlasmasi

iklim degisikligi sonucunda tarimsal faaliyetlerin gergeklestiriimesi
imkansiz bir hale gelirse ve sdzlesmenin taraflari borglarini ifa etmeleri konu-
sunda ifa imkansizlhiginda diser ise bu durumda TBK m.136 hikmi uygulama
alani bulacaktir. Kiiresel 1sinma dolayisiyla buzullarin erimesi, deniz seviyesinin
yukselmesi, bitki 6rtisliniin degisimi, yagis rejiminde yasanan degisiklikler kira-
cinin tarimsal faaliyetlerini yapmasini zorlastirabildigi gibi bunu imkansiz hale
de donistirebilir. Bu tip buylk hava olaylari tizerinde insan giiciiniin etkisi ¢ok
zayif kalabilir ve Gretim yapilmasi imkansiz durumlar olusabilir. Nitekim TBK
m.136 borcu imkansizlik sebebiyle sona erdiren bir diizenleme yapmistir. Or-
negin: kurak ve yari kurak bolgelerde yetistiriimeye elverisli bugday Gretimi
ilkemizde i¢ Anadolu Bélgesinde yaygin olarak yapilmaktadir®. iklim degisikligi
sonucu yagis rejimindeki dengesizlik triinlerin hasadini zorlastiracaktir. Orne-

> Erol (n 10) 31; Altas (n 18) 73; Voirin (n 19) 94; Arkan (n 18) 85; Oztiirk (n 18) 77; Saglam,

‘Tirk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alani’ (n 20)
1015; Darcan (n 10) 96.

Arkan (n 18) 87; Eren, Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler (n 28) 1090; Altas (n 18) 80; Sahin (n
11) 1423; Zevkliler ve Gokyayla (n 22) 191; Tandogan (n 38) 141.

Cetin Sayilgan, ‘Kiresel Sicaklik Artisinin Bugdayda Beklenen Etkileri ve Yiksek Sicakliga
Toleransliigin Fizyolojik Géstergeleri’ (2016) 26 Yiziincii Yil Universitesi Tarim Bilimleri
Dergisi 439, 439.
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gin: Urlnlerin giceklenme donemlerinde ylksek sicakliga maruz kalmasi sonu-
cunda bitkinin ve Urlinlerin kurumasina sebep olur. Bu durumda tarimsal {riin
kirasi s6zlesmesinde kiracinin amagladigi Gretim imkansiz bir hale donisebilir.

D. Tarimsal Uriin Kira Sozlesmesinin Miispet ihlali

Kiracinin yan edim ylikiimu niteligindeki 6zenli davranma, bakim yapma ve
kiralanani iyi kullanma yikimlGlGgina ihlal etmesi TBK m.364 diizenlemesine
aykirihk olusturur. Nitekim kiralananin ve Uzerindeki Urinlerin bakimlarinin
yapilmamasi, basit nitelikli onarimlarinin saglanmamasi hali de TBK m.365 d-
zenlemesi olan bakim yukimlalGgine aykirihk olusturmaktadir. Kiraci bu yi-
ktimlaltklerini ihlal etmesi halinde bu yasal diizenlemelerde bir yaptirim belir-
lenmemistir. Genel nitelikli bir hilkim olan ve kiralananin 6zenle kullanimi ve
komsulara saygl gosterme borcunu diizenleyen TBK m.316, TBK m.364 ve TBK
m.365 hiikiimleri beraber degerlendirilmelidir®™. Nitekim kiralananin 6zgiilendi-
gi amaca uygun kullanilmasi, bakim ve onarimlarinin yapilmasi, Grlnlerinin
toplanmasi ve kiralananin isletilmesi kiracinin 6zen borcuyla yakindan iliskili-
dir’®. Kiracinin 6zen yiikiimliliigi onun edim menfaatine hizmet eder. Kiracinin
kiralanani kullanim amacina uygun kullanmasi, iyi ve 6zenli davranmasi, bakim
yukUmlalaginin yerine getirmesi hem sézlesmeden hem de Tirk Borglar Ka-
nunu’ndan dogan ylkimliliklerdir. Bu borglarin yerine getirilmesi kiracinin
halihazirda kiralanana dolaysiz zilyet olmasinin dogal bir sonucudur”.

Tarimsal Urin kira sdzlesmesinde kiracinin 6zenli davranmasi kapsaminda
kiralananin ve {izerindeki triinlerin korunmasi da bulunmaktadir®®. Bu kapsam-
da kuresel 1sinma ile olusabilecek kurakhga karsi da gereken tesisati kurmali,
akilli sulama sistemlerinden yararlanmali, topragi islerken ve sitirerken modern
tekniklerden yararlanmali, glines enerijisi gibi yenilenebilir enerji sistemleri ile
arazi Uizerindeki gereken eneriji ihtiyacini saglamalidir. Ozen yikimliligi, kira-

% Aral ve Ayranci (n 23) 265; Yavuz, Acar ve Ozen (n 22) 704; Aker (n 10) 356; Arkan (n 18) 96;

Oztiirk (n 18) 78; Darcan (n 10) 195; Erkan (n 30) 87.

inceoglu (n 46) 362; Tandogan (n 35) 141; Aydogdu ve Kahveci (n 23) 511; Aral ve Ayranci (n
23) 265; Nihat Yavuz, 6098 Sayil Tiirk Bor¢lar Kanunu Serhi C.II (Adalet 2013) 212.

Darcan (n 10) 132; Altas (n 18) 115; Erol (n 10) 93; Arkan (n 18) 114; Sahin (n 11) 78; Omer
Avykul, Ekolojik Hukuk ve Cevre Hukuku (Seckin 2024) 65; B Duru, ‘Birlesmis Milletler, UNEP ve
Ekolojik Bunalim’ (2016) insan, Cevre, Toplum 461, 89; Tiirkiye Barolar Birligi, Ekolojik Kriz ve
Kentler (Tlrkiye Barolar Birligi 2014) 96.

Tandogan (n 35) 150; Erol (n 10) 95; inceoglu (n 46) 373; Yavuz (n 96) 213; Giimis, Yeni 6098
Sayili Tiirk Borglar Kanunu’na Gére Kira S6zlesmesi (n 24) 160.
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lananin kullanim amacina uygun kullanilmasina, kiralananin iyi ve geregi gibi
isletiimesine ve kiralananin bakiminin yapilmasina hizmet eder. Nitekim tarim-
sal Urln kirasi s6zlesmesinde kiracinin 6zen yikimlaligld hem kiralanan hem
de lzerindeki Grlnler bakimindan énemli niteliktedir. Clinku taraflarin sozles-
meyi kurmalarindaki temel menfaat bu tarim arazisi ve onun islenerek (riin
vermesinin saglanmasina dayanmaktadir. Kiracinin kira sézlesmesi iginde 6zen-
siz ve pervasiz davranislari, ihtiyac duyulan bakimi yerine getirmemesi 6zellikle
iklim degisikligi sonuglarina karsi gereken ve almasi gerekli olan tedbirleri al-
mamasi s6zlesmeyi ihlal niteligi olusturacaktir”. Ornegin: iklim degisikligi sonu-
cu hava olaylarinda yasanan kuraklik dolayisiyla kiraci Griinlerin susuz kalma-
masi adina akilli sulama tekniklerinden yararlanarak sulama sistemi déseyebilir.

TBK m.358 diizenlemesine gore 6zel hiikim bulunmayan hallerde genel
hiakim niteligindeki TBK m.316/11 hikm{ uygulama alani bulur. TBK m.316/II
diizenlemesi kiracinin 6zensiz kullanimi haline iliskin bir yaptirnm getirmistir;
buna gore “..dider kira iliskilerinde ise kiraya veren, kiraciya énceden bir ihtar-
da bulunmaksizin yazili bir bildirimle sézlesmeyi hemen feshedebilir’. Tarimsal
Grtn kirasi sozlesmesinde kiracinin kiralanani 6zenle kullanma, kiralananin
Ozglilendigi amaca uygun isletme ve bakim yikimdni ihlal etmesi halinde TBK
m.316/I1 hikm{iniin uygulanmasi mimkiindir'®. Ancak unutulmamalidir ki TBK
m.316 diizenlemesinin hukuki niteligi kiraci lehine nispi emredicidir'®. Bu se-
beple ilgili hilkmin uygulanmasi sartlari bakimindan kiracinin durumunu agir-
lastirmamasi gerekir.

Tarimsal Grin kira so6zlesmesi bakimindan TBK m.369 diizenlemesinin uy-
gulama alani bulup bulmayacaginin degerlendirilmesi bu asamada 6nemlidir.
TBK m.369 olaganisti fesih sebeplerini ile 6nemli fesih sebebinin sartlarini
diizenlemistir. Kiraciya ihtar yapilmaksizin alti ayhk bildirim siiresine uyarak
sozlesmeyi bildirim siresi sonunda feshetmis olma durumu kiraci ve kira soz-
lesmesinin niteligi bakimindan agir bir yaptirrmdir. TMK m.2 diristlik kurali

* TBK m.316/1 hikmu genel kira s6zlesmeleri bakimindan 6zenle kullanma yukimlulugini

dizenlemistir bununla birlikte TBK igerisinde trilin kirasi sdzlesmesine uygulanan genel nite-
likli hiikim niteligindedir. Diizenlemeye gore “kiraci, kiralanani sézlesmeye uygun olarak
6zenle kullanmak ve kiralananin bulundugu tasinmazda oturan kisiler ile komsulara gerekli
sayglyi géstermekle yiikiimldiddr”.

Aker (n 10) 369; Arkan (n 18) 118.

inceoglu (n 46) 361; Giimdiis, Yeni 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi (n
24) 301.
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geregi basta olmak lizere taraflarin edim menfaatlerinin korunmasi bakimindan
kiraclya bu yukumluliklerini geregi gibi yerine getirmesi igcin uygun bir siire
verilmesi daha hakkaniyetli olacaktir. Bununla birlikte TBK m.369 6zel nitelikli
bir dizenlemedir ve “kendisi icin ¢ekilmez hale getiren énemli sebeplerin varli-
gr” gibi 6zel ve 6ngoriilemez bir unsurun gerceklesmesi 6zen ve bakim yikim-
|GlGgu bakimindan gergeklesmesi gli bir sarttir.

iklim kosullarinin degismesi sebebiyle tarimsal Uriinlerin yiiksek sicaktan
ya da soguktan korunmasi gibi zorlu kosullarla kiraci basedecektir. Nitekim
kiracinin degisen zorlayici iklim kosullarina karsi 6zen yikimlilGgi ciddi 6lglide
onemli bir hal almaktadir. Clnk iklim degisikligine karsi akilci ve stridurlebilir
tarim uygulamalarinin kullanilmasi kiiresel isinmasinin olasi zararlarini azaltma-
ya yoneliktir'®
bicimde sulamali, kurakhga karsi bitkilere gereken bakimi yapmali ve 6zeni
gostermelidir. Buna ragmen artik iklim degisikligi sonucunda Grtinlerin geri
dondirilemez sekilde zarar gormesi, tarimsal faaliyetlerin yerine getirilemez
olmasli ya da bu durumun tarimsal Grin kirasi s6zlesmesini strdirilmesini ce-
kilmez kilmasi halinde TBK m.369 hiikmi uygulama alani bulur. Ornegin: kiire-
sel 1Isinma sonucunda deniz seviyesinin ylkselmesi sebebiyle tarim arazisi sular
altinda kalan kiraci artik ciftgilik faaliyetlerini yerine getiremeyecektir. Bu du-
rum sozlesmenin sirdirilmesini ¢ekilmez kilabilir. Nitekim bir baska 6rnek,
Cilo daglarinin etegindeki bir kdyde tarim faaliyetlerini stirdiren bir ciftci, iklim
degisikligi sonucunda hava kosullarinin olmasi gerekenden daha sicak olmasi ve
mevsim sartlarinin daha iliman ge¢mesi ylziinden Urettigi arpa ve bugdaylarin
kalitesinin distugini iddia edebilir. Sicak hava sebebiyle eriyen buzullarin Griin
verimliliginin azalmasina etki etmesi ciftcinin yeteri kadar kar edememesine
sebep olur. Bu halde s6zlesmenin kendisi igin ¢ekilmez hale geldigini bildirerek
sdzlesmeyi feshedebilir'®.

. Kiraci topragi modern sulama sistemleri ile gerekli ve en verimli

1% Christian Stockinger and Bayerische Landesanstalt fur Landwirtschaft, ‘Agrarsektor Im

Umbruch-Bisherige Und Absehbare Entwicklungslinien’, Strategien zur Stérkung einer
nachhaltigen und wettbewerbsféhigen Landbewirtschaftung in Bayern-Landwirtschaft
(Bayerische Landesanstalt fir Landwirtschaft 2020) 5; Marius Michels ve Oliver Musshoff,
‘Praferenz Deutscher Landwirte Fiir Pachtpreisanpassungsklauseln Unter Beriicksichtigung
Des Klimawandels Und Der Anderung Agrarpolitischer ~Rahmenbedingunger’,
Agrarwissenschaft Forschung (Arbeitsbereich Landwirtschaftliche Betriebslehre, Georg-

August-Universitat Gottingen 2021) 2.

1% pek cok tlke iklim degisikligine karsi gesitli politikalar izlemektedir. Ancak bunlar tarim sekt6-

rii igin yetersiz kalmaktadir. iklim degisikligiyle miicadele kapsamindaki AlImanya’daki politika
diizenlemelerinin yetersiz olmasi gesitli protestolara sebebiyet vermektedir. Almanya, Fran-
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Tarimsal Grln kira s6zlesmesinde kiracinin 6zen ve bakim borcunu geregi
gibi yerine getirmemesi (Nichterfiillung) halinde sdzlesme muspet ihlal edilmis
olacaktir'®. Kiracinin borcunu geregi gibi yerine getirmemesi halinde sézlesme-
nin mispet ihlali (positive Vertragsverletzung) olusmaktadir'®. Borcun geregi
gibi yerine getiriimemesi hali TBK m.112 ile diizenlenmistir. Buna gore “borg hig¢
veya geredi gibi ifa edilmezse borglu, kendisine higcbir kusurun yiiklenemeyece-
dini ispat etmedikge, alacaklinin bundan dogan zararini gidermekle yiikimlii-

dir’. Tarimsal Grdn kirasi sozlesmesinden dogan yan edim yukamldliklerini

sa, ispanya, Belcika, Hollanda, Macaristan gibi tarim sektoriiniin iilke ekonomisinde énemli
bir yer kapladigi alanlarda iklim degisikligine yeterli 6nlemi almayan hiilkiimetlere karsi ¢iftgi-
ler protestolar yapmaktadirlar. Sicakliklarin artisi sebebiyle su kisitlamasi kararlarina, tahil
Uretiminin kalitesinin dustridlmesine tarimdaki slibvansiyonlarin kaldiriimasina itiraz eden
giftgiler hiikimetlerin yeterli derecede iklim degisikligine karsi kendilerini desteklemedigini
iddia etmektedirler. Ciftgiler, iklim degisikligi sebebiyle tarim faaliyetlerini geregi gibi yerine
getirememektedirler. <https://www.aa.com.tr/tr/yesilhat/iklim-degisikligi/ciftcilerin-protes

tolari-avrupanin-bircok-ulkesine-yayildi/1822310> Erisim Tarihi 12 Nisan 2024.

% paul Lemp, Schadenersatz Wegen Nichterfiillung Als Folge Des Schuldnerverzuges (1939) 31;

Ernst Zitelmann, ‘Nichterfiillung Und Schlechterfillung’ Festgabe der Bonner Juristischen
Fakultat fur Paul Krtiger 265, 14; Alfred Schubiger, Verhdltnis Der Sachgewdhrleistung Zu Den
Folgen Der Nichterfiillung Oder Nicht Gehérigen Erfiillung (Stampfli 1957) 96; Christian
Knitel, ‘Die Schwachen Der Konkreten Und Abstrakten Schadensberechnung Und Das
Positive Interesse Bei Der Nichterfiillung’ (2002) 202 Archiv fir die civilistische Praxis 555,
16; Horst  Heinrich  Jakobs,  ‘Unmdoglichkeit  Und Nichterfillung  (Bonner
Rechtswissenschaftliche Abhandlungen 84)’ (1974) 174 Archiv fir die civilistische Praxis 78, 6
<https://www.jstor.org/stable/40994857> Erisim Tarihi 12 Nisan2024; Uwe Diederichsen,
“Schadensersatz Wegen Nichterfiillung” Und Ersatz von Mangelfolgeschdaden’ (1965) 165
Archiv fur die civilistische Praxis 150, 63; Rolf H Weber, Berner Kommentar, Kommentar Zum
Schweizerischen Privatrecht, Das Obligationenrecht, Band VI, 1. Abteilung, Allgemeine

Bestimmungen, 5. Teilband, Die Folgen Der Nichterfiillung, Art. 97 - 109 (2000) 106.

% Rona Serozan, ‘Culpa in Contrahendo, Akdin Miispet ihlali ve Ugiincii Kisiyi Koruyucu Etkili

Sézlesme Kurumlarinin Ortak Temeli: Edim Yikimlerinden Bagimsiz Borg lligkisi’ (1968) 2
MHAD 108, 112; Rona Serozan, ‘Yiriirlikteki ifa Engelleri ve Haksiz Fiiller Hukukunun
Yetersizlikleri ve Bu Yetersizliklerin Asilmasinda Giderek Onemi Artan Kavramlar: “Akdin
Miispet ihlali” ve Culpa in Contrahendo™ [1990] istanbul Universitesi Mukayeseli Hukuk
Arastirmalari Dergisi 27, 117; Gizem Zurnaci, ‘Karsihkh Edimli Sozlesmelerde Alacakli
Temerridii Nedeniyle S6zlesmeden Dénen Borglunun Olumlu Zararinin Tazmini Sorununa
iliskin Bir inceleme’ (2021) 18 YUHFD 1265, 96; Sefika Deren Giindiiz, ‘Olumlu Zarar
(istanbul Universitesi 2019) 36; Stefan Heinrich, ‘Leistungsstérungsrecht Die Verletzung von
Vertraglichen Und Vorvertraglichen Pflichten’ (2010) 65; Jan Lusing, Die Pflichten Aus Culpa
in Contrahendo Und Positiver Vertragsverletzung (2010) 58; Ulrich Huber, ‘Zur Haftung Des
Verkaufers Wegen Positiver Vertragsverletzung’ (1977) 177 Archiv fir die civilistische Praxis
281, 35; Claus Wilhelm Canaris, ‘Anspriche Wegen “positiver Vertragsverletzung” Und
“Schutzwirkung Fur Dritte” Bei Nichtigen Vertragen, Zugleich Ein Beitrag Zur
Vereinheitlichung Der Regeln Uber Die Schutzpflichtverletzungen’ (1965) 15-16 JZ
(Juristscherechtschrift) 475, 476.
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geregi gibi yerine getirmeyen kiraci dogan zarari tazmin etmelidir'®. Ornegin:
tasinmaz Gzerindeki Grlinlerin haserata karsli ilaglanmasi ve bakiminin yapiimasi
gerekirken ilaglamayi gereginden fazla bir oranda bitkilere vermesi sonucunda
bitkilerin koklerinin yanmasina sebep olmus ve arazi lizerindeki Grlnleri telef
etmis ise burada bakim borcu yerine getirilmis ancak geregi gibi yerine getiril-
memis olmasindan dolayi dogan zararin tazmini gereklidir'®
mispet zararin tazmini olarak agiklanabilir. Bu zarar maddi zarar seklinde dog-
mus olabilir yani zarar goren kiraya verenin malvarligindaki aktifin azalmasi,
pasiflerin artmasi veya bekledigi kazanca erisememesi, onu kaybetmesidir'®.

. Bu zararin tazmini

Sonug¢

iklim degisikligi glinimiizde bitki értiisiiniin degismesi, kuralik ve yagis re-
jimindeki degisiklikler basta olmak tizere tarim sektoriini ciddi bicimde etkile-
mektedir. Gelecek glinlerde tiim diinya Gzerindeki olumsuz etkileri kuvvetlene-
cek olan bu krizin hukuki sonuglari bakimindan gerekli tedbirlerin alinmasi ge-
rekli bir hale gelmistir. Calismada bu iklim degisikligini ve sonuglarini 6zellikle
Turkiye’deki tarimsal faaliyetler ve tarimsal Griin kira s6zlesmesi ¢ercevesinde
ele almaya calistik. Paris iklim Anlasmasinin bir tarafi olarak Tirkiye hem An-
lasma geregi bazi sorumluluklari yerine getirmelidir hem de bir tarim Ulkesi
olmasi nedeniyle yasanacak krize karsi 6nlemler almalidir. Verimli topraklari ve
dogal kaynaklari bulunmaktadir. iklim degisikliginin sonucunda tarimsal Griin
kira sozlesmesine yansiyan olumsuz kosullar taraflarin sézlesmeden dogan

1% vargrtay HGK, E 2018/11-88 K 2021/1351, 4.11.2021.

197 Canaris (n 105) 1015; Huber (n 105) 86; Liising (n 105) 45; Giindiz (n 105) 115; Mehmet
Serkan Ergiine, ‘Culpa in Contahendo Sorumlulugunda Olumlu Zararin Tazmini’ (2010) 1
Prof.Dr. Rona Serozan’a Armagan 909, 156; Erbek Odabasi (n 68) 36; Heinrich (n 105) 65;
Carlotta Rinaldo, ‘¢ 1. Der Ursprung Der Theorie Der ,Schuldverhéltnisse Ohne Primare
Leistungspflichten’ Im Deutschen Schrifttum’, Die Haftung Dritter in Deutschland und italien
(2017) 88; Gregor Bachmann ve Jan Erik Schirmer, Leistungs-Und Schutzpflichten in Der
Zivilrechtsdogmatik (De Gruyter 2017) 78.

Murat Topuz, isvicre ve Tiirk Borclar Hukuku lle Karsilastirmali Olarak Roma Borglar
Hukuku’nda Maddi Zarar ve Bu Zararin Belirlenmesi (Segkin 2010) 25; Zafer Zeytin, ‘Alman
Hukukunda Zarar Kavrami ve Gelisimi - I: Maddi Zarar Olarak Ozel Kullanim Kaybr’ (1999) XX
BATIDER 98; Ayse Havutcu, Tam Iki Tarafa Borg Yiikleyen Sézlesmelerde Temerriit ve Miisbet
Zararin Tazmini (1995) 66; Ernst Wolf, ‘Grundfragen Des Schadensbegriffs Und Der Methode
Der Schadenserkenntnis’ (1976) Festschrift fiir Gerhard Schiedermair zum 70.Geburstag 545,
11; Lemp (n 104) 96; Franz Gschnitzer, ‘Schadenersatz, Besonderer Teil’, Schuldrecht
Besonderer Teil und Schadenersatz (1963); Gerhard Wagner, ‘Schadensersatz Bei Tétungen
Und Angehdrigenschmerzensgeld-Die Riickstandigkeit Des Deutschen Rechts’ 869, 872;
Hermann Lange ve Gottfried Schiemann, Schadenersatz (2003) 73.
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yukUmlaluklerini etkileyecektir. Ekolojik dengenin korunmasi, su kaynaklarinin
verimli bicimde kullanilmasi, topragin aktif olarak islenmesi yoniyle tarimsal
Grln kira sozlesmesinin taraflarinin sorumluluklari ¢ercevesinde c¢alismada ele
alinmistir. Tarimsal Grln kira s6zlesmesinde taraflarin sorumluluklarinin agir-
lasmis olacagi asikardir. Kiralanan tarim arazisinde iyi tarim uygulamalarinin
benimsenmesi ve (rlnlerin korunmasi yonuyle taraflarin sorumlulugu agirlas-
mistir. Kiracinin ozellikle bakim ve 6zen yukimlaluga acisindan kiralananin,
kiralanma amacina uygun kullaniimasi, iyi isletilmesi yukimlGliginin énemi
vurgulanmistir. Uriinlerin kalitesinin korunmasi hem edim menfaatine hizmet
etmekte hem de bilingli bir tretim politikasi izlenerek kiralananin cevherinin
kaybolmasi 6nlenmektedir.

Tarim arazilerinin verimliligi her gecen yil daha da énemli bir hal almakta
glivenli gidaya ulasim bakimindan cesitli riskler ortaya ¢ikmaktadir. Yasanan
iklim degisikligi sonucunda elde edilen Griinlin azalmasi, kalitesinin dismesi,
tarim arazilerinin ¢oraklagsmasi ve su kaynaklarinin kuruyarak sulamanin yeterli
yapilamamasi tarimsal faaliyetlerin sirekliligini azaltmaktadir. Ciftcilerin yeni-
likgi ve stirdirtebilir uygulamalari benimsemeleri artik bir tercih meselesi ola-
rak goérilmemeli, onlarin 6zen ve bakim ylkimlGliklerinin bir parcasi olarak
gorilmelidir. Kiraya verenlerin ise tarimsal (riin kira s6zlesmesine konu olan
kiralananin uygun bir bicimde kullanilabilmesi ve sirdirilebilir bir bicimde
Grin elde edilmesi bakimindan kiralanani korumasi gereklidir. Taraflarin s6z-
lesmeden dogan yukumlulikleri iklim degisikligi sebebiyle triin elde edilmesini
ve verimin surdirilebilir olmasini zorlastirmistir. Bu bakimdan basta devlet
tarafindan giftgiler ile yapilan tarimsal kira s6zlesmesinde kullanilan sirdirile-
bilir uygulamalarin yayginlastirilmasi sarttir. Calisma icerisinde sozlesmenin
ihlali halinde en agir yaptirimin uygulanmasi hususu agiklanmistir.

SDUHFD .« Cilt: 15, Sayi: 1, Yil: 2025



558 Dr. Ogr. Uyesi Hasibe Sena AKKISLA

Kaynakga
Acar F, Kira Hukuku Serhi (TBK m.299-321) (2. Baski, Beta 2015)

Aichele R and Feldermayr G, ‘Kyoto and the Carbon Footprint of Nations’ (2012) 63 (3)
Journal of Environmental Economics and Management 336-354

Aker H, Ticari isletme Kirasi (Yetkin 2012)
Akintlrk T ve Ates D, Tiirk Medeni Kanunu C.II Aile Hukuku (23. Baski, Beta 2021)

Aktas A, ‘Kiraya Verenin Kiralanandaki Ayiptan Sorumlulugu’ (Yiksek Lisans Tezi,
istanbul Universitesi 2016)

Akyigit E, 6098 Sayil Tiirk Borglar Kanunu’nda Kira Sézlesmesi (Segkin 2012)

Alkan Olsson J ve Alkan Olsson i, ‘Turkey’s Signature of The Kyoto Protocol’ (2013) 47
istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Dergisi 1-31

Almonte MAP, ‘The Interrelationship Between Human Rights and Climate Change: An
Appraisal’ (Master Thesis, Liverpool University 2020)

Altas H, Hasilat ve Sirket Kirasi (BK M.270-298) (Yetkin 2009)

Aral F, Tiirk Bor¢lar Hukukunda Kétii ifa (Yetkin 1985)

Aral F ve Ayranci H, Borg¢lar Hukuku Ozel Borg iliskileri (15. Baski, Yetkin 2024)
Arkan SA, Hasilat Kirasinda Taraflarin Hak ve Borglari (Besir 2010)

Arpacli A, Kira Hukuku ve Uygulamasi (Temel 2002)

Arslan Z, ‘Uriin Kirasi Sdzlesmesinin Sona Ermesi ve Kiralananin iadesi’ (Yiiksek Lisans
Tezi, istanbul Sehir Universitesi 2015)

Atanian A, ‘6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu Kapsaminda Kira Sozlesmesinde Kiraya
Verenin Borglari Ozellikle Ayiptan Sorumlulugu’ (Yiksek Lisans Tezi, Atatiirk
Universitesi 2017)

Aydogdu M, ‘Ortacag Feodal Miilkiyet Anlayisi ve Osmanli Hukukundaki Toprak
Sisteminin Tirk Hukukundaki Tarimsal isletmelerin Mirascilara Ozgiilenmesine
Etkileri’ (2015) 17(2) Dokuz Eylil Universitesi Hukuk Fakdiltesi Dergisi 1-26

Aydogdu M ve Kahveci N, Tiirk Bor¢lar Hukuku Gzel Borg iliskileri (6.Baski, Adalet 2023)
Aykul O, Ekolojik Hukuk ve Cevre Hukuku (Seckin 2024)

Bachmann G ve Schirmer JE, Leistungs-Und Schutzpflichten in Der Zivilrechtsdogmatik
(De Gruyter 2017)

Baran O, XV ve XVI. Asirda Osmanli imparatorlu§unda Zirai Ekonominin Hukuki ve Mali
Esaslari (istanbul Universitesi 1943)

Bauer F, Anspruch Auf Erfiillung Vertraglicher Nebenpflichten? (Nomos 2013)

Bayar R, ‘Arazi Kullanimi Agisindan Turkiye’de Tarim Alanlarinin Degisimi’ (2018) 16 (2)
Cografi Bilimler Dergisi 187-200

SDLR « Vol: 15, No: 1, Year: 2025



iklim Degisikliginin Tarimsal Uriin Kira Sézlesmesine Etkileri 559

Bayra¢ N ve Dogan E, ‘Tirkiye’de iklim Degisikliginin Tarim Sektérii Uzerine Etkileri’
(2016) 11 (1) Eskisehir Osmangazi Universitesi [iBF Dergisi 23-48

Becker H, Landpachtrecht: BGB-Vertragsrecht, Landpachtverkehrsgesetz (HLBS 2017)

Belen H, ‘Turk Borglar Kanunu’nda Kira Sézlesmesi Turleri lle Genel Hikiumler Uyarinca

Kiraya Verenin Borglarina iliskin Degerlendirmeler’ (2013) 87 (3) istanbul Barosu
Dergisi 106-137

Blumer M, Schweizerisches Privatrecht, Gebrauchiiberlassungs- Vertrdge (Miete, Pacht)
(Helbing Lichtenhahn 2012)

Bodansky D, ‘International Law and the Design of a Climate Change Regime’,
International Relations and Global Climate Change (The MIT 2001)

Bozkurt D, ‘Antartika’da iklim Degisikligi ve Etkileri’ in Sultan Tahmazoglu Uzeltiirk,
Kutluhan Bozkurt ve Duygu Kulag (eds), iklim Krizi ve Hukuk (Legal 2022) 96-105

Bozkurt K, ‘Uluslararasi Hukuk Baglaminda iklim Aktivizmi’ in Sultan Tahmazoglu
Uzeltiirk, Kutluhan Bozkurt ve Duygu Kulag (eds), iklim Krizi ve Hukuk (Legal 2022)
1-25

Cabri S, Kiraya Verenin Ayiptan Sorumlulugu (Adalet 2013)

Canaris CW, ‘Anspriiche Wegen “positiver Vertragsverletzung” Und “Schutzwirkung Fur
Dritte” Bei Nichtigen Vertragen, Zugleich Ein Beitrag Zur Vereinheitlichung Der
Regeln Uber Die Schutzpflichtverletzungen’ (1965) 15-16 JZ (Juristscherechtschrift)
475-507

Cerit Mazlum S, ‘Turkey and Post-Paris Climate Change Politics: Still Playing Alone’
(2017) New Perspectives on Turkey 145-152

Cetiner B, Furrer A ve Muller-Chen M, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (On iki Levha
2024)

Cin H, Eski ve Yeni Tiirk Hukukunda Tarim Arazilerinin Miras Yoluyla intikali (Ankara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi 1979)

Cikin A, Ceken H ve Ugar M, ‘Turizmin Tarim Sektorine Etkisi, Agro-Turizm ve
Ekonomik Sonuglari’ (2009) 15 (1) Tarim Ekonomisi Dergisi 1-8

Cumalioglu E, Bor¢lar Hukuku, Genel Hiikiimler ve Ozel Borg iliskileri (Baris 2013)

Dahringer B, ‘Der Pachtvertrag’, Management in der Hotellerie und Gastronomie (De
Gruyter 2021)

Darcan S, ‘Uriin Kirasi S6zlesmesi’ (Doktora Tezi, Dokuz Eyliil Universitesi 2020)

Diederichsen U, ‘“Schadensersatz Wegen Nichterfillung” Und Ersatz von
Mangelfolgeschaden’ (1965) 165 Archiv fir die civilistische Praxis 150-168

Dorta Antequera P, Diaz Pacheco J, Lopez Diez A ve Bethencourt Herrera C, ‘Tourism,
Transport and Climate Change: The Carbon Footprint of International Air Traffic on
Islands’ (2021) 13 Sustainability 1795-1800 <https://www.mdpi.com/2071-
1050/13/4/1795> Access of Date: 14 March 2024

SDUHFD .« Cilt: 15, Sayi: 1, Yil: 2025



560 Dr. Ogr. Uyesi Hasibe Sena AKKISLA

Dural M, Ogiiz T ve Giimiis MA, Tiirk Ozel Hukuku C.IlI, Aile Hukuku (15. Baski, Filiz
2020)

Duru B, ‘Birlesmis Milletler, UNEP ve Ekolojik Bunalim’ (2016) insan, Cevre, Toplum
461-482

Edis S, Medeni Hukuka Giris ve Baslangi¢c Hiikiimleri (Ankara Universitesi Hukuk
Fakultesi 1993)

Emmerich V, Grundlagen Des Vertrags - Und Schuldrechts (Athenaum 1972)

Erbek Odabasi O, ‘Borg iliskisinden Dogan Yan Yiikiimliilerin Edim Yikimleriyle
Karsilastirilmasi’ (2020) 85 izmir Barosu Dergisi 61-156

Erdem M ve Makaraci Basak A, Aile Hukuku (Segkin 2022)
Eren F, Miilkiyet Hukuku (3. Baski, Legem 2011)

- - Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (29. Baski, Yetkin 2024)
- - Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler (29. Baski, Yetkin 2024)
Eren F ve Baspinar V, Toprak Hukuku (5. Baski, Savas 2017)

Ergline MS, ‘Culpa in Contahendo Sorumlulugunda Olumlu Zararin Tazmini’ (2010) 1
Prof. Dr. Rona Serozan’a Armagan 909-926

Erkan K, ‘Uriin Kirasinin Unsurlari, Adi Kira lle Ayrim ve Uriin Kirasina Uygulanacak
Hikiimler’ (2013) 2 Maltepe Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 173-185

Erol C, Tiirk Hukukunda Hasilat Kirasi (Doktora Tezi, Ankara Universitesi 1953)
Ertas S, Esya Hukuku (15. Baski, Baris 2020)

Europe Commission, ‘Climate Action / Paris Agreement’
<https://ec.europa.eu/clima/policies/international/negotiations/paris_en> Date of
Access 1 August 2024

Erzurumluoglu E, Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler (13. Baski, Yetkin 2023)
Esener T ve Guven K, Esya Hukuku (9. Baski, Yetkin 2019)

Fleischer O, ‘Kapitel 13. Miet-Und Pachtvertrage’, Die Immobilie im Zivil-und
Steuerrecht (Dr Otto Schmidt 2014)

Gine B ve Celenk B, ‘The Impasse of International Law on Climate-Induced Migration:
Recent Developments and the United Nation’s January 2020 Decision on Climate
Refugees’ (2021) 23 Insight Turkey 209-231

Gokalp SS, ‘Paris Anlasmasi ve Tirkiye’ye Yansimalar’ in Sultan Tahmazoglu Uzeltiirk,
Kutluhan Bozkurt ve Duygu Kulag (eds), iklim Krizi ve Hukuk (Legal 2022)

Gokyayla KE, ‘Konut ve Catili isyeri Kiralarina iliskin Hikiimleri Uygulanma Alani (TBK
m.339)’ (2013) 13 Yasar Universitesi E-Dergi 1203-1252

Gschnitzer F, ‘Schadenersatz, Besonderer Teil’, Schuldrecht Besonderer Teil und
Schadenersatz (Nomos 1963)

SDLR « Vol: 15, No: 1, Year: 2025



iklim Degisikliginin Tarimsal Uriin Kira Sézlesmesine Etkileri 561

GUmus MA, Yeni 6098 Sayil Tiirk Borglar Kanunu’na Gére Kira Sézlesmesi (Vedat 2012)
- - 6502 Sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun Serhi, C.1 (Vedat 2014)

- - Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Kisa Ders Kitabi (7. Baski, Filiz 2017)

- - Borglar Hukukunun Genel Hiikiimleri (4. Baski, Yetkin 2021)

Giindogan A, Bas D, Sayman RU, Arikan Y ve Ozsoy G, A’dan Z'ye iklim Degisikligi
Basucu Rehberi (REC 2015)

Guindiiz SD, ‘Olumlu Zarar’ (Yiiksek Lisans Tezi, istanbul Universitesi 2019)

Giines A, ‘ikllim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi’'nden Kyoto Protokoli’ne Kiiresel
Isinmaya Karsi Uluslararasi Alandaki Hukuki Gelismeler’ (2010) Tirkiye Barolar
Birligi Dergisi 43-89

Hahncen S, Obligenheiten Und Nebenpflichten (Tibingen Mahr Siebeck 2010)

- - Rechtsgeschichte: Von Der Rémischen Antike Bis Zur Neuzeit (C.FMuller 2016)

Havutcu A, Tam iki Tarafa Borg Yiikleyen Sézlesmelerde Temerriit ve Miisbet Zararin
Tazmini (Dokuz Eylul Hukuk Fakiltesi 1995)

Heinrich S, Leistungsstérungsrecht Die Verletzung von Vertraglichen Und
Vorvertraglichen Pflichten (Duncker&Humbolt 2010)

Higi P, Art. 275-304 OR. Die Pacht Band V/2b - Das Obligationenrecht (Schulthess 2000)
Honsell H, R6misches Recht (Springer 2001)

Huber U, ‘Zur Haftung Des Verkdufers Wegen Positiver Vertragsverletzung’ (1977) 177
Archiv fur die civilistische Praxis 281-348

inan AN, Borg¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (4. Baski, Seckin 2014)
inceoglu M, Kira Hukuku C.1 (On iki Levha 2014)
- - Kira Hukuku C.2 (On iki Levha 2014)

INDC, ‘Intended Nationally Determined Contribution Turkey’
<https://www4.unfccc.int/sites/submissions/INDC/Published
%0ADocuments/Turkey/1/The_INDC_of TURKEY_v.15.19.30.pdf.> Date of Access
06 July 2024

IPCC, Climate Change 2014: Impacts, Adaptation, and Vulnerability. Part B: Regional
Aspects. Contribution of Working Group Il to the Fifth Assessment Report of the
Intergovernmental Panel on Climate Change (Cambridge University Press 2014)

IPCC, ‘Intergovernmental Panel on Climate Change (IPCC)  (2022)
<https://www.ipcc.ch/site/assets/uploads/sites/2/2019/05/SR15_SPM_version_re
port_HR.pdf> Date of Access 06 July 2024

IPCC, AR6 Synthesis Report: Climate Change 2023 (Cambridge University Press 2023)

Jakobs HH, ‘Unmoglichkeit Und Nichterfillung (Bonner Rechtswissenschaftliche
Abhandlungen 84) (1974) 174 Archiv fur die civilistische Praxis 78
<https://www.jstor.org/stable/40994857> Date of Access 17 July 2024

SDUHFD .« Cilt: 15, Sayi: 1, Yil: 2025



562 Dr. Ogr. Uyesi Hasibe Sena AKKISLA

Karadeniz Celebican O, Roma Hukuku (8. Baski, Yetkin 2010)

Kasak FE, ‘isvicre Federal Mahkemesi’'nin Kira Bedelinin Kararlastirilmamasi Halinde
Kira S6zlesmesin Kurulmadigina iliskin, 15.09.1993 Tarihli (BGE 119 |l 347) Karar/’
(2013) 17 Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi 307-308

Kaya U, Tiirk Hukukunda Kiraya Verenin Kiralananin Ayiplarindan Sorumlulugu (Adalet
2014)

Kiessling E, ‘Die Kaution Im Miet- Und Pachtrecht’ (2004) 59 Jurististenzeitung 1146-
1155

Kilicoglu A, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (28. Baski, Turhan 2024)
- - Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler (8. Baski, Turhan 2024)

- - Aile Hukuku (7. Baski, Turhan 2022)

Klein-Blenkers F, Das Recht Der Unternehmenspacht (Nomos 2008)

Knox J, ‘Climate Change and Human Rights Law’ (2009) 50 Virginia Journal of
International Law 163-212

Knitel C, ‘Die Schwachen Der Konkreten Und Abstrakten Schadensberechnung Und
Das Positive Interesse Bei Der Nichterfiillung’ (2002) 202 Archiv fir die civilistische
Praxis 555-606

Kocayusufpasaoglu N, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (Filiz 1978)

Koschaker P ve Ayiter K, Modern Hukuka Giris Olarak Roma Ozel Hukukunun Ana
Hatlari (izmir Dokuz Eylil Universitesi 1993)

Lange H ve Schiemann G, Schadenersatz (Mohr Siebeck 2003)

Lange R, Wulff H ve Ludtke Handjery C, Landpachtrecht: Landwirtschaftliches
Pachtrecht Des BGB Und Landpachtverkehrsgesetz : Kommentar (Beck 1997)

Lemp P, Schadenersatz Wegen Nichterfiillung Als Folge Des Schuldnerverzuges (Nomos
1939)

Ludtke Handjery C ve Haarstrich J, Landpachtrecht: Landwirtschaftliches Pachtrecht
Des BGB Und Landpachtverkehrsgesetz (Beck CH 2022)

Lusing J, Die Pflichten Aus Culpa in Contrahendo Und Positiver Vertragsverletzung
(Nomos 2010)

Michels ™M ve Musshoff O, ‘Praferenz  Deutscher Landwirte  Fir
Pachtpreisanpassungsklauseln Unter Beriicksichtigung Des Klimawandels Und Der
Anderung Agrarpolitischer Rahmenbedingungen’, Agrarwissenschaft Forschung
(Berichte Gber Landwirtschaft 2021)

MUdirlaga TCT ve OBMG, ‘Tiirkiye 2023 Yili iklim Degerlendirmesi’ (2021)

Muller M ve Hempel R, ‘Nebenpflichten Des Verkdufers Unter Besonderer
Berticksichtigung Der Verjahrung’ (2005) 205 Archiv fur die civilistische Praxis 246-
274

SDLR « Vol: 15, No: 1, Year: 2025



iklim Degisikliginin Tarimsal Uriin Kira Sézlesmesine Etkileri 563

Nuhoglu B, ‘Turk Borglar Kanunu’na Gére Kiraya Verenin Ayiba Karsi Tekeffiil Borcu’
(Yiksek Lisans Tezi, Bahcesehir Universitesi 2013)

Office UKM, ‘United Kingdom Met Office, Causes of Climate Change’ (2023)
<https://www.metoffice.gov.uk/weather/climate-change/causes-of-climate-
change> Date of Access 09 July 2024

Oguzman K ve Barlas N, Medeni Hukuk (On iki Levha 2023)
Oguzman K ve Oz T, Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (25. Baski, Vedat 2023)
Oguzman K, Ozer S ve Ozdemir Oktay S, Esya Hukuku (29. Baski, Filiz 2024)

Oktem Cevik S, ‘6098 Sayili Borglar Kanunu Hiikiimleri Uyarinca Kira Sézlesmesinde Kira
Bedeli Disindaki Giderleri Odeme Borcunun Degerlendirilmesi’ (2012) XXVIII
BATIDER 203-227

Oncii O, ‘6098 Sayil Tiirk Borglar Kanununa Gére Kira Bedelinin Belirlenmesi’ (2012) 77
izmir Barosu Dergisi 300-348

Oppenlander F, Die Unternehmenspacht, Insbesondere Das Verhdltnis von Péchter Und
Verpdchter Bei Der Verpachtung Eines Unternehmens (Beck 1974)

Organization TWH, ‘Quantitative Risk Assessment of the Effects of Climate Change on
Selected Causes of Death, 2030s and 2050s’ (2014)

Ozdemir H ve Kiigiikcapraz S, ‘Kiraya Verenin Ayiptan Dogan Sorumlulugu’ (2021) 12
TAAD 85-118

Ozen B, Tiirk Medeni Hukukunda Esya Uzerinde intifa Hakk: (Vedat 2008)
Oztan B, Aile Hukuku (6. Baski, Turhan 2015)

- - Medeni Hukukun Temel Kavramlari (49. Baski, Turhan 2024)

Oztiirk G, Teoride ve Uygulamada Hasilat Kirasi (Seckin 2010)

Rabe O, Die Volkswirtschaftliche Bedeutung Der Pacht (H Beyer & S6hne in Langensalza
1890)

Rado T, Roma Hukuku Dersleri, Bor¢lar Hukuku (10. Baski, Filiz 2006)

Rana R, Lombardi M, Ingrao C ve Tricase C, ‘GreenhouseGas Emissions Of An Agro-
Biogas Energy System: Estimation Under The Renewable Energy Directive’ (2016)
Science of The Total Environment 1182-1195

Rinaldo C, ‘§ 1. Der Ursprung Der Theorie Der ,Schuldverhiltnisse Ohne Primare
Leistungspflichten ‘Im Deutschen Schrifttum’, Die Haftung Dritter in Deutschland
und ltalien (De Gruyter 2017)

Ritter F, Vertragliche Nebenpflichten Beim Vertragsmanagment (Peter Lang GmbH
2016)

Ruhi AC ve Ruhi C, Tiirk Borglar Kanununa Gére Kira Hukuku (6. Basl, Seckin 2025)

SDUHFD .« Cilt: 15, Sayi: 1, Yil: 2025



564 Dr. Ogr. Uyesi Hasibe Sena AKKISLA

Saglam | ve Akkisla HS, ‘Uriin Kira Sézlesmesinde Kiracinin Kullanma ve isletme
Yukimlaligl’ (2022) 28 Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari
Dergisi 1029-1064

Saglam I, ‘Ticari isletmelerin Uriin Kirasi S6zlesmelerine Konu Teskil Etmesi ve Bunun
Benzer Hukuki iliskiler ile Karsilastirilmasi’ (2009) 19 Marmara Universitesi Hukuk
Fakiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi 131-166

- - ‘6098 Sayili Tirk Borglar Kanunu’nda Uriin Kirasi Sozlesmesine iliskin Olarak
Getirilen Degisiklikler’ (2013) Prof.Dr.Mustafa Dural’a Armagan 1015-1045

- - ‘Ticari Isletmeye iliskin Uriin Kirasi Sézlesmesinin Kurulmasi ve isletme Unsurlari
Uzerindeki Etkisi’ (2013) 19 Marmara Universitesi Hukuk Fakiltesi Hukuk
Arastirmalari Dergisi 167-202

- - ‘Tirk Borglar Kanunun Uriin Kirasi Sézlesmesine iliskin Hiikiimlerin Uygulama Alant’
(2016) 2 Prof. Dr. M.ilhan Ulusan’a Armagan 461-481

Sahin A, ‘Hasilat Kirasi Sozlesmesinin Ayirt Edici Unsurlari Ve Tabi Oldugu Yasa
Hakamleri’ (2009) 2 Prof.D.r Hiseyin Hatemi’ye Armagan 1395-1443

Sahin C, ‘Osmanh Toprak Sistemi Hakkinda Genel Bir Degerlendirme’ (2019) 5 The
Journal of Academic Social Science Studies 435-549

Sayilgan C, ‘Kiresel Sicaklik Artisinin Bugdayda Beklenen Etkileri ve Yiksek Sicakhga
Toleranslihgin Fizyolojik Gostergeleri’ (2016) 26 Yiziincii Yil Universitesi Tarim
Bilimleri Dergisi 439-447

Schubiger A, Verhdltnis Der Sachgewdhrleistung Zu Den Folgen Der Nichterfiillung Oder
Nicht Gehérigen Erfiillung (Stampfli 1957)

Senyiiz D, Bor¢lar Hukuku Genel ve Ozel Hiikiimler (10. Baski, Ekin 2018)

Serozan R, ‘Culpa in Contrahendo, Akdin Mispet ihlali ve Ugiincii Kisiyi Koruyucu Etkili
Sdzlesme Kurumlarinin Ortak Temeli: Edim Yikiimlerinden Bagimsiz Borg iliskisi’
(1968) 2 MHAD 108-129

- - ‘Ylrlrlikteki ifa Engelleri ve Haksiz Fiiller Hukukunun Yetersizlikleri ve Bu
Yetersizliklerin Asilmasinda Giderek Onemi Artan Kavramlar: “Akdin Mispet ihlali”
ve Culpa in Contrahendo™ (1990) istanbul Universitesi Mukayeseli Hukuk
Arastirmalari Dergisi 27-35

- - ‘Taginir Esya Miilkiyetinin Devrinde: Ayni Tasarruf Sozlesmesinin Borglanma
Sozlesmesinden Ayriligi ve Soyutlugu. Ayrica: Ayni Hakkin Sona Erme Bakimindan
Borglanma Sozlesmesinden Bagimsizligl’, Prof.Dr.Tahir Caga’nin Anisina Armagan
(Beta 2000)

- - Borglar Hukuku Genel B6liim C.3 (16. Baski, Filiz 2024)

Silkin H, ‘iklim Degisikligine Uyum Ozelinde Bazi Uygulamalarin Tiirkiye Acisindan
Degerlendirilmesi’ (Uzmanlik Tezi, Tarim ve Orman Bakanligi 2014)

Sirmen L, Esya Hukuku (Legem 2024)

SDLR « Vol: 15, No: 1, Year: 2025



iklim Degisikliginin Tarimsal Uriin Kira Sézlesmesine Etkileri 565

Spalding M ve Brown B, ‘Warm-Water Coral Reefs and Climate Change’ (2015) 350
Science 769-771

Stockinger C ve Landwirtschaft BL fir, ‘Agrarsektor Im Umbruch-Bisherige Und
Absehbare Entwicklungslinien’, Strategien zur Stédrkung einer nachhaltigen und
wettbewerbsféhigen Landbewirtschaftung in Bayern-Landwirtschaft (Bayerische
Landesanstalt fiir Landwirtschaft 2020)

Stunder B ve Hofer E, Das Landwirtschaftliche Pachtrecht - Kommentar Zum Bundesgesetz
Uber Die Landwirtschaftliche Pacht Vom 4. Oktober 1985 (CH Beck 2014)

Tahiroglu B, Roma Borglar Hukuku (Der 2009)
Tandogan H, Tiirk Mesuliyet Hukuku (Vedat 1961)
- - Borglar Hukuku Ozel Borg iliskileri (Filiz 2008)

Tayang M, ‘Giincel Gelismeler Isiginda iklim Degisikliginin Diinyaya ve Tirkiye'ye
Etkileri’ in Sultan Tahmazoglu Uzeltiirk, Kutluhan Bozkurt ve Duygu Kulag (eds),
iklim Krizi ve Hukuk (Legal 2022)

Tekinay S, Akman M, Burcuoglu B ve Altop A, Borg¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (Filiz
1993)

Tercier P, Develioglu HM ve Pichonnaz P, Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (XIl Levha
2016)

Topuz M, lsvicre ve Tiirk Borclar Hukuku lle Karsilastirmal Olarak Roma Borglar
Hukuku’nda Maddi Zarar ve Bu Zararin Belirlenmesi (Segkin 2010)

Tungomag K, Tiirk Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler (Sermet 1976)

- - Tiirk Bor¢lar Hukuku Ozel Boreg iliskileri (Sermet 1977)

Tirkiye Barolar Birligi, Ekolojik Kriz ve Kentler (Turkiye Barolar Birligi 2014)
Umur Z, Roma Hukuku (3. Baski, Beta 1999)

UNFCCC, ‘Kyoto Protocol Reference Manual on Accounting of Emissions and Assigned
Amount’ (2023)

Uyumaz A ve Akcaal M, ‘Bor¢lar Kanununun Kira Sézlesmesine iliskin Genel
Hukumlerinin Degerlendirilmesi’ (2013) 21 Selcuk Universitesi Hukuk Fakultesi
Dergisi 297-325

Uyumaz A ve ilhan O, ‘Tarimsal Arazilerde Miilkiyetin Devri’ (2018) Marmara
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Hukuk Arastirmalari Dergisi, 861-905

Voirin MP, ‘Hasilat Kirasinin Olgiisii ve Muhtariyetinin Esasi Olarak Kabul Edilen Bir
isletmeden istifade’ (1954) AUHFD 231-266

Von Savigny FK, System Des Heutige R6mischen Recht (Veit 1840)

Wagner G, ‘Schadensersatz Bei Toétungen Und Angehodrigenschmerzensgeld-Die
Riickstandigkeit Des Deutschen Rechts’ ZEuP: Zeitschrift fir europaisches
Privatrecht 869-887

SDUHFD .« Cilt: 15, Sayi: 1, Yil: 2025



566 Dr. Ogr. Uyesi Hasibe Sena AKKISLA

Weber RH, Berner Kommentar, Kommentar Zum Schweizerischen Privatrecht, Das
Obligationenrecht, Band VI, 1. Abteilung, Allgemeine Bestimmungen, 5. Teilband,
Die Folgen Der Nichterfiillung, Art. 97 - 109 (2000)

Weiler F, Pflichten Aus Dem Schuldverhdiltnis in: Schuldrecht Allgemeiner Teil (Nomos
2014)

Wolf E, ‘Grundfragen Des Schadensbegriffs Und Der Methode Der Schadenserkenntnis’
(1976) Festschrift fir Gerhard Schiedermair zum 70.Geburstag 545-578

Yavuz C, Acar F ve Ozen B, Borglar Hukuku Dersleri, Ozel Hiikiimler (19. Baski, Beta
2024)

Yavuz N, 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu Serhi C.II (Adalet 2013)
Yildinim A, Tiirk Borglar Hukuku Genel Hiikiimler (15. Baski, Adalet 2024)

Yiice MB, ‘Edimi Belirleme Yetkisinin Mevcut Genel islem Kosullari Teorisi ve 6098
Sayih Turk Borglar Kanunu Agisindan Degerlendirilmesi’ (2014) 8 Journal of Yasar
University, Aydin Zevkliler'e Armagan 3191-3238

YUnlU S, Kira S6zlesmesinde Ayiptan Sorumluluk (Aristo 2020)
Zevkliler A, Tiirk Miras Hukukunda Tarimsal isletmelerin Tahsisi (Seving 1970)
Zevkliler A ve Gékyayla E, Bor¢lar Hukuku Ozel Borg iliskileri (16. Baski, Filiz 2016)

Zeytin Z, ‘Alman Hukukunda Zarar Kavrami ve Gelisimi - I: Maddi Zarar Olarak Ozel
Kullanim Kayb1’ (1999) XX BATIDER

Zitelmann E, ‘Nichterfillung Und Schlechterfillung’ Festgabe der Bonner Juristischen
Fakultat fiir Paul Kriiger 265-281

Zurnaci G, ‘Karsilikli Edimli Sézlesmelerde Alacakli Temerriidi Nedeniyle Sézlesmeden
Dénen Borglunun Olumlu Zararinin Tazmini Sorununa iliskin Bir inceleme’ (2021) 18
YUHFD 1265-1300

SDLR « Vol: 15, No: 1, Year: 2025



	SÜLEYMAN DEMİREL ÜNİVERSİTESİ
	Cilt: 15, Sayı: 1, Yıl: 2025
	DERGİNİN TARANDIĞI İNDEKSLER
	TR DİZİN Hukuk Veri Tabanı
	SOBİAD Sosyal Bilimler Atıf Dizini
	JURIX Hukuk Dergileri Veri Tabanı
	EBSCO Legal Source
	Sahibi / Owner
	Editör / Editor
	Kapak Tasarım / Cover Design
	Yayın Kurulu / Editorial Board
	Danışma Kurulu / Advisory Board
	İÇİNDEKİLER / CONTENT
	KAMU HUKUK / PUBLIC LAW
	ÖZEL HUKUK / PRIVATE LAW
	DOİ LİSTESİ / DOI NUMBERS
	EDİTÖRDEN
	Saygılarımla…
	Dr. Öğr. Üyesi Eylem ÇAKMAZ((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Hukuki Güvenlik İlkesi
	II. 1982 Anayasasında Hukuk Devleti ve Hukuki Güvenlik İlkesi
	III. Anayasa Mahkemesi Kararlarında Hukuki Güvenlik İlkesi
	A. Hukuki Güvenlik İlkesinin Uygulanmasında AYM’nin Rolü
	B. Anayasa Mahkemesi Kararlarında Hukuki Güvenlik İlkesi
	1. Hukuki Öngörülebilirlik ve Belirlilik İlkesi
	2. Açıklık ve Şeffaflık İlkeleri
	3. Hukuki İstikrar
	4. Kanun Yolları ve Süreler
	5. Mağduriyetlerin Giderilmesi
	6. Mahkeme Kararlarının Belirliliği ve Gerekçelendirilmesi
	7. Kanunların Geriye/Geçmişe Yürümezliği
	8. Kazanılmış Hakların Korunması


	Sonuç
	Kaynakça
	Kitaplar ve Makaleler
	Kararlar
	Fatma Aktuğ ve diğerleri, B. No: 2020/12600, Karar Tarihi: 14/2/2024
	Hilmi Kocabey ve diğerleri, B. No: 2018/27686, Karar Tarihi: 17/11/2021
	Sadık Koçak ve diğerleri, B. No: 2013/841, Karar Tarihi: 23/1/2014
	Dr. Öğr. Üyesi Gonca EROL((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Yürütme Yetkisine İlişkin Konularda CBK Çıkarılabileceği Kuralının Gri Alanları
	A. Doktrindeki Tartışmalar
	B. Madde 104/17’nin Birinci Cümlesinin Anayasa Mahkemesince Yorumu ve Uygulanması

	II. Temel Hak ve Hürriyetlere İlişkin Yasak Alan Bağlamında CBK Çıkarma Yetkisinin Gri Alanları
	A. Yasak Alanın Kapsamına İlişkin Temel Esaslar
	B. Madde 104/17’nin İkinci Cümlesinin Anayasa Mahkemesince Yorumu ve Uygulaması

	III. Anayasada Münhasıran Kanunla Düzenlenmesi Öngörülen Konularda CBK Çıkarılamayacağı Kuralının Gri Alanları
	A. Münhasır Kanun Alanı Konusunda Doktrindeki Yaklaşımlar
	B. AYM’ye Göre Münhasır Kanun Alanı
	C. Anayasanın Özel Olarak CBK ile Düzenlenme Öngören Hükümleri ve Mahfuz Alan Tartışması
	1. Doktrinde Mahfuz Alan Tartışması
	a. Mahfuz Alan Görüşü
	b. Mahfuz Alan Olmadığı Görüşü

	2. Md.104/17’de Yer Alan Sınırlama Kuralları CBK ile Düzenleme Öngören Dört Madde (md.104/9, md.106/son, md.108/son, md.118/son) için de Geçerli Midir?
	3. Mahfuz Alan Tartışmalarına İlişkin AYM’nin Görüşü
	4. Üçüncü Sınırlama Kuralının Uygulamasına Yansıyan Diğer Görüş Ayrılıkları
	a. Md.123/1 ile md.123/3’ün Birlikte Yorumlanması Noktasında Ortaya Çıkan Görüş Ayrılıkları
	b. Md.123/1, Md.128/2 ve Anayasanın Özel Olacak CBK ile Düzenleme Öngören Kurallarının Birlikte Yorumlanmasında Ortaya Çıkan Görüş Ayrılıkları
	c. Münhasıran Kanunla Düzenleme Öngören Diğer Anayasa Hükümlerinin CBK’lara Uygulanmasında Ortaya Çıkan Görüş Ayrılıkları



	IV. ‘Kanunda Açıkça Düzenlenen Konularda CBK Çıkarılamaz’ Kuralının Gri Alanları
	A. “Kanunda Açıkça Düzenlenen Konu” İfadesinin AYM’ce Yorumu ve Uygulanması
	B. Dördüncü Cümlede Öngörülen Sınırlama Kuralı ile İlişkili Diğer Hususlar

	Sonuç
	Kaynakça
	Ardıçoğlu M A, ‘Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’ (2017) 3 Ankara Barosu Dergisi 21
	Yıldırım T, ‘Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’ (2017) 23(2) MÜHF-HAD 13
	Dr. Öğr. Üyesi Ezgi PALAS DAĞLI(**)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Özel Okulların Sunduğu Hizmetin Niteliği
	II. Özel Okullarda Eğitim Hizmeti İlkelerinin Gerekleri
	A. Sürekli Eğitim Hizmeti Sunma Yükümlülüğü
	B. Uyarlama İlkesine Katlanma Yükümlülüğü
	C. Eşitlik İlkesine Uygun Eğitim Hizmeti Sunma Yükümlülüğü

	III. Özel Okulların Eğitim Hizmeti İlkelerine Uygunluk Denetimi
	A. Özel Okulların Denetim Yetkisinin Kapsamı
	B. Özel Okullara Uygulanan İdari Yaptırım Uygulama Yetkisinin Kapsamı
	C. Denetim ve İdari Yaptırım Uygulama Yetkilerinin Gereği Gibi Yerine Getirilmemesi

	Sonuç
	Kaynakça
	Dr. Öğr. Üyesi Sümeyye ŞİMŞEK KARABEKİROĞLU((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Kentsel Dönüşümün İdari Aktörleri
	A. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı
	B. Toplu Konut İdaresi Başkanlığı (TOKİ)
	C. Belediyeler
	D. İl Özel İdareleri

	II. Kentsel Dönüşümde Yaşanan Sorunlar
	A. Uygulama Kaynaklı Sorunlar
	B. Yetkinin Kullanımı Noktasında Sorunlar
	C. Kentsel Dönüşüm İşlemleri ile İlgili Sorunlar
	D. Mülkiyet Hakkına Müdahale: Hakkın Sınırlandırılması
	E. Halkın Katılımı Meselesi

	Sonuç ve Değerlendirmeler
	Kaynakça
	Doç. Dr. Abdullah Batuhan BAYTAZ((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Suçta ve Cezada Kanunilik İlkesi
	A. Yorum ve Kıyas Yasağı
	B. Yorum Faaliyetinin Amacı
	C. Yorum Yöntemleri

	II. TCK’nın 102. Maddesi’nde Yer Cinsel Saldırı Suçunun Eşe Karşı İşlenmesi
	A. Genel Olarak
	B. Eş Kavramı
	C. Suçun Eşe Karşı İşlenmesi
	1. TCK md. 102/2’de Yer Alan Suçun Nitelikli Hâlinin Eşe Karşı İşlenmesi
	2. TCK md. 102/1’de Yer Alan Suçun Temel Hâlinin Eşe Karşı İşlenmesi
	a. Genel Olarak
	b. Suçun Temel Hâlinin Eşe Karşı İşlenemeyeceğini Savunan Görüş
	c. Suçun Temel Hâlinin Eşe Karşı da İşlenebileceğini Savunan Görüş
	d. Değerlendirme ve Kanaatimiz
	i. Lafzi Yorum
	aa. Suçun Mağduruna Dair Değerlendirme
	bb. Suçun Şikâyete Bağlı Olup Olmamasına Dair Değerlendirme

	ii. Sistematik Yorum
	aa. TCK Sistematiği Üzerinden Yapılan Değerlendirme
	bb. 6284 sayılı Ailenin Korunması ve Kadına Karşı Şiddetin Önlenmesine Dair Kanun Üzerinden Yapılan Değerlendirme
	cc. Uluslararası Sözleşmeler Üzerinden Yapılan Değerlendirme

	iii. Amaçsal Yorum
	iv. Hakim Görüşe Karşı Argümanlar ve Kanaat
	aa. İlk Fıkrada “Eş” Kavramının Özel Olarak Yer Almaması
	bb. Gerekçede Yer Alan Açıklamalar
	aaa. Nitelikli Hâlin Eşe Karşı İşlenebileceğine Dair Gerekçe
	bbb. Cinsel Arzuların Tatmin Yükümlülüğünün Bulunduğuna Dair Gerekçe






	Sonuç
	Kaynakça
	Dr. Öğr. Üyesi Buminhan DUMAN(**)
	Dr. Öğr. Üyesi Selen EVİRGEN(***)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Ana Hatlarıyla Yağma Suçu
	A. Genel Bilgiler
	B. Korunan Hukuki Değer
	C. Suçun Unsurları
	1. Fail
	2. Mağdur
	3. Hareket-Netice
	4. Manevi Unsur
	5. Hukuka Aykırılık Unsuru


	II. Yağma Suçunun Konusu ve Mal Kavramı
	III. Yağma Suçunun Konusu Etrafındaki Tartışmalar
	A. Suçun Konusunun Sadece Taşınır Mal Olduğu Yönündeki Görüşler
	B. Taşınmaz Malların da Suçun Konusunu Oluşturabileceği Yönündeki Görüşler
	C. Yargıtay Kararları
	D. Alman Hukukundaki Düzenleme ve Öğretideki Görüşler

	IV. Görüşümüz
	Sonuç
	Kaynakça
	Adalet Bakanlığı Hukuk Sözlüğü, https://sozluk.adalet.gov.tr
	Taş B, ‘Senedin Yağması Suçu’ (2021) 2 (1) NKÜ Hukuk Fakültesi Dergisi 231-264
	Yargıtay Karar Arama, https://karararama.yargitay.gov.tr
	Doç. Dr. Erdi ŞAFAK((((
	Samet Hamza RUSO(((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Genel Olarak Antlaşma Kavramı ve Antlaşma Yapmaya Yetkili Kişiler
	II. Antlaşmaların Yürürlüğe Girmesi ve Taraflar Açısından Uygulanması
	III. Uluslararası Antlaşmaların Üçüncü Taraflar Bakımından Etkileri
	Sonuç
	Kaynakça
	Asst. Prof. Dr. Ebru DEMİR((((
	Abstract
	Keywords
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Introduction
	I. Climate Change and Türkiye
	II. Türkiye’s Moves in the International Fora: “Growing First and Cleaning Up Later”
	III. Alignment with the EU Acquis on the field of Climate Change
	IV. Türkiye’s Climate Politics at the National Level
	Conclusion
	References
	Dr. Öğr. Üyesi Ali TURAN(**)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Osmanlı Devleti’nde Avukatlık Mesleğinin ve Baroların Doğuşu: Mehakim-i Nizamiye Dava Vekilleri Hakkında Nizamname
	A. Osmanlı Devleti’nde Dava Vekilliğinin Kurumsallaşma Aşamaları: Tanzimat Dönemindeki Gelişmeler
	B. Osmanlı Devleti’nde Kurulan İlk Barolar ve Mehakim-i Nizamiye Dava Vekilleri Hakkında Nizamname
	1. Osmanlı Devleti’nde Kurulan İlk Barolar: Ecnebi Barosu ve Osmanlı (İstanbul) Barosu
	2. Mehakim-i Nizamiye Dava Vekilleri Hakkında Nizamname


	II. Dava Vekilleri Cemiyeti Nizamname-i Dahilisi
	A. Dava Vekilleri Cemiyeti Nizamname-i Dahilisi Hakkında Umumi Bilgi
	B. Dava Vekilleri Cemiyeti Nizamname-i Dahilisi’nin Muhtevası ve Tahlili
	1. Dava Vekilleri Cemiyeti’nin Teşekkülü ve İntizamı
	2. Dava Vekillerinin Vazifeleri ve İmtiyazları
	3. Dava Vekilleri Cemiyeti’nin Yapısı ve İşleyişi
	a. Cemiyet-i Daime’nin (Yönetim Kurulu) Yapısı ve İşleyişi
	b. Cemiyet-i Daime’nin Vazifeleri
	c. Dava Vekilleri Cemiyeti’nin Disiplin İşlemleri
	d. Dava Vekilleri Cemiyeti’nin Reisi (Başkanı)
	e. Fahri Ser-Katib-i Sandıkkar (Veznedar/Sayman)

	4. Cemiyet-i Muavene-i Hukukiye (Hukuki Yardım Cemiyeti)
	5. Cemiyet-i Umumiye’nin (Genel Kurul’un) Vazifeleri ve Teşekkülü
	6. Tasarı Tetkik Komisyonu


	Sonuç
	Kaynakça
	Cumhurbaşkanlığı Devlet Arşivleri Başkanlığı Osmanlı Arşivi (BOA)
	Süreli Yayınlar
	Ceride-i Mehakim, No. 3, 19, 362
	Basılı Eserler
	Ali Galib, ‘Bizim Tarih’ (Nisan 1931) (52-4) İstanbul Barosu Mecmuası 161-164
	Ali Şehbaz, ‘Dava Vekilleri’ (1340) 17 Hadisat-ı Hukukiye ve Tarihiye 245-248
	Atar F, ‘Avukat’ (1991) 4 DİA 166-167
	Eğilmez N K, ‘Bizde Avukatlık Mesleği’ (1952) (2) Adalet Dergisi 231-240
	Esirgen S Ö, ‘Tanzimattan Cumhuriyete Avukatlık’, (2014) 63 (4) AÜHFD 737-778
	Şehbaz, ‘Dava Vekilleri’ (1304) (362) Ceride-i Mehakim 3714-3717
	Ek I: Dava Vekilleri Cemiyeti Nizamname-i Dahilisidir
	Bab-ı Evvel
	Dava Vekilleri Cemiyetinin Suret-i Teşkil ve İntizamına Dairdir
	Bab-ı Sani
	Efrad-ı Heyetin Encümence Olan Vezaif-i Mefrûzasıyla İmtiyazatına Dairdir
	Bab-ı Salis
	Fasl-ı Evvel
	Cemiyet-i Daime Hakkındadır
	Fasl-ı Sani
	Cemiyet-i Daime’nin Vezaifi Hakkındadır
	Fasl-ı Salis
	Dava Vekilleri Heyetinin Umur-ı İnzibatiyesine Dairdir
	Fasl-ı Rabi‘
	Dava Vekilleri Heyetinin Reisi Hakkındadır
	Fasl-ı Hamis
	Fahri Ser-katib-i Sandıkar Hakkındadır
	Bab-ı Rabi‘
	Cemiyet-i Muavene-i Hukukiye Hakkındadır
	Bab-ı Hamis
	Cemiyet-i Umumiye’nin Vezaifi Hakkındadır
	Bab-ı Sadis
	Levaihi Tedkike Memur Komisyon Hakkındadır
	Ek II: Dava Vekilleri Cemiyeti Nizamname-i Dahilisi
	Fasl-ı Evvel
	Dava Vekilleri Cemiyeti’nin Suret-i Teşkiline ve İntizamına Dairdir
	Fasl-ı Sani
	Dava Vekilleri Cemiyeti Efradının Vezaifine ve İmtiyazatına Dairdir
	Fasl-ı Salis
	Bab-ı Evvel
	Cemiyet-i Daime Hakkındadır
	Bab-ı Sani
	Cemiyet-i Daime’nin Vazifesi Hakkındadır
	Bab-ı Salis
	Dava Vekilleri Heyetinin Umur-ı İnzibatiyesine Dair
	Bab-ı Rabi‘
	Dava Vekilleri Heyetinin Reisi Hakkındadır
	Bab-ı Hamis
	Fahri Ser-katib-Sandukkâr Hakkında
	Bab-ı Sadis
	Cemiyet-i Müşavere-i Hukukiye Hakkında
	Fasl-ı Rabi‘
	Heyet-i Umumiye Vezaifi Hakkındadır
	Bab-ı Sabi‘
	Levayih Tedkikine Memur Komisyon Hakkındadır
	Doç. Dr. Pakize Ezgi AKBULUT((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Ayırt Etme Gücünden Yoksunluk Halinin Genel Özellikleri ve Hukuki Fiillere Etkisi
	A. Ayırt Etme Gücünden Yoksunluğun Genel Özellikleri
	B. Ayırt Etme Gücünden Yoksunluğun Hukuki Fiillere Etkisi
	C. Ayırt Etme Gücünden Yoksunluğun Hukuki İşlem Ehliyeti ile İlgili Genel Sonuçları

	II. Ayırt Etme Gücünden Yoksunluk Halinin Borçlar Hukukundaki Hukuki İşlemler Üzerinde Özellik Arz Eden Sonuçları
	A. Genel Olarak
	B. Amaca Uygun Sınırlama (Teleolojik Redüksiyon) Yöntemi Çerçevesindeki İstisnalar
	C. Geçici Ayırt Etme Gücünden Yoksun Haldeyken Yapılan Hukuki İşlemlerin Sonuçları

	Sonuç
	Kaynakça
	Doç. Dr. Gökhan ŞAHAN(**)
	Öğr. Gör. Ahmet BAŞKAN(***)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesi
	A. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinin Hukuki Niteliği ve Tanımı
	B. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinin Şekli
	C. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinin Hüküm ve Sonuçları
	D. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinden Doğan Hakkın Şerhi

	II. Kişisel Hakkın Şerhinin Etkisine İlişkin Görüşler
	A. Öğretideki Görüşler
	B. İsviçre Hukuku’nda Kişisel Hakların Şerhin Etkisine İlişkin Görüşler
	C. Değerlendirme

	III. Sınırlı Ayni Haklar ile Şerh Edilmiş Kişisel Haklar Arasında Öncelik İlişkisi
	A. Genel Olarak
	B. Şerh Edilmiş Kişisel Hakların Sınırlı Ayni Haklara Karşı İleri Sürülmesinin Şartları
	1.Genel Olarak
	2. Munzam Etkinin Ortaya Çıkması
	3. Sınırlı Ayni Hakkın Kişisel Hak Tapu Siciline Şerh Edildikten Sonra Tanınmış Olması
	4. Hakkın Sınırlı Ayni Hak ile Bağdaşmaması


	IV. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinden Doğan Hak ile Sözleşmeden Doğan İpoteğin Durumu
	A. Genel Olarak İpotek Kavramı
	B. İpoteğin Kurulması
	C. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinden Doğan Hakkın Tapuya Şerh Edilmemesi Halinde İpotek ile Arasındaki Öncelik İlişkisi
	D. Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinden Doğan Hakkın Tapuya Şerh Edilmiş Olması Halinde İpotek ile Arasındaki Öncelik İlişkisi

	V. Kanundan Doğan Tescile Tabi Olmayan İpotek Hakları Karşısında Şerh Edilmiş Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinden Doğan Hakkın Durumu
	A. Tescile Tabi Olmayan Kanuni İpotekler
	B. Tescile Tabi Olmayan Kanuni İpotekler ile Şerh Edilmiş Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesi Arasındaki İlişkisi

	VI. Kanundan Doğan Tescile Tabi İpotek Hakları Karşısında Şerh Edilmiş Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinden Doğan Hakkın Durumu
	A. Tescile Tabi Kanuni İpotekler
	B. Tescile Tabi Kanuni İpotekler ile Şerh Edilmiş Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesi Arasındaki İlişkisi
	1. Genel Olarak
	2. Yapı Alacaklısı İpoteği Bakımından
	3. Üst Hakkı Sahibine Tanınan Kanuni İpotek Bakımından
	4. Üst Hakkından Doğan İrat Alacağına Tanınan Kanuni İpotek Bakımından
	5. Ölünceye Kadar Bakma Sözleşmesinde Düzenlenen Kanuni İpotek Bakımından
	6. Kat Mülkiyeti Kanununda Düzenlenen Kanuni İpotek Bakımından


	VII. İpotek Kurulduktan Sonra Taşınmaz Satış Vaadi Sözleşmesinden Doğan Hakkın Şerh Edilmesi Halinde Öncelik Sırası
	VIII. Kişisel Hakkın İleri Sürülmesi
	Sonuç
	Kaynakça
	İnternet Kaynakları
	Konser Sözleşmesinin Hukuki Niteliği(((
	Dr. Öğr. Üyesi Esma KIRAÇ ADIR((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Legal Nature of the Concert Contract
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Konser Sözleşmesinin Tanımı ve Tarafları
	A. Konser Sözleşmesinin Tanımı
	B. Konser Sözleşmesinin Tarafları

	II. Konser Sözleşmesinde Tarafların Borçları
	A. Sanatçının Borçları
	B. Organizatörün Borçları

	III. Konser Sözleşmesinin Hukuki Niteliğinin Belirlenmesi
	A. Genel Olarak
	B. Eser Sözleşmesi Görüşü
	1. Genel Olarak
	2. Eser Sözleşmesinde ‘Eser’ Kavramı ve Konser Vermenin Eser Niteliği
	a. Genel Olarak Eser Kavramı ve Gayrımaddi İşgörme Sonuçlarının Eser Olarak Değerlendirilmesi
	b. Konser Vermenin Eser Niteliği

	3. Ayıptan Doğan Sorumluluk Hükümlerinin Konser Verme Borcunda Uygulanabilirliği

	C. Vekâlet Sözleşmesi Görüşü
	D. Hizmet Sözleşmesi Görüşü
	E. İsimsiz Sözleşme Görüşü

	IV. Konser Sözleşmesi Karşısında Seyircinin Hukuki Konumu
	Sonuç
	Kaynakça
	Akbulut PE, ‘Yüklenicinin Eser Meydana Getirme Borcu’ (2020) 11 (1) İnÜHFD 85-99
	İnternet Kaynakları
	Dr. Öğr. Üyesi Hasibe Sena AKKIŞLA((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. İklim Değişikliği ve Uluslararası Hukuk Alanındaki Gelişmeler
	II. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesi
	A. Tanım ve Hukuki Nitelik
	B. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesinin Tarihçesi
	C. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesinin Konusu ve Unsurları
	1. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesinin Konusu
	2. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesinin Kuruluşu ve Unsurları

	D. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmsinin Tarafları ve Yükümlülükleri
	1. Kiraya Verenin Sorumlulukları
	2. Kiracının Sorumlulukları


	III. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesinin İhlali ve Sonuçları
	A. Kiracının Temerrüde Düşmesi
	B. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesinin Olağanüstü Feshi
	C. Borcun İfa Edilmesinin İmkansızlaşması
	D. Tarımsal Ürün Kira Sözleşmesinin Müspet İhlali

	Sonuç
	Kaynakça
	Müjgan Elif KAPLAN((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Boşanmanın Çocuklar Açısından Sonuçları
	A. Velayet
	1. Tek Başına Velayet
	2. Birlikte Velayet

	B. Çocuk ile Kişisel İlişki Kurulması
	1. Ana ve Babanın Çocukla Kişisel İlişki Kurması
	2. Ana ve Baba Dışındaki Kişilerin Çocukla Kişisel İlişki Kurması
	3. Çocukla Kişisel İlişki Kurma Hakkının Kaldırılması, Koşullarının Değiştirilmesi ve Çocuğun Kişisel İlişkiyi Reddetmesi
	4. Çocukla Kişisel İlişki Kurulmasında Yetkili ve Görevli Mahkeme

	C. Çocuğun Teslimi
	D. Çocuğa Tedbir Nafakası ve İştirak Nafakası Bağlanması
	1. Tedbir Nafakası
	2. İştirak Nafakası


	II. Çocukla Kişisel İlişki Kurulması ve Çocuk Teslimine İlişkin Kanuni Değişiklikler
	A. 7343 Sayılı Kanun’dan Önceki Düzenleme
	B. 7343 Sayılı İcra İflas Kanunu ile Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile Getirilen Düzenleme

	Sonuç
	Kaynakça
	Doç. Dr. Özgür OĞUZ(**)
	Dr. Öğr. Üyesi Çetin TERZİ(***)
	Arş. Gör. Dr. Doğukan KÜÇÜK(****)
	Arş. Gör. Mehmet Şükrü YILDIZ(*****)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Yönetime Katılma Kavramı
	II. Uluslararası Hukukta ve Türk Hukukunda Yönetime Katılmaya İlişkin Düzenlemeler
	III. Uluslararası Hukuk ve Türk Hukukunda İş Sağlığı ve Güvenliği Bakımından Yönetime Katılmaya İlişkin Düzenlemeler
	IV. İşçilerin Yönetime Katılımı Üzerine Bir Araştırma
	A. Yöntem
	B. Amaç
	C. Bulgular ve Tartışma

	Sonuç
	Kaynakça
	Odaman S, ‘Üçlü Danışma Kurulu’ (2005) 19 (1) Çimento İşveren Dergisi 3-17
	Simon HA, 'What Is Industrial Democracy?' (1983) 25 (6) Challenge 30-39
	Öğr. Gör. Dilek ŞENEL((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Dezavantajlı Grup Kavramı
	II. Yazın Taraması
	III. Araştırmanın İçeriği
	A. Araştırmanın Amacı, Yöntemi, Kapsamı ve Sınırlılıkları
	B. Araştırmanın Bulguları
	1. 4857 Sayılı İş Kanunu’nda Dezavantajlı Gruplara Yönelik Düzenlemeler ve İşgücü Piyasasının Genel Görünümü


	Tablo 1. Ferdin İşgücü Durumu
	Tablo 2. Ferdin İşgücüne Dâhil Olmama Nedenleri
	2. 4857 Sayılı İş Kanunu’nda Kadınlara Yönelik Düzenlemeler ve Türkiye İşgücü Piyasasında Kadınlar

	Tablo 3. Cinsiyete Göre İstihdamdakilerin Dağılımı
	Tablo 4. Cinsiyete Göre Gelir Ortalamaları Arasındaki Farkın Analizi
	Tablo 5. İstihdamdakilerin Cinsiyete Göre Sektörel Dağılımı
	Tablo 6. İstihdamdakilerin Cinsiyete Göre Çalışma Şekilleri Arasındaki Farkın Analizi
	Tablo 7. Cinsiyete Göre Yarı Zamanlı Çalışma Nedenleri Arasındaki Farkın Analizi
	3. 4857 Sayılı İş Kanunu’nda Çocuklara Yönelik Düzenlemeler ve Türkiye İşgücü Piyasasında Çocuklar

	Tablo 8. 15-17 Yaş Aralığındakilerin Sosyo-Demografik Özellikleri ve Çalışma Koşulları
	Tablo 9. Yaş Grupları ile Eğitime Devam Etme Durumları Arasındaki Farkın Analizi
	Tablo 10. Yaş Grupları ile Gelir Ortalamaları Arasındaki Farkın Analizi
	Tablo 11. Yaş Gruplarına Göre İstihdamdakilerin Haftalık Çalışma Süreleri Arasındaki Farkın Analizi
	Tablo 12. Yaş Gruplarına Göre İstihdamdakilerin Faaliyet Gösterdikleri Sektörler Arasındaki Farkın Analizi
	4. 4857 Sayılı İş Kanunu’nda Yaşlılara Yönelik Düzenlemeler ve Türkiye İşgücü Piyasasında Yaşlılar

	Tablo 13. İstihdamda Yer Alan Bireylerin Yaş Dağılımları
	Tablo 14. 65 Yaş ve Üzeri Bireylerin Sosyo-Demografik Özellikleri ve Çalışma Koşulları
	Tablo 15. Yaş Grupları ile Gelir Ortalamaları Arasındaki Farkın Analizi
	Tablo 17. Yaş Grupları ile Haftalık Çalışma Süreleri Arasındaki Farkın Analizi
	5. 4857 Sayılı İş Kanunu’nda Engelli, Eski Hükümlü ve Terör Mağdurlarına Yönelik Düzenlemeler

	Tartışma, Sonuç ve Öneriler
	Kaynakça
	Doğmuş I ve Yıldırım S, ‘Çalışma Hayatında Yaşlı Olmak’ (2021) (15) Anasay 107-124
	Köseoğlu A C, ‘Türk İş Hukukunda Analık’ (2016) 2 (4) İş ve Hayat 97-124
	İnternet Kaynakları
	Öğr. Gör. Selçuk CENGİZ((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Psikolojik Taciz Terimi
	A. Terminoloji Sorunu
	B. Psikolojik Tacizin Tanımı
	C. Psikolojik Tacizin Unsurları
	1. İşyeri Unsuru
	2. Düşmanca ve Ahlak Dışı Davranışlar
	3. Süreklilik Unsuru
	4. Kast Unsuru
	5. Sistematiklik Unsuru
	6. Belli Bir Kişinin Hedef Alınması Unsuru
	7. Taraflar Arasındaki Güç Eşitsizliğinin Bulunması Unsuru
	8. Amaç Unsuru


	II. İşyerinde Gerçekleşen Psikolojik Taciz Nedeniyle İşçilerin Başvuracakları Hukuki Çareler
	A. Ayrımcılık Davası Açma Hakkı ve Ayrımcılık Nedeniyle İdari Yaptırım Uygulanmasını İsteme Hakkı
	1. Ayrımcılık Tazminatı Davası Açma Hakkı
	2. Ayrımcılık Nedeniyle İdari Yaptırım Uygulanmasını İsteme Hakkı

	B. Şikâyet Hakkı ve Ayrımcılık Nedeniyle İdari Para Cezası Kesilmesi İsteme Hakkı
	C. Kötüniyet Tazminatı Davası Açma Hakkı
	Ç. İş Akdini Fesih Hakkı
	D. Kıdem Tazminatı Hakkı
	E. İhbar Tazminatı Hakkı
	F. Arabulucuya Başvurma Hakkı
	G. İşe İade Davası Açma Hakkı
	Ğ. İş Görme Borcunu İfadan Kaçınma Hakkı
	H. Maddi Tazminat
	I. Manevi Tazminat
	İ. Vekâletsiz İş Görme Tazminatı
	J. Saldırının Önlenmesi Davası
	K. Saldırının Sonlandırılmasını Davası (Durdurma Davası)
	L. Hukuka Aykırı Saldırının Varlığının Tespiti Davası
	M. İş Kazası Sayılma
	N. Meslek Hastalığı Sayılma
	O. Hastalık Sigortasından Yararlanma Hakkı
	Ö. Çalışma Şartlarında Esaslı Değişiklik Hükümlerine Başvurma Hakkı: Değişiklik Feshi
	P. Anayasa Mahkemesi’ne Bireysel Başvuru
	R. Avrupa İnsan Hakları Mahkemesi’ne Başvuru

	Sonuç
	Kaynakça
	Acar A B ve Dündar G, ‘İşyerinde Psikolojik Yıldırmaya (Mobbing) Maruz Kalma Sıklığı ile Demografik Özellikler Arasındaki İlişkinin İncelenmesi’ (2008) 37(2) İÜİFD, 111-120
	Arslan Ertürk A, ‘İş Hukuku Boyutuyla Türkiye’de Psikolojik Taciz (Mobbing) ve Dünyadan Örnekler’ (2014) 20(1) MÜHFHAD, 285-340
	Bayat (Kıroğlu) İ ve Baykal B, ‘Ulusal ve Uluslararası Düzenlemeler Çerçevesinde İşyerinde Psikolojik Taciz (Mobbing) Olgusu ve Hukuki Sonuçları’ (2015) 17(3) GÜİFD, 196-218
	Baycık G, ‘Çalışanların İş Sağlığı ve Güvenliğine İlişkin Haklarında Yeni Düzenlemeler’ (2013) 3 ABD, 103-170
	Boydak A B, ‘İşçinin İş Sözleşmesini Mobbing Nedeniyle Fesih Hakkı’ (2024) 171 TBBD, 355-370
	Davenport N Z, Schwartz R S ve Ellıott G P, Mobbing İşyerinde Psikolojik Taciz (Osman Cem Önertoy çev. Ray 2014)
	Demircioğlu H R, Kişilik Hakkı İhlalinin ve Borca Aykırılığın Bir Türü Olarak İşyerinde Psikolojik Taciz (Mobbing)’ (2007) 11(1) GÜHFD, 113-146
	Erdoğan G, ‘Mobbing (İşyerinde Psikolojik Taciz)’ (2009) 83 TBBD, 318-352
	Ertürk Ş, Mobbing’in Hakan Tokbaş (ed), İş Hukukunda Güncel Meseleler 2023 (Aristo Yayınevi 2023)
	Günay A, ‘Yargıtay İçtihatları ve İş Hukuku Öğretisi Işığında Türk Hukukunda Psikolojik Taciz (Mobbing)’ (2021) 9(17) ABÜHFD, 213-235
	Güzel A ve Ertan E, ‘İşyeri Sendika Temsilcisine Yönelik Psikolojik Taciz ve Kötüniyet Tazminatı (Karar İncelemesi)’ (2008) 1 Çalışma ve Toplum Dergisi, 149-170
	Hüseyinli N ve Aslan Atabay H, ‘Psikolojik Tacizin İçtihatlar Işığında Uygulamadaki Yeri’ (2017) 8(2) İÜHFD, 603-636
	İnciroğlu L, ‘İşyerinde Psikolojik Taciz (Mobbing) Konusunda İşverenlerin Sorumluluk ve Yükümlülükler’ (2013) 13(1) Kamu-İş, 103-113
	İzmirlioğlu A, ‘İşyerinde Psikolojik Tacizin Eşit Davranma İlkesi Bağlamında İncelenmesi’ (2020) 5(1) ÇÜHFD, 1799-1819
	Kalkan A, ‘İş Sözleşmesinde Fesih Halleri’ (2018) 13(1) EÜHFD, 281-314
	Kara S, İnsan Hakları Bağlamında İşyerinde Psikolojik Taciz (Mobbing) (Yüksek Lisans Tezi, Selçuk Üniversitesi 2022)
	Karademir A, ‘İşyerinde Psikolojik Taciz ve İşverenin Fesih Yetkisi Üzerine Bir Değerlendirme’ (2016) 11(122) Terazi Hukuk Dergisi, 77-84
	Metin Üzüm S, İşyerinde Psikolojik Taciz (Yüksek Lisans Tezi, Marmara Üniversitesi 2019)
	Özveri M, ‘İşçinin İş İlişkisinde Kişilik Haklarının Korunması: Mobbing ve Yargı Kararları’ (2023) 4 Çalışma ve Toplum Dergisi, 3255-3296
	Sur M, ‘İş İlişkisinde Eşitlik İlkesi ve Ayrımcılık Yasağı’ (2017) 37 Sicil İş Hukuku Dergisi, 33-51
	Tuncay A C, Ekmekçi Ö ve Gülver E, Sosyal Güvenlik Hukuku Dersleri (22. Baskı, Beta Yayınları 2023)
	Tunç Y E ve Aslantürk O, ‘Mobbing ile Mücadelede İş Sağlığı ve Güvenliği Hukuku’ (2024) 50 Yasama Dergisi, 39-74
	Uyaroğlu O, ‘Türk Borçlar Kanunu Madde 417 Bağlamında İşçinin Kişiliğinin Korunması’ (2023) 54 TAAD, 315-338
	Ünal C, ‘Karşılaştırmalı hukuk Işığında İşyerinde Psikolojik Tacizin İşverenin İşçinin Kişiliğini Koruma ve Eşit Davranma Borcu Kapsamında Değerlendirilmesi’ (2013) 10(37) İHSGD, 15-73
	Arş. Gör. İlayda YILMAZ((((
	Prof. Dr. Mehmet Fahrettin ÖNDER(((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. İş Sağlığı ve Güvenliği Önlemleri Alma Borcunun Hukuki Dayanağı
	II. İş Kazası ve Meslek Hastalığı Çerçevesinde İşverenin Hukuki Sorumluluğunun Hukuki Niteliği
	A. Kusur Sorumluluğuna Dayanan Görüş
	B. Kusursuz Sorumluluğa Dayanan Görüş
	C. Tehlike Sorumluluğu ve Görüşümüz

	III. Kaçınılmazlık
	A. Kaçınılmazlığın Niteliğine İlişkin Olarak Nispi Kaçınılmazlık ve Mutlak Kaçınılmazlık Ayrımı
	B. Kaçınılmazlık Kavramı Çerçevesinde “Gereken Tüm Önlemlerin Alınmış Olması” Hususundan Anlaşılması Gereken

	IV. Kaçınılmazlık Halinde İşverenin Sorumluluğunun Tespiti
	V. Maden İşyerlerinde Meydana Gelen İş Kazalarında Kaçınılmazlık
	A. Maden, Maden İşçisi, Maden İşyeri ve İşvereni Kavramları
	B. İş Kazası Kavramı
	1. Madenlerde Gerçekleşen İş Kazaları ve İşverenin Kaçınılmazlık Çerçevesinde Sorumluluğunun Yargı Kararları Çerçevesinde Değerlendirilmesi

	C. Madenlerde Karşılaşılan Meslek Hastalıklarında Kaçınılmazlık
	1. Meslek Hastalığı Kavramı
	2. Yargıtay’ın Meslek Hastalığında Kaçınılmazlığın Rolüne Bakış Açısı
	3. Maden İşçilerinin Maruz Kaldığı Meslek Hastalığında 32 yıl Formülü ve Değerlendirilmesi


	VI. İşverenin Maddi Tazminat Sorumluluğu
	Sonuç
	Kaynakça
	Ataş E, Tuaç Yılmaz P, ‘İş Kazalarında İşverenin Sorumluluğu’ (2022) (2) SGD 307-326
	Doç. Dr. Doğa Ekrem DOĞANCI(**)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Genel Olarak İçerik Denetimi
	II. Toplama ve Dengeleme Etkileri
	A. Genel Olarak
	B. Toplama ve Dengeleme Etkilerine Esas Alınacak İçerik Denetimi İnceleme Modelleri
	C. İçerik Denetimi İnceleme Modelinde Toplama ve Dengeleme Etkilerinin Yeri
	1. Genel Olarak
	2. Değerlendirme ve Kanaatimiz


	III. Toplama ve Dengeleme Etkilerinin Türleri
	A. Hüküm Dışı Toplama ve Dengeleme Etkileri
	1. Toplama Etkisinin Türleri
	a. Genel İşlem Koşulları Arasında Toplama Etkisi
	i. İzole Toplama Etkisi
	ii. Enfekte Olmaya Bağlı Toplama Etkisi (Klauselinfektion)
	iii. Göz Ardı Edilebilecek (Bagatell) Seviyede Toplama Etkisi
	iv. Kitlesel Göz Ardı Edilebilecek (Bagatell) Seviyede Toplama Etkisi

	b. Bireysel Bir Sözleşme Kaydı ile Etkileşime Girmeye Bağlı Toplama Etkisi

	2. Dengeleme Etkisinin Türleri
	a. Hukuki Dengeleme Etkisi
	b. Ekonomik Dengeleme Etkisi


	B. Hüküm İçi Toplama ve Dengeleme Etkileri
	1. Tipik Hüküm İçi Etki
	2. Atipik Hüküm İçi Etki


	IV. Toplama ve Dengeleme Etkilerinin Kapsamı
	A. Genel Olarak
	B. Dengeleme ve Toplama Etkisinin Şartları
	1. Dengeleme Etkisinin Şartları
	a. Somut Olayda Bir İyileşmeye Yol Açma
	b. Belli Bir Dereceye Ulaşmış Olma
	c. Konu Yönünden Bağlantı

	2. Toplama Etkisinin Şartları

	C. Toplama ve Dengeleme Etkisinin Sınırları
	1. Toplama ve Dengeleme Etkisinde Bireysel Sözleşme Kayıtlarının Dikkate alınabilirliği
	2. Dengeleme Etkisinin Sınırları
	a. Fiyat İndirimi Argümanı
	b. Mutlak ve Nisbi Yasak Koşulları



	Sonuç
	Kaynakça
	Gül N, ‘Simsarın Ücret Alacağı’ (2016) 65 (4) Ankara Üni. Hukuk Fak. Dergisi, 2795-2820
	Präve P, ‘Versicherungsbedingungen und Transparenzgebot’ (2000) 4 VersR, 138- 144
	Stefan M, ‘Kompensation und Summierung von AGB-Klauseln’ (2022) 3 AjP, 218-228
	VersR, s. 1449- 1461
	İnternet Kaynakları
	Dr. Öğr. Üyesi Himmet KOÇ((((
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Kavramsal Çerçeve
	II. Türk Hukukunda Kripto Varlıklar
	III. Mukayeseli Hukukta Kripto Varlık Kavramı
	A. Avrupa Birliği Çerçeve Düzenlemesi (MiCA)
	B. Alman Hukukunda Kripto Varlıklar
	C. İsviçre Hukukunda Kripto Varlıklar
	D. Birleşik Krallık’ta Kripto Varlık Düzenlemeleri
	E. Amerika Birleşik Devletleri Hukukunda Kripto Varlıklar
	F. Yasal Düzenlemelerin Kapsamı

	IV. Kripto Varlık Kavramının Hukuki Niteliği
	A. Genel Olarak
	B. Kripto Varlıkların Para Olup Olmadığı
	C. Kripto Varlıkların Eşya Niteliği Taşıyıp Taşımadıkları
	D. Kripto Varlıkların Ödeme Aracı Niteliği
	E. Kripto Varlıkların Sermaye Piyasası Aracı Niteliği
	F. Kripto Varlıkların Menkul Kıymet Niteliği
	G. Kripto Varlıkların Hukuki Niteliği ile İlgili Görüşümüz

	V. Kripto Varlıklarla İlgili Hukuki İşlemler
	A. Genel Hukuki İşlemler
	B. Kripto Varlıkların Saklanması
	C. Kripto Varlıkların Şirket Sermayesi Olarak Getirilmesi

	VI. Kripto Varlık Hizmet Sağlayıcıları ve Platformları
	A. Kripto Varlık Hizmet Sağlayıcıları
	B. Kripto Varlık Platformları

	VII. Kripto Varlık Yatırımcısının Korunması
	Sonuç
	Kaynakça
	İnternet Kaynakları
	<https://www.irs.gov/filing/digital-assets> Erişim Tarihi 06.08.2024
	<https://coinmarketcap.com/tr/legal-tender-countries> Erişim Tarihi 26.11.2024
	<https://www.bbc.com/turkce/haberler-dunya-58474009> Erişim Tarihi 08.07.2024
	<https://www.fca.org.uk/publication/policy/ps19-22.pdf> Erişim Tarihi 06.08.2024
	<https://www.fca.org.uk/publication/policy/ps23-6.pdf)> Erişim Tarihi 06.08.2024
	Son Gelişmeler Ekseninde Çekin Şekil Şartları(*)
	Arş. Gör. Dr. Selman Yavuz GÖKCE(**)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. “Çek” Kelimesi
	II. Belirli Bir Bedelin Kayıtsız Şartsız Ödenmesi İçin Havale
	III. Muhatabın Ticaret Unvanı
	IV. Ödeme Yeri
	V. Düzenlenme Tarihi ve Yeri
	A. Düzenlenme Tarihi
	B. Düzenlenme Yeri

	VI. Düzenleyenin İmzası
	VII. Banka Tarafından Verilen Seri Numarası ve Karekod
	A. Seri Numarası
	B. Karekod

	Sonuç
	Kaynakça
	Öğr. Gör. Zeliha KARAMAN OKAY(**)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Alternatif Uyuşmazlık Çözüm Yöntemlerine Genel Bakış
	A. Müzakere (Doğrudan Görüşme) ve Uyuşmazlık Çözümündeki Rolü
	B. Arabuluculuk ve Uyuşmazlık Çözümündeki Rolü
	C. Müzakere ve Arabuluculuk
	D. Türk Hukukunda Dava Şartı Arabuluculuk

	II. Sigorta Şirketine Yapılan Yazılı Başvuru ve Müzakere Kavramının Değerlendirilmesi
	III. Yargıtay ve BAM Kararları Çerçevesinde Sigorta Şirketine Yapılan Başvurunun Alternatif Bir Uyuşmazlık Çözüm Yöntemi Olarak Değerlendirilmesi
	IV. Sigorta Şirketine Yazılı Başvuru Yapılmadan Doğrudan Arabuluculuğa Başvurulması
	Sonuç
	Kaynakça
	Özbay İ, ‘Alternatif Uyuşmazlık Çözüm Yöntemleri’ (2016) X (3-4) EBYÜHFD 459-475
	Hukuk Yargılamasında Hedef Süre Uygulaması(*)
	Dr. Öğr. Üyesi İsmet MAZLUM(**)
	Öz
	Anahtar Kelimeler
	Target Time Application in Civil Proceedings
	Abstract
	Keywords
	Extended Summary
	Giriş
	I. Hedef Süre Uygulamasının Ortaya Çıkış ve Hukukî Dayanağı
	II. Yargıda Hedef Süre Uygulamasının Amacı ve Kapsamı
	III. Hedef Süre Uygulamasının Yöntemi ve İşleyişi
	IV. Hedef Sürenin Belirlenmesi
	A. Genel Olarak
	B. Hedef Süre Belirleme Kriterleri
	1. Ceza Yargılaması Hedef Süre Belirleme Kriterleri
	2. Hukuk Yargılaması Hedef Süre Belirleme Kıstasları

	C. Yargı Bağımsızlığına Etkisinin Değerlendirilmesi
	D. Hedef Sürenin Makul Sürede Yargılanma Hakkıyla İlişkisi
	E. Hedef Süre ile Makul Süre Kavramlarının Karşılaştırılması

	V. Karşılaştırmalı Hukukta Hedef Süre Uygulamaları
	VI. Hedef Sürenin Aşılması ve Hukuki Sonuçları
	A. Hukukî ve İdari Yaptırımlar
	B. Performans Değerlendirme ve Hakimler ve Savcılar Kurulu Denetimi
	C. Bireysel Başvuru ve Tazminat Yolları

	Sonuç
	Kaynakça



