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Arastirma Makalesi

Surdiirtlebilir Konut Urqtiminde Sertiﬁka_l_ Sistemlerinin Rolii: LEED ve
GSB ile Hep Istanbul Projesi Uzerine Bir Analiz

Sadik AKSAR**, Murat TAS™*, Niliifer TAS™**

Oz

Giniimizde cevresel sorunlar giderek artmakta, 6zellikle bina Uretimi dodal kaynaklarin tiiketiminde, gevre
kirliliginde ve eneriji tiiketiminde 6nemli bir rol oynamaktadir. Bu durum, mimarlik pratiginde enerji etkin ve
surdurtlebilir yapilarin énemini artirmistir. Stirdirilebilirlik hedeflerini desteklemek icin yapi tasanm ve Uretim
sureclerinde cesitli yontemler gelistirilmistir; bunlardan biri de yapi sertifika sistemleridir. Yapi sertifikalan, cevre
dostu ve enerji verimli uygulamalarin yayginlasmasini tesvik ederek cevresel, sosyal ve ekonomik faydalar
saglamaktadir. Tirkiye'deki binalann %86,8' konut olarak kullaniimaktadir ve bu calisma kapsaminda sertifika
sahibi bir konut yerleskesi olan Hep Istanbul projesi ele alinmistir. 2019 yilinda Amerika'da diizenlenen
Uluslararasi Siirdiiriilebilir Yapilar Sempozyumu (ISBS2019) kapsaminda gerceklestirilen En lyi Siirdiiriilebilir
Uygulamalar Yarismasi'nda "Siirdurdlebilir Yapi — Konut" kategorisinde birincilik 6dulline layik gériilen proje, LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design) ve GSB (Guideline for Sustainable Building) sertifika sistemleri
cercevesinde degerlendirilmis; iki sistemin sundugu cevresel, sosyal ve ekonomik avantajlar karsilastirmali bir
analizle incelenmistir.

LEED ve GSB sertifika sistemleri, enerji verimliligi, su tasarrufu, malzeme secimi ve atk yOnetimi gibi
surdirilebilirlik kriterlerine goére yapilarin dederlendirilmesini sadlamaktadir. LEED, uluslararasi standartlariyla
cevresel sirdirilebiliige daha kapsamli bir yaklasim sunarken, GSB siirdirilebilir tasanm igin rehberlik
saglayarak yapilarin gevresel etkilerini azaltmaya odaklanmaktadir. Calismanin sonucunda, sertifika sistemlerinin
surdirilebilir yapi Uretimine buyiik katki sagladigi ve gevreye duyarli mimari uygulamalara rehberlik ettigi
belirlenmistir. Aynca, konut Uretiminde stirdirilebilir uygulamalarin yayginlastinimasinin dodgal kaynaklarin
korunmasi, enerji verimliliginin artirimasi ve kentsel siirdiirilebilirligin glglendirilmesi agisindan hayati énem
tasidigi vurgulanmaktadir. Gelecek nesiller igin daha yasanabilir cevreler olusturmak amaciyla, bu ilkelerin tim
konut projelerine entegre edilmesi gerekmektedir.

Anahtar Sozciikler: Hep Istanbul; LEED sertifika sistemleri; Guideline for Sustainable Building (GSB);
Siirdirdlebilir bina Gretimi; Cevre dostu mimarlk
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Abstract

Environmental challenges are escalating, with building production playing a significant role in natural resource
consumption, environmental pollution, and energy use. This has heightened the importance of energy-efficient
and sustainable buildings in architectural practice. To support sustainability goals, various methods have been
developed in building design and construction processes, one of which is certification systems. These systems
promote environmentally friendly and energy-efficient practices, offering environmental, social, and economic
benefits. In Turkey, 86.8% of buildings are residential, making sustainable housing a critical issue. This study
examines Hep Istanbul, a certified residential complex awarded first place in the "Sustainable Building —
Residential" category at the Best Sustainable Practices Competition during the International Sustainable Buildings
Symposium (ISBS2019) in the United States. The project is evaluated within the frameworks of LEED (Leadership
in Energy and Environmental Design) and GSB (Guideline for Sustainable Building), comparing their
environmental, social, and economic advantages.

LEED and GSB assess buildings based on sustainability criteria such as energy efficiency, water conservation,
material selection, and waste management. While LEED offers a comprehensive international standard for
environmental sustainability, GSB provides specific guidance for reducing buildings' environmental impact.
Findings indicate that certification systems significantly contribute to sustainable construction and guide
environmentally conscious architectural practices. Expanding sustainable strategies in housing development is
vital for conserving natural resources, enhancing energy efficiency, and strengthening urban sustainability. To
create more livable environments for future generations, integrating these principles into all residential projects
is essential.

Keywords: Hep Istanbul; LEED certification systems; Guideline for Sustainable Building (GSB); Sustainable building
production; Environmentally friendly architecture

™ PhD student, Bursa Uludag University, , Institute of Science and Technology, Department of Architecture, sadikaksar@gmail.com ,
ORCID ID: 0000-0003-0583-4197

Hokk

Prof. Dr., Bursa Uludag University, Faculty of Architecture, Department of Architecture, murattas@uludag.edu.tr , ORCID ID: 0000-
0001-6152-5650

FHAK

Prof. Dr., Bursa Uludag University, Faculty of Architecture, Department of Architecture, nilufertas@uludag.edu.tr , ORCID ID: 0000-
0002-3627-2011

Copyright© Journal of Dokuz Eylul University Faculty of Architecture
https://dergipark.org.tr/en/pub/eksen
Received: 07.01.2025 Accepted: 01.05.2025


mailto:sadikaksar@gmail.com
mailto:murattas@uludag.edu.tr
mailto:nilufertas@uludag.edu.tr

(’L@(’@
2025, 6(1) Aksar, Tas, M. ve Tas, N.

GIRiS

Cevresel sorunlar, ginimizde hizla artmakta ve bu sorunlar 6zellikle bina Gretimi gibi blylik
sektorlerde kendini hissettirmektedir. Binalar, dogal kaynaklarin tiikenmesi, gevre kirliligi ve eneriji
tiketiminin ylksekligi gibi cevresel problemleri tetiklemektedir. Bu baglamda siirdiirilebilir bina
Uretimi, yalnizca cevresel faktorleri degdil, ayni zamanda sosyal ve ekonomik boyutlari da dikkate
alarak daha verimli ve yasanabilir yagam alanlari yaratma hedefini tagimaktadir. Konut sektérd,
sehirlesme hizinin arttigi ve niifusun yogun oldugu Tirkiye gibi llkelerde, stirdiirilebilirlik ilkelerinin
uygulanmasi icin kritik bir &neme sahiptir.

Sirdurilebilir bina Gretimi, cevresel etkilerin minimize edilmesi, enerji verimliliginin artirlmasi ve
kaynaklarin daha verimli kullaniimasi amaciyla giderek daha énemli bir konu haline gelmektedir. Bu
baglamda yapi sertifika sistemleri, strdirilebilirlik hedeflerine ulagiimasinda énemli bir arag olarak
karsimiza gikmaktadir. LEED (Leadership in Energy and Environmental Design - Enerji ve Cevresel
Tasarimda Liderlik) ve GSB (Guideline for Sustainable Building - Siirdiiriilebilir Bina icin Kilavuz) gibi
sertifika sistemleri, binalarin gevresel, sosyal ve ekonomik agidan sirdirilebilirligini saglamak igin
gelistirilen 6Gnemli rehberlerdir. Bu sistemler, yapilarin enerji verimliligi, su tasarrufu, malzeme segimi
ve atik yonetimi gibi cesitli stirdiiriilebilirlik kriterlerine gore degerlendirilmesini saglar.

Bu calisma, slrdurlebilir konut Gretiminin énemine odaklanarak, yapi sertifika sistemlerinin bu
gereksinimi karsilamadaki rollint incelemektedir. Arastirma problemi, binalarin strdrilebilir Gretimi
igin olan sertifika sistemlerinin, gevresel etkileri azaltma ve verimliligi artirma yolundaki katkilarini
ortaya koymaktadir. Hep Istanbul projesi, Tiirkiye'de siirdiiriilebilir konut iretimi konusunda sertifika
sahibi olan ve uluslararasi diizeyde &6dll almis projelerden biri olmasi nedeniyle calismaya dahil
edilmistir. 2019 yihinda Amerika'da dizenlenen Uluslararasi Surdirilebilir Yapilar Sempozyumu
(ISBS2019) kapsaminda "Surdurlebilir Yapr — Konut" kategorisinde birincilik 6ddiliine layik gérilmis
olmasi, projenin c¢evresel, sosyal ve ekonomik sirdirilebilirlik kriterlerine uygunlugunu
kanitlamaktadir. Ayrica, Istanbul'un en kalabalik niifusa sahip ilcesi olan Esenyurt'ta yer almasi,
bélgenin strdlrdlebilir konut ihtiyacina yonelik bir 6rnek teskil etmesi ve ilcede sertifika kazanan ilk
konut yerleskesi olmasi nedeniyle incelenmeye deder gorilmistiir. Projenin LEED sertifikasina sahip
olmasi, calismada uluslararasi sirdirdlebilirlik kriterlerine dayali bir degerlendirme yapilmasina
olanak tanimaktadir. Hep Istanbul toplu konut projesi, LEED ve GSB sertifika sistemleri cercevesinde
karsilastirmali bir analizle ele alinacaktir. Bu analiz, her iki sistemin sundugu avantajlar ve
surdirdlebilir konut Uretimi acisindan sagladig yenilikci katkilari inceleyecektir.

Calismanin kapsami, Turkiye'deki konut sektdriine odaklanarak, strddrlebilir bina Gretiminin
yayginlastirimasinin énemini vurgulamaktadir. Konut projelerinin strdirdlebilirlik ilkelerine gore
tasarlanmasi, hem dogal kaynaklarin korunmasi hem de enerji verimliliginin artirilmasi agisindan
kritik bir adim olacaktir. Bu baglamda, yapi sertifika sistemlerinin Tiirkiye'deki konut projelerine
entegrasyonu, ulusal politikalarla desteklenmelidir.

LITERATUR TARAMASI

Toplumlarda sosyal, ekonomik ve kiiltlirel degisiklikler, tiiketim taleplerini artirmistir. Bu talepler,
dogal kaynaklarin asiri kullanimina yol agmakta ve ekosistemi tehdit etmektedir. Yapili cevre, karbon
ayak izinin biyuk bir kismindan sorumlu olup, enerji, ulasim ve binalarin kesisim noktasinda yer
almaktadir. Kiresel insaat sektoriinde fosil yakitlar yogun sekilde kullaniimakta ve yapilar,
tasarimlari, malzemeleri ve sistemleriyle sera gazi salimini etkileyebilmektedir (Gengoglu ve Kuskaya,
2017; Tlrkes, 1997; Heeren et al., 2015; Oran, 2023).

Sirdurdlebilirlik kavrami ilk kez 1987 yilinda Brundtland Raporu'nda ortaya gikmis ve bu rapor;
ekonomik, gevresel ve sosyal konulara yaklagsimimizi degistirmemize yol acmistir. Brundtland Raporu
surdurilebilirlik  kavramini, mevcut insan ihtiyaclarini  karsilamak icin gelecek nesillerin
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gereksinimlerini tehlikeye atmadan sirdiirebilme yetenedi olarak tanimlamistir. Baska bir deyisle,
buglinki gereksinimleri kargilamak igin gelecek nesillerin yagamini tehlikeye atmadan hareket etmek
gerektigini amaclar olarak ifade etmistir. Strdirdlebilirlik kavraminin gevresel boyutunda dogal
kaynaklarin ve cevresel mirasin korunmasi, ekonomik boyutunda nifusun korunarak istihdam ve
gelir yaratiimasi, sosyal boyutunda refah, saglik, egitim gibi konulari icermektedir (Sekil 1) (Hill &
Bowen, 1997).

Cevresel Siirdiriilebilirlik

- Ekosistem bitinlGgd
Ekolojik yapay cevre
Atiklarin azaltiimasi ve kontrold
Zehirli hammadde igeren Urunlerin

Sosyal Siirdiiriilebilirlik
- Klltdrel kimlik
- Yagam kalitesi
Insan saghg: ve givenligi
- Istikrar, adalet ve kolay
ernisilebilirlik

eliminasyonu
Geridénisumla malzeme kullanimi

Ekonomik Siirdiiriilebilirlik
- Saglikli biyUme ve kalkinma
Az maliyet/yUksek verim

- Ozdrlulen topluma
kazandirmak

Akilcr kaynak ve enerji
kullanimi
Srekli dongu

Akilci ve Saghkh Yerlesimler
Sekil 1. Sirdirdlebilirligin ic temel bilegen ile iliskilendirilmesi (Hill & Bowen, 1997)

Binalarin yasam donguisiini iyilestirecek sirdirilebilirlik uygulamalari, enerji verimliligi, yenilenebilir
enerji kullanimi, sifir atik yénetimi ve gevre dostu tasarimlar gibi ¢oziimlerle hayata gegirilmektedir.
Ulkeler refah seviyesi arttikca, binalara olan talep de yiikselmektedir. Tirkiye'de de konut
sektoriinde, temiz eneriji kullanimi ve karbon yogunlugunun azaltiimasi 6nem kazanmaktadir (Aydin,
2019; Riistemoglu, 2021; Deetman et al., 2020; Lamb et al., 2021).

Surdurilebilir bina Gretimi ve altyapi kalitesini artirmak igin gesitli sertifika sistemleri gelistirilmistir.
Bu sistemler, belirli kalite ve performans kriterlerini karsilayan binalara sertifikalar vererek, diinya
genelinde yesil ve eneriji tasarruflu bina yapimina yon vermektedir. Bu sistemler, belirlenen kriterlere
gore degerlendirilen ve belirli performans ile kalite diizeylerini karsilayan binalara, bu basariyi
belgeleyen sertifikalar verilmesini saglar. Diinya genelinde birgok sirdurtlebilir yapi sertifikasyon
sistemi bulunmaktadir. Bunlar arasinda Amerika'da ortaya cikan LEED, Ingiltere'de gelistirilen
BREEAM, Kanada'da SBTOOL, Gtiney Afrika'da SBAT, Hong Kong'da HK-BEAM ve CEPAS, Japonya'da
CASBEE, Avustralya'da ise GREEN STAR en yaygin kullanilanlaridir. Bu sertifikasyon sistemlerinin asill
amaci, her ulkenin kendi yasam standartlarina ve iklim kosullarina uygun kriterler olusturarak
surdirtlebilir yapilar icin standartlar belirlemektir (Tablo 1) (Kosanovic¢ et al., 2018; Anbarci et al.,
2012).

Tablo 1. Sirdirilebilir yapi sertifikasyon sistemleri (Erdede & Bektas, 2014)

Degerlendirme | LEED BREEAM Green Star CASBEE SBTool
Sistemi
Olusturuldugu 1998 1990 2003 2001 1998
Tarih
Ulke Amerika Ingiltere Avustralya Japonya Kanada
Kriterler -Yenilik ve -Yénetim -Eneriji -ic Mekan -ic Mekan Hava
Tasarim .. Cevresi Kalitesi
) -Eneriji -Malzeme
-I¢ Mekan Hava . -Servis Kalitesi -Enerji ve
L -Su -Ic Mekan Cevre Kaynak Tiiketimi
Kalitesi | Kalitesi -Arsada Dig
-Ulagim Mekan Cevresi -Cevresel Yikler
-Malzeme ve ik -Ulasim
-Saglik ve L -Enerji -Sosyal ve
Kaynaklar Konfor -Yénetim Ekonomik
-Kaynaklar ve Esas|
-Atik -Su Malzemeler sasiar
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-Sirdurdlebilir -Malzemeler -Arazi Kullanimi -Arsa Digindaki -Kdltirel ve
Arsalar ) ve Ekoloji Cevre Algisal Esaslar
-Arazi Kullanimi
-Su Etkinligi ve Ekoloji -Kirlilik -Arsa Segimi,
. - - Proje Planlama
-Eneriji ve -Kirlilik -Yenilik ve Gelitirme
Atmosfer .
-Yenilik
Sertifika Sertifikall (40- Geger (1 Yildiz) 4 Yildiz (45-59 S,A,B+,B-,C -1 (Olumsuz)
Dii leri 4 .
uzeyler %) lyi (2 Yildiz) puan) 0 (Kabul
Gilimiis (50-59 . Edilebili
Umds (50-59) | o iyi 3 vildiz) | 5 Vildiz (60-74 ebili)
Altin (60-79) Mitkemmel (4 puan) 3 (Lyi Pygulama)
Plati Yil En lyi
atin (80 ve idiz) 6 Yildiz (75-100 5 (En lyi
. N Uygulama)
Uistii) Olagandsti (5
Yildiz) puan)

GSB, 2001 yilinda Almanya’da Federal Ulastirma, Insaat ve Konut Bakanligi tarafindan
yayimlanmistir. Aimanya’da Federal Ulastirma, Insaat ve Konut Bakanldi, iklim koruma ve kaynak
verimliligi gibi temel cevre sektorlerinde endiistriyel dlgekli pilot projeleri finanse etmektedir. Bu
projeler, yenilik¢i teknolojilerin gevreye verilen zarari azaltmaya ve dnlemeye yardimc olmak igin
nasil uygulanabilecegini gostermektedir (Federal Ministry of Transport, Building and Housing
[BMVBW], 2001) (BMUV, n.d.). GSB, slrdurilebilir tasarim igin, binalarin tasarimi, ingasi, bakimi,
isletimi ve kullanimi igin degerlendirme kriterleri sunan bir degerlendirme rehberidir.

ABD Yesil Yapilar Konseyi (United States Green Building Council - USGBC), surdurilebilir ve gevre
dostu binalarin tesvik edilmesi, tasarlanmasi ve insasi konusunda diinya capinda énemli bir rol
oynayan kurulustur. USGBC'nin amaci; enerji verimliligi, cevresel strddrilebilirlik, saglikh ic mekan
kalitesi ve kaynak tasarrufu gibi ilkeleri benimseyen yesil yapilar tesvik etmek ve yayginlagtirmaktir.
USGBC tarafindan olusturulan LEED, ‘Enerji ve Cevre Tasariminda Liderlik’ (Leadership in Energy and
Environmental Design) anlamina gelmektedir. Yesil bina tasarimi, ingaati, isletimi ve bakimi icin bir
dederlendirme sistemidir. LEED, bir derecelendirme mekanizmasi, kilavuz, hizmet saglayici, gonilli
ve pazar tabanl bir aractir. LEED, kurumsal, ticari, mahalle ve konut yapilarina uygulanabilir ve temel
amacl dogal kaynaklarin verimli kullanimini tesvik ederek onarici ve yenilikci uygulamalari en Ust
dizeye ¢ikarmaktir (USGBC, n.d.a).

LEED sertifikasi alan projelerde ifade edilen enerji ve su tasarruf oranlari, bu projelerin Amerikan
ASHRAE ve EPA standartlarina goére gergeklestirilen projelerle kiyaslanmasi ile elde edilmektedir.
Buna gore LEED sertifikasina sahip olabilmek igin en az %10 enerji verimliligi ve en az %20 su
verimliligi énkosuldur. Bu oranlarin lzerine gikan tasarruflar ise puanlandirilir. LEED (yeni binalar)
sertifikasinda su verimliligi kredisi toplam puanlarin %11'ini olustururken, enerji kredisi ise toplam
puanlarin %32'sini olusturmaktadir. Tablo 2'de konutlarda LEED sertifika seviyesine gére eneriji
tasarrufu, su tasarrufu, bakim tasarrufu oranlari belirtiimektedir (Cekici, 2014).

Tablo 2. LEED sertifika seviyelerine gore konutlarda tasarruf oranlar (Cekici, 2014)

Sertifika Seviyesi Enerji Tasarrufu Su Tasarrufu Bakim, Onarim, Personel,
Hizmet Tasarrufu (%
(%) (%) (%)
Platin 35% 40% 20%
Gold 32% 35% 20%
Silver 27% 32% 15%
Certificate 25% 30% 15%
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2025 yill Mart ayinda USGBC sitesinden alinan verilere gore, Turkiye’den LEED sertifikasi icin yapilan
1948 adet basvuru olusturulmustur. Bu basvurulardan 1641 (%84.24) adetinin agik basvuru, 307
(%15.76) adetinin ise gizli bagvuru oldugu gorilmektedir. Sertifika almaya hak kazanan bagvuru
sayisl 667 (%34.24) adet iken, sertifika hakki kazanamayan basvuru sayisi 1281 (%65.76) adettir
(Sekil 2). Elde edilen sonuclar incelendiginde ise Tirkiye'den yapilan basvurulan biylik
cogunlugunun, LEED sertifikasi alamadi§i tespit edilmistir. Tirkiye’den LEED sertifikasi almis
basvurular, kullanim tiplerine gore incelendiginde ise en ¢ok 238 (%35.68) adetle ofis olarak
kullanildigr goriilmektedir. Bunu ikinci sirada 109 (%16.34) adetle konutun takip ettigi goriilmektedir
(Sekil 3) (USGBC, n.d.b).

B Sertifika Alan Sertifika Almayan

2500
2000
1500
1000
- . .
I
Acik Basvuru Gizli Bagvuru Toplam Basvuru
Sertifika Almayan 1035 246 1281
B Sertifika Alan 606 61 667

Sekil 2. Tiirkiye’den yapilan LEED sertifikasi bagvuru sayilari ve sonuglarinin dagiimi (USGBC, n.d.b)

Veri Merkezi == 9

Servis mmmmm ))
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Sekil 3. Tirkiye'den LEED sertifikasi alan basvurularin kullanim tiplerine gére dagiimi (USGBC, n.d.b).

Yesil binalar hakkinda yapilan arastirmalar yesil binalarin geleneksel metotlarla tasarlanmis ortalama
binalara gére CO2 emisyonlarinda %33 - %39, enerji kullaniminda %24 - %50, su tiketiminde %30
- %50, bakim maliyetlerinde %13, kati atik miktarinda ise %70 oraninda azalma saglayabilecegini
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ortaya koymaktadir (Erten, 2011). TUIK'ten alinan verilere gére Tiirkiye'de 2016 yili itibariyle toplam
bina sayisi 9.144.342 olarak, konut nitelikli bina sayisi ise 7.944.301 olarak hesaplanmistir. Tlrkiye'de
konut binalari toplam binalarin %86,8 ‘ini olusturmaktadir (Kabakgi, 2019).

Turkiye'de yer alan konut sayisi orani ve llkemizde yaygin olarak kullanilan sertifika sistemlerinden
LEED verileri incelendiginde, konutlarin yesil sertifikalandiriimasinda oldukca geri planda kaldigi
gdzlemlenmektedir. Yesil bina sertifikasina sahip binalarin gevresel etkilerinde yliksek oranda distis
oldugu gozlemlenmektedir. Konut yapilarinda sirdirilebilirlik ilkelerinin 6n plana cikmasi ile
Turkiye'de dogal kaynaklarin tiiketiminde yiiksek oranda bir distis olacagi 6ngoriilmektedir.

Sirdurlebilir konut projeleri ve yesil bina sertifikasyon sistemleri konusunda literatlirde farkl
diizeylerde calismalar bulunmaktadir. Ancak, mevcut arastirmalar genellikle ticari yapilar (6rn. ofis
binalari, kamu yapilari) ve genel yesil bina sertifikasyon stiregleri lizerine odaklanmaktadir (Kosanovic¢
et al., 2018; Anbarci, et al., 2012). Konut projelerine yonelik sertifikasyon sistemlerinin etkisini
inceleyen calismalar gérece sinirli olup, LEED ve GSB gibi farkli sistemlerin karsilagtirmali analizini ele
alan detayh bir calisma literatiirde eksik kalmaktadir (Bingél, 2020; Erten, 2011).

Mevcut literatiir incelendiginde, LEED sertifikasyon sisteminin bina enerji verimliligi ve su tasarrufu
gibi konulardaki etkisini arastiran galismalar bulundugu goriilmektedir (Deetman et al., 2020).
Bununla birlikte, GSB sisteminin yerel baglamda uygulanabilirligini konu alan akademik calismalar
oldukca sinirlidir. Ozellikle konut lcedinde bu iki sistemin karsilastirmasina dair akademik kaynaklar
eksik oldugu goriilmiistiir. Bu calisma, Hep Istanbul projesini vaka analizi olarak ele alarak, LEED ve
GSB sertifikasyon sistemlerinin strdurilebilir konut projeleri tizerindeki etkisini ortaya koymaktadir.

Hep Istanbul projesi, Istanbul’un en kalabalik niifusa sahip ilcesi olan Esenyurt'ta yer almakta olup,
bu bdlgede surdurilebilir konut ihtiyacina yanit vermesi acisindan énemli bir 6rnek teskil etmektedir.
Ayrica, Esenyurt'ta sertifika kazanan ilk konut projesi olmasi nedeniyle de strdirilebilir bina
uygulamalarinin yayginlasmasi agisindan kritik bir yere sahiptir. Onceki calismalar genellikle konut
projeleri (izerine sinirh bilgi sunarken, bu galisma, sertifikasyon sistemlerinin konut oOlgegindeki
etkilerini daha detayh bir bicimde inceleyerek literatiire katki saglamaktadir (Riistemoglu, 2021;
Oran, 2023).

Sonug olarak, bu arastirma, literatiirdeki stirdirilebilir konut Gretiminde sertifika sistemlerinin dnemi,
GSB'nin yapinin tasarim silirecinden itibaren sirdirdlebilir konut Gretimine olan katkilarinin
incelenmesine katki saglamakta ve sirdirdlebilir konut projelerinde LEED ve GSB sertifikasyon
sistemlerinin etkisini karsilastirmall olarak ele alan ilk calismalardan biri olarak éne ¢ikmaktadir. Bu
durum, hem akademik literatire hem de sektdrdeki uygulamalara yonelik dnemli bir katki
saglamaktadir.

MATERYAL VE YONTEM

Calisma Kapsaminda Segilen Hep Istanbul Projesi

Calisma kapsaminda segilen Hep Istanbul projesi, Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Zafer mahallesi, Adile
Nasit Bulvari lizerinde 1390 ada 4 parsel lizerinde konumlanmaktadir. Projenin arazisi yaklasik 57000
m? olup, 167000 m? kapall alana sahiptir. Proje, 2013-2017 yillari arasinda tamamlanmistir. Proje,
Istanbul D-100 karayolu ile TEM Avcilar Baglanti Yolu kesisiminde (Sekil 4) yer almaktadir (TKGM,
n.d.; Altensis, n.d.). Bulundugu konum itibariyle metrobis toplu tasima hattina, gesitli alisveris
merkezlerine, lniversitelere oldukga yakindir. Projenin cevresindeki sosyal donatilara olan mesafeler
Sekil 5te belirtilmistir (Endeksa, n.d.).
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Sekil 4. HEP Istanbul projesinin konumu (TKGM, n.d.)
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Sekil 5. HEP Istanbul projesinin cevresindeki sosyal donatilara olan mesafeler (Endeksa, n.d.)

Proje CM Mimarlik tarafindan tasarlanmis olup, Tekfen Gayrimenkul tarafindan Uretilmistir. Proje
surdirdlebilirlik kriterlerini saglamasindan dolayr 2019 yilinda Amerika'da diizenlenen Uluslararasi
Siirdirilebilir Yapilar Sempozyumu (ISBS2019) kapsaminda gerceklestirilen En Iyi Sirdirilebilir
Uygulamalar Yarismasi'nda "Surdurilebilir Yapr — Konut" kategorisinde birincilik dduliine layik
goriilmustir. Projede, 57000 m? arazinin, 46000 m?'si yesil alan olarak birakilmistir. Projede 11 adet
yuksek katl blok ve 14 adet sira evler seklinde blok yer almaktadir (Sekil 6). 11 adet ylksek katl
blok GlumUs seviyesinde, 14 adet sira evler seklinde blok Altin seviyesinde LEED yapi sertifikasi
almaya hak kazanmis, boylelikle istanbul ili, Esenyurt ilcesinde ilk sertifika alan konut projesidir.
Projede, 70 ile 240 m2 arasinda degisen 1422 adet konut bulunmaktadir. Projede gocuk oyun alani,
ylzme havuzlan, tenis kortu, futbol ve basketbol sahalar, 3 km uzunlugunda yiriyts parkuru,
bisiklet parkuru, spor salonu, mini-market, kafe/restoran, kittiphane, cep sinemasi, toplanti odalari,
kamerall guvenlik ve kapall otopark hizmetleri sunulmaktadir (CM Mimarlik, 2024; Eko Yapi Dergisi,
2018).

Projede farkli ylikseklikte bloklar, farkli malzemeler ile vurgulanmaktadir. Projede yliksek bloklarda
agirhkh olarak 1+1 ve 2+1 konutlar bulunurken, sira evler bloklarda 3+1 ve 4+1 konutlar
bulunmaktadir. Sira evlerin gatilarinda kahverengi toprakl yesil catilar uygulanmistir. Proje, lineer
cok merkezli bir kurgu ile tasarlanmistir. Bulundugu konum itibariyle vistalarin olmamasindan,
birimlerin vistalari projenin igine yonlendirilmistir (Sekil 7).
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Sekil 7. Hep Istanbul projesinin goriiniis fotograflari (CM Mimarlik, 2024)

Hep Istanbul Projesinde One Cikan Siirdiiriilebilirlik Olgiitleri Acisindan Analizi

Projede, tasarim sirecinden, Uretim, kullanim sireglerine dair cesitli strdurulebilirlik kriterleri ele
alinmistir. Kuzeybatidan gelen hakim riizgar poyrazin engellenmesi icin vaziyet yerlesiminde blok
dizilimleri gerceklestirilerek kapatilmis olup kisin olumsuz etki olusturacak kuvvetli riizgarin ortak acik
alanlara etkilemesini énlenmistir. Kuzey gliney dogrultusunda yerlesen yapisal kurgu dogu yéniinde
gabari disirmektedir. Projede, kis ve yaz glinesi distindlerek, tim avlularin dodu glinesinden
faydalanmasi amaciyla arazinin bati yoniine dogru gabari yiikselmektedir (Sekil 8) (CM Mimarlik,
2024).
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Sekil 8. Hep Istanbul projesi mevsimsel giines acilarina gore giineslenme durumu
(CM Mimarlik, 2024)

Projede konutlarin optimum glineslenme saglamasi igin yesil alanlara bitki yerlestiriimesinde binalarin
glines alma agcilarn degerlendirilmistir. Projede su verimliligi adina, acik alanlarda yesil alanlara,
gecirgen malzemelere yer vererek yagmur suyu hasadi saglanmaktadir. Toplanan yagmur suyu,
projede mubhtelif yerlerde kullaniimaktadir. Projede, konutlarda gri su biriktirmesi de saglanmaktadir.
Bu durumlar Sekil 9’da diyagram haline getirilmistir (CM Mimarlik, 2024).
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Sekil 9. Hep Istanbul projesi su ve giines verimliligi diyagrami (CM Mimarlik, 2024)

Projenin tasarim slirecinde, cevresel girdiler ele alinarak yapilarin cephe kurgulari, yerlesimleri,
ylikseklikleri kurgulanmistir. Projede yer alan yiiksek kath bloklarin bagll bulundugu yone gore
cephelerin Sekil 10°’da goriildigu lizere dolu/bos orani ve karakteri degismektedir. Dort yone yoénelen
yliksek bloklarin, kuzey ve giiney cephelerinde bosluklar diisiikken, dogu cephelerde yiiksektir. Bati
cephesinde kontrolll bir bosluk orani kurulmustur, glineybatidan gelen gtines alimini diisiirmek icin
acikliklarda yapisal derinlikler ile gélgelenmektedir.
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Sekil 10. Hep Istanbul projesi yiiksek katl bloklarin cephelere gére degisen dolu/bos orani
(CM Mimarlik, 2024)

Projede ayni zamanda projenin az kath binalarinda yesil ¢ati uygulamasi da gorilmektedir. Ayni
zamanda yesil gati olarak tasarlanan alanlar gati bahgesi olarak kullaniimaktadir (Sekil 11) (CM
Mimarlik, 2024). Projenin girisinde, projenin yapi sertifika durumu, strdirdlebilir arazi durumu, ig
mekan yasam kalitesi, enerji ve atmosfer etkileri, su verimliligi ile ilgili bilgiler iceren bir gosterge
bulunmaktadir (Oran, 2023). Boylelikle, kullanicilarin, ziyaretgilerin ve gevredekilerin stirdirilebilir
konut hakkinda farkindalik yaratmaktadir (Sekil 12).

Sekil 11.
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Sekil 12. Hep Istanbul projesinin girisindeki siirdiiriilebilirlik gdstergesi (Oran, 2023)
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Hep Istanbul Projesinin LEED Sertifika Sistemi Kapsaminda Degerlendirmesi

LEED yapi sertifika sistemleri, cesitli kategorilere ve versiyonlara sahiptir. LEED, BD+C (Building
Design and Constrcution — Bina Tasarimi ve Insaat) ana kategori olmak tizere, NC (New Construction
- Yeni Insaat), CS (Core & Shell — Cekirdek ve Kabuk), Schools (Okullar), NC (Retail - Ticari),
Healthcare (Saglik) alt kategorileri, ID+C (Interior Design and Construction — ic mekan tasarimi ve
insaat), 0+M (Opeation and Maintenance — Isletme ve Bakim), Homes (Evler), ND (Neighbourhood
Design — Mahalle Tasarimi), Cities (Sehirler) kategorilerinden olusmaktadir. LEED NC-New
Construction, LEED CS-Core & Shell ve LEED Commercial Interiors Tirkiye'deki, en yaygin sertifika
tirleridir. Bu LEED sertifikalarina ilaveten LEED for Homes sertifikasi da Turkiye'de populerlik
kazanmaya baglamistir (Cekici, 2014).

LEED sertifikasyon sistemi diizenli olarak yenilenir ve gereksinimler glglendirilir. LEED sertifikasyon
sisteminin ilk siiriimii olan LEED v1.0 1998 yilinda olusturulmustur. Ilk versiyondaki eksikliklerin
giderilmesinin ardindan LEED v2.0 2000 yilinda kullanicilara sunulmustur. Bu versiyonu ise 2002
yilinda LEED v2.1 ve 2005 yilinda LEED v2.2 izlemistir. 2009 yilina gelindiginde ise LEED v3.0 ve
2013 yilinda ise LEED v4.0 sirimleri hazirlanmigtir. 2019 yilinda ise LEED v4.1 strimi sonrasinda
da giinimuzde en glincel stirimu olan LEED v5.0 strimi karsimiza ¢cikmaktadir (Bingél, 2020).

HEP Istanbul projesi LEED BD+C: Homes v3.0 degerlendirme sistemine gére 2018 yilinda, projede
yer alan sira evler LEED Altin seviyesinde, yuksek bloklar ise LEED Glmis seviyesinde sertifika
almaya hak kazanmistir. Projenin LEED sertifikalar kazanmasi, surdurdlebilirlik gaba ve basarilarinin
Ozetini yansitmaktadir. Projede yer alan yapilardan yilksek bloklara ait olan skor tablosuna
erisilmistir. Degerlendirme buna istinaden gergeklestirilecektir (USGBC, n.d.c).

LEED BD+C: Homesv3 dederlendirme sistemi incelendiginde, sistemin puanlara gore agirlikli orani
Sekil 13'te goriilmektedir. Agirhdi en biyiik olan kategori %32 oraniyla ‘Enerji ve Atmosfer'dir. Bunu
siraslyla, %24 oraniyla ‘Siirdiiriilebilir Alanlar’, %14 oraniyla ‘Ic Mekan Hava Kalitesi’ kategorileri
izlemektedir.

14%

13% 9%
32%
m S{iraddlebilir Alanlar Su Verimliligi
Enerji ve Atmosfer Malzeme ve Kaynaklar
ic Mekan Hava Kalitesi Yenilik

= Bolgesel Oncelikli Krediler

Sekil 13. LEED kategorilerinin puan agirlikli oranlari

LEED BD+C: Homesv3 degerlendirme sistemi incelendidinde, sistemin kriterlere gére agirlikli orani
Sekil 14'te goriilmektedir. Agirhigi en biiyiik olan kategori %29 oraniyla ‘I¢ Mekan Hava Kalitesi‘dir.
Bunu sirasiyla, %26 ‘Siirdirilebilir Alanlar’, %16 oraniyla ‘Su Verimliligi’ ve ‘Enerji ve Atmosfer’
kategorileri izlemektedir.

12
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Sekil 14. LEED kategorilerinin kriter agirlikli oranlari

Hep Istanbul projesi, LEED BD+C: Homes v3.0 sertifika sistemi kapsaminda degerlendirilmistir.
Proje, enerji verimliligi, su tasarrufu, malzeme secimleri ve ic mekan hava kalitesi gibi stirdirilebilirlik
kriterlerini iceren cesitli uygulamalar icermektedir. Ozellikle, enerji etkin bina tasarimi, yenilenebilir
enerji kullanimi, i¢ hava kalitesini artiran distik VOC (Volatile Organic Compounds - Ugucu Organik
Bilesikler)'lu malzemeler ve su tasarrufu sadlayan sistemler projede uygulanmis ve LEED
puanlamasinda bu unsurlar degerlendirilmistir (USGBC, n.d.c; CM Mimarlik, 2024).

Tablo 2'de belirtilen puanlamalar, USGBC veri tabanindan dogrudan alinmis olup, Hep Istanbul
projesinin sertifikasyon siirecinde hangi basliklarda puan aldigi gosterilmektedir (USGBC, n.d.c).

Tablo 2. Projede yer alan yliksek bloklarin LEED skor tablosu (USGBC, n.d.c)

Kategori

Siirdiiriilebilir Alanlar

SSpil Insaat faaliyeti kirliliginin 6nlenmesi
SSc1 Arazi segimi

SSc2 Gelisim yogunlugu ve topluluk baglantisi
SSc3 Terk edilmig alan yeniden gelistirilmesi

SSc4.1 Alternatif ulagim - toplu tagima erigimi

SSc4.2 Alternatif ulagim - bisiklet saklama alanlari ve soyunma odalari
SSc4.3 Alternatif ulasim - diisiik emisyonlu ve yakit tasarruflu araglar
SSc4.4 Alternatif ulagim - park kapasitesi

SSc5.1 Arazi gelistirme - yagam alanini koruma veya onarma

5Sc5.2 Arazi gelistirme - agik alani en Ust diizeye gikarin

SScb.1 Yagmur suyu tasarimi - miktar kontrolii

SSc6.2 Yagmur suyu tasarimi - kalite kontroli

SSc7.1 Isi adas etkisi — gatisiz

SSc7.2 Isi adas! etkisi — gatili

SSc8 Isik kirliliginin azaltilmasi

13

Puanlama

1/1
5/5
0/1
0/1
6/6
1/1
3/3
0/2
1/1
1/1
0/1
0/1
1/1
1/1
0/1
20/26

Var/Yok

9/15
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Su Verimliligi

WEp1
WEc1
WEc2
WEc3

Su kullaniminin azaltilmasi
Su tasarruflu peyzaj
Yenilikgi atik su teknolojileri

Su kullaniminin azaltiimasi

Enerji ve Atmosfer

EAp1
EAp2
EAp3
EAcl
EAc2
EAC3
EAc4
EAc5
EAc6

Bina eneriji sistemlerinin temel devreye alinmasi
Minimum enerji performansi

Temel sogutma yonetimi

Eneriji performansini optimizasyonu

Yerinde yenilenebilir enerji

Gelistirilmig igletim

Gelistirilmis sogutma y6netimi

Olgiim ve dogrulama

Yesil enerji

Malzeme ve Kaynaklar

MRp1
MRcl.1

MRc1.2

MRc2
MRc3
MRc4
MRc5
MRc6
MRc7

Geri donistirilebilir atiklarin depolanmasi ve toplanmasi

Bina yeniden kullanimi - mevcut duvarlari, zeminleri ve gatiyi
koruyun

Bina yeniden kullanimi - i mekandaki yapisal oimayan elemanlarin
korunmasi

Insaat atig1 yonetimi
Malzemelerin yeniden kullanimi
Geri donustirilmis igerik
Yerel malzemeler

Hizla yenilenebilir malzemeler

Sertifikall ahsap

ic Mekan Cevre Kalitesi

EQpl
EQp2
EQcl
EQc2
EQc3.1
EQc3.2
EQc4.1

EQc4.2
EQc4.3
EQc4.4

EQcS5

Minimum IAQ performansi

Cevresel Tutiin Dumani (ETS) kontroli

Dis hava dagitim takibi

Arttirlmis havalandirma

Ingaat ic Hava Kalitesi Yonetim plani - insaat sirasinda

Insaat I¢ Hava Kalitesi Yénetim plani — kullanima sunulmadan énce

Duslik emisyonlu malzemeler - yapistiricilar ve sizdirmazlik
malzemeleri

Duslik emisyonlu malzemeler - boyalar ve kaplamalar
Duslik emisyonlu malzemeler - dégeme sistemleri

Diisiik emisyonlu malzemeler - kompozit ahsap ve tarimsal elyaf
arinleri

Ic mekan kimyasallari ve kirletici kaynak kontrolii

14

Zorunlu
2/4

2/2

0/4
4/10

Zorunlu
Zorunlu
Zorunlu
6/19
0/7

2/2

0/2

3/3

0/2
11/35

Zorunlu

0/3

0/1

1/2
0/2
2/2
2/2
0/1
0/1
5/14

Zorunlu
Zorunlu
0/1
0/1
1/1
0/1
1/1

1/1
0/1
0/1

0/1

3/4

+

4/9

+
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EQc6.1 Sistemlerin kontrol edilebilirligi - aydinlatma
EQc6.2 Sistemlerin kontrol edilebilirligi - termal konfor
EQc7.1 Termal konfor — tasarim

EQc7.2 Termal konfor — dogrulama

EQc8.1 Giin 151g1 ve manzaralar - giin 1s1§i

EQc8.2 Glin 151§1 ve manzaralar - manzaralar

Yenilik
IDc1 Tasarimda yenilik
IDc2 LEED akredite uzman

Bolgesel oncelikli krediler
EAcl Enerji performansini optimize edin

SSc7.2 Isi adasi etkisi - gati

Toplam

1/1
1/1
1/1
0/1
1/1
1/1
8/15

1/1
1/1
5/6

1/1
1/1
2/4
55/110

2/2
36/58

Projenin LEED sertifika sisteminde aldigi puanlar incelendiginde (Sekil 15), en yiiksek oranda puan
aldigi kategori %83,33 oraniyla ‘Yenilik'tir. Bunu sirasiyla, %76,92 oraniyla ‘Sirdrebilir Alanlar’,
%53,33 oraniyla ‘Ic Mekdn Hava Kalitesi’, %50 oraniyla ‘Bolgesel Oncelikli Krediler’ kategorileri
izlemektedir. En fazla puan kazanilan kategori ise 20 puan ile ‘Strdurilebilir Alanlar’ kategorisidir.

40
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30

25

20
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Sekil 15. Hep Istanbul projesinin LEED kategorilerine gore aldigi puanlar ve oranlari

Projenin LEED sertifika sisteminde sagladidi kriterler incelendiginde (Sekil 16), en yiliksek oranda
kriter saglanan kategori %100 oraninda ‘Yenilik’ ve ‘Bolgesel Oncelikli Krediler'dir. Bunu sirasiyla,
%66,7 oraniyla ‘Enerji ve Atmosfer’, %60 oraniyla ‘Surdurilebilir Alanlar’ kategorileri izlemektedir.
Buitiin kriterlere gore degerlendirildiginde %62 oraninda basari saglamaktadir. Bu durum puana gore

olan degerlendirmede %50 oranindadir.
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Sekil 16. Hep Istanbul projesinin LEED kategorilerine gore aldigi puanlar ve oranlari

Hep Istanbul Projesinin GSB Kriterleri Kapsaminda Degerlendirmesi

GSB, Almanya’da Federal Ulastirma, Insaat ve Konut Bakanh§i tarafindan 2001 yilinda yayimlanan
striimiinde, bina Uretiminde sirdirilebilirligin saglanmasi, gevresel etkilerin binanin biitiin
sireglerinde azaltilmasini sagdlayacak metinler saglamaktadir. GSB rehberinden yola cikarak
olusturulan kriterlerde herhangi bir puanlama sistemi olusturulmamaktadir. . Bu calismada, Hep
Istanbul projesinin GSB kriterlerine uygunlugu, LEED skor kartlari, proje teknik dokiimanlari ve
mimari raporlardan elde edilen veriler dogrultusunda degerlendirilmistir.

GSB rehberinden olusturulan, 6 kriterden olusan Sirdirilebilir Arazi basligi, 7 kriterden olusan
Kullanici Saghgi ve Konforu basligi, 15 kriterden olusan Eneriji Tiiketimi ve Yapi Hizmetleri baslidi, 13
kriterden olusan Dis Mekan basliklari olmak lizere 41 kriterden olusan, bir degerlendirme sistemi
ortaya cikmaktadir. Sekil 17'de kriter sayisina bagli olarak adirlikli oranlari goriilmektedir.

32%

36%

m Slrdurilebilir Arazi m Kullanici Sagligi ve Konforu

Enerji Tiketimi ve Yapi Hizmetleri = Dis Mekan

Sekil 17. GSB kategorilerinin agirlikli oranlari
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Tablo 3'te gosterilen dederlendirme, Hep Istanbul projesinde uygulanan siirdiiriilebilir bina tasarim
stratejilerinin, GSB'nin temel ilkeleriyle nasil értiistiigiini ortaya koymaktadir. Ornegin, projenin ic
hava kalitesine yonelik dnlemleri, enerji verimliligi uygulamalari ve su yonetimi stratejileri, GSB
cercevesinde de dnemli kriterlerdir. Degerlendirme, proje belgeleri ve mevcut sertifikasyon siiregleri
dogrultusunda gergeklestirilmis olup, projenin hangi baslklarda gliclii oldugu vurgulanmaktadir.
Burada kriterleri saglayan durumlar *+’, saglamayan durumlar *-', bilgisine ulasilamayan veriler ise *.’
seklinde belirtiimektedir.

Tablo 3. Hep Istanbul projesinin GSB kriterleri baglaminda degerlendiriimesi

Yapinin arazide

Mevcut yapilarin yeniden kullanimi

Terk edilmis arazi dénlisimi saglanmasi

gevreye
minimum etki Arazi kullanim yogunlugu ve alan tasarrufu
Siirdiiriilebilir ile +
Arazi konumlanmasi
ve dogal Toplu ulagimlara entegrasyon +
kaynaklari
korumasi. Yagmur suyu kullanimi ve depolamasi -
Yapi cephe ve gatilarinda bitkilendirme +
3/6
Duslik salimli yapir malzeme kullanimi +
Gerekli diizeyde hava sirkiilasyonu olugturulmasi. -
Dogal isik kullanimina y6nelik cephelerde saydam +
Kullanici Kzgg?g'lagn ylizeylerin optimum kullanimi.
o g1 v
Saghg: ve konforunun Yapi Uretim stirecinde hava kirliligi yonetimi +
Konforu artirilmasi
' Ic mekan kimyasallari ve kirletici kaynaklarin kontrolii +
Cevresel etkenlere yonelik akustik konfor saglanmasi +
Birimler arasi akustik konfor saglanmasi +
6/7
Su Su tasarrufu saglayan sistemler ve armattr kullanimi +
kaynaklarinin o - - - -
korunmasi ve Isitilmis su ihtiyaclari igin yenilenebilir enerji kullanimi i
etkin kullanimi.
Yapi malzemelerinin geri déniisime uygun olmasi +
Atik yonetimi
Yapi malzemelerinin yeniden kullanilabilir olmasi +
Kaynaklarin Yapida yerinde yenilenebilir enerji kaynaklarinin +
surddrilebilir kullanilmasi
sekilde e Pt o
kullanim. Elektrik tiketimini disirecek gdziimlerin entegrasyonu +
Iklimlendirme ihtiyaclarina yonelik yap malzeme segimi +
Yapi tasarim kararlarinda yapi yonelimi ve cephe +
e L optimizasyonu
Enerji etkin bina
tasarlanmasi Kaynak tiiketimi igin bina otomasyonu uygulanmasi +
Enerji "
Tiiketimi ve Yapida dogal havalandirma tasarlanmasi
Yapi Sertifikali ahsap kullanimi -
Hizmetleri
Yapida geri donustirilebilir malzemeler kullanimi +
Yapi tiretim Yapida geri donistiriilmis malzemelerin kullanimi +
kararfarinin Modiiler ya da prefabrik tiretim metotlarinin Gretimde
tasarlanmasi kullaniimasi -
Duslik gevresel etkilere yapi malzemesi kullanimi +
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11/15

Mevcut dis mekan 6gelerinin yeniden kullaniimasi/geri
donustirilmesi
Toprakla Kirlenmis topradin iyilestiriimesi +
entegrasyon Kazilan topradin arazide kullanimi

Ulagim alanlarinda yaya yollar, bisiklet yollari, bisiklet park

alanlarina yer verilmesi +
Dis mekan bitki sulamasinda yagmur suyu kullanimi +
Dig mekan ylzeylerinde su gegirgen malzemelerin segimi +
Dis Mekéan Su ve atik Dis mekan bitkilendirmesinde bakimi diistik yere! bitki
yonetimi tercih edilmesi +
Kul!anlm surecinde olugan atiklarin ayristirimasi ve gerekli +
tesislerin uygulanmasi
Dis gevreyle uyumlu entegrasyon +
Engelsiz bina tretimi +
SosyéctJII:iiliétUrel Mekansal doniisiim yetenegi -
Kamuya aclk erisim -
Yapinin manzara 6gelerine yonelimi +
9/13

TOTAL 29/41

Hep Istanbul projesi, GSB degerlendirme kapsaminda 41 degerlendirme dlgiitiinden, 29 tanesini
saglayarak, %70,73 oraninda basari saglamaktadir. Her bir kategoride sagladigi Olgiitlere
oranlandiginda, proje %85,71 oraninda ‘Kullanici Sagligi ve Konforu’ kategorisinde en yiiksek orana
sahiptir. Bunu sirasiyla, %73,33 oraninda ‘Eneriji Tliketimi ve Yapi Hizmetleri’, %69,23 oraninda ‘Dig
Mekan’ kategorisi takip etmektedir (Sekil 18).

16
14
12

10

0 . I I I

Surdurilebilir ~ Kullanici Saghgi  Enerji Tiketimi Dis Mekan
Arazi ve Konforu ve Yapi
Hizmetleri

[e]

[e)]

»

N

Sekil 18. Hep Istanbul projesinin GSB kategorilerine gére aldigi puanlar ve oranlari
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BULGULAR VE TARTISMA

Calismanin bu kisminda Hep Istanbul projesinin performansi, LEED ve GSB'nin karsilastiriimali
analizi ve konut Uretimine etkileri degerlendirilecektir.

Hep Istanbul Projesinin Performansi

Hep Istanbul projesi her iki sistemde de kriter saglama oranina gére basari géstermektedir. LEED
Uzerinden degerlendirildiginde, %62 oraninda basari saglarken, GSB (zerinden degerlendirildiginde
bu oran %70,73"lr. GSB surdurilebilirlik rehberine gére daha basarili bulunmaktadir.

Hep Istanbul projesi, siirdiiriilebilir konut iiretimi acisindan degerlendirilmesi gereken dénemli bir
ornek teskil etmektedir. Proje, hem LEED hem de GSB sertifikasyon sistemlerinin kriterlerine gore
incelendiginde, cesitli gliclli ve zayif yonler sergilemektedir.

LEED perspektifinden bakildiginda, proje eneriji verimliligi ve atmosfer kategorilerinde dikkate deger
bir basarn go6stermistir. Enerji tasarrufunu destekleyen akilli bina teknolojileri, aydinlatma
sistemlerinde kullanilan eneriji tasarruflu ekipmanlar ve bina yalitimi, bu basarinin temel unsurlaridir.
Bununla birlikte, su yonetimi alaninda ayni basari diizeyine ulagilamamistir. Yagmur suyu hasadi veya
gri su kullanimi gibi uygulamalarin sinirl olmasi, projenin bu alanda diisik puan almasina neden
olmustur.

GSB acisindan dederlendirildiginde, Hep Istanbul’'un yerel malzeme kullanimi ve cevresel etkilerin
azaltlmasi konularinda olumlu bir performans sergiledigi goriiimektedir. Projede kullanilan
malzemelerin buyik bir kismi, Tirkiye'de Uretilen ve karbon ayak izini azaltmaya ydnelik tasarlanmig
riinlerden olusmaktadir. Ayrica, kullanici saghgi ve konforu acisindan bina i¢ mekan hava kalitesi,
dodal 1sik kullanimi ve termal konfor gibi faktorlerde GSB'nin hedeflerine uygunluk saglanmistir.

Ancak, slirdirlebilir ulasim olanaklarinin sinirli olmasi ve toplu tasima erisiminin projeye yeterince
entegre edilmemesi, her iki sertifikasyon sistemi agisindan da bir eksiklik olarak degerlendirilebilir.
Bununla birlikte, Hep Istanbul'un tasarim siireclerinde cevresel etkileri en aza indirme cabas,
projenin genel sirdirilebilirlik performansini desteklemistir.

Sonug olarak, Hep Istanbul projesi, her iki sertifika sisteminin stirdiiriilebilirlik kriterlerine kismen
uyum sadlarken, enerji verimliligi ve yerel malzeme kullanimi gibi alanlarda gliglii bir performans
sergilemektedir. Ancak, su yonetimi ve ulasim olanaklari gibi kritik unsurlarin daha fazla gelistirilmesi,
projenin siirdirilebilirlik hedeflerini tam anlamiyla karsilamasina katki saglayacaktir.

LEED ve GSB'nin Karsilastirmah Analizi

LEED ve GSB, siirduriilebilir bina projelerini dederlendiren iki 6nemli sertifikasyon sistemidir. Her iki
sistem de gevresel sirdirilebilirlik hedeflerini paylassa da, maliyet, uygulanabilirlik ve yerel baglama
entegrasyon konularinda farkli yaklagimlar sunmaktadir.

LEED, dinya genelinde taninan kapsamli bir sistem olarak, sirdirilebilir tasarimi desteklerken
yuksek standartlar belirler. Ancak bu standartlar, projeler icin énemli ekonomik masraflari da
beraberinde getirmektedir. Sertifika stireglerinin Ucretli olmasi, 6zellikle kiiglik 6lgekli projelerde
erisim zorlugu yaratabilir. Ayrica, mevcut yapilarin bu standartlari karsilamasi igin kapsamli
iyilestirmeler yapilmasi gerekmektedir. Bu durum, hem maliyetlerin hem de uygulama slrecinin
karmasikhdini artinir. Bununla birlikte, LEED sertifikasi, projelere uluslararasi diizeyde prestij
kazandirarak 6zellikle blyik caph projelerde tercih edilen bir sistem haline gelmektedir.

GSB ise rehber dlcedinde bir dederlendirme sunarak daha esnek bir yapidadir. Ozellikle yerel
baglamda siirdiirilebilir bina tasarimina entegre olabilmesi, GSB'nin en gliglii yanlarindan biridir. Bu
sistem, tasarim slirecglerine daha kolay eklemlenebilir ve yliksek maliyetli iyilestirmelere gerek
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kalmadan uygulanabilir. Ayrica, yerel malzeme kullanimini tesvik etmesi ve boélgesel surdiirilebilirlik
hedeflerine uyum saglamasi, GSB'nin ekonomik ve pratik bir ¢dziim olmasini saglar.

Surdurilebilir bina Uretiminde, GSB'nin yerel baglama uygunlugu ve distik maliyetli ¢dziimler
sunmasl, bu sistemi 6zellikle Tlrkiye gibi gelismekte olan (lkeler icin 6énemli bir ara¢ haline
getirmektedir. LEED'in yilksek standartlarini karsilamakta guglik ¢eken projeler igin, GSB daha
erigilebilir ve uygulanabilir bir alternatif sunar. Her iki sistemin avantajlarini harmanlayarak dengeli
bir yaklasim benimsenmesi, surdurtlebilir konut tretiminde daha etkili bir g6ziim saglayabilir.

LEED ve GSB'nin Konut Uretimine Etkileri

Sertifikasyon sistemleri, surdurllebilir konut Uretiminde standartlari belirleyen ve cevresel
performansi artiran énemli araglardir. LEED ve GSB, farkl yaklagimlarla stirdirilebilirlik hedeflerini
desteklerken konut projelerinde dnemli etkilere sahiptir.

LEED, uluslararasi bir standart olarak, enerji verimliligi, su tasarrufu, malzeme kullanimi ve gevresel
etki azaltma gibi kriterleriyle strddrulebilirlik odakli tasarimi tesvik eder. Bu sistemin uygulanmasi,
konut projelerinde vyenilikgi teknolojilerin kullanimini ve yliksek performansli bina tasarimini
destekler. Ornegin, enerji verimli sistemler ve su tasarrufu saglayan altyapilar, LEED sertifikali konut
projelerinde standart hale gelmistir. Bununla birlikte, LEEDin yliksek maliyetli bir stire¢ olmasi, kliglik
olcekli konut projeleri icin uygulanabilirligini sinirlayabilir.

GSB ise yerel baglama uygunludu ve rehber niteliginde olmasiyla konut Uretimine daha esnek bir
katki saglar. GSB'nin kriterleri, Tlrkiye gibi gelismekte olan ilkelerdeki konut projelerinde kolayca
uygulanabilir. Yerel malzeme kullanimini tesvik eden ve disuk maliyetli goziimleri destekleyen bu
sistem, ekonomik ve gevresel siirdirilebilirligi bir arada sunar. GSB'nin rehber 6lgeginde olmasi,
konut projelerinin tasarim siireglerine daha kolay entegre edilmesini saglar ve sirdirilebilirlik
hedeflerine ulasmayi kolaylastirir.

Her iki sistem de konut Uretiminde gevresel etkileri azaltmayi, kullanici konforunu artirmayi ve uzun
vadeli eneriji tasarrufu saglamayi hedeflemektedir. LEED, yenilikci ve kiiresel bir yaklasim sunarken,
GSB yerel baglamda daha ulasilabilir bir ¢6ziim sunar. Bu sistemlerin yayginlastiriimasi, konut
projelerinde surdirlebilirlik bilincinin artmasina, dodal kaynaklarin korunmasina ve gevre dostu
yasam alanlarinin gelistiriimesine katki saglamaktadir.

Sonug¢ olarak, LEED ve GSB'nin sirdirilebilir konut Gretimindeki etkileri, projelerin gevresel,
ekonomik ve sosyal sirdirilebilirlik kriterlerini karsilamasina 6nemli katkilar saglamaktadir. Bu
sistemlerin, farkli &lgeklerdeki projelerde dengeli bir sekilde kullaniimasi, konut Uretiminde
surdurdlebilirligin yayginlasmasini destekleyecektir.

SONUG VE ONERILER

Bu calisma, surdirilebilir konut Uretiminde sertifika sistemlerinin rollini ve Turkiye'deki mevcut
konut projelerinin bu sistemler cercevesinde dederlendirilmesini analiz etmeyi amaclamistir. Hep
Istanbul projesinin LEED ve GSB sertifikasyon sistemleri cercevesinde yapilan karsilagtirmali analizi,
her iki sistemin gliclli ve zayif yénlerini ortaya koymustur.

LEED, uluslararasi standartlara uygun, yenilikci ve genis kapsamli bir degerlendirme sistemi olarak,
enerji verimliligi ve su tasarrufu gibi alanlarda dikkat cekici bir performans sunmaktadir. Ancak,
sistemin Amerika merkezli olmasi ve ASHRAE standartlarina dayanmasi, Tlrkiye'ye 6zgl sosyal,
ekonomik ve cevresel degerleri dederlendirmede sinirli kalmasina neden olmaktadir. Ayrica, sertifika
sureclerinin Ucretli olmasi ve uygulama maliyetlerinin yliksekligi, bu sistemin yerel projelerde
yayginlagsmasini zorlastirmaktadir.
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Diger taraftan, GSB rehberi, Almanya’nin DIN standartlarina dayanarak gelistiriimis ve yerel
baglamda daha esnek bir ¢6ziim sunmaktadir. GSB, diisiik maliyetli uygulamalari ve yerel malzeme
kullamimini tesvik ederek, stirdirilebilir bina Uretimine 6nemli bir katki saglamaktadir. Ancak,
puanlama sisteminin bulunmamasi ve uluslararasi diizeyde taninirh@inin sinirli olmasi, sistemin
etkisini azaltmaktadir.

Turkiye gibi gelismekte olan Ulkelerde, surdirdlebilir konut Gretiminin yayginlastiriimasi igin, yerel
degerlere ve TS standartlarina dayal bir sertifikasyon sisteminin gelistirilmesi nem arz etmektedir.
Bu sistem, Turkiye'nin iklim kosullar, kaynak yonetimi ve sosyal yapisina uygun kriterler icermeli ve
ulusal politikalarla desteklenmelidir. Bdyle bir yaklasim, konut sektoriinde sirdirilebilirligin temel bir
standart haline gelmesini saglayacak ve cevresel, sosyal ve ekonomik alanlarda daha yliksek bir
basari elde edilmesine katkida bulunacaktir.

Bu dogrultuda, su oneriler gelistirilebilir:

e Tirkiye'ye 0zgl sirdirilebilir bina dederlendirme sistemlerinin gelistiriimesi ve TS
standartlariyla entegrasyonunun saglanmasi.

¢ Yerel malzeme kullanimini tesvik eden politikalarin hayata gegirilmesi.

o Sertifika sistemlerinin uygulanmasini kolaylastirmak icin ekonomik tesvik mekanizmalarinin
olusturulmasi.

e Sirdurulebilirlik kriterlerinin  konut projelerinde standart hale gelmesi igin ilgili yasal
dizenlemelerin yapiimasi.

o Akademik ve sektorel is birligi ile strdiirilebilir bina tasarimina yonelik egitim ve farkindahk
programlarinin artirilmasi.

Bu calisma, sirdirilebilir konut dretiminde sertifikasyon sistemlerinin  énemini vurgularken,
Tirkiye'nin yerel baglamina uygun goziimler gelistirilmesinin gerekliligini ortaya koymustur. Bu
dogrultuda, ulusal Olgekte atilacak adimlar, sirdirilebilir bir gelecek icin 6nemli bir katki
saglayacaktir.
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