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Yiice dinimiz IslAm toplumsal birtakim dengeleri dikkate alarak dinen zengin ka-
bul edilen Miisliimanlardan, sahip olduklar1 malvarliklarinin bir kismini fakirler-
le paylagmalarini istemis; bunun icin zekat ibadetini mesru kilmistir. Ancak bir
Miislimanin zekétla miikellef olabilmesi icin bazi sartlar aranmistir. Bu sartlari
tastyanlar zekat ibadetini yerine getirmekle yiikiimliidiir. S6z konusu sartlardan
biri, sahip olunan malvarliginin altin, glimiis, para, hayvan, tarim iiriind, ticari
esya gibi zekata tabi mallardan olmasidir. Ticareti yapilan tasinmaz mallar da ti-
cari nitelikte oldugu icin zekata tabidir. Fakat yatirim amach olan yani degerlen-
digi zaman satmak iizere alinan taginmazlarin zekata tabi olup olmadigi, giincel
bir problem olmas: itibariyla heniiz zihinlerde tam anlami ile acikliga kavusabil-
mis degildir. Clinkii giiniimiizde bu konuda iki farkh goriis ortaya cikmistir. Bu
da zekét hassasiyeti tasiyan miikelleflerin zihninde birtakim soru isaretlerini be-
raberinde getirmistir. Zekat hakkina sahip olan fakirler de bu durumdan, dolayh
olarak etkilenmislerdir. Bu problemin c¢oziime kavusmasi siiphesiz ki, zekéatla
miikellef olan Miisliimanlarin sorumluluklarini yerine getirmelerine ve zekéttan
hak sahibi olanlarin haklarini almalarina vesile olacaktir. Mezk{ir problemin ¢6-
ziimiine katki sunacagina inandigimiz calismamiz ile zekat sorumlulugu agisin-
dan biitiin taginmazlarin aymi kategoride olmadigi, satin alma niyetine gore ta-
sinmazlarin farkli hitkiimlere tabi oldugu goriilecektir. Dokiimantasyon ve tiime-
varim yontemi ile verilerin, fikih ekolleri, fetva kurullar1 ve alan uzmanlarinin
goriislerinin analiz edildigi makalede sonug olarak, degerlendiginde satmak {ize-
re yatirim amaciyla satin alinan tasinmazlarin zekéata tabi oldugu kanaatine va-
rilmistir.
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Extended Abstract

As it is well known, one of the five main principles of Islam is zakat. Zakat, who-
se obligation (fardh) is evidenced by the Holy Qur'an, sunnah, and ijmaa, is a vi-
tal worship with individual and social dimensions. There is no disagreement
among the scholars that a Muslim who fulfills the conditions is obliged to wors-
hip zakat. Nevertheless, there are important disputes in the details. In this man-
ner, some agonies continue to exist today. The issues discussed in this context
include, for example, the zakat of real assets acquired for investment purposes.
Undoubtedly, the primary function of real assets is to meet essential needs such
as shelter and food. Therewithal, real assets are among the most preferred in-
vestment tools for long-term earnings. Therefore, for many people in today's
economy, real assets have become one of the ways to make a profit beyond mee-
ting basic needs. When the subject is considered in terms of zakat, it should be
kept in mind that the provisions regarding zakat on real assets will differ accor-
ding to the method and purpose of acquisition of these properties. Therefore, it
would not be accurate to talk about a general principle or ruling about the zakat
of real assets. However, categorising real assets by considering the purpose and
method of acquisition, and determining the principles accordingly, would be mo-
re accurate. For that reason, this article discusses the zakat of real assets purcha-
sed for investment purposes. To begin with, it should be noted that real assets
held for commercial purposes are within the scope of zakat with the consensus
of the figh schools other than the Zahirts. Whether real assets are subject to
zakat or not depends on how they are acquired, such as through inheritance,
grant, donation, charity, bequest, or purchase, and whether they acquire a com-
mercial nature after they are transferred to ownership or not. Scholars agree that
zakat is not due on real assets inherited by inheritance. Scholars also agree that
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zakat is not due on real assets acquired through non-paid contracts, such as do-
nations, charity, and bequests, unless there is an intention to trade. However, if
there is an intention to trade while the real asset is transferred under non-paid
contracts, it is also not subject to zakat according to the Maliki, ShafiT madh-
habs, and the opinion accepted by the Hanafis. According to Hanbali schools’
thoughts (also in an opinion of HanafT’s), such goods are subject to zakat if they
acquire a commercial qualification. It is understood from the opinions of the four
madhhabs that they are unanimous that real assets purchased for investment
purposes are subject to zakat. Because this kind of real asset is considered a
commercial commodity, however, unlike the others, the Malikis took into acco-
unt the frequency with which the estate is bought and sold and stated that the
zakat of the estate, which is not the active subject of trade, should be paid after
it is sold. As a result of the research, it is seen that there is a firm conviction
among the experts in the field of figh and the fatwa boards of Islamic countries
that the real assets purchased for the purpose of raising the capital are subject to
zakat at the rate of one-fortieth, both in the classical era and today. However,
there are different opinions on whether zakat should be paid annually or when
the real asset is sold. In conclusion, it is evident that real assets have become one
of the most important investment tools for utilizing cash, increasing wealth, and
earning profits. Therefore, all real assets such as houses, land, buildings, fields,
residences, workplaces, warehouses, hotels, timeshares, etc., which are not for
personal use and are purchased for investment purposes only to sell them in the
future, are subject to zakat. Since it is commercial, zakat on real assets purcha-
sed for this purpose should be paid annually and at the rate of one-fortieth of the
immediate sale price. However, immovable properties purchased with the idea
of ‘let it stand aside, I may use it as a vineyard, garden, house, residence, or
commercial undertaking in the future; I may leave it to my child or grandchild;
or I may sell it if I need it’ are not subject to zakat.

Keywords: Figh, Islamic Law, Zakat, Real Asset, Property, Investment, Commerce.
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Giris

Bilindigi {izere IslAm’in bes temel esasindan birisi zekattir. Far-
ziyeti Kitap, siinnet ve icma ile sabit olan zekdt hem dini hem de
bireysel, toplumsal, iktisadi ve ahlaki boyutlari olan ¢ok yonli ve
onemli bir ibadettir. Bu nedenledir ki, klasik dénemde hadis ve
fikih literatiiriinde biitiin yonleriyle miistakil boliimlere ve baglikla-
ra konu olan zekit, giliniimiizde de 6nemini ve giincelligini koru-

mus; kitaplarin yani sira akademik caligmalarin, sempozyumlarin ve
calistaylarin konusu olmaya devam etmistir.!

1 Burada zekét hakkinda akademik diizeyde yapilan ve zekati farkli acilardan ele alan
yliksek lisans, doktora, makale, kitap tiirii calismalar1 ayr1 ayr1 zikretmek siiphesiz ki,
makalenin hacmini asacaktir. Esasinda YOK’{in Ulusal Tez Merkezi sayfasindan, Der-
giPark ve ISAM gibi kurumlarin internet sayfasinda yer alan arama motorundan ilgili
calismalara ulasma imkan1 bulunmaktadir. Bununla birlikte ISAV tarafindan 1987 yi-
linda “Tiirkiye’de Zekat Potansiyeli”, 2007 tarihinde “Bir Sosyal Giivenlik Kurumu
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Zekatin dini hitkmiinde, yani sartlarini tasiyan bir Miisliimanin
zekét ibadeti ile miikellef olup malinin zekatin1 vermesinin farziye-
tinde alimler arasinda herhangi bir ihtilaf s6z konusu degildir.?
Bununla birlikte fikih ekolleri arasinda, bircok fikhi meselede oldu-
gu gibi zekat konusunda da ayrintilarda 6nemli ihtilaflar vardir.
Bazi mallarin zekata tabi olup olmadigi, zekata tabi ise bunlardan
ne kadar zekatin verilecegi ihtilaf edilen konulardandir. Bu minval-
de giiniimiizde de farkli goriisler ve tartigmalar varhigin siirdiir-
mektedir. Ornegin yatim amaciyla ve degerlendiginde satmak
lizere alinan tasinmazlarin/gayrimenkullerin zekati, bu cercevede
tartigsilan meseleler arasinda yer almaktadir. Zira giinlimiizde fikih
bilginleri ve fetva kurullari, yatirnm amaciyla satin alinan tasinmaz-
larin zekat ile ilgili bazi meselelerde farkli goriisler beyan etmisler-
dir. Miisliiman toplumun pek ¢ok kesimini ilgilendiren bu meselede
farkl goriislerin ortaya ¢ikmasi zekatla miikellef olan Miisliimanlar
arasinda ikilem cikaracak; bu ikilem de zamanla yatirim amaciyla
aldig1 tasinmazin zekatin1 veren Miisliimanin nicin zekat verdigini
sorgulamasina, zekatini vermeyenin de sorumluluk bilincinden
hareketle vicdanen huzursuz kalmasina neden olacaktir. Bunun da
otesinde bu gibi ihtilaflar baz bireyler tarafindan dini hiikiimlerin
pervasizca sorgulanmasina ve elestirilmesine vesile kilinacaktir.
Ayrica zekattan hissesi olan fakirler bu durumdan dogrudan veya
dolayl olarak etkilenecektir. Oyle gériiliiyor ki, tasinmaz mallar
yatirim araci olma niteligini haiz oldugu siirece bu konu giindemde
kalmaya ve tartisilmaya devam edecektir. Bu da konu 6zelinde or-
taya cikan bazi sorunlarin devam edecegi anlamina gelmektedir.

Tasinmaz mallarin zekati 6zelinde tespit edebildigimiz kadariy-
la; Hiiseyn Velid Mehacine tarafindan doktora diizeyinde, “Zekatii’l-
akar: Mefhiimiihd ve ahkamiiha’l-fikhiyye” adiyla bir calisma ya-

Olarak Kur’an ve Stinnet Isiginda Zekat”, 2016 yilinda da “Tarihte ve Giiniimiizde
Zekat Uygulamalar1” bagliklar altinda tertip edilen konulu tartismali ilmi toplantilar-
la Diyanet isleri Baskanligi tarafindan 18-20 Kasim 2022 tarihleri arasinda “Zekat
Kongresi” adi altinda diizenlenen sempozyum burada 6zellikle belirtilmelidir. Bk.
Ismail Kurt - Seyit Ali Tiiz (ed.), Tarihte ve Giiniimiizde Zekdt Uygulamalari (istanbul:
Ensar Nesriyat, 2017), 12-16, 19-1078; Cafer Tayyar Doymaz (ed.), Zekdt Kongresi
(Ankara: Diyanet isleri Bagkanlig1 Yayinlari, 2023), 57-390.

2 Bk. Ebiil-Velid Muhammed el-Kurtubi ibn Riisd el-Hafid, Biddyetiil-miictehid ve
nihdyetii’l-muktesid, thk. Ali Muhammed Muavvaz (Liibnan: Daru’l-Kiitiibi’l-‘Ilmiyye,
1425/2005), 229; Muvaffakuddin Ebti Muhammed ibn Kudame, el-Mugn{, thk. Mu-
hammed Abdiilkadir Ata (Liibnan: Darwl-Kiitiibi’l-‘Ilmiyye, 1429/2008), 3/216; Ali
b. Muhammed ibnii’'l-Kattan, el-iknd‘ fi mesdili’l-icmd ', thk. Zekeriyya ‘Umeyrat (Bey-
rut: Daruw’l-Kiitiibi’l-‘Ilmiyye, 1426,/2005), 1/254.
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pilmistir. Calismada zekédt ve akar kavrami {izerinde durulmus,
zekat cercevesinde ticari ve gelir getiren akarlarin hiikiimleri ele
alinmustir.® Ulkemizde ise Hiiseyin S6zen tarafindan yiiksek lisans
diizeyinde “Islam Hukukunda Gayrimenkul Mallarin Zekat1” ismin-
de bir tez hazirlanmis; tezde apartman, diigiin salonu, diikkan,
sanayi irtinleri (fabrikalar), nakil araglar1 gibi gelir kaynaklarina
zekatin vacip olup olmamasi ve nisap miktarlarn ile ilgili goriislere
yer verilmistir.* “Islam Hukukunda Yatirrm Mallarinin Zekat1” adin-
da bir yiiksek lisans tezi hazirlayan Muhsin Demirel de, Sozen gibi,
kiradan elde edilen gelirlerin zekit1 tizerinde durmustur.” Ahmet
Basaran Manav tarafindan, “Giintimiizde Gayrimenkul Mallarin
Zekat1” adinda bir doktora tezi hazirlanmistir. Manav, tezini Gayri-
menkul Mallarin Zekdt: ismiyle kitap olarak nesretmis; ayrica dokto-
ra tezinden hareketle Abdurrahman Hackal: ile birlikte, “Gilintimiiz
Gayrimenkul Mallarinin Zekatina Dair Goriislerin Degerlendirilme-
si” ismiyle bir makale yazmistir. Her iki calismada gayrimenkul
kavrami, yeni cikan gayrimenkul tiirleri, gayrimenkule zekatin va-
cip olup olmamasi ve gayrimenkuliin degerlemesi gibi konulara yer
verilmis; ancak agirlikli olarak, yazarin da vurguladig: gibi, ticaret
niyetiyle alinan gayrimenkullerin zekati iizerinde durulmustur.®
Emrullah Dumlu'nun, Ticaret Mallarinin Zekdt: isimli eserinde gay-
rimenkul konusu ticari mallar ekseninde ele alinmistir.” Bunlarin
disinda gerek ulusal gerekse uluslararasi calistaylarda, kongrelerde
zekat meselelerine tahsis edilen bazi oturumlarda gayrimenkuliin
zekatina yiizeysel olarak yer verildigi goriilmektedir. Ilgili calisma-
lara yeri geldikce atif yapilacaktir.

Gayrimenkuliin zekat: 6zelinde mezkiir calismalar yapilmis olsa
da bu calismalarda miras gibi yollarla miilk edinilen gayrimenkul-
lerle degerlendiginde satma diisiincesiyle satin alinan bina, ev, dai-

3 Hiiseyn Velid Mehécine, Zekdtii’l-akdr: Mefhiimiihd ve ahkdmiiha’l-fikhiyye (Amman:
el-Cami‘atii’l-Urdiiniyye, 2006), 15-303.

4 Bk. Hiiseyin Sozen, Islam Hukukunda Gayrimenkul Mallarin Zekdt: (Ankara: Ankara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, 2010), 78-94.

5  Muhsin Demirel, Islam Hukukunda Yatuim Mallarinin Zekdti (Van: Yiiziinci Yil
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi, 2012), 39-85.

6 Ahmet Basaran Manav, Gayrimenkul Mallarin Zekdti (Ankara: Diyanet Vakfi Yayinla-
1, 2023), 8, 123-175; Ahmet Basaran Manav - Abdurrahman Hackali, “Giiniimiizde
Gayrimenkul Mallarin Zekatina Dair Gériiglerin Degerlendirilmesi”, Trabzon Ilahiyat
Dergisi 7/2 (29 Aralik 2020), 265-289.

7 Emrullah Dumlu, Ticaret Mallartnin Zekat: (istanbul: Ragbet Yayinlary, 2012), 168-
181.

DiNBILIMLERI AKADEMIiK ARASTIRMA DERGISi CiLT 26 SAYI 1

db | 227



228| db

FIKHT AGIDAN TASINMAZ MALLARIN ZEKATI

re, is yeri, arsa, tarla, bahce tiirii tasinmazlarin zekatinin kapsamli
olarak ele alinmadig1 goriilmektedir. Bu nedenle makalede miras,
bagis gibi yollarla miilkiyete intikal eden gayrimenkuller ile yatirim
amaciyla satin alinan tasinmaz mallarin zekat: tizerinde durulacak-
tir. Konu ele alinirken dokiiman inceleme ve tiimevarim yontemleri
kullanilacak; bu cercevede fikih ekollerinin goriislerine ve delilleri-
ne yer verilecek, bu alanda goriis beyan eden fikih uzmanlarinin ve
fetva kurullarinin kanaatleri tahlil edilecektir. Ancak 6ncelikle ca-
lismanin kavramsal cercevesi belirlenecek, akabinde konuya zemin
olusturmasi i¢in kisaca zekatla ilgili genel hiikiimlere yer verilecek,
daha sonra da belirlenen kapsamda tasinmaz mallarin zekati1 konu-
su ele alinacaktir. Makalenin hem bu alandaki bir boslugu doldura-
cag1 hem de s6z konusu meselede ortaya cikmasi kuvvetle muhte-
mel ikilemin ve neden olacag1 problemin c¢oziimiine katk: saglaya-
cag1 diistiniilmektedir.

1. Kavramsal Cerceve

Bilindigi iizere mallar tasinabilir olup olmamasina gore men-
kul/tasinir ve gayrimenkul/tasinmaz olarak iki kissmda kategorize
edilir. Bir IslAm hukuk terimi olarak menkul Mecelle'nin 128’inci
maddesinde “bir mahalden mahall-i dhara nakli miimkiin olan sey-
dir ki, niik(id ve ur(iza ve hayvéanat ve mekilat ve mevz{inata samil
olur”; gayrimenkul de yine Mecelle'nin 129’uncu maddesinde “akar
denilen hane ve arazi gibi, mahall-i dhara nakli miimkiin olamayan
seydir” seklinde tarif edilmistir. Bu tarife gére bulundugu yerden
tasinamayan arsa, tarla gibi arazilerle tasindig1 takdirde ash zarar
gorecek olan biitiin binalar gayrimenkul; bu nitelikte olmayan mal-
lar da menkul kapsaminda degerlendirilir.® Makalenin agirlikli ko-
nusu olmasi itibariyla vurgulamak gerekirse, yatirim amaciyla ali-
nan tasinmaz mallar da sOyle tanimlanabilir: “Kiraya vermek, gele-
cekte satmak veya hem kiraya verip hem de degerlenince satmak
suretiyle gelir elde etmek icin alinan gayrimenkul varliklardir.”
Menkul ve gayrimenkul mallar zekat acisindan farklilik arz eder.
Ancak burada su kadar1 belirtilmelidir ki, menkul ve gayrimenkul
mallar asli ihtiyaclar icin temin edildiginde zekata tabi olmazken
ticarl amacla alindiginda her ikisi de zekata tabi olmaktadir.

8  Ayrintih bilgi icin bk. Ali Safak, “Akar”, DIA, 2/221; Manav, Gayrimenkul Mallarin
Zekati, 107-119.
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Tasinmaz mallarin temel fonksiyonu, barinma ve gida gibi za-
ruri ihtiyaclar1 karsilamasidir. Bununla birlikte tasinmazlar, giinii-
miizde uzun vadeli kazang¢ saglamak icin, gercek kisiler veya tiizel
kisilige sahip kurumlar tarafindan en ¢ok tercih edilen yatirim arac-
lar1 arasinda yer almaktadir. Alan uzmanlarinin aciklamalarina
gore; alisveris merkezi, ofis ve diikkan gibi ticarl gayrimenkul tiirle-
ri kira getirisinin yaninda isletmelerin ticari faaliyetleri icin stratejik
bir 6neme sahip iken arsa ve tarla gibi yatirim araclar1 degerlenme
potansiyelinin yani sira yiiksek kazanclar vadetmesinden dolay1
onemli bir yatirim secenegi olarak goriilmektedir. Turistik gayri-
menkuller kapsaminda olan tatil koyleri ve oteller siireklilik arz
eden bir gelir kaynag1 kabul edilmektedir. Endiistriyel gayrimenkul
kategorisinde bulunan depolar, fabrikalar ve lojistik merkezleri
biiylimenin ve ticarl faaliyetlerin vazgecilmez unsurlari arasinda-
dir.? Diger taraftan gayrimenkul sektorii ekonominin biiyiimesinde
ve gelismesinde motor gorevi géren 6nemli bir piyasadir.’® Bundan
dolay1 gayrimenkuller giiniimiiz ekonomisinde azimsanamayacak
bir kesim icin, temel ihtiyaclar1 karsilamanin 6tesinde kazang elde
etmenin ve servet sahibi olmanin temel faktorlerinden ve yollarin-
dan biri haline gelmistir.

Gerek temel ihtiyaglarin karsilanmasinda gerekse yiiksek oran-
da kazang elde edilmesinde hayati 6neme ve biiyiik ekonomik de-
gere sahip olan tasinmazlara ragbetin nedenini insanlarin ihtiyacla-
r1 ve amaglari belirlemektedir. Ayrica bu tiir mallar farkli sekillerde
miilkiyete konu olabilmektedir. Ornegin bazi insanlar taginmaz
mali barinma, gida gibi temel ihtiyaclar karsilamak icin, bazilar1 da
ticaret veya yatirim amaciyla satin almaktadir. Tasinmaz mallarin
ticareti veya yatirimi da yukarida ifade edildigi {izere farkli sekiller-
de olabilmektedir. Ayrica bu tiir mallar kisilerin miilkiyetine satin
alma yoluyla intikal edebildigi gibi, miras ya da bagis gibi yollar ile
de intikal edebilmektedir.

Konu zekét acisindan ele alindiginda tasinmazlarin zekétla ilgi-
li hitkkiimlerinin, bu mallar1 elde etme amacina ve sekline gore fark-

9 Bk https://www.nurolportfoy.com.tr/blog/gayrimenkul-turlerien-populer-
secenekler-neler; https://invest.ruuf. com.tr/yatirim/en-karli-yatirim-araci/. (Erisim
27 Subat 2025).

10 Yusuf Atilgan, Hagine Tasinmaz Mallarinin Degerlemesi ve Tiirkiye Ekonomisine Etkile-
ri (Istanbul: Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yiiksek Lisans Tezi,
2010), 3.
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lilik arz edecegi belirtilmelidir. Dolayisiyla tasinmaz mallarin zekati
hakkinda genel gecer bir ilke veya hiikiimden bahsetmek isabetli
olmayacak, alma amaci ve sekli dikkate alinarak tasinmazlarin ka-
tegorize edilmesi ve buna gore ilke ve hiikiimlerin belirlenmesi
daha dogru olacaktir. Bunun icin makalenin cercevesi satin alma,
miras veya bagis gibi yollardan miilkiyete intikal eden gayrimenkul-
lerle ve oturmak, konut yapmak, ekip bicmek, ticari isletme olarak
kullanmak ya da yatirim yapmak ve kazang saglamak amaciyla ali-
nan ev, konut, bina, is yeri, diikkan, arsa, tarla, bahce tiirli tasin-
mazlarla sinirh kalacaktir. Gayrimenkullerin zekat: ile ilgili diger
hususlara ise detaylara girmeden temas edilecektir.

2. Zekatla ilgili Genel Hiikiimler

Miisliman bir toplumda her kesimi ilgilendirmesinden dolay1
klasik fikih doktrininde zekatla miikellef olanlardan zekata tabi
olan mallara, nisab miktarlarindan zekat verilmesi gereken oranlara
kadar zekétla alakali pek cok mesele ele alinmis; bunlara dair ay-
rintili hitkiimler ve kriterler belirlenmistir. Bu hiikiimler ve kriterler
biitiin detaylan ile fikih literatiiriinde yer almaktadir. Burada bu
hiikiim ve kriterlerden, konumuzla dogrudan ilgili olmasindan do-
lay1 sadece zekata tabi mallar, nisab miktarlar1 ve zekat oranlari
hakkinda genel hiikiimlere yer verilecektir.

Hiir, akilli, ergenlik cagina gelen ve asli ihtiyaclar1 disinda tam
miilkiyetle zekata tabi mallardan nisab miktar1 mala sahip olan her
Miisliiman, malin iizerinden bir kameri y1l gectikten sonra zekat ile
miikellef olur.'’ Zira bu kisiler dinen zengin sayilir. Ciinkii Ne-
sefi’'nin de (6l. 710/1310) ifade ettigi gibi, zenginlik mal ¢oklugu ile
miimkiindiir. Insanlarin halleri birbirinden farkli oldugu icin, mal
coklugunun yani zenginligin standart bir Olciisii yoktur. Bu nedenle
sari’, her mal i¢in bir nisab/sinir/6lc¢ii belirlemistir.'? Dolayisiyla bu
nisaba ulasanlar dinen zengin statiisinde olur. Dinen zengin olan-
larin mallarinda da ayet-i kerimede belirtildigi {izere, fakirlerin

11 Ebf ishak es-Sirazi, el-Miihezzeb, 1/260-261; ibn Riisd el-Hafid, Biddyetii’l-miictehid,
229; Bahéaiiddin el-Makdisi, el- 'Udde Serhu’l-'Umde, 165; Ebi’'l-Berekét en-Nesefi, el-
Miistasfd fi serhi'n-Ndfi', thk. Hasan Ozer, (istanbul: irsad Kitabevi, 1438/2017),
1/484-485. Hanefilerin disinda kalan cogunluga gore bir kisinin zekatla miikellef
olmasi icin akil ve bulug sart degildir. Bk. ibn Riisd el-Cedd, el-Mukaddimatii’l-
miimehhidat, 1/136; Ebii ishak es-Sirazi, el-Miihezzeb, 1/261.

12 Nesefl, el-Miistasfd, 1/485.

DiNBILIMLERI AKADEMIiK ARASTIRMA DERGISI CiLT 26 SAYI 1



MEHMET ALi AYTEKIN

hakki vardir.”® Zamanin sartlarina gore giinliik hayatin zorunlu
kildig1 konut, is yeri, ev esyasi, elbise, arac-gerec, araba, tarla,
diikkkdn gibi mallar asli ihtiyac (havdic-i asliyye) kapsamindadir;
bundan dolay1 bu tiir mallar zekit matrahindan ¢ikarilmigtir.* Asli
ihtiyaclar1 temin etmek icin gerekli olan 6n sartlarla birlikte borg
veya borcun karsilig1 olan mallar da asli ihtiyac kategorisinde de-
gerlendirilmistir.*

Buna gore genel olarak; asli ihtiyaclarin disinda kalan altin,
glimiis, para, her cesit ticari mal ve esya, sdime olan yani liretim, et
veya siit icin bakilip yilin yaridan fazlasini meralarda otlayarak
geciren koyun, keci, sigir, deve tiiri hayvanlar ve ziral iirin-
ler/toprak mahsulleri nisaba ulastig1 takdirde zekata tabidir. Fakih-
ler bu mallara zekatin vacip olabilmesi icin nisab sartinin yani sira,
ilgili hadise binaen'® iizerinden bir kameri yilin ge¢mesini (ha-
veldnii’'l-havl) sart kilmiglar; ancak toprak mahsullerinde yil sartinin
olmadigini belirtmislerdir. Ayrica altinda yirmi miskal (80.18 gr.),
glimiiste iki yiiz dirhem (561.2 gr.),"” kiiciikbas hayvanda kirk,
devede bes, sigirda otuz, toprak firiinlerinde bes vesk (653 kg.)
nisab sarti aramiglar; para ve ticari esyanin altin ya da giimiisiin
nisabina ulagmasi gerektigini vurgulamislardir. Zekéta tabi olan
mallar nisaba ulastiginda; altin, glimiis, para ve ticari mallardan
kirkta bir, kiiciikbas hayvandan bir koyun/keci, otuz sigirdan iki
yasinda bir buzagi, bes deveden bir koyun, toprak {iriinlerinden de
sulama tcretle yapiliyorsa yirmide bir, iicretsiz yapiliyorsa onda bir
oraninda zekét verilir.’® Malin nAmi yani artic1 6zellige sahip olmasi
da zekatin farziyeti icin aranan sartlardandir. Nema da ya hayvan-
larda, toprak iriinlerinde ve ticarl mallarda oldugu gibi dogumla,

13 Bkz. ez-Zariyat 51/19; el-Medric 70/22-25.

4 Merginani, el-Hiddye, 1/247-248.

15 QOrhan Geker, “Havaic-i asliyye”, DIA, 16/505.

16 {Jzerinden bir yil gecmeyen mala zekatin diismedigini ifade eden hadis icin bk. Eb{i
David, es-Siinen, “Zekat”, 4 (No. 1573); Tirmizi, el-Camiu’s-sahih, “Zekat”, 10 (No.
631); Ibn MAce, es-Siinen, “Zekat”, 5 (No. 1792).

17 Glinimiiz agirhk oOlglilerine gore altin ve giimiisiin nisabinda farkli degerler so6z
konusudur. Burada Diyanet Isleri Bagkanligiin kabul ettigi degerler dikkate alinmis-
tir. Bk. Fatih Yiicel, “Fetvanin Degisim Gerceklerine Giincel Bir Bakis -Din isleri Yiik-
sek Kurulu Karar ve Fetvalar1 Ornekligi”, Diyanet Ilmi Dergi 58/3 (2022), 1150.

18 Bk. Ebfi Ishak es-Sirazi, el-Miihezzeb, 1/260-300; Merginani, el-Hiddye, 1/251-277;
Ibn Riisd el-Hafid, Biddyetii’l-miictehid, 229-252; Makdisi, el-‘Udde Serhu’l-'Umde,
165-180. Ayrica bk. Hamdi Déndiiren, Delilleriyle Islam ilmihali (istanbul: Erkam Ya-
yinlari, 2002), 489-537; Mehmet Erkal, “Zekat”, [lmihal (Ankara: Diyanet isleri Bas-
kanlig1 Yayinlari, 2006), 1/426-471.
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tarimla veya ticaretle hakiki/gercek anlamda olur ya da altin, gi-
miis ve parada oldugu gibi potansiyel olarak takdiri/hiikmi anlam-
da olur.”

Klasik dénemde zekadt mali kapsaminda olmayan, ancak mo-
dern hayatla birlikte zenginlesmenin 6nemli araclarindan biri hali-
ne gelen birtakim mallar ve gelir kalemleri de giiniimiizde yapilan
calismalarda zekata tabi mallar kategorisinde degerlendirilmis ve
bu tiir mal varliklarindan da zekét verilmesi gerektigi belirtilmis-
tir.2°

3. Tasinmaz Mallarin Zekati

Yukarida da belirtildigi gibi tasinmazlar, konut veya is yeri ola-
rak kullanmak, kiraya verip gelirinden istifade etmek, ticaretini
yapmak, bag bahge olarak kullanmak, yatirnm yapmak gibi farkli
amaclara bagh olarak miilkiyet ve alim-satim konusu olabilir. Ta-
sinmaz tizerindeki miilkiyet de satin alma, miras, bagis, vasiyet gibi
yollardan biri ile gerceklesebilir. Tasinmaz mallarin zekéat: ile ilgili
hiikiimler de satin alma amacina ve miilkiyete intikal etme bicimine
gore degisir.

Buna gore; konut, is yeri olarak kullanmak, {izerine konut veya
is yeri yapmak icin satin alinan bina, ev, diikkan, arsa tiirii tasinmaz
mallar zekata tabi degildir. Ciinkii bunlar asli ihtiyac¢ (havdic-i asliy-
ye) kapsamindadir. Bu amacla kullanildig: siirece kisinin miilkiye-
tinde bu tasinmazlardan bir veya birkac tane olmasi hitkmii degis-
tirmez. Bag, bahce yapmak veya ciftcilik maksadiyla ekip bigmek
icin alinan arsa ve tarla gibi tasinmazlar da ayni hitkme tabidir.
Ancak bag, bahce ve tarladan elde edilen mahsullerde 6siir hiikiim-
leri gecerlidir. Gorebildigimiz kadariyla bu konuda farkli goriiste
olan herhangi bir alim bulunmamaktadir.?! Nitekim Ibn Riisd (6l

19 Alaiiddin el-Kasani, Beddiu’s-sandi fi tertibi’s-serdi, 2/402-403; ibn Kudame, el-
Mugni, 2/257; Erkal, “Zekat”, 1/430.

20 Ayrmtih bilgi igin bk. Sézen, islam Hukukunda Gayrimenkul Mallarin Zekdti, 78-94;
Dumlu, Ticaret Mallarinin Zekati, 191-208; Yusuf Balta, Islam Hukiiku'nda Zekdat Mal-
lart ve Nisaplari, 248-286; ibrahim Pacaci, Giiniimiiz Ekonomik Sartlarina Gére
Zekata Tabi Mallar, 140-170; Hact Mehmet Giinay, “Mal Varlig1 Kavrami ve Yeni Ge-
lir Kalemlerinin Zekat1”, 590-605; Muhsin Demirel, iktisadi Gelismeler Baglaminda
Zekata Tabi Mallar ve Zekdt Oranlart, 134-161; Manav, Gayrimenkul Mallarin Zekati,
149-165.

21 Bk. Muhammed b. idris es-Safii, el-Umm, 3/122; ibn Riisd el-Cedd, el-
Mukaddimatii’l-miimehhidat, 1/138; Merginani, el-Hiddye, 1/247-248; Makdisi, el-
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595/1198) ticaret i¢in olmayan mallarin (urilz) zekata tabi olmadi-
ginda alimlerin ittifak ettigini vurgulamaktadir.??

Bunun disinda farkli amaclarla alinan veya bagka yollarla miil-
kiyete intikal eden tasinmazlarin zekati hakkinda ise ihtilaflar s6z
konusudur. Bunlar {i¢ baglik altinda ayr1 ayr1 ele alinacaktir.

3.1. Miras, Bagis, Vasiyet Gibi Yollarla Elde Edilen Tasin-
mazlarin Zekati

Oncelikle belirtilmelidir ki; altin, glimiis, para, koyun, keci, si-
gir, deve gibi potansiyel olarak veya hakikaten nema sartini tasiyan
mallar, hangi amacla ve ne sekilde elde edilirse edilsin, zekatla ilgili
kriterleri tagiyorlarsa zekata tabidir.”® Ancak tasinmazlar1 da kapsa-
yan uriiz/esya tiirii mallar bu konuda, zekata tabi olan mezk{ir mal-
lardan farklidir. Bununla birlikte, tasinmazlar dahil ticareti yapilan
her tiirlii malin zekata tabi oldugunda, ileride temas edilecegi lize-
re, fakihler arasinda genel bir ittifakin oldugu goriilmektedir.

Ticareti yapilmayan mallarin ve tasinmazlarin zekéata tabi olup
olmamasi ise bunlarin miras, hibe, bagis, sadaka, vasiyet, mehir db| 233
veya sulh yoluyla elde edilmesine ve miilkiyete intikal ettikten son-
ra ticari nitelik kazanip kazanmamasina gore farklilik arz eder. Bi-
lindigi iizere; mrisin 6lmesiyle birlikte mal varligi, herhangi bir
sOzlii tasarrufa ve niyete muhtac olmaksizin varislere intikal eder.

Varisler birden fazla ise aralarinda miilkiyet ortakligi olusur.** Bir
malin karsiliksiz olarak temlikini ifade eden ve Tiirkgede bagis an-
lamina gelen hibe, taraflarin icap ve kabulii ile sahih olur. Hibe,
bagis1 kabul eden kisinin mali teslim almasindan sonra tamam olup
baglayicilik kazanir, malin miilkiyeti karsi tarafa gecer.”” Dini bir
gorevi yerine getirmek iizere veya goniillii olarak ihtiyac sahiplerine
yapilan maddi yardim anlamina gelen sadaka da hibe gibi icap,
kabul ve kabz ile tamamlanir, sadaka olarak verilen mal kars: tara-

‘Udde, 167; Karéfi, ez-Zehira, 2/373, 409; Ceker, “Havéic-i asliyye”, 16/505; Dondii-
ren, Delilleriyle Islam Ilmihali, 491.

22 ibn Riisd el-Hafid, Biddyetii’l-miictehid, 237.

23 Muhammed b. Hasen es-Seybani, el-Asl, 2/89; Safii, el-Umm, 3/126; Karafi, ez-
Zehira, 2/395, 404-405, 406; ibn Riisd el-Cedd, el-Mukaddimatii’l-miimehhidat,
1/138.

24 Sirazi, el-Miihezzeb, 2/406; ibn Riisd el-Cedd, el-Mukaddimadtii’l-miimehhiddt, 2/271-
272; Mevsili, el-Thtiydr, 3/16, 5/546-547.

25 Sirazi, el-Miihezzeb, 2/334; ibn Riisd el-Hafid, Biddyetii’l-miictehid, 709; Makdisi, el-
‘Udde, 375; Mevsili, el-Ihtiydr, 3/59.
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fin miilkiyetine girer.® Oliimden sonra gecerli olmak iizere yapilan
bagisa vasiyet denir. Vasiyet edenin vefatindan sonra vasiyet edilen
mal, teslimi ile birlikte vasiyet edilen kisinin miilkiyetine gecer.?’
Mehir, nikdh akdi neticesinde kocanin karisina 6demek zorunda
oldugu maldir. Mehir olarak verilen mal mehrin kesinlik kazanma-
sindan sonra icap ve kabul ile kadinin miilkiyetine intikal eder.?®
Sulh ise herhangi bir anlasmazlig1 veya davay:r sonlandirmak icin
yapilan akit olup icap ve kabulden sonra sulh bedeli olan mal karsi
tarafin miilkiyetine gecer.” Bu yollardan biri ile elde edilen malla-
rin ticari niteligi doktrinde tartisilmis ve konu hakkinda fikih ekol-
leri tarafindan farkl goriisler ortaya konulmustur.

Hanefi mezhebinde mesele su sekildedir: Bir esya/mal (uriiz)
bedelli bir akit olmaksizin 6rnegin miras yoluyla elde edilirse sahibi
ticarete niyet etse de bu mal, ticari olmaz. Ciinkii mirasla elde edi-
len mal kisinin dahli olmaksizin miilkiyetine girmistir ve bu esnada
da ticaret niyeti soz konusu degildir. Mezhepte bu konuda herhangi
bir ihtilafa yer verilmemistir. Bedelli olmayan veya bedelli olup
bedellerden birinin mal olmadig1 hibe/bagis, vasiyet, sadaka, me-
hir, muhélaa, kasith cinayetlerde sulh gibi akitlerle elde edilen mal-
lar/bedeller hakkinda ise ihtilaf edilmistir. Bu tiir akitlerle elde
edilen mal ile ticarete niyet edilirse; Imam Eb( Yésufa (6l
182/798) gore mal ticarl vasfin1 alirken Imam Muhammed’e (6l.
189/805) gore ticari vasfin1 almaz. Kerhnin de (61. 340/952)
Imam Muhammed’in gériisiinde oldugu rivayet edilmistir. Bununla
birlikte mezhepte Ebi Hanife ve Eb(i Ysufa gore mezk(r malin
ticarete niyetle ticarl olmayacagl, Imam Muhammed’e goére ticari
olacag1 seklinde farkli goriisler de nakledilmistir. Késani (6l.
587/1191) bu meselede ticarete niyet edilse dahi malin ticari olma-
yacag1 goriisiiniin daha sahih oldugunu belirtmistir.>** Bu durumda
ticari vasfin1 alan mal, ticaret mallarinin zekati kapsaminda zekéata
tabi olurken, ticari vasfin1 almayan mal zekéata tabi olmaz. Dolayi-
siyla Hanefl mezhebine gore; miras yoluyla elde edilen tasinmazla-

26 Sirazi, el-Miihezzeb, 1/321-322; Merginani, el-Hiddye; 3/1266; ibn Riisd el-Hafid,
Bidayetii'l-miictehid, 711-712.

27 Sirazi, el-Miihezzeb, 2/344, 365; ibn Riisd el-Hafid, Biddyetiil-miictehid, 717; Mak-
dist, el- 'Udde, 381-382; Mevsili, el-Ihtiydr, 5/523, 525.

28 Sirazi, el-Miihezzeb, 2/465; ibn Riisd el-Hafld, Biddyetii’l-miictehid, 458-459; Makdisf,
el- 'Udde, 472-473; Mevsili, el-Ihtiydr, 3/126-127.

29 [bn Riisd el-Hafid, Biddyetiil-miictehid, 678; Makdisi, el- Udde, 344-345; Mevsili, el-
Intiydr, 3/7-8.

30 Serahsi, el-Mebstit, 2/264; Kasani, Beddiu’s-sandi, 2/404-405.
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ra zekat diismez. Bagis, sadaka, mehir, muhélaa veya cinayet su-
cunda kisas hakkindan feragat ederek yapilan sulh akdi gibi bedelli
olmayan akitlerle elde edilen mallar da ticarete niyet edilmedigi
takdirde mirasla alinan mal hiikmiindedir ve zekéta tabi degildir.
Miilkiyete intikal esnasinda ticarete niyet edilirse zekata tabi olup
olmadiginda ise ihtilaf edilmistir. Ancak gerek miras yoluyla gerek-
se bagis, vasiyet, sadaka veya mehir yoluyla elde edilsin fark etmez,
tasinmaz mal satilarak Tiirk lirasi, dolar, euro gibi herhangi bir para
cinsine, altina, giimiise veya hayvancilik yapmak amaciyla koyun,
keci, sigir tiiriine ya da ticareti yapilan malin cinsine doénistiraliir-
se, zekatla ilgili genel kurallar dikkate alindiginda bunlarin zekata
tabi oldugunda herhangi bir ihtilaf kalmaz. Yine s6z konusu tasgin-
maz mal tarim amaciyla kullanilirsa elde edilen mahsuller dsre tabi
olur.

Maliki mezhebinde uriiz/esya kapsaminda olan ev ve arazi gibi
mallarda mirasla elde edilenlerle bagis ve benzeri yollarla elde edi-
lenler arasinda ayrima gidilmemistir. Malikilere goére bu mallar

miilkiyete intikal ettikten sonra ister ihtiyaca binaen isterse ticaret db | 235
niyeti ile elde tutulsun fark etmez, satilmadikca zekéta tabi degil-

dir; satildig1 takdirde alinan paranin iizerinden bir yil gectikten

sonra zekati verilmesi gerekir.*!

Safil mezhebine gore urfiz kabilinden olan yani zekata tabi
mallardan olmayip ticareti de yapilmayan mal veya esya, ticari fiil
olmaksizin ya da bedelsiz bir akitle 6rnegin miras, bagis, vasiyet
gibi bir yolla miilkiyete intikal ederse, iizerinden yillar gecse dahi
zekata tabi degildir. Uygun bir vakitte satma diistincesi (miiterabbi-
san yiiridii bihi el-bey ‘a) olsa da hiikiim yine bu sekildedir. Ayrica
ticarete niyet etmekle bu mallar ticari olmaz.** Dolayisiyla, Safii
mezhebinde de Maliki mezhebinde oldugu gibi miras, bagis veya
vasiyetle elde edilen tasinmazlarin sahipleri zekatla miikellef degil-
dir. Bu mallar1 elde ederken ticarete niyet edilmesi de hiikkmi degis-
tirmemektedir.

Mezk(ir meselede Hanbell mezhebinin goriisii Hanefi mezhebi
ile paralellik arz etmektedir. Yani Hanbeli mezhebine gore de mi-
rasla elde edilen esya/mal, ticarete niyet edilse dahi ticarl mal vas-

31 [bn Riisd, el-Mukaddimatii’l-miimehhiddt, 1/138; Karafi, ez-Zehira, 2/389.
32 Safif, el-Umm, 3/122-123; Sirazi, el-Miihezzeb, 1/294; Gamréavi, es-Sirdciil-vehhdc,
120.
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fin1 haiz olmaz. Fakat bagis, vasiyet, mehir gibi kisinin fiili ve irade-
si neticesinde elde edilen mallar ise miilkiyete intikal ederken tica-
ret niyeti olursa ticarl vasfin1 alir, ticaret niyeti olmazsa bu vasfi
kazanmaz. Malin ticari kabul edilmesi icin akdin bedelli olmasi sart
degildir.* Gorildigi tizere Hanbeli mezhebinde de mirasla miilki-
yete intikal eden tasinmaz mallara her haliikdrda zekat diismez.
Ancak bagis, vasiyet, sadaka gibi yollarla elde edilen mallar ticari
vasfini alirsa zekéta tabidir, almazsa tabi degildir.

Sadece altin, giimiis, arpa, bugday, hurma, deve, sigir, koyun,
keci tiirlinden mallara zekatin distiigiini, bunlarin disinda kalan
mallarin ise ticarl olsa da zekat kapsaminda olmadigini belirten ve
Zahiri ekoliiniin en biiyiik temsilcisi konumunda olan Ibn Hazm’a
(6l. 456/1064) gore tasinmazlar dogal olarak, hangi niyetle ve ne
sekilde elde edilirse edilsin zekita tabi degildir.>*

Netice olarak; mirasla intikal eden tasinmaz mallara zekat
diismediginde alimler ittifak halindedir. Bagis, sadaka, vasiyet gibi
bedelli olmayan akitlerle elde edilen tasinmazlarda ise ticaret niyeti
olmadik¢a zekatin verilmeyeceginde yine mezheplerin ittifaki bu-
lunmaktadir. Ancak bedelli olmayan akitlerde tasinmaz mal miilki-
yete intikal ederken ticarete niyet edilirse Maliki, Safii mezhepleri-
ne ve Hanefilerde sahih kabul edilen goriise gore yine zekéata tabi
degildir. Hanefi mezhebinin bir goriisiinde ve Hanbeli mezhebinde
ise bu tiir mallar miilkiyete intikal ederken ticarete niyet edilirse
ticarl mal vasfin1 kazanir, bu nedenle zekata tabi olur. Ticarl bir
niyet oldugu takdirde bu tiir tasinmazlarin zekat kapsaminda de-
gerlendirilmesi kanaatimize gore daha isabetlidir. Ciinkii s6z konu-
su tasinmaz niyet ile birlikte ticari bir mal vasfin1 almistir; ticarl
mallar da zekéta tabidir.

3.2. Ticaret Kapsaminda Olan Tasinmaz Mallarin Zekat1

Ticaret denildiginde tasinir olan mallarin alinip satilmasi 6nce-
likli olarak akla gelse de esasinda kazanc elde etmek amaciyla ta-
sinmazlarin alinip satilmasi da ticaret kapsamindadir. Mesela ka-
zang saglamak, kar elde etmek ve servetini artirmak icin ev, arsa,
tarla, diikkan, is yeri, bina, fabrika, otel gibi tasinmazlarin alinip
satilmast ticari bir faaliyettir; bu faaliyete konu olan tasinmazlar da
ticarl bir maldir. Dolayisiyla iskan veya is yeri olarak kullanmak,

33 fbn Kudame, el-Mugnf, 2/359.
34 Bk. Ibn Hazm, el-Muhalld, 4/12-13, 39-41.
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ekip bigmek gibi asli bir ihtiyac icin satin alinan veya bagislanan ya
da miras kalan bir tasinmaz ile kar elde etmek amacryla alinip sati-
lan herhangi bir taginmaz zekat yiikiimliliigii agisindan farkli hii-
kiimlere tabidir.*

Zekata tabi olanlarin disinda kalan ve ticareti yapilmayan mal-
lara (uriiz) zekatin diismediginde &limlerin ittifaki vardir. Ticari
amagla elde bulundurulan mallar ise Zahirilerin disindaki fikih
ekollerinin ittifaki ile zekadt kapsamindadir.® Ibnir’l-Kattdn (6L
628/1231) bu konuda Aalimlerin icma ettigini belirtmistir.*” ibn
Teymiyye de (6l. 728/1328) daha net ifadelerle soyle demistir:
“Dort mezhep imami ve saz kalan bazi imamlarin disindaki diger
biitlin imamlar; mukim, yolcu, mali ucuzken alip piyasanin paha-
lanmasi icin firsat kollayan (miiterabbisan ild vakti irtifd 1-si'r) ) ya
da diikkdnlarda aktif olarak sifir veya kullanilmis elbise, bugday,
arpa, meyve, sebze, peynir ve benzeri gidalar, canak, ¢comlek, kap
kacak tiirii esyalar veya at, deve, katir, esek, kiiciik bas gibi hayvan-
larin ticaretini yapan kim olursa olsun fark etmez, tiim ticari malla-
rin zekAta tabi oldugunda ittifak etmiglerdir.”*® Dolayisiyla kir elde
etmek ve kazanc¢ saglamak amaciyla ticarete konu olan, alinip sati-
lan taginir ve tasinmaz biitiin mallar ticaret malidir. Bunun bireysel
veya kurumsal 6lcekte yapilmasi 6nemli degildir.

Alimler ticari mallarin zekata tabi oldugunu; “Ey iman edenler!
Kazandiklarinizin ve sizin icin c¢ikardigimiz mahsullerin iyilerin-
den/temiz olanlarindan infak edin” ayetine, Semiire b. Ciin-

deb’ten (r.a.) rivayet edilen, “Allah Rasflii (s.a.s.) bize, satis icin
hazirladigimiz mallarin zekdtim vermemizi emretti” hadisine® ve

35 Mallarin ticari niteligi ve ticarete konu olan mallar hakkinda ayrintili bilgi i¢in bk.
Dumlu, Ticaret Mallarinin Zekdti,138-152; Manav, Gayrimenkul Mallarin Zekati, 133-
149.

36 [bnii’l-Miinzir, el-Isrdf ald mezdhibi’l-ulemd, 3/81; Kasani, Beddiu’s-sandi, 2/426-427;
Ibn Riisd el-Hafid, Biddyetiil-miictehid, 237; ibn Kudame, el-Mugni, 2/357. Konuyla
ilgili taraflar ve taraflarin delilleri hakkinda ayrintili bilgi igin bk. Y{isuf Karadavi,
Fikhu’z-zekdt (Beyrut: Miiessesetii'r-Risale, 1393/1973), 1/315-326.

37 Ibni’l-Kattén, el-iknd, 1/264.

38 Takiyyiiddin Ibn Teymiye, Mecmii u’l-fetdvd, thk. Amir el-Cezzir (Mansura: Daru’l-
Vefa, 1426-2005), 25/30.

39 el-Bakara 2/267.

40 Ebli Dav(id, “Zekat”, 2 (No. 1562); Taberani, el-Mu ‘cemii’l-kebir, 7/253 (No. 7029);
Beyhaki, es-Siinenii’l-kiibrd, 4/247 (No. 7597).
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sahidbe uygulamalarma dayandirmiglardir.** Ibn Kudame (&l
620/1223) Hz. Omer’in bu konudaki uygulamasina sahabeden hi¢
kimsenin itiraz etmemesini icmi olarak nitelemistir.** Y{suf el-
Karadavi de sahabeden farkli bir goriisiin rivayet edilmedigini,
tabilin ve tebe-i tabiin déneminde alimlerin mesele {izerinde ittifak
ettiklerini vurgulamigtir.*

Karédfi'nin (6l. 684/1285) ifadesiyle alim ve satimi yapilabilen
her tiirli mal zekatin konusu olabilir. Clinkii alinip satilan mal ti-
carl olma potansiyeline sahiptir; ticari olan her sey de zekéata tabi-
dir.** O zaman burada 6nemli olan bir malin ve konumuz 6zelinde
tasinmazin ticarl niteliginin tespit edilmesidir. Nitekim fakihler
esya/uriiz kabilinden olan malin hangi sartlarda ticari nitelige sahip
olacag1r hususunda kriterler belirlemislerdir. Buna gore bir malin
ticarl kabul edilmesinin iki temel kriteri vardir. Birincisi malin, riza-
ya dayanan bir akit/ticarl bir fiil ile kisinin miilkiyetine intikal et-
mesi; ikincisi de akit esnasinda ticaret niyetinin olmasidir.*> Daha
once de gectigi lizere Malikiler ve Safiiler yapilan akdin bedelli
olmasini sart kosarken Hanbeliler bunu dikkate almamislar, Ha-
nefiler ise bu konuda iki farkli goriis beyan etmislerdir.

Dort fikih ekoliiniin iizerinde ittifak ettigi bu iki kriter, tasin-
maz mallar 6zelinde dikkate alindiginda ticaret amaciyla alinip
satilan tasinmazlarin ticarl mal hitkmiinde oldugu ve ticarl oldugu
icin de zekatinin verilmesi gerektigi asikardir. Dolayisiyla emlakci-
lar ya da miiteahhitler, miilkiyetlerinde olan ve ticaretini yaptiklari
ev, daire, konut, apartman, rezidans, bina, is yeri/diikkan, arsa,
tarla, bahce gibi her tiirlii tasinmazin zekatini vermekle miikelleftir.
Tasinmaz mal birden fazla kisi arasinda ortak ise ortaklardan her
biri zekéti, hissesi oraninda verir. Ticaretin resmi veya gayriresmi
yapiliyor olmasi zekat sorumlulugunu etkilemeyecegi gibi tasinma-
zin senede bir ya da birkac defa veya birkac senede bir alinip satil-
masi da bu sorumlulugu etkilemeyecektir. Hatta ticaret icin alinan
tasinmaz mal satiliga arz edilmis iken ayni1 zamanda bundan gelir

4 [bn Riisd el-Hafid, Biddyetii’l-miictehid, 237; ibn Kudame, el-Mugnf, 2/357-358; Ayni,
el-Bindye fi serhi’l-Hiddye, 3/383-384.

42 Tbn Kudame, el-Mugnt, 2/358.

43 Karadavi, Fikhu’z-zekdt, 1/320.

44 Karéfi, ez-Zehira, 2/373.

45 Safif, el-Umm, 3/122-123, 124; Sirazi, el-Miihezzeb, 1/293; ibn Riisd el-Cedd, el-
Mukaddimatii’l-miimehhiddt, 1/138-139; Kasani, Beddiu’s-sandi, 2/404, 407; ibn
Kudame, el-Mugni, 2/359; Ayni, el-Bindye, 3/384.
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elde edilirse hem malin hem de gelirinin zek4tin1 vermek gerekir.*®
Bununla birlikte Malikilerin ticaret yapan kisileri miidir () ve

gayr-i midir (= &) olarak ikiye ayirdiklar1 belirtilmelidir. Buna

gore miidir, slirekli alip satan yani ticareti aktif olarak yapan Kkisi;
gayr-i miidir/muhtekir ise aldig1 mali stoklayarak degerlenmesini
bekleyen yani ticareti pasif olarak siirdiiren kisidir. Aktif/miidir
tliccar, zekatla ilgili diger sartlar tasidigi takdirde senelik olarak
ticari mallarin ve elde ettigi gelirlerin zekatini verirken, pasif/gayr-i
miidir tiiccar ticarl mal senelerce elinde kalsa da zekatini ancak
mali sattiktan sonra verir.*” Zekat ibadetinin hikmetleri ve mesrui-
yet gerekceleri dikkate alindiginda giiniimiizde, Malikilerin ticari
mallar1 bu sekilde kategorize etmelerinden kaynaklanan pratik uy-
gulamalarin saglikli ve adaletli olmayacagini vurgulamamiz gerekir.
Nitekim alimlerin ¢ogunlugu boyle bir kategorik ayirima gitmemis-
ler, her ikisinin de aym hitkme tabi oldugunu s6ylemislerdir.*®

Fakihlerin beyanlarindan bir tasinmazin ticarl kabul edilip
edilmemesinde ticari bir fiilin varliginin tek basina yeterli olmadigi,
bunun yani sira ticaret niyetinin de olmasi gerektigi; bundan dolay1
niyetin bu konuda belirleyici bir etkiye sahip oldugu anlasilmakta-
dir. Zira ticaret niyeti ile satin alinan bir tasinmaz ticari vasfini haiz
olurken, bu niyetle alinip daha sonra sahsi kullanim icin tahsis edi-

len (kunye/i:)) bir taginmaz ticari vasfin1 kaybedecek, belirli bir

siire kullanildiktan sonra satiliga c¢ikarilmasi da ona tekrar ticari bir
nitelik kazandirmayacaktir. Ayni sekilde baslangicta sahsi kullanim
ve ihtiyac icin alinan taginmazin daha sonra ticarete konu olmasi da
onu ticari bir mal kilmayacaktir.** Ticari niteligi olmayan bir tasin-
maz da zekata tabi olmayacaktir. Aralarinda dort mezhep imaminin
da oldugu alimlerin genel kanaati bu sekilde olmakla birlikte
Malikilerden Esheb (6l. 204/820) ticaret niyetiyle satin alinan bir
malin ticari vasfinin, sahsi kullanima niyet etmekle degismeyecegini
sOylemistir. Zira baslangictaki ticari fiil sonradan olusan niyetten
daha kuvvetlidir. Ticari fiil maksat, niyet ise vesiledir; maksatlar da

46 [bn Kudame, el-Mugnf, 2/362; Karadavi, Fikhu’z-zekdt, 1/466.

47 [bn Riisd el-Cedd, el-Mukaddimatii’l-miimehhidat, 1/139; Karafi, ez-Zehira, 2/385.

48 bn Riisd el-Hafid, Biddyetii’l-miictehid, 249.

49 Safif, el-Umm, 3/124-125; Merginani, el-Hiddye, 1/249; ibn Kudame, el-Mugni,
2/362-363; Karifi, ez-Zehira, 2/382-383, 385. Ayrica bk. Karadavi, Fikhu’z-zekdt,
1/327-328; Dumlu, Ticaret Mallarinin Zekdti, 141-144.
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vesilelerden 6nce gelir.>® Baz1 Hanbeli fakihleri de kullanmak ama-
ciyla alinan bir malin ticarete niyet etmekle ticari olacagini belirt-
mislerdir.”! Bu goriise gére de mal, ticari olma vasfin1 devam ettir-
digi icin zekéta tabi olmaktadir. Bundan dolayi; 6rnegin satmak
iizere alinan bir ev, diikkan, arsa veya tarla, sahibinin satma iradesi
devam ettigi stirece zekita tabidir. Satin aldiktan sonra bir ihtiyaca
binaen satmaktan vaz gegilir ve sahsi kullanima tahsis edilirse ta-
sinmaz iizerindeki zekét yiikiimliligi diiser. Belli bir siire kullanil-
diktan sonra tekrar satisa sunulursa zekat kapsaminda olmaz; an-
cak satildiktan sonra karsiliginda alinan para zekat cercevesinde
degerlendirilir. Sayet tasinmaz karsiliginda alinan bedel, para degil
de yine bir tasinmaz olursa, alinan tasinmazin zekét kapsaminda
olup olmamasinda niyet belirleyici olur.

Tasinmazin hangi niyetle alindig1 konusunda sorumluluk mi-
kellefe aittir. Bu nedenle miikellef, zekatin 6nemli bir ibadet oldu-
gunu goz oniinde bulundurup kulluk suuruyla hareket etmeli ve
diiriistliik ilkelerine uygun davranmalidir. Zira zekat yiiktimliili-
giinden kurtulmak icin hileli yollara bagvurmak bir kulu ahiretteki
sorumluluktan kurtarmaz. Nitekim Gorgiili'niin de isabetle vurgu-
ladig1 gibi, fakihler nezdinde bir islemin seklen hukuka uygunluk
tasimasi yeterli goriilmemis, islemin gaye ve yol actig1 sonuc itiba-
riyle de hukuka uygunluk arz etmesine, diger bir ifadeyle mesru bir
yolun gayrimesru sonuca ulagsmaya araci kiinmamasina 6zen goste-
rilmistir.>?

Zekatla ilgili diger sartlar1 da tasidig1 takdirde, ticareti yapilan
tasinmaz mallarin piyasa degeri tizerinden kirkta bir oraninda zekat
verilir.® Gorebildigimiz kadariyla giintimiizde de bu konuda bir
ittifak s6z konusudur.>*

3.3. Yatirim icin Alinan Tasinmaz Mallarin Zekat:

Islam hukukcular modern dénemde énemli gelir kalemlerin-
den biri olan fabrika, is merkezi, otel, villa, konut, rezidans gibi

50 Karéfi, ez-Zehira, 2/385.

51 bn Kudame, el-Mugnf, 2/363.

52 Ulfet Gorgiilii, 101 Soruda Fikih (istanbul: Durus Yaymlari, 2022), 150.

53 Sirazi, el-Miihezzeb, 1/298; ibn Riisd, Biddyetiil-miictehid, 249; ibn Kudame, el-
Mugni, 2/358; Ayni, el-Bindye, 3/386; Erkal, “Zekat”, 1/144.

54 Ayrintil bilgi icin bk. Mehacine, Zekdtii'l-akdr, 236-239; Manav, Gayrimenkul Malla-
rin Zekati, 134-139.

DiNBILIMLERI AKADEMIiK ARASTIRMA DERGISI CiLT 26 SAYI 1



MEHMET ALi AYTEKIN

tasinmazlardan elde edilen gelirlerin zekat1 (zekdtii’l-miistegalldt)
tizerinde hassasiyetle durmuslardir.

Genel olarak tasinmazlardan elde edilen gelirlerin zekéata tabi
oldugunu séyleyen fikih bilginleri, gelirden hangi oranda zekatin
verilecegi ve tasinmazin bizzat kendisinin zekata tabi olup olmadig1
hususunda farkli goriisler beyan etmislerdir. Y@isuf el-Karadavi (6l.
2022), zekéata dair yazdig1 kapsaml eserinde bu goriisleri iic madde
halinde aciklamis; sonraki donemlerde bu alanda yazanlar da ge-
nelde bunu takip etmistir. Buna gore oOzetle, gelir elde etmek icin
tahsis edilen tasinmazin; 1. Hem kendisinden hem de gelirlerinden,
ticarl mallarda oldugu gibi, kirkta bir oraninda zekat verilir. 2.
Kendisi degil, geliri zekata tabidir ve gelirden kirkta bir oraninda
zekat verilir. 3. Sadece gelirleri zekéata tabidir, ancak gelirden, top-
rak mahsullerinin zekati gibi onda bir veya yirmide bir oraninda
zekAt verilir.> Karadvi bu goriisleri, gerekeeleri ile birlikte ayrintili
olarak ele aldiktan sonra kendisi birtakim miilahazalarla {iciincii
gorlisii tercih etmistir.>

Gelire endeksli tasinmazlarin zekéti hususunda o6zellikle 1950°li
yillardan itibaren ¢ok yazildig1 ve konusuldugu i¢in burada konu-
nun detayina girilmeyecek, ayrintili bilgi icin ilgili calismalara yon-
lendirmekle iktifa edilecektir.”” Ancak kisaca, sonraki siirecte her tic
goriisii de benimseyen fikih bilginlerinin oldugu, bununla birlikte
ikinci ve ticlincii goriisiin agirlik kazandigi belirtilmelidir. Mesela
iilkemizde konunun uzmanlarindan Hayreddin Karaman, Mehmet
Erkal, Ibrahim Pacaci, Emrullah Dumlu gibi Islim hukukcular
{iciincii goriisii desteklerken®® Omer Nasuhi Bilmen, Hamdi Déndii-
ren, Nihat Dalgin, Hact Mehmet Giinay, Ahmet Basaran Manav gibi
Islam hukukcular1 da ikinci goriisii tercih etmislerdir. Din Isleri
Yiiksek Kurulunun da bu goriis istikametinde fetva verdigi goriil-
mektedir.”

55 Ayrintil bilgi icin bk. Karadavi, Fikhu’z-zekdt, 1/466-479.

56 Karadavi, Fikhu’z-zekdt, 1/479-481.

57 Ayrintih bilgi icin bk. Mehécine, Zekadtii'l-akdr, 148-163; Balta, Zekdt Mallart ve
Nisaplari, 248-280; Manav, Gayrimenkul Mallarin Zekdti, 149-175.

58 Bk. Hayreddin Karaman, Isldmin Isiginda Giiniin Meseleleri, 1/169; Erkal, “Zekat”,
1/461; Pacaci, Zekdta Tabi Mallar, 152; Dumlu, Ticaret Mallarinin Zekdti, 183.

59 Omer Nasuhi Bilmen, Biiyiik Islam [lmihali, 342; Dondiiren, Delilleriyle Islam ilmiha-
li, 537; Nihat Dalgin, Giindemdeki Tartismali Dini Konular, 175; Glinay, “Yeni Gelir
Kalemlerinin Zekat1”, 597; Manav, Gayrimenkul Mallarin Zekdti, 178; Din Isleri Yiik-
sek Kurulu, Fetvalar, 232-233.
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Yapilan islemin ticari bir faaliyet, elde edilen kazancin da ge-
nellikle para cinsinden oldugu goéz oniinde bulunduruldugunda
kanaatimize gore gelire endekslenen tasinmazlarin sadece gelirle-
rinden kirkta bir oraninda zekétin verilmesini ifade eden ikinci go-
riis daha isabetlidir. Bu tiir gelirlerin zekétin1 toprak mahsullerinin
zekatina kiyas etmek, Karadavinin de ilgili yerde belirttigi gibi,
dogru degildir. Bununla birlikte miikellef hem vicdani huzur hem
de ihtilaftan kurtulmak icin gelirin onda veya yirmide birinin zekat
verilmesini sOyleyen goriist tercih edebilir. Gelire endeksli olmak-
tan cikarilip satisa sunulan tasinmazlar ise ticarl nitelige sahip ol-
dugundan piyasa degeri lizerinden zekata tabi olur.

Burada asil iizerinde durulacak olan konu, gelirinden kazanc
elde etme diisiincesi olmaksizin yatirim amaciyla satin alinan ta-
sinmazlarin zekata tabi olup olmadigidir. Zira bilindigi {izere gii-
niimiizde ev, daire, diikkan, is yeri, arsa, tarla gibi tasinmazlar ihti-
yacin disinda yatirim amaciyla da en ¢ok alinip satilan yatirim ka-
lemleri arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla degerlendiginde sat-
mak, eldeki sermayeyi artirmak ve kar elde etmek amaciyla satin
alinan, belli bir degere ulastiktan sonra da satilan tiim tasinmazlar
yatirim icin alinan tasinmaz mal kapsamindadir. Elindeki parasini
degerlendirmek isteyenlerin 6nemli bir kismi, parasini tasinmaz
mala baglamakta, mal belli bir degere ulastiktan sonra da onu sat-
maktadir. Bu siire bir yil ile birka¢ yi1l arasinda degisebildigi gibi
bazen cok daha uzun olabilmektedir. Bu durumda s6z konusu ta-
sinmazin zekat acisindan mahiyeti nedir ve nasil olmalidir?

Bu konuda Klasik fikih literatiiriinde tasinmazlar 6zelinde cok
acgik ve somut ifadelerin yer almadigi, meselenin daha ziyade ticarl
mallar kapsaminda degerlendirildigi goriilmektedir. Bunda muhte-
melen klasik dénemdeki toplumlarda tasinmazlarin, giiniimiizdeki
gibi bir yatinnm araci olarak ragbet gormemesi etkili olmalidir. Zira
fikih biiyiik oranda toplumun is ve islemlerini konu edinir. Sayet bu
donemin toplumlarinda tasinmazlar gilintimiizdeki gibi yogun bir
sekilde bir yatirim araci olarak alinip satilsaydi kuvvetle muhtemel
Klasik fikih kitaplarinda zekat baglaminda tasinmazlar 6zelinde ¢ok
sayida acik, net ve somut hiikiimler yer alirdi. Bununla birlikte
Maliki mezhebinde konuya 151k tutacak sarih bilgilerin varligi da
dikkat cekmektedir. Daha Once de gectigi iizere Maliki fakihleri
tliccar1 miidir ve gayr-i miidir olarak ikiye ayirmislar; miidirin yillik,
digerinin de mali sattiktan sonra zekatla miikellef oldugunu, malin
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tizerinden yillar gecse de satmadikca ona zekadt sorumlulugunun
terettiip etmedigini belirtmislerdir.*® Buna gore aktif ticaret yapan
kisi (miidir), yillik olarak zekatla miikellef iken pasif ticaret yapan
kisi (gayr-i miidir) satin aldig1 tasinmazin zekatini ancak sattiktan
sonra kirkta bir oraninda verir. Taginmazin {izerinden kac yil gecer-
se gecsin fark etmez, hiikiim bu sekildedir.

Hanefi, Safil ve Hanbeli fakihleri ise tiiccar1 bu sekilde katego-
rize etmemisler; bir mali satma diisiincesi ile satin alan kisinin aldi-
g1 malin ticari mahiyette oldugunu, bu nedenle zekatla ilgili diger
sartlar1 da tasimasi halinde yillik olarak malin zekétini vermesi ge-
rektigini belirtmiglerdir.® Nitekim Hanefl fakihi Serahsi (6l.
483/1090) satmak iizere ev satin alan kisinin bir yil gectikten sonra
evin degeri iizerinden zekatini vermesi gerektigini acikca ifade et-
migtir.®> Buna gore de ister aktif (miidir) isterse pasif (gayr-i miidir)
olsun fark etmez, satmak iizere taginmaz satin alan kisinin aldig
mal ticaridir; ticari oldugu icin de diger sartlar1 tasimasi halinde
yillik olarak kirkta bir oraninda zekéta tabidir.

Gortildigi tizere dort mezhep, ticarl olan yani satmak iizere
aliman tasinmazin zekéata tabi oldugunda ittifak halindedir. Yine bu
ekollere mensup fakihler ittifakla aktif olarak ticaret yapan kisinin
aldig1 tasinmazin yillik olarak zekata tabi oldugunu ifade etmisler-
dir. Thtilaf edilen nokta ise pasif ticaretin konusu olan tasinmazin
zekdtinin ne zaman verilecegidir. Hanefl, Safii ve Hanbell mezhep-
lerinde bu konuda ayrima gidilmemis ve ticari mahiyette oldugu
icin satin alinan tasinmazin her yil zekatinin verilmesi gerektigi
sOylenmistir. Malikilerde ise onlardan farkli olarak tasinmazin ali-
nip satilma sikhig1 dikkate alinmis, ticaretin aktif konusu olmayan
taginmazin zekdtinin satildiktan sonra verilmesi gerektigi ifade
edilmistir. Ancak bu ekollerin tamamina gore, ileride satmak icin
alinan tasinmazin zekita tabi oldugu tekraren vurgulanmalidir.
Esasinda Ibn Teymiyye’'nin daha énce gecen aciklamalar da dikkate
alindiginda rahatlikla, Zahirilerin disinda kalan tiim miictehidlerin
bu konuda hem fikir oldugu belirtilmelidir. Bununla birlikte ev,
bag, bahce veya tarla olarak kullanmak, ihtiya¢ halinde de satmak

60 Bk. ibn Riisd el-Cedd, el-Mukaddimadtii’l-miimehhiddt, 1/139; Karafi, ez-Zehira,
2/382-383, 385.

61 Bk. Sirazi, el-Miihezzeb, 1/293; Kasani, Beddiu’s-sandi, 2/404-407; ibn Kudime, el-
Mugnt, 2/359.

62 Serahsi, el-Mebsiit, 2/275, 3/49.
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gibi diisiincelerle satin alinip uzun siire bekletilen tasinmazlar ticari
mal vasfin1 tasimadigi icin zekata tabi degildir. Ticarl mallarin
zekatinin verilmesi gerektigini sdyleyen alimler arasinda bu konuda
herhangi bir ihtilaf goriilmemektedir.®®

Malikilerin goriisii dikkate alindiginda aktif tiiccar ile pasif tiic-
carin belirlenmesi bir problem olarak karsimiza cikabilir. Fiili olarak
ticaretle istigal eden emlakgi, miiteahhit gibi meslek erbabinin aktif
tliccar oldugunda herhangi bir tereddiit bulunmamaktadir. Bunlarin
gercek ya da tiizel kisiler olmas1 6nemli degildir. Farkli meslek
gruplarindan cevresinde ev, arsa, araba gibi mallar1 alip sattig1 bili-
nen kisiler yani al-sat yapanlar da aktif tiiccardir. Bunlarin disinda
kalan mesela elindeki sermayesini degerlendirmek icin ileride sat-
mak {izere bir tasinmaz alip tasinmazin degerlenmesini bekleyen
kisileri ise pasif tiiccar olarak kabul etmek miimkiindiir.

Modern dénemde tasinmazlar énemli bir yatirim araci olarak
islem gordiigii icin giiniimiizde bazi Islam hukukcular1 ve fetva
kurullar1 bu konuda birtakim goriisler beyan etmislerdir. Diyanet
Isleri Baskanhginin dini konulardaki en yiiksek karar ve danisma
organi olan Din Isleri Yiiksek Kurulu, 1954 tarihinde bir soru iizeri-
ne verdigi cevabi yazisinda satmak ve ticaret yapmak icin alinan
arsalardan kiymetleri {izerinden kirkta bir oraninda zekét verilmesi
gerektigini belirtmistir. Kurul, 2014 tarihli kararinda da ticaret veya
yatirim icin alinan taginmazlardan piyasa kiymeti {izerinden her yil
zekéit verilmesi gerektigini soylemistir.®* Kurulun bu karan Fetvalar
kitabinda da yer almistir. Nitekim burada ticarl maksatla alinip
satilan taginmazlarin zekata tabi oldugu ifade edildikten sonra yati-
rima yonelik olan tasinmazlarla ilgili soyle denilmistir: “Ticaret
veya yatirim amacli, yani daha sonra degerlenince satmak iizere
alinmis olan tasinmazlarin zekatlar her yil piyasa degerleri tizerin-
den verilir. Ev, diikkan, tarla veya bag-bahce yapma niyeti ile satin
alinan arsalar ise zekita tabi degildir.”®® Ancak ilerleyen siiregte
Kurul bu kararini; “Ticaret maksadiyla elde bulundurulan tasinmaz
mallar zekata tabidir. Kisilerin ticarl amach olarak alip sattiklari

63 ibn Riisd, Biddyetii'l-miictehid, 237. Ayrica bk. Mehmet Zihni, Ni‘met-i isldm (Istan-
bul: Osmanli Yayinevi, ts.), 1014.

64 Bk. Fatih Yiicel, “Tiirkiye’de Gtlincel Zekat Problemleri”, Tarihte ve Giiniimiizde Zekdt
Uygulamalart, 661-662. Yiicel, Kurulun ilgili karar icin, “12.06.2014/14 numarali
karar” bilgisini vermektedir. Ayrica Kurulun, 2014 ve 2015 tarihli kararlarinda da
benzer goriisleri tekrar ettigini belirtmektedir.

65 Din Isleri Yiiksek Kurulu, Fetvalar, 233.
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tasinmaz mallar da bu kapsamda yer alir...” seklinde revize ederek
daha 6nceki kararlarinda ve fetvalarinda acikca yer alan, “... satmak
icin, yatirtm amagli yani daha sonra degerlenince satmak tizere alin-
mis olan tasginmaglar...” ifadesini ¢ikarmistir.®® Bu revizyondan Ku-
rulun, yatirim amaclh satin alinan taginmazlara zekétin diismeyece-
gi goriisiine dondiigi anlasilmaktadir. Sayet son verilen fetva anla-
digimiz sekilde ise Kurul, kurumsal hale gelen ve dort mezhebin
goriisii ile de oOrtiisen yaklasik yetmis yillik goriisiinden riicu etmis
olmaktadir. Bundan dolay1 Kurulun son goriisiinii tekrar gézden
gecirmesi isabetli olacaktir. Clinkii Kurul bu goriisii ile yatirim ama-
ciyla alinan tasinmazlar ticari mal vasfindan ¢ikarmis, taginmazlar-
daki zekat sorumlulugunu sadece aktif ticaret yapanlara tahsis et-
mis olmaktadir. Halbuki daha 6nce de bahsedildigi {izere, tasinma-
zin yatirim amaciyla satin alinmasi ticari bir faaliyettir. Ticari faali-
yet kapsaminda olan mallar da zekata tabidir. Dért mezhebin gorii-
si bu minvalde oldugu gibi, giiniimiizdeki fetva kurullarinin ve
fikih uzmanlarinin genel kanaati de bu sekildedir. Esasinda kiyas
delilinin dogal sonucu da budur. Ciinkii kar elde etmek amaciyla
alinip satilan ur@iz cinsinden menkul malin ticari mal oldugunda
dlimler icma etmislerdir. Yatirnm amaciyla alinip degerlendiginde
satilan taginmaz mal, urfiza kiyas edildiginde onun da ticari bir mal
oldugu anlasilir. Dolayisiyla Kurulun son goriisiiniin hem dort mez-
hebe ve giiniimiizde olusan genel kanaate hem de kiyas deliline
aykir1 oldugu goriilmektedir.

Urdiin Daru’l-iftds1 da degeri yiikseldiginde satmak iizere ali-
nan arazinin zekéti hakkinda soru soran bir kisiye verdigi cevabi
yazisinda; ticaret kasti ile alinan arazinin zekata tabi oldugunu,
araziyi alan kisinin, fiyatlarin yiikselmesini beklemeksizin alip sati-
yorsa yil sonunda ticari mallarin zekat1 gibi yiizde iki bucuk oranin-
da zekat vermesi gerektigini, fiyatlar yiikselince satma niyeti ile
almis ise fakihlerin ¢cogunluguna gore her yil zekétla miikellef oldu-
gunu, Maliki mezhebine gore de araziyi satinca tiim gecmis yillar
icin bir kez zekéat verecegini sOylemis ve bu meselede cogunlugun
goriisityle amel eden kisinin ihtiyatla hareket etmis ve zimmetini
borctan arindirmis olacagini, Méliki mezhebinin goriisiiyle amel
eden kisinin de herhangi bir hata ve giinah islemesinin s6z konusu

66 Bk. https://kurul.diyanet.gov.tr/Cevap-Ara/401/ticaret-amacli-alinip-satilan-
tasinmaz-mallar-icin-zekat-vermek -gerekir-mi. (Erisim 26 Mart 2025).
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olmayacagini vurgulamustir.”®” Urdiin Daru’l-Iftdstmin bu fetvasin-
dan onun Maliki mezhebinin goriisiinde bir beis gormemekle birlik-
te cogunlugun goriisiine meylettigi ve soru soran kisiyi buna yon-
lendirdigi anlasiimaktadir. Benzer bir soruya da Misir Daru’l-iftas,
detaya girmeksizin Maliki mezhebinin goriisii istikametinde fetva
verirken Kuveyt Daru’l-Iftds1 hem cogunlugun hem de Maliki mez-
hebinin goriisiinii naklettikten sonra devaminda, insanlara kolaylik
olsun diye MA4liki mezhebinin goriisiinii tercih ettigini aciklamistir.®®
Diger Miisliiman {ilkelerin yetkili fetva kurullarinin kararlari arasti-
rildiginda kuvvetle muhtemel benzer sonuclar karsimiza cikacaktir.

Konuyu bireysel olarak ele alan cok sayida Islam hukuku bilgini
de bulunmaktadir. Ornegin bu alanda ¢agimizin énemli isimlerin-
den biri olan Mustafa ez-Zerka (6l. 1999), fiyat1 arttiginda satmak
icin satin alinan taginmazin zekati konusunda sorulan bir soruya,
tasinmazin ticaretini yapan kisinin yillik olarak zekatla miikellef
oldugunu; hemen satma diisiincesinde olmaksizin ileride fiyatin
yiikselmesini gozetleyen ve firsat kollayan kisinin ise tasinmazi
sattiginda, taginmazin son degeri iizerinden bir defaya mahsus
zekdt vermesi gerektigini belirtmistir.® Zerkd'nin bu meselede
Maliki mezhebinin gériisiinii tercih ettigi anlasilmaktadir. Isldm
hukuku alaninda giiniimiiziin tartismasiz otorite isimlerinden biri
olan Y{suf el-Karadavi de ayn1 minvaldeki bir soruya, kar elde et-
mek icin bir siire sonra satmak amaciyla alinan tasinmazlarin ticari
mal hitkmiinde oldugunu, bunun da zekatinin yillik olarak yiizde
iki bucuk oraninda verilmesi gerektigini sdylemistir. Devaminda

67 Bk. https://www.aliftaa.jo/fatwa/2752/%d8%b4. (Erisim 27 Mart 2025).
6 Fetva 02 Mayis 2006 tarihli olup ilgili kurumun resmi web sayfasinda “ slzzkl 2,31 515

bzl w22” bagligr altinda verilmistir. Fetva icin bk.:

https://www.daralifta.org/ar/fatwa/details/11883/%D8%B2%D9%83%D8%A7%D
8%A9%D8%A7%D9%84%D8%A3%D8%B1%D8%B6%D8%A7%D9%84%D9%85%D
8%B4%D8. (Erisim 27 Mart 2025).

Kuveyt Darul-iftasinin fetvast “ ez 342l 5,31 5155” baghig1 altinda verilmistir. Fetva
icin bk.:
https://eftaa.awqaf.gov.kw/ar/%D8%AC%D8%AF%D9%8A%D8%AF%20%D8%A7
%D9%84%D9%81%D8%AA%D8%A7%D9%88%D9%89/%D8%B2%D9%83%D8%A
7. (Erisim 27 Mart 2025).

69  Mustafd Zerk4, Fetdvd, 131-132. Burada Zerkd'nin (C) maddesinde mirasla intikal
eden tasinmaz hakkinda, “tasinmaza varis olan kisi malin intikalinde zekat vermez;
ancak bu taginmaz ticaretin konusu yapar ve satiliga cikarirsa bir yil sonra zekatini
verir” seklindeki fetvasi dikkat cekicidir. Giinkii dért mezhebe gore mirasla intikal
eden tasinmaz mal, paraya cevrilmedikce zekéata tabi degildir.
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konuyla ilgili mezheplerin ihtilafina yer veren Karadavi, bu goriisiin
fakihlerin cogunluguna ait oldugunu, Malikilere gore ise tasinmaz
satildiktan sonra zekétin verilecegini ifade etmistir. Karadavi bu
konuda, tasinmazi nakit paraya (altin ve glimiise) kiyas ederek
cogunlugun goriisiiniin evla oldugunu soylemistir. Ciinkii tacir ister
miidir ister gayr-i miidir olsun fark etmez, yapilan is ticari bir faali-
yettir ve hedef, kazan¢ elde etmektir. Bununla birlikte Karadavi
tasinmazin degerinin diismesi durumunda Malikilerin goriisi ile
amel edilebilecegini belirtmistir. Karadavi, 6rnegin on bin liraya
alman bir taginmazin elli bin veya daha fazlaya satilmasini biiyiik
bir ticaret ve kazang olarak kabul etmis, bu gibi durumlarda tasin-
mazin zekatinin bilirkisiler marifetiyle yillik olarak hesaplanip ve-
rilmesi gerektigini vurgulamistir.”® Gorildiigi tizere Karadavi ceva-
binda ¢ogunlugun goriisiinii tercih etmis, ancak alinan tasinmazda
maddi zarar ve deger kaybi1 oldugunda Maliki mezhebinin goriisi-
niin dikkate alinabilecegini soylemistir. Ona gore, alinan tasinmazin
fahis denebilecek oranda deger kazanmasi biiyiik bir ticaret ve ka-
zangtir; bu nedenle yillik olarak zekat: verilmelidir.

Islam hukuku alaninda iilkemizin saygin ve muteber isimlerin-
den biri olan Hayreddin Karaman, para biriktirmek amacryla koope-
ratif kanaliyla alinan dairenin zekéatina dair sorulan bir soruya séyle
cevap vermistir: “Ticaret, yatirim veya paranin degerini korumak
icin ev, arsa gibi istenildigi zaman hemen satilamayan ve fiyati da
zaman icinde degisen malvarliklarinin zekati, satilmadigi siirece,
maliyeti ile rayi¢ bedelinin ortalamasi iizerinden 6denmelidir.””!
Cevaptan anlasildig: iizere Karaman da Karadavi gibi, yatirim amac-
l1 alinan tasinmazlarin zekata tabi oldugunu ve zekatin yillik olarak
verilmesi gerektigini belirtmistir. Bu cevabiyla Hayreddin Karaman
da cumhurun goriistinii tercih etmis olmaktadir.

Zekat hakkinda akademik calismalar yapan Hamdi Dondiiren,
Ibrahim Pacaci ve Ahmet Basaran Manav gibi fikih bilginleri de bu
tlr tasinmazlara kirkta bir oraninda zekéatin terettiip ettigini beyan

70 Yiisuf Karadavi, Fetdva Mu ‘dsira (Beyrut: el-Mektebetii’l-islami, 1421,/2002), 1/287-
288. Ayrica bk. Karadavi, Fikhu’z-zekat, 1/334-335.

71 Bk.https://www.hayrettinkaraman.net/sc/00061.htm. Ayrica bk.
https://www.hayrettinkaraman.net/yazi/hayat 2/0060.htm. (Erisim 28 Mart 2025).
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etmislerdir. Ancak zekat Dondiiren’e ve Manav’a gore yillik olarak,
Pacacr’ya gore tasinmaz mal satildiginda verilmelidir.”*

Yatirim amaciyla alinan tasinmazlarin ticari mal kabul edilmesi
konusunda goriis beyan eden fetva kurullar1 ve fikih bilginleri bu
meselede genel olarak dort mezhebin goriisiinden hareket etmisler,
deliller {izerinde fazla durmamuslardir. Bununla birlikte Urdiin
Darul-iftds1 ile Ahmet Basaran Manav bu baglamda Semiire b.
Ciindeb’ten rivayet edilen ve Hz. Peygamber’in (s.a.s.) satis igin
hazirlanan mallardan zekét verilmesini emreden hadisi zikretmis,”
Yisuf el-Karadavi de bu amacla alinan tasinmazlari paralara kiyas
etmis, yani kiyas delilini dikkate almistir.

4. Degerlendirme

Gilintimiizde 6nemli bir yatirim araci haline gelen tasinmazlarin
zekat1 hakkindaki goriisler genel olarak bu sekildedir. Bu goriisler-
den; klasik donemde oldugu gibi giiniimiizde de alan uzmanlar ve
Islam iilkelerinin ilgili kurullar1 nezdinde sermayeyi degerlendirmek
amactyla satin alinan tasinmazlarin kirkta bir oraninda zekata tabi
olduguna dair ¢ok giiclii bir kanaatin oldugu anlasilmaktadir. An-
cak fikih bilginleri ve fetva kurullarinin zekatin yillik mi1 yoksa ta-
sinmaz satildiginda mui verilecegi hususunda ihtilaf ettikleri goriil-
mektedir.

Zekatla ilgili baz1 ayet ve hadislerin genel ifadeleri ile kiyas de-
lilinin yani sira zekatin hikmet ve gaye boyutu da dikkate alindigin-
da kanaatimize gore, bu amacgla alinan tasinmazlar zekata tabidir
ve zekatin yillik olarak verilmesi gerekir. Nitekim Cenab-1 Hakkin,
“Ey iman edenler! Kazandiklarinizin ve sizin icin yerden c¢ikardikla-
rimizin iyilerinden verin...” ayeti’* ile Semiire b. Ciindeb’ten nakle-
dilen, “Allah Rasfilii (s.a.s.) bize, satis icin hazirladigimiz mallarin
zekAtin1 vermemizi emretti” hadisinin” umumi ifadesi bu goriisii
teyit etmektedir. Ciinkii s6z konusu ayet ve hadiste kazanc elde
etmek icin alinip satilan mallarin zekatinin verilmesi emredilmistir.
Bilindigi iizere asli ihtiyaclar bu umumi hiikiimden cikarilmistir.

72 Déndiiren, Delilleriyle Islim Ilmihali, 515, 538; Pacaci, Zekdta Tabi Mallar, 147;
Manav, Gayrimenkul Mallarin Zekadti, 143-144.

73 Hadis icin bk. Ebli Daviid, “Zekat”, 2 (No. 1562); Taberani, el-Mu ‘cemii’l-kebir,
7/253 (No. 7029); Beyhaki, es-Siinenii’l-kiibrd, 4/247 (No. 7597).

74 el-Bakara, 2/267.

75 Ebli David, “Zekat”, 2 (No. 1562); Taberani, el-Mu ‘cemii’l-kebir, 7/253 (No. 7029);
Beyhaki, es-Siinenii’l-kiibrd, 4/247 (No. 7597).
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Dolayisiyla asli ihtiyaclarin disinda kalan mallarin kar elde etmek,
kazang¢ saglamak ve mali artirmak icin alinip satilmasi ticarl bir
faaliyettir. Ticaretin konusu olan mallarin zekata tabi oldugunda da
daha 6nce gectigi iizere, Ibn Hazm'mm disinda kalan tiim alimler
ittifak halindedir.”®

Diger taraftan, Karadavimin yaptigi gibi, bu tiir tasinmazlarin
altin, glimiis ve para ile mukayese edilmesi isabetli bir kiyas islemi-
dir. Zira fikihta niikid/para olarak ifade edilen bu maddelerin
zekata tabi oldugunda sahabeden itibaren tiim {immet icma etmis-
tir. Bunun illeti de altin, giimiis para gibi maddelerin takdi-
ren/hiikkmen cogalma o6zelligine sahip olmasidir.  Gilinimiizdeki
ekonomik kosullar dikkate alindiginda yatirim amaciyla alinan ta-
sinmazlarda da aym illetin oldugu goriilecektir. Ayrica bu tiir ta-
sinmazlarin gelir ve kazang agisindan ur(iza/ticarl mala kiyas edil-
mesi de bunlarin ticari kapsamda oldugu ve zekatinin verilmesi
gerektigi sonucuna ulastirir. Giinki urizun, asli ihtiyaclar disinda
alinip satilmasi kér elde etme, kazang saglama ve eldeki sermayeyi
artirma amacina matuftur. Yatinm icin alinan tasinmazlar da bu
amac icin alinip satilmaktadir. Taginmazlarin ¢cok kazandiran yati-
rim kalemlerinden biri oldugu da giintimiizde bilinen bir gercektir.
Bu nedenle kér elde etmek, kazanmak, sermayeyi artirmak icin
tasinmazlarin alinip satilmasi ticarl bir faaliyettir. Ticari faaliyet
oldugu icin de bu kapsamdaki tasinmazlar zekata tabidir; zekatin
kirkta bir oraninda ve yillik olarak verilmesi gerekir.

Meselenin bir de su acidan degerlendirilmesi mezk{ir goriisiin
dogrulugunu teyit eder: Sayet sermaye nakit olarak kalsaydi ya da
nakit para ile borsadan hisse veya altin, dolar, euro gibi se-
men/para vasfina sahip baska bir mal alinsaydi sermaye sahipleri
diger sartlar1 da tasidig1 takdirde zekéatla miikellef olacaklardi. Hal-
buki borsadan, altin, dolar, euro gibi dévizden elde edilen kazang
muhtemelen tasinmazdan elde edilen kadar olmayacak ve hatta
Tiirk lirasi olarak kalan sermaye deger kaybedecekti. Borsadaki
hisselerin de ekonomik dalgalanmalara bagl olarak sik sik deger
kaybettikleri bilinmektedir. Buna ragmen sahip olunan borsa hisse-
si, lira, dolar, euro veya altin zekata tabi olacaktir. Zira biraz 6nce
belirtildigi {izere gerek klasik donemde gerekse giiniimiizde paranin
ve para vasfina sahip mal varliklarinin zekata tabi oldugunda her-

76 Delillerle ilgili ayrintili bilgi icin bk. Karadévi, Fikhu’z-zekdt, 1/315-326.
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hangi bir ihtilaf s6z konusu degildir. Sermayeyi degerlendirmek icin
alinan bu mal varliklarinin zekata tabi oldugunu soylerken giinii-
miizde en az bunlar kadar 6nemli bir yatinm araci haline gelen
tasinmazlarin zekéta tabi olmadigini s6ylemek, seriatin zekat ibade-
tine yiikledigi anlam ve ondan gozettigi maksatla bagdasmayacak-
tir.”” Giinkii, Kar&fi’nin ifadesiyle zekt, nimete siikretmek ve fakir-
lerin ihtiyacimi gidermek i¢in farz kilinmistir.”® Ayrica zekét, Can-
dan’in da isabetle vurguladig: gibi, kisinin malinin korunmasina ve
toplumsal diizenin olusmasina katki saglar; insani cimrilik hastali-
gindan korur, onu i¢ diinyasinda huzura kavusturur, mali bereket-
lendirir ve artirir.”’

Burada iizerinde durulmasi gereken diger bir husus da bu kap-
samdaki tasinmazin zekatinin hangi deger iizerinden verilecegidir.
Bu konuda tasinmazin piyasa degeri, maliyeti ve rayi¢ bedelinin
ortalamasi gibi goriislerin 6n plana ciktig1 goriilmektedir. Ka-
radavi’nin bilirkisiler marifetiyle hesaplanarak verilmesi seklindeki
tavsiyesi de énemlidir. Dolayisiyla miikellef zekatin1 verirken bunu
bilirkisi ile istisare ederek hesap edebilecegi gibi tasinmazin piyasa
degerini veya Karaman’in da dedigi gibi, maliyeti ile piyasa degeri-
nin ortalamasimi da dikkate alabilir. Ancak tasinmazin “acil satilik
fiyatinin” goz oniinde bulundurulmas: ve buna gore zekatin veril-
mesi kanaatimize gore daha isabetlidir. Ciinkii acil satilik fiyatta
genel olarak, tasinmazin o andaki piyasa degerinin asgari siniri
dikkate alimir. Bu da tasinmazin, {izerinde ittifak edilen degerini
ortaya cikarir.

77 Nitekim, 2021-2025 yillar1 arasinda iilkemizde konut fiyatlarinda metrekare bazinda
%1095 oraninda artmistir. Buna gore 6rnegin 2021 yilinda yatirim amach ¢ yiiz bin
liraya bir daire satin alan bir kisinin dairesi 2025 yilinda ortalama on kat artigla ii¢
milyon iki yiliz seksen bes bin TL olmustur. Veriler icin bk.
https://www.endeksa.com/tr/analiz/turkiye/endeks/satilik/konut. (Erisim 31 Ocak
2026). Ayrica en cok konut satisi olan on ilde 2021-2025 verilerine gore konut fiyat-
lar1 ortalama on kat artmistir. Konut fiyatlari, istanbul’da %775, Ankara’da %982,
Izmirde %737, Antalya’da %802, Mersin’de %883, Bursa'da %815, Gaziantep'te
%575, Tekirdag’da %995, Konya’da %849, Kocaeli'nde %1003 oranlarinda artis ol-
mustur. Veriler icin bk. https://bigpara.hurriyet.com.tr/haberler/ekonomi-
haberleri/konutun-5-yillik-yolculugu-fiyatta-10-kat-artis-goruldu ID1619450/. (Eri-
sim 31 Ocak 2026).

78  Karéfi, ez-Zehira, 2/373.

79 Abdurrahman Candan, Kavram Atlast Islam Hukuku I, (Ankara Gazi Kitapevi, 2020),
5.96.
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Sonug

Islam’in temel riikiinlerinden biri olan zekat, yiikiimliiliik sart-
larini tasiyan Miisliimanlara farz kilinan bir ibadettir. Bu nedenle
dinen zengin sayilan Miisliimanlar, sahip olduklar1 servetin ve zen-
ginligin siikriinii eda etmek icin zekat ibadetini goniilden ve sami-
miyetle yerine getirmelidir.

Klasik donemde zenginlik olarak goriilen altin, glimiis, tarim
iirlinleri ve hayvanlar ittifakla zekata tabi mallardan kabul edilmis-
tir. Zahirilerin disinda kalan alimlere gore ticari mallar da zekéata
tabidir. Bundan dolayi, diger sartlar1 da tasimasi halinde, ticareti
yapilan tiim mallarin zekét1 verilmelidir.

Tasinmaz mallar; iskan etmek, is yeri veya diikkédn olarak kul-
lanmak, ekip bicmek gibi asli ihtiyaclar icin alinip satildig1 gibi kar
elde etmek, kazanmak ve serveti artirmak icin de alinip satilmakta-
dir. Asli ihtiyaclar1 gidermek amaciyla satin alinan tasinmazlar
zekata tabi degildir. Ancak tasinmaz mallar asli ihtiyaclarin yani
sira 6zellikle giiniimiizde 6nemli bir yatirim araci haline gelmistir.
Dolayisiyla sahsi kullanima tahsis edilmeyen, sirf yatirnm amaciyla
ve ileride satma diisiincesiyle alinan ev, arsa, bina, arazi, tarla, ko-
nut, is yeri, depo, otel, devremiilk tiirii tiim tasinmazlar zekéata ta-
bidir. Zekétla ilgili baz1 ayet ve hadislerin umumi ifadeleri ile kiyas
delili bu goriise delalet etmektedir. Klasik donemde dort mezhebin
goriisli bu istikamette oldugu gibi giiniimiizde fikih bilginlerinin ve
fetva kurullarinin genel kanaati de bu istikamettedir.

Yatirim amaciyla alinan taginmazlarin zekati, ticari olduklar
icin, y1llik olarak ve acil satilik fiyat1 iizerinden kirkta bir oraninda
verilir. Sayet ekonomik kosullardan dolayr beklenmeyen haller
meydana gelir ve arzu edilen kar yerine zarar s6z konusu olursa
zekatin, Karadavi’nin de ifade ettigi gibi, tasinmaz mal satildiktan
sonra bir defaya mahsus verilmesi yeterli olur.

Miras yoluyla elde edilen tasinmazlar zekéata tabi olmadig: gibi
ticaret niyeti olmaksizin, ilerleyen siirecte asli bir ihtiyacin karsi-
lanmasi, is yeri olarak kullanma veya cocuklara miras birakma gibi
diisiincelerle alinan tasinmazlar da zekata tabi degildir. Bagis, ta-
sadduk, vasiyet gibi yollarla veya mehir bedeli ve kan parasi olarak
alinan tasinmazlar ise akit esnasinda ticarete niyet edilirse zekat
konusunda ticari mal hiikmiinde olur.
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Degerlendiginde satmak amaciyla alinan tasinmazin ticari veya
sahsi kabul edilip edilmemesinde inisiyatif ve sorumluluk tamamen
miikellefe aittir. Bu nedenle ticari olan tasinmazin bazi hilelere
bagvurarak bu kapsamdan cikarilmasi miikelleften uhrevi sorumlu-
lugu distirmez. Unutulmamalidir ki, ibadet suuruyla eda edilen
zekat mali korur ve bereketlendirir.
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