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0z Finansal raporlama igin finansal ve faaliyet kiralamasi islemlerinin muhasebelestirilmesi halihazirda kamuya hesap verme
yUktimlilugh bulunan isletmelerde UFRS 16 ve ASC 842 standartlari tarafindan diizenlenmekte ve bu islemler kiraci agisin-
dan yeni kiracl muhasebesi modeline gore bilancoya yansitilmaktadir. Ancak, durum kamuya hesap verme yukumlulugu
bulunmayan isletmeler icin genel olarak boyle degildir. Finansal kiralama islemleri bilancoda yer alirken, faaliyet kiralamasi
islemleri hala bilango disindadir. Bu nedenle, finansal tablolarda gercege uygun sunum, seffaflik ve karsilastirilabilirlik
zarar gormektedir. Bu cercevede, bu makalede, faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama islemlerinin aktiflestirilmesi konusu
kamuya hesap verme yikimliligh bulunmayan kiraci isletmeler acisindan ele alinarak KOBI'ler icin UFRS ile Avustralya,
Yeni Zelanda, ingiltere ve Tiirkiye'deki gelismeler UFRS 16 ile karsilastirmali olarak incelenmis olup Tirkiye icin 6nerilerde
bulunulmustur.

Abstract For financial reporting, the recognition of finance and operating lease transactions is regulated by the standards of IFRS
16 and ASC 842 for publicly accountable entities, and these transactions are reflected in the balance sheet using the new
lessee accounting model. However, this is usually not the case for non-publicly accountable entities. While finance leases
are on the balance sheet, operating leases are still off the balance sheet. Therefore, the faithful representation, transparency
and comparability of financial statements suffer. In this context, in this article, the issue of capitalisation of operating and
finance lease transactions is discussed in terms of non-publicly accountable lessee entities by examining the developments
in IFRS for SMEs, Australia, New Zealand, United Kingdom, and Turkey in comparison with IFRS 16 and proposals have been
made for the case of Turkey.
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Extended Summary

The first standard on accounting for leases was published in 1976 by the United States (US) Financial Accounting
Standards Board (FASB) under the name of SFAS 13 (ASC 840) Accounting for Leases, and in parallel with this standard,
the International Accounting Standards Board (IASB) prepared the IAS 17 Leases standard in 1994. Both standards
classified leases as finance leases and operating leases, and in essence, while the assets and liabilities related to
finance leases were reflected in the lessee's balance sheet, it was preferred to exclude the assets and liabilities
related to operating leases from the balance sheet and disclose them in footnotes. The exclusion of operating leases
from the balance sheet has both damaged the comparability between the balance sheets of the lessee companies
and allowed these companies to define their leases as operating leases to make their liabilities appear as if they
were low. This has led to the reporting of understated assets and liabilities and has damaged the principle of fair
presentation in the balance sheet.

In order to reflect the operating lease transactions of the lessee on the balance sheet as it is in the finance lease
transactions (new lease accounting model) and present the financial situation of an entity in a true, transparent and
comparable manner, IFRS 16 and ASC 842, which replaced IAS 17 and ASC 840, were published despite all the lobbying
activities encountered as a result of the joint work of IASB and FASB and were regulated from the perspective of
publicly accountable entities. Thus, such entities have started to reflect the right-of-use assets and liabilities from
all lease transactions, with some exceptions, on the balance sheet.

In this context, by reflecting all lease transactions of the lessee on the balance sheet of publicly accountable entities
applying IFRS or US GAAP as a financial reporting framework, fair presentation, transparency, and comparability have
been provided and the debt/equity balance of these entities has become directly traceable. On the other hand, in
non-publicly accountable entities, the lessee's capitalisation of all lease transactions in @ manner similar to IFRS
16 is, as far as is known, in force in Australia and New Zealand and will be in force in the United Kingdom starting
from the year 2026. This issue is still being negotiated on the IFRS for SMEs. Therefore, this article differs from other
studies on this topic because it discusses the need to reflect all lease transactions on the balance sheet for the sake
of fair presentation, comparability and transparency for non-publicly accountable lessee entities.

In terms of international financial reporting standard for small- and medium-sized entities (IFRS for SMEs), the third
edition of IFRS for SMEs, following its second comprehensive review, has been recently published in 2025. Opinions
related to the second comprehensive review indicate that there is a strong consensus to align the section 20 leases
of the standard with IFRS 16. However, it is expected to be realised in the next comprehensive review of the standard
because the post implementation review of IFRS 16 has been in progress since 2024. In this context, the experience
of the UK is expected to be a pathfinder for the case of IFRS for SMEs.

In the UK, the main accounting standard for non-publicly accountable entities is FRS 102, and its section 20 regulates
the recognition of lease transactions in the lessee and lessor context. It has been recently updated to reflect the
effect of IFRS 16's lessee accounting with some simplifications. In terms of simplifications, (1) it draws the framework
of items that cannot be considered as assets of low value rather than forwards the preparers of financial information
to make judgmental analysis as it is in the case of IFRS 16 for the purpose of determining the assets of low value;
and (2) it provides three options of discount rates rather than two as it is in the case of IFRS 16 to calculate the
present value of lease liabilities at the commencement date of lease. The essential discount rate is the “interest rate
implicitin the lease”. If this rate cannot be determined easily, the “lessee’s alternative borrowing rate” or the “lessee’s
obtainable borrowing rate” is preferred. Different from IFRS 16, the “lessee’s obtainable borrowing rate” belongs to
FRS 102 to simplify the accounting practice.

In Australia or New Zealand, non-publicly accountable entities adopt the Australian or New Zealand equivalent of IFRS
16 with some simplifications in the disclosures of IFRS 16. In Australia, disclosures of IFRS 16 have been redeveloped
considering section 20 of the IFRS for SMEs to reflect the effect of internationalisation versus some disclosures of
IFRS 16 have been eliminated in the case of New Zealand.

In Turkey, accounting standards for non-publicly accountable entities are regulated by the Financial Reporting
Standard for Large and Medium Sized Entities (FRS for LMEs) and the Financial Reporting Standard for Small and
Micro Sized Entities (FRS for SMEs). Both standards have a section on the recognition and presentation of lease
transactions. In this context, the lease transactions of the lessee are currently classified as operating leases and
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finance leases. In this regard, finance leases are on the balance sheet versus operating leases are off the balance
sheet. Therefore, the lease sections of these standards reflect the effect of the former standard IAS 17 and the Turkish
Financial Lease, Factoring and Financing Companies Law No. 6361.

Considering the practices of the UK, Australia and New Zealand in terms of capitalisation of lease transactions of the
lessee, this article proposes what can be done for the case of Turkey regarding FRS for LMEs and FRS for SMEs to
establish a fair, transparent and comparable presentation on the lessee’s balance sheet.

Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiligii Bulunmayan isletmelerde Yeni Kiraci
Muhasebesi Modeli: KOBi'ler icin UFRS, ingiltere, Avustralya, Yeni Zelanda ve
Tiirkiye Acisindan Bir Degerlendirme

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi konusundaki ilk standart 1976 yilinda Amerika Birlesik
Devletleri (ABD) Finansal Muhasebe Standartlari Kurulu (FASB) tarafindan SFAS 13 (ASC 840) Kiralama
islemlerinin Muhasebelestirilmesi (Accounting for Leases) adi ile yayinlanmistir. Bu standarda paralel
olarak, 1994 yilinda Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarini (UFRS) hazirlayan Uluslararasi Muhasebe
Standartlari Kurulu (IASB) ise UMS 17 Kiralama islemleri standardini diizenlemistir (Morales-Diaz ve Zamora-
Ramirez, 20183, s. 63). Her iki standart kiralama islemlerini finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olmak
tizere iki sinifa ayirmis olup ozleri itibariyle finansal kiralama islemlerine iliskin varlik ve yiikimluliikler
kiracinin bilangosuna yansitilirken faaliyet kiralamasi islemlerine iliskin varlik ve yiikiimliilikler bilango
dist birakilarak bunlarin dipnotlarda agiklanmasi tercih edilmistir (Morales-Diaz ve Zamora-Ramirez, 2018a,
s. 64). Faaliyet kiralamasi islemlerinin bilango disi birakilmasi hem kiraci isletmelerin bilangolari arasinda
karsilastirilabilirlige zarar vermis hem de bu isletmelerin yikiimliliklerini sanki azmis gibi gostermek adina
kiralama islemlerini faaliyet kiralamasi olarak tanimlamalarina olanak saglamistir. Bu durum, varliklarin
ve yikiumliliiklerin oldugundan az raporlanmasina neden olmus ve bilancoda gercege uygun sunum ilkesi
zedelenmistir.

Kiracinin faaliyet kiralamasi islemlerini finansal kiralama islemlerinde oldugu gibi bilancoya yansittig
yeni kiraci muhasebesi modelini iceren ve UMS 17 ile ASC 840'in yerini alan UFRS 16 ve ASC 842 standartlar
IASB ve FASB'In ortak calismasi sonucunda karsilasilan tiim lobicilik faaliyetlerine ragmen yayinlanmis olup
(Morales-Diaz ve Zamora-Ramirez, 2018a, s. 65-66) bu konudaki diizenleme kamuya hesap verme yiikiim-
Liligl (KHVY) bulunan isletmeler cephesinden yapilabilmistir. Boylece, isletmelerin bazi istisnalar haricinde
tlim kiralama islemlerinden kullanim hakki varliklari ve yiikiimliiliikleri bilangoya yansitilabilmis ve kiraci
isletmenin finansal durumunun gercege uygun, seffaf ve karsilastirilabilir bir sekilde sunulmasini saglayacak
bir adim atilmistir.

Bu standartlar ortak bir calismanin Uriinii olsa da her iki standart arasinda benzer ve farkli yonler
bulunmaktadir. Bunlardan bazilari sunlardir:

(1) UFRS 16'da kiracinin kiralama islemlerini aktiflestirmesi icin kiralamanin bir finansal veya faaliyet
kiralamasi islemi olup olmadigini tespit etmesi gerekmemekte kiralama islemine ait varliklar bilanconun
aktifine “kullanim hakki varliklari (right-of-use assets)” olarak, yiikiimliiliikler ise pasifine kiralama yiikiim-
liliikleri (lease liabilities) olarak yansitilmaktadir (IASB, 2024). Buna karsilik; ASC 842'de kiracinin kiralama
islemlerini oncelikle siniflandirmasi gerekmektedir (EY, 2022, s. 131-132). Asagidaki kriterlerden birini
saglayan bir kiralama islemi kiraci icin bir finansal kiralama islemidir. Bu kriterlerden biri saglanmiyorsa o
islem bir faaliyet kiralamasidir.
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(a) Kiralama, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresinin sonunda kiraciya devreder (transfer of
ownership), (b) Kiralama, kiraciya, kullanacagindan makul dlciide emin oldugu dayanak varligi satin alma
opsiyonu verir (purchase option reasonably certain to be exercised?), (c) Kiralama siiresi, dayanak varligin
kalan ekonomik 6mriiniin biyiik bir kismi icindir (Lease term = major part of economic life?), (d) Kira
odemelerinin toplaminin bugiinkii degeri ve kiraci tarafindan garanti edilen ve halihazirda kira 6demelerine
yansitilmamis herhangi bir artik deger, dayanak varligin gercege uygun degerinin tamamina esittir veya
onemli 6l¢iide bundan fazladir (Present value (lease payments + any residual value guaranteed by lessee) >
substantially all of fair value?) ve (e) Dayanak varlik, kiralama siiresinin sonunda kiraya veren icin alternatif
bir kullaniminin beklenmeyecegi kadar uzmanlasmis bir varlik yapisina (specialized asset) sahiptir.

Siniflandirmaya istinaden kiralama islemleri ASC 842'de bilancoda aktiflestirilirken aktifte “finansal
kiralama kullanim hakki varliklari” ile “faaliyet kiralamasi kullanim hakki varliklari” hesaplarina, pasifte ise
“finansal kiralama yiikiimliiliikleri” ile “faaliyet kiralamasi yiikiimliliikleri” hesaplarina ayri ayri yansitilir (EY,
2022, s. 222).

(2) UFRS 16'da ilk muhasebelestirmede kiraci, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kullanim hakki varligini
maliyeti lizerinden dlger (UFRS 16.23). Kullanim hakki varliginin maliyeti; (a) Kira yiikimliiliglintin ilk olgim
tutarindan, (b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan
tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutardan, (c) Kiraci tarafindan katlanilan tim baslangic-
taki dogrudan maliyetlerden ve (d) Dayanak varligin sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restore
edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin
restore edilmesiyle ilgili olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini maliyetlerden olusmaktadir (UFRS
16.24). Bu hiikiim, tim kiralama islemleri icin ASC 842'de de benzerdir (EY, 2022, s. 149 ve 170).

UFRS 16'da kira yukumlilugunii kiraci ilk muhasebelestirmede, kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira
yiikiimliliglini o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden 6lger (UFRS 16.26).
Bu tutar, ayni zamanda kullanim hakki varliginin maliyetine dahildir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira
ylkiimliligliniin olgiimiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim
hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan (a) Sabit 6demelerden her
tiirli kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle bulunan tutar, (b) ilk él¢iimii kiralamanin fiilen basladig
tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana bagli degisken kira 6demeleri, (c)
Kalinti deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar, (d) Kiracinin satin alma
opsiyonunu kullanacagindan makul dl¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve (e)
Kiralama suresinin kiracinin kiralamayi sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri gibi 6demelerden olusmakta olup (UFRS 16.27), bu
hiikiim tiim kiralama islemleri icin ASC 842'de de benzerdir (EY, 2022, s. 81).

(3) UFRS 16'da sonraki 6lciimde kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kiraci, 6zellikli durumlar
disinda, kullanim hakki varligini maliyet yontemini uygulayarak 6lger (UFRS 16.29). Kullanim hakki varligi (a)
Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigli zararlan dislilmiis ve (b) kira yliklimliiligliniin yeniden
olgiimiine gore diizeltilmis olarak izlenir (UFRS 16.30). Amortisman esit tutarli olarak ayrilir (UFRS 16.31). Buna
karsilik; kira yukiimliiligu sonraki ol¢ciimde hesaplanirken kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra kiraci,
(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliglindeki faizi yansitacak sekilde artirir, (b) Defter degerini, yapilan kira
odemelerini yansitacak sekilde azaltir ve (c) Defter degerini, tim yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada
yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis ozii itibariyla sabit kira 6demelerini yansitacak
sekilde yeniden dlcer (UFRS 16.36). UFRS 16'nin sonraki 6lglim hiikiimleri ASC 842'de sadece finansal kiralama
islemleri icin gegerlidir (EY, 2022, s. 146).
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Buna karsin, ASC 842'de faaliyet kiralamasi islemlerinin sonraki dl¢iimiinde amortisman hesaplama sekli
UFRS 16'dakinden farklidir (Arzova ve Sahin, 2020, s. 69-71). ASC 842'de faiz 6demeleri ile kira 6demeleri
arasindaki fark alinarak esit tutarli olmayan bir amortisman tutari hem kullanim hakki varliginin birikmis
amortismanina hem de gelir tablosuna yansitilmakta olup bu durum kiracinin faaliyet sonucglarini UFRS
16'nin faaliyet sonuglarindan farkli kilmaktadir.

(4) UFRS 16'da kiracinin “kisa vadeli kiralamalar” ile “dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalan”
bilangoya yansitmasi secimlik bir muhasebe politikasi olarak sunulmustur (UFRS 16.5). “Kisa vade” vadesi bir
yila kadar olan kiralamalara, “duisiik degerli varliklar” ise UFRS 16'nin Karar Gerekgeleri'nde belirtilen 5.000
ABD dolarinin altindaki tutarlara isaret etmektedir (Morales-Diaz ve Zamora-Ramirez, 20183, s. 70-71). Buna
karsin, ASC 842'de sadece “kisa vadeli kiralama” islemlerinin aktiflestirilmeyerek dogrudan gider yazilmasina
izin verilmistir (EY, 2022, s. 147).

(5) UFRS 16'da kira ddemelerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda “kiralamadaki zimni faiz orani
(interest rate implicit in the lease)" kullanilmakta olup bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda,
“kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oraninin (lessee’s incremental borrowing rate)?” kullanilmasina izin ver-
ilmistir (UFRS 16.26). Bu oranlar, ASC 842'de de gecerlidir (EY, 2022, s. 110). Ancak, ASC 842'de bunlara ilaveten
KHVY bulunmayan ABD isletmelerinin “risksiz iskonto oranini (risk-free discount rate)” kullanmasinada izin
verilmistir (EY, 2022, s. 110). Bu oran, ABD’deki hazine bonosu veya devlet tahvili faiz oranidir.

Bu cercevede, KHVY bulunan ve finansal raporlama cercevesi olarak UFRS'yi veya US GAAP’I uygulayan
kiraci isletmelerin tiim kiralama islemlerini bilancoya yansitmasi ile gercege uygun sunum, seffaflik ve
karsilastirilabilirlik saglanmis olup isletmelerin bor¢/6zkaynak dengesi dogrudan izlenebilir hale gelmistir.
Buna karsin, KHVY bulunmayan kiraci isletmelerin tiim kiralama islemlerini UFRS 16'ya benzer bir sekilde
aktiflestirmesi, bilindigi kadariyla, Avustralya ve Yeni Zelanda’da yiiriirliiktedir (AASB, 2024; NZASB, 2024).
ingiltere’de ise 2026 yilinda yiiriirliige girecektir (FRC, 2024, s. 16). Bu konu, Kiiciik ve Orta Biyiiklikteki
isletmeler icin Uluslararasi Finansal Raporlama Standardi (KOBi'ler icin UFRS) cephesinde ise halen
miizakere edilmektedir (IASB, 2025b). Dolayisiyla, bu makale KHVY bulunmayan kiraci isletmelerin gercege
uygun sunum, karsilastirilabilirlik ve seffaflik adina tiim kiralama islemlerini bilangoya yansitmasi ihtiyacini
tartisan bir calisma olmasi bakimindan 6zgiindiir.

Bu cercevede bu makalenin amaci, kiracinin tiim kiralama islemlerinin bilangoya yansitilmasi yaklasimini
yani yeni kiraci muhasebesi modelini KHVY bulunmayan isletmelerde finansal raporlamanin iyilestirilmesi
acisindan KOBI'ler icin UFRS, ingiltere, Avustralya, Yeni Zelanda ve Tiirkiye cephesinden karsilastirmali bir
yaklasimla ele almak ve bu konuda Tiirkiye icin onerilerde bulunmaktir.

Makale, 4 boliimden olusmaktadir. Birinci boliimde, kiralama islemlerinin aktiflestirilmesi konusu
donemlere ayrilarak konu ile ilgili bir literatiir incelemesine yer verilmistir. ikinci béliimde kiralama
islemlerinin aktiflestirilmesi konusunun KHVY bulunmayan isletmeler agisindan nasil bir yaklasimla ince-
lendigine iligkin olarak makalenin &rneklemi ve yontemi belirlenmistir. Ugiincii boliimde, kiracinin yeni
kiraci muhasebesi modeline gore kiralama islemlerini aktiflestirmesi KHVY bulunmayan isletmeler agisindan
KOBI'ler icin UFRS, ingiltere, Avustralya, Yeni Zelanda ve Tiirkiye acisindan degerlendirilmis olup Tiirkiye icin
onerilerde bulunulmustur. Dordiincii ve son boliimde ise genel bir degerlendirme yapilmis ve yeni arastirma
konulari onerilmistir.

1(a) Kira 6demeleri ve (b) taahhiit edilmemis kalinti degerin bugiinkii degerini, (i) dayanak varligin gercege uygun degeri ile
(i) kiraya verene ait her tiirlii baslangigtaki dogrudan maliyetlerin toplamina esitleyen faiz oranidir (IASB, 2024).

2Kiracinin benzer bir ekonomik ortamda, kullanim hakki varligiyla benzer degerdeki bir varligi elde etmek icin gerekli olan
fonlari, benzer bir donem ve benzer giivence ile borg almasi halinde 6demek zorunda oldugu faiz oranidir (IASB, 2024).
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Literatiir incelemesi

Kiracinin kiralama islemlerinin aktiflestirilmesi ve bunun finansal tablolar tizerindeki etkisi ile ilgili olarak
ulusal ve uluslararasi literatiirde bircok calisma bulunmaktadir. Bu makalenin literatiirii; (a) kiralama islem-
lerinin 6nemli 6l¢lide aktiflestirilmedigi donem, (b) kiralama islemlerinin kismen aktiflestirildigi donem ve
(c) kiralama islemlerinin aktiflestirildigi donem olmak iizere iig alt baslikta olusturulmustur.

Kiralama islemlerinin Onemli Olgiide Aktiflestirilmedigi Donem

Kiralama islemlerinin aktiflestirilmedigi donem ABD’de ASC 840 standardinin yiiriiklikte oldugu ve
dolayisiyla sadece finansal kiralama islemlerinin aktiflestirildigi ancak bircok iilkede ise kiralama islem-
lerinin bilangoya higbir sekilde yansitilmadigi bir donemi isaret etmektedir. Bu baglamda, Choi ve Bavishi
(1983) tarafindan yapilan calisma finansal kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesine iliskin olarak
bu donemdeki fotografi agik bir sekilde ortaya koymaktadir. Bu calismada, ABD'nin yani sira Kanada
ve Meksika'da uzun vadeli finansal kiralama islemlerinin bilancoya yansitildigi ancak Brezilya, ingiltere,
Almanya, Fransa, Belcika, Hollanda, isvicre, irlanda, Avusturya, isvec, Danimarka, Finlandiya, Norvec, italya,
ispanya, Japonya, Avustralya, Malezya, Hindistan, Kore ve Giiney Afrika gibi iilkelerde kiralama islemlerinin
bilanco disi birakildigi belirtilmistir.

Ayni donemde finansal kiralama islemlerini aktiflestirmeyen ancak Choi ve Bavishi (1983) tarafindan
yapilan calismada yer almayan bir diger iilke ise Tiirkiye'dir (Cooke ve Ciiriik, 1996). Tiirkiye'de kiralama
islemleri ilk defa finansal kiralama islemleri cephesinden 10.06.1985 tarihli ve 3226 Sayili Finansal Kiralama
Kanununa gore diizenlenmis olup kiralayan ve kiracilar bu islemleri 6deme esasina gore gelir veya gider
olarak kaydetmistir (Comert, 2003). Dolayisiyla, bu kiralamalar faaliyet kiralamasi gibi muhasebelestirilmistir
(Akdogan, 1999).

Finansal kiralama islemlerinin bilangoya yansitilmamasinin finansal tablo analizine olumsuz etkisi ise bu
doneme iliskin bir baska boyuttur. Bu durumu Tiirkiye agisindan ele alan Marsap (2009) tarafindan yapilan
calismada kiracinin finansal kiralama islemlerine iliskin varlik ve yiikiimliiliikleri bilancoya yansitmamasinin
etkisi likidite, mali yapi, karlilik, duran varlik ve maddi duran varlik devir hizi oranlari agisindan deger-
lendirilmistir. Finansal kiralama islemlerine iliskin varlik ve yiikiimliiliiklerin bilancoya yansitilmamasinin
oranlari olmasi gerekenden az veya fazla gosterdigi sonucuna varilmistir.

Kiralama islemlerinin Kismen Aktiflestirildigi Donem

Bu donem, ASC 840'in ABD'de uygulamasi devam ederken IASB tarafindan hazirlanan UMS 17'nin 1982'de
yayinlanip 1984'te yiiriirlige girdigi donemdir (Choi ve Bavishi, 1983). UMS 17, ASC 840'ta oldugu gibi finansal
kiralama islemlerine ait varlik ve yiikiimliiliiklerin bilancoya yansitilmasini zorunlu kilan bir standart olarak
hazirlanmistir. Dolayisiyla, tlkeler bireysel olarak hazirlanan bu standardi esas alarak kendi yerel uygula-
malarini bu standarda yakinsamak lizere ¢alismalar yapmistir. Bu donemde Avustralya, Yeni Zelanda ve
ingiltere gibi lilkelerin ASC 840’'tan Hollanda, Belgika, Hirvatistan, Estonya, Litvanya, Slovenya, Macaristan ve
Cekya’nin UMS 17°'den etkilendigi goriilmiistiir (Beattie vd., 1998; Branswijck vd., 2011; Galié ve Funarié, 2008).

Ayni donemde Tiirkiye'de ise finansal kiralama islemlerinin bilancoya yansitilmasina yonelik olarak
calismalar yapilmistir. Turkiye'de halihazirda yiirlrlilkte olan 6361 no'lu Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu 21.11.2012 tarihinde kabul edilmis ve finansal kiralama tanimlanmistir (Resmi
Gazete, 2012). Kanun bir kiralama isleminin hangi kosullardan birinin saglanmasi durumunda finansal ki-
ralama islemi olabilecegini belirlemistir. Bu kosullar sunlardir (Madde 3): (a) kiralayan tarafindan finansman
saglamaya yonelik olarak bir malin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiraciya devredilmesi; (b) kiraciya kira
siiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin alma hakki taninmasi; (c) kiralama siiresinin
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malin ekonomik dmriiniin % 80'inden daha biiyiik bir bolimiini kapsamasi veya (d) finansal kiralama
sozlesmesine gore yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin malin rayi¢ bedelinin
%90'Indan daha biiylik bir degeri olusturmasi. Bu kosullar olusturulurken, ABD'nin SFAS 13 standardinda
bir kiralamanin finansal kiralama islemi olarak kabul edilebilmesi icin gereken kriterlerden esinlenildigi
gorilmustur.

Eski kiralama standartlari UMS 17 ile ASC 840'In yiiriirliikte oldugu bu donemde finansal kiralama
islemleri aktiflestirilirken faaliyet kiralamasi islemlerinin aktiflestirilmemesinin finansal tablolar ve oranlar
tizerindeki olumsuz etkisi Bennett ve Bradbury (2003), Duke vd. (2009), Durocher (2008), Fito vd. (2013),
Flilbier vd. (2008), Imhoff ve Lipe (1991;1997), Mulford ve Gram (2007) gibi bircok yazar tarafindan kaleme
alinmistir.

Kiralama islemlerinin Biitiiniiyle Aktiflestirildigi Donem

Kiralama islemlerinin kiraci tarafindan UFRS 16’ya gore muhasebelestirilmesi konusunda yazilmis birgok
makale bulunmaktadir. Bu ¢alismalar, genellikle, kiralama islemlerinin UFRS 16'ya gore yevmiye defterine
nasil kaydedilecegine odaklanmistir: Marsap ve Yanik (2018), Aslan (2018), Hazir (2018), Demirci ve Kivraklar
(2018), Celik ve Alagoz (2022).

Marsap ve Yanik (2018) ile Hazir (2018) tarafindan yapilan calismalarda kiralama islemlerinin UFRS 16’ya
gore yevmiye defterine kaydedilmesi islemleri kiraci ve kiraya veren cephelerinden anlatilmistir. Buna
karsin, Aslan (2018) tarafindan yapilan calismada sadece faaliyet kiralamasi islemlerinin kiraci tarafindan
yevmiye defterine kaydedilmesi degerlendirilmis olup UMS 17'ye gore hazirlanan faiz vergi ve amortisman
oncesi kar (EBITDA) ile UFRS 16'ya gore EBITDA tutari karsilastirilmistir. Demirci ve Kivraklar (2018) ise
kiralama islemlerinin yevmiye defterine kaydedilmesi islemlerini kiraci ve kiraya veren agilarindan Vergi
Usul Kanunu, UMS 17, UFRS 16 ve Bilyiik ve Orta Boy isletmeler icin Finansal Raporlama Standardi (BOBi FRS)
ile karsilastirmali olarak ele almis olup Demirkol vd. (2023) ise ayni konuyu UFRS 16, BOBI FRS ve Kiiciik ve
Mikro Boy isletmeler icin Finansal Raporlama Standardi (KUMi FRS) acisindan incelemistir. Celik ve Alagoz
(2022) tarafindan yapilan calismada UFRS 16'ya gore kiralama islemleri kiraci agisindan yevmiye defterine
kaydedilirken bunun EBITDA, bilanco, kar veya zarar tablosu ve nakit akis tablosu lizerindeki etkisi bir ornek
uygulama ile gésterilmistir. Aslan (2018) ile Celik ve Alagoz (2022) tarafindan hem UMS 17'ye gére hemde UFRS
16’ya gore yapilan EBITDA hesaplari karsilastirildiginda UFRS 16'ya gore EBITDA'nin UMS 17'ye gore EBITDA'dan
biiylik oldugu goriilmiis olup bu iki calisma birbirini desteklemektedir.

Muhasebelestirmenin yani sira UFRS 16'nin kiraci isletmelerin finansal durumuna ve performansina etk-
isini yani isletmelerin likidite, mali yapi ve karlilik oranlarina etkisini sektorel veya lilkesel bazda inceleyen
makalelerden bazilarida sunlardir: Oztiirk (2016;2022), Sari vd. (2016), Oztiirk ve Sercemeli (2016), Acar vd.
(2017), Aktas vd. (2017), Joubert vd. (2017), Akbulut (2018), Morales-Diaz ve Zamora-Ramirez (2018b), Zamora-
Ramirez ve Morales-Diaz (2018), lwanowicz (2018), Krawczak ve Dylag (2018), Parlak ve Akdogan (2019),
Akdogan ve Erhan (2020), Alagoz ve Zaif (2020), Gokten ve Kurnaz (2020), Ozdogan ve Uygun (2020), Sari
ve Glingor (2020), Glidelci (2021), Ergiin ve Tiirel (2022), Kog (2022), Biatek-Jaworska vd. (2022), Pamukgcu ve
ibis (2022) ile Rompotis ve Balios (2023). Bu cercevede, s6z konusu calismalar, sektorel veya lilkesel bazda
asagidaki sekilde siniflandirilmistir.

Hava tasimaciligi sektoru: UFRS 16'nin hava tasimaciligl sektorii sirketlerinin finansal oranlarina etkisi
tizerine yapilan calismalardan bazilar Oztiirk (2016;2022), Oztiirk ve Sercemeli (2016), Aktas vd. (2017), Joubert
vd. (2017) ile Gokten ve Kurnaz (2020) tarafindan yapilan calismalardan olusmaktadir.

Telekomiinikasyon sektorii: UFRS 16'nin telekomiinikasyon sektori sirketlerinin finansal oranlari iiz-
erindeki etkisini inceleyen calismalardan bazilari Akbulut (2018) ve Joubert vd. (2017)'ye aittir.

f—,&J‘. ‘ L‘” -
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Perakendecilik sektoru: UFRS 16’'nin perakendecilik sektori sirketlerinin finansal oranlari tzerindeki
etkisini inceleyen calismalardan bazilari Sari vd. (2016), Aktas vd. (2017), Akdogan ve Erhan (2020), Alagoz ve
Zaif (2020) ve Glidelci (2021) tarafindan kaleme alinmistir.

Avrupa’daki sirketler tizerindeki etkisi: UFRS 16'nin Avrupa’da hisse senetleri borsada islem goren ve 19
farkli sektorde faaliyet gosteren 646 sirketin finansal oranlari lizerindeki etkisi Morales-Diaz ve Zamora-
Ramirez (2018b) tarafindan incelenmistir.

ispanya’daki sirketler lizerindeki etkisi: UFRS 16'nin hisse senetleri ispanya Borsasi’'nda islem géren 14
farkli sektorden toplam 101 sirketin finansal oranlari lizerindeki etkisi lizerine bulgular Zamora-Ramirez ve
Morales-Diaz (2018) tarafindan hazirlanmstir.

Polonya ve Yunanistan'daki sirketler iizerindeki etkisi: UFRS 16'nin hisse senetleri Varsova Borsasinda
islem goren sirketlerin finansal oranlari iizerindeki etkisi lwanowicz (2018), Krawczak ve Dylag (2018) ve
Biatek-Jaworska vd. (2022) tarafindan, UFRS 16'nin Yunanistan Borsasinda islem goren 79 sirketin finansal
oranlari lizerindeki etkisi Rompotis ve Balios (2023) tarafindan yayinlanmistir.

Tiirkiye'deki sirketler lizerindeki etkisi: UFRS 16'nin Tiirkiye'de hisse senetleri Borsa istanbul (BIST) BiST
100'de islem goren ve perakende, tasimacilik, telekomiinikasyon ve turizm sektorlerinde faaliyet gosteren 30
sirketin finansal oranlari lizerindeki etkisi Acar vd. (2017) tarafindan, UFRS 16’'nin BiST'te islem goren 12 imalat
sektorii sirketinin oranlari lizerindeki olasi etkisi Parlak ve Akdogan (2019) tarafindan, UFRS 16'nin BIST 100°de
islem gdren 63 liretim sirketinin finansal oranlar lizerindeki etkisi Sari ve Glingor (2020) tarafindan, UFRS
16'nin hisse senetleri BiST'te islem goren ve 9 farkli sektorde faaliyet gosteren 72 sirketin finansal oranlari
tizerindeki etkisi Ozdogan ve Uygun (2020) tarafindan, UFRS 16'nin hisse senetleri BiST'te islem goren ve
standardi karsilastirmali olarak geriye doniik uygulayan &4 isletme lizerindeki etkisi Ergiin ve Tiirel (2022)
tarafindan, UFRS 16'nin hisse senetleri Tiirkiye'de farkli sektorlerde islem goren sirketlerin finansal oranlan
iizerindeki etkisi Kog (2022) tarafindan ve de UFRS 16'nin hisse senetleri Tiirkiye'de 12 farkli sektorde islem
goren toplam 147 sirketin finansal oranlari iizerindeki etkisi ise Pamukcu ve ibis (2022) tarafindan kaleme
alinmistir.

Bunlarla birlikte UFRS 16 ile ASC 842'nin kiracinin her tiirli kiralama islemlerini aktiflestirmekle birlikte
ASC 842'nin faaliyet kiralamalarinda amortisman hesabinin yarattigi farkliligin faaliyet sonuclarina etkisi
Arzova ve Sahin (2020) tarafindan analiz edilmis ve bunun karsilastirilabilirlige zarar verdigi dile getirilmistir.

GOriildligu iizere literatiirde kiracinin kiralama islemlerini aktiflestirmesi ile ilgili gesitli calismalar
bulunmaktadir. Ancak, aktiflestirme ile ilgili olarak Arzova ve Sahin (2021) tarafindan yapilan galisma ise
bu makalenin ortaya ¢ikis noktasidir. Bu ¢alismada, Tiirkiye'de Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina
(TFRS)'ye gore raporlama yapan KHVY bulunan kiraci isletmeler TFRS 16 ile tiim kiralama islemlerini akti-
flestirirken, bagimsiz denetime tabi olup KHVY bulunmayan ve TFRS'yi uygulamayi tercih etmeyen kiraci
isletmelerin BOBI FRS'deki B6liim 15'i uygularken faaliyet kiralamasi islemlerini bilanco disi biraktigi belir-
tilmis ve bu durumun ayni sektorde faaliyet gosteren TFRS ve BOBI FRS uygulayan isletmelerin bilancolari
arasinda karsilastirilabilirlige ve seffafliga zarar verdigi vurgulanmistir. Bu durum halihazirda KUMi FRS
uygulayan isletmeler icinde gecerlidir (KGK, 2022).

Makalenin Orneklemi ve Yontemi

Bu béliimde makalenin drnekleminin nasil belirlendigi ve belirlenen 6rnekleme dair bulgularin elde
edilmesinde hangi arastirma yonteminin kullanildigina deginilmistir.
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Makalenin Orneklemi

Bu makalede, incelenen orneklemin tespit edilebilmesi amaciyla oncelikle diinya uygulamalarinda UFRS
16’daki yeni kiraci muhasebesi modelini KHVY bulunmayan isletmeleri icin aynen veya benzer bir sekilde
benimseyerek uygulayan veya uygulayacak olan iilkelerin olup olmadigi arastirilmistir.

Yapilan arastirmada UFRS 16’daki yeni kiraci muhasebesi modelinin halihazirda Avustralya ve Yeni
Zelanda’'daki KHVY bulunmayan isletmelerde uygulanmakta oldugu tespit edilmistir. Bu lilkelerdeki uygula-
mada, UFRS 16 ile muhasebelestirmeye, ol¢lime ve sunuma iliskin muhasebe politikalari agisindan ayni olan
ancak dipnot agiklamalari agisindan yapilan sadelestirme nedeniyle UFRS 16'dan farklilasan bir standardin
uygulanmakta oldugu gorulmustiir. Bu nedenle bu iki iilke incelenmek iizere 6rnekleme dahil edilmistir.

Avustralya ve Yeni Zelanda uygulamalarinin ardindan ingiltere’deki KHVY bulunmayan isletmeler tarafin-
dan uygulanan FRS 102'de ikinci gézden gecirme (iGG) dénemi icerisinde revizyona gidildigi goriilmustiir.
FRS 102 Boliim 20 Kiralama islemleri kapsaminda UFRS 16'daki yeni kiraci muhasebesi modelinin basitlestir-
ilerek KHVY bulunmayan isletmeler icin ingiltere’de de benimsenecegine dair taslak metnin (FRED 82) Aralik
2022'de kesinlesen metnin ise (FRS 102) Ekim 2024'te yayinlandigi tespit edilerek ingiltere rnekleme dahil
edilmistir (FRC, 2022;2024).

UFRS 16'daki yeni kiraci muhasebesi modelini uygulayan veya uygulayacak olan baska bir lilkeye hali
hazirda erisilememistir. Bu cercevede, bu li¢ iilkede finansal raporlama ozetle asagidaki sekilde diizenlen-
mektedir.

Avustralya: Avustralya’da finansal raporlama, AASB 1053 standardi ile iki kademeli olarak diizenlenmistir
(AASB, 2021a): KHVY bulunan isletmelerin tam set UFRS ile uyumlu Avustralya Muhasebe Standartlarini (AAS)
uygulamasi gerekmektedir; buna karsilik KHVY bulunmayan isletmeler ise daha onceleri Finansal Tablo
Aciklamalari Azaltilmig AAS'leri (A-IFRS with Reduced Disclosure Requirements) uygularken Haziran 2021'den
itibaren Finansal Tablo Agiklamalari Sadelestirilmis AAS'leri (A-IFRS with Simplified Disclosures) uygulamak-
tadir (Oztiirk, 2015; AASB, 2021b). Finansal Tablo Aciklamalari Sadelestirilmis AAS’lerde tam set UFRS'den
gelen muhasebelestirmeye, sunuma ve ol¢iime iliskin muhasebe politikalari korunmus ancak finansal tablo
aciklamalarina KHVY bulunmayan isletmeler cephesinden “uluslararasi finansal raporlama ile uyumlu” bir
boyut kazandirmak amaciyla finansal tablo aciklamalari 6nemli dlciide KOBI'ler icin UFRS'deki aciklamalara
dayandirilmistir (AASB, 2022, s. 73). Bu amag dogrultusunda, AASB 1060 Genel Amacli Finansal Tablolar -
Sadelestirilmis Finansal Tablo Agiklamalari (General Purpose Financial Statements - Simplified Disclosures)
standardi hazirlanmistir.

Yeni Zelanda: Yeni Zelanda'da finansal raporlama, iki kademeli olarak diizenlenmistir (XRB, 2024): KHVY
bulunan isletmeler, tam set UFRS ile uyumlu Yeni Zelanda UFRS'larini (NZ IFRS) uygulamaktadir; buna karsilik
KHVY bulunmayan isletmeler ise Finansal Tablo Agiklamalari Azaltilmis Yeni Zelanda UFRS'larina (NZ IFRS
with Reduced Disclosure Requirements) gore raporlama yapmaktadir (NZASB, 2024, s. 5).

ingiltere: ingiltere’de finansal raporlama, genel olarak dort kademeli sekilde diizenlenmistir (Collis vd.,
2017, s. 3-4): KHVY olan isletmeler tam set UFRS'yi uygulamaktadir; buna karsilik KHVY bulunmayan biiyiik ve
orta boy isletmeler FRS 102'yi, kiiciik isletmeler FRS 102 icinde diizenlenen Boliim 1A hiikiimleri ile beraber
FRS 102'yi ve mikro boy isletmeler FRS 105'i uygulamaktadir.

Diger taraftan, IASB ise bir diizenleyici otorite olarak KHVY bulunan isletmelerce uygulanan tam set
UFRS'yi, ve KHVY bulunmayan isletmelerce uygulanan KOBI'ler icin UFRS'yi hazirlamaktadir. KOBi'ler icin
UFRS, IASB'ye gore diinyada 86 lilkede zorunludur veya istege baglidir. KOBI standardinin taslak diciincii
stirimi ikinci kapsamli gbézden gecirme (iKGG) neticesinde Eyliil 2022'de, alinan goriisler neticesinde
tamamlanan liclincii siiriimii ise Subat 2025'te yayinlamistir (IASB, 2022a; 2025a). KOBI standardinda Bolim
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20 Kiralama islemleri, UFRS 16'daki yeni kiraci muhasebesi modelini heniiz yansitmamaktadir ancak bunu
yansitmaya aday bir boliim olarak goziikmektedir; ¢linkii, standardin taslagina gelen gorisler dikkate
degerdir. IASB’ye boyle bir doniisiim icin gelen talep ve goriislerin degerlendirilmesi acisindan KOB/'ler icin
UFRS ornekleme dahil edilmistir.

Son olarak ornekleme dahil edilen lilke olan Tiirkiye'deki finansal raporlamada ise bagimsiz denetime
tabi olup KHVY bulunan isletmeler tam set UFRS ile uyumlu TFRS'leri, bagimsiz denetime tabi olup KHVY
bulunmayan ve TFRS'yi uygulamayi tercih etmeyen isletmeler BOBIi FRS'yi ve bagimsiz denetime tabi
olmayip KHVY bulunmayan isletmeler ise KUMi FRS'yi uygulamaktadir (Cavlak ve Ataman, 2023). Tiirkiye, bu
makalenin 6rneklemine daha 6nce 2.3'te deginilen Arzova ve Sahin (2021) tarafindan yapilan ¢alismadaki
hakli elestiriden yola ¢ikilarak dahil edilmistir. Bu nedenle, kiralama islemlerinin KHVY bulunmayan islet-
meler tarafindan muhasebelestirilmesine dair bir durum tespiti Tiirkiye acisindan yapilmis, UFRS 16'daki
yeni kiraci muhasebesi modeline doniilmesine iliskin oneriler sunulmus ve diizenleyici otorite olan Kamu
Gozetim Kurumu (KGK)'na bu konuda yardimci olunulmasi amaglanmistir.

Makalenin Yontemi

Makalede kurulan orneklem cercevesinde makalenin genelinde kiraciya ait muhasebe politikalar
cercevesinde karsilastirmali bir yaklasim benimsenmistir. Bu yaklasim dogrultusunda standartlara ait taslak
ve kesin metinler iizerinden kiyaslamali bir icerik analizi yapilmistir.

(1) Avustralya’'nin kiralama standardi AASB 16'da yer verilen sunuma, dl¢lime ve muhasebelestirmeye
iliskin kiract muhasebe politikalart UFRS 16'daki kiraci muhasebe politikalari ile birlikte degerlendirilmistir.
AASB 1060’ta yeni kiraci muhasebesi modeline gére yapilmasi beklenen dipnot aciklamalarinin KOBi'ler icin
UFRS (2015) Boliim 20 dipnot agiklamalarindan nasil uyarlandigi analiz edilmistir.

(2) Yeni Zelanda'nin kiralama standardi NZ UFRS 16'da yer verilen sunuma, Ol¢lime ve muhase-
belestirmeye iliskin kiraci muhasebe politikalari UFRS 16'daki kiraci muhasebe politikalari ile birlikte
degerlendirilmistir. UFRS 16'da kiracidan yapmasi talep edilen dipnot agiklamalarinin hangilerinin KHVY
bulunmayan isletmeler agisindan NZ UFRS 16'da istenmedigi degerlendirilmistir.

(3) ingiltere’de FRS 102'de yer alan Boliim 20'nin Eyliil 2024 siirimii kiraci hiikiimleri bu standartta yeni
kiraci muhasebesi modelinin benimsenmesine yonelik olarak atilan ilk adimi yansitan standardin FRED 82
taslagl ve UFRS 16 ile kiyaslanmistir.

(4) KOBI'ler icin UFRS'de yer alan B6liim 20'nin 2025 siirlimiine ait kiraci hiikiimleri bu standartta yeni
kiraci muhasebesi modelinin benimsenmesine yonelik bir adim atilip atilmadiginin tespiti amaciyla 2022
yili taslak metni dahil standardin onceki suriimleriyle ve UMS 17 ile karsilastirilmistir. Meslek orgutlerinin
onerileri, karsilastirmali olarak ele alinmistir.

(5) Tiirkiye’de BOBI FRS ve KUMi FRS'de diizenlenen kiralama islemlerine ait muhasebe politikalarinin
kiraci boyutu UMS 17 ve UFRS 16 ile kiyaslanmistir.

KHVY Bulunmayan isletmelerde Yeni Kiraci Muhasebesi
Modelinin Degerlendirilmesi

Bu boliimde, orneklemi olusturan ulusal ve uluslararasi finansal raporlama diizenlemeleri yeni kiraci
muhasebesi modeli acisindan degerlendirilmistir.

KOBi’ler icin UFRS'de Boliim 20’nin Kirac1 Agisindan Degerlendirilmesi
KOBI standardi Bolim 20 hiikiimleri, standardin 6nceki stiriimleri, IKGG taslagi ve ticlincii siirimii ile

birlikte incelendiginde kiracinin kiralama islemlerine iliskin muhasebe politikalarinda UFRS 16 ile uyum

»W‘*V‘ ‘L“ =
7 7 —\ﬂ
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agisindan heniiz bir degisiklik yapilmamistir (IASB, 2009, s. 110-117; 2015, s. 113-120; 202243, s. 193-200; 2025a).
Dolayisiyla, halen kiracinin finansal kiralama islemleri aktiflestirilmekte; buna karsin, faaliyet kiralamasi
islemleri dogrudan gelir tablosunda gider olarak raporlanmaktadir (20.9 ve 20.15). IKGG siirecinde UFRS 16 ile
uyumun tesis edilmemis olmasinda standardin Karar Gerekgceleri'nde asagidaki hususlar yer almistir (IASB,
2022b, s. 52-57):

(a) IKGG siirecinin baslangicinda konu ile ilgilenen taraflardan Boliim 20 ile UFRS 16’'nin uyumu agisindan
(1) miimkiin olan sadelestirmelerle birlikte Boliim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu kilinmasi, (2) finansal kiralama
ile ilgili muhasebe politikalarinin tiim kiralama islemlerini kapsayacak sekilde yapilandirilarak Boliim 20'nin
UFRS 16 ile uyumlu kilinmasi ve (3) Boliim 20'deki muhasebelestirme ve 6l¢iim hiikiimlerinde degisiklik
yapilmadan faaliyet kiralamalarina iliskin aciklamalarin iyilestirilmesi olmak lizere ortaya (¢ yaklasim
gelmistir.

(b) Kurul, ikinci yaklagimi birinci yaklagimin bir alt dali olmasi sebebiyle, ii¢lincii yaklagimi ise faaliyet
kiralamalarini bilancoya yansitmadan bu kiralamalara iliskin dipnot aciklamalarinda yapilacak bir iyilestir-
menin yaniltici olacagl nedeniyle reddetmistir.

(c) Birinci yaklasimda talep edilen sadelestirmelerin ise KOBI'lerin varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege
uygun sunumunu olumsuz yonde etkileyebilecegi vurgulanmistir.

Bu cercevede, KOBI'ler icin 6nemli bir finansman unsuru olduguna kanaat getirilmis olmakla birlikte
paydaslar arasinda kiralama islemleri agisindan ne yonde ilerlenmesi gerektigi yoniinde bir mutabakata
varilamamistir. Tim kiralama islemlerinin aktiflestirilmesinin karsilastirilabilirligi saglayacagina, finansal
raporlamanin kalitesini arttiracagina, aksi taktirde bir sonraki gézden gecirmeye kadar KOBI'ler icin dnem
arz eden bir konuda tam set UFRS'den farkliligin siirecegine dair goriisler ifade edilmistir. Fayda ve
maliyet dengesi g6z onlinde bulundurularak UFRS 16 uygulamalarinin gozlemlenmesine karar verilmis ve bu
boliimde bir giincelleme yapilmadan iKGG taslagi goriise acilmistir. Boliim 20 ile ilgili olarak goriis verecek
taraflardan asagidaki hususlari cevaplandirmasi talep edilmistir (IASB, 20223, s. 29):

(1) KOBi standardinin iKGG taslag itibariyle Boliim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesi
noktasinda (i) finansal tablolari hazirlayanlarin maruz kalabilecegi uygulama maliyetleri; (ii) finansal tablo
kullanicilarinin bilgi mevcut olmadiginda katlanabilecekleri maliyetler; ve (iii) kiracinin dayanak varligi kul-
lanma hakkinin (ve kiracinin kira 6demelerini yapma yiikiimliiligiiniin) bilangoda muhasebelestirilmesiyle
finansal raporlamada gerceklestirilebilecek iyilestirme cercevesinde Boliim 20'de yapilacak giincellemenin
KOBi'lere finansal tablo kullanicilarina saglanan faydayla orantisiz bir is yiikii getirip getirmeyeceginin
degerlendirilmesi yani fayda-maliyet analizinin yapilmasi.

(2) KOBI standardinin IKGG taslagi itibariyle B6liim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesi noktasinda
Bolim 20'de iskonto oraninin belirlenmesi ve kiralama yiikiimliiligiiniin sonradan olgiilmesi (yeniden
degerlendirme) gibi hususlarda olasi basitlestirmelerin getirilmesi ile raporlanan bilginin saglayacagi fayda
azaltilmadan degistirilmis ve UFRS 16 ile uyumlu bir Boliim 20'nin uygulanma hiikiimlerinin basitlestirilmesi
ve boylece uygulama maliyetinin disiirilmesi hususlarinin degerlendirilmesi.

IASB’ye bu hususlarin cevaplanmasina iliskin olarak Sekil 1'deki paydaslardan 51 goris bildirilmistir.3
Yapilan analiz sonucunda Bolum 20 ile ilgili olarak paydaslarin %43'iiniin muhasebe meslek orgiitlerinden,
her biri %16 oraninda olmak lizere (a) standart belirleyici kurullardan ve (b) uluslararasi bagimsiz denetim
sirketlerinden ve her biri %8 oraninda olmak lizere bolgesel meslek orgitleri ve standart belirleyici
kurullardan, akademik camia ve bazi sirketlerden olustugu tespit edilmistir.

3|ASB'ye gelen goriisler, yazar tarafindan derlenmis ve bulguya doniisturilmustiir.

Gelen gorlslere erismek icin bakiniz: https://www.ifrs.org/projects/work-plan/2019-comprehensive-review-of-the-ifrs-for-
smes-standard/exposure-draft-and-comment-letters/#view-the-comment-letters

o
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Sekil 1
Béliim 20’ye Gelen Gériislere iliskin Orneklem Dagilimi

Muhasebe Meslek Orgiitleri

Uluslararasi Bagimsiz Denetim Sirketlert
Bolgesel Meslek Orgiitleri ve Standart Belirleyiciler
Akademik Camia

|
Standart Belirleyici Kurullar | NNRNREREENEN
]
/3
—
Sirketler [N

]

Bireysel Goriis

Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.

Paydaslarin Bolim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesine taraftar olup olmadiklari hususu ise Sekil
2'de degerlendirilmistir. Buna gore paydaslarin %94'l gercege uygun sunumun saglanmasi agisindan Boliim
20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesinden yanadir. Ancak, UFRS 16’da sunulan yeni kiraci muhasebesi
modelinin dogrudan alinarak KOBi standardina yansitilmasi yerine KOBi standardinin maliyet ve fayda
ilkelerinin esas alinmasi ve yeni kiraci muhasebesi modelindeki bazi unsurlarin sadelestirilerek Bolim 20
metnine yansitilmasi onerilmistir. Dolayisiyla, sadelestirme yapilsa bile ana hedef tiim kiralama islemlerinin
aktiflestirilmesi oldugundan o6zellikle kiralamanin yogun olarak goriildligi sektorlerde karsilastirilabilirligin
saglanmasi acgisindan KHVY bulunmayan isletmelerin finansal raporlarinda da bu tiir bir diizenlemeye
gidilmesi gelen gorislerde genel kabul gormiistiir.

Sekil 2
BOliim 20’nin UFRS 16 ile Uyumlu Kilinmasi GOriist

Muhasebe Meslek Orgitleri I
Standart Belirleyici Kurullar |
Uluslararasi Bagimsiz Denetim Sirketler: [N
Bolgesel Meslek Orgiitleri ve Standart Belirleyiciler I
Akademik Camia [N
Swketler N
Brreysel Goris W
0 5 10 15 20 25
m UFRS 16 ile uyumlu Bolim 20 hazirlanmalidir.
mBolim 20, UMS 17 ile uyum olarak kalmalidir.
Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.

Paydaslar, Boliim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesine genel bir kabul beyan etmis olmakla
birlikte standardin bu konu ile ilgili olarak ne zaman gozden gecirilmesi gerektigi konusuna gelen goriisler
iizerinde bir cesitlilik s6z konusudur (Sekil 3):

(a) BOliim 20’nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesinde zamanlama olarak UFRS 16'nin uygulama sonrasi
gozden gecirme (post-implementation review) sonuglarinin beklenmesi %42 oraniyla ilk sirada gelmistir.
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Bu oranin ortaya ¢ikmasinda bolgesel aktorler disindaki tim kesimlerin tercihi belirleyici olmustur. UFRS
16’'nin uygulamasindaki sorun ve zorluklarin dikkate alinarak Boliim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu kilinmasi
onerilmistir.

(b) Buna karsin, B6liim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesi icin KOBI standardinin liciincli kapsamli
gozden gecirmesinin (UKGG) beklenmesi ise %31 oraniyla ikinci siradadir. Bu oranin ortaya ¢ikmasinda
muhasebe meslek orgiitleri, standart belirleyici kurullar ve bolgesel aktorler belirleyici olmustur. IKGG
neticesinde Boliim 2 Kavramlar ve Genel ilkeler, B6liim 12 Gercege Uygun Degerin Olclimii, Bolim 23 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat ve Boliim 19 is Birlesmeleri kapsaminda yapilan koklii degisikliklerin 6grenilmesi
ve uygulanmasinin yaninda Boliim 20'dede yapilacak bir degisikligin zorlayici olacagl 6ngoriisiiyle Boliim
20’nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesinin standardin UKGG'sine birakilmasi dnerilmistir.

(c) Bunlarla birlikte Boliim 20’nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesi isleminin ivedilikle yapilmasi bir
baska deyisle siirmekte olan iKGG'ye dahil edilmesi ise %17 oraniyla iiciincii siradadir. Bu oranin ortaya
¢tkmasinda bireysel goriis ve bolgesel aktorler disindaki tiim kesimlerin tercihi belirleyici olmustur. Buradaki
amag; KHVY bulunmayan isletmelerdeki finansal raporlamada yeni kiraci muhasebesi modeline yapilacak
sadelestirmelerle birlikte hemen gecerek faaliyet kiralamasindan kaynaklanan yiikiimliliikleri de bilangoya
yansitarak isletmenin gercek borclulugunu ilgili taraflara dogrudan sunmak ve karsilastirilabilir finansal
tablolari bir an once tesis etmektir.

(d) Bir muhasebe meslek orgiitii tarafindan da B6liim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesinin ivedi-
likle miimkiin olmamasi durumunda (a) ve (b)'de ifade edilen siireclerin beklenmemesi ve sadece Bolim
20'ye odaklanan bir giincellemenin planlanmasi onerilmistir.

Sekil 3
Boliim 20’nin UFRS 16 ile Uyumlu Kilinmasinin Zamanlamasi

Muhasebe Meslek Orgutleri I
Standart Belirleyici Kurullar [
Uluslararasi Bagimsiz Denetim Sirketler: [ . |
Bolgesel Meslek Orgiitleri ve Standart Belirleyiciler
Akademik Carma IS
Sirketler NG

Bireysel Gorug

BUFRS 16 ile uyum hemen saglanmalidir

B UERS 16 1le uyum UFRS 16'nin uygulama sonras1 gdzden gecirmes: sonrasinda olmalidar.
UFRS 16 ile uyum KOBI standardmin 3. kapsamli gézden gegirme sirecinde olmalidir.
UERS 16 ile uyum gézden ge¢irmelerden bagimsiz olarak saglanmahdir

B UERS 16 ile uyumun saglanmasina iligkin zamanlama tercihi belirtilmemigtir.

Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.

Bu ¢ercevede, Boliim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesine iliskin olarak goriis bildiren paydaslarin
goriislerinden elde edilen gikarimlar ise asagidaki gibidir:

(1) Uluslararasi denetim sirketleri digindaki goriis bildiren paydaslar arasinda Boliim 20’nin UFRS 16 ile
uyumlu hale getirilmesinin fayda ve maliyet analizi ¢ercevesinde degerlendirilmesini savunan taraflar vardir.
Buna karsin; UMS 17'de benimsenen kiralama islemlerine dair muhasebe politikasinin gercege uygun sunum
ilkesini dikkate almamasi nedeniyle yanlis oldugunu belirterek uyumun saglanmasinda fayda ve maliyet
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analizine odaklanmanin UFRS 16 ile saglanmak istenen gercege uygun sunum ilkesini 6nemsizlestirdigini
vurgulayan bir gorus de bulunmaktadir.

(2) Paydaslardan bazilari Boliim 20'nin UFRS 16 ile uyumlu hale getirilmesinin standardin uygulandig
ulkelerde ve sektorlerde ayni fayda ve maliyetlere neden olmayabilecegini ve her bir vakanin ayri ayri
degerlendirilmesi gerektigini savunmaktadir.

(3) Paydaslardan bazilari, Boliim 20 ve UFRS 16 standartlari birbiri ile uyumlu kilinmadigi siirece
muhasebe politikalarinda ve raporlamada gesitliligin goriilmesi yerine cesitlilige son verilerek karsilastirila-
bilirligin saglanmasini savunmaktadir.

(4) Paydaslarin ortak goriisii bu uyumlu hale getirme isleminin KHVY bulunmayan isletmeler agisindan
muhasebelestirme siirecini etkileyen unsurlar iizerinden mutlaka sadelestirme ile yapilmasinin gerektigidir.
UFRS 16'nin uygulanmasi siirecindeki deneyimlerine dayanarak sadelestirme yapilmasini onerdikleri un-
surlari agikga ifade eden Suudi Muhasebe Meslek Orgiitii “Saudi Organisation for Chartered and Professional
Accountants (SOCPA)” ile ingiltere ve Galler Muhasebe Meslek Orgiitii “The Institute of Chartered Accountants
in England and Wales (ICAEW)” tarafindan yapilan 6nermeler asagidaki gibidir (SOCPA, 2023; ICAEW, 2023):

(1) SOCPA, dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalarda diisiik degerin belirli bir degeri temsil
ettigine vurgu yaparak bu degerin standardin metninde UFRS 16'nin Karar Gerekgelerinde oldugu gibi 5.000
ABD dolari gibi dogrudan parasal bir tutar olarak ifade edilmek yerine isletmenin aktif toplaminin veya
kullanim hakki varliklari toplaminin belirli bir orani neticesinde ortaya ¢ikacak bir parasal tutar olarak ifade
edilmesini 6nermistir. Dolayisiyla; hazirlanacak bir standartta dogrudan bir parasal tutar ifade etmek yerine
standardin uygulandigi tiim iilkelerde gecerli olabilecek bir oranin tespit edilerek diisiik deger kavraminin
genel gecer bir gostergeye dayandirilmasi hedeflenmistir (SOCPA, 2023).

Buna karsilik, ayni hususlailgili olarak ICAEW cephesinde ise kiracinin kiralama islemlerini aktiflestirirken
dayanak varligin diistik degerli oldugu kiralamalardaki 5.000 ABD dolari esiginin 0rnegin 50.000 ABD dolarina
yikseltilerek aktiflestirme muafiyeti esiginin yiikseltilmesi ve boylece aktiflestirilecek kiralama islemlerinin
sayisinin azaltilmasi onerilmistir (ICAEW, 2023). Bunun yani sira, dayanak varligin diisiik degerli oldugu
kiralamalardan bagimsiz olarak ICAEW'nun aktiflestirilecek kiralama islemlerinin sayisinin azaltilmasina
yonelik bir baska onerisi ise “kiralanan gayrimenkuller” gibi sadece belirli bir kiralanan varlik grubunun
bilancoya yansitilmasidir. Ayrica, ICAEW’ya gore yeni kiraci muhasebesi modeli sadece belirli buyiiklikteki
sirketler icin de uygulanabilir. Ornegin; ingiltere’de yeni kiraci muhasebesi modeline iliskin uygulamadan
FRS 105'i uygulayan mikro boy isletmelerin muaf tutulmasi 6nerilmistir (ICAEW, 2023). Tiim bu kisitlar, yeni
kiraci muhasebesi ile gercege uygun sunumu tesis ederken modelin getirecegi is yiikiinii KOBI'ler acisindan
azaltmaya yoneliktir.

Bu cercevede, SOCPA ve ICAEW'nun goriisleri dogrudan ortiismese de dayanak varligin dislik degerli
oldugu kiralamalardaki “duistik deger” kavrami farkli agilardan ele alinmistir.

(2) SOCPA, kiralama borglarinin ilk muhasebelestirmede bugiinkii degere indirgenmesinde kullanilan
iskonto orani olarak “kiralamadaki zimni faiz oraninin” kolaylikla tespit edilememesi durumunda ABD’nin
uygulamasinda yer alan “risksiz iskonto oraninin” kullanilmasini 6nermistir (SOCPA, 2023). Bununla birlikte,
“kiralamadaki zimn1 faiz orani” kolaylikla tespit edilse bile isletmenin tiim kiralama islemleri icin dogrudan
“risksiz iskonto oranini” kullanmasi da bir baska secenek olarak sunulmustur.

SOCPA'nIn onerisi ile benzer sekilde, ICAEW, ingiltere’de “kiralamadaki zimni faiz oraninin” kolaylikla
tespit edilememesi durumunda ingiliz Hazine ve Maliye Bakanliginin iskonto oraninin baska daha uygun
bir iskonto orani gosterilmedigi siirece dogrudan “alternatif bor¢lanma faiz orani” olarak kullanildigini
belirtmistir (ICAEW, 2023). Haliyle bu oran da risksiz faiz oranina isaret etmektedir.
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Bu cercevede, SOCPA ve ICAEW'nun iskonto oraninin KHVY bulunmayan isletmeler agisindan kolay bir
sekilde tespit edilebilmesine iliskin dnerileri ortlismektedir.

(3) Kiralama siiresinin tespit edilmesi noktasinda UFRS 16'da isletme, asagida belirtilen her iki siireyide
dikkate alarak kiralama siiresini, iptal edilemez kiralama siiresi olarak belirlemektedir (UFRS 16.18):

(a) Kiracinin kiralamayi uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi
durumunda bu opsiyonun kapsadigi siire ve

(b) Kiracinin kiralamayi sonlandirma hakki veren bir opsiyonu kullanmayacagindan makul 6lgiide emin
olmasi durumunda bu opsiyonun kapsadigi siire.

Kiralama siiresinin belirlenmesi agisindan isletme, kiracinin kiralamayi uzatma hakki veren opsiyonu kul-
lanacagindan veya kiralamayi sonlandirma hakki veren opsiyonu kullanmayacagindan makul ol¢iide emin
olup olmadigini degerlendirirken kiraci i¢cin ekonomik tesvik olusturan ilgili tim durum ve sartlar dikkate
almaktadir. Bu baglamda, 6nemli 6lgiide yargida bulunulmasi gerekmektedir (UFRS 16.18 ve 16.19). Yargida
bulunmaya 1sik tutacak gostergeler, standardin Uygulama Rehberinde sunulmustur (UFRS 16.B37-B40). Bu
noktada, SOCPA, hazirlanacak bir Boliim 20’de boyle bir yargida bulunma isleminden kaginarak sadelestirme
yapmak agisindan UFRS 16'nin Uygulama Rehberindeki gostergelerin kurala dayali bir yaklasimla yeniden
duzenlenmesini ve sartlarin saglanip saglanmadigina dair bir kontrol listesine doniistiiriilmesini onermistir
(SOCPA, 2023). ICAEW'da bu konuyu sadelestirme yapilmasi gereken bir konu olarak belirtmis olup (ICAEW,
2023) SOCPA ve ICAEW'nun goriisleri paralellik gostermektedir.

(4) Kiralama yikimliliginiin yeniden degerlendirilmesi durumunda kira yiikimliliigiine ait revize
edilmis kira 6demeleri revize edilmis bir iskonto orani iizerinden indirgenerek yeniden 6l¢iilmektedir (UFRS
16.40). Kiralama siiresinin kalan kismi icin revize edilmis iskonto orani olarak, kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda “kiralamadaki zimni faiz orani” kullanilmaktadir. Ancak, bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda ise kiracinin yeniden degerlendirmenin yapildig tarihteki “alternatif bor¢lanma faiz orani”
esas alinmaktadir (UFRS 16.41). Bu baglamda, SOCPA, hazirlanacak bir Boliim 20’de sadelestirme agisindan
“revize edilmis iskonto oraninin” tespit edilememesi durumunda ilk muhasebelestirmede kullanilan iskonto
oraninin (originally determined discount rate) kullanilmasini 6nermistir (SOCPA, 2023). Ayni dogrultuda,
ICAEW’da “revize edilmis iskonto orani” yerine “degismeyen (sabit) bir iskonto oraninin (unchanged discount
rate)” kullanimindan yanadir (ICAEW, 2023). Bu ¢ercevede, SOCPA ve ICAEW'nun goriisleri drtiismektedir.

Bu cercevede, KOBIi standardinda iKGG devam ederken paydaslarin goriislerinin dikkate alindigi UFRS
16 ile uyumlu yeni bir Boliim 20'nin hazirlanmasi beklenmis olmakla birlikte standardin Subat 2025'te
yayinlanan lgunci siirimiinde Boliim 20 hiikiimleri onceki UMS 17 standardi ile uyumlu olarak kalmistir
(IASB, 2025b). Dolayisiyla bu standardi uygulayan isletmeler bir siire daha sadece finansal kiralama islem-
lerini bilanconun aktifine ve pasifine yansitacak olup faaliyet kiralamalarini gider yazacaktir (IASB, 2025a).
Bu noktada UFRS 16'nin uygulamasi ile ilgili olarak Haziran 2024'te baslayan ve halihazirda devam eden
ilk uygulama sonrasi gézden gegirme (post-implementation review) kapsaminda isletmelerin tecriibelerinin
dikkate alinmasi ve bu bélimiin UKKG'ye birakilmasi kararlastirilmistir (IASB, 2025b).

ingiltere FRS 102 Standardinda B6liim 20’nin Kiraci Agisindan Degerlendirilmesi

ingiltere’de FRS 102'nin iGG'si kapsaminda FRED 82 taslak metni ile yapilmasi planlanan degisiklerinden
biri B6liim 20’nin UFRS 16 ile uyumlu yeni kiraci muhasebesi modeline doniistiiriilmesi olmustur (FRC, 2022).
Doniisiim siirecinde UFRS 16 ile uyum saglanirken bazi muhasebe politikalarinda sadelestirme yapilmasi
onerilmis olup UFRS 16 ile uyumlu B6liim 20, FRS 102'nin Eyliil 2024 siirimiine yansitilmistir (FRC, 2024). Bu
yeni Boliim 20'nin kiraciya iliskin temel muhasebe politikalari, hem UFRS 16 hiikiimleri ile baglanti kurularak
hem de taslagi FRED 82'deki hiikiimlerle karsilastirmali olarak asagida incelenmistir:
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(1) Kiraci cephesinde tiim kiralama islemlerinin bilangoya yansitilabilmesi icin, kiralamanin fiilen
basladigi tarihte kiracinin finansal tablolarina bir kullanim hakki varligi ve bununla ilgili bir kira yiikimliligi
tanimlamasi gerekmektedir (UFRS 16.22; FRS 102.20.45). FRS 102'deki bu husus, UFRS 16 ile uyumludur.

(2) Kiraci, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kullanim hakki varligini maliyet bedeli iizerinden 6lgerken,
kiracinin ayni zamanda, kira yiiklimliiligiini de o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri
iizerinden dlgmesi gerekir (UFRS 16.26; UFRS 16.23; FRS 102.20.46; FRS 102.20.49). FRS 102'deki bu husus, UFRS
16 ile uyumludur.

(3) Kullanim hakki varliginin maliyet bedeli izleyen kalemleri kapsamaktadir: (a) Kira yiikiimliiligiiniin ilk
ol¢iim tutari, (b) Kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan
tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, (c) Kiraci tarafindan katlanilan tiim baslangictaki
dogrudan maliyetler ve (d) Dayanak varligin sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilme-
siyle ya da dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi icin restore
edilmesiyle ilgili olarak kiraci tarafindan katlanilacak olan ancak stok lretimi icin katlanilan maliyetler
disindaki tahmini maliyetler (UFRS 16.24; FRS 102.20.47). S6z konusu bu icerik FRS 102'de UFRS 16 ile paraleldir.

(4) Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yiikiimliiligliniin 6l¢limiine dahil edilen kira 6demeleri,
dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki icin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladig
tarihte 6denmemis olan izleyen kalemlerden olusmaktadir: (a) Sabit ddemelerden her tiirlii kiralama tesvik
alacaklarinin diisiilmesiyle bulunan tutar, (b) ilk dlciimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks
veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana bagli degisken kira 6demeleri, (c) Kalinti deger
taahhitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar, (d) Kiracinin satin alma opsiyonunu
kullanacagindan makul 6lclide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyati ve (e) Kiralama
stiresinin kiracinin kiralamayi sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda, kirala-
manin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri. (UFRS 16.27; FRS 102.20.51). S6z konusu bu igerik FRS 102'de
UFRS 16 ile paraleldir.

(5) Kullanim hakki varliklarinin bilangoya yansitilmasi noktasinda UFRS 16'da saglanan bazi istisnalar
bulunmaktadir. Bunlardan biri, kisa vadeli kiralamalar digeri ise dayanak varligin diisiik degerli oldugu
kiralamalardir (UFRS 16.5). Bu tiir kiralama islemlerinin aktiflestirilme zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu tiir
kiralamalari aktiflestirmeyen bir isletme, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama suresi boyunca
dogrusal olarak ya da baska bir sistematik esasa gore gider olarak kar veya zarar tablosuna yansitmaktadir.
S0z konusu istisna ve bunu diizenleyen muhasebe politikasi, FRS 102 kapsaminda da yer almistir (FRS
102.20.5; FRS 102.20.6).

Kisa vadeli kiralamalardan kasit, vadesi bir yila kadar olan kiralamalardir. Ancak, hangi varligin diisiik
degerli oldugu konusunun degerlendirilmesi muhakeme yapmayi gerektirmektedir. UFRS 16'ya gore bir
dayanak varlik, ancak izleyen durumlarda diisiik degerli olabilir: (a) Kiracinin, dayanak varligin kullanimin-
dan tek basina veya kullanima hazir diger kaynaklarla birlikte fayda saglayabilmesi ve (b) Dayanak varli§in
biiyiik dlciide baska varliklara bagli olmamasi veya biiyiik 6lgiide baska varliklarla iliskili olmamasi (UFRS
16.B5; FRS 102.20.10). Ancak, her ne kadar FRS 102'de de yer verilen bu iki husus ¢ercevesinde somut olarak
varligin diisiik degerli olduguna kanaat getirmek zorlayicidir. UFRS 16'da duisiik degerli dayanak varliklara
cesitli orneklerde verilmis olup tablet ve kisisel bilgisayarlar, ofis mobilyalarinin kiiciik unsurlar ve tele-
fonlar bu kapsamda sayilmistir (UFRS 16.B8). Ayrica, UFRS 16'nin Karar Gerekgelerinde 5.000 Amerikan dolari
alti diisiik deger olarak ifade edilmistir. Bu goreceli bir degerdir.

UFRS 16'daki muhakemede bulunmanin aksine FRS 102'de dayanak varligin diisiuk degerli bir varlik olmasi
hususu somutlastirilimaya calisilmistir. Oncelikle taslak FRED 82'de hangi kalemlerin disiik degerli varliklar
olarak kabul edilecegi ve hangi kalemlerin diisiik degerli varliklar olarak kabul edilmeyecegi diizenlenmistir
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(FRC, 2022). Diisiik degerli olarak kabul edilen varliklar sunlardir (FRED 82.20.11): (a) tablet bilgisayarlar,
(b) kisisel bilgisayarlar, (c) evde kullanilan yazicilar ve fotokopi makineleri, (d) cep telefonlari, (e) masa
telefonlari, (f) televizyonlar, (g) kiiclik mobilya parcalari ve (h) tasinabilir elektrikli aletler. Ancak, FRED 82'den
FRS 102'ye doniisiim siiresinde finansal tablo hazirlayicilarina kolaylik saglamak amaciyla diisiik degerli
varliklari ornekleyen bu madde kaldirilarak bu hususun ucu agik birakilmis olup kisit hangi varliklarin hicbir
kosulda diisiik degerli varlik olarak kabul edilmeyecegi agisindan belirlenmistir (FRC, 2024). Bu cercevede,
hicbir kosulda diisiik degerli olarak siniflandirilamayacak varliklar sunlardir (FRED 82.20.12; FRS 102.20.11): (a)
arabalar, minibisler, otobiisler, yolcu otobiisleri, tramvaylar, kamyonlar ve tirlar, (b) vingler, ekskavatorler,
yiikleyiciler ve buldozerler, (c) teleskopik yiikleyiciler ve forkliftler, (d) traktorler, bicerddverler ve ilgili
atasmanlar, (e) tekneler ve gemiler, (f) demiryolu araglari, (g) ucaklar ve ucak motorlari, (h) arazi ve binalar
ve (i) tiretim hatti ekipmanlari.

(6) UFRS 16'da kiraci kira yiikiimliiliigiiniin ilk muhasebelestirmede bugilinkii degerini hesaplamak igin
iskonto orani olarak “kiralamadaki zimni faiz oranin1” kullanir (IFRS 16.26). Eger bu oran kolaylikla belirlen-
emiyorsa, kiraci, “kiracinin alternatif borglanma faiz oranini” kullanir (IFRS 16.26).

Buna karsin, FRED 82'ye gore UFRS 16'da oldugu gibi kiraci kira yikumliliigliniin ilk muhasebelestirmede
bugiinkii degerini hesaplamak icin iskonto orani olarak “kiralamadaki zimni faiz oranini” kullanir (FRED
82.20.52). Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, UFRS 16'dan farkli olarak kiraci “kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini” veya “kiracinin elde edebilecegi borglanma oranini (lessee’s obtainable
borrowing rate)"* kullanir. Oran tespitinde kolaylastiricilik adina “kiracinin elde edebilecegi borglanma
orani”, “kiracinin alternatif borglanma faiz oraninin” bir alternatifi olarak sunulmustur (FRED 82.B20.8).
Eger olaganiistii bir durumda “kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani” veya “kiracinin elde edebilecegi
bor¢lanma orani” belirlenemiyorsa isletme bugiinkii degeri devlet tahvili orani (gilt rate) ile hesaplar
denilmistir (FRC, 2022). Ancak, FRED 82'den FRS 102'ye donlisiim siirecinde bu {i¢ kademeli yaklasim iskonto
oraninin tespitinde yeterli bulunmus, devlet tahvili orani dordiincii bir se¢enek olmaktan ¢ikarilmistir (FRS
102.20.49) (FRC, 2024).

(7) UFRS 16'da kiralama sozlesmelerinin bilesenlerine ayrilmasi noktasinda bir kolaylastirict muhasebe
politikasi mevcuttur. Bu politikaya gore kiraci kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesen-
lerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih edebilir (UFRS 16.15). Buna karsin,
FRED 82'de ise bu hususta iki kolaylastirici muhasebe politikasi onerilmistir. Bunlardan biri, UFRS 16'daki
ile aynidir. Bu kolaylastirma ile baglantili olarak sunulan bir diger kolaylastirma ise bir kira sozlesmesi
olan veya kira sozlesmesi iceren bir sozlesme icin toplam bedelin en az yarisi tek bir kira bilesenine tahsis
edildiginde, kiracinin, kira bazinda, kira bilesenlerini birbirinden ayirmamayi ve bunun yerine tiim kira
bilesenlerini tek bir kira bileseni olarak muhasebelestirmeyi secebilecegi belirtilmistir. Bu cercevede, ilk
kolaylastirma kriterinin yerine getirilmesi icin ikinci kolaylastirma kriterindeki yiizde 50 kisitinin saglanmasi
beklenmektedir. FRED 82'den FRS 102'ye doniisiim siirecinde ikinci kolaylastirma kriteri kaldirilarak UFRS 16
ile uyumlu bir yapi saglanmistir (FRS 102.20.33).

(8) UFRS 16'ya gore kiralama siiresi kiralamanin fiilen basladigi tarihte baslar ve kiraya verenin kiraciya
sagladigi tiim bedelsiz kiralama siirelerini kapsamaktadir (UFRS 16.B36). FRS 102 bu hiikiimle uyumludur (FRS
102.20.37). Kiraci, kira siiresini izleyen kalemlerin toplami olarak belirler (FRS 102.20.38): (a) bir kiranin iptal
edilemeyen siiresi, (b) kiracinin bu secenegi kullanacagindan makul 6lgiide emin olmasi durumunda kirayi
uzatma secenegiyle kapsanan siireler ve (c) kiracinin bu segenegi kullanmayacagindan makul 6lgiide emin

4Bir kiracinin, kira ylikimliligiiniin ol¢iimiine dahil edilecek, kira 6demelerinin toplam iskonto edilmemis degerine benzer
bir tutari benzer bir siire boyunca 6diing almak i¢in 6demesi gereken faiz orani (FRC, 2024, s. 362).
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olmasi durumunda kirayi sonlandirma se¢enegiyle kapsanan siireler. Kira siiresinin nasil belirlendigi konusu
UFRS 16 ile paralel olup UFRS 16’da Uygulama Rehberinde gecmektedir. FRS 102'de ise formiile edilerek daha
acik bir sekilde ifade edilmistir.

Buna ek olarak UFRS 16'da yer alan ancak FRED 82'de yer verilmeyen bir kiralama opsiyonunun
makul olciide kesin olarak kullanilip kullanilmayacaginin degerlendirilmesinde dikkate alinmasi gereken
faktorlere FRED 82'den FRS 102'ye doniisiim siirecinde yer verilmistir (FRS 102.20.41): (a) piyasa kosullariyla
karsilastirilmak suretiyle sozlesmesel hiikiim ve kosullar, (b) opsiyon kullanilabilir hale geldiginde 6nemli
ekonomik fayda saglamasi beklenen 6nemli 6zel maliyetler, (c) kiralamanin sona ermesiyle ilgili maliyetler,
(d) dayanak varligin kiracinin faaliyetleri agisindan 6nemi ve (e) opsiyonun kullaniminin sarta bagli olmasi.
Tiim bu faktorler, UFRS 16 ile benzer niteliktedir.

(9) Gerek UFRS 16'da gerekse FRS 102'de kullanim hakki varliklarinin ilk muhasebelestirmeden sonra
maliyet modeline gore odlgiilmesi esastir (UFRS 16.29, FRS 102.20.55). Ancak, yatirim amacli gayrimenkul
tanimini karsilayan kullanim hakki varliklarida gercege uygun degerle olgiilen diger yatirrm amacli gayri-
menkuller gibi gercege uygun degerle degerlenir (UFRS 16.34; FRS 102.20.60). Buna ek olarak, yeniden
degerleme modeline gore izlenen maddi duran varliklarla ilintili kullanim hakki varliklarida yeniden deger-
leme modeline gore izlenebilir (UFRS 16.35, FRS 102.20.61). Tiim bu hususlar, UFRS 16 ile uyumludur.

(10) UFRS 16'dakine paralel olarak FRS 102'de de kiraci maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki
varligini (a) birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikligii zararlar diisiilmiis ve (b) kira yiikiimliiligliniin
yeniden dlgiimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden dlger (UFRS 16.30; FRS 102.20.56).

(11) UFRS 16'dakine paralel olarak FRS 102'de kiraci kira yiikiimliiliiglinii su sekilde o6lger (UFRS 16.36;
FRS 102.20.62): (a) Defter degerini, kira ylikiimliliglindeki faizi yansitacak sekilde artirir, (b) Defter degerini,
yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve (c) Defter degerini, tim yeniden degerlendirmeleri ve
kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6z itibariyla sabit kira 6demelerini
yansitacak sekilde yeniden olger.

(12) UFRS 16'ya gore kiralama siiresinde bir degisiklik olmasi durumunda veya dayanak varlig satin alma
opsiyonuna iliskin olarak yapilan degerlendirmede degisiklik olmasi durumunda kiraci kira yikimliligiini
yeniden olcer. Bu durumda kiraci tarafindan revize edilmis kira 6demeleri revize edilmis bir iskonto orani
ile tekrar belirlenir (UFRS 16.40). FRS 102, UFRS 16 ile bu konuda ayni dogrultudadir (FRS 102.20.66). Revize
edilmis iskonto orani olarak UFRS 16'da “kiralamadaki zimni faiz orani” veya bu oran kolaylikla belirlenemiy-
orsa, “kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranini” kullanilir (IFRS 16.41). Buna karsin, FRS 102'de revize iskonto
orani olarak “kiralamadaki zimni faiz orani” veya bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, UFRS
16’dan farkli olarak “kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani veya “kiracinin elde edebilecegi bor¢lanma
orani kullanilir (FRS 102.20.67).

(13) UFRS 16'da oldugu gibi FRS 102 kapsaminda da kullanim hakki varliklari bilancoda ayri bir kalem
olarak sunulabilir veya kullanim hakki varliklari iligkili olduklar diger varliklarla birlikte sunulabilir (UFRS
16.47; FRS 102.20.74). Ayni sekilde kira yliklimliiliikleri bilangoda ayri bir kalem olarak sunulabilir veya baska
yukimliiliiklerin icine dahil edilebilir (UFRS 16.47; FRS 102.20.74).

(14) UFRS 16 ve FRS 102'de yatirnm amagli gayrimenkul statiisiindeki kullanim hakki varliklari bilangoda
yatirim amagli gayrimenkuller kapsaminda gosterilir (UFRS 16.48; FRS 102.20.75).

(15) UFRS 16'nin ilk uygulamasinda finansal tablo hazirlayicilarina iki secenek sunulmustur. Bunlardan
biri cari yil finansal tablolarina UFRS 16’yi uygularken onceki yildada UFRS 16 uygulanmis gibi onceki
yili diizelterek karsilagtirmali finansal tablolar sunmak amaciyla kullanilan geriye doniik uygulama (full-
retrospective method) yaklasimidir (UFRS 16.C5). Diger yaklasim ise standardin ilk kez uygulandigi tarihte
finansal tablolara alinan ilk uygulamanin kiimiilatif etkisini dikkate alarak, onceki yil finansal tablolarini

-
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diizeltmeden yapilan geriye doniik uygulamadir (modified retrospective method). Bu baglamda, FRS 102'de
finansal tablo hazirlayicilarina Boliim 20'yi ilk uygulamalarinda sadece ilk uygulamanin kiimilatif etkisini
dikkate alarak, onceki yil finansal tablolarini diizeltmeden yapilan geriye donik uygulama secenegi tanin-
mistir (FRS 102.1.47).

(16) FRS 102 Bo6liim 20 diizenlenirken UFRS 16'nin kiraci dipnot agiklamalarida dikkate alinmistir. Buna
gore Tablo 1'de UFRS 16 kiraci dipnotlari ile FRS 102 Boliim 20 orta ve biiyiik boy isletmeler icin kiraci dipnot-
lari FRS 102 siitununda, kiiguik isletmeler icin kiraci dipnotlari ise FRS 102 1A siitununda karsilastirilmistir.

Esasen BoOliim 20 dipnotlari icerik olarak UFRS 16 ile oldukca ortiismekle birlikte dipnotlarin iceriginde
ve sunumunda farklilasma da s6z konusudur.

UFRS 16'da kiracidan agiklamasi zorunlu olarak istenen dipnot acgiklamalari FRS 102'de orta ve biiyiik
isletmelerden de onemli oOlglide talep edilmektedir. Kiiciik isletmelerden ise ¢ok daha az sayida dipnot
aciklamasi istenmektedir. Talep edilmeyen dipnotlar Tablo 1'de “tarali alan” olarak gosterilmistir. Dipnot
aciklamalarinin isletme biiyiikliiklerine gore belirlenmesinde ingiltere’nin Avrupa Birligi Uyesi oldugu
donemde tabi oldugu AB'nin KHVY bulunmayan isletmelerde finansal raporlamayi diizenleyen 2013/EU/34
direktifinin “Gnce kiigiigli diisiin” yaklasimi bir kisit olarak belirleyici olmustur (FRC, 2024, s. 425).

UFRS 16'da olmayan ancak FRS 102'de yer verilen dipnotlardan biri, kiracinin hangi iskonto oranini
kullandigidir. Sadece iskonto orani bilgisi talep edilmemekte ayni zamanda kullanilan iskonto oranlarinin
tlir olarak farklilasmasi durumunda toplam kira yiikiimluliikleri icerisinde her bir iskonto oraninin payinin
agiklanmasi istenmektedir (FRS 102.20.77). Zira bu dipnot sayesinde kiracinin zimni faiz oraninin tespit edilip
edilemedigi ile diger alternatif faiz oranlarina ne derece basvurulduguna dair bir degerlendirme yapmak
mimkun olacaktir.

UFRS 16 kapsamindaki dipnotlarda kullanim hakki varliklariyla ilgili olarak ayri ayri talep edilen bilgilerin
FRS 102'de biitiincil bir yaklagimla tek bir dipnotta talep edildigi goriilmiistiir (FRS 102.20.81). Bu noktada,
standartta benzer nitelikteki varlik kalemleri icin genel gecer bir formatta dipnot agiklamalari yapilmasina
0zen gosterildigi tespit edilmistir. Bunlar izleyen kalemleri icermektedir: (a) raporlama déneminin basinda
ve sonunda briit defter degeri ve birikmis amortisman (birikmis deger disiikligl zararlariyla birlikte) ve
(b) raporlama doneminin basinda ve sonunda defter degerinin ayri ayri gosterildigi bir mutabakat. Bu
mutabakatta (i) kullanim hakki varliklarina yapilan ilaveler, (ii) kullanim hakki varliklarindan elden gikar-
malar, (iii) isletme birlesmeleri yoluyla edinimler, (iv) yeniden degerlemeler, (v) Boliim 27 uyarinca kar
veya zararda muhasebelestirilen veya iptal edilen deger diisiikligii zararlari, (vi) amortisman ve (vii) diger
degisiklikler. Sadelestirme kapsaminda bu mutabakatin 6nceki donemler icin sunulmasi sarti getirilmemistir
(FRS 102.20.81).

Avustralya AASB 16 ile Yeni Zelanda NZ UFRS 16 Standartlarinin Kiraci Agisindan Deger-
lendirilmesi

KHVY bulunmayan kiraci isletmelerin kiralama islemlerinin muhasebelestirme, 6l¢lim ve sunum esaslari
Avustralya’da AASB 16 (AASB, 2024), Yeni Zelanda’da ise NZ UFRS 16 (NZASB, 2016) standartlari ile diizenlenmis
olup her iki standartta kiracinin muhasebelestirme, ol¢iim ve sunum esaslari agisindan UFRS 16 ile tam
uyumludur.

Gerek AASB 16'da gerekse NZ UFRS 16'da FRS 102'de oldugu gibi diisiik degerli varliklara iliskin olarak
hangi varliklarin kesinlikle diisiik degerli olamayacagina iliskin olarak kolaylastirici bir cerceve cizen ayrintili
bir aciklama yoktur. Kiralama islemlerinin bugiinkii degerinin hesaplanmasinda kullanilan iskonto oraninin
tespit edilmesinde UFRS 16'nin belirledigi “kiracinin zimni faiz orani” ve bu oran kolaylikla belirlenemiyorsa
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“kiracinin alternatif bor¢lanma faiz orani” disinda FRS 102'de oldugu gibi bir baska kolaylastirici faiz orani
standartlarin metnine yansitilmamistir.

Avustralya’da ve Yeni Zelanda'da yeni kiraci muhasebesi modeli KHVY bulunmayan isletmelerde ilgili
standartlarin dipnotlarinda yapilan sadelestirme ile birlikte UFRS 16’da oldugu gibi aynen uygulanmaktadir.
Bu baglamda, Avustralya’daki uygulamada AASB 16 standardinin dipnotlarinda dogrudan sadelestirmeye
gidilmemis olup kiraci isletmeler AASB 1060'ta diizenlenen dipnot agiklamalarini yerine getirmektedirler.
Kiracilar tarafindan yapilacak dipnot aciklamalari, KOBi'ler icin UFRS (2015) Boliim 20'deki dipnotlarin UFRS
16 ile etkilesimi ile olusturulmustur (Tablo 2) (IASB, 2015; 2024).

Diger taraftan, Yeni Zelanda’'daki kiraci isletmeler ise dogrudan NZ UFRS 16'daki dipnotlari kullanmakta ve
bu dipnotlari azaltilmis sekilde uygulamaktadir (Tablo 3). Ancak, Yeni Zelanda uygulamasinda dipnot agikla-
malarinda yapilan sadelestirme oldukca sinirlidir. Sadece iki dipnot agiklamasina muafiyet getirilmistir.

Tablo 1
Kiraci Dipnotlarinin FRS 102 Boliim 20 Ag¢isindan UFRS 16 ile Karsilastirmali Degerlendirilmesi

UFRS 16 Dipnotlan FRS 102 FRS 102 - Section 1A

53 Kiracl, raporlama donemine iliskin asagidaki tutarlari agiklar: 20.80 Kiraci, ki- 20.81 Kiraci, kullanim hakki
ralama islemlerine il- varliklarina iliskin olarak
iskin olarak asagidaki- asagidakileri agiklar:

leri aciklar:
(a) Dayanak varlik sinifi itibariyla kullanim hakki varliklarina iliskin amor- 20.81/ 20.81/
tisman tutari,
(b) Kira ylikiimliliiklerine iliskin faiz gideri, 20.80/
(c) Muafiyet uygulanarak muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iligkin 20.80v/
gider.
(d) Muafiyet uygulanarak muhasebelestirilen diisiik degerli kiralamalara 20.80/
iliskin gider.
(e) Kira yiikimliiliiklerinin dlgimiine dahil edilmeyen degisken kira 20.80/
odemeleriyle ilgili gider
(f) Kullanim hakki varliklarinin alt kiralamalarindan elde edilen gelir 20.80/
(g) Kiralamalara iliskin toplam nakit ¢gikis, 20.80v
(h) Kullanim hakki varliklarina yapilan ilaveler, 20.81/ 20.81/
(i) Satis ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazang veya kayi-
plar
(j) Kullanim hakki varliklarinin dayanak varlik sinifi itibariyla raporlama 20.81/ 20.81/
doneminin sonundaki defter degeri
54 Kiraci, baska bir bigimin daha uygun oldugu durumlar disinda, yukarida
belirtilen agiklamalari tablo bigiminde sunar. Madde 53'te agiklanan tutar-
lar, kiracinin raporlama donemi boyunca baska bir varligin defter degerine
dahil etmis oldugu maliyetleri icerir.
55 Kiraci, raporlama doneminin sonunda taahhiit ettigi kisa vadeli kiralama
portfoyii ile 53(c) paragrafi uygulanarak agiklanan kisa vadeli kiralama
giderinin iliskili oldugu kisa vadeli kiralama portfoyiiniin benzer olmamasi
durumunda, muafiyet kapsaminda muhasebelestirilen kisa vadeli kirala-
malara iliskin kira taahhiitlerinin tutarini agiklar.
56 Kullanim hakki varliklarinin yatirim amacli gayrimenkul tanimini karsila- 20.83v

masi durumunda kiraci, UMS 40'ta yer alan agiklama hiikiimlerini uygular.
Bu durumda, kiracinin s6z konusu kullanim hakki varliklari igin 53(a), (f), (h)
veya (j)'deki agiklamalari yapmasi gerekli degildir.
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UFRS 16 Dipnotlan

FRS 102 FRS 102 - Section 1A

57 Kullanim hakki varliklarini UMS 16'y1 uygulayarak yeniden degerleyerek
ol¢mesi durumunda kiraci, so6z konusu varliklari i¢in UMS 16'nin yeniden
degerleme ile ilgili bilgilerini agiklar.

58 Kiraci, kira ylikiimliiliiklerinin vade analizini, diger finansal yukiimliilik-
lerin vade analizinden ayri olarak UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar
standardini uygulayarak agiklar.

59 Aciklanmasi istenen ilave bilgiler: (a) Kiracinin kiralama faaliyetlerinin
niteligi, (b) Kira yiikiimliliiklerinin 6l¢limiine yansitilmayan ancak kiracinin
maruz kalmasi muhtemel olan gelecekteki nakit ¢ikislari. Bu durum, asagi-
dakilerden kaynaklanan riskleri kapsar: (i) Degisken kira 6demeleri, (ii)
Uzatma ve sonlandirma opsiyonlari, (i) Kalinti deger taahhiitleri ve (iv)
Kiracinin taahhiit ettigi ancak heniiz baglamayan kiralamalar, (c) Kirala-
malarin 6ngdrdigi sinirlamalar ya da taahhiitler ve (d) Satis ve geri
kiralama islemleri.

60 Muafiyet kapsaminda kisa vadeli kiralama veya dusik degerli kirala-
manin muhasebelestirmesi durumunda kiraci, bu hususu agiklar.

20.85/

20.77v

20.82/ izleyen donem-
lerin  her biri igin
kisa vadeli ve dusiik
degerli  kiralamalara
iliskin ~ kira  taah-
hiitlerinin  raporlama
donemi sonu itibariyla
tutari: (i) Bir yildan
kisa, (i) Bir yildan uzun
bes yildan kisa ve (iii)
Bes yildan uzun.

Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.

Tablo 2

Kiraci Dipnotlarinin KOBJ’ler icin UFRS Béliim 20 (2015) Dipnotundan AASB 1060 Dipnotuna Déniisiimii

KOBV'ler igin UFRS (2015) AASB 1060

Degerlendirme

2043 Kiraci, finansal kiralama islem- 144 Kiraci, kiralama islemlerine iliskin olarak UFRS 16.53 dikkate alinarak uyarlan-

ine iliskin olarak asagidakileri agik- asagidakileri agiklar:
lar:

(a) Kiralama konusu her bir varlik (a) Kullamim hakki varliklarinin dayanak varlik

mistir.

sinifi icin raporlama dénemi sonun- sinifi itibariyla raporlama déneminin sonundaki ~ mistir.

daki net defter degeri. defter degeri.

(b) Asagidaki doénemlerin her biri (b) KOBi'ler icin UFRS'den aynen benimsenmistir.

icin gelecekteki asgari kiralama
odemelerinin raporlama donemi
sonu itibariyla toplami: (i) Bir yildan
kisa, (ii) Bir yildan uzun bes yildan
kisa ve (iii) Bes yildan uzun.

(c) Kiracinin 6nemli kiralama an- (c) Kiracinin 6nemli kiralama anlagsmalarina il-

UFRS 16.53(j) dikkate alinarak uyarlan-

UFRS 16.58'deki kira yukiimliiliklerinin

vade analizinin UFRS 7 uyarinca yapil-
masi hiikmii yerine KOBi standardin-
daki sadelestirilmis vade analizi tercih

edilmistir.

lasmalarina iliskin olarak, ornegin iskin olarak, ornegin degisken kira 6demeleri, mistir.
kosullu kira, yenileme veya satin uzatmave sonlandirma opsiyonlari, kalinti deger
alma opsiyonlari, fiyat ayarlama (es- taahhiitleri, alt kiralamalar ve kiralama anlas-
kalasyon) hiikiimleri, alt kiralamalar malari ile getirilen kisitlamalara iliskin bilgiler de

ve kiralama anlagmalari ile getirilen dahil olmak lizere genel bir agiklama.

kisitlamalara iliskin bilgiler de dahil
olmak lizere genel bir agiklama.
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KOB'ler igin UFRS (2015)

AASB 1060

Degerlendirme

2014 Ek olarak, Bolim 17, 18, 27
ve 34 uyarinca varliklar hakkindaki
aciklamalara iliskin esaslar, kiracilar
tarafindan, finansal kiralama kap-
saminda kiralanmis olan varliklar
icin uygulanir.

20.16 Kiraci, faaliyet kiralamasi
islemine iliskin olarak asagidakileri
aciklar:

(a) Asagidaki dénemlerin her biri
icin, iptal edilebilir olmayan faaliyet
kiralamalari cercevesinde 6denecek
gelecekteki asgari kira 6demelerinin
toplami: (i) Bir yildan kisa; (ii) Bir
yildan uzun bes yildan kisa; (iii) Bes
yildan uzun.

(b) Gider olarak muhasebelestirilen
kiralama 6demeleri.

(c) Kiracinin 6nemli kiralama an-
lasmalarina iliskin olarak, ornegin
kosullu kira, yenileme veya satin
alma opsiyonlari, fiyat ayarlama (es-
kalasyon) hiikiimleri, alt kiralamalar
ve kiralama anlasmalari ile getirilen
kisitlamalara iliskin bilgiler de dahil
olmak lizere genel bir agiklama.

145 Ek olarak, kiracinin dayanak varlik sinifi
itibariyle kullanim hakki varliklarina yapilan
ilavelerin, amortisman tutarinin ve de kullanim
hakki varliklarinin yeniden degerleme modeli
ile izlenmesi durumunda (a) yeniden degerleme
tarihinin, (b) degerlemeyi bagimsiz bir deger-
leme uzmaninin yapip yapmadiginin, (c) gercege
uygun degerin tespitinde kullanilan yontemler
ve 6nemli varsayimlar ile (d) yeniden degerleme
yedeginin agiklanmasi

146 Kiracl, AASB 16'da verilen muafiyet nedeniyle
kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik
degerli oldugu kiralamalardan kullanim hakki
elde tutulan varliklarda muhasebelestirilmeyen-
lerine iliskin olarak asagidaki agiklamalari yapar.

(a) Raporlama doneminin sonunda taahhiit et-
tigi kisa vadeli kiralama portfoyii ile muafiyet
uygulanarak aciklanan kisa vadeli kiralama
giderinin iliskili oldugu kisa vadeli kiralama
portfoyliniin  benzer olmamasi durumunda,
muafiyet kapsaminda muhasebelestirilen kisa
vadeli kiralamalara iliskin kira taahhiitlerinin tu-
tari

(b) Gider olarak muhasebelestirilen kiralama
odemeleri.

iptal edilmistir.

UFRS 16.53(a), 16.53(h), 16.57 hiikiimleri
esas alinarak uyarlanmistir.

Kiraci cephesinde kiralama islemlerinin
tek bir cati altinda toplanmasi nedeniyle
KOBI standardindaki 20.16 dipnotu AASB
1060'ta muafiyet verilerek bilangoya yan-
sitilmayan ve gider yazilan kisa vadeli
kiralamalar ve dayanak varligin diisiik
degerli oldugu kiralamalara iliskin dip-
notlara donlstirulmustur.

UFRS 16.55 dipnot agiklamasi AASB 1060'a
yansitilmistir.

UFRS 16.53(c) ve 16.53(d)'de aciklanan
muafiyet yoluyla raporlanan kisa vadeli
kiralamalara iliskin giderler + dusuk
degerli kiralamalara iliskin gider bu
kalemdedir.

Kiraci cephesinde kiralama islemlerinin
tek bir cati toplanmasi nedeniyle iptal
edilmistir.

Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.

Muhasebe Enstitiisii Dergisi-Journal of Accounting Institute, (73): 16-44




Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan isletmelerde Yeni Kiraci Muhasebesi Modeli: KOBI'ler icin UFRS...

Tablo 3

B Oztiirk, 2025

Kiraci Dipnotlarinin NZ UFRS 16 Dipnotlarindan Finansal Tablo A¢iklamalari Azaltiimis NZ UFRS 16 Dipnotuna Donlistimii

NZ UFRS 16 Dipnotlari

Finansal Tablo Aciklamalari Azaltilmig NZ UFRS 16

53 Kiraci, raporlama donemine iliskin asagidaki tutarlari agiklar:

(a) Dayanak varlik sinifi itibariyla kullanim hakki varliklarina iliskin amortisman
tutari,

(b) Kira yiikiimliiliiklerine iliskin faiz gideri,
(c) Muafiyet uygulanarak muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iliskin gider.

(d) Muafiyet uygulanarak muhasebelestirilen diisiik degerli kiralamalara iligkin
gider.

(e) Kira yiikiimliliiklerinin 6lglimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleriyle
ilgili gider,

() Kullanim hakki varliklarinin alt kiralamalarindan elde edilen gelir,

(g) Kiralamalara iligkin toplam nakit ¢ikisl,

(h) Kullanim hakki varliklarina yapilan ilaveler,

(i) Satis ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar

(j) Kullanim hakki varliklarinin dayanak varlik sinifi itibariyla raporlama dénem-
inin sonundaki defter degeri.

54 Kiracl, bagka bir bigimin daha uygun oldugu durumlar disinda, yukarida belir-
tilen agiklamalari tablo bigiminde sunar. Agiklanan tutarlar, kiracinin raporlama
donemi boyunca baska bir varligin defter degerine dahil etmis oldugu maliyetleri
icerir.

55 Kiraci, raporlama doneminin sonunda taahhiit ettigi kisa vadeli kiralama
portfoyii ile 53(c) paragrafi uygulanarak agiklanan kisa vadeli kiralama giderinin
iliskili oldugu kisa vadeli kiralama portfoyliniin benzer olmamasi durumunda,
muafiyet kapsaminda muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iliskin kira
taahhitlerinin tutarini agiklar.

56 Kullanim hakki varliklarinin yatirnm amagli gayrimenkul tanimini karsilamasi
durumunda kiraci, AASB 140'ta yer alan agiklama hiikiimlerini uygular. Bu du-
rumda, kiracinin s6z konusu kullanim hakki varliklari i¢in 53(a), (f), (h) veya (j)'deki
aciklamalari yapmasi gerekli degildir.

57 Kullanim hakki varliklarini NZ UFRS 16'y1 uygulayarak yeniden degerleyerek
olgmesi durumunda kiraci, s6z konusu varliklari icin NZ UFRS 16'nin yeniden
degerleme ile ilgili bilgilerini agiklar.

58 Kiraci, kira ylkiimliiliklerinin vade analizini, diger finansal yiikiimliliiklerin
vade analizinden ayri olarak NZ UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar standardini
uygulayarak agiklar.

59 Agiklanmasi istenen ilave bilgiler:

(a) Kiracinin kiralama faaliyetlerinin niteligi, (b) Kira yiikiimliiliiklerinin 6l¢limiine
yansitilmayan ancak kiracinin maruz kalmasi muhtemel olan gelecekteki nakit
cikislari. Bu durum, asagidakilerden kaynaklanan riskleri kapsar: (i) Degisken kira
6demeleri, (ii) Uzatma ve sonlandirma opsiyonlari, (iii) Kalinti deger taahhiitleri
ve (iv) Kiracinin taahhiit ettigi ancak heniiz baglamayan kiralamalar,

(c) Kiralamalarin 6ngordiigii sinirlamalar ya da taahhiitler ve (d) Satis ve geri
kiralama islemleri.

60 Muafiyet kapsaminda kisa vadeli kiralama veya disiik degerli kiralamanin
muhasebelestirmesi durumunda kiraci, bu hususu agiklar.

53 Kiracl, raporlama donemine iliskin asagidaki tu-
tarlan agiklar:

*KHVY bulunmayan isletmelerin bu dipnotu uygula-
masina muafiyet getirilmistir.

*KHVY bulunmayan isletmelerin bu dipnotu uygula-
masina muafiyet getirilmistir.

Kaynak: Yazar tarafindan olusturulmustur.
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Tiirkiye'deki BOBI FRS ve KUMi FRS'nin Kiraci Agisindan Degerlendirilmesi

Tirkiye'de KHVY bulunmayan isletmelerin kiralama islemlerinin muhasebelestirme, 6l¢lim, sunum ve
aciklama esaslari BOBi FRS'de Bolim 15 ve KUMi FRS'de Bolim 13 kapsaminda diizenlenmistir (KGK,
2021;2022). Her iki boliimde KOBI'ler icin UFRS'deki Boliim 20 hiikiimleri ile Tiirkiye’deki 6361 no’lu Finansal
Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanununda yapilan finansal kiralama
taniminda belirtilen bir kiralamanin finansal kiralama olmasi icin gereken sartlara dayanmakta olup bu
boliimler halihazirda eski UMS 17'yi esas alan kiraci muhasebesine gore hazirlanmistir. Dolayisiyla, kiracinin
bilancosunda kiralamaya iliskin yiikiimliilikler lizerinde gercege uygun sunum ve seffaflik ilkesi heniiz
tesis edilememistir. KOBI'ler icin UFRS (2025)'te siirdiigii gibi kiralama islemlerine iliskin finansal kiralama
ve faaliyet kiralamasi siniflandirmasi devam etmekte olup istisnalar disindaki tiim kiralamalar UFRS 16'da
oldugu gibi bilangoya yansimamaktadir.

ingiltere, Avustralya ve Yeni Zelanda uygulamalari dikkate alindiginda gerce§e uygun sunum ve
seffaflik ilkelerinin saglanmasi bakimindan kiraci agisindan kiralama islemlerinin bilangoya girmesi biiyiik-
liklerine bakilmaksizin tiim isletmeleri ilgilendiren bir konudur. Boyle bir diizenlemenin Tirkiye'de de
sadelestirmeler yoluyla yapilabilecegi goriisiiyle bu calismada Tiirkiye icin sunulabilecek oneriler su sek-
ildedir:

(1) BOBI FRS ve KUMi FRS'de finansal kiralama kavrami tanimlanmis ve 6361 sayili kanunda gecen kriter-
lerle benzer sekilde bir kiralamanin finansal kiralama olmasi i¢gin izleyen kriterlerden birinin saglanmasi
istenmistir (BOBI FRS 15.11; KUMi FRS 13.9): (a) Varligin sahipliginin kira siiresi sonunda kiraciya devredilecek
olmasi, (b) Kiraciya, s6zlesmeye konu varligi, hakkin kullanilacagi tarihteki gercege uygun degerinden daha
dustk bir bedelle satin alma hakki taninmasi ve kiralama sozlesmesinin baslangicinda bu hakkin kullanilma
olasiliginin yiiksek olmasi, (c) Kiralama siiresinin varligin ekonomik émriiniin %80'inden daha biiyik bir
boliimiinii kapsamasi, (¢) Kiralama sozlesmesinin baslangici itibariyla kira 6demelerinin bugilinkii degerinin
varligin gercege uygun degerinin %90'iIndan daha biiyiik bir degeri olusturmasi, ve (d) Kiralanan varligin,
uzerinde buyiik degisiklikler yapilmadigi surece, sadece kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida
olmasi.

Yeni kiraci muhasebesi modelinin benimsenmesi durumunda kiracinin kiralama islemini bilancoya
almasi igin kiralamanin finansal kiralama olup olmadiginin tespitine gerek kalmayacak olup diisiik degerli
varliklara iliskin kiralamalar ve kisa vadeli kiralamalar disindaki kiralamalar dogrudan bilango yansiyacaktir.

(2) KOBI'ler icin UFRS'nin IKGG siirecindeki sadelestirme onerileri ile ingiltere’nin FRS 102 icin hazirladig
UFRS 16 ile uyumlu Boliim 20 dikkatle incelenerek Tiirkiye’de yeni kiraci muhasebesi modelini yansitan BOBI
FRS ve KUMI FRS Boliimlerinin kaleme alinmasi KGK tarafindan degerlendirilmeli ve desteklenmelidir. Burada
onemli olan muhasebe politikalarinda sadelestirme yaparken gercege uygun sunumu azami seviyede tesis
edebilmektir.

(3) BOBi FRS ve KUMi FRS Boliimleri kiraci cephesinden kaleme alinirken dipnot aciklamalarinda
diger lilke uygulamalarindaki sadelestirme yaklasimi dikkate alinabilecegi gibi Tiirkiye'nin AB'ye uyum
kapsaminda tabi oldugu ve BOBI FRS ile KUMI FRS hazirlanirken dikkate aldigi EU/2013/34 direktifindeki
“6nce kiicligu diistin” yaklasimi siirdiiriilmelidir (Oztiirk, 2017).

(4) 1992 yilinda yayinlanan mevcut Tekdiizen Hesap Planinda (THP) 11 no’lu Muhasebe Sistemi Uygulama
Genel Tebligi araciligiyla 2003 yilinda yapilan degisiklikle finansal kiralama islemlerinde kiraci konumunda
olan isletmeler icin 301/401 Finansal Kiralama islemlerinden Borclar hesaplari ile 302/402 Ertelenmis
Finansal Kiralama Borclanma Maliyetleri (-) hesaplari agilmistir (Resmi Gazete, 2003; Akdogan ve Sevilengiil,
2007). Finansal kiralamaya dayanak olusturan varliklarin kullanim haklarini izlemek lizere THP'de bos olan
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265 kodunun Finansal Kiralama Haklari hesabi olarak kullanilmasi Atakan ve Gokbulut (2006) tarafindan
onerilmistir. Diger taraftan, finansal kiralamaya dayanak olusturan varliklarin kullanim haklarinin ilgili
olduklari varlik sinifinin igine dahil edilmesi de finansal raporlama agisindan miimkiindiir (Cengiz, 2017, s.
48). Ornegin; kullanim hakki bir tasita aitse bunun 254 Tasitlar hesabinin icine yansitilmasida gecerlidir.
Bu cercevede, tiim kiralamalarin finansal tablolara yansitilmasi durumunda bu hesaplar hem faaliyet kirala-
malarini hem de finansal kiralamalari icerecek hesaplara donlstiirilebilir.

Diger taraftan, KGK tarafindan yayinlanan Finansal Raporlama Standartlari ile Uyumlu Ornek Hesap
Planinda ise kiracilar icin 303/403 Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler ile 308/408 Ertelen-
mis Borglanma Maliyetleri (-) hesaplari diizenlenmistir (KGK, 2024a). Bu hesaplarin agiklamasinda sadece
finansal kiralama islemleri igin kullanilabilecegine dair bir ifade bulunmamaktadir. Dolayisiyla, bu hesaplar
TFRS'yi uygulayan isletmelerde hem finansal kiralama hemde faaliyet kiralamasi islemlerine hizmet ederken
BOBI FRS'yi uygulayan isletmelerde sadece finansal kiralama islemleri icin kullanilabilmektedir. Bu hesap
planinda kullanim hakki varliklarina iliskin 6zel bir hesaba rastlanmamistir. Zira, UFRS 16 ile uyumlu olarak
kiralamaya konu varliklari ilgili olduklari varlik sinifinin igine dahil etmek miimkiindiir (KGK, 2024b). Arzova
ve Sahin (2021) tarafindan yapilan ¢alismada s6z konusu hesap planina gore ¢oziilen 6rnek uygulama bu
tespiti dogrulamaktadir.

Bu cercevede, Tiirkiye’de KHVY bulunmayan isletmeler tarafindan yeni kiract muhasebesi modeli benim-
sendigi taktirde uygulamada bir sorunla karsilasilmasi beklenmemektedir. Hesap plani esasen hazirdir.
Sadece BOBI FRS, KUMi FRS ve diger ilgili mevzuatta kiraciya ait muhasebe politikalarinin giincellenmesi
gerekmektedir.

Sonug ve Degerlendirme

Bu makalede, oncelikle KHVY bulunan isletmelerde diizenlenen bilangoya yansitilan finansal kiralama
islemlerinin yani sira bilanco disi birakilan faaliyet kiralamasi islemlerinin de bilangoya yansitilmasi konusu
IASB ve FASB a¢isindan ele alinmistir.

Kiralama islemlerinin kiraci agisindan bilangoya yansitilmasi sadece KHVY bulunan isletmeleri degil
KHVY bulunmayan isletmeleri de ilgilendirmektedir. Bu baglamda, finansal raporlamanin amaci kiralamaya
iliskin yukiimliiliiklerin biitiincul bir yaklasimla bilangoya yansitilmasidir. Boylece, gercege uygun sunum ve
seffaflik saglanmis olacaktir.

Bununla birlikte, UFRS ve US GAAP cercevesinde KHVY bulunan isletmeler yeni kiraci muhasebesi
modelini uygularken KHVY bulunmayan isletmeler bunu heniz uygulamadigindan bilancolar arasinda
karsilastirilabilirlik zarar gormistiir. Bunun dogal sonucu olarak raporlamada da cesitlilik olusmustur.

Dolayisiyla, cesitliliSe son verilmesi, karsilastirilabilirligin saglanmasi, gercege uygun sunumun ve
seffafligin tesisi icin ilkelerin standart diizenleyicileri KHVY bulunmayan isletmelerin kullandiklari rapor-
lama standartlarinin kiralama islemleri bollimiinii kiraci cephesinden yeniden ele almaya ve yeni kiraci
muhasebesi modelini yansitmaya baslamislardir.

Bu baglamda, KOBI'ler icin UFRS, ingiltere, Avustralya, Yeni Zelanda ve Tiirkive'de KHVY bulunmayan
isletmelerde kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi kiraci agisindan yeni kiraci muhasebesi modeli
cercevesinde degerlendirilmistir.

KOBI standardi gelen goriis ve talepler dogrultusunda sonraki gozden gecirmede yeni kiraci muhasebesi
modeline gore giincellenmeye aday bir standart olarak goziikmektedir. ingiltere’de 2026 yilinda uygulan-
maya baslayacak olan yeni kiraci muhasebesi modeliyle elde edilecek deneyimlerin hem KOBI standardina
hem de bu konuda diizenleme yapmayi diisiinen Ulkelere ornek teskil etmesi beklenmektedir.
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Bu arada, UFRS 16'nin siirmekte olan ilk uygulama sonrasi gozden gegirme sonuglari ise KHVY bulunmayan
isletmelere yonelik olarak gelecegin sekillenmesinde bir kisit olarak gosterilebilir. Zira, bu isletmeler agisin-
dan gercege uygun sunum, seffaflik ve karsilastirilabilirlik karsisinda fayda ve maliyet analizi durmaktadir.
Yeni kiraci muhasebesi modeli, bu isletmeler agisindan maliyete yenik diismemelidir.

Tiirkiye'de ise BOBI FRS ve KUMi FRS'de diizenlenen kiralama islemlerinin kiraci boyutuyla yeni kiraci
muhasebesi modeline gore diizenlenmesi dikkatle degerlendirilmelidir. Diizenleme yapilarak gercege uygun
sunum, seffaflik ve karsilastirilabilirlik saglanmalidir. Maliyetin diisiiriilmesi agisindan ozellikle kiralamada
kullanilan faiz oraninin tespitinde sadelestirmeye yonelik bir yaklasim tercih edilmelidir.

Bu cercevede, izleyen ¢alismalarda yeni kiract muhasebesi modelinin benimsendigi veya yakinda benim-
senecegi baska lilke uygulamalari olup olmadig arastirilmali ve bu ¢alismada deginilmeyen ancak katma
deger yaratacak baska bakis acilarinin olup olmadigi incelenmelidir. Boyle bir ¢alisma, KHVY bulunmayan
isletmelerde yeni kiraci muhasebesi modelinin benimsenmesinde ortaya konacak muhasebe politikalarinda
optimalin yakalanabilmesine yardimci olur.
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