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Abstract

Real estate acquisition of foreigners in Turkey had not attracted much attention before the validity of
legal regulations made in 2003 which provided convenience for the foreigners to acquire real estate in
Turkey, in accordance with the E.U. adaptation process and a cancellation decision of the Supreme
Court in early 2005 followed the discussions caused by the 2003 regulation. This study, considering
the legal statues of the real estate acquisition of the foreigners in Turkey as a starting point and
evaluating the official statistics of the General Directorate of Land Registry and Cadastre, aims to
bring a geographical perspective to the subject. In this frame, #ypes and geographical distribution of
the real estates purchased in Turkey by the foreigners and the origin countries of the purchasers are
taken up.
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Oz
Tiirkiye’de yabancilarin miilk edinimi konusu uzun yillar giindemde yer almamistir. Bu konu ancak,
Avrupa Birligi’ne uyum yasalari ¢ergevesinde 2003 yilinda yapilan yeni yasal diizenlemenin getirdigi
bir takim kolayliklarin ardindan dikkati ¢ekmeye baglamis ve bu diizenlemenin yol agtig1 tartigmalari
Anayasa Mahkemesi’nin iptal karar ile yeniden yapilan bir yasal diizenleme izlemistir. Bu galisma,
Tiirkiye’de yabancilara miilk satis1 ile ilgili yasal gergeveden yola ¢ikarak ve Tapu ve Kadastro Genel

Midiirliigii’niin resmi istatistiklerine dayanarak, yabancilarin Tiirkiye’de miilk edinimini cografi bir
bakis agisiyla degerlendirmeyi amacglamaktadir. Bu ger¢evede, yabancilar tarafindan edinilmis
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miilklerin tirleri ve ilke capindaki cografi dagilisi ile miilk edinimini gercgeklestiren iilkeler

irdelenmistir.

Anahtar kelimeler: miilk edinimi, yabancilar, Tiirkiye

Giris

Tiirkiye’de yabancilarin miilk edinimi konusu uzun
yillar giindemde yer almamisken, 6zellikle Avrupa
Birligi'ne uyum g¢ercevesinde yapilan yeni
diizenlemelerin getirdigi bir takim kolayliklarin
ardindan dikkati ¢ekmeye baslamis ve iilkenin
giivenligi, yabancilarin miilk ediniminin boyutlari
ve bunun olas1 sonuglari hakkinda yogun
tartismalarin yasandigi bir donem baglamustir.

Bu c¢alisma, Tapu ve Kadastro Genel
Midiirligi’ntin 2004, 2005 ve 2006 yillarina ait
istatistiklerine dayanarak, Tiirkiye’de yabancilarin
milk edinimini, milk ediniminde mekéansal
tercihlerini, edinilen miilklerin cografi dagilisini ve
bu dagilisin nedenlerini ortaya koymakta; yasal
diizenlemeler ve resmi istatistikler cercevesinde,
yabancilarin Tiirkiye’de miilk edinimini cografi bir
bakis agisiyla ele almay1 amaglamaktadir.

Yabancilarin Tiirkiye’de Miilk Edinimi: Yasal
Cerceve

Tiirkiye’de, gercek ve tiizel yabanci kisilerin
tasinmaz edinmeleri, Tapu Kanunu’nun 35.
maddesine gore temelde iki ilkeye dayali olarak
gerceklestirilmektedir. Bunlardan birincisi
karsiliklilik ilkesi ikincisi ise kanuni kisitlayic
hiikiimlere uyulmasidir. Karsiliklilik ilkesine gore,
alicinin iilkesinde de Tiirkiye vatandaslarina ve
sirketlerine de satig yapiliyor olmast
gerekmektedir. Kisitlayici hiikiimler ise, askeri
bolgelerde ve giivenlik bdlgelerinde miilk
edinilememesi ile ilgili hiikiimlere uyulmasidir.
“Tapu Kanunu 1934 yiuinda yiiriirliige girmis ve
yabancilarin  tasinmaz edinmesine iligkin  35.
maddede 1984 ve 1986 yillarinda yapilan
degisiklikler Anayasa Mahkemesi’'nce iptal edilmis
ve madde hiikmii varligini 2003 yilina kadar
stirdiirmiistiir” (Aybay 2005:181). 2003 yilindaki
diizenleme', 30 hektar iizerindeki satislar1 Bakanlar
Kurulu’nun iznine tabi hale getirmekte, yasal miras
yoluyla intikalleri bu diizenlemenin disinda
tutmaktadir.

Yabancilarin Tiirkiye’de tasinmaz edinmeleri,
Ozellikle, Tapu Kanunu’nda 2003 yilinda
gergeklestirilen diizenleme ile dikkat c¢ekmeye

EGE COGRAFYA DERGISI
Aegean Geographical Journal, VOL. 14, 45-55, (2005)

baglamis ve tartigmalari da beraberinde getirmistir.
Konu hakkinda c¢esitli kitaplarin (Taskin 2004,
Ozkaya 2005) yani sira sayisiz gazete haberi de
yabancilarin miilk edinimi hakkindaki tartigmalar
Tiirkiye’nin glindemine tasimistir. “Yapiulan yeni
diizenlemenin  ozellikle  bazi  yabanci  iilke
vatandaslarina  kolayliklar  saglamaya  yonelik

oldugu, yabancilara tasinmaz mal edinmede
kolaylik  saglanmasimin  devletin  egemenlik
yetkisine aykirt  olacagi yoniinde elestiriler

yapumistir” (Aybay 2005:182).

Konu hakkindaki tartigmalar siirerken, en dikkat
cekici gelisme, 14 Mart 2005’te Anayasa
Mahkemesi’nin yabancilara miilk satisina dayanak
olusturan kanun maddesini iptal etmesidir. Karar,
Resmi Gazete’de yayimlandigi 26 Nisan 2005°ten
iic ay sonra, 27 Temmuz 2005’te ylriirliige
girmistir. S6z konusu tarihte iptal kararmin
yiriirliige girmesiyle, yabancilarin miilk edinimi
konusunda yeni bir yasal diizenleme ihtiyacini
ortaya ¢ikmis ve yeni bir diizenlemenin
yapilmasina kadar yabancilara milk satist
olanaksiz hale gelmistir. Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigii, yabancilara miilk satisina iligkin iptal
kararimin  ylriirliige girmesinin ardindan, ilgili
birimlere birer genelge gonderme karari almig ve
bu genelgede yabancilara miilk satis1 konusundaki
gelismelere dikkat cekilerek, 27 Temmuz 2005°ten
itibaren  yabancilara  satis  yapilamayacagi
hatirlatilmistir
(http://www.ntvmsnbc.com/news/334483.asp).

Anayasa Mahkemesi’nin 14 Mart 2005 tarihinde
Tapu Kanunu’nun yabancilara milk satisinin
oniindeki engelleri kaldiran hiikmiinii iptal
etmesinin ardindan hazirlanan yeni kanun taslagi,
29 Aralik 2005 tarihinde yasalasmistir’. Bu kanun
ile yabancilara milk satisinin smirlari, Anayasa
Mahkemesi’'nin iptal kararinin gerekgeleri dikkate
almarak tekrar belirlenmigtir. Yeni diizenleme,
yabanci Ozel kisilerin ve ticari sirketlerin
Tiirkiye’de miilk edinebilmesini 2,5 hektar (yine
Bakanlar Kurulu kararn ile 30 hektar) ile
sinirlamaktadir. Bu diizenleme, sulama, enerji,
tarim, maden, sit, inan¢ ve Kkiiltiirel Ozellikleri
nedeniyle korunmasi gereken alanlari, 6zel koruma
alanlar1 ile flora ve fauna Ozelligi nedeniyle




Yabancilarin Turkiye’de Miilk Edinimi: Cografi Bir Yaklasim 47

Real Estate Acquisiton of Foreigners in Turkey: A Geographical Approach

korunmasi1 gereken hassas alanlar1 ve stratejik
yerlerde kamu yarar1 ve iilke glivenligi bakimindan

tasinmaz  edinilemeyecek alanlari  belirleme
yetkisini, il  yiizol¢limiiniin  binde  besini
gegmeyecek  sekilde  Bakanlar  Kurulu’na

vermektedir (www.tkgm.gov.tr).

Tiirkiye’de Yabancilar Tarafindan Edinilen
Tasinmazlarin Miktari

2003 yilindaki yasal degisiklik Oncesinde
yabancilar tarafindan Tirkiye’de 37.343 adet
tasinmaz  edinilmis  durumdayken  (Aybay
2005:182) 2004 yilmin Agustos ayinda bu rakam
43.122’ye, 2005 yilinin Nisan ayinda 49.567’ye ve
2006 yilmin Temmuz ayinda 56.953’¢ ulagmistir
(TKGM 2004, 2005a, 2006). Edinilen tasinmazlar
say1 bakimindan gézden gegirildiginde, s6z konusu
donemde (Agustos 2004-Temmuz 2006), her
tirden tasinmazin (bos arazi, binali arazi ve
bagimsiz boliim) sayisinda artis gozlenmektedir
(Sekil 1). Yabancilarca edinilmis tasinmaz sayisi
2003 yilindaki yasal diizenlemeden Onceki
37.343’ten, 2006 yilmin ortasina kadar 56.953°c
ylkselmistir. Bu deger, s6z konusu doénemde
%353 liik bir artisa isaret etmektedir.

Tiirkiye’de yabancilar tarafindan edinilmis toplam
tasinmaz alan1 (Sekil 2) ise Agustos 2004’te 271
milyon 753 bin 847 m”’den Nisan 2005°te 272
milyon 511 bin 493 m”™ye yiikselmis ancak
Temmuz 2006°da 178 milyon 702 bin 061 m*ye
gerilemistir (Tablo 1). Bu ciddi gerilemenin
nedeninin eksik kayitlar oldugu one siiriilmektedir
(http://www.milliyet.com.tr/2006/07/10/guncel/agu
n.html).

Ulkelere Gore Miilk Edinimi ve Bunun
Gosterdigi Dagihs Kahibi

Yabancilarin =~ Tiirkiye’deki  milk  edinimi
konusunda (tasinmaz sayisi, arazi, bagimsiz béliim
gibi) cesitli degiskenler g6z Oniline alindiginda,
ilke genelindeki dagilis kalibi belirgin bazi
ozellikler gostermektedir. Yabancilar en ¢ok
Tirkiye’nin batisinda ve ozellikle kiyilarda miilk
sahibi olmaktadirlar. En ¢ok miilk edinilen iller
olan Istanbul ve Antalya’y1, Izmir, Mugla, Bursa
ve Hatay illeri izlemektedir. Aydin ve Mersin de
yabancilarin ¢ogunlukla miilk edindigi diger
onemli illerdir (Sekil 3). Kiy1 kusagi disinda dikkat

ceken tek yer Ankara’dir ki bu durum, Ankara’nin
baskent olmasi ile yakindan iligkili olmalidir.
Bundan bagka, Kocaeli, Yalova, Manisa, Balikesir,
Gaziantep ve Kilis’te de 500 ila 750 miilk
edinilmis durumdadir. Daha az miktarda olmakla
birlikte, Marmara Bolgesi’nde Tekirdag, Edirne ve
Sakarya;  Gilineydogu  Anadolu’da  Mardin,
Karadeniz Bolgesi’nde Samsun illeri ile Adana ve
Nevsehir de yabancilarin ilgi gosterdikleri yerler
arasindadir. Miilk edinilmemis Dogu Anadolu illeri
ile sayilan iller disinda kalan illerde ise 1 ila 100
adet miilk edinilmis bulunmakta, baska herhangi
bir yerde onemli bir yogunlasma
gozlenmemektedir.

Bugiin, Tiirkiye’de yabanci miilk sahipliginin
kaynak iilkeleri, sirasiyla, Almanya, Ingiltere,
Yunanistan, Hollanda ve Irlanda’dir (Tablo 2). Bu
bes llkeyi ise Suriye izlemektedir. Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii’niin 11.08.2004 tarihli
raporunda (TKGM 2004), 1939 tarihi itibariyla,
Suriye uyruklularin iilkemizde taginmaz mal
almalari, satmalart veya diger tapu islemlerini
yaptirmalarinin  miimkiin olmadigina da dikkat
cekilmektedir. Bir baska ifadeyle, Suriye
uyruklularin Tiirkiye’deki tasinmazlari, Oran’in
(2005) da belirttigi gibi Hatay ilinin Tiirkiye
topraklarina katilmasindan o6nce var olan ve
sonradan Suriye uyruklulugunu secenlere ait
tasinmazlardir. Ayni raporda, ayrica, Tiirkiye
genelinde, Yunan uyruklu gercek kisilere ait
12.562 adet tasinmazdan 11.508’inin (%92’sinin)
Tiirk asilli Yunanistan uyruklulara ait oldugu
belirtilmektedir. Bu nedenle, iki iilke (Yunanistan
ve Suriye) uyrugundaki kisilerin Tiirkiye’deki
tasinmaz varhiginin  6zel durumlar oldugunu
onemle vurgulamak gerekir. Diger yandan
Almanya, Ingiltere, Hollanda, irlanda ve
Iskandinav {ilkeleri gibi {ilkelerin Tiirkiye’de
tasinmaz edinimleri 6zellikle iilkemizle olan tatil
baglantilar ile yakindan iliskilidir.

Bu iilkeler arasinda, Almanya’nin pay: 2006 yili
toplaminda kiigiik bir diisiis gosterse de miilk
edinmis toplam Alman sayisinda, bir Onceki
doneme goére artis yasanmistir. 2005-2006
yillarinda miilk edinen kisi sayisi bakimindan
onemli artisin gdzlendigi diger iilkeler ise Ingiltere,
Hollanda, irlanda, Danimarka, Norve¢ Avusturya
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ve Belgika’dir. Yine ayn1 déonemde Yunanistan’in
payinda ise diisiis s6z konusudur.

2003 yilindaki kolaylastiric1 diizenlemenin, hangi
iilkelerin taginmaz edinimi iizerinde etkili oldugu
da deginilmesi gereken konulardan biridir. Bu
baglamda, 19.07.2003 ile 07.07.2006 tarihleri
arasinda miilk edinen toplam kisi sayist iginde
Ingiltere vatandaslarinin %45,4 paya sahip oldugu
belirtilmelidir. Bir bagka ifadeyle, 2003’teki yasal
diizenlemenin ardindan tasinmaz edinen
yabancilarm yaklagik yaris1 Ingilizlerdir. Bunu
Almanlar  (%16,2) ve Irlandalilar  (%9,7)
1zlemektedir. Diizenleme sonrasinda, Hollanda,
Norveg, Danimarka ve Belgika vatandaslarinin da
Tirkiye’de  miilk edinimine ilgi duymaya
bagladiklar1 anlagilmaktadir (Tablo 2). 2006
yilinda, s6z konusu iilke vatandaglarinin, miilk
edinmis kisi sayisi igindeki paylarinin da arttig
gbzlenmektedir (Tablo 2).

Tiirkiye’de tasinmaz satin alan yabancilar, gerek
edindikleri tasinmazin tiirii (bagimsiz boliim, bos
arazi vb.) gerekse geldikleri iilkeler ve Tiirkiye’de
ilgi gosterdikleri bolgeler bakimindan da cesitlilik
gostermektedir. Bagimsiz boliim edinimi ile arazi
edinimi arasinda, miilk edinenlerin hem uyruklan
hem de miilk edinilen yerler acisindan belirgin
farklar gozlenmektedir. S6z konusu farklar
nedeniyle, yabancilarin bagimsiz bolim edinimi ve
arazi edinimi ayr1 bagliklar altinda ele alinacaktir.

Bagimsiz Boliim Edinimi

Bagimsiz boliim edinimi (apartman dairesi gibi),
ozellikle Akdeniz ve Ege kiyilari ile Istanbul’da
yogunlasmaktadir. S6z  konusu  kiyilarin,
Tiirkiye’nin kiy1 turizmi bakimindan en gelismis
bolgeleri oldugu ve miilk edinenlerin Almanya,
Hollanda ve Ingiltere gibi iilkelerden geldikleri
dikkate alinirsa, kiyilardaki miilk ediniminde,
Avrupalilarin Tirkiye ile olan tatil baglantilarinin
etkili oldugu anlasilmaktadir. Ozellikle Kuzey
Avrupalilarin ~ Tiirkiye’nin  Akdeniz ve Ege
kiyilarindaki tatil ydorelerine giderek artan bir
ilgiyle, gegici ya da kalic1 olarak yerlestikleri zaten
bilinmektedir ve sdz konusu bolgelerde bagimsiz
boliim ediniminin yogunlasmasi, ikamet etme
amacini gostermektedir. Ayrica Kaiser (2003:271),
AB vatandaglarinin Tiirkiye’deki tatil yorelerinde
tasinmaz satin alarak yerlestigine de dikkat
cekmektedir. Bunun yam sira, Tiirkiye’nin bat1 ve
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giiney kiyilarinda yogunlasan Avrupali niifusun
varligina dikkati c¢ceken c¢alismalarda da artis
gozlenmektedir (Turan ve Karakaya 2005, Siidas
2006, Kurtulus 2006).

Bagimsiz boliim edinimimde, Almanlarin dikkat
cekici bir istiinligli vardir. Gilineybati kiyilar
(Mugla ve Aydin) disinda, Almanlar Akdeniz
kiyllarinda ve  Trakya’da da  Yunanistan
vatandaslariyla birlikte 6nde gelmektedir. Mugla
ve Aydm ise daha ¢ok Ingilizlerin ilgilendigi ve
miilk edindigi iller olarak ortaya ¢ikmistir (Sekil
4).

Arazi Edinimi

Tapu ve Kadastro Miidirligi’'niin 2004 yil
verilerine gore arazi ediniminde yabancilarin
ilgisinin daha ¢ok Giineydogu Anadolu’ya
kaydigini ve iilkelerin de degistigi gozlenmektedir
(Sekil 5). Yine bat1 ve gliney kiyilar da dikkati
cekmekteyken, ozellikle Giineydogu Anadolu’daki
iller arazi ediniminin en ¢ok yogunlastig1 yerlerdir.
Ornegin Kilis’te edinilmis toplam arazinin taman
(54.939.708 m2) ve Hatay’da edinilmis 118 milyon
m*’den fazla arazinin 112 milyon m*’si (baska bir
ifadeyle %95’1), Suriye vatandaglarina aittir
(TKGM 2004). Ancak, daha once de belirtildigi
gibi 1939°dan beri Suriyelilere toprak satisi
yapilmamaktadir ve Suriyelilere ait araziler,
Hatay’in Tirkiye’ye katildigt doénemde Suriye
uyruklulugunu segenlere aittir. Suriyeliler ayrica,
Adana, Mersin, Kilis, Gaziantep ve Mardin’de
arazi ediniminde onde gelmektedir. S6z konusu
illerde Suriye’yi Almanya ve Liibnan izlemektedir.

Kiyilardaki arazi ediniminde ise iilkeler
bakimindan gesitlilik gdzlenmektedir. Ornegin
Istanbul’da bos arazi ediniminde Misirhlar ilk
sirada yer almaktadir. Aydin ve Mugla’da
bagimsiz bolim bakimindan {istiin olanlar
Ingilizler iken, arazi ediniminde Almanlar &ne
gecmektedir. Bursa ve Manisa’da Yunanistan
vatandaslarinin; Izmir’de ise Ingiltere
vatandaslarinin iistiinliigii s6z konusudur (Sekil 5).

Tirkiye’de yabancilarin miilk edinimindeki artis,
iilke biitiinliigiine yonelik bir tehdit algisim ve
Tirkiye’nin  iggali anlami tasidigiyla  ilgili
tartigmalar1 beraberinde getirmistir. Keza, 2005
yilindaki iptal kararinin en 6nemli gerekgesi, iilke
biitlinliigiiniin ~ tehlikede  oldugu  tespitidir
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(http://www.radikal.com.tr/haber.php?haberno=14
6570). Israilli ve Yunanhlarin gayrimenkul alarak
GAP Dbolgesini istila etmeye ¢alistigi iddialar
(http://www.sabah.com.tr/2004/11/11/siy102.html)
ve yikselen milliyetgi tepkiler de (Oran 2005)
yabancilara miilk satisi konusunda Tiirkiye nin
kafa kansikligimi gozler Oniine sermektedir.
Israil’in  GAP Boélgesi’nde tagmmaz edinip
edinmedigi ile ilgili tartismalara Genel Kurmay
Baskanligi, MIT ve Milli Savunma Bakanlig1’nin
arastirmalariyla aciklik getirilmeye c¢alisilirken
(Radikal 11.12.2004), resmi veriler Israillilerin
Tirkiye’de miilk ediniminin tartistldigi  kadar
yogun olmadigimi gostermektedir. Bu baglamda,
Israil’in miilk ediniminin boyutlarina g6z atmak da
yararli olacaktir

israil’in Durumu

Israillilerin Tiirkiye’de edindigi toplam alan
Temmuz 2006 itibariyle 80.487 m*dir (Tablo 3).
Bunun 48250 m¥si® 2003 yihindaki yasal
degisikligin ardindan edinilmistir. Bu deger,
Tiirkiye’de Israil uyruklularin edindigi toplam
tasinmaz alanmn %60’ s6z konusu yasal
degisiklik sonrasinda edinildigini gostermektedir.
Ancak Israil’in  paymda 2003’teki  yasal
diizenlemenin ardindan bir artis gozlense de
toplam icinde bu pay yok denecek kadar azdir:
%0,05 (Tablo 3)

Israil agisindan %60°hik oran, &nemli bir artisa
isaret etse de yasal degisikligin ardindan 2006
Temmuzuna kadar Tirkiye’de miilk edinmis
Israillilerin sayis1 28’dir ve diizenleme sonrasi
tasinmaz  edinmis  yabancilar icinde Israil
uyruklularin pay1 yalnizca %0,1’dir. Temmuz 2006
itibariyle miilk edinmis toplam 106 Israil vatandast
da yine iilke genelinde oldukga diisiik bir paya
sahiptir:  %0,2 (Tablo 2). Bunun yani sira,
Giineydogu Anadolu’da Israillilerin toprak satin
almasi konusundaki tartismaya, Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigii’niin, GAP Bélgesinde Israil
uyruklular ~ adina  kayith  tasinmaz = mal
bulunmadigina dikkati ¢eken 08—11-2004 tarihli
raporu agiklik getirmekte, GAP Boélgesinde Israil
uyruklular  adina  kayith  tasinmaz  mal
bulunmadigima dikkat ¢ekmektedir. (TKGM 2004).
Israilliler 2004 yilinda edindikleri tasinmazlar
basta Istanbul olmak iizere, izmir, Antalya, Yalova
ve Ankara’da yogunlagmaktadir (Sekil 6).

Sonug¢

Yabancilarin Tiirkiye’de miilk edinimi iizerinde,
2003’te Tapu Kanunu’nda yapilan degisikligin,
belirli {ilkeler agisindan etkili oldugu sdylenebilir.
Miilk edinimin kolaylastiric1 yasal diizenlemenin
ozellikle Ingilizler, Irlandalilar, Hollandalilar,
Danimarka ve Norvegliler iizerinde etkili oldugu
gdzlenmektedir. Ornegin 2006 yilmnin Temmuz ay1
itibariyle Tiirkiye’de miilk edinmis Ingiltere
vatandaslarinin  payr %22,7; yasal diizenleme
sonrasinda miilk edinen toplam kisi sayist i¢inde
ise %45,4°tlir. Bir baska ifadeyle, 2003 yilinda
yapilan yasal diizenlemenin ardindan 2006 yilinin
ortalarina kadar Tiirkiye’de tasinmaz edinen
yabancilarm yaklagik yarist Ingiltere kokenlidir.
Hollanda, Irlanda, Belgika, Danimarka ve
Norve¢’in paylarinda da, 2003 yilindaki yasal
diizenlemenin etkisi oldugu gozlenmektedir.
(Tablo 2). Bu iilke vatandaglarinin yogunlukla
miilk edindikleri yerler (Ege ve Akdeniz kiyilari)
ve edindikleri miilk tipi (bagimsiz bdliim) goz
Online alindiginda, yasa sonrasi gozlenen bu
degisimin oOzellikle turizm bolgeleri ile ilgili
oldugu sdylenebilir.

Tiirkiye’nin giineydogusunda, 6zellikle Hatay’daki
yabancilara ait miilk varliginda ise ilin Tiirkiye
topraklarina katilmadan oOnceki 6zel durumunun
etkili oldugu aciktir. Kamuoyunda yerlesik bir fikir
haline gelen, GAP bolgesine yonelik Israil ilgisini
ise istatistiksel veriler dogrulamamaktadir.

Avrupalilarin  kiyillara yonelik gocleri ve sdz
konusu bolgelerde gecici ya da kalict olarak
yerlesmelerinin, etkiledigi sektorlerin  basinda
emlak sektorii gelmektedir. Tiirkiye’de
yabancilarin  6zellikle kiyilarda miilk edinimi,
Giiney Avrupa iilkelerinin daha 6nceden gegirdigi
ve Tiirkiye’nin heniliz yasamaya basladigi bir
deneyimdir. Daha once de belirtildigi gibi
Tiirkiye’de edinilmis toplam tasinmaz sayisi
56.953’tlir. Ancak, 6rnegin Kuzey Avrupalilarin
tatil yorelerine yonelik gogleri i¢in bir numaral
destinasyon olan Ispanya’da bugiin yabancilarca
edinilmis miilklerin sayis1 2.000.000’u bulmustur
(Svensson 2006). Bununla birlikte 06rnegin
Almanya’daki Tirkiye vatandaglarinin edindigi
tasinmaz sayist da 1996’da 54 bin iken bu sayi
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2006’da 203 bine yiikselmis ve bunlarin toplam
degeri 32,5 milyar Avro’ya  erismistir.
(http://turkhaber.byegm.gov.tr/2006/mayis2006/th

43.htm). Tiirkiye’de yabancilarin miilk ediniminin
diger tlkelere gore boyutlar1 hakkinda ipucu veren
bu karsilastirmalar, Tirkiye’nin yabancilarin miilk
edinimiyle ilgili olarak gegirmekte oldugu siirecin

heniiz baginda oldugunu gostermektedir. Yabanci
sermayenin iilkeye giris bigimlerinden biri olarak
tasinmaz ediniminin artigi, Tirkiye’nin kiiresel
emlak piyasalarinda yeni bir hedef bolge olarak
ortaya ciktigina da isaret etmektedir. Olagandistii
bir durum ortaya c¢ikmadik¢a da Tirkiye’de
yabancilarin miilk edinimi artarak siirecektir.
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