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Nigde ili Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi’nin Peyzaj Mimarlhig
Acisindan irdelenmesi

Filiz Cetinkaya KARAFAKI!

Ozet

Tiim diinyada oldugu gibi ilkemizde de artan niifus beraberinde artan konut ihtiyacini getirmistir.
Bilingsiz gelisen konut alanlar1 yanlis arazi kullamimlarina, betonlasmaya, ekolojik, ekonomik ve
kiiltiirel bozulmalara neden olmaktadir. Kentsel bliyiimenin kentte sorunlu alanlarin olusmasina
neden olmasinin oniine gecilmesi ve islevini kaybetmis ¢okiintii alanlarinin yeniden kente
kazandirilmasi i¢in 13.07.2005 tarih ve 25874 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi uyarinca
kentsel doniisiim ve gelisim alani projeleri uygulanabilir. Bu amagla Tiirkiye'de bir¢ok ¢okuintii
alani yenilenmis, yasam standartlari ve gorsel kaliteleri yiikseltilmistir. Nigde Belediyesi sinirlari
icerisinde bulunan Efendibey Mahallesi Nigde'nin merkez ilgesine yakin bir noktada aldigi géclerle
birlikte yasanan carpik kentlesme ile kentin c¢okiintii alanlarindan birisi haline gelmistir.
Efendibey Mahallesi 2012 yilinda kentsel doniisiim kapsamina alinmis ve 121 hektarlik bir alanda
240.000 m2’lik kismi rekreasyon alani olacak sekilde projelendirilmistir. Bu ¢alismanin amaci
Nigde kenti icin bir ilk niteligi tasiyan projenin peyzaj tasarim ve planlama ilkeleri agisindan
irdelenmesi ve gelecek projeler icin kaynak rehber olmasinin saglanmasidir. Calisma kapsaminda
doniisiim alani kentsel doniisiim ¢alismalarinin amagclar1 dogrultusunda irdelenmistir. Sonucta
doniisiime ugrayan alanin bolge halkinin daha saglikli bir cevrede yasamasina olanak saglayacagi
ve Nigde kent kimligi acisindan olduk¢a olumlu gelismeler saglayacagi kanisina varilmigtir.

Anahtar Kelimeler: Nigde, Nigde Peyzaji, Kentsel Donlisiim Projesi, Nigde Efendibey Kentsel
Doniisiim Projesi

Scrutinization of Nigde Efendibey Urban Transformation Project in
Terms of Landscape Architecture

Abstract

Population increasing in our country as all over the world brought housing need. Unconscious
developing residential areas cause to the wrong land use, concretion, and ecological, economicand
cultural distortions. In order to prevent the formation of problematic areas in the city's urban
growth and to gain again the distorted areas, urban renewal and development area projects can
be applied according to the Article 73 of Municipal Law dated as 13.07.2005 with the number of
25874. For this purpose, many distorted places renovated in Turkey and living standards and
visual quality were raised. Efendibey Quarter located in the municipality of Nigde has become one
of the city's debris fields of urban sprawl along with the migrations. Efendibey Quarter was
included in the urban renewal in 2012 and it was projected to be a recreation area with its 240,000
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m2 of 121 hectares area. The aim of this study is to examine project in terms of landscape design
and planning principles which is the first for Nigde and to ensure resource guides for future
projects. In the scope of the study, the transformation area was examined in terms of the aims of
the urban transformation studies. As a result, it has been reached that the converted area will
enable the people of the region to live in a healthier environment and Nigde will provide quite
positive developments in terms of the identity of the city. I would like to express my gratitude to
Nigde Municipality and Republic of Turkey Prime Ministry Housing Development Administration
for their support of this area with their photographs and projects.

Keywords: Nigde, Landscape of Nigde, Urban Transformation Project, Nigde Efendibey Urban
Transformation Project

1. GIRIS

Kentler karmasik ve dinamik yapilari olan yerlesim birimleridir. Bu dinamik yapilari nedeniyle de
kurulduklar1 giinden bu yana siirekli degisim i¢cinde olmuslardir (Karadag ve Miroglu, 2012).
Modern ve konforlu hayatin simgesi haline getirilen kentlerin zamanla go¢ baskisi ile basa
¢ikamamasi sonucu gecekondulasma basta olmak lizere bir¢ok sorun ile yiliz yiize gelmesi
kacinilmaz olmustur.

Gelismis tUlkeler hizla artan niifus baskisinin ve ¢arpik kentlesmenin 6niine gecebilmek igin
bilimsel temellere ve multidisipliner ¢alismalara dayali, alan kullanicisini, alan yonetimini ve
ekolojik verileri bir araya toplayan kentsel doniisiim projeleri gelistirmektedirler.

Kentsel doniisiim yaklasimi déniisimiin sadece yikip yeniden yapmak olarak algilanmadigi,
iyilestirme, yapilandirma, canlandirma gibi farkli yollarin uygulandigi, bélgede yasayan toplumsal,
kiiltlirel ve kentsel problemlerin dniine gegilebildigi bir yaklasimdir. Kentsel doniisiim projeleri
ile kentin kentlesme siirecinde artan niifusuna cevap verecek yeni konutlarin yapilmasi, kullanim
Omriini tamamlamis binalarin yenilenmesi, kentin biiyiime yoniine, cografi 6zelliklerine ve afet
risklerine gore yeniden planlanmasi amaclanmaktadir. Kentsel dontlisiim projelerinin bir diger
amacl ise alanda yasam kalitesini yiikseltirken, ekolojiye ve bolge halkinin kiiltiiriine dayali
planlama yaparak halk memnuniyetini 6n planda tutulmasidir.

Tiirkiye’de kentsel donilisiim projesi ¢alismalarina son 50 yilda hiz verilmis 6zellikle Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin konuya verdigi 6nem ve destek sayesinde bir¢ok ilde drnekleri artmistir.
Bu projeler 6zellikle kentsel yogunlugu fazla olan kentlerde ¢okiintii alanlarinin iyilestirilmesi ve
yenilenmesi i¢in siklikla kullanilan projeler olmuslardir. Bu ¢alismada sirasiyla kentsel dontlisiim
kavramiyla anlatilmak istenenlere ve kentsel doniisiimiin strdiiriilebilir kent ideolojisiyle
iliskisine deginilmistir. Sonrasinda kentsel doniisim ile kentlerde amaclanan degisim ve
diizenlemelere yer verilmistir. Kentsel doniisiim projelerinde bulunmasi1 gereken peyzaj
ozellikleri belirtildikten sonra Nigde Merkez ilgesi’'nde bulunan ve yapim asamasinda olan
Efendibey Kentsel Dontlisim Projesi peyzaj planlamasi irdelenmistir. Calismanin sonug
boliimiinde ise Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi'nin peyzaj mimarligi tasarim Kkriterlerine
uygunlugu ortaya konulmustur.

2. MATERYAL ve YONTEM

Bu arastirmanin ana materyalini Nigde Kenti Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi
olusturmaktadir. Arastirmada Nigde kenti icin bir ilk niteligi tasiyan Efendibey Kentsel Doniisiim
Projesi’ nin peyzaj tasarim ve planlama ilkeleri a¢isindan degerlendirilerek kentlesme siirecini
yasayan Nigde kenti icin bir 6rnek tegkil etmesi amag¢lanmistir. Calismada;

¢ Nigde Belediyesi’'nden alinan imar planlari,

« Efendibey, Sehitler ve Sahinali Mahallelerinin ¢alismadan 6nceki fotograflari,

¢ Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi oturum plan,
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¢ Alanda 2 ada icin gelistirilmis plantasyon paftalar,

o [lgili resmi kurum ve kuruluslardan elde edilen veriler,

¢ Efendibey Muhtarligi ile yapilan goriismeler,

¢ Yiiklenici firma ile yapilan gériismeler,

¢ Alan fotagraflari materyal olarak kullanilmistir.

Calismada kentsel dontisiim kavraminin agiklanmasi i¢in literatiir taramasi yapilarak elde edilen
veriler degerlendirilmistir. Sonrasinda kentsel dontisiimtn Tiirkiye’deki gelisimini ortaya koymak
amaciyla, 1966 yilinda Gecekondu Yasasi ile baslayan kentsel doniisiim (yenilesme) hareketinin
daha sonraki donemlerdeki gelismesi ile ilgili yasalar arastirilarak ortaya konulmustur.
Calismanin bu asamasinda incelenen yasalar sirasiyla;

e 775 Sayili Gecekondu Yasas;,

e 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Yasasi

* Belediye Yasasi,

¢ DoOniisiim Alanlar1 Hakkindaki Yasa Tasarisi,

¢ Kuzey Ankara Girisi Kentsel Dontisiim Projesi Yasasi,

¢ Orman Kdyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Adina Orman Sinirlar1 Disina
Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi,

* Hazine'ye Ait Tarim Arazilerinin Satis1 Hakkindaki Yasa,

» Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Yasa'dir.

3. KENTSEL DONUSUM KAVRAMI

Kent, niifus artisi ile belirli noktalarda yogunlasan insan topluluklarinin zanaat ve ticaretle gelisip,
farklilasmasi, ¢esitlenmesi, is kollari, sanat ve egitimle degismesi, orgiitlenme ve uzmanlasmanin
yayginlasmasi, etik, kimlik, kavram ve kurallarinin olusumu gibi olgularin biitliniinii ifade eder
(Kaya, 2009).

Toplumlarin ge¢misten getirdikleri kiilttirel 6zellikleri, gelismislik diizeyleri, sosyal egilimleri,
ekonomik durumlar1 gibi 6zellikleri bolge cografyasinin ve mevcut ekolojik parametrelerin
etkisiyle sekillenerek kentin fiziki ve sosyal formunu olusturmaktadir. Hizl niifus artisi, kirdan
kente gd¢ fazlalasmasi gibi nedenlerle artan kent niifusu zamanla kent iistiinde yogun bir baski
olusturmakta ve kent kaliteli yasam siiriilen mekanlar olmaktan uzaklasmaktadir. Ancak 6zellikle
son elli yilda kaynaklarin siirdiirtlebilirligi kavraminin yayginlasmasi ve gelisen teknolojinin de
yardimiyla kentlesme hareketlerinde goriinen farkliliklar zamanla kentin dogal kaynaklarina
saygili kentlesme kavramlariyla ortismiistiir. Tlim bunlarin yaninda kentin siirekli degisen
dinamik bir yapida olmasi, dogal afetler, sanayilesme, go¢ gibi etkenlerle siirekli degisim
gostermesi kent tistiindeki baskiy: arttirarak siirdiirtlebilir kaynak yonetimini zorlastirmaktadir.
Kentlerin cesitli nedenlerle yasadig1 degisimi ifade eden kentsel doniistim/yenileme kavrami,
farkli sekillerde tanimlansa da en genel tanimiyla, farkli nedenlerden dolay1 zaman icinde eskimis,
terkedilmis, deger kaybina ugramis ve kdhnelesme egilimine girmis olan kent alanlarinin giiniin
sosyo-ekonomik ve fiziksel kosullarina uygun olarak yeniden canlandirilmasi ve kente
kazandirilmasini ifade eder. Kent yenileme ihtiyaci kent icindeki tarihi bir yerlesme, islevini
yitirmis bir sanayi alani veya pek ¢ok sosyal ve mekansal sorunu barindiran bir konut alaninda
veya hizli ve sagliksiz gelisen kentlerde ortaya ¢ikan, yasadisi yapilasma, ulasilabilirlik, sagliksiz
ve yetersiz altyapi arzi, dogal afetler gibi sorunlara ¢6ziim bulma ihtiyacindan dogabilir (Geng,
2008).

Kentsel doniisiimii; zamanla yipranmis olan kent merkezinin ¢okiintii alan1 haline gelmesini
onlemek icin mimari bir koruma yéntemi ve yogun konut ihtiyacina ¢6ziim bulmanin bir yolu
olarak kentsel gelisme baglaminda ele alanlarin yaninda (Cubuk, 1998), kentte olagan olarak
gelisen doniisim ya da siradisi sebeplerden kaynaklanan doniisiim olarak ikiye ayiranlar da
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bulunmaktadir (Cundy, 1979; Gaffney, 1989; Ozden, 2000; Geng, 2008). Kentsel doniisiim ile
kentin belirli boliimleri nitelik degistirmekte ve yapisal degisime ugramaktadir (Tekeli, 2003). Bu
stireci, her iilkenin 6zel kosullarin1 goz éniine alarak incelemek gerekmektedir. Ulkelerin iginde
bulunduklari kiiltiirel ve sosyal gelismisligin yaninda ekonomik gelismislikleri de farkl kentsel
doniisiim dinamiklerinin ortaya ¢ikmasina neden olmaktadir (Koktiirk, E. ve Koktiirk, E. 2007).

3.1. Kentsel Déniisiimiin Baslica Amaclari

Kentsel doniisiimiin esas amaclari; fiziksel ve cevresel amaclar, ekonomik amaglar, sosyal amaglar
ve kiiltiirel amagclar olmak tizere dort baslik altinda ele alinmaktadir (Yaman, 2014). Bunlar
sirasiyla;

3.1.1. Fiziksel ve Cevresel Amaclar;

o Kentlerde onemli sorunlardan biri olan gecekondu yapiminin o6nlenmesi ve mevcut
gecekondularin ortadan kaldirillarak yerine c¢agdas bir kent goriiniiminiin olusturulmasi,
gecekondu sahiplerinin de destegini alacak sekilde yeni alternatifler sunan kentsel doniisiim
uygulamalarinin planlanmasi,

e Islevini yitirmis ¢okiintii alanlarindaki konutlarin yerine daha kaliteli ve yasanabilir konutlar
yapilmasi, altyapi sorunlarinin tamamen giderilmesi, toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi;
cevresel kalitenin veya cevre dengesinin yitirildigi alanlarda bu dengenin yeniden saglanmas;,

e Cevresel kosullarin iyilestirilerek, insanlarin daha huzurlu ortamlarda yasamalarinin
saglanmasi, kentsel yasam kalitesi artirilarak, insanlarin yasam alanlariyla biitiinlestirilmesi.

3.1.2. Ekonomik Amaclar

¢ Ekonomik yasamin tam anlamiyla yeniden canlandirilmasi, kentsel huzur ve yasam kalitesini
artiran bir ekonomik kalkinma yaklasiminin ortaya konulmas;,

» Kentsel miidahale edilen alanlarda, is imkanlari, istihdam ve ticari cazibe alanlar1 yaratilmasi ve
yatirimcilarin bu bolgelere ¢ekilmesi,

¢ Kentsel refah ve yasam Kkalitesini artiricr bir anlayisla ekonomik dinamiklerin harekete
gecirilmesi.

3.1.3. Sosyal Amaclar

¢ Kentsel doniisiim alanlarinda toplumsal bir sorun haline gelen ¢okiintii alanlar tespit edilerek,
toplumsal sorunlarin bir an 6nce ¢6ziilmesi,

¢ Kentsel doniislim uygulamalarinda 6zellikle sosyal boyutlar gozetilerek, bélge insanlarinin
magdur edilmemesi,

¢ Kentsel alanlarin etkin bicimde kullanimina ve gelisigiizel kentsel biiyiime anlayisina son
verecek yeni stratejilerin planl bir bicimde ortaya konulmasi.

3.1.4. Kiltiirel Amaclar

¢ Kentlerin kiiltiirel mirasinin gelecek nesillere aktarilmasi, dogal, tarihi ve kiiltiirel dokunun
korunmasi,

 Kentlerin 6zgtinltklerini kaybetmeden kimliklerini koruyan kentsel doniisiim uygulamalarinin
tercih edilmesi,

e Dogal, kiiltiirel ve tarihi zenginlikleri yasatan kentsel dontlisim uygulamalarinda kentsel
yapilarda siirdiiriilebilirligin gozetilmesi seklindedir.

4, TURKIYE'DE KENTSEL DONUSUM PROJELERI

Diinya tizerinde kentsel doniisiim projelerinin kentsel hayati diizenleyici ve yasam standartlarini
iyilestirici 6rneklerinin bulunmasi ve 6zellikle niifus yogunlugu ¢ok olan illerin gecekondulasma,
yozlasma, c¢evresel bozulma ve ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel bunalimlarla bogusur hale
gelmesi Tiirkiye’de de kentsel doniisiim projelerinin giindeme gelmesine sebep olmustur.
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Ozellikle Avrupa Birligi'ne katilim siirecinde saglanmasi zorunlu kriterler arasinda cevrenin
iyilestirilmesi sart1 Tiirkiye'nin bu konu lizerinde dikkatle durmasina sebep olmustur.

Bu amacla tilkemizde gelistirilen bir¢ok yasa bulunmaktadir. Bu yasalarin ilki sayilabilecek olan
yasa; 1966 yilinda yuriirliige giren Gecekondu Yasas1'dir. Bu yasa ile mevcut gecekondularin islah,
tasfiyesi, yeniden gecekondu yapiminin énlenmesi ve bu amaclarla alinmas1 gereken tedbirler
(Anonim a, 2015) ortaya konulmus olup kentsel déniisiimiin sartlar1 hakkinda herhangi bir bilgi
ortaya konulmamistir. Daha sonra kentlesmenin getirdigi problemlerin 6niine gecilmesi amaciyla
Toplu Konut Yasalari, imar Yasasi, Biiyiiksehir Belediye Yasasi gibi yasalar yiiriirliige girmistir.
Ancak 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Yasasi ile yipranan ve 6zelligini kaybetmeye ytliz tutmus; kiltiir ve tabiat
varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil ve ilan edilen bolgeler ile bu bolgelere ait
koruma alanlarinin, bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore edilerek bu
bolgelerde konut, ticaret, kiiltir, turizm ve sosyal donati alanlar1 olusturulmasi, tabii afet
risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kiltiirel tasinmaz varliklarin yenilenerek korunmasi
ve yasatilarak kullanilmasi ile ilgili esas ve usulleri diizenlemek (Anonim b, 2015) amac¢lanmis ve
kent parc¢alarinin yeniden kullanilmasina dair adimlar yasalarla belirlenmeye baslanmistir.

Sonrasinda Belediye Yasasi, Kuzey Ankara Girisi kentsel Donlisiim Projesi Yasasi, Donilistim
Alanlar1 Hakkindaki Yasa Tasarisi, Orman Kéyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine
Adina Orman Sinirlar Disina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi, Doniisiim Projeleri Ozel Hesabi
Gelir, Harcama, Kredi Ve Kaynak Aktarimi Yonetmeligi, Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yénetmeligi ile Hazine’ye Ait Tarim Arazilerinin
Satis1 Hakkindaki Yasa, Afet Riski Altindaki Alanlarin Doéniistiiriilmesi Hakkindaki Yasa gibi
yasalarla farkli kullanim amaclar1 olan ancak koruma altina alinarak toplum hizmetine
sunulabilecek alanlarla ilgili diizenlemeler iceren yasalar gelistirilmistir. Ad1 gecen yasalar peyzaj
mimarlig1 planlama ve tasarim kriterleri agisindan irdelenecek olursa, yasalarin tiimiinde tabiat
varliklarinin korunmasina 6nem verildigi ve bu alanlarin boélgenin gelisimine uygun olarak
yeniden insa ve restore edilmesinin uygun olacagi gorisii yer almaktadir. Bunun disinda 6zellikle
kentsel dontlisiim projelerinin peyzaj diizenlemeleri icin getirilmis ayrintili bir diizenleme
bulunmamaktadir. Ancak Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi Yasasi’'nda yasanin amaci,
kuzey Ankara girisi ve gcevresini kapsayan alanlarda kentsel doniisiim projesi cercevesinde fiziksel
durumun ve ¢evre gorintiisiiniin gelistirilmesi, glizellestirilmesi ve daha saglikli bir yerlesim
diizeni saglanmasi ile kentsel yasam diizeyinin yiikseltilmesi olarak ayrint1 verilmis ve kentsel
iyilestirme amach dontisecek alanlar i¢in peyzajin ne denli 6nemli oldugunu ortaya koymustur
(Anonim ¢, 2015).

Ulkemizde bir¢ok kentte oldugu gibi Nigde kenti de 6zellikle kdylerinden gé¢ alan bir kenttir.
Ozellikle kent merkezine yakin ve bos alanlarin yogun go¢ almasi ile kentte carpik kentlesme ve
¢okiintii alanlar1 kendini gostermeye baslamistir. Nigde Efendibey Mahallesi de kent merkezine
¢ok yakin ¢okiintii alanlarindan biridir. Bu sagliksiz gelismenin 6ntine gecilmesi icin Nigde
Belediyesi tarafindan 2012 yilinda Efendibey Kentsel Dontlisiim Projesi hayata gecirilmistir.

4.1. Nigde Ili Efendibey Kentsel Déniisiim Projesi

Nigde ili merkez ilgesi sinirlarn icinde bulunan Efendibey Mahallesi 37,975948 enlem ve
34,681824 boylamda yer almaktadir (URL 1). Ozellikle kent merkezine olan yakinligi mahallenin
kente goc¢ eden niifus tarafindan yerlesim yeri olarak tercih edilmesine sebep olmaktadir. Ancak
yapilasma seklinin kentin geleneksel yerlesme dokusu ve yakininda bulunan TOKI konutlari ile
biiyiik tezatlik yasamasi, kentsel yasam kalitesinin ¢ok diisiik olmasi1 ve kentin gorsel imajini
zedelemesinden dolay1 Nigde Belediyesi 2012 yilinda Efendibey, Sehitler ve Sahinali Mahallelerini
kapsayan bir kentsel doniislim projesi hayata gecirmislerdir. Projenin Nigde kenti icin bir ilk
olmasi ve kent merkezine olan yakinlig1 projenin 6nemini arttirmaktadir.

97



Nigde ili Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi’nin Peyzaj Mimarlig1 Acisindan irdelenmesi

Efendibey Muhtarhigi ile yapilan ikili goriismeler sonucu Kkentsel doniisiim projesinin
baslamasindan 6nce Efendibey Mahallesi'nde yaklasik 18.000 niifusun yasadigini, 4 adet ¢ocuk
oyun alaninin, 1 adet pazar yerinin, 1 adet cami ve 2 adet ilkogretim okulunun bulundugu, lise ve
anaokulunun bulunmadigi bilgisine ulasilmistir. Sehitler Mahallesi'nde ise projeden 6nce yaklasik
4500 nifusun bulundugu, mahalle simirlar1 iginde c¢ocuk oyun alaninin, pazar yerinin,
anaokulunun, ilk6gretim okulunun ve lisenin bulunmadig1 belirtilmistir. Mahallede 1 adet cami
bulunmaktadir. Proje alanin kentsel doniisiim projesinin baslamasindan énceki durumu Sekil 1'de
gosterilmektedir (Anonim d, 2015).

Sekil 1. Alanin kentsel doniisiim projesi baslamasindan dnceki gériinlimi

Nigde Belediyesi'nin hazirlatmis oldugu proje 1.210.000 metrekarelik bir kentsel alam
kapsamaktadir. Doniisim c¢ercevesinde, degisik alanlarda 6.000 adet konut, 240.000 m2,
rekreasyon alani, 120.000 m2, kent parki, 3’ii korunan olmak iizere 5 adet cami; kiiltiir, alisveris
ve is merkezleri, saglik ocagl, acik spor alanlary, lise, amfiteatrlar, 2 adet ilkdgretim okulu ve
meydanlar insa edilecektir (Gokce ve Akcadzoglu, 2012). Sekil 2’de alanin kentsel doniisiim
projesi baslamadan énceki durumu ve proje sonlandirildiktan sonraki durumu gésterilmektedir
(Anonim d, 2015).

P L& »
et y . S - A

Sekil 2. Alanin kentsel doniisiim projesi baslamadan; a) dnceki durumu, b)sonraki durumu
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4.1.1. Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi Rekreasyon Alanlarinin Peyzaj Mimarhigi
Acisindan Ele Alinmasi

Proje alaninin %89’unun rekreasyon alani olarak ayrilmasi, alan i¢indeki yesil alan kullaniminin
(cocuk oyun alani, spor sahalari, yiiriyiis parkurlari vb.) cesitlendirilmesi, naturel formda
kullanilmis su 68esi alan i¢cinde yasayacak insanlarin yasam standartlarini yiikselten etkenlerden
bir kacidir. Farkli bir bakis acisiyla yaklasik 6000 konuttan olusan bdyle bir kentsel dontlisiim
projesinin icinde konut oturum alaninin yaklasik sekiz kat1 biiytkliigiinde rekreasyon alaninin
kullanilmasi alanin dogaya entegrasyonunu kolaylastiracaktir. Bahsi gecen rekreasyon alani icine
avm ve ticaret merkezi gibi yapisal agirlikli alanlar girse de bu alanlarin yakin ¢cevrelerin de yesil
alanlarin yogun olarak kullanilmasi alan i¢indeki beton etkisini azaltacaktir.

Proje alanin da bulunan farkh topografik 6zellikler alani gekici kilmaktadir. Ancak plansiz ve
bilingsiz gelisen yerlesimler alanin bu etkisini gizlemektedir. Proje alaninin egiminin yer yer
degismesi alan icinde yol giizergahlarinda farklilik yaratilmasina olanak vermistir. Alan icinde
ozellikle ana arter lineer kullanilmis yapi adalarinda dolasim mesafesini arttirmasi, siirprizli
manzara olanaklarinin yaratilmasi i¢in yumusak kurplardan faydalanilmistir (Sekil 3) (Anonim d,
2015, TOKI, 2015).

Kentsel donlisiim projesine rekreasyon ve park alanlar1 acisindan bakildiginda alan kendi i¢inde
giris alan1 meydan calismasi (‘kent park’ olarak adlandirilan biiyiik yesil alan pargasi), yapi adalari
ici yesil alan calismalari, yapi adalar: arasi yesil alan calismalari, avm, kiiltiir merkezi, ticaret
merkezi, butik otel yakin ¢evresi yesil alan ¢alismalari, okul, saglik birimi yakin gevresi yesil alan
calismalari, kavsak ve refiij calismalari, spor merkezi, amfi tiyatro ve otopark calismalar1 olarak
ayirabilmektedir. Bu kullanimlar haricinde proje de hobi bahcesi, cati bahgesi, piknik alan1 gibi
ozel kullanimlara yer verilmemistir.

Alanin 6nemli bir baki noktasina yerlestirilen ve proje iizerinde ‘kent parki’ olarak adlandirilan
park alan icinde ayrilmis en biiyiikk parktir. Icinde dogal formlara sahip bir su yiizeyi
bulundurmaktadir. Bu su yiizeyi ile biitiinlesmis amfi tiyatro ve su ylizeyinin i¢cine dogru uzanan
sert zeminler ve kopriilerle su hareketlendirilmistir. Alan icinde ki topografik yapinin bu yesil alan
ile biitiinlestirilmesi projenin basarili noktalarindan biri olmustur. Yesil alanin sakinlestirici etkisi
ve butik otele yakinlig1 alan icinde ki butik otel kullanicilarinin da bu alani kullanmasina olanak
saglayacaktir. Yaklasik alan1 160 m2 olan bu alanin iginde ki su yiizeyi alani yaklasik 26.360
m2’dir. Kalan 133.640 m2 alanda ise yesil alan uygulamalari, yollar, oturma alanlar1 vb.
kullanilmistir (Sekil 4) (Anonim d, 2015, TOKI, 2015).

EFENDIBEY KENTSEL DONUSUM PROJESI
OTURUM PLANI

Sekil 3. Nigde Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi oturum alani
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Nigde ili Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi’nin Peyzaj Mimarlig1 Acisindan irdelenmesi

NiGDE-EFENDIBEY
KENTSEL DONUSUM

KENT PARKI PROJESI

Sekil 4. Nigde Efendibey Kentsel Donlisiim Projesi-kent parki

Belediyeden elde edilen oturum plani dikkate alindiginda yapi adasi i¢i ve yap1 adalari arasi yesil
alanlarin heniiz hepsinin detaylandirilmadigr goriilmektedir. Bu ac¢idan kullanilan bitkisel
materyal, yapisal materyalin timi, kullanimlarin konumlandirilmas: gibi detaylar
yorumlanamamaktadir. Ancak detaylandirilan 6rnek bir yap1 adasi icinde farkl {i¢ adet cocuk
oyun alani bir adet basketbol, bir adet mini futbol sahasinin ve kosu parkinin tasarlandig:
gorilmektedir. Alan icinde ki konumlarinin otopark icin ayrilan yola yakinlhigi dikkat ¢cekse de bu
sakincali durumun yapisal ve bitkisel materyalle 6niine gecilmesi miimkiindiir (Sekil 5) (Anonim
d, 2015, TOKI, 2015).

NiGDE-EFENDIBEY
KENTSEL DONUSUM

ORNEK YAPI ADASI iCi
DUZENLEME

Sekil 5. Nigde Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi-o6rnek yapi adalari

Yapi adalar i¢inde ki otopark hesabi 1 konut i¢in 1 otopark esasina dayali olarak yapilmistir.
Arazinin izin verdigi adalarda gerekenden fazla otopark kullanilmistir. Alan icinde ki her farkh
kullanimin (okul, cami, otel, pansiyon vb.) kendine ait, kapasitesiyle orantili bir otoparki
bulunmaktadir. Belediyeden alinan bilgilere gore adalar icinde ki otopark sayisi asagida
belirtilmistir (Tablo 1).

Alan icinde sadece ‘kent parki’ olarak nitelendirilen alanda su kullanimi vardir. Toplam yiizey alani
26.360 m2 olan su yiizeyinin bu 6lgekte ki bir kentsel doniisiim projesi icin yetersiz olacagi
diistiniilmektedir. Yapi1 adalar1 ve bina yakin cevresi detay projelerin de tasarlanacak su ylizeyleri
kullanici icin rahatlatici etki yaratacaktir.
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Tablo 1. Nigde Efendibey Kentsel Donlisiim Projesi-Otopark Hesabi

Ada Numarasi Konut Sayisi Otopark Sayisi
1 558 559
2 302 302
3 228 228
4 492 492
5 252 287
6 162 228
7 88 88
8 52 56
Toplam 2134 2240

3194 sayil imar Kanunu’nda gecen kentsel standartlarda kisi basina diismesi gerekli olan yesil
alan miktar1 10 m2’dir. Efendibey Kentsel Donlisiim Projesi'nde Kkisi basina diisen yesil alan
miktar1 da 10 m2 olarak hesaplanmistir. Tirkiye’de bir¢ok ilimizde ve hatta Nigde kent
merkezinde de saglanamayan bu oranin bu projede saglanabiliyor olmasi projenin basarili
noktalarindan biridir. Ayrica kent merkezine ¢ok yakin olan alanin sahip oldugu acik yesil alan
miktarinin kentin ihtiya¢ duydugu rekreatif faaliyetlere ve ekolojik iyilesmeye de katkisi
bulunacaktir.

4.1.1.1. Projede Bitki Kullanim

Bu denli kapsamli bir proje de kullanacak bitki materyalinin alanin tiim cevresel degerleri lizerine
etkisi olacak ve bolge icinde ayr1 bir mikroklimatik alan yaratilacaktir. Bu biyiikliikte ki bir
projede bitkinin her tiirliisiine (agac, agaccik, cali, yer ortiisii, mevsimlik ¢im alan, su bitkisi) yer
verilebilir. Olusturulacak golge alanlar, ¢im alanlar, renkli ¢icek parterleri, perdeleyici ve
sinirlayici bitkiler, otopark agaglandirilmalary, soliter ve grup halinde kullanilacak bitki gdsterileri
alana hareketlilik katarken alanin islevselligini de arttiracaktir. Belediyeden ve yiiklenici firmadan
alinan bilgilere gore alan icinde sadece 2 yap1 adasinin bitkisel projesi hazirlanmistir (Sekil 6)
(Anonim d, 2015, TOKI, 2015). Bu projelerde kullanilan bitkiler;

Yaprakl: bitkiler

Prunus mahalep (Mahlep), Tilia tomentosa (Glimiisi thlamur), Prunus ceracifera atropurpurea
(Kirmiz1 yaprakl siis erigi), Platanus orientalis (Cinar), Acer negundo var. Atro. (Kirmizi yapraklh
akcaagac), Fraksinus excelsior (Disbudak), Cryptomeria japonica (Alev agaci), Aesculus carnea (At
kestanesi), Morus pendula (Asili ters dut).

Ibreli bitkiler

Abies nordmandiana (Dogu Karadeniz géknari), Pinus nigra (Kara ¢am), Picea pungens (Ladin),
Cup.arizonaci var. Skyrocket (Mavi skyrocket), Phyracantha coccinea (Ates dikeni).

Cali ve sarilict bitkiler

Jasminium officinalis (Beyaz c¢icekli yasemin), Syringa wvulgaris (Asili leylak), Juniperus
horizontalis (Yayilic1 ardig), Pitossporum tobira (Pitosporum) seklindedir.

Secilen bitkilerin yaprakl ve ibreli secilen cesitleri fonksiyonellikleri ve alana katacaklari estetik
degerler bakimindan uygun olup, bélgenin ekolojik kosullarina uygun bitkilerdir. Ancak ¢ali ve
sarilici grubu bitkiler arasinda yer alan Jasminium officinalis (Beyaz cicekli yasemin) ve
Pitossporum tobira (Pitosporum)’un ekolojik istekleri g6z 6niinde bulunduruldugunda alanin
ekolojik 6zelliklerinin bu bitkiler i¢in uygun bir yasam alani olmadigi goriilmektedir.
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Hi=

Sekil 6. Nigde Efendibey Kentsel D('jn'_ljsl'im Projesi-Ornek Bitkilendirme Calismasi

4.1.1.2. Projede Kentsel Sosyal Donatilarin Kullanimi

Proje alani igerisinde bir adet butik otel, bir adet avm, bir adet kiiltiir merkezi, ticari alanlar cesitli
gosteriler icin amfi tiyatro, bes adet cami (3 adet eski, 2 adet yeni), 2 adet saglik ocagy, 3 adet ilk
ogretim okulu, 1 adet lise, kapali spor salonu alani ve cesitli biiytikliiklerde restaurant, cafe ve iistii
acik ve kapali olarak tasarlanan oturma alanlari bulunmaktadir. Bu alanlarin bolgede uzun stirede
ihtiyac duyulan sosyal hayatin canlandirilmasi amacina hizmet edecegi diisiiniilmektedir. Bu
kullanimlarin yakin cevrelerinde kendilerine ait peyzaj alanlarinin olmasi ve otopark sikintisinin
yasanmamasl yapilarin her mevsim, her yastan kullaniciya hizmet vermelerini saglayacaktir.

Alan icinde bulunmasi gereken meydanlar, otoparklar, bisiklet yollari, yaya yollary, fitness alanlary,
¢ocuk oyun alanlari, gazebo gibi oturma alanlari, biifeler, su iistii kullanimlari (iskele-ada), wc'ler,
danisma merkezleri, giivenlik binalar1 vb. kullanimlarin hepsi sosyal donati kapsamina
girmektedirler. Ancak oturum plani lizerinde tlimiiniin gésteriminin yapilmamasindan dolay1
sadece projede bulunanlar irdelenmistir. Oturum planinda yer alan bina kiitlesi olarak alanda
homojen dagilan, belli bir noktada kiimelesme yaratmayan kullanimlarin 25m ve 35m genislikteki
ana caddelerle ve daha dar baglanti yollariyla birbirleriyle baglantisi saglanmistir. Alanin manzara
hakimiyetinin oldugu noktasina butik otelin yerlestirilmis olmasi gelen turistler i¢in avantaj
saglarken alanin yerli kullanicisi i¢in bir olumsuzluk olusturmaktadir. Alan iginde ki kullanimlar
ve alan i¢indeki gortiniimleri Sekil 7 ve Sekil 8'de goriilmektedir (Anonim d, 2015).

4.1.1.3. Projede Peyzaj Donat1 Elemanlarinin Kullanimi

Kullanicilarin yaratilan agik yesil alanlari aktif olarak kullanmasina olanak veren peyzaj donati
elemanlar1 (kent mobilyalari, aydinlatma elemanlari, ¢ép kutulari, yénlendirme levhalari) alan
icinde homojen dagitilmis, alanin mevsimsel 6zellikleri ile uyumlu islevsel ve estetik olmalidir.
Alanin 6zellikle de genel kullanimi mekanlarinin tiim kente hitap edecegi diistiniiliirse yogun
kullanima ve vandalizme karsi dayanikli malzemelerden secilmesi gerekmektedir. Proje alani
donati elemanlarinin secimi ve kullanimi hakkinda gelistirilmis bir projenin olmamasindan dolay1
bu kullanimlarin 6zellikleri irdelenememistir.

EFENDIBEY MAHALLESI
p— KENTSEL DONUSUM VE YENILEME PROJESI

SEHIR MERKEZI

ASPOR MERKEZI VE
GIRIS MEYDANI NaritivaTe0

NiGDE EVLERI

Sekil 7. Nigde Efendibey Kentsel Déniisiim Projesi-Alan I¢i Kullanimlar
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Efendibey Mahallesi, Nigde merkezine yakinlig1 ve alan i¢i topografik 6zellikleri bakimindan
ayricalikli bir alandir. Bu alanin kente goc ile gelen insanlar tarafindan yapilan gecekondular ve
kullanim 6mriinii tamamlamis estetik olmayan binalar tarafindan kentin ¢okiintii alani haline
gelmesinin dniine gecilmesi acisindan baslatilan Efendibey Kentsel Dontlisiim Projesi hem alanda
yasayan halkin daha saglikli bir ¢evrede yasamas1 hem de kentlesme siirecini yasayan Nigde icin
bir 6rnek teskil etmesi acisindan olduk¢a 6nemlidir. Proje alani icin gelistirilen plan basliklar ile
kentte yasayan halkin yasam cevresini degistirip halka kent hayatinin getirdiklerini 6gretirken,
biiytlik yesil alanlari sayesinde kente deger katacaktir. Gelecekte bu tip yesil alan oranlarinin diinya
standartlarinda oldugu saglikli yasam cevrelerinin Nigde kentinde ¢ogalmasi kurak bir kent
imajinda olan Nigde'nin yesil bir kimlik kazanmasina yardimci olacaktir. Ancak énemli olan bu
alanlarin kentte birbirinden farkli kent pargalari olarak kalmayip biitiinciil bir plan yaklasimi
icerisinde ele alinabilmesidir. Kentin tarihinden getirdigi kiiltiirel 6zelliklerinin ve geleneksel
mimarisinin projeye katilabilmesi ve alan kullanicilarinin memnuniyetinin saglanmasi projenin
basarisimi yiikseltecektir. Bu calismanin yapilmasina alanin fotograflar1 ve projeleriyle destek
veren Nigde Belediyesi ve Toplu Konut Idaresi Baskanhigr'na tesekkiirlerimi sunarim.

Calisma sonunda Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi'nde bulunan acik-yesil alan sisteminin
peyzaj mimarlif1 ilkeleri acisindan degerlendirilmesi sonucu elde edilen veriler Tablo 2’'de
verilmigtir.

Tablo 2. Efendibey Kentsel Doniisiim Projesi'nde bulunan acik-yesil alan sisteminin peyzaj mimarligi
ilkeleri agisindan degerlendirilmesi

Kent ekolojisine katki saglanmasi +

= E Kent kimligini kuvvetlendirmesi
= % < Kentte cazibe noktasi olusturmasi +
E 5:‘ E Tasarlanan kiitlelerin geleneksel mimari 6zelliklerine sahip olmasi -
£ ZE Kent icin 6nemli degerlerin korunmasi (cami, tarihi konut) +
a S Kirsaldan go¢ eden halka kentsel yasam egitiminin verilmesi +
Tasarlanan kiitlelerin fonksiyonel olmasi +
1 _Kisibagi digen yesil alan miktarinin diinya standardinda olmasi +
é’* <Z: E Kentl.n .ye$11 a.lanlarl 11(? bir biitiinliik sag.lanmavm -
EI = S Alan icinde ki ac¢ik-yesil alanlarin homojen dagilimi +
) ﬁ Kent ve bolge kullanicisin farkl aktivitelere firsat verilmesi, tesvik .

edilmesi
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Alanin sadece kentlinin rekreasyon amagl ziyaretine olanak tanimasi

Acik yesil alanlarla bina kiitlelerin biitiinligi

Alan i¢inde kesintisiz yesil alan saglanmasi

Bolgeye uygun bitki cesidi secimi (projesi tamamlanmis 2 yap1 adasi i¢in)

Bitkisel tasarimin estetik ve fonksiyonel olmasi (projesi tamamlanmis 2
yap1 adasi i¢in)

Bitkilendirmenin homojen dagilimi (projesi tamamlanmis 2 yapi adasi
icin)

Su yiizeylerinin yeterliligi

ACIK YESIL
ALAN

Su yiizeylerinin alan icinde ki homojen dagilimi -

SuU
KULLANIMI

Alanda su 6gesinin devamliliginin saglanmasi -

Alan icinde hareketli su kullanimi -

Ulasim akslarinin kademelendirilmesi

Yaya acik-yesil alan iliskisinin kuvvetlendirilmesi

+
Alanda her alana tanimli bir ulasim aksinin mevcudiyeti +
+
+

Ana ulasim akslarinda yesil kullanimi

Yaya oncelikli sirkiilasyonunu desteklenmesi -
Bisiklet dncelikli sirkiilasyonun desteklenmesi -

ULASIM AKSLARI

Otopark yeterliligi

Ulasim aginin farkli manzaralara olanak vermesi

Ada icinde homojen yapi-yesil alan dagilimi

+
+
Yap1 adalarinin yap1 yogun olmamasi +
+
+

Tek tip ada planlarinin 6niine gecilmesi

Yapilarin birbirinin giinesini, riizgarin1 ve manzarasini kesmeyecek
sekilde yerlestirilmesi
Yapilarin otoparkla iliskisinin saglanmasi +

YAPI ADALARI
VE YAPI
DURUMU

Yasam standardini ylikseltecek sosyal ihtiyaglarin alan iginde mevcudiyeti

Fonksiyon ¢esitliligin bulunmasi

Insanlarin arasinda gruplagsmaya veya ayrilmaya (soylulastirma) neden
olmamasi
Nigde yerel kiltiiriinii yasatacak fonksiyonlara yer verilmesi -

SOSYAL
DONATILAR

Bos zaman aktivitelerinin icine sanatsal ve kiiltiirel aktivitelerin girmesi
icin alan saglanmasi
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