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Ozet

Makalede, 19. Yiizyilda olusan sayfiyelerin gliniimiiziin ikincil konut alanlarma doniisiimi
kronolojik bir sirayla incelenmis, doniistimiin neden-sonug iliskisi teknolojik, toplumsal,
politik olaylarla agiklanmaya calisilmistir. Yazinin ilk boliimiinde, 19. yiizyilda Osmanl
batililagma siireci ile sayfiye kavraminin olugsmasi ve ulasim olanaklarina bagl olarak, sayfiye
alisgkanligiin toplumda yayginlagsmasi anlatilmis, sayfiye kiiltiiriiniin olusumu ve degisen
toplumsal kosullara gore doniisiimii 6rnekler iizerinden incelenmistir. ikinci béliimde, erken
Cumbhuriyet doneminde sayfiye yerlerindeki fiziki ve sosyal degisimler aktarilmaya
calisilmistir. Ugiincii ve dordiincii boliimlerde, niifusun artmasi ve kentlesmenin hizlanmasi
ile, Marmara sayfiyelerinin kent igerisinde kalmasi ve sayfiye yerlesimlerinin farkli
cografyalarda yeniden olusmasi siireci anlatilmistir. 1950’lerden sonra sayfiye konutlarnin
rekreasyon amach gidilen yerler olmaktan ¢ikip farkli kimlikler kazanmasi ile ortaya ¢ikan
problemler incelenmistir. Besinci boliimde giliniimiiz sayfiye konutlarinin turizm sektoriinde
kullanimina dair ¢alismalar incelenmis ve son boliimde arastirmanin genel sonuglarina dair

degerlendirmeler yapilmistir.
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Abstract

In this article, the transformation of the 19th century sayfiye settlement into the 2000’s
secondary residential areas has been examined in a chronological order. The cause and effect
relationship of this transformation has been explained by technological, social and political
events. In the first part of the article, along with the Ottoman westernization in the 19th
century, formation of the concept of sayfiye and the spread of the habit of the community
together with the development of transportation facilities is described. The formation of the
sayfiye culture and its transformation according to the changing social conditions were
examined through examples. In the second part, the physical and social changes in the sayfiye
settlements, during the early Republic period, were tried to be conveyed. In the third and
fourth chapters, the process of disappearance of Marmara sayfiyes with the growth of the city
and the process of rebuilding the sayfiye settlements in the different geographies was
explained. After 1950’s, sayfiye residences were removed from being used as recreation
places. The problems resulting from different identities were examined. In the fifth chapter,
the studies on the usage of today’s sayfiye dwellings in the tourism sector were examined. In

the last section the general results of the study were evaluated.
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Giris

Tirk Dil Kurumu, sayfiyenin kelime anlamii ‘yazlik ev’ veya ‘sehre yakin kir kesimi’
olarak tamimlanmaktadir.  Daha ayrmtili bir tanim yapilacak olursa; yilin belirli
mevsimlerinde, rekreasyon ve dinlenme amagh gidilen, kent disinda fakat kentle baglantili
yerlere veya buralarda bulunan mevsimlik(ikincil) konutlara sayfiye diyebiliriz. Bugiinkii
anlamma en yakin haliyle 18. Yiizyilda hayatimiza giren sayfiyeler ilk olarak Istanbul’da
ortaya ¢ikmis, 19. ve 20. Yiizyillarda o6zellikle Istanbul’da gelisimini ve déniisiimiinii
stirdiirmtistiir. 20. yy ortalarinda ulasim olanaklarinin artmasina bagli olarak Anadolu’nun
kiy1 ve yayla kesimleri de sayfiye bolgeleri haline gelmistir. Kiy1 ve kirsal alanlarda, izlenen

ulusal politikalarla yazlik konutlar hizla artmis ve kisa siirede dogal yapi tahrip olmustur.

Sayfiye algis1 da olusumundan itibaren doniligsmiis, baslangicta mevsimlik bir aktivite olarak
goriilen sayfiyeler, zaman igerisinde emlak yatirim alanlar1 olarak algilanmaya baslamistir.
19. yiizyildan itibaren ulusal ve uluslararas1 politikalar, endiistriyel gelismeler, toplumsal
olaylar gibi etkenlerle siirekli bir doniisiim igerisinde olan sayfiyeler, giiniimiizde (kelime
anlaminda da gegen) ‘kir’ hayatina 6zlemin giderildigi yerler olmaktan ¢ikmus, kiigiik 6lgekli
kent parcalart haline gelmislerdir. Yapilan ¢aligmada, sayfiye olgusunun ortaya c¢ikisi,
doniisiimii ve sayfiyelerin giiniimiizdeki durumu ele alinmig, bundan sonraki dénemler i¢in

olasi ¢ozlimler 6nerilmistir.
Osmanh Donemi’nde Sayfiye Yerlesimlerinin Olusumu ve Gelisimi

Mevsimlik konut kullanimi 19. yy’da ortaya ¢ikmig bir olgu degildir. Misir ve Roma
doénemlerinde, imparator ve iist diizey yoneticiler yilin sicak mevsimlerinde serin kasabalarda
bulunan yazlik saraylarma gog ederlerdi. Ornegin Napoli, Roma’'nin sayfiyesiydi. Aym
donemlerde Anadolu'nun Antakya bdolgesinde bulunan Defne/Depne(Daphne), Antakyali
zenginlerin sayfiye yeri olarak kullanilirdi.(Alkan, 2014,s.16)

Istanbul’un sayfiye gecmisine bakacak olursak, bu kiiltiiriin Bizans doneminden itibaren
varoldugu bilinmektedir. Bizans doneminde kentin giivenli bolgelerinde bulunan yazlik
saraylara yilin sicak mevsimlerinde go¢ edilmis, Osmanli doneminde de ayni aligkanlik
devam etmistir. Sayfiye kiiltiirii Bizans doneminde yalnizca imparator ve ailesine 6zgii bir
aktivite iken, Osmanli’da 19. yilizyilin ikinci yarisinda halk arasinda da sayfiye aliskanligi
olusmustur. Bahar aylarinin sonuna dogru, padisahin verdigi fermanla birlikte sayfiyelere go¢
edilir, sonbahar baslangicinda ise gene padisah ferman ile sayfiyelerden kente doniiliirdii.

(Yagan, Binan, 2016, 5.187)



18. yiizyilin ortalarindan itibaren sayfiyeye gitmek, yalnizca eglenme ve dinlenme amagh bir
aktivite degildi. Saray tarafindan siirgiin edilen devlet memurlari, askerler, Eflak ve Bogdan
beyleri ile 6zellikle sicak mevsimlerde ortaya ¢ikan salgin hastaliklardan ve yanginlardan
kacan halk, kentten uzak bolgelere giderlerdi. 19. Yiizyilda sik¢a goriilen tiiberkiiloz
hastaligina yakalanmis kisiler, doktorlarin tavsiyesi Tlizerine, sehrin nemli havasindan

uzaklasip Adalar ve Kadikdy civarlarina gocerdi.

Osmanli’da sayfiye kiiltiirii esasen, Lale Devri olarak anilan batililasma déneminde
baslamstir. Istanbul’a(surici) olan yakimlig1 sebebiyle, Kagithane ve Hali¢ bolgelerinde saray
cevresindeki kisilere ait yazlik konutlar yapilmistir. Ayrica Kagithane ve Hali¢ bolgesi,
sayfiye kiiltlirlinlin halk arasinda yayilmasindan 6nce, halk tarafindan mesire alani olarak da

kullanilmigtir. (Yagan, Binan, 2016,5.175)

Sekil 1. Kagithane Deresi, 1880 Sekil 2. Kagithane Deresi

Ulagim olanaklarinin  olduk¢a kisitli oldugu bu donemde, sur dis1 yerlesimler
Istanbul’a(surici) yakin yerlerde bulunuyor, suricine uzak yerlerde konutu olanlarin ulagimi

ise oldukea gii¢ sartlarda saglantyordu.

Resad Ekrem Kocu, Istanbul Ansiklopedisi’nde, Istanbul(suri¢i)’dan Rumeli yakasinda bir
sayfiye yerine go¢ esnasinda, sayfiyeye gotiiriilecek esyalarin manda veya oOkiizlere yiiklenip
nakledilirken, Anadolu yakasi goglerinin daha zor oldugundan bahseder. Anlatilana gore,
tasinacak esya once ylik arabasi ile Sirkeci’de bir iskeleye tasinir, iskeleden kayiklara
yiiklenen esya, kars1 yakaya gecirilir, sayfiye evi iskeleye yakin degil ise inilen iskelede

esyalar tekrar bir arabaya yiiklenerek eve varilirdi.



19.ylizyila kadar olan dénemde, Bogazigi ve Hali¢’te deniz ulasimi kayiklarla saglanmaktadir.
19. yiizy1l ortalarinda kayik sayisinin yiizyil basina oranla yaklagik 5 kat artmasi sonucu
1837°de bir Ingiliz ve bir Rus sirket birer vapur ¢alistirmaya baslamistir. Vapur seferlerine
olan ilginin yogun olmasi sonucu 1 Ocak 1851 tarihinde ‘Sirket-i Hayriye’(bugiinkii ad: ile
Sehir Hatlar1) kurulmustur. ilk acildigi ddnem sabah ve aksam olmak iizere giinde iki sefer
yapan vapurlarin, kullanici talebine bagli olarak sefer sayisi artirilmig, vapurlarin ugradigi
semt ve koylerde iskeleler insa edilmistir.(Kuban, 2012, s.470) Vapur seferlerinin
baglamasindan sonra, Bogaz boyunca bulunan balik¢1 ve oduncu kdyleri ile Adalar sayfiye
yerlesmelerine doniismeye basglamistir.  Rumeli(Avrupa) ve Anadolu yakasinda kent
merkezine uzak noktalarinda bulunan ve ulasimi zor olan semtlere deniz yolu ile ulagimin

baslamasindan sonra, buralar halk tarafindan kesfedilmistir.(Alkan,2014, s.24)

Sirket-1 Hayriye’nin kurulmasindan bir siire sonra yazlik ve kislik konut kullanim aligkanligi
halk arasinda iyice yaygmlasmis, Istanbul(suri¢i) ve Beyoglu kishk, Bogazici, Adalar,
Kadikoy gibi semtler ise yazlik olarak kullanilmaya baslanmistir. Besiktas, Ortakdy ve
Kurugesme civarlar1 padisahlarin ve ailelerinin, Bebek ve Rumelihisar1 sadrazamlar ve Divan
tiyelerinin, Arnavutkdy ve Kuzguncuk Hristiyan ve Yahudilerin, Yenikdy, Tarabya ve
Biiyiikdere ise zengin Rumlar, Ermeniler ve Avrupali diplomatlarin tercih ettikleri sayfiye

yerleri olmustur.(Kuban, 2012)

Sekil 3. Goztepe Erenkdy arasi banliy6 treni, 1917 Sekil 4. Fenerbahge Tren Istasyonu, 1870'ler



Haydarpasa-Gebze banliyé hattinin acildigi 1873 yilina kadar, bahsi gegen donemlerde,
karayolu ile ulasim at arabalari ile saglanmaktadir. Ulasim agisindan oldukga hizli ve ucuz bir
yontem oldugundan banliy6 treni kullanima basladiktan sonra, halk arasinda yaygin olarak
kullanilmis, Kiziltoprak, Feneryolu, Goztepe, Bostanci, Fenerbahge, Erenkdy ve Suadiye
semtlerinde istasyon binalar1 yapilmistir. Demiryolu ulasiminin yapildigi donem bag ve
bahgelerden olusan Kadikoy-Bostanci arasi, ilerleyen yillarda, bahge iclerinde yazlik
konutlarin bulundugu mevsimlik yerlesimler haline gelmistir.(Salah, 2013,s.47) Kiziltoprak,
Kalamis, Feneryolu ve Erenkdy’de 6zellikle Osmanli yonetiminin ileri gelen zenginleri batili
tarzda koskler yaptirmistir ve bu bolge 1950°lere dek Batili tarzda yasayan varlikli ailelerin
yerlestigi kent dis1 bir yerlesim olma 6zelligini siirdiirmistiir.(Kuban,2012,5.477) 1888 yilinda
ise Sirkeci-Halkali banliyé hatt1 kullanima agilmis ve Rumeli yakasindaki bu giizergah

iizerinde de sayfiye yerlesimleri olusmaya baglamistir.

Sayfiye kiiltiiriiniin yayilmasi, yalnizca ikincil konut sayisinin artigini tetiklememis, onceleri
yalnizca kent igerisinde ve kente yakin noktalarda bulunan otellerin, sayfiye bolgelerinde de
yapilmasia sebep olmustur. Istanbul’un ilk sayfiye oteli 1852 yilinda Kinaliada’da acilmis,
1860 tarihinden itibaren de sayfiye otellerinin sayisi artmistir. Avrupa yakasindaki Bogaz
kiyilari, Adalar ve Moda sayfiye otellerinin yaygin oldugu yerlerdir.(Yakartepe, Binan, 2011,
5.82)

20. yiizy1l baslarinda, Istanbul’da yeni bir ulasim araci olarak otomobil ve otobiislerin
kullanilmaya bagslanmasiyla, sayfiyeler halkin bir kismi tarafindan siirekli oturulan yerler
olarak kullanilmaya baglamistir. Otobiislerle birlikte banliyd trenleri de, ucuz ve hizli bir
ulagim araci olmasi sebebiyle halk tarafindan ise gidip gelirken kullanilmistir. Birinci Diinya
Savasi sebebiyle sayfiye yasami kesintiye ugramasi ve karayolu ulagiminin tercih edilmesi
nedeniyle vapurlarin kullanimi azalmigtir. Bu siiregte maddi zorluklar yasayan Sirket-i
Hayriye 1914 yilinda kapatilmis, deniz ulasimmin Istanbul’un ulagim sistemleri arasinda en

onemli oldugu 1851-1914 arasindaki donem sona ermistir. (Yagan, Binan, 2016,5.184)

Bir onceki yiizyil birbirinden kopuk ve ulasimin oldukca gii¢c oldugu Rumeli yakasi, Anadolu
yakasi ve Adalar, 19. yiizy1l ortalarinda itibaren, ulagim agmin gelismesi ve genislemesi ile
birbirine baglanmistir. Vapur seferleri ile dncelikle Marmara’nin kiy1 seridinde, ardindan
banliyd trenleri ve motorlu tasitlarin kullanilmasi ile, ulasim giizergaht dogrultusunda

sayfiyeler olusmus, kent sur i¢inden sur disina dogru biiyiimeye baslamistir. 19. Yiizyilin



ikinci yarisi, uUlasim olanaklart ve ulasim aginin dogrultusu, Kkentin hangi yonlerde
bliyliyecegini belirleyen en énemli girdilerden biri olmus, bu dénemde olusan yerlesim yerleri
biiyiik 6l¢iide mevsimlik kullanilmig fakat sonraki donemlerde siirekli oturulan yerler olarak

da tercih edilmislerdir.

Sayfiyeler, tiim aile iiyeleri ile birlikte, dinlenme amach gidilen yerler olsalar da, aile reisi her
giin veya haftanin belirli giinlerinde ise gidip gelirdi. Sayfiyede evi olmayan aileler ise belirli

siireler icin konut kiralar veya sayfiye otellerinde kalirlardi.

Sekil 6. Suadiye Gazinosu, 1931 Sekil 7. Bostanci Sinemasi, 1970ler

Sayfiye alisgkanliginin halk arasinda iyice yayginlasmig oldugu 19. yilizyil sonuna
gelindiginde, sayfiye yerlesimlerinde, konutlarin yaninda deniz hamamlari, plajlar, yazlik
sinemalar, tiyatrolar, gazinolar, spor kuliipleri gibi rekreasyon amagli 6gelerin de olusmus

oldugu goriilmektedir.

Sekil 8. Deniz hamami Sekil 9. Salacak deniz hamami



Istanbul’da 19. yiizyilin sonlarma dek denize girme aliskanlig1 mevcut degildir. Bu aliskanlik,
sayfiye kiiltirii ile birlikte ‘deniz hamami’ denilen yap1 tipi ile yayginlasmistir. Osmanlt
toplumunun dini, ahlaki ve hukuki kurallar ger¢evesinde yilizmesi, eglenmesi ve denizden
faydalanmasi i¢in ortaya ¢ikan deniz hamamlari, deniz dibine cakilan kaziklar {izerine insa
edilirdi. Kaziklar {izerine insa edilen boliimde igeriye agilan soyunma kabinleri, gezinti alani,
kahvehane, tuvalet gibi birimler ve bu bolimiin ortasinda denize girilen havuz kismi
bulunurdu. Deniz hamamina kKaradan bir iskele ile ulasilir, yeterli derinligin saglanamadig:
yerlerde hamam ile kara arasindaki mesafe artardi . Deniz hamamlari, kadinlar ve erkekler

i¢in ayr1 olur, yan yana bulunanlarda belirli mesafeler birakilirdi.(Beyoglu, 2004)

20.yiizy1lin baslarinda, Bolsevik Ihtilali’nden kacan Ruslar’in ve o dénem Istanbul’u isgal
etmis olan Ingilizler’in sahillerden denize girmeleri ile istanbul’da plaj kiiltiirii baglamustir.
Plaj kiiltiirdi ilk olarak Florya ve Bakirkdy’de baglamis, 1930’lara kadar kadin ve erkekler ayri
plajlar1 kullanmiglardir. 1930’lardan sonra, kurulan Cumbhuriyet rejimi ile birlikte plajlar, Tiirk
sosyal  hayatinda  modernlesmenin  bir  gOstergesi  olarak  desteklenmis  ve

yayginlagmistir.(Selvi,2010, s.24)
Cumhuriyet Doneminde Sayfiye Yerlesimleri

Cumhuriyet’in ilanindan once Birinci Diinya Savasi ile baslayip Ikinci Diinya Savasi
sonrasina dek devam eden donemde, Istanbul neredeyse hi¢ miidahale gdrmemis ve
gelismemistir. Kentin Ingilizler tarafindan isgali, savaslar ve Cumhuriyet’in ilanindan sonra
baskentin Ankara’ya tasinmasi kentin bu siirecte degismemesinin nedenleridir. Tim
olumsuzluklara ragmen, Istanbul, konumu itibar1 ile uluslararas: ticarette bir liman olarak
kullanilmig, mevcut endiistri birikimi kentin biitiiniiyle ¢okmesini engellemistir. Bu siirecte

gayrimiislim niifus go¢ etmis, boylece kentin kozmopolit yapisi ortadan kalkmis ve kent

niifusu neredeyse yar1 yartya azalmistir.(Kuban, 2012, s. 501)

Sekil 10. Florya Atatiirk Koskii, 1935 Sekil 11. Zeki Sayar, Kalamus'ta iki farkl villa projesi, 1937



Istanbul’a gociin heniiz baslamadigi 1950’lere dek sayfiye yerlesimlerinde yapi yogunlugu
ayni kalabilmistir. Ancak, bu siiregte sayfiye yerlesimlerinde bulunan yazlik kdsklerin bir
kism1 degisen kiiltiirel degerler ve modernlesen toplum yapisina paralel olarak degismistir.
Konut sahipleri ahsap kosklerini yiktirip, uluslararasi mimari stilde kagir villalar
yaptirmiglardir. (Salah, 2013, s.191) Sayfiyelerin doniisiim siireci baglamis olsa da sayfiye
kiiltiirii devam etmistir. Plaj imgesi giiclenmis, Istanbul’un farkli noktalarinda plajlar agilmus
ve Istanbullular bu plajlar1 aktif sekilde kullanmislardir. 1935 yilinda Mimar Seyfi Arkan
tarafindan Atatlirk’in yazlik konutu olarak tasarlanan Florya Atatiirk Koskii, Florya Halk
Plaj1 ile birlikte agilmistir. Caddebostan Plaji, Harem Plaji, Kiigiiksu Plaj1 ve Siireyya Plaj1 da
bu donemde agilan plajlardandir.(Selvi, 2010, s.38)

1940’1arin sayfiye hayatin1 bizlere en iyi aktaran yazarlardan biri, ¢esitli gazetelerde yazdig
kose yazilar ile Refik Halit Karay’dir. Karay, Istanbul’un, Ankarali memur smifinin sayfiye
yeri oldugunu sdyler ve sik sik Istanbul’u bir ‘yazlikci sehri’ olarak tamimlar. Bir yazisinda,
yaz aylarinda ayn1 sehrin bir ucundan 6tekine go¢ edip, gene her giin ise gidip gelmenin yaz
tatili anlamina gelmedigini ve bu diizenin degismesi gerektigini vurgular. 1945 yilinda Aksam
Gazetesi’'nde yazmig oldugu ‘Yarmm Yazlik Hayati’ yazisinda ise, tatil i¢in Anadolu’nun
farkli yerlerine gidilmesi gerektigini fakat barmmma yetersizligi sebebiyle, buna ayiracak
zamani olanlarin bile hicbir yere gidemediginden yakinir. Tan Gazetesi’nde basilmig 27 Eyliil

1942 tarihli yazisinda ise, sayfiyelerin tizerimizde biraktiklari hissiyati soyle tarif eder:

“’Bana dyle gelir ki ¢igek, bocek, fotograf ve kelebek koleksiyonu yapan bir adam gibi- lakin
farkinda olmayarak- biz yazin zihnimizde bir¢ok giizel ve acayip seyler siwralariz ve kisin
bunlari, yine farkinda olmayarak dniimiize serer, bir koleksiyoncu zevkiyle evirir, ¢evirir,
seyreder, oyalamiriz. Dikkat ediniz: Karakista odanizda yalniz kalip da hi¢bir sey yapmadan,
okumadan, yazmadan, pencereden bakmadan tatl tath daldiginiz, kendinizden gectiginiz

’

zaman yaptiginiz budur, bu istir.’

Erken Cumhuriyet déneminde, yalnizca Istanbul degil, Yalova da sayfiye yeri olarak &n plana
¢tkmistir. Ankara ve Istanbul arasinda bir noktada bulunan Yalova, basta Atatiirk olmak
lizere, siyasetciler ve biirokratlarin tatil i¢in tercih ettikleri bir sayfiye yeri haline gelmistir.
Atatiirk burada bir sayfiye koskii yaptirmis ve 1929-1933 yillar1 arasinda yilda ortalama 20 ile
45 giin burada kalmistir. Kent, bu donemde kazandig1 sayfiye kimliginin yaninda, kentin sifali
yeraltl sular1 sayesinde Osmanli doneminden beri gordigii ilgi devam etmistir. (Metinsoy,

Bora, 2014, 5.109)



1950’lerden itibaren Marmara Sayfiyelerinin Doniisiimii

1950’lerden sonra, iilke yoneticilerinden Menderes, modern kent imgesinin temel
bilesenlerinden motorlu tasitlar i¢in genis bulvarlar agmis ve kent igerisinde meydanlar
olusturmustur. Istanbul’da tiim bu operasyonlar yapilirken, sanayilesme ile gelen gog, artan
niifus ve buna bagli olusan konut sorunlart hesaba katilmamistir. Bu donemde devlet, olusan
barinma problemlerini toplumsal bir sorun olarak ele almamis, bunun sonucunda bireyler
kendi ¢oziimlerini iiretmisler ve gecekondulasma artmistir. 1960 yilina gelindiginde kent
niifusu 1950 oncesi niifusun neredeyse 3 kati kadardir. Anadolu’nun kirsal kesimlerinden
kente gdcenler, eski Istanbul’un(surici) semtlerine yerlesmis, mevcutta burada ikamet eden

niifus ise yogunlugun az oldugu sayfiye alanlarina ve kent ¢eperlerine taginmustir.

T 196071 yillarda ¢ikartilan

imar mevzuat: ile Anadolu
yakasinda Marmara sahiline
paralel  olarak  gelismis
sayfiye yerlerindeki
kosklerin - genis  bahceleri
parsellere boliinmiis ve tek

bir  koske ait  bahge

icerisinde 5-10 kath

Sekil 12. Goztepe,2017

apartmanlar insa edilmistir.

Gene bu donemde ¢ikan kat miilkiyeti yasasi ile apartmanda daire sahibi olan her bir kat
malikine, yapinin insa edildigi arsada hisse sahibi olma hakki verilmistir. (Gorgiild, 2016,
s.172-173) Bu yasadan sonra, kat karsilig1 elde ettigi arsa iizerinde, yaptigi konutlar1 satan bir
konut girisimcisi olarak yapsatgilar ortaya ¢ikmistir. Kisa zamanda yliksek kar elde etmeye
caligan, altyap1 ve toplumsal hizmet donanimlarin1 goz 6niinde bulundurmadan binalar iireten
yapsatgilar, kentlerdeki yogunlugun kontrolsiizce artmasinda 6nemli payr olan aktorlerdir.

(Coban, 2012, 5.85)

1960’larda yapilan yasal diizenlemelerden sonra, kent ¢eperinde bir ev yerine, yeni yapilmis
ve kent igerisinde bulunan apartmanlardan bir daire satin almak, orta gelir grubundaki
kentliler tarafindan tercih edilmeye baglanmis ve boylece diisey kentlesme ivme kazanmuistir.
Bu donemde, Anadolu yakasi Bagdat Caddesi civarindaki yazlik miistakil konutlar

apartmanlara doniismeye baslamistir, ancak, apartman tipinin ilk Srnekleri olan bu yapilar,



kaliteli mimarlar tarafindan iyi etiit edilmis basarili 6rneklerdendir. (Gorgili, 2016, S.172-
173)

1973 yilinda Bogazi¢i Kopriisii'niin yapilmasi ile, Istanbul’'un Anadolu yakasi sayfiyelerinin
ve c¢evresinin kentlegsmesi hizlanmistir. Koprii aksini olusturan E-5 karayolunun alt(sahil)
kesiminde kalan sayfiye alanlarinda apartmanlasma siireci hizlanirken, yolun iist kesimlerinde
gecekondu mahalleleri olugsmaya baslamistir. Boylece 1950’1lere degin, doniisiimler gegirse de
ozelligini koruyan Istanbul sayfiyeleri, ulasim imkanlar1 ve artan niifusa bagl olarak kentin
yayilmasi ile, 1980’11 yillarda tamamen kent igerisinde kalmis, fiziki ve kiiltlirel varligini

stirdiirememistir.

Menderes doneminde yapilan Bogazi¢i Sahil Yolu Sirkeci-Florya kiy1 seridini, Dalan
doneminde yapilan Marmara Sahil Yolu ise Kadikdy-Pendik kiy seridinin dogal yapisini yok
etmistir.(Selvi, 2010, s. 32) Kent kiyilarina yapilan ve geri doniisii olmayan bu miidahalelerin
yaninda hizli kentlesme ve artan sanayilesme, deniz suyunun kirlenmesine neden olmustur.
Boylece, Istanbul’da sayfiye yerlesimleri ile paralel olusan plaj kiiltiirii, 1980’lerden itibaren

neredeyse tamamen yok olmustur.
Sayfiye Yerlesimlerinin ikincil Konut Stoklaria Déniisiimii

Istanbul’da sayfiye yerlesmeleri, 19. yiizyilin ikinci yarisinda, Bogazici, Adalar, Yesilkoy,
Suadiye ve Bostanci gibi semtlerde iken, 20. yiizyilin ortalarindan itibaren bu bolgeler kent
icerisinde kalmis, sayfiye yerlesimleri, kent ¢eperlerinde bulunan Kumburgaz, Bayramoglu,
Selimpasa ve Silivri gibi semtlere kaymustir. Giiniimiizde Adalar bolgesi, Istanbul’da 19.

ylizyildan itibaren sayfiye olma 6zelligini koruyan tek yerdir denilebilir.

1950’lerden itibaren, kentin ceperlerinde olusan sayfiyelere ek olarak, Anadolu’nun farkl
cografyalarinda da sayfiye yerlesimleri olusmaya baslamistir. Marshall yardimlari ile yapilan
karayollari, otomobilin toplum igerisinde yayginlasmasi, havayolu ulagiminin artmasi gibi
gelismeler, insanlarin uzak noktalara gidebilmelerini kolaylastirmis, tilkenin 6zellikle bati ve
giiney kiyr seridi ile kirsal bolgeleri tatil amaciyla tercih edilir yerler olmuslardir. Hizli
kentlesme ile baslayan sorunlar, kent yagaminin stresinden uzaklagma, dogaya yonelme istegi,
deniz ve gilinesten faydalanma bilincinin olugmasi, tatil, yillik izin gibi kavramlarin ortaya

¢ikis1 da toplumun turistik ve rekreasyonel aktivitelere yonelimini artirmustir.



Kiy1 bolgelerindeki ikincil konutlarin ilk 6rnekleri, 1950’lerde Cesme’de goriilmiis, 1960’11
yillardan itibaren bu tip 6rnekler ¢ogalmistir.(Kilicaslan, 2006, s.148)

1969 yilinda, Canakkale-Balikesir il smir1 ile Antalya-Mersin il siirina kadar olan kiyi
bandinda yaklasik 3 kilometreye kadar bir kiyr derinligi, Turizm Bolgesi ilan edilmis, bu
alanlarda turizm amagh fiziksel planlama yapilmas1 6ngoriilmiistiir. Bu politikadaki amacg, dis
turizme dayali bir turistik gelisme saglamak olmus ancak beklenen dis turizm patlamasi
ger¢eklesmemistir. Sonug olarak bu planlardaki turistik tesis alanlarinin 6nemli bir bolimii
turizm ve ikincil konut islevleri ile i¢ turizme hizmet eden bolgelere ayrilmislardir. Ancak, bu
alanlarin hemen hemen timi ikincil konut islevi ile kullanilmis ve kiyilarin isgali

baslamistir.(Arkon, 1997, s.38)

Ikincil konut yerlesmelerinin tiim iilke kiyilarina yayilmasi ve kitlesel iiretim halini almasi
1980-1990 yillar1 arasina rastlamaktadir. Bu siireci tetikleyen nedenler ise hizla gelisen ulagim
ag1, biliyliyen ingaat ve turizm sektorii, yasal diizenlemeler ve ¢ikarilan kanunlardir. 1982
yilinda c¢ikarilan Turizm Tesvik Kanunu ile turizm alanmi ilan edilen bolgelerde, imar
planlarinda yapilan degisiklerle kiy1 alanlar1 ikincil konut siteleri insasina ag¢ilmis ve bu
sitelerin bircogu kiy1 ¢izgisinden itibaren ingaata yasak olan ilk 100 metrelik alan igerisinde
konumlanmistir. Kiy1 alanlarinda mevcut olan konutlardan birgogu 1969 yilinda ¢ikarilan
Kooperatifler Kanunu ile insa edilmistir. Bu kanun ile devlet kredi olanaklar1 saglamis ve
ikincil konut edinmeyi kolaylagtirmistir. (Manisa, 2007, s$.131-132) Bu donemde,
kooperatifler daha fazla kar elde edebilmek igin, ¢ok katli ve yogun kullanimli konutlar
tretmislerdir. Ayrica kooperatifler araciligiyla insa edilen yapilar, malzeme kullanimi, plan
kurgusu, agik-kapali alan iligkileri, ydre mimarisi ile uyumu gibi pek ¢ok 6zelligi ile niteliksiz

iretimler olarak kiyi siliietinde yerlerini almistir.

Kooperatifler ve tatil siteleri, gelir diizeyi yiiksek olmayan tilkelerde ikincil konut edinmenin
en kisa ve kolay yolu olarak goriildiigiinden 6zellikle alt ve orta gelir grubu tarafindan tercih
edilmistir. Tiirkiye’deki kooperatif siteleri, genellikle, ¢esitli meslek grubu kisilerin, bir grup
kamu veya firma ¢alisanlarinin bir araya gelmesiyle olusturulmustur.

1970’1 yillarda kooperatifler araciligiyla yayginlagan bir bagka sistem ise devre miilk
sistemidir. Bu sisteme gore, bir yapinin birden fazla sahibi olmakta ve bu kisiler her yilin belli
bir zaman diliminde konuttan istifade edebilmektedirler. Istedikleri takdirde, bu haklarini

devredebilmektedir. (Artuger, 2006, s.23)



Sekil 12. Aktur Bodrum Turizm Yerlesmesi, 1976, EPA
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Sirketler tarafindan organize edilen yiliksek yogunluklu tatil sitelerinde otel, ¢arsi, disko,
kamping gibi turistik hizmetler de yer almakta, bu da kiyilarda genis alanlar kaplamaktadir.
Bu tir projeler ilgili meslek gruplarmin interaktif c¢aligmasi ile olumlu sonuglar
verebilmektedir. Ar-tur, Datca Ak-tur, Bodrum Ak-tur, Demir Tatil Siteleri bu konudaki
basarili 6rneklerdendir. (Kisa, 1998, 5.45)

1990’11 yillarda, insaat sektdriinde yasanan kiiciilme, lilke genelinde turistik tesislerin artigina
bagl olarak tatil yapmanin ucuzlamasi, 1999 depremi ve 2001 krizi gibi nedenlerle ikincil
konuta olan talep ve buna bagli olarak konut iretimi azalmistir. Ancak, 2003 yilindan
itibaren, ulusal ve uluslararasi politikalar sonucu ingaat sektorii ve ikincil konut liretimleri
tekrar biiyimeye baslamistir. Tiirkiye Olceginde, konut kredi faizlerinin diigsmesi,
Avrupalilarin Tiirkiye’de miilk sahibi olabilmesine olanak saglayan yasanin yiirtirliige
girmesi, enflasyonun diigmesi gibi nedenler bu siireci tetiklemistir. Tiirkiye’de miilk sahibi
olabilme hakki elde eden Avrupalilar, dncesinde tatil konutu almak igin ispanya’y: tercih
ederken, konut fiyatlarinin daha uygun oldugu Tiirkiye’ye yonelmislerdir. (Manisa, 2007,
s.132-133)

Ikincil konut alanlarmin gelisimi, kentsel yap: ve kentteki yasamsal kosullara bagli olarak
iilkelere gore farkliliklar gostermektedir. Kentlerdeki yapilasmanin ¢ogunlukla c¢ok katli
oldugu iilkelerde tatil evlerinin sayis1 daha fazladir. Buna karsilik Ingiltere gibi bahgeli evlerin

yer aldigi tilkelerde ikincil konut kullanimina ihtiyag duyulmamaktadir. (Kisa, 1998, s.6)



Tirkiye’de, 1990°l1 yillardan sonra, ikincil konut talebi, yalnizca kiy1 bolgelerinde degil,
yayla alanlarinda da goriilmektedir. Yaylalar yakin zamana kadar hayvancilik ve tarim gibi
ekonomik amaglarla kullanilan alanlarken, giiniimiizde, kentte yasayan kisilerin dogaya olan
Ozlemlerini giderdikleri rekreasyon alanlarma donilismiis, turizm islevi ile 6n plana
cikmiglardir. Turizm islevinin agirlik kazanmasi ile dogal ¢evre tahrip edilmis, yer kimliginin

ve Ozgiin niteliklerin yitirilmesi gibi problemler ortaya ¢ikmaistir.

Giliniimlizde yapilan ikincil konut tanimlamalarinda, konutlarin dinlenme ve rekreasyon
amacli, gecici siire kullanilmalar1 ve konum itibariyle dogal veya kiiltiirel olarak ¢ekici
noktalarda yer almalarinin yaninda, emlak yatirimi olarak da belli bir degere sahip olmalari
ayrica vurgulanmaktadir. Ikincil konutlarin emlak yatirmm olarak goriilmesi, ikincil konut
alanlarinin yogun yapilasmaya maruz kalmasina ve sayfiye niteliklerini yitirmelerine neden
olmaktadir. Esasinda, dogal peyzajla iliskili, acik-kapali alan sinirlarinin muglaklastigi, yerle
olan iliskilerin giiclendigi sayfiye/tatil konutlari, ¢ok katli, yerle iliski kurmayan, kent

yasantisinin tekrar edildigi alanlar haline gelmistir.

Ikincil konutlarin, bulunduklar1 yerlesim alanmi iizerinde olumlu ve olumsuz etkileri
bulunmaktadir. Ikincil konutlarin yogunlastigi dogal ve kiiltiirel gekicilige sahip alanlarin
tasima kapasitesinin zorlanmasi, bu alanlarin 6zelliklerini kaybetmesine neden olabilmektedir.
Ayrica, konutlarin yalnizca yaz aylarin kullaniliyor olmasi, niifusun bu aylarda ti¢-dort katina
¢ikmasina neden olmakta ve altyap1 agisindan sorunlar olusturmaktadir. Altyap: sistemlerinin
yaz niifusuna gore kurulmasi durumunda ise, kis aylarinda bu alanlarin bosalmasi, yatirom ve
isletme giderleri bakimindan israfa neden olmaktadir. (Emekli, 2014, s.31) Bunlarin yaninda,
ikincil konut sahiplerinin bolgede yaptiklart harcamalar, konutlarin temizligi, bahge bakimi
gibi isler icin yerel kisilerden yardim alinmasi, sayfiye yerlesimlerinde istthdama katki

saglanmaktadir.



Ikincil Konut Stogunun Turizm Sektoriinde Degerlendirilmesi Uzerine Oneriler

Ikincil konutlarm ortaya ¢ikisindan bugiine gelinen siirecte tatil kavrami degismis, ekonomik
olanaklarin iyilesmesi, ulasim olanaklarinin gelismesi ve turizm sektOriiniin biiylimesi ile
insanlarin tatil konutu kullanimi azalmistir. Gelisen iletisim araglar ile farkli kiiltiirlerin
birbirleriyle olan etkilesimi artmis, insanlar farkli cografyalar1 ve kiiltiirleri tanimaya merak
duymuslardir. Bu sebeplerle, tatillerde siirekli aymi yere gitmek ve aymi aktivitelerde
bulunmak monoton ve sikict gelmeye baslamistir. Toplumun yasamakta oldugu bu tip
doniistimlere bakildiginda, ileride ikincil konuta olan talebin azalacagi diisiiniilebilir. Modern
aile yapisinin olugmasi ile birlikte, ailedeki birey sayisi azalmakta ve aile bireyleri yilin
yalnizca birkac haftasi tatil yapabilmektedir. Boylece tatil i¢in kisith siireler ayrilabilmekte,
tatil anlayisi/tercihi de buna bagli olarak degismektedir. (Manisa, 2008, s.28) Toplumdaki
degisimlere bagl olarak ikincil konut kullanimlar1 gitgide azalmakta, konut stokunun ¢ogu

birkag hafta/ay disinda bos kalabilmektedir.

Avrupa tilkelerinde ve Amerika Birlesik Devletleri’nde, Tiirkiye’de de kullanilan devre miilk
sistemine benzer bir sistem ile ikincil konutlarin turizm sektoriine a¢ilmasi konusunda son
yillarda 6nemli asamalar kaydedilmistir. Yapilan arastirmalara gore, Isvigre, Ispanya gibi baz1
tilkelerde ikincil konutlarin yatak kapasitesi, konaklama isletmelerinin sahip oldugu yatak
kapasitesinden daha fazladir. (Emekli, 2014, s.14) Bu 6rnege goére, mevcutta varolan ikincil
konut potansiyellerinin kullanilmasi, sayfiye yerlerinin ve turizmin strdiirtilebilirligi

acisindan 6nemli bir kazanctir denilebilir.

Manisa(2008, s.112-117) doktora calismasinda, ikincil konutlarin mevcut kapasitesinin
degerlendirilmesi, buna bagli olarak dogal ¢evrenin korunmasi ve siirdiiriilebilirligin
saglanmasi adina bir model dnermistir. Buna gore ikincil konutlar, ‘tatil-yazlik konutlar’ ve
‘turistik konutlar’ olmak tizere iki farkli tipe ayrilmaktadir. 1980-1990 yillar1 arasinda iiretilen
ikincil konutlar miilk sahiplerinin tatil amagh edindikleri ‘tatil-yazlik konutlar’, 2003 yili
sonrasi iretilen ikincil konutlar ise turizme elverisli, esnek plan semalarina sahip ‘turistik
konutlar’dir. Sistemin ii¢ temel 6gesi, ikincil konut sahipleri, ikincil konutlar ve turistlerdir.
Onerilen sisteme gore, turistik konutlarm turizme yonelik iiretilmeleri, fiziksel kosullarin ve

miilk sahiplerininin organizasyona dahil olmalarin1 kolaylagtirmistir, ancak, tatil konutlarinda



fiziksel anlamda mikro ve makro Slgeklerde tanimlanan degisiklikler ve miilk sahiplerinin

ikna edilmesi sonucu anlagmalar yapilmasi ongorilmiistiir.

Ikincil konutlarm turizm sektdriine kazandirilmasi konusunda Datga bolgesinde yapilan bir
baska arastirmada da, Ikincil konut kullanicilar1 ile yapilan goriismeler sonucunda benzer bir

model onerilmistir.(Kozak, Duman, 2011)

Cesitli arastirmacilar tarafindan 6nerilen sistemlerin ana hedefi, yilin kisithi zamanlarinda
kullanilan mevcut ikincil konut stokunun yil igerisinde homojen bir dagilimla verimli ve aktif
bir sekilde kullanimini saglamaktir. Boylece mevsimlik kullanimdan kaynaklanan niifus
oransizliklarinin ortadan kalkmasi, daha fazla ikincil konuta ihtiya¢ duyulmamasi ve mevcut

konut stokunun aktif kullaniminin saglanmas1 6ngoriilmiistiir.



Sonu¢ ve Degerlendirme

Marmara’da 19. yiizyilda olusan sayfiye olgusu, toplum tarafindan benimsenen bir aligkanlik
haline gelmis, kente ve topluma dair her konuda oldugu gibi sayfiye olgusu da zaman

icerisinde bir¢ok olaydan etkilenmistir.

19. vyiizyllda ulasim olanaklarinin bir yenilik olarak gilindelik hayatta kullanilmaya
baslanmasi, sayfiye konutlarina olan talebi artirmis ve Istanbul’un farkli noktalarinda sayfiye
yerlesimleri olusmustur. Girilen savaslar, ekonomik sikintilar ve degisen yonetim bigimi,
halkin sayfiye aligkanligin1 degistirmemis, sayfiye hayati kesintili de olsa devam etmistir.
Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra tiim diinya iilkeleri gibi Tiirkiye’de de ortaya ¢ikan
sanayilesme olgusu ile, kentler kirsal niifus akinina ugramis ve bu Marmara sayfiyeleri i¢in
bir kirilma noktast olmustur. Hizla genisleyen kent ceperleri sayfiye yerlesimlerini de icine
almig, buralar, siire¢ igerisinde kentin bir parcasi haline gelmistir. Sayfiye aligkanliindan
vazgecmek istemeyenler yeni olusan kent ¢eperlerine yakin sayfiye alanlarina yerlesmisler,
boylece kentle olan iliskileri kopmadan sayfiye yasamina devam edebilmislerdir. Kent
ceperlerinde olusmus yeni sayfiye yerleri disinda, 20. Yiizyil ortalarinda yayginlasan ve
cesitlenen ulasim olanaklar1 ile Marmara’ya uzak noktalarda, farkli cografyalarda sayfiyeler
olusmaya baslamistir. Anadolu’nin kiy1 ve kirsal alanlarinin kesfi, devlet eliyle desteklenmis,
toplumun farkli gelir gruplarina sahip biiyiik bir kism1 kiyilarda veya kirsal alanlarda ikincil
konut sahibi olabilmistir. 20. Yiizyilin ortalarinda iyi niyetli goriinen bu girisimler, yiizyil
sonunda korkutucu ve geri doniisii olmayan boyutlara ulagsmistir. Yilin yalnizca birkag ayi
aktif bir sekilde kullanilan, kalan zamanlarda hayalet kentlere doniisen bir konut stoku

olugmus Ve bu, giiniimiize dek ¢oziilemeyen bir problem olarak siiregelmistir.

Sayfiye yerlesimlerinin bu doéniisiimii, toplumun sayfiye algisinda da bazi degisimlere yol
agmustir. Oziinde sayfiyelere gitmekteki amac, kent yasamindan uzaklasma, dinlenme ve yerle
olan baglarin giiclenmesidir. Buna gore, sayfiye yerlesimleri, yogunlugun ve dogal fiziki
yaptya miidahalenin az goriildiigii yerler olmalidir. Ancak, Osmanli donemi sayfiyelerinde
gorlilmiis olan bu 6rnekler, 20. ylizyilin ikinci yarisindan itibaren yerini tam tersi bir anlayisa
birakmistir. Bu tarihten itibaren sayfiye yerlerinde bulunan ikincil konutlarin, birer emlak
yatirimu olarak goriilmesi ile sayfiye yasaminin ‘6z’li unutulmus, ekonomik kaygilar 6n plana
cikmistir. Sayfiye konutu anlayisindaki bu degisim, yasam kiiltiiriinii de etkilemistir. Kentten

uzak ve kent konforundan yoksun olan sayfiye alanlar1 giiniimiizde kiiglik kent pargalarina



dontismiistiir. Esasinda sayfiye yerlesimlerinin cografi ve fiziki imkanlarina gore sekillenen
sayfiye yasami, kentteki olanaklarin tiimiiniin el altinda bulundugu, kent aktivitelerinin
tekrarlandigi yerler haline gelmistir. Bu anlamda ‘yer’ ile iliski kopmus, yere 6zgii olan fiziki

ve sosyal degerler yitirilmeye baslanmistir.

Yukarida bahsedilen doéniisiimlerden sonra gevresel ve toplumsal problemler olusmustur.
Dogal ve kiiltiirel degeri olan alanlar, kisith siireler kullanilmalar1 i¢in beton kiitlelerle isgal
edilmistir. Cesitli akademisyenler ve arastirmacilar, yapilan analizler ve goézlemler sonucu
sorun teskil eden ikincil konut stokunun yil boyunca aktif olarak kullanilmasina dair 6neriler
gelistirmislerdir. Buna gore, yilin biiylik bir oraninda kullanilmayan ikincil konutlar, miilk
sahiplerinin de onayiyla yilin belirli donemlerinde turistlere kiralanacaktir. Boylece mevcut
konut stoku aktif bir sekilde kullanilacak, konaklama tesislerine olan ihtiyaclar azalacak,
ekonomik ve ekolojik siirdiirtilebilirlik saglanmis olacaktir. Diinyanin farkli cografyalarinda
da aynmi kaygilarla uygulanmakta olan benzer sistemler mevcuttur ve diinya genelinde bu

sistem yayginlastirilmaya ¢aligilmaktadir.

Bugiin, halihazirda birtakim problemler barindiran ikincil konut yerlesimlerinde, ileriki
donemlerde ortaya cikabilecek problemlerden biri de, 1950’lerden itibaren insa edilmis,
kullanilmamaktan ve bakimsizliktan eskimis tatil sitelerinin el degistirmesi ve bu alanlarin
kentlerdeki ornekler gibi doniistiiriilmesi ihtimalidir. Boyle bir ihtimale karsi, bu alanlarin
ekonomik kaygilarla hareket eden gayrimenkul gelistiricilerinin eline ge¢mesi devlet ve
toplum destegi ile engellenmelidir. Aksi takdirde, kent yasamindan uzaklasarak gidilen

sayfiye yerlerinin zaten yitirilmekte olan ‘6z’ tamamen yokolacaktir.

Makalede, 19. Yiizyildan baglayip giliniimiize dek uzanan zaman diliminde, sayfiye
konutlarinin fiziksel ve anlamsal kimlik doniisiimii yapilan arastirmalara gore aktarilmaya
calisilmistir. Sonug olarak ise, sayfiye konutu/ikincil konut olgusunun geldigi problematik
noktada ¢oziim Onerileri incelenmis, gelecek senaryolari lizerinden ¢6ziim getirilmeye

caligilmistir.
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