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Neoliberalizm, 1970'lerin sonunda Keynesyen politikalara kars1 yiikselise gecmis ve 1980'li yillarla tiim
diinya geneline yayilarak hakim bir paradigma halini almistir. Tiirkiye'de de 1980 yili neoliberal
politikalara gecis agisindan temel bir kirilma noktasina isaret etmekte, 2000'li yillar ise neoliberalizmin
gercek hakimiyetini ilan ettigi yeni bir kirilma noktasi olarak belirginlik kazanmaktadir. Kentlesme
stirecinde de bu ayrismay1 belirginlestiren temel unsurlardan birisi neoliberal politikalar ekseninde
sekillenerek imar mevzuatinda giindeme gelen ¢ok sayidaki yasal diizenleme ve kentte bu kapsamda
ortaya ¢ikan somut mekansal 6rneklerdir. Neoliberal kentlesmenin laboratuari haline gelen Istanbul'da,
biiyiik sermaye yatirimlar ile hayata gecirilen liikks konut alanlar1 ve bunun bir tiirii olan rezidanslar bu
kentlesme olgusunun Istanbul'daki en tipik érneklerinden birisi olarak belirginlik kazanmaktadir. Bu
calisma rezidanslarin Istanbul'da, Tiirkiye'nin 2000'li yillardaki neoliberal kentlesme evresine 6zgii
mekansal yapilanmalar oldugu gergegini ortaya koymay1 ve bu neoliberal taarruzu desifre edebilmeyi
amaclamaktadir.
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ABSTRACT
Neoliberalism gained popularity over the Keynesian policies at the end of 1970's and it became
widespread all over the world and became the dominant paradigm in 1980's. Similarly in Turkey, 1980
was the main turning point in terms of transition to neoliberal policies while 2000's marked a new
turning point where neoliberalism declared its domination. One of the main elements that marks this
distinction in the urbanization process is many legislative regulations that are based on neoliberal
policies and that are considered in public housing laws and concrete spatial samples that arose in the
city. Istanbul, which turned into the laboratory of the 2000's neoliberal urbanization process, luxurious
housing areas and residences, which have been constructed on big capital investments, gained
prominence as the most typical samples of this urbanization concept in Istanbul. This research aims to
present the fact that residences in Istanbul are the spatial constructs representative of the neoliberal

urbanization stage in 2000's in Turkey and to dechipher this neoliberal attack.
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1. GIRIS

1970’lerin sonunda Keynesyen politikalara kars1 ylikselise gecen neoliberalizm, 1980’11
yillarla birlikte uluslararasi tist kuruluslar araciligiyla tiim diinyaya yayilmis ve diinya genelinde
hakim bir paradigma haline gelmistir. “Neoliberalizm, kendisine yonelik elestirilerin lizerinde
yogunlastig1 sekilde bir dizi iktisat politikasindan, hatta bir ideolojiden ibaret degildir, bunun
da oOtesinde bugiin i¢inde yasadigimiz karmasik kiiresel diinyanin yonetimiyle ilgili bir
stratejidir” [1]. Neoliberalizm, piyasa rekabetinin etkinligine, bireylerin iktisadi sonuglarin
belirlenmesinde oynadiklari role, hiikiimetin piyasalara miidahale edip diizenlemesiyle ilgili
aksakliklara vurgu yapmaktadir [2]. Ama her seyden Once unutulmamasi gereken nokta
neoliberalizmin kar ve piyasa odakh bir birikim mantigin1 igeriyor olusudur [3].
Neoliberalizmin kar ve piyasa odakli birikim mantiginin en siki iliskide oldugu alanlardan birisi
de kent ve kentlesme siirecleridir. Mekansal organizasyon neoliberal politik stratejilerin
seferberligi igin bir altlik, bir mekanizma ve bir arenadir [4]. Eraydin [5] kentin her seyin
otesinde Oncelikle sermaye birikiminin odaginda yer alan bir yapilanma oldugunu ifade
etmektedir. Hakim neoliberal ideoloji, zenginligin kaynaklarinin bigim degistirmesine ve
diinyanin metalagsmasina neden olmaktadir. “Kapitalizmin gelisim siirecinde, mekanin kendisi
metalasmis ve sermaye birikim siirecleri agisindan yasamsal bir 6nem kazanmistir” [6].
Kapitalizmin gilinlimiiz diinyasindaki afili kabuk degisimi olarak sahnede olan neoliberalizm,
en 1yl Orgiitlenme mekanizmasi olarak odaga aldigi piyasa mekanizmasinin etkinligini,
kaynaklar1 etkin kullanarak genisletmeye caligmakta, bu kapsamda yoniinii ¢evirdigi en temel
alanlardan birisi kent mekani olmaktadir. Neoliberal kentsel politika deneyimlerinin amaci, elit
tiiketim uygulamalar1 ve piyasa odakli biiyiime i¢in bir arena olarak kent mekanin1 harekete
gecirmektir [7]. Swyngedeouw vd., neoliberal yeniden yapilanmaya eslik eden neoliberal
kentlesmenin hedeflerini; konut ve emlak sektorlerinde piyasa giiclerinin roliiniin
artirillmasi, kentsel kamusal ve sosyal hizmetlerin 0Ozellestirilmesi, kentsel mekanin
bigimlendirilmesinde elitlerin roliiniin artirilmasi olarak siralamaktadir [8]. Bu gercevede
Brenner ve Theodore [7], yapili ¢evre ve kentsel formun doniisiimiinde, biiyiik 6l¢ekli mega
projelerin ingasi, kapali konut siteleri ve kentsel adaciklarin yaratimi ve sosyo-mekansal
kutuplagsmanin siddetlendirilmesi gibi alanlari 6ne ¢ikarmaktadir. Sermaye kentsel mekan
tizerinde karli alanlar aramakta ve karmmi maksimize edecek bir alan buldugunda, o alana
cokelmektedir. Dolayisiyla kentsel mekan bir yatirim ve onun iizerinden bir deger elde etme
aracina doniismektedir. Bu yonelim, neoliberal yeniden yapilanma siire¢lerinde ¢cok daha giiclii
bir bigimde izlenmekte ve neoliberalizm i¢in kent mekan1 karli bir alan olma 6zelligini tiim
donemlerden ¢ok daha fazla ortaya koymaktadir.

Bu kapsamda, neoliberal politikalar ekseninde sekillenen neoliberal kentlesme siireclerinin
kentteki en temel mekansal tezahiirlerinden birisi biiylik sermaye yatirimlari ile hayata gecirilen
liiks konut alanlar1 olurken, rezidanslar bu kentlesme olgusunun biiyiik kentlerdeki en tipik
orneklerinden birisi olarak belirginlik kazanmaktadir [9]. Rezidanslar oncelikli olarak diger
liiks konut projelerinden sunduklar1 hizmetler agisindan ayrigmakta, 6te yandan kentteki yer
secim kriterleri, mimari projeleri, yatirimer firmalarin niteligi, yiikksek proje maliyetleri, satis
ve kira bedelleri ve agirlikla {ist gelir grubu is adamlari, beyaz yakalilar, sanatgilar ve tinliilerden
olusan kullanicilari ile de ayirt edici 6zellikler gostermektedirler. Rezidans projelerinin diger
liiks ve korunakli konut projelerinden ayirt edilebilecek en temel niteligini kullanicilarina otel
hizmetleri konforunda bir ev yasami sunmasi olusturmaktadir. Bu kapsamda s6z konusu
projeler bu hizmetlerin yonlendirildigi bir resepsiyon ve lobiye sahip olurken, rezidans
sahiplerine concierge hizmetleri sunulmaktadir. Bu hizmetler, vale park , ev temizligi, camasir
ve kuru temizleme hizmetleri, {itii servisi, ara¢ kiralama, limuzin, tekne, helikopter, hava alan1
transferleri gibi ulasim hizmetleri, telefon, mesaj ve uyandirma hizmetleri, yerel ve uluslararasi
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posta, gonderme ve paket hizmetleri, teknik destek, oda servisi, bebek bakiciligi, seyahat
acenteligi hizmetleri, market aligverisi, eczane, ¢igek tedariki, posta gonderimi gibi kisisel
aligveris ve teslimat hizmetleri, bebek bakiciligi, evcil hayvan bakimi, ev i¢i ziyafet, parti ve
organizasyon hizmetleri, as¢1 garson kiralama, kuafor ve terzi saglama ve 24 saat gelismis
giivenlik ve koruma hizmeti gibi oldukc¢a genis bir yelpazeye yayilmaktadir. Rezidanslar, ikinci
olarak yer se¢im kriterleri agisindan is yagaminin yogun oldugu kent merkezlerinde, kentin
giiclii ulasim baglantilar {izerinde veya kesisim noktalarinda, kentteki diger aligveris merkezi,
ozel okul, 6zel hastane gibi biiyiik 6l¢ekli projeler ile bankalar, kiiltiirel ve ticari hareketlilige
sahip bolgeler yakininda yer segmektedir. Ugiincii olarak, kent ve bulunduklari bolge siluetinde
belirgin bir bigimde ay1rt edilecek diizeyde yiiksek bir kat yiiksekliginde, olduk¢a gorkemli ve
dikkat ¢ekici bir mimari projeye sahip olmaktadir. Dordiincii olarak ulusal ve uluslararasi
alanda isim yapmus biiyiik 6l¢ekli yap1 firmalari tarafindan, oldukga biiytik proje maliyetleri ile
iretilmekte ve yine oldukca yiiksek satis ve kira bedelleri ile pazarlanmaktadir. Besinci olarak
ise, kullanici grubu agisindan bu yer se¢im ve hizmet kriterleri temelinde bir yasam isteyen ve
s0z konusu yiiksek satis ve kira bedellerini 6deyebilecek list gelir grubu bir kullanici kitlesine
hitap etmektedir. Rezidanslar, tiim bu 6zellikleri baglaminda giiniimiiz metropol kentlerinin
siluetinde, neoliberal kentlesmenin en gii¢lii mekansal ¢iktilarindan birisi olarak one ¢ikmakta
ve belirginlik kazanmaktadir.

2. TURKIYE’DE 2000°’Li YILLARDA YENIi BiR KENTLESME EVRESIi OLARAK
NEOLIiBERAL KENTLESME

Kent ve kentsel siirecler, kiiresel ve yerel baglamdaki gelisimler ve aktorlerden bagimsiz
diisiiniilemez. Bu noktada s6z konusu degisimler, kentlesme agamalarinin da belirli donemler
temelinde ayrismasini saglamaktadir. Tiirkiye’de 1980 yili, neoliberal politikalar acgisindan
kokli bir baslangic niteligi tasimaktadir. Ancak 1990’larin sonu, 2000’lerin ilk ¢eyreginde
yasanan ve birbirini biitiinleyen ekonomik ve politik gelismeler, 2000’11 yillarin yeni bir kirilma
noktasina igaret ettigini gostermektedir. Tiirkiye’de neoliberalizmin temeli 24 Ocak 1980
kararlar1 ile atilmis ve 1983 yilinda iktidara genel Ozal Hiikiimeti ile birlikte bu neoliberal
yapmin ekonomik, politik, toplumsal ve mekansal insas1 kararlilikla siirdiiriilmiistiir. Bu
donem, neoliberalizmin hegemonyasinin olusturuldugu bir doneme karsilik gelmektedir. Ancak
Ozal hiikiimetinin 1991 deki genel segimleri biiyiik bir yenilgiyle kaybetmesi neoliberalizmin
hegemonyasinin 6nemli 6l¢iide sarsilmasi anlamina gelmistir [10]. 1990’11 yillar bu anlamda
bir gecis donemi niteligi tasimis ve 1990’larin sonunda 2000’lere dogru neoliberal politika,
Tiirkiye’de yeniden ataga ge¢mistir. Bu noktada 1998 yilinda IMF ile imzalanan Yakin Izleme
Anlasmas1 ve sonrasindaki politikalarla IMF denetiminde kesintisiz bir bi¢cimde siirecek olan
siire¢ baglamig ve neoliberalizmin fitili yeniden ateslenmistir. Bunu takip eden 2000
Enflasyonla Miicadele Programi ve 2001 Giiglii Eylem Plani ardindan, 2002 Genel segimleri
ile iktidara gelen AKP Hiikiimeti ile birlikte neoliberal siirecler ¢ok daha kararli bir bigimde
hayata geg¢irilmeye baglanmigtir. 1980°den bu yana, ANAP’in neoliberal hegemonyanin
ingasin1 sagladiglr ve sonrasinda iktidardan diismesiyle neoliberal hegemonyanin giiciiniin
sarsildigr bir donemin ardindan, 1990’larin sonundan baglayarak 2000’lerde olgunlasan,
AKP’nin iktidartyla birlikte 2000°li yillarda neoliberal hegemonyay1 dirilterek giiclii bir
bigimde hayata gegirdigi ve somut ¢iktilar tirettigi bir siirecin iginden gegmekteyiz [10].

Tiirkiye’deki kentlesme siireclerine bu kapsamda baktigimizda, iist 61¢ekteki bu degisimlere
paralellik gosteren bir yapi ile karsilagsmaktayiz. Tiirkiye kentlesmesini donemlere ayiran
literatlirde 1980’den giiniimiize kadar gelisen yaklasik 30 yillik siirecin agirlikla tek bir donem
olarak ele alindig1 goriilmektedir. Ancak bugiin elimizde 2000’1i yillarin kentlesme agisindan
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yeni bir donemsellestirmeyi hak edecegi 6l¢lide gerekge bulundugu belirgin bir gergek halini
almistir. Bu kapsamda, 1980°’den giiniimiize kadar gelisen yaklasik 30 yillik siireci bolen,
1990’1arin sonunda baglayan ancak 2000’lerin ilk ¢ceyreginde olgunlasan yeni bir evrenin i¢inde
bulunmaktay1z. Tiirkiye'de 2000’11 yillarin, yeni bir kentlesme evresi olarak ayristigini gosteren
iki temel gelisme giindeme gelmistir. Birincisi, devletin piyasanin 6niindeki riskleri kaldirma
ve piyasanin oniinii agma temelinde gerekli diizenlemeleri yapma yoniindeki yeni diizenleyici
roliine paralel olarak yapisal reformlar temelinde imar mevzuatinda giindeme gelen ve
neoliberal izler tasiyan cok sayidaki yasal diizenlemedir. ikincisi ise kentte neoliberal
politikalar ekseninde ortaya ¢ikan ve son derece goriliniir hale gelen somut kentlesme
pratikleridir. Bu kapsamda, 2000°1i yillarla baslayan ve giiniimiize kadar uzanan kentlesme
stirecini, Tiirkiye’nin “neoliberal kentlesme evresi” olarak adlandirabilecegimiz yeni bir
evreyle karsi karsiya oldugumuz agiktir. Kentsel doniisiim projeleri, biiyiik olgekli kentsel
projeler, ozellestirmeler, aligveris merkezleri, kapali konut siteleri ve rezidanslar neoliberal
mekansal yapilanmanin somut 6rnekleri olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Neoliberal kentlesmenin
soz konusu mekansal izlerinin en net gozlenebilecegi kent ise neredeyse neoliberal
kentlesmenin laboratuari haline gelen Istanbul’dur.

Bu kapsamda rezidanslar Tiirkiye’nin 2000°1i yilardaki neoliberal kentlesme evresine 6zgii
giiclii mekansal ¢iktilardan birisi olarak dikkat ¢ekmekte ve kentsel mekanda 6nemli bir yer
edinmektedir. Rezidanslar, Tirkiye’nin 2000 sonrasi giiglii neoliberal politikalar ekseninde
gelisen neoliberal kentlesme evresinin yeni ve temel mekansal pratiklerinden biri olarak en
belirgin ifadesini ise neoliberal kentlesmenin temel althig: haline gelen istanbul iizerinde ortaya
koymaktadir. Ote yandan Ankara ve Izmir gibi diger biiyiik kentlerde de bu kapsamda
Istanbul'un gerisinden gelen ve Istanbul'a gore sayica cok daha smirli bir egilimden s6z etmek
miimkiindiir.

3. NEOLIBERAL KENTLESME EKSENINDE ISTANBUL’DAKiI REZIDANS
PROJELERI

Istanbul 2000°li yillarda devletin piyasanin &niinii agan ve riskleri azaltan diizenleyici rolii
paralelinde ve piyasanin aktorliiglinde neoliberal kentsel politikalarin 6znesi haline gelmistir.
Tekeli, Tiirk sehirlerinin tarihi nasil yazilmalidir? adli yazisinda "imar operasyonu"
kavramindan s6z etmekte ve bu kavramin temel Ozelliklerini: olaganiistii miidahaleler
icermesi ve olaganiistii kaynaklarla yapilmasi, takviyeli yasal cerceve gerektirmesi ve
olaganiistii bir siyasi irade ile desteklenmesi bi¢ciminde siralamaktadir [11]. Bu kapsamda
Giiveng [11], Istanbul'un 1980'lerin basindan 1990': yillara kadar 4 temel kentsel yeniden
yapilanma operasyonu gegirdigini ve besinci yeniden yapilanma operasyonunun ise 1990l ve
2000'1 yillart kapsayan siirecte yaganmakta oldugunu belirtmektedir. Giiveng'in bu tespitini
devralarak, 1990l yillarla 6nciil 6rneklerini gérmeye basladigimiz ancak esas olarak 2000'li
yillarla birlikte esas somut ¢iktilar1 ¢ok daha net olarak gozlemledigimiz neoliberal kentlesme
evresini rahatlikla yeni bir imar operasyonu evresi olarak kabul edebiliriz. “Istanbul’un her
kosesi yasanmigliklarin big¢imlendirdigi bir gergeklikten, simdi, sermayenin yapilasmis
mantiginin bigimlendirdigi ve simdinin ge¢cmis tizerindeki egemenligini ilan ettigi gerceklige
gecmektedir” [12]. Bu kapsamda, Istanbul'da 2000'li yillardaki neoliberal kentsel yeniden
yapilanma operasyonun en temel mekansal tezahiirlerinden birisini rezidans projeleri
olusturmaktadir. S6z konusu projeler gerek sayica, gerek yer se¢im kararlari, gerek yiiksek
yatirnm maliyetleri, satig ve kira degerleri, gerek ihtisamli mimarileri, gerek igerdikleri
kullanimlar, gerekse de hitap ettikleri kullanici grubu ile neoliberal politikanin kentteki en giicli
yansimalarindan biri olmak ig¢in yeterli kanita sahiptir.



Sayfa No: 180 E. BAL

Sozliik anlami olarak ytiksek devlet gorevlileri, elgiler vb.nin oturmalara ayrilan konut,
olarak tanimlanan rezidans kavramimin, diinyada ve Tirkiye’deki bugiinkii yaygin
kullaniminda bu tanimdan daha farkli bir anlama sahip oldugu goriilmektedir. Fransizca kokenli
olan rezidans (résidence) sozciigii, Fransizcada konut, ikametgah anlamina gelmektedir.
Rezidans projeleri, tilkemizde ilk 6rneklerini 1990’larla birlikte gérmeye basladigimiz, ancak
esas olarak 2000’li yillarla varligin1 6ne ¢ikaran onemli bir kentsel bir olgu halini almistir.
Ulkemizde akademik alanda ¢ok da net bir tanimlama getirilmemis oldugu gdzlenen rezidans
kavramina, daha ¢ok basin, konut piyasasinin 6nemli aktorlerinden olan ve rezidans iireten
biiyiik ingaat sirketleri ve emlak firmalar1 tarafindan tanimlamalar getirildigi gézlenmektedir.
Bu durum rezidansin anlaminin, daha ¢ok serbest piyasa mekanizmasi iginde netlestirilip
pekistirilen bir olgu olduguna isaret etmekte ve bu yaniyla da kavram c¢alisma kapsaminda
onemli bir noktaya yerlesmektedir.

Rezidanslarm kabaca bazi temel unsurlar igerdigi goriilmektedir. Bu kapsamda Ozcan [13]
bu unsurlari, oturulan konutun i¢inde teknolojinin son imkanlar1 ile désenmis liiks bir daire,
yasayanlarin hayatin1 kolaylastiracak 5 yildizli hizmetler ve bireysel kullanima agik toplu
sosyal imkanlar bi¢giminde siralamaktadir. Rezidans iireten biiyiik 6l¢ekli firmalar, rezidanslarin
bes yildizli otel mantig1 ile hizmet sunan binalar olduklar1 noktasinda birlesmektedirler [14].
Jean Francgois Perouse [15], rezidansin tanimlayici kistaslarini gérkemli bir dikey mimaride
olmas1 ve yapimin agirlikli olarak konut, mesken boyutuna sahip olmasi ve bununla beraber
baska bir islevle sunulmasi, oturanlara yonelik genis bir yelpazede donati/tesis/hizmet arzinin
s0z konusu olmasi, AA ve A+ olarak ifade edilen yliksek statiilii bir sinifa hitap etmesi ve sehir
dokusu yogun tarihi ve merkezi bir konumda yer se¢mesi olarak siralamaktadir.

Sen [16] ise, rezidansa iliskin ¢ok net bir taniminin gelistirilmemis olduguna ve bu durumun
zaman zaman kavram karmasasi yarattifina dikkat ¢ekmekte, bu durumun ortadan kalkmasi
icinse, rezidans standartlarinin agiklanmasina ihtiyag¢ duyuldugunu ifade etmektedir. Nitekim,
giinimiizde liiks konut grubunda insa edilen ve birtakim ek kullanimlar igeren konut
projelerinin bir gogunun rezidans olarak adlandirildiklar1 goriilmektedir. Rezidansin Tiirkiye’de
ingaat sektoriindeki sunulus ve pazarlanma bigimine bakildiginda, bir miktar karmasik bir
durumun ortaya ¢iktigi, kavramin havali, ¢cok sey vaat eden ve biiyiilii bir kavram olarak
kullanildig1 goriilmektedir. Bu cergevede sektdriin bazi aktorleri bazi liikks konut projelerini
rezidans olmadiklar1 halde rezidansmig gibi sunmaktadirlar [16]. Havuz, giivenlik, sosyal
alanlar gibi unsurlart bulunduran liikks konutlar, farkli mimarideki yiiksek yapilar ve zaman
zaman apartmanlarin bile rezidans olarak tanimlandigi goriilmektedir. Bu c¢ergeveden
bakildiginda rezidans olarak sunulan pek ¢ok yapilanma rezidans tanimi i¢ine girmemektedir.

Bu noktada caligma kapsaminda degerlendirmeye alinan ve veri grubuna dahil edilen
rezidans tanimi; yiiksek standartli bir otel konforunda genis bir hizmet cesitliligi
(resepsiyon/lobi/detayli concierge hizmetleri) sunan, kent merkezinde kentsel fonksiyonlarin
odaginda veya yakininda, gii¢lii ulasim baglantilar1 iizerinde veya kesisim noktalarinda yer
secen, kent ve bulunduklari bolge siluetinde belirgin bir bicimde ayirt edilecek diizeyde yiiksek
bir kat yiiksekliginde, dikeyde gorkemli ve ¢ok katli bir mimariye sahip, ulusal ve uluslararasi
alanda isim yapmuis biiyiik 6l¢ekli yap1 firmalar tarafindan, oldukga biiyiik proje maliyetleri ile
tiretilen ve yine oldukca yiiksek satig ve kira bedelleri ile pazarlanan, iist gelir grubunda yer
alan is adamlari, 6zel sektor galisanlari, sanatgilar ve tinliilerin yiliksek giivenlik, isyerlerine ve
kent merkezine yakinlik, ulasim kolayligi gibi nedenlerle tercih ettikleri ve serbest piyasa
mekanizmasi i¢inde bir anlam ve konum edinen kentsel olgu bigimindedir.
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Rezidanslarm ilk érnekleri Istanbul’da 1990’larin sonu, 2000’ lerin basinda ortaya ¢ikmustir.
Temeli 1999 yilinda Sisli’de atilan Polat Tower Residence bu yapilanmanin onciillerindendir.
Bu haliyle de rezidanslar, 2000’1li yilardaki neoliberal kentlesme evresine 6zgii mekansal
yapilanmalardir. Rezidanslarin Tiirkiye’de diger illerdeki gelisimine bakildiginda; Ankara ve
[zmirde yakin donemde insa edilen smirli sayida 6rnefin varlig gdze carpmaktadir.
Tiirkiye’nin bazi illerinde de rezidans isimli projelerin giindeme geldigi ancak bunlarin gerek
fiziki yap1 Ozellikleri gerekse de igerdigi fonksiyonlarla bu kullanim bigimiyle rezidans
kavramuyla iligkili olmadig1 goriilmektedir.

Bu gergevede calisma kapsaminda veri grubu olarak Istanbul’daki 2000 sonras: siiregte,
2000-2015 yillar arasinda ingas1 tamamlanan rezidanslara bakilmig ve tam anlamiyla rezidans
tanim1 kapsamina giren toplam 41 adet rezidans projesi tespit edilmistir (Sekil 1). S6z konusu
projelerin tespiti sirasinda rezidans tanimi i¢ine girmeyen ancak kendisine rezidans ismi veren
cok sayida projenin var oldugu goriilmiistiir. Calismanin veri grubunun olusturulmasinda bu
durum 6nemli bir giicliikk yaratmis ve detayli arastirma ve goriismeleri gerekli kilmistir.
Arastirma sirasinda, rezidans hizmetlerini (resepsiyon/lobi/detayli concierge hizmetleri)
icermeyen ancak cok katli liiks kapali konut niteligindeki ¢ok sayidaki projeye, bu projeleri
ireten insaat firmalarinin rezidans adin1 vermelerinin, rezidans kavraminin 2000°li yillarda
neoliberalizmin serbest piyasa mekanizmasi iginde karli bir yatirim araci olarak bir prestij
unsuru haline getirilmesiyle yakindan iliskili oldugu goriilmiistiir. Ote yandan, 2000-2010
yillart arasinda insa edilen belli sayidaki projenin baslangicta rezidans olma iddias ile yola
ciktig1 ancak bu hizmetleri tam olarak sunamamalar1 nedeniyle zaman i¢inde klasik ¢ok kath
liiks konut projelerine donligmiis olduklar1 gézlenmis ve bu projeler giincelleme yapilarak veri
grubunun disinda birakilmistir. Cizelge 1'de 2000 sonrasi siiregte istanbul’daki rezidanslarin
veri taban1 sunulmaktadir.

Neoliberal kentsel yeniden yapilanma siireglerinde piyasanin igleyebilmesi igin bir piyasa
toplumu gerekmektedir. Dolayisiyla piyasa beraberinde kendi suretinde bir toplum yaratmaya
calismaktadir [1]. Rezidanslar, liiks hayatin sembolii haline gelen bir kullanim bi¢imidir [17].
Rezidanslar, 24 saat genel giivenlik, resepsiyon, lobi, bina mutfagindan catering servisi, vale
parking hizmeti, ara¢ yikama, 6zel ara¢ temini hizmeti, gamasir ve kuru temizleme, iitii servisi,
daire ici temizlik servisi, ¢evre diizenlemesi ve bitkilendirme, teknik bakim ve onarim
hizmetleri, bebek bakiciligi, evcil hayvan gezdirme ve her tiirlii organizasyon destegi gibi
oldukca genis bir yelpazede hizmet vermektedirler. Kullanimlar olarak bu yelpazeye; ofis
alanlari, toplant1 salonlari, aligveris merkezi, giinliik ihtiyaclar i¢in diikkanlar, telefon, posta,
kargo servisleri ve yonetim boliimii, acik teraslh restaurantlar, ¢ati bahgesi, SPA, cocuk kuliibii,
havuz bar ve giineslenme terasi, spor kompleksi ve helikopter pisti gibi kullanimlar
eklemlenebilmektedir. Projelerde ilgi uyandirabilmek adina farkli konseptlerin denendigi, proje
tanitimlarinda stay well/kaliteli yasam felsefesi kapsaminda sudaki kloru nétralize ederek, cildi
genglestiren C vitaminli duglardan siirdiiriilebilir nefes alan bina teknolojisine ve deniz limuzini
hizmetine kadar farkli unsurlar 6ne ¢ikarilabilmektedir.

Rezidanslarin Istanbul’daki mekansal dagilimma bakildiginda; en fazla yogunlasmanin
Avrupa yakasinda Sisli ve Besiktas'ta oldugu, Anadolu yakasinda ise, Atagehir’in one ¢iktig1
goriilmektedir. Ote yandan, siireg icinde Umraniye ve Maltepe'deki hareketlenme de dikkat
cekicidir. Goriildiigi tizere soz konusu yogunlasma, kent merkezi olarak nitelendirilen alanlar
ile is merkezlerinin yakinindaki alanlar olarak belirginlik kazanmaktadir. Rezidanslarin yer
secimine bakildiginda; tanitimlarinda da o6zellikle vurgulanan noktanin ana ulasim
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baglantilarina, aligveris merkezlerine, kongre-fuar merkezlerine, kentin is kiiltiir ve gece
hayatinin merkezi olan alanlarina olan yakinlik oldugu goriilmektedir. Bu kapsamda referans
verilen noktalar ise, projelerin yakininda bulunan aligveris merkezleri, 6zel hastaneler, 6zel
tiniversiteler, Tiiyap Kongre ve Fuar Merkezi, Formula 1 Pisti, Atatiirk Havaalani, Sabiha
Gokeen Havaalani, E-5 Karayolu, TEM, bogaz kopriileri, Avrasya Tiineli, Levent, Maslak,
Nisantas1, Etiler ve Kartal Doniisim Projesi bigiminde olmaktadir. Sisli ve Besiktas’taki
rezidans projelerinin ¢ok daha yiiksek katli, mimari 6zellikleri acisindan daha gosterisli, satig
bedellerinin daha yiiksek oldugu goriilmektedir. Bu projelerin bir kismimin mevzuatta
kendilerine taninan yap1 yiiksekligini asan projeler olduklar1 dikkati gekmektedir. Diger yandan
projelerin kendilerine oldukca farkli konseptler segtikleri ve bu egilimi web sitelerine de
yansittiklar: goriilmektedir.

Sekil 1. istanbul'da 2000 sonras1 siiregte rezidans projelerinin mekansal dagilim

Avrupa yakasindaki rezidanslarin sayica Anadolu yakasina gore daha fazla olduklar1 dikkati
cekmektedir. Goriinen odur ki, kentin Avrupa yakasi, Anadolu yakasina gore neoliberal
kentlesme siireclerine daha yiiksek uyum becerisi gostermektedir. Rezidanslarin sayisinin,
giderek ivmelendigi goze carpmaktadir. Bu da neoliberal yeniden yapilanma siireclerinin
kentsel mekanda her gecen giin giderek giiciinii ve etki alanini artirdigina isaret etmektedir. Ote
yandan, rezidanslarin karma kullanimlar iginde iiretilmesi gibi bir egilimin siire¢ i¢inde giderek
agirlik kazanmaya bagladig1 ve rezidans kullannmina ofis, aligveris merkezi ve otel gibi
kullanimlarin eklemlendigi goriilmektedir. Bu kapsamda rezidanslar ayn1 zamanda s6z konusu
kullanimlarla gosterisli tanitimlarla pazarlanmaktadir. Rezidanslarin pazarlanma stratejilerinde
dikkati ¢eken 6nemli bir nokta ise, neoliberal kentlesme temelindeki baska 6rneklerin mevcut
proje tarafindan referans gosterilmesi olmaktadir. Bu kapsamda Atasehir'deki Uluslararasi
Istanbul Finans Merkezi Atasehir ve Umraniye'deki projelerin tamtimlarinda énemli bir
referans noktasinit olusturmaktadir. Kartal’da yapilan bazi projelerin kendi o&zelliklerini
siralarken, miisterilerin daha fazla ilgisini uyandirmak adina, kendi projelerinin diinyaca iinlii
mimar Zaha Hadid'in adiyla 6ne ¢ikan projenin yakininda bir proje olacagi, projenin gelecekte
biiylik kazang saglayacagi yoniinde ifadelere yer verilmesi dikkat ¢ekicidir.
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Istanbul'daki rezidans projeleri, neoliberalizmin odaginda yer alan kar odakl1 serbest piyasa
mekanizmasi ile yiiksek uyum becerisi gostermekte ve bu durum yatirimei firmalarin biiytikleri
ile projelerin satig bedelleri iizerinden rahatlikla okunabilmektedir. Nitekim, projelere projenin
en yiiksek daire satig bedeli temelinde bakildiginda, 12 milyon § ile Spine Tower/2014 yilina
kadar Soma Holding Tilaga A.S. /(Soma faciasi sonras1 sozlesme arsa sahipleri tarafindan fesh
edilmistir), 10 milyon $ ile Magka Residence/ Astas Gayrimenkul ve Turizm A.S, 8.500.000 $
ile Selenium Twins/ Ascioglu Insaat, 7.500.000 $ ile istanbul Sapphire/ Kiler GYO A.S.,
6.500.000 $ ile Bellevue Residence/Astas Holding&Remag Real Estate, 4milyon § ile The Sisli
Elit Residence/ AL-HUDA Ins. San. ve Tic. A.S.&Koray Holding A.S., 3.500.000 $ ile
Selenium Panaroma/ Ascioglu Ingaat, 2.900.000 $ ile Four Winds Residence/Tas Yapi,
2.750.000 § ile Palladium Residence/ Kozken Ingaat, 2.600.000 milyon $ ile Kempinski
Residences Astoria Astas Gayrimenkul ve Turizm A.S, 2.200.000 $ ile Trump Towers/Tas
Yap1, 2 milyon $ ile Andromeda Gold/Agaoglu Ins., 2 milyon $ ile Exen Istanbul/Sur Yapu, 2
milyon $ ile Levent Loft Bahge /Afken Holding-Saglam Insaat, 1.500.000 $ ile Anthill
Residence/ Ant Yapi, 1 milyon $ ile Brandium Atasehir/Emay Ins.&Erko Group, 850.000 $ ile
Nissa 02 Residence/Nissa Ins. ve Gayr. Gelistirme (Avusturya&Tiirk ortaklig1) biiyiik él¢ekli
sermayenin neoliberal kentsel yeniden yapilanma siireci iizerindeki giiciinii gézler 6niine
sermektedir. Toplam proje yatirim bedeli 2.5 milyar § olan Zorlu Center projesi de hem
neoliberalizmin 6zellestirme ile olan bagi hem de yatirim biiyiikliigii agisindan oldukga dikkat
c¢ekici bir noktada durmaktadir.

Istanbul'daki rezidanslarda kullanici grubunu agirlikla, iist gelir grubuna dahil olan is
adamlar1, beyaz yakalilar, yabancilar, {inliiler ve sanatgilar olusturmaktadir. Istanbul'da, yiiksek
satis ve kira bedellerini 6deyebilen bu grup, is yerlerine yakin, kentin tam da merkezi olarak
nitelendirilen alanlarinda, hem kentsel hem de yapay bir dogal yasamin sundugu tiim olanaklara
neoliberalizmin dikey kulelerinde yiliksek satis ve kira bedellerini Odeyerek sahip
olabilmektedir.

4. SONUC

Tiirkiye'nin 2000’11 yillardaki neoliberal kentlesme evresinde kent, piyasanin yasadigi
krizleri agmasinda ve kapital elde etmesinde, Tiirkiye kentlesmesinde daha 6nceki donemlerde
olmadig1 kadar merkezi bir noktada durmaktadir. Bu kapsamda kentsel alan, devlet ve piyasa
aktorliigiinde, devletin diizenleyici rolii ve piyasanin etkinligi araciligiyla, yeniden organize
edilmektedir. Kent mekani, piyasa odakli ve kentsel alandan elde edilecek kar1 maksimize
edecek sekilde, seferber edilmekte ve sermaye kent mekanina ¢okelerek karli yatirimlara
doniismektedir. Istanbul bu kapsamda, neoliberal yeniden yapilanma siireclerinin ve siirece
0zgii kentsel pratiklerin en net gézlendigi alan olarak 6ne ¢ikarken, kent bu kapsamda yeniden
organize edilmektedir. Rezidans projeleri ise, Istanbul'daki neoliberal kentlesme pratiklerinin
en gliglii 6rnekleri olarak belirginlik kazanmakta ve serbest piyasa mekanizmasi i¢inde sermaye
kendisine neoliberalizmin dikey kuleleri olarak her gecen giin daha giiclii ve kalic1 bir yer
edinmektedir. Rezidanslarin kentte yarattig1 mekansal oriintii, kentin sermayenin dnciiliigiinde
mekana yonelik neoliberal bir taarruzla karsi karsiya oldugu gercegini gozler Oniine
sermektedir. Bu taarruzun ne pahasina oldugu; sermayenin ve kentteki belirli siniflarin talepleri
dogrultusunda gelisen ve giderek belirginlesen kentsel ayrisma, rezidans tipolojisinin kent
siluetinde yarattig1 ezici yapilasmanin getirdigi fiziksel ve psikolojik etkiler, biiyiik dlceklerde
hayata gecirilen s6z konusu projelerin bolgeye ve kente getirdigi ulasim, otopark ve kirlilik
diizeyindeki yiik, dogal ve yapili ¢cevre {izerinde yarattiklar1 tahribat ve en dnemlisi tiim bunlar
kapsaminda kentsel alandaki kamu yararindaki aginma g¢ergevesinde dikkate alinmalidir. Bu
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kapsamda, 2000'li yillardaki etkin neoliberal kentlesme siireglerinde 6ne ¢ikan, devamlilik arz
eden ve giderek ivmelenen bu gelisimin yakin ve uzak gelecekteki cok yonlii sonuglari tizerinde
kafa yormak ve ¢Ozlim Onerileri iceren kentsel politikalar tretebilmek biiyiikk Onem
tagimaktadir.

NOTLAR

Bu calisma Bal (2011), “Tiirkiye’de 2000 Sonras1 Neoliberal Politikalar Cercevesinde imar
Mevzuatindaki Degisimler ve Yeni Kentlesme Pratikleri: Istanbul Ornegi” baslikli doktora tezi
temel alinarak ve ilgili veri grubu 2015 yili itibariyle giincellenerek tiretilmistir.
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Cizelge 1. 2000 Sonrasi Siiregte Istanbul’daki Rezidanslar

X _ ingaat Daire Alam . . :
Rezidans Adi Bulundugu Ilge/Semt | Kat Sayisi Alam (m?) (m?) Daire Satis Fiyat1 Firma
Bahcelievl 490.000-1.500.000 TL3®
Nishistanbul-2 angelievier 16,17,17, 17 katl1 4 blok [Rezidans+Ofis] 135.218 67-186 Proje yatrim bedeli 250 | Torunlar GYO, Ozyazici ingaat
milyon$
. . 1.500.00$-7.000.000$°
R . 18-22 Katl1 3 Rezidans Kulesi : . :
Zorlu Center® Zincirlikuyu/Besiktas [Rezidans+AVM-+Otel+Performans Sanatlan | 615.885 117-735 grOJe yatirim bedeli: 2.5 milyar i(;rluYC;il}Z. SGel. ve Yatirim A.$/ Zorlu
Merkezi+Ofis+ Kent Meydani/ Karma kullanim] P Yat.A.
Bellevue Residence®" | Besiktas 22 Kath 2 blok 45.285 226-312 éog"t')'iﬁ"é; 380.0003-6 milyon |\ . Holding-Remag Real Estate
Story Residence®-*° Esenyurt 14 katlt 35.000 103-219 250.000-850.000TL Orkun Ingaat
Papatyal Residence®>-** | Esenyurt 14 Katli 106-212 135.000-480.000TL* Diizlem Yapi ins. San. Tic. A.S.
Papatya2 Residence’s-1o | ESenyurt 15 Kath 2 Blok 54-202 155.000-360.000"7 Diizlem Yapt ins. San. Tic. A.S.
X:{Qﬂ;ﬂgg_m_@emdences Sisli 27 Kath 2 Kule 55319 575.000$-2.600.000$%2 iséas Gayrimenkul Yatirim ve Turizm
Palladium Residence® Kozayatagi/Kadikdy 27 Katli [Rezidans+AVM] 167-525 680.000$-2.750.000$% Kozken Ingaat
Levent Loft Bah¢e?-?°-?" | Levent/Besiktas 22 Katl 100-210 580.000$-2 milyon $% Afken Hold.-Saglam Ins.
istanbul Sapphire®-%° Levent/Besiktas 54 katli 261 mt. [Rezidans+Cars1] 157.8000 120-750 680.000$-7 milyon 500.0008™ | Kiler GYO.-Giiney Turizm A.S.
Magka Residences® Magka/Besiktas 12-13-14 3 blok 141-435 émm”yon 500bin $-10 milyon Astasg Gayrimenkul ve Turizm A.S
Rixos Elysium Suites | Taksim/Sisli 86.45- 615.000$-1 milyon $* ; - .
Taksim®-.36_37 21 katht 181.42 Ofton Ingaat /Isletme Rixos
Polat Tower Residence® | Sisli ‘éziri;f;‘i] 152 mt. [ResidencetOfis KatrtAhgveris 71-81 200.000$-800.000$% Polat ingaat
The Sisli Elit | o. .. - 650.000$-4 milyon $% AL-HUDA Ins. San. Ve Tic.
Residence®-4 Sisli 40 katli, 140 mt. 30.037 170-532 A.S.&Koray Holding A.S.
Divan Residences | Bomonti/Sisli 42 kath w7 Ipek insaat&Cakirkaya Yapi ortak
Bomonty**-45-46 56.400 84-760 365.000$-2.250.000% girisimi, Ayaydin group, Maslak Yapi ve
Selenium Residence “-*° | Sigli 25 katl 20.000 92-210 - Ascioglu Ingaat
Selenium Panaroma® Sisli 24 kath 100mt 20.000 80-476 650.000-3 milyon 500 bin $* Ascioglu Insaat
Selenium Twins %2 (BJK 35 Katli 2 blok Residence
Siileyman Seba | Besiktas [Residence-20 Katli is Merkezi+Ahsveris | 180.000m2 | 65-575 450.000$-8.500.000$°° Ascioglu insaat
Kompleksi i¢inde) Birimleri+Hastane+Kiiltiir Merkezi]
5455 . 39 katl rezidans (154m) 70-470% : 57
Trump Towers Sisli [Rezidans+37 katl is kulesits katli AVM] 260.000 650.000$-2.200.000% Tas Yap1
Anthill Residence™-*-" | Bomonti/Sisli 54 katls iki kule [Rezidans+Butik Carsi] 150.000 | 86-220 300.000$-1.500.000$° Ant Yapi
Eltes Gold Residence®-% | Umraniye 27 kath 51.000 81-239 350.000-770.000TL® Agaoglu
Ottomare Suites®-5 Zeytinburnu/Bakirkéy | 29 kath 59.192 69-336 1 milyon 76 bin 183-4 milyon | Ottoman Gayrimenkul.Yat. Ins. Tic.

180 bin 600 TL®

A.S.-Sinpas Yap1 ve Barwa ortaklig1
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. . 41 ve 40 kath 3 kulenin birlesimi 149 mt. .
68 - 70
Dumankaya Ikon Goztepe/Atasehir [Rezidans+Home Office+Sosyal Tesisler+Alisveris 152.340 31-19369 359.000-723.000TL Dumankaya Ingaat
— = - -
Dumankaya Vizyon™ | Kartal 33 ve 24 katli iki Blok " [18 katli ofis blogutAhsveris | 705705 | 39.199 215.000-620.000TL™ Dumankaya tngaat
tiniteleri,+restaurant,cafe+sosyal tesisler+ofis]
G Plus at Divan | Giinesli/Bagcilar 18 22 kath iki Blok 37.154 330.000-450.000/loft  daire: Mar Yap:
Residence ™ [Residence+otel+ofis+magaza+cafe+restaurant] 1.162.500TL"™ P
76 27 katli A blok ve 18 katli B blok (ilk etab1)”’/Toplam 5 i i 78 “
Nuvo Dragos Maltepe blok [Rezidans+Magazalar-+isyeri] 66-219 320.000-845.000TL Ozderici GYO
. 79 Basaksehir 23- 25- 27- 29 Kath 4 Blok | 722.856 8 o1
Mall of Istanbul [Residence+AVM+Ofis+Otel+Cocuk Eglence 53-216 302.000-1.310.000TL Torunlar GYO
- 61-24 45 - 24 41 kath, 5  Katl i
Varyap Meridian Ataschir (Rezidans-Ofis+OtelTicari | Uniteler-  Karma | 410000 | 53.7-201 | 470.000-2.860.000TL TOKI, Emlak Konut GYO, Varyap
Vazo Kule®s-5.67 Maltepe 19-22 katl 3 blok (2 rezidans 1 ofis blogu) 45-130 420.000-800.000TL DAP Yapi
[Rezidans+ticari birim+ofis]
Tango Kule® Maltepe 21 katli [Rezidans+ticari birimler] 17.000 43-79 270.000-790.000TL®® DAP Yapi
Burgu Kule® Maltepe 22 Kath 2kule [Rezidans-+ticari birimler] 26.000 36-103 300.000-983.000TL** DAP Yapt
Dalga Kule® Maltepe 22 kathi 2 kule [Rezidans+ticari birimler] 30.000 52-103 700.000-300.000TL®® DAP Yap1
Andromeda Gold % Atasehir Z+51 kath 75.000 77-335 530.000 TL-2 milyon $% Agaoglu Ingaat
. . . . 750.000TL (2+1)-850.000 $ | Nissa Insaat ve Gayr. Gelistirme
96 _ - -,
Nissa O2 Residence Bahgesehir/Basaksehir | A-B Kule 32 katli C-D kule 30 katli +8 katli E kule 118-392 (4+1) tam Kat*? (Avusturya-Tiirk ortakligr)
4 atly S 17mt 900.000-5.milyon dolar®®/ | 2014 yilina kadar‘ Soma Holdin% Tilaga
Spine Tower® Maslak Ofi +dans-+diikdcan] 133-1.200 Penthouse daire:12 milyon | A.S. /(Soma faciasi sonrasi sozlesme
[Ofis+Rezidans+diikkanlar] dolare arsa  sahipleri  tarafindan  fesh
101 4t 2101
latf P id fi 2+1, 1 milyon TL-4+1 5 .
Platform Merter Merter/Giingéren 16 kath [Residence+Ofis] 87-495 2.800.000 TL /330.000- | ErogluHolding
44 Katl rezidans kule ve 8-16 kat arasinda degisen 2+1 1milyon 575.000TL-4.5+1
Exen Istanbul'%4-105 Umraniye toplam 6 yatay blok 36-285 Loft daire 2 milyon 113.000 | SUR Yapi
[Rezidans+Cars1] $'% 370.000-3.250.000TL*"
. . 108 Atagehir 29-31 kat arast degisen 4 blok . 275.000-3.470.000TL%%/500 ;
Brandium Atagehir [Rezidans+Ofis+tAVM+Otel/Karma Kullanim] 38.40-258 milyon dolar proje maliyeti Emay Insaat&Erko Group
Sarphan Finans Park!t- | . . 46 kath 12 3+1, 1.430.000TL*%/485.000- | TOKI istarikleri+Emlak Konut GYO+
m Umraniye [Rezidans+Ofis (13kat)+AVM +Otel] 190.000 | 40-173 1.800.000TL Sarp Group
Mai Residence!!®-116 Kartal 15- 28 katli iki blok [Rezidans+Ofis] 75-149 342.000-625.000TL Fer Yap1
Four, Winds Residence | i, sy 4519 Katl 4 Rezidans kulesi 117-350 700.000$-2 milyon 900 $12° Tas Yapt




Sayfa No: 188 E. BAL

! http://www.nishistanbul.com/ Erisim: 16 Kasim 2010

2 http://www.torunlargyo.com.tr/nishistanbul.html Erisim: 10 Aralik 2010

3 Proje Satis Ofisi Telefon Gériismesi Temmuz 2015

4 http://www.zorlucenter.com.tr/ Erigim: 7 Mart 2015

5 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=zorlu+center&sorting=price_desc Erisim: 10 Temmuz 2015

5 http://www.bellevue-residences.com/default.asp?sayfa=ozellikler Erisim: 19 Kasim 2010

" http://www.emlakkulisi.com/33303_bellevue residence ta 1 milyon 380 bin dolara Erigsim: 3 Aralik 2010 Web’de yaymlanma: 06.03.2010.

8 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=bellevue&sorting=price_desc Erisim: 3 Temmuz 2015

9 http://www.storyresidence.com/ Erisim: 20 Kasim 2010

10 http://www.emlakkulisi.com/beylikduzu_story_residence_2_de_375_bin_tl__hemen_teslim_-55543.html Erisim 8 Aralik 2010

1 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=story+residence&sorting=price_desc Erisim: 3 Temmuz 2015

12 http://www.papatyaresidence.com/ Erisim: 20 Kasim 2010

13 http://www.beylikduzuresidence.com/papatya-residence/papatya-residence Erisim: 3 Aralik 2010

¥ http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=papatya+residence&sorting=price_desc Erisim: 10 Temmuz 2015

15 http://www.papatyaresidence.com/index2.html Erisim: 20 Kasim 2010

18 http://cadde.milliyet.com.tr/2010/04/04/HaberDetay/1220298/Cazip_fiyata_rezidans_arayanlara Erisim: 3 Aralik 2010

17 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=papatya+2+residence&sorting=price_desc Erisim: 10 Temmuz 2015

18 http://www.kempinski-astoria.com/default.asp?Ing=1 Erisim: 10 Aralik 2010

1 http://www.kempinski-astoria.com/images/tr.swf Erigsim: 10 Aralik 2010

20 http://astas-astoria.com/ Erisim: 10 Aralik 2010

2 Kempinski Recidences Astoria Satista, http://www.insaatdergisi.com/insaat-kempinskirecidencesastoriasatista-haberayrinti-7136-konut.ntml Web de yayinlanma: 22.09.2005, Erisim: 10 Aralik 2010
22 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=astoria+residence&sorting=price desc Erigim: 20 Haziran 2015

BTeberniig Kiregei, “Palladium Residence’ta 647 bin dolara! Ekim’de Teslim” Web’de yaymlanma 22 Eyliil 2008,
http://emlakkulisi.com/index.php?bolum=haber&obje=detay&id=8727&baslik=palladium_residence%5C'ta_647_bin_dolara!_ekim%5C'de_teslim!&kategori= Erigsim: 10 Aralik 2010
2 http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=Palladium+Residence&sorting=price_desc Erisim: 5 Temmuz 2015

% http://www.leventloft.com/main.html Erisim: 19 Kasim 2010

% Yoneticilerin Gozdesi Levent Loft Bahge, (Web’de yayinlanma: 11 Eyliil 2010), http://www.sabah.com.tr/Ekonomi/2010/09/11/yoneticilerin_gozdesi_levent_loft_bahce# Erisim: 10 Aralik 2010.
7 Levent Loft Bahge’de Yasam Bagladi, Web de yaymlanma 20 Eyliil 2010,
http://www.emlakkulisi.com/index.php?bolum=haber&obje=detay&id=47463&baslik=levent_loft_bah%E7e%5C'de_ya%FEam_ba%FElad%FD!&kategori= Erisim: 10 Aralik 2010
2 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=levent+loft+bah%C3%A7e&sorting=price_desc Erisim: 15 Temmuz 2015

2 http://www.istanbulsapphire.com/ Erisim: 19 Kasim 2010

% Hiirriyet Emlak, 08.04.2010, Sapphire’de Ikinci Faz Satista. Erigim: 20 Kasim 2010

31 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=sapphire&sorting=price_desc Erisim: 15 Temmuz 2015

%2 http://www.mackaresidences.com/ Erigim: 20 Kasim 2010

33 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query _text=macka-+residence&sorting=price _desc Erigim Agustos 2015

34 http://www.emlakkulisi.com/49085_rixos_elysium_suites_taksim_in_tanitimi_yapildi_ 08.05.2010 Erisim: 16 Kasim 2010.

% http://www.rixostaksim.com/ Erigim: 11 Aralik 2010

% Rixos Elsyium’da fiyat 584. bin dolar’dan bagliyor! Web de yayinlanma: 26 Ekim 2010 http://www.emlakkulisi.com/50969 rixos_elysium_da_fiyat_584_bin_dolardan_basliyor Erigim: 11 Aralik 2010
37 http://www.bilesim.com.tr/yazdir.php?t=3&id=6595&sn=0 Erisim: 11 Aralik 2010

% http://www.sahibinden.com/emlak-konut?query _text=Elysium+Suites&sorting=price_desc Erisim: Temmuz 2015

% http://www.polattower.com Erisim: Temmuz 2015

40 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=polat-+tower&sorting=price_desc Erisim: Temmuz 2015

“ http://www.elitresidence.com/gelisme.htm# Erigim: 11 Aralik 2010

“2 http://www.yapikredikoray.com/basindaykk/eylul2003.html Webde yayinlanma Eyliil 2003, Erigim: 11 Aralik 2010

3 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=%C5%9Ei%C5%9Fli+Elit+Residence&sorting=price_desc Erisim: Temmuz 2015

4 http://www.rixosbomonty.com/ Erigim: 20 Kasim 2010
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% Fin I adamlarindan Bomonti’ye Tam Not, Web de yaymlanma 30 Ekim 2010 http://www.rixoshomonty.com/mecmua/20101030_Milliyet/1.jpg Erisim: 20 Kasim 2010
“ Rixos Residences Bononty’de 750 bin dolara 2+1, Web de yaymlanma: 28 Subat 2010, http://www.emlakkulisi.com/32941_rixos_residences_bomonty_de_750_bin_dolara_2_1_ Erisim: 11 Aralik 2010
47 http://residenceindex.com/arama?residence=17&ord=price_desc&pagenum=1 Erisim: Temmuz 2015

“8 http://www.ascioglu.com/ Erisim: 19 Kasim 2010

“9 http://www.tekelisisa.com/tr_ TR/projects/173 Erisim: 10 Aralik 2010

%0 http://www.ascioglu.com/detail/projeler/5/tamamlanan-projeler/16/konut/12/selenium-panorama/2 Erigim: Temmuz 2015

*1 http://emlakkulisi.com/selenium-panoramada-650-bin-dolara/20793 Erisim: Temmuz 2015

52 http://www.ascioglu.com/detail/projeler/5/tamamlanan-projeler/16/konut/12/selenium-twins/10 Erisim: Temmuz 2015

%3 http://www.sahibinden.com/emlak-konut?query_text=selenium+twins&sorting=price_desc Erisim: Temmuz 2015

% http://www.trumpistanbul.com.tr/ Erigim: 19 Kasim 2010

% Trump Towers’in Istanbul’daki Ornek Daireleri Tanitildi, Web'de yaymlanma 14 Aralik 2010, http://www.hurriyet.com.tr/ekonomi/12131722.asp Erisim: 14 Aralik 2010
%6 http://www.tasyapi.com/tr/projeler-ustyapi-projeleri-trump-proje.html#nogo Erisim Temmuz 2015

57 http://residenceindex.com/arama?residence=35&ord=price_desc Erisim: Temmuz 2015

%8 http://www.anthillresidence.com/ Erigim: 20 Kasim 2010

% En yiiksek Ikili Rezidans Blogunda Yasam Basladi, Web’de yaymlanma: 14 Eyliil 2010, http://www.anthillresidence.com/images/news/big/milliyet_14092010.jpg, Erisim: 20 Kasim 2010
€ Anthill Residence Bomonti’de 390 bin dolara ,Web de yaymlanma: 17 Eyliil 2010http://www.emlakkulisi.com/47212_anthill_residence_bomonti_de_390_bin_dolara_ Erisim: 10 Aralik 2010
& http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=anthill&sorting=price desc Erisim: Temmuz 2015

52 http://www.eltesgoldresidence.com.tr/default.ntml Erigim: 19 Kasim 2010

& http://www.emlakyorum.com/proje-ev-tipleri-agaoglu-eltes-gold-residence Erisim: 10 Aralik 2010

% http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query _text=a%C4%9Fa0%C4%9Flu+eltes+gold+residence&sorting=price_desc Erisim: Temmuz 2015

% http://www.ottomare.com.tr/ Erisim: Mart 2015

% https://www.projepedia.com/sirket/ottoman-gayrimenkul/projeler/ottomare-suites,925.html Erisim: Temmuz 2015

57 http://www.guncelprojebilgileri.com/ottomare-suites/istanbul-avrupa/proje/1726 Erisim: Temmuz 2015

% http://www.dumankaya.com/Sayfalar/projeler/yasam-baslayan-projeler/dumankaya-Ikon.aspx?PagelD=2&MenulD=18 Erisim: Haziran 2015
 https://www.projepedia.com/sirket/dumankaya-insaat/projeler/dumankaya-ikon,287.html Erisim: Haziran 2015

™ http://www.milliyetemlak.com/konut_projeleri/dumankaya_ikon/fiyatlar Erisim: Temmuz 2015

™ http://www.dumankaya.com/Sayfalar/Projeler/Y asam-Baslayan-Projeler/Dumankaya-Vizyon.aspx?Pagel D=2&MenulD=87 Erisim: Haziran 2015

2 http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=585667 Erigim: Haziran 2015

8 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query _text=dumankaya+vizyon&sorting=price desc Erisim: Temmuz 2015 Erisim: Haziran 2015

™ http://www.gplus.com.tr/index.html Erisim: Haziran 2015

" http://www.hurriyetemlak.com/tum-kategoriler/tum-sehirler/listeleme?rsc=eRNA3xMId--IWXTITGV 1 GhPsdkOOnI X 7WJ6kkec XHxc71JOf619pbbbC4CFEIUVIP&new=1 Erisim: Temmuz 2015 Erisim: Haziran
2015

76 http://www.nuvodragos.com/ Erisim: Haziran 2015

7 http://www.sabah.com.tr/emlak/2014/06/20/nuvo-dragos-iki-kat-prim-yapti Erisim: Haziran 2015

8 http://www.milliyetemlak.com/haber/Nuvo-Dragos-Daire-Fiyatlari/haber.html?haberlD=14904 Erigim: Temmuz 2015

" http://www.mallofistanbul.com.tr/moi/ Erisim: Haziran 2015

8 http://www.guncelprojebilgileri.com/mall-of-istanbul/istanbul-avrupa/proje/1282 Erisim: Haziran 2015

8 http://www.guncelprojebilgileri.com/mall-of-istanbul/istanbul-avrupa/proje/1282 Erisim: Haziran 2015

82 http://www.varyapmeridian.com/tr/konsept/adan-zye-degisim Erisim: Haziran 2015

8 http://www.arkiv.com.tr/proje/varyap-meridian1/2453 Erisim: Haziran 2015

8 Varyap Meridian Satis Ofisi ile telefon gériismesi 16.06.2015

% http://www.vazokule.com.tr/ Erisim: Haziran 2015

8 https://www.emlakwebtv.com/dap-vazo-kule-fiyat-listesi-aciklandi/8564 Erisim: Haziran 2015

87 http://www.guncelprojebilgileri.com/dap-vazo-kule/istanbul-anadolu/proje/1276 Erisim: Haziran 2015

8 http://www.dapyapi.com.tr/basin-odasi/n/DAP_Yapi_tutkunun_zirvesi_dap_tango_kule.aspx Erisim: Haziran 2015

8 http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=tango+kule&sorting=price desc Erisim: Haziran 2015
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http://www.hurriyet.com.tr/ekonomi/12131722.asp
http://www.anthillresidence.com/images/news/big/milliyet_14092010.jpg
http://www.emlakkulisi.com/47212_anthill_residence_bomonti_de_390_bin_dolara_
http://www.eltesgoldresidence.com.tr/default.html
http://www.emlakyorum.com/proje-ev-tipleri-agaoglu-eltes-gold-residence
http://www.ottomare.com.tr/
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0 http://www.gazetevatan.com/el-maktum-un-hayali-maltepe-de-hayat-bulacak-370964-ekonomi/ Erisim: Haziran 2015

%1 http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=burgu+kule&sorting=price_desc Erisim: Haziran 2015

92 http://www.guncelprojebilgileri.com/dalga-kule/istanbul-anadolu/proje/1221 Erisim: Haziran 2015

% http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=dalga+kule&sorting=price desc Erigim: Haziran 2015

% http://www.andromedagold.com/ Erisim: Haziran 2015

% http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=andromeda-+gold&sorting=price_desc Erisim: Haziran 2015

% http://www.nissao2residence.com/ Erigim: Haziran 2015

7 http://www.sahibinden.com/satilik-residence/istanbul-basaksehir-bahcesehir?address_quarter=22891&query_text=N%C4%B0SSA+O2+RES%C4%B0ODENCE&sorting=price_desc Erisim: Haziran 2015
% http://spine-tower.com/ekoyapi.pdf Erisim: Haziran 2015

% http://www.sahibinden.com/satilik?query_text=spine+tower&sorting=price desc Erisim: Haziran 2015

100 hyttp://www.hurriyetemlak.com/konut-satilik/tum-sehirler-residence/listeleme?rsc=eRNA3xMId-8GiFGOtrSY 99mVndETpO51AyKlyghd Y VplkQouQCchITUOLQhuhxkvuNPgH4yg6 Y -
mbotIRuDpzwOmufUoS2FW97SVCgu.i6g=&pageSize=50&new=1 Erisim: Haziran 2015

10 http://www.hurriyet.com.tr/ekonomi/26796643.asp Erisim: Haziran 2015

102 platform Merter Miisteri hizmetleri telefon goriismesi. 09.08.2015

103 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?pagingSize=50&pagingSize=50&query_text=platform+merter&sorting=price_desc Erisim: Haziran 2015
104 http://www.exenistanbul.com.tr/#/rezidans Erigim: Haziran 2015

105 http://exen.suryapitesisyonetim.com.tr/ Erisim: Haziran 2015

106 Exen Istanbul Satis Ofisi telefon goriismesi Haziran 2015

W7 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?pagingSize=50&pagingSize=50&query_text=Exen+%C4%B0stanbul&sorting=price desc Erigim: Haziran 2015
108 http://www.brandiumatasehir.com/ Erisim: Haziran 2015

109 http://www.sahibinden.com/satilik-residence?query_text=brandium&sorting=price_desc Erisim: Haziran 2015

110 http://www.sarphanfinanspark.com/ Erisim: Haziran 2015

U hitp://www.sarphanfinanspark.com/store/file/images/finansmerkezindegerisayimbasladi.jpg Erisim: Haziran 2015

12 hitp:/iwww. milliyetemlak.com/haber/Sarphan-Finans-Parkta-330-Metre-Tavan-Yuksekligi/haber.html?haberID=12208 Erisim: Haziran 2015

113 http://www.sarphanfinanspark.com/store/file/images/Haber_Turk-15.02.2013-25 jpg Erisim: Haziran 2015

114 http://www.sahibinden.com/satilik ?pagingSize=50&pagingSize=50&query_text=Sarphan+Finans+PARK&sorting=price_desc Erigim: Haziran 2015
15 http://mairesidence.com/katalog.pdf Erisim: Haziran 2015

116 http://mairesidence.com/ Erisim: Haziran 2015

U7 http://fourwinds.com.tr/tr/index.html Erisim: Haziran 2015

18 http://www.milliyet.com.tr/yaslandirmayan-proje-four-winds-konut-1945652/ Erisim: Haziran 2015

119 http://www.arkitera.com/haber/1012/four-winds-residence-tum-itirazlara-ragmen-yukselmeye-devam-ediyor Erisim: Haziran 2015

120 hyttp://www. hurriyetemlak.com/four-winds-de-daireler-700-bin-dolardan-satista/femlak-yasam-sektorden-haberler/utpkRzLdTls= Erigim: Haziran 2015



