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Oz: Bu ¢calisma, Silivri sehrinde ikinci konutlarin gelisimini zaman ve mekan perspektifiyle
ele almaktadwr. Arastirma sahasinda sehirsel gelisimi etkileyen énemli degiskenlerin basinda
ikinci konut iiretiminin geldigi diisiiniilmektedir. Bu yoniiyle Silivri’de ikinci konut iiretim
stirecinin irdelenmesi onemli bulunmustur. Calismada arastirma ¢esitlerinden tammlayict
arastirmalar yontemi kullanilarak, neden-sonug iligkileriyle sahadaki ikinci konut gelisimi yerinde
gozlem de yapilarak betimsel bir anlatimla ele alinmistir. Silivri 'nin ana ulasim akslar tizerinde
yer almasi ve Istanbul gibi bir metropoliin yakiminda konumlanmasi, ikinci konutlarin bu sahada
gelisimini etkileyen onemli faktorler arasindadr. Bu faktorlerle birlikte ikinci konutlarin
tilkemizde geligimini etkileyen yerel ve ulusal politikalar da sahada bu konutlarin yillara gére artig
ve azaliglarim etkilemistir. Calismada ikinci konutlarin gelisimi donemsel olarak ele alinmistir.
Bu kapsamda Istanbul’da meydana gelen hizli kentlesme ve sanayilesme hareketleri ile beraber
hafta sonu ve yazlari dinlenme sahast arayisi Silivri'de 1970'li yillarda hizli bir yapilasmayr
beraberinde getirmis ve zaman icerisinde alansal bir biiyiime saglamistir. Gegmiste tarim ve
balikgilikla ge¢imini saglayan bu yerlesmenin yazlik bir sayfiye alani ve beraberinde bir gehir
goriiniimiine ulagsmasinda etkili olan ikinci konut olgusu ve Silivri’de meydana getirdigi mekansal
biiyiimeye etkisi ¢alismanin ana konusudur.

Anahtar Kelimeler: Zkinci Konut, Gelisim Siireci, Silivri
Devolopment of Second Homes in Silivri

Abstract: This study handles the development of second homes in Silivri from perspective of
time and space. Among the significant variables that affect urban development in the research
area, the second home is thought to be most important one. For this reason, the second home
construction process in Silivri was found significant to be examined. Second home in the area, is
analysed descriptively in this study within descriptive research method, one of research methods
and observation on site is used also. Since Silivri takes place on the main transport axes and it is
located near a metropolis like Istanbul, they become the most important factors affecting the
development of second home in the area. In addition to these factors, local and national policies
affecting development of second home in our country influence increase and decrease of the
number by years. The development of second homes in the study was discussed periodically. In
this context, rapid urbanization and industrialization movements in Istanbul and demand for
summer recreation areas caused rapid structuring in Silivri after 1970s, and created spatial
growth over time. Fact of second home which is effective in converting a settlement dependent on
agriculture and fishery in the past into summer houses and city view and spatial growth it caused
in Silivri is the main theme of the paper.
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l. Giris

Ikinci konut ya da tatil konutu denilen kavramlar Ingilizcedeki ‘secondary homes’,
“second home” veya ‘vocation homes’ kelimelerinin karsiligt olarak kullanilmaktadir
(Beyazit, 2003). Literatiir incelendiginde ikinci konut kavramina karsilik gelen bagka
terimlerinde yaygin bir bicimde kullanildigi anlasilmaktadir. Kavramsal olarak ikinci
konutlar; tatil konutlari, yazlik evleri, rekreasyonel evler, kabinler, kir evleri, cottage,
villa, ¢iftlik evi gibi adlandirilmaktadir. Bu yoniiyle ikinci konutlarla ilgili terimlerin
oldukea ¢esitli oldugu anlasilmaktadir (Gartner, 1987; Hall ve Miiller, 2004; Williams,
1998; Arkon, 1989; Manisa, 2007; (")zgl'ig, 1977; Doganer, 1992). Ikincil konut kavrami
ile anlatilmak istenen, sahip olunan konuta yiiklenen amactir. Boylece yilin belli
zamanlarinda kullanilan ve asil konutun disinda turizm ve dinlenme amagli kullanilan
konut tipi olarak tanimlamak miimkiindir (Arkon, 1989; Emekli, 2014). ikinci
konutlarin ortaya c¢ikmast ve farkli disiplinler tarafindan arastirma konusu olarak
incelenmesi birgok farkli bakis acisinin dogmasina sebep olmustur. Ozellikle diinyada
bu tarz konutlarin artmaya basladigi 1970’lerden giiniimiize dek konuyla ilgili agiklayici
tanimlamalar artarak devam etmistir (Coppock, 1977; Pienaar ve Visser, 2009;
Hoogendoorn vd.,2005). “Pyne (1973) ikinci konutlari; ikinci konut sahipleri ve onlarin
ziyaretgileri tarafindan aligilmig daimi konut disindaki bir konutun bos zaman ve tatil
amagl olarak kullanilmas olarak tanimlamistir” (Okuyucu, 2016; 53). Ikinci konutlar
¢ogunlukla su kenarlarina rekreatif amaclarla kurulmus olan ve yil iginde belirli
araliklarla ziyaret edilen tatil konutu hafta sonu evi, kir evi ve sayfiye gibi isimlerle de
adlandirilmaktadir. Bu konutlar genellikle sehir merkezine ulasilabilir lokasyon da
konumlanmislardir (Ozkan ve Aslanboga, 1992; Manisa, 2007; Manisa ve Gorgiilii,
2008). Ayrica ikinci konutlart deniz kiyisinda yer alan yayla evleri seklinde
nitelendirmekte miimkiindiir (Doganer, 1992).

Ikinci konutlarin tanimlanmasi ile ilgili yaklasimlar olduk¢a karmasiktir. Ciinkii
ikinci konutlar; turizm aragtirmalari, kentsel ve bolgesel planlama, kirsal cografya ve
niifus cografyasi arastirmalarinda da oldukga dikkat ¢eken bir konudur (Hall ve Miiller,
2004). Hall ve Miiller (2004) ikinci konutlarla ilgili bir siniflandirma gelistirmis ve bu
smiflandirmada ikinci konutlar; sabit, tasinabilir ve yar1 taginabilir olmak {izere baslica
ii¢ grupta incelenmistir (Tablo 1).

Ikinci konutlarin yer segiminde kisisel talep ve tercihler etkili olabilmektedir. Bunun
yaninda ikinci konutlarda mekansal yakinlik da 6nemli bir etkendir (Okuyucu, 2015;
Emekli, 2014). ikinci konutlarin yer segimini, bir cok mekansal kalip ve cografi faktorle
iliskilendirmek miimkiindiir. Ornegin; daimi ve ikinci konutlar arasindaki mesafe ikinci
konutlarin lokasyonunun belirlenmesinde en 6nemli faktorlerden biridir. Nitekim ikincil
konutlar ve daimi konutlar arasindaki mesafe ikincil konutun kullanim amacini
belirlemektedir. ikincil konutun mesafesi onun tatil konutu ya da hafta sonu evi olmasin
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belirler. Konut sahibinin sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapist konut kullanim
sliresini ve amacini da etkilemektedir (Emekli, 2014).

Tablo 1: ikinci Konutlarin Simiflandiriimasi

Tip Yapi Bina/tasit

Sabit Evler ve apartmanlar Issiz kir evleri ve evler Apartman
binalar1 Ikinci kdy evleri

Vagon/Mobil evler, Rekreasyonel

Yart taginabilir Kamplar araglar Cadirlar, Karavanlar

Tagmabilir Tekneler Yelkenli tekneler

Kaynak: (Hall ve Miiller, 2004:5).

Diinyada sanayi devrimi ve beraberinde gelen endiistrilegsme hareketlerinin meydana
getirdigi kentlesme olgusu, ekonomik refahin yiikselmesine tatil zamaninin artmasina ve
dolayisiyla turizm ve rekreatif faaliyetlerinin gelismesine neden olmustur. Turizmle
ilintili olan ikinci konutlar, kentlesme olgusunun ivme kazanmasiyla gelisim
gostermistir. Refah seviyesinin yiikselmesi, dinlenme zamanlarinin artmasi, kent
hayatindan uzaklagma istegi, otomobil sahipliginin artmasi ikincil konutlarin geligimini
hizlandirmustir. Ozellikle 1. diinya savasindan sonra diinyada gelisen teknoloji, ulasim
aglari, ve sanayiye bagli bir¢ok biiyiik kentin olusmasi, turizm ve rekreatif faaliyetlere
olan talebi arttirmistir. Turizmle birlikte ortaya ¢ikan ikincil konutlar da bu déonemde
hizli bir gelisim igerisine girmistir. Kent hayatindan ka¢gmak isteyen insanlar kentin
disinda kirsal alanlara gitmeye baslamislardir. Sanayilesme ve kentlesme sonucu ortaya
¢ikan ikincil konutlar, 1960’larda otomobil sahipliliginin artmasi ile hizli bir geligim
evresine girmistir. Gelismis bir¢ok Avrupa tilkesinde, ABD ve Kanada’da bu dénemden
itibaren ikincil konut iiretiminin normal seyrinden daha da fazla gelistigi tespit edilmistir
(Hall ve Miiller, 2004; Ozgii¢,1999; Okuyucu, 2015; Giiglii, 1988).

Diinya ve Tiirkiye de ikinci konut kullanimu tarihsel derinligi yoniinden farklilik
gbsterse de giiniimiize dogru benzer amaglara hizmet ettigi anlasiimaktadir. Ornegin
20.yy’a kadar Avrupa iilkelerinde asiller ve zenginlere 6zgii bir aliskanlik gibi gdriinen
ikinci konut olgusu Anadolu’da gégebe ekonomisinin bir sonucu olarak ortaya ¢iktigini
sOylemek miimkiindiir. Anadolu’da kullanim amaci olarak dinlenme misyonuna sahip
olmasa da yazlak ve kislak olgusunu yaylacilik faaliyetiyle beraber ikinci konut fikrinin
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de temellerini olusturdugu diisiiniilebilir. Nitekim daha sonralar1 yazlak olarak kullanilan
alanlarda yayla evi seklinde yazlik konutlar ortaya ¢ikip gelismistir.

1960 sonras1 diinya ve Tiirkiye de endiistrilesme sonucu kentsel niifusun artis1 bu tiir
rekreatif konut sahipligini arttirmustir. Tiirkiye’de yaylalarda rekreasyon faaliyetlerinin
gelismeye bagladigi yillar ayni zamanda ikincil konutlarinda hizli bir artisa girdigi
donemdir. 1980 sonrasinda Tiirkiye’de turizm tesvikleri ile turizm faaliyetleri artarak
gelisme gostermistir. Tirkiye yine bu donem yaylalarda da rekreasyon faaliyetleri
sonucu tatil konutlar1 kendini géstermeye baglamistir. 1990’lara gelindiginde kiyilarimiz
ikinci konutlarla dolmus durumdaydi, siirekli degisen politikalar kiyilarin plansiz bir
bigimde kullanimina zemin olusturmus ve ikinci konutlar kiyilarda tehlike arz eder
duruma gelmistir. Bu gelismeleri izleyen yillarda Tirkiye’de meydana gelen; 1999
Marmara depremi, 2001 krizi ikinci konutlara olan ilgiyi azaltmistir. Ayni zamanda
turizm faaliyetlerinin de ¢esitlilik gdstermesi ve birgok tesisin iilkemizde hizmet vermesi
o yillarda ikinci konut hareketliligini kisitlamistir.

Tiirkiye de ikinci konut talebinde 1950’lerden 2000°1i yillara kadar i¢ talep etkili
olmustur. 2003’ten sonra ise yabancilarin talebinin de belirleyici oldugu séylenebilir.
Bunda 2003 yilinda 4916 sayili konunla yapilan diizenlemeler etkili olmustur (Bakirct,
2007; 35, 47). 2003 ten itibaren kanunla yabancilara da miilk edinme hakkinin verilmesi
ve ekonomide meydana gelen degisimler konut sektoriinde hareketliligi arttirmis ikinci
konut edinimi yeniden bir ivme kazanmustir. Ozellikle Tiirkiye’nin yabancilarinda miilk
edinmesinin Oniinii agtig1 kanunla ikinci konut {iretimi artarak devam etmis, gelisen
teknoloji ve ulasim agiyla beraber ge¢miste ikinci konut kullanimina elverissiz alanlar
da ikinci konutlar i¢in alternatif olusturmustur (Dursun ve Hanger, 2017).

Genel anlamda turizm faaliyetlerinin gelismeye baglamasi ve turizm tesvikleriyle
ikinci konutlar Tirkiye’de ozellikle 1980°li yillardan itibaren gelisim gostermeye
baslamistir. Giiniimiize kadar gegen siire¢ igerisinde bazi donemlerde bu gelisim durma
noktasma gelmis, degisen politikalarla tekrar devam etmistir. Ozellikle 2000 sonrasi
ikinci konutlar icin en Onemli artisin meydana geldigi yillar olarak kabul etmek
miimkiindiir. 2000°1i yillardan giiniimiize kadar ikinci konutlar hizl1 bir gelisim evresine
girmis altyapi olanaklarinin iyilesmesi, gelisen teknoloji, ulasim agindaki yenilikler
kirsal alanlarinda erisilebilir hale gelmesi, ekonomik anlamda yetkinlige ulasmis
kisilerin miilk edinme istegi, tatil zamanlarinin artmasi ikinci konutlarin sistemli bir
bigimde artigini saglamistir (Bakarci, 2007).

Ilgili yazin incelendiginde ikinci konutlarla ilgili yapilan ilk galismalarin 1970’li
yillara denk geldigi anlagilmaktadir (Coppock, 1977). Bu donemlerden sonra ulagimdaki
gelismelere bagli olarak bir¢ok yazlik yerlesmeye ve kirsal alana ulasilabilirlik oraninin
artmas! ikinci konut alanlarmin yayilisim kolaylagtirmis ve yazlik sayfiye alanlarina
ragbet artmistir. Bunun sonucunda ikinci konutlarin gelisme gosterdigi alanlarda farkli
birgok ekonomik yan kolun olusmasi ve bu konutlarin sosyo kiiltiirel etkilerinin ortaya
¢ikmasi farkli disiplinlerin de bu konuyla ilgili ¢aligmalar yapmasina neden olmustur.
Cografyacilar, mimarlar, peyzaj mimarlar1 turizm arastirmacilari, sehir bolge
planlamacilari, hukukgular bu konuyu farkli bakis agilartyla ele almislardir.
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Cografyacilar konuyu daha ¢ok turizm ekseninde ele almis, turizme katkisi, turizme
kazandirilmasi, turizm ve ikinci konut iliskisi vb. gibi konularda ele almistir (Ozgiic,
1977, Doganer, 1992; Emekli, 2014; Yilmaz, 2004). Son yillarda ise ikinci konutlarin
sosyo-ekonomik yapiya ve fiziksel ¢evreye olan etkileri iizerine yaynlar artarak devam
etmektedir (Okuyucu, 2015; Zogal ve Emekli 2013; Okuyucu ve Somuncu, 2016).

Tirkiye’de kentlesme siireci 1950’den sonra hizli bir gelisme gostermistir.
Sanayilesme ve kentsel alanda artan sosyo-kiiltiirel ve hizmet olanaklari, kentlesme
seriiveninin 6nemli motivasyon araglaridir. Ancak Tiirkiye’nin 1950 sonras1 déneminde
hizla gelisme gosteren bir diger 6zelligi de turizm sektoriidiir. Turizmin tilke ekonomisi
icin itici gili¢ olarak goriilmesi ikinci konutlarin artigini saglayan dnemli etkenlerden biri
olmustur. Ozellikle Istanbul metropolii ¢evresinde yogun bir gelisim gosteren ikinci
konutlar Ege, Akdeniz ve Marmara basta olmak iizere kiyilarimizda genis bir alana
yayilmigtir.

Turizm, iilke ekonomisine katkisinin yaninda kentlerin gelismesi {izerinde de dnemli
bir etkiye sahiptir. Turizm faaliyetleri icerisinde dikkat ¢eken bir diger olguda ikinci
konutlardir. Tiirkiye’de kiy1 kusagi boyunca belli bagh birgok kent dzellikle ¢eperlere
dogru ya da kent uydusu denilen kir sahalarmin birlestigi alanlarda ikinci konut
gelisiminde hiz gdstermistir. Arastirma sahasi olan Silivri’de bu kentlere 6rnek
gosterilebilir. Silivri ikinci konut olgusunun Tiirkiye’de ilk ortaya ¢iktigi sahalardan
biridir. Nitekim 1960 sonras1 Turkiye’de gelisim gostermeye baslayan ikinci konutlar
Silivri’de 1970’ten sonra yogunluk kazanmustir. Ozellikle Selimpasa-Kumburgaz arasi
ikinci konut yogunlugunun goriildiigii bir alandir. Gelismeye basladigi yillardan itibaren
Istanbul gibi bir metropoliin ikinci konut stokunun 3/1’ine sahip olan Silivri, ekonomik
oldugu kadar kentsel gelisim baglaminda da ilerleme gdstermistir (Sabanct, 1995). Silivri
tarim faaliyetleri ve balik¢ilik yaparak ekonomik kazancini saglayan bir kasaba iken
1960’larda ikincil konutlarin gelisimiyle bir¢ok yan hizmetin ortaya ciktigi sehirsel
yerlesme halini almaya baslamustir. Tkinci konut gelisimi 6ncesinde go¢ veren sehir,
ikinci konutlarin artig gostermeye baslamasiyla gé¢ alan bir merkez haline gelmistir.
Gegmiste verimsiz oldugu diisiiniilen kiyr alanlar1 turizmle ortaya ¢ikan bu yeni konut
sunum bicimiyle deger kazanarak ikinci konut alanlar1 haline gelmistir. Tkinci konutlarin
sehrin hem ekonomik hem de mekansal biiylimesinde biiyllk rol oynadigi
diistiniilmektedi.

I1. Amag¢ ve Yontem

Calismada, Istanbul metropolii iginde bulunan ve Tiirkiye’de ikinci konut
yerlesmelerinin ilk ortaya ¢iktig1 merkezlerden biri olan Silivri sehrinde ikinci konutlarin
gelisimini ortaya koymak amaclanmistir. ikinci konutlarla ilgili niceliksel verilere
ulagsmak ve bunlarin tarihsel degisimini gdsterecek istatistiklere ulagsmak son derece
siirhdir. Konuyla alakali en 6nemli kaynaklardan biri Turizm Bakanliginin 1990 yilinda
yapmis oldugu Ikinci Konut Envanteri adli ¢aligmadir. Bunun disinda Niifus ve
Vatandaslik Isleri genel Miidiirliigiiniin hazirlamis oldugu sayisal veriler bulunmaktadar.
Ayrica konuyla ilgili belediyenin tuttugu veriler de bulunmaktadir. Arastirmada, yerli ve
yabanci ilgili bilimsel yayinlar incelenmis elde edilen kaynaklardan arastirma konusu
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tasnif edilmistir. Aragtirma sahasindaki sorumlu kurum ve kuruluslarla goriismeler
yapilmis, sahaya ait mahalle bazli bilgiler alinarak veri setleri olusturulmustur. Ancak
ikinci konutlarin tipini (apartman tipi, miistakil ve villa vb.) yonelik giincel verilerin
tutulmadigr anlagilmistir. Bu yoniiyle konut tipolojisine yonelik konularda arastiricinin
kendi gozlemlerine dair bulgular {izerinden yorumlar yapilmistir.

Calismada, arastirma gesitlerinden tanimlayici arastirmalar yontemi kullanilarak,
neden-sonug iligkileriyle sahadaki ikinci konut gelisimi ortaya konulmustur. Bu
kapsamda ikinci konutlarin degisimiyle ilgili 6nceki yillara ait verilerden sadece 1990
yilina ait verilerle 2017 yilina ait veriler karsilagtirilmistir. Bununla birlikte sahada yerli
halk ve emlakgilarla yapilan goriismelerle konutlarin gelisim siirecini agiklayici bir takim
bilgilere ulasilmaya g¢alisilmistir. Gilinlimiize ait verilerle imar planlart incelenerek
NetCAD 5.2 ve Arc Gis 10.01 yardimiyla harita setleri olusturulmustur.

I11. Arastirma Sahasinin Yeri Simrlari ve Ozellikleri

Aragtirmanin konusu olan Silivri sehri, Marmara bolgesinde Tiirkiye’nin en biiyiik
metropolii olan Istanbul’un bir ilgesidir. Silivri 43°03 kuzey paralelleri ve 28’01 dogu
meridyenleri arasindadir Istanbul’un ana kentinin en uzak ilgesi olan Silivri, merkeze 60
km mesafededir. Dogudan Biiyiikgekmece, kuzeyden ve kuzeydogudan Catalca ve
batidan ve kuzeybatidan Tekirdag ile ¢evrilidir (Harita 1).

SILIVRI ILCESI LOKASYON HARITASI

Harita:1: Silivri’nin lokasyon haritasi
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Silivri ilgesinin 2017 itibariyle niifusu 180.524 kisidir. Silivri ilge sinirlar igerisinde
Celaliye-Kamiloba iki 6nemli belde iken, 2010 yilinda bu beldeler Biiyiikgekmece'ye
baglanarak Silivri'den ayrilmistir. Bunun yani sira Silivri’deki belde ve kdyler mahalle
olarak Silivri belediyesine baglanmistir. Genel itibart ile kislar1 soguk ve yagish yazlari
ise sicak ve kurak iklim 6zellikleri hakimdir. Yiikseltisi fazla olmayan bir topografyaya
sahip olan saha da Yerlesmenin dogu kesimi 90 ila 100 m. Yiikseklige ulagmakta, bati
kesimi ise Marmara denizinden itibaren 50 m yiikseklige ¢ikmaktadir. Bu etkenler goz
oniinde bulunduruldugunda yerlesmeyi sinirlandiran herhangi bir topografik olumsuzluk
bulunmamaktadir. Marmara denizinin giiney sahil kesimine kurulan bir yerlesme olan
Silivri Istanbul’un dolayisiyla Anadolu’nun Tarih boyunca Trakya ve Avrupa’ya agilan
kapisi konumunda olmustur. Ozellikle tarihi bir yol olan Via Egnetia yolu ilge
siirlarindan gegmektedir.

Her zaman 6nemli bir konumda yer alan Silivri, ticaret giizergahi {izerinde gelisim
gostermistir. Yerlesme iizerinde etkili olan ve giiniimiizde de etkisini siirdiiren ulagim
aglari, sehrin makro formunu da etkilemistir. Su an D-100 ve TEM karayollari ¢aligma
sahasinin ana ulasim akslarini olusturmaktadir. Bu ulagim akslari ¢alisma sahasinin
giiniimiizdeki goriiniimiine ulasmasinda en biiyiik paya sahip faktdrlerdendir. Ozellikle
Istanbul gibi biiyiik bir yerlesmenin simirlar icinde yer almasi Silivri’nin sosyo-ekonomik
gelisiminde ve sehirlesmesinde 6nemli bir yer tutar.

1VV.Bulgular

Silivri’de ikinci konut iiretim siireci 1960’11 yillardan itibaren baglamistir. Bununla
birlikte 1970’ten sonra ikinci konutlarin sehrin ekonomik hayatinda etkili oldugu
diistiniilmektedir. Silivri’de ikinci konutlarin ortaya ¢ikmasi ve gelismesinin en dnemli
nedeni olarak mesafe baglanminda Istanbul gibi biiyiik bir metropole yakin olmasi
gbsterilebilir. Kentin ilk kuruldugu tarihten giiniimiize Istanbul'dan Edirne'ye ve oradan
Avrupa'ya agilan 6nemli bir ulasim giizergahi {izerinde yer almasi ikinci konutlarin
sahada yogunlagmasina yol agmustir. Diger taraftan Biiylikgekmece Tekirdag kiyi
bandmin sakinligi, yerel giizellikleri ve topografyanin uygunlugu da bdlgenin ikinci
konut alan1 olmasimi kolaylagtirmaktadir. 1950 sonrasi Istanbul’daki sehirsel niifus
birikim siirecinin 1970’lere geldiginde insanlar1 sikigik kent hayatindan uzaklastirmaya
baslamasi sayfiye alani olarak Silivri gibi yerlesmelere olan talebi arttirmistir. Kentin E-
5 karayolunun giineyinde denizle sinirli oldugu topografik diizliiklerin oldugu alanlar,
ikinci konutlar i¢in ideal yerlesim alanlart olmustur. Bu alanlardaki konutlar
Kumburgaz’dan baslayarak Kamiloba ve Mimaroba’da genelde apartman kati olarak
goziikse de 1-2 katli siteler de bu bolgede yer almigtir (Sabanci, 1995:34). E-5 karayolu
boyunca Biiyiikkgekmece’den Tekirdag’a kadar olan sahada karayollart ulasimi ile
Istanbul anakenti ile diizenli baglant: kurma imkani bu bélgeleri giinii birlik rekreatif
faaliyetler agisindan cazibe merkezi haline getirmistir. Sahada giiniibirlik rekreatif
kullanim zamanla ikinci konut talebini baslatmis ve arttirmistir. Istanbul ¢evresindeki
kirsal alanlarda tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin istenen diizeyde olmamasi kirsal alan
kullaniminda rekreasyon faaliyetlerine ayrilmasim kolaylastirmustir ( Ozgiic, 1975:96).

Kentlesme hareketlerinin Istanbul’u da igine alan gelisimi Istanbul ¢evresindeki daha
az sechirsel yapiya sahip alanlarn da etkileyerek buralarda rekreatif faaliyetlerin
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yayginlasmasina olanak saglamistir. Oyle ki kirsal yapiya sahip olan Mimarsinan’dan
Tekirdaga kadarki kiy1 kusagi boyunca tarimsal faaliyetin yogun olmamasi ve uzun kiy1
bandinin varligi bu sahalarda rekreatif faaliyetlere ortam hazirlamistir (Ozgii, 1975).
Istanbul’daki hizli sehirlesme olayr Mimar Sinan’dan itibaren kiyr kesiminin
rekreasyonel kullamghligini arttirmaya baslamistir. Gergekten, Istanbul’un yakin
cevresindeki kirsal alanlarin, dolayisiyla tarimin, devamli yerlesme, sanayi ve diger
sehirsel fonksiyonlarla ortadan kalkmasiyla yerine sozii edilen sahalarda kirsal
goriinimiin degigmesine ve bu alanlarin daha ziyade rekreasyonel faaliyetlere agik hale
gelmesine yol agmistir ( Ozgiic, 1975:199).

Silivri de ikincil konutlar sehrin gelisme yoniinii ve hizini belirleyen en onemli
faktorlerden biri oldugunu vurgulamak miimkiindiir. Oyle ki sahada E-5 karayolu ve
Avrupa otoyolunun varligt bu yollarin ¢evresinde hizli bir yapilagsmaya yol agmustir.
Istanbul un hizli kentlesme siirecine girmesi kentin karmasasi ve yogun temposundan
uzak, dogal giizellikleri, turizm potansiyeli yiiksek, denize kiyis1 olan ve Istanbul’a yakin
bir mesafede yer alan Silivri’yi bir rekreasyon sahasi haline getirmistir. Karayolu
aglarinin bu gelisim ve donisiimde katkisi ¢ok biiyliktiir. Gerek eski ve gerekse yeni
yazlik yerlesmelerin lokasyon se¢imlerinde, kiyiya paralel uzanan karayolu ve kiyinin
temel belirleyici oldugu acikca goriilmektedir. Istanbul’dan Tekirdag’a ve Tekirdag’dan
siirlarimizin 6tesine kadar uzanan, eski ve yeni yerlesmeleri kendisine ¢ekmis olan yol,
Via Egnetia olarak adlandirilan Eski Roma yoludur (Ozgiig, 1975:191). Bu yolun
ozellikle Silivri’den Istanbul’a uzanan kismmin giiniimiize kadar gelmis olmasi
aragtirima alaninda siirekli yerlesmelere agik hale getirmistir. Diger taraftan bu yolun
Silivri’den itibaren Tekirdag’a uzanan kismu 1968°de genisletilmistir. Dolayistyla yol,
rekreatif amagli kullanilan evlerin bu sahalarda ortaya g¢ikmasini kolaylastirmistir
(Ozgiig, 1975). Silivri 1960°h yillardan dnce tarimsal agirlikli bir kiyr sehri iken
1970’den sonra hizmet sektoriiniin kentlere 6zgii bir bigimde hem niceliksel hem de
niteliksel olarak hizla artisina sahne olmustur. Ticari faaliyetlerle beraber boélgede
turistik tesisler ve ikinci konutlar da yer almaya baslamistir (Ugos, 2016). Calisma
alaninda ilk donemlerde 1-2 kath ikincil konutlara fazlaca rastlanmaktadir. Nitekim
sehrin batisinda yer alan Glimiisyaka, Semizkumlar ve Mimarsinan’da 1970’1 yillarin
sonuna kadar 1-2 katli ve bahgeli yapilar yer almaktaydi. Benzer sekilde sehrin dogu
kesimlerinde Selimpasa ve Celaliye’dede 1-2 katli sitelerin oldugu anlagilmigtir
(Sabanci, 1995: 34; Fotol).

Tablo 2: Istanbul ili ilgeler bazinda ikinci konut durumu (1993)

ILCE Lit(ru DUBLEKS APARTMAN | +opLAM
CATALCA 200 - 750 950
KARTAL 72 740 500 1312
KUMBURGAZ 355 258 9564 10.177
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SiLiVRi 1216 2542 7932 11.690

SILE 83 320 2000 2.403

Kaynak: 1993 yil1 ikinci konut durumu (istanbul Valiligi ve Turizm Bakanlig1).

1990’11 yillara gelindiginde ise; tek katli ikinci konutlarin toplam ikinci konutlar
igerisindeki payinin daha az oldugu anlagilmaktadir (Tablo 2). O donemde Silivri’de
toplam 11690 adet ikinci konut bulunmaktadir. Bu haliyle Istanbul’un ilgeleri icerisinden
en fazla ikinci konutun yer aldigi yerlesmenin Silivri oldugunu belirtmek miimkiindiir.
Konut tipolojisi bakimindan sahada tek katli konutlarin sayisinin 1216, villalar 2542,
apartman tipi olanlarin ise 7932 oldugu anlagilmaktadir. Ikinci konutlar, sehir merkezinin
batist ve dogusunda karayolu ile kiy1 arasinda yer almaktadir. Konut tipolojisi yoniinden
ozellikle o yillarda Silivri’ye bagli olan Kamiloba-Celaliy’de 3-4 katli apartman tipi
ikinci konutlar yer almaktadir. Dubleks tipi konutlara ise Celaliye’nin sahil kesiminde
ve yer yer Selimpasa’da rastlamaktaydi (Foto 2). Ayrica Selimpasa’da kiy1 boyunca site
tarzi 4-5 katli apartmanlar da mevcuttur. Selimpasa’dan Silivri’ye kadar olan
yerlesmelerde ise Onceki yillarda ¢ogunlukla bahgeli miistakil konutlar hakimken ve
1990°dan itibaren ¢ok katli binalarin insa siireci hizlanmistir (Sabanci,1995:43).

Foto 1. Selimpasa ve Mimarsinan’da ilk donem 1-2 katl ikinci konutlara 6rnek.

Sayfiye alanlarina olan ilginin artmasi apartman tipi ikinci konutlarin sayisini dnemli
olgiide artirdigini sdylenebilir. Istanbul ve ¢eperlerinde 1990’larm ortalarindan sonra
meydana gelen soyo-ekonomik gelismeler sonucunda sahadaki arazilerde deger artigina
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neden olmus ve bu durum apartman tipi konutlarin tiretimini hizlandirmistir. Bununla
birlikte ikinci konut varligi sahada turizmle ilintili bir¢cok yatirim aracinin ortaya
¢ikmasini saglamustir. 2000 sonrasinda tarim ve ziraat alani olarak kullanilan alanlar
imara agilarak yiiksek katli apartmanlagma alanlarina déntismstiir.

Foto 3. Celaliye ve Selimpasa arasi villa tipi ikinci konutlar.
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Tablo 3: Silivri’de mahallelelere gore toplam ve ikinci konut sayilari ve oranlari(%)

ikinci o o ikinci o o
Mahalle Ad1 Konut % Konut % Mabhalle Ada Konut % Konut %
Akéren 12 01 1026 1.16 | Kiigiik Sinekli 3 144 2.08
2 0,03
Alipasa 35 03 | 613 5.70 | Mimarsinan 784 3163 24.7
4 7,67
456 2752 | 105 | Ortakoy Merkez | 2 1811 | 011
Balaban 4.4 6 )
6 0,02
Piri Mehmet
Beyciler 3 00 | 978 030 | paca 12 1021 | 117
3 0,12
Bilyiikkiligh 3 00 | 737 0.40 | Sancaktepe 1011 1131 | 89.3
3 9,89
Biiyiikgavuslu 3 00 | 1657 0.18 | Sayalar 27 774 3.48
3 0,26
58.9 .
Cumhuriyet 1388 13, 2355 3 Selimpasa 1430 13,9 | 4554 314
57 8
Danamandira 1 0,0 825 0.21 | Semizkumlar 3271 31,9 | 4165 78.5
1 8
Fatih Silivri 1 0,0 923 0.10 | Seymen 66 648 10.1
1 0,65
Fenerkdy 32 03 | 1555 | 2.05 | Sinekli 3 365 0.82
1 0,03
76 540 | 140 | veni 28 1600 | 1.65
Gazitepe 0,7 7 ’
4 0,27
1443 as2 | 37| Yolan 3 351 | 085
Giimiigyaka 14, 5 olga )
11 0,03
Hiirriyet 3 0,0 1086 0.27 | Ceyirdere 24 1088 2.20
3 0,23
Kavakli 1 00 | 894 0.11 | Geltik 42 1067 3.93
1 0,41
Kurfalli 18 01 | 555 324 | ismetpasa 46 1011 454
8 0,45
100,
TOPLAM 10227 380' 47316 00

Kaynak: Silivri Belediyesi, 2017.

Giintimiizde Silivri de kiy1 kusag1 ve E-5 karayolunun ¢evresi ikinci konutlarin yogun
oldugu alanlar olarak kabul edilir. 2017 yili itibariyle Silivri’de toplam ikinci konut
sayis1 10227°dir. Ikinci konutlarin yogunlukta oldugu alanlar Semizkumlar, Selimpasa,
Gilimiisyaka ve Cumhuriyet mahalleleridir (Tablo 2, Harita 2). Ki1y1ya paralel bir sekilde
uzanan E-5 karayolunun ulagimi kolaylastirmas: ve dogal giizellikleri ile Silivri kiy1
bandi ikinci konutlarla dolmustur. 1990 yillara gére toplam ikinci konut sayisinda diisiis
yasanmistir. Ge¢miste ikinci konutlarin yogun oldugu Celaliye ve Kamiloba Silivri
ilgesine bagl yerlesmeler igerisinde yer aliyordu. Bu yerlesmeler 2009 yilinda ¢ikarilan
bir kanunla Biiyiikcekmece’ye baglanmistir. Bunun sonucunda Silivri’de bir miktar
ikinci konut stokunda azalma gergeklesmistir.
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Harita 2: Silivri ilgesinde mahallelere gore ikinci konut yogunlugu (2017).
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Harita:3. Silivri’de ikinci konutlarin mahallelerdeki toplam konuta oranlari
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Dolayistyla yillara gore toplam ikinci konut sayisinda azalmada bu faktoriin etkisinin
fazla oldugunu belirtmek miimkiindiir. Bunun yaninda sahada yapilan gézlemlerde ikinci
konutlarin bazilarinin zamanla birinci konuta doniistiigli de anlasilmistir. Silivri’de kiy1
boyunca bir hat seklinde her mahallede ikinci konutlara rastlamaktadir. Yogunluk olarak
Silivri’de ikinci konutlar, Selimpasa, Semizkumlar, Gilimiigyaka, Cumhuriyet,
Mimarsinan mahallelerinde yer almaktadir (Harita 2). Bunun yaninda mahalle i¢indeki
toplam konuta gore ikinci konut oranlari incelendiginde Sancaktpe mahallesin de toplam
konutlarin % 89’unun Semizkumlar’da % 78’inin Cumhuriyet Mahallesi’nde ise %
58’nin ikini konut oldugu anlasilmaktadir (Tablo 2, Harita 3). Bu durum kiy1 boyunca
yazlik amacli ikinci konut iiretiminin ¢ogunlukta oldugunun bir diger gostergesi olarak
kabul edilebilir. Buna karsilik Silivri ana kent merkezini disinda Gazitepe ve Seymen
gibi kirsal alanlarda da ikinci konutlara rastlanmaktadir. Bu yerlesmelerdeki ikinci
konutlarin gurbetcilere ait olduklar1 diisiiniilmektedir. Ayrica bu sahalarda az olsa yerli
halkin kirsal alanlarda donemlik kullandiklari evler de bulunmaktadir.

Ikinci konutlarin yogun oldugu mahalleler icinde ise bazi semtler daha da dikkati
cekmektedir. Ornegin Giimiisyaka Kinali mevki yazlik konutlarla dolmus durumdadir.
Bu alanlarda daha ¢ok yazin kullanilan ve yilin biiyiik bir kismi bos kalan konutlara
rastlanmaktadir. Semizkumlar ¢aligma sahasinda en fazla ikinci konuta sahip mahalledir.
Mabhalle i¢inde hemen hemen her yerde site seklinde bu tiir konutlara rastlamak
miimkiindiir. Ozellikle yazlik semt olarak amilan Mavi Yelken ve Uyumkent semti
mahalle i¢inde dikkat ¢eker. Mimarsina mahallesinde yogunluk olarak kiyr kesimi
boyunca ikinci konutlar yer almaktadir. Benzer sekilde Selimpasa’nin da kiy1 kesimi de
boylu boyunca ikinci konutlarla dolmus durumdadir. Yazlik siteler halinde yapilan bu
konutlar Silivri’ye gelirken rahatlikla goriilebilmektedir. Cumhuriyet mahallesi ikinci
konutlarin en fazla oldugu alanlardan olmakla beraber mahalle igerisinde bulunan
Parkkdy mevkiinde ikinci konutlar yogunluktadir. Yine burada da konut tipi olarak site
seklinde ikinci konutlara rastlanmaktadir.

Silivri sehri gerek deniz odakli turizm kaynaklarina sahip olmasi gerekse de
ulagilabilir bir konumda olmasi nedeniyle tarihsel siire¢ icerisinde her zaman ikinci konut
sahasi ve sayfiye alani olarak ragbet gérmiistiir. (Sabanci1,1995) Silivri’de ikinci konut
sahiplerinin daha ziyade Istanbul’un diger ilgelerinde yasayanlar oldugu anlasiimaktadir.
Bu yoniiyle 6zellikle ¢alisanlarin aileleri yaz doneminde en az iki-li¢ ay siireyle bu
alanlarda ikamet etmektedir. Bunun yaninda deniz odakl giiniibirlik rekreatif faaliyetler
de yogun olarak bu donemde kendini gosterir. Sahanin niifusu yaz ve kis aylarinda biyiik
degisiklikler gostermekte ve niifus yaz aylarinda neredeyse ii¢ misli artmaktadir.
Dolayistyla sehir ekonomisi de yaz doneminde canlilik gosterir (Sertkaya Dogan, 2009).
Ikincil konutlarin artisina bagli olarak sehirsel alanda bircok ekonomik faaliyet de artis
gostererek sahadaki isgiicii piyasasina olumlu etkileri olmaktadir.

Silivri’de turizm faaliyetleri ikinci konutlar ekseninde ortaya ¢ikmustir. Ozellikle
Avrupa otoyolu iizerinde bulunmasi ulagimin kolay ve erisilebilir bir konumda olmast
Silivri’yi yakin g¢evre igin cazibe merkezi haline getirmistir. Arastirma sahasinda otel,
motel, apart, pansiyon gibi turizm sektoriine ait diger hizmetlerin pek fazla yer almadigi
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anlagilmaktadir. Silivri’de turizm ve giinii birlik rekreatif faaliyetlere katilanlar yerli
turistlerdir (Ugos, 2017, Sertkaya Dogan, 2011). Ancak sahada yapilan gériismelerde son
yillarda yabancilara yonelik konut satiglarnin da oldugu tespit edilmistir. ikinci konut
ekseninde turizm faaliyetlerine bagli olarak calisma sahasinda birgok sorunun ortaya
ciktigini belirtmek de miimkiindiir. Altyap1 problemleri ve sehir iginde derelerin varligi
sehirsel hayat1 olumsuz etkilemis ve bu derelere akitilan kanalizasyon atiklar1 denize ve
plajlara karisarak kirlilige sebep olmustur (Sabanci, 1995). Ancak giliniimiizde 6zellikle
Bogluca deresi basta olmak iizere sehrin merkezine yakin dereler islah edilmistir.
Bogluca deresinin de her iki tarafinda uzanan eski binalar yikilarak dogal bir giizellik
haline getirildi. Giiniimiizde derede amator balikgilar tarafindan balik avlanabilmektedir
ve eski bakimsiz goriintiisiinden bir hayli uzaklagmistir.

Turizm faaliyetlerinin dncelikle kiyilarda idari merkez 6zelliginde ve kirsal yapisini
koruyan yerlesim birimlerinde, kentsel gelisimlere neden oldugu asikardir. Oyle ki
turizmle ilintili yerel ve bolgesel ulagim sistemleri gelismeye baslar ve boylece mekansal
yapida dikkat cekici degisim ve doniisiimlere neden olur (Doganer, 1998). Silivri de
ozellikle 1950 oncesinde kiigiik bir kasaba yerlesmesi iken Tiirkiye’de baslayan
kentlesme hareketleri ve sanayilesmenin artmasi ile Istanbul metropoliiniin yazlik tatil
sahasi1 haline gelmistir. 1960’lardan sonra sahada etkisini gdstermeye baslayan bu olgu
zaman igerisinde yerlesmenin gelisimini de saglamistir. Yazlik dinlenme alani olarak
gelisme gostermemisken ¢ok az niifusu olan ve gog veren bir saha olan Silivri gelisen
ulasim agimin da etkisiyle Istanbul’un sayfiye alan1 olmus ve bununla beraber gé¢ almaya
baslamistir. Yilin belli dénemlerinde niifusu yerli halkin ¢ok fazla iizerine ¢ikmaya
baslanmis ve bu niifusa yonelik altyap: ve ekonomik gelisme saglanmustir. ikinci konut
sakinlerinin ihtiyaglarina yonelik bu alanlarda mevsimlik diikkanlar agilarak ekonomik
gelisim saglanmaya baglamistir.

V.Sonu¢

Bu ¢aligma, tatil evi, sayfiye evi, kir evi vb. isimlerle adlandirilan ikinci konutlar
Silivri’de zaman mekan perspektifiyle ele almaktadir. Arastirmada Silivri’de ikinci
konutlarin gelisme nedenleri ele alinarak agiklanmaya ¢aligilmigtir. Genel itibartyla
ikinci konutlar hakkinda istatistiki bilgini yetersizligi ve konuyla ilgili yazmnin kisitl
olmasi verilere ulasmada sorun olusturmustur. Bu durum Silivri’de de gozlenmis ve ilgili
veriler yerel kurum, arazi goézlemleri, yerli halkla yapilan goriismeler gibi cesitli
kaynaklarla elde edilmeye ¢aligilmustir. Silivri, ikinci konutlarin Tiirkiye’de ilk ortaya
ciktig1 sahalardan biri olma &zelligine sahiptir. Bunun yan1 sira galisma alani, Istanbul
metropoliinde birgok sayfiye alanini kendi icinde barindiran bir yerlesme 6zelligi
tasimaktadir. Ozellikle Istanbul gibi biiyiik bir niifusa sahip metropol alana yakin olmasi
Silivri’de ikinci konutlarin gelisimini hizlandiran ana etkenlerden birini olusturmaktadir.
Silivri’de ikinci konutlarin gelisim evreleri yillara bagh olarak degisiklik gostermistir.
Yerel ve ulusal yatirim politikalari, 1999 Marmara depremi ve turizm ile ilgili yasalar
kismen de olsa ikinci konutlar1 etkileyerek zaman zaman gelisimini aksatmigtir.
Silivri’de ikinci konutlar 1970’lerden itibaren kiy1 kesimi boyunca bir hat olusturmustur.
Zaman igerisinde ulasim aglarmin da gelisimiyle ikinci konut yogunlugu artarak devam
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etmigtir. E-5 ve D100 karayollarinin varli1 caligma sahasini erisilebilirlik anlaminda her
donemde avantajl bir hale getirmistir. ikinci konutlar 6zellikle sahil kesimlerinde siteler
halinde konumlanmislardir. Kiy1 kesimi boyunca yogunluk gosteren ikinci konutlar,
sehrin dogusunda Selimpasa’dan baglayarak batida Glimiisyaka’ya kadar devam
etmektedir. Konut tipi olarak cogunlukla site tarzi olan ikinci konutlar yaz mevsiminde
doluluk oraninin en fazla oldugu dénemdir. Bu mevsimde sehir niifusu ii¢ katina kadar
cikmaktadir. Ikinci konutlar sehir igi ve gevresinde bircok yan is kolunun dogmasim
saglamis ve hizmet sektoriiniin gelismesiyle beraber sehrin gelisiminde 6nemli rol
oynamistir. Arazi ¢aligmalari esnasinda Silivri’de azda olsa ikinci konutlarin bir kisminin
birinci konuta doniistiigii tespit edilmistir. Gerek bu durum gerekse ikinci konut
yogunlugunun en fazla oldugu alanlardan olan Celaliye ve Kamiloba‘nin 2009 yilinda
Biiyiikcekmece’ye baglanarak Silivri’den ayrilmis olmasi mekansal yayilis ve de
istatistiki olarak ikinci konutlarin 6nceki yillara gére azalmasina neden olmustur. Ancak
calisma sahasi, yine de ikinci konut baglaminda cazibesinin korumaktadir. Sonug olarak
Silivri baslangicta kiiiik 6lcekli yerlesme merkezi iken giiniimiizde ikinci konutlarin
agirlikli oldugu sayfiye alanlariyla birlikte sehirsel yerlesmeye doniismiistiir.
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