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ABSTRACT:

Cities are changing over time due to economic reasons, migration, misplaced ground and natural disasters
and they need renovation, revitalization, development, conversion or conservation projects and applications
for these reasons. The urban transformation that emerges at this point represents the whole of all the
strategies and plans that are produced for the problematic areas in the cities, although the forms of
implementation vary. As in the whole world, urban transformation projects are implemented in many cities
in our country. However, when some urban transformation studies in our country are examined, it has been
observed that deviations from the purposes of the applications made lead to the formation of new rent
areas, which do not contribute to the improvement in the cities rather than to the solution oriented ones.

In this study, the urban transformation area in Isparta Province, Giilistan District was considered and the
changes before and after urban transformation were compared. Urban transformation applications carried
out in Giilistan District have been solved in economic and social context by providing social integration,
contributing to contemporary urban fiction and developing suggestions for increasing the quality of life
through transformation.

KEYWORDS: Urban, Urbanization, Transformation, Rent
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Kentler zaman igerisinde ekonomik sebepler, go¢, yanlis yer secimi ve dogal afetler yiiziinden degisime
ugramakta ve bu nedenlerden dolayida yenileme, canlandirma, gelistirme, doniistirme ya da koruma
projelerine ve uygulamalarina gereksinim duymaktadirlar. Bu noktada ortaya c¢ikan kentsel doniisiim
kavramida uygulama bigimleri farklilik gosterse de kentlerdeki sorunlu alanlar i¢in iiretilen tiim strateji ve
planlamalarin biitiiniinii ifade etmektedir. Tiim diinyada oldugu gibi lilkemizde de bir ¢ok ilimizde kentsel
doniisiim projeleri uygulanmaktadir. Fakat tilkemizdeki bazi kentsel doniisiim ¢aligmalari incelendiginde
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yapilan uygulamalarin amaglarindan saparak ¢o6ziim odakli olmaktan g¢ok kentlerdeki gelisime katki
saglamayan yeni rant alanlarinin olugsmasina neden oldugu gozlemlenmistir.

Bu ¢alismada da Isparta Ili, Giilistan Mahallesi’ndeki kentsel doniisiim alani ele alinmis, kentsel doniisiim
oncesi ve sonrasi olusan degisimler karsilastirilmistir. Giilistan Mahallesi’nde yiiriitiilen kentsel doniisim
uygulamalarinin, sosyal entegrasyonu saglamasi, ¢agdas kent kurgusuna katki saglayabilmesi ve doniisiim
araciligryla yasam kalitesinin yiikseltmesi icin dneriler gelistirilerek, elde edilen veriler ekonomik ve sosyal
baglamda ¢oziimlenmistir.
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“Kentsel Doniisiim Uygulamalari; Isparta Giilistan Mahallesi Ornegi”

GIRIS:

Uygarligin doga tizerindeki en belirgin etkisi, insanin hayatin1 diizenlemek iizere meydana getirdigi en
onemli, en bilylik fiziki Uriin kentlerdir. Kentler de canli varliklar gibi dogan, biiyiiyen ve eskiyen
toplumsal birimlerdir (Kogak ve Tolanlar, 2008, s.398). Dolayisiyla kentlerde kisa veya uzun vadede
olumlu veya olumsuz degisimler gecirmektedir.

Kentler zaman igerisinde ekonomik sebepler, go¢, yanlis yer secimi ve dogal afetler yiliziinden degisime
ugramakta ve bu nedenlerden dolayida yenileme, canlandirma, gelistirme, doniistiirme ya da koruma
projelerine ve uygulamalarina gereksinim duymaktadirlar. Kentsel doniisiim kavramida bu noktada ortaya
cikarak gerek gerekceleri, gerekse de uygulama bigimleri farklilik gosterse de kentlerdeki sorunlu alanlar
icin iiretilen tiim proje ve uygulamalarin biitiiniinii ifade etmektedir.

Kentsel doniisiim fiziksel/tasarim, sosyal, ekonomik ve yasal/yonetsel boyut olmak iizere birbirini
tamamlayan dort boyutu iginde barindiran bir kavramdir. Ekonomik, toplumsal ve mekansal pek ¢ok
planlama eylemini, yasalari, politikalari, ekonomik karar ve tercihleri iceren ¢ok cesitli aktorlerin yer
alabildigi bir eylemler biitiintidiir (Kocaer Senyol ve Bal, 2013, 5.445). Ayrica kentsel donat1 alanlarinin da
bilim ve bilgi 6l¢iisiinde ele almip degerlendirilmesi gerekmektedir. Kentsel doniisiim; oturma, konaklama,
okul, is yerleri ve benzeri yerlesim yerlerinin ulastirmasi ve diger alt yapi sorunlarinin giderilmesi
temelinde biitiinliikli bir kent planlamas1 kapsaminda ele alinmalidir (TMMOB, 2016, s.10).

Kentsel doniisiim, uygulamanin niteligine gore farkli bigimler alabilmektedir (Tiirkiin, 2012, s.281). Farkh
nedenler ve metotlarla yapilsa dahi kentsel doniisiim ile olusturulan degisimin giiniimiiz ihtiyag ve
beklentilerini karsilayabilmesi yapilacak degisimin ¢6ziim iiretme noktasindaki basarisini arttiracagi gibi bu
alanlarin yeni alanlar olarak kentlere kazandirilmasi, kentin sosyal ve kiiltiirel degerlerini arttirarak yasam
kalitesinin yiikseltilmesi acisindan da énemlidir.

Tim diinyada oldugu gibi iilkemizde de bir ¢ok ilimizde kentsel doniisiim projeleri uygulanmaktadir.
Tiirkiye’de kentsel doniisiim uygulamalar1 genellikle bozulmusg tarihi alanlarin restore edilmesi, ¢okiintii
alanlarinin canlandirilmasi ve gecekondu alanlarinin sagliklastirilmas: seklinde yapilmaktadir (Diindar,
2006, s.71). Fakat iilkemizde son donemlerde yapilan bazi kentsel doniisiim caligsmalart incelendiginde
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yapilan uygulamalarin amaclarindan saparak ¢6ziim odakli olmaktan c¢ok kentlerdeki gelisime katki
saglamayan yeni rant alanlarinin olusmasina neden oldugu gézlemlenmistir.

1. Calisma Alam

Calisma alam olan Isparta i, Giilistan Mahallesi; Isparta [li'nin kuzeybatisinda, merkez ilgesinde yer
almaktadir. Caligma alaninin Isparta Il merkezine olan mesafesi ise 1 km’dir (URL;, 2018) (Sekil 1.1.).

Giilistan Mahallesi merkezi konumu, transfer noktalarina yakinligi ile stratejik bir konuma sahiptir. Yakin
cevresinde is yogunlugu ve ulasim noktalarmin olmasi bolgenin degerini belirleyici niteliktedir. Giilistan
Mabhalesi ayrica bolgesel ulagimi saglayan eski Isparta-Burdur yolunun ana aksi {izerindedir.

Sekil 1.1. Isparta ili, Giilistan mahallesi (URL;, 2018).

2. YONTEM:

Bu calismada Isparta Ili, Giilistan Mahallesi’ndeki kentsel doniisiim alam ele alinmis, kentsel doniisiim
Oncesi ve sonrasi olusan degisimler karsilastirilmigtir. Bunun i¢in ¢aligma alaninin kentsel doniisiime
girmeden dnceki ve sonraki projeleri bir arada kiyaslanarak gerekli degerlendirmeler yapilmustir.

Giilistan Mahallesi’nde yiiriitiilen kentsel doniisiim uygulamalarmin kent biitiinlindeki yeri, sosyal
entegrasyonu saglamasi, ¢agdas kent kurgusuna katki saglayabilmesi ve doniisiim araciligiyla yasam
kalitesinin yiikseltilmesi i¢in Oneriler gelistirilerek elde edilen veriler ekonomik ve sosyal baglamda
¢cOziimlenmistir.

3. BULGULAR:

Kamuoyunda “Kentsel Doniisiim Projesi” olarak bilinen kanun yani “6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doéniistliriilmesi Hakkinda Kanun” 31.05.2012 tarihinde yiirlirliige girmistir. Bu kanunun amaci,
afet riski tasiyan alanlar ile bu alanlar digsindaki riskli yapilarm bulundugu arsa ve arazilerde, saglikli ve
giivenli yasama cevrelerini teskil etmek tizere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari
belirlemek olarak tanimlanmistir (T.C Resmi Gazete, 2012).

Bu yasa kapsaminda, {i¢ tip alanda uygulama yapilabilmektedir. Bunlar riskli alan, rezerv alan ve riskli
yapr’dir. Bu alanlardan riskli alan bakanlik/idare teklifi ve bakanlar kurulu karariyla verilebilmektedir.
Rezerv alan ve riskli yapi ise bakanlik¢a belirlenebilmektedir (Bektas, 2014, s.160).
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6306 sayili kanunun 2012 yilinda yiiriirliige girmesinden itibaren kentsel doniisiimii hizlandirmak igin
Isparta Belediyesi imar Komisyonu tarafindan 2014 yilinda “Yiiksek Yapilar Yonetmeligi” ile mevcut yasa
ve uygulamalara ek olarak 10 kat ve lizeri yiiksek yapilarda saglamligi saglayacak ek kriterler getirilmis ve
Isparta’da kentsel doniisiim projeleri baslatilmistir (URL3, 2018).

Calisma alan1 olarak segilen Isparta Ili, Giilistan Mahallesi 2014 y1l1 itibari ile Isparta'nin ilk toplu yasam
kentsel doniisiim projelerinin basladigi mahalledir. Giilistan Mahalesi’nde bulunan yapilar genellikle 1975
yili dolaylarinda o giiniin kosullartyla yapilmig ve giiniimiizde riskli yapilar sinifina girmektedir. Fakat
yiikleniciler tarafindan bu alanin tercih edilmesinin asil sebepleri ise Giilistan Mahallesi’ni ¢evreleyen
cadde kenarlarinda kat yiiksekliginin 12 kata kadar ¢ikarilmasi ve galisma alaninin merkezi konumudur.
Ayrica Giilistan Mahallesi’nde yiiriitiilen kentsel doniisiim projeleride iist 6lgekli bir plani olmadan,
miiteahhit firmalar ve miilk sahipleri beraberligine birakilarak yiiriitiilmekte ve sadece fiziki bir doniisim
siireci gecirmektedir. Giilistan Mahellesi’ndeki cadde kenarlar1 da bu doniisiim siireci igerisinde santiye
goriiniimiindedir (Sekil 3.1.). Bu da kentsel doniisiim kapsaminda olmayan kisimlarda yagayan mahalle
halkin1 olumsuz yonde etkilemektedir.

Sekil 3.1. Isparta ili, Giilistan Mahallesi’ndeki kentsel doniisiim caligmalar.

Giilistan Mahallesi’nde 2014 yilinda, kentsel doniisiim ile yikim siirecinde olan yapilarda yasayan kiracilar
bolgeyi terk edip baska bolgelere yerlesmistir. 2017 yilinda ise projelerin tamamlamasiyla birlikte
bolgedeki niifus tekrar yogunlagsmaya baglamistir. 2017 yil1 itibariyle ise Giilistan Mahallesi 3.367 kisilik
bir niifusa sahiptir (Sekil 3.2.).
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Sekil 3.2. Isparta Ili, Giilistan Mahallesi yillara gore niifus grafigi (URL4, 2018).
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Giilistan mahallesi genellikle 2 ila 5 kat aras1 konut yapilarindan olusan yaklagik 618.000 m2 yiiz6lgiime
sahip bir alandir. Yapilan ol¢limler sonucunda Giilistan Mahallesi’nde bulunan 65.068 m2 alanin kentsel
doniisiime sokuldugu, bununda ¢alisma alanindaki konut alanimin yaklagik %21.3’iinii olusturdugu tespit
edilmistir (Sekil 3.3.).

Sekil 3.3. Isparta ili, Giilistan Mahallesi’nde kentsel doniisiime sokulmus bolgeler.

Kentsel doniisiim sonucunda ¢alisma alaninda bulunan 2 ila 5 kat arasinda olan konut yapilarinin 11 ila 12
kata ¢iktig1 gozlemlenmistir (Sekil 3.4.). Calisma alanindaki yapilarin yapim yillarinin ortalama 1975 yili
oldugu ve Isparta Ili’nin 1.deprem kusaginda oldugu diisiiniiliirse yapilarin daha giivenli ve yasanabilir hale
getirilmesi olumlu bir adim olmakla birlikte kat izinlerinin bes kattan on iki kata cikarilmasi ise
distindiiriiciidiir.
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Sekil 3.4. Isparta ili, Giilistan Mahallesi kensel doniisiim sonrasi olusan yiiksek katli yapilar.
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Kentsel doniisiim sonucunda kat sayisindaki artig ile konut sayilarindaki artig beraberinde niifus
yogunlugununda artmasini saglamistir. Yapilan incelemeler sunucunda da mevcut niifusun ortalama 3
katina ulasarak 10.000 kisiye varmasi beklenmektedir. Fakat ¢aligsma alanindaki kentsel doniisiim sirasinda
maalesef bu yogunluk artisi ile ilgili herhangi bir ek calismaya da rastlanilmamistir (Sekil 3.5.). Ulasim,
teknik alt yapi, sosyal donatilar ve yesil alan eksiklikleri de giderilmemistir.

Sekil 3.5. Isparta ili, Giilistan Mahallesi’nde ketsel doniisiim sonras1 yogunlasma.

Calisma alaninda yer alan fakat cadde {lizerinde olmayan ve 12 kat izni alamamis diger bdlgelere ise
miitahitlerin ilgi géstermemesi bu bolgeler i¢in ayri bir risk ve sosyal adaletsizlik teskil etmektedir (Sekil
3.6.). Kentsel doniisiim projeleri, toplumun belli kesiminin g¢ikarin1 gézeten bir konumda degil, toplumu
biitiin olarak ele alan, mekansal, ekonomik ve sosyal yapiy1 birlikte degerlendiren, siirdiiriilebilir
kalkinmay1 hedef alan bir amagla kullanilan uygulama araci olmalidir (Korkmaz, 2013, s.138).
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Isparta ili Giilistan Mahallesi’nde kentsel doniisiim calismalar1 halen devam etmektedir. Bolgede yer alan
projelerin bir kismi tamamlanmig bir kismi ise devam etmekte ya da baslamay1 beklemektedir. Bolgede
ingaat faaliyetinde bulunan firmalar ve projeleri asagidaki ¢izelgede verilmistir (Tablo 3.1.).

FIRMA iSMi PROJE ADI KONUT SAYISI DURUMU
Behic Ingaat Selguklu Sultan Konaklar1 | 252 Devam Ediyor
Halil ince Referans Isparta 88 Devam Ediyor
Giindiiz Ingaat Ozgiin Park 81 Devam Ediyor
Mert SK. Mert Safirkent 180 Tamamland:
A.S.&Alimoglu Yapi Mert Life 180 Devam Ediyor
Metro Sa-ba 228 Tamamlandi
gl o Muhendli Metropolitan 168 Tamamlandi
Séyleyenler Insaat SE EviF T Tamamlan-dl
YSE Evler 99 Devam Ediyor

Tablo 3.1. Isparta Ili, Giilistan Mahallesi’nde insaat faaliyetinde bulunan firmalar.

Isparta Giilistan Mahallesi’nde kisa siirede yasanan bu degisimi uydu fotograflarinda da gormek
miimkiindiir. 1ki fotograf arasindaki degisim ve bu degisimin kent biitiiniindeki yeri her seyi
Ozetlemektedir. Kentsel doniisiim sirasinda ulagim, teknik alt yapi, sosyal donatilar ve yesil alanlar iizerine
hentiz herhangi bir ¢alismanin yapilmamas: ve tist 6l¢ekli bir planin bulunmamasi nedeniyle ¢evresinde yer
alan 2 ila 5 katli yapilarla yeni yapilan 12 katl yapilarin uyumsuzlugu gozler 6ntindedir (Sekil 3.7.).
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Sekil 3.7. Isparta ili, Giilistan Mahallesi 2014-2018 yillar1 arasindaki degisim.

SONUC:

e

Calisma alani incelendiginde kentsel doniisiim sorunu olarak mekanlarin sadece fiziksel olarak degistigi
gbzlemlenmis toplumsal, ekonomik ve c¢evresel boyutlarinin ise goéz ardi edildigi tespit edilmistir. Gene
yapilan incelemelerde kentsel doniisiim ¢ercevesinde Isparta Giilistan Mahallesi’nde sadece belirli alanlarin
ingaat firmalar tarafindan tercih edildigi ve bu alanlarin kentsel doniisiime sokuldugu gorilmiistir.

-
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Yapilan incelemelerde kentsel doniisiimiin ¢alisma alanindaki az katli yapilarin bulundugu alanlarida
kapsamas1 gerekirken sadece ana cadde {izerindeki ve 11-12 kat izni verilen alanlarda gergeklestigi tespit
edilmistir. Caligma alaninin belli kisimlarinin kentsel doniistime dahil edilmemesi ayn1 zamanda ekonomik
acidanda belli esitsizliklerin ortaya cikmasina yol actigi gibi bolgede yasayanlarin alinan kararlarda soz
sahibi olmalariminda Oniine ge¢mistir. Ayrica yogun konut bloklarinin olusturulmasi mahalle
yogunlugunuda arttirmig ve beraberinde yeni sorunlar getirmistir.

Calisma alamindaki kentsel déniisiim calismasinda Isparta ili'nin 1.derece deprem kusaginda oldugu
diistiniiliirek dogal afet riskleri acisindan daha giivenli ve yasanabilir hale getirilmesi amaciyla yola
cikilmigs olsada alandaki bes katli yapilarmm oniki kathh yapilara doniistiiriilmesi bu diigiince ile
celismektedir. Ayrica Isparta genelinde ¢ok katli yapilarin ¢ok az yer almasi sebebiyle, kent merkezine
yakin bu tip alanlarda ¢ok katli yapilarin yapilmasi, kentsel kimligede aykir1 diismiistiir.

Bu nedenlerden 6tiirti calisma alaninda yapilan kentsel doniisiim calismasinin kavramin ger¢ek anlaminin
ve amacinin uzaginda oldugu gozlenmektedir. Yikip yeniden yapmanin calisma alaninda oldugu gibi
kentsel doniisiim olgusu ile degerlendirilmemesi gerekmektedir. Isparta Ili'nde daha verimli kentsel
doniisiim projeleri iiretebilmek icin farkli meslek disiplinlerinin bir arada yer aldig1 kentsel kimlige aykiri
olmayan, gayrimenkul odakli olmayan siirdiiriilebilir ve insan odakli katilimin esas alindigi, biitiinsel
calismalar yapilmalidir.
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