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Vakaf Istibdal Kayitlari, Istanbul’da Barinma
Kiiltiirii ve Kent Yapisina Dair Neler Sunar?

H. Gokgen OZKAYA”

Giris

XVIIL. yiizy1l, Istanbul bagta olmak tizere, Osmanh diinyasinda toplumsal
yasam aligkanliklarinin ve bununla birlikte 6zel alan ve mekanlarin 6nem-
li degisimler gecirdigi gerilimli bir donemdir. Metinde de bdyle gerilimli
bir déonemde sozii edilen bu alandaki gelismeleri diistinerek, XVIII. yiizyil
[stanbul'unda konuta, barinma kiiltiiriine ve kent yapisina dair énemli bilgiler
sunan ve bu baglamda degerlendirilen zengin bir malzemeden sz edilecek ve
bu malzemeden elde edilecek veriler hakkinda kisa bir degerlendirme yapila-
caktir. Malzemenin sundugu verilerin her birinin konutlarla ve kentle ilgili s6y-
leyebilecekleri tizerine diisiinme denemeleridir aslinda bu degerlendirmeler.
Konu hakkinda 6nemli bilgiler sunan bu malzemenin, bugtine kadar bu tiir ¢a-
lismalarda kullanilmamis olmasi bakimindan, éncelikle malzemenin ve konut-
larla ilgili elde edilen verilerin bu anlamda bir ilk olmasi nedeniyle tanitilmasi
gerekmektedir. Bu metin de bdyle bir amaca hizmet etmektedir. Istanbul'un
konut tarihinin arastirilmasi ve tartismaya acilmasi icin bir zemin olusturacagi
da diislintilerek benzer malzemelerin ve belgelerin arastirmacilara sunulmasi
onemlidir.

Malzemenin Tanitimz: “fstibdal”in Tanimi, Ozneleri ve Yapilma

Gerekgceleri

XIX. yiizyil dncesi istanbul’'unda 6zel mekanlar olarak tanimlayabilecegi-
miz konutlarin giiniimiize ulasamamis olmasindan dolay1, XVIII. yiizy1l konut
mimarisi, barinma kiiltiirii ve yasam kosullarini dogrudan belgeleme olanagi
yoktur. Bu nedenle de bugiine kadar Osmanl diinyasinda barinma kiiltiiriine

* Arastirma Gorevlisi, Yildiz Teknik Universitesi Mimarlik Tarihi Anabilim Dali
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dair yapilan arastirmalar, 6zellikle XIX. yiizyil dncesine ait gliniimiize ulasmis
konutlarin azhig: ve 6zel alana/ev ici yasama dair betimleyici belgelerin ender
bulunmasi nedeniyle yetersiz kalmistir. Oysa veriler, bunlarla sinirl degildir;
vakfiyeler, vakif tahrir defterleri, vakif muhasebe kayitlari, Divan-1 Hiimayun
yazigmalar gibi pek ¢cok Osmanli belgesi barinma ve kent kiiltiirtine iliskin
azimsanmayacak derecede veri saglayabilir. Bu metinde, 6zellikle XVIII. yiizyil
icin, Ahkam defterlerindeki hiikiimlerin, bu konuda zengin bir malzeme sag-
ladig1 diistiniilmektedir.

Bu hiikiimlerin neler olduguna ge¢meden, 6ncelikle bu defterlerin kapsa-
mi1 ve bu c¢alisma icin 6nemi {izerinde durmak yararli olacaktir. Bu defterler,
XVII. yiizyihn ortasindan itibaren belli konular tizerinde odaklanan, alt kade-
melerdeki idarecilerden ve siradan vergi miikelleflerinden gelen sikayetlere
verilen cevaplarla Sikayet defterleri adiyla ayr1 bir dizi halinde toplanmaya
baslanan 6zel defterlerin devami niteligindedir. XVIIIL. yiizyilin ortasindan
itibaren 6nemli vilayetler icin Vilayet Ahkam defterleri adiyla ayr defterler
halinde tutulmaya baglanmistir.! Divan-1 Himayun’dan ¢ikan hiikiimlerin ka-
yitlarinin yer aldigi bu defterlerde, konu olarak idari ve askeri yetkililerle ilgili
sikayetler, eskiyanin soygunlari, bir mahkeme kararina itiraz, borglarla ilgili
sikayetler, koyliiniin toprak anlagsmazliklari, timarh sipahinin vergiyi topla-
yamama sikayetleri, esnaf sikayetleri, vakiflarla ilgili sorunlar ve sikayetler
vb. ele alinmustir. Istanbul merkezi ile Beyoglu, Uskiidar, Adalar, Gebze, Bey-
koz, Kartal, Kiiciikcekmece, Sile, Galata, Edirne, Karamiirsel, Kala-i Sultaniyye,
Catalca, Silivri ve Bandirma'’ya ait hiikiimlerle, Haremeyn, Evkaf Miifettisligi,
Serbostaniyan makamlarina hitaben yazilan hiikiimlerin yer aldig1 istanbul
Ahkam defterleri, 1742-1910 (H. 1155-1328) tarihleri arasindaki hiikiimlerin
yer aldig1 26 adet defterden olusmaktadir.? Ancak bu ¢alismada, XVIII. ytizyil
ile ilgilenildiginden, BB Kiiltiir Isleri Daire Baskanlhig Istanbul Arastirmalar1
Merkezi tarafindan, ilk yedi defterden vakiflarla ilgili goriilerek secilen ve trans-
kripsiyonu yapilan belgelerin olusturdugu Istanbul Kiilliyat1 baghgi altinda
yayimlanan Istanbul Vakif Tarihi-1 adli eserden?® yararlanilmustir. ilk yedi def-
ter, 1742-1764 tarihleri arasinda yer alan hiikiimleri icermektedir. Dolayisiyla,
[stanbul barinma kiiltiirii ve kent yapusi ile ilgili olarak incelenmis ve burada
tanitilacak olanlar da, XVIII. yiizyilin ortalarina denk gelen 22 yillik bu tarih
araliginda ¢ikmais olan hiikiimlerdir.

1 Suraiya Faroghi, Osmanli Tarihi Nasil Incelenir?, 2. bs., Istanbul: Tarih Vakfi Yurt Yayinlari,
2003, s.51.

2 Ahkam defterleri ile bilgi icin Osmanh Arastirmalari isimli web sayfasinda Arsiv Belgeleri ve
Rehber boliimiinde bkz. http://www.os-ar.com/

3 Ahkam defterlerinin s6zii edilen tarih araliginda vakiflarla ilgili hiikiimleri igin bkz. Istanbul
Ahkam Defterleri Istanbul Vakif Tarihi 1 (1742-1764), Istanbul: IBB Aragtirmalar1 Merkezi Ya-
yinlari, 1998.
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1742-1764 yillar arasinda tutulan ilk yedi defterde vakiflarla ilgili bu hii-
kiimler, igerikleri bakimindan incelendiginde; vakfa ait yerlerin kiralanmasi,
intikali, istibdali, vakfin gelirleri ve muhasebesi, vakfin yonetimi, denetimi,
calisanlar ve iicretleri, vakfa miidahale edilmesi, vakfin veya kiracinin yaptigi
tamir ve onarimlar gibi konularin ele alinmis oldugu goriiliir. Bu konular ara-
sinda, 6zellikle istibdal konulu hiikiimlerin, igerdigi bilgiler agisindan, barin-
ma kiiltiirti ve kent yapisina iliskin olarak zengin bir malzeme sundugu tespit
edilmistir.* Ancak elde edilen bu zengin malzemeyi ve verileri tanimlamadan
once, bu hiikiimlerin ana konusunu, yani istibdal konusunu irdelemekte
fayda vardir. Ctunki hiikiimler konularina gore tasnif edilerek, sayisal bir
degerlendirme yapildiginda da, istibdal konusunun, agirlikli bir yer kapladig:
ve vakiflarla ilgili olarak en fazla kayda gecmis konu oldugu goriilmiistiir. 359
hitkmiin 212’sinde, yani %59,05'inde hiikme istibdal konu olmustur. XVIII.
ylizyilin ortalarina denk gelen bu 22 yillik siiregte defterlerde oldukca sik kar-
silagilan bir duruma isaret eden istibdal konusunu anlamaya ¢alismak, tanim-
lamak bu nedenle 6nemli goziikmektedir.

Istibdal, vakiflarla sahislar arasinda gerceklesmektedir ve vakfa ait yerlerin
(ev, arsa vs.) miilklerle (ev, arsa, diikkan vs.) degis tokus/miibadele edilmesi
demektir.® Dolayisiyla istibdal uygulamasinin ardindan vakfa ait olan mal
bir sahsa, sahsin miilkii olan ise vakfa gecmis olmaktadir. Bir anlamda vakif
acgisindan, istibdalin, eski vakif malinin elden ¢ikarilarak yenisinin alinmasi
anlamina geldigi de soylenebilir. Béylece vakiflar, bu uygulamayla satama-
yacaklar icin elden ¢ikaramadiklar1 eski mallarim yenileriyle degistirerek de-
vambiliklarini da saglamis olmaktadirlar. Ote yandan, istibdal, vakiflar agisin-

4 Metnin yazarinin, doktora tez ¢alismasinda kullandigi malzeme de istibdal hiikiimleridir.
Ahkam defterlerinde 1742-1764 yillar1 arasinda istibdal uygulamasiyla ilgili olarak kayda gec-
mis olan bu hiikiimler, birincil kaynak olarak degerlendirilmistir. S6z konusu calisma i¢in bkz.
Hatice Gokgen Ozkaya, “18. Yiizy1l Istanbul’'unda Barinma Kiiltiirii ve Yasam Kosullar1”, Dokto-
ra tezi, Yildiz Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Mimarlik Tarihi ve Kurami Programi,
Istanbul, 2011.

5 Istibdalin anlamlarina bakildiginda, Devellioglu (s. 454) istibdalin, “degistirme, degistirilme; bir
sey verip yerine baska bir sey isteme; bir vakfi miilk ile miibadele etme” anlamlarina geldigini
belirtirken; Pakalin (c. 2, s. 96) da “Vakfi miilk ile miibadele etmek yerinde kullanilir bir tabirdir”
demistir. Her ikisinde de vakiflarla ilgili olarak ayni anlama gelse de, Fernandes (s. 206), istibda-
lin Memluklular dénemi i¢in iki sahis veya bir sahis ve vakaf gibi bir kurum arasinda gerceklesen
bir islem oldugunu belirtmistir. Osmanllar doneminde iki sahis arasinda da boyle bir uygula-
ma yapilip yapilmadig hakkinda bilgi bulunamamistir. Ancak yapiliyor olsa dahi, burada ele
alian istibdal hiikiimlerinin tiimii vakif ile sahislar arasinda gerceklestigi icin, burada sahislar
arasindaki istibdal konusu dikkate alinmayacaktir. S6zii edilen yayinlar icin bkz. Ferit Devel-
lioglu, Osmanlica-Tiirk¢e Ansiklopedik Lagat, Istanbul: Aydin Kitabevi, 2007, s. 454; Mehmet
Zeki Pakalin, Osmanl Tarih Deyimleri ve Terimleri Sozliigii, [stanbul: Milli Egitim Basimevi,
1983, c. 2, 5. 96; Leonor Fernandes, “Istibdal: the Game of Exchange and Its Impact on the Urba-
nization of Mamluk Cairo”, The Cairo Heritage: Essays in Honor of Laila Ali Ibrahim (ed. Doris
Behrens-Abouseif), American University in Cairo Press, 2000, s. 206.
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dan aslinda ¢ok kolay kabul edilebilir ve uygulanabilir bir islem degildir; bu,
oldukga karmasik ve tartismal bir konu olagelmistir. Ancak belirli zaruretlerin
olusmasi halinde izin verilen bir uygulama olan istibdal, vakif kurucusunun
vakfettigi mal, miilk veya gelir kaynaklarini belirli bicimde yonetmekle go-
revlendirdigi kisiler olan miitevellilerin yetkileri dahilindedir. Ancak bu yetki,
miitevellinin dahi tek basina kullanabilecegi bir yetki degildir; miitevelli, bu
yetkiyi ancak, Akgiindiiz'iin ifadesiyle, “emr-i sultani ve izn-i kadi ile” kulla-
nabilir.® istibdal konusunun Ahkam defterlerine kaydedilmesinin nedeni de
budur. Aksi takdirde yalnizca miitevellinin yetkisi ile gerceklestirilebilecek bir
uygulama olsaydi, bu defterlere kaydedilmezdi. Peki, béyle bir uygulamanin
yapilabilmesi icin gerekli sartlar nelerdi? Bu sorunun yanitini vermek énemli
goziikmektedir. Ciinkii boylece vakiflar acgisindan bu uygulamanin neden ve
hangi sartlar altinda gerceklestirilebilecegi anlasilmis olacaktir. Ardindan, bu
uygulamaya mdiilk sahibi agisindan da bakmak, onun bu uygulamaya neden
dahil oldugunu anlamaya calismak gerekir.

Bir valaf malin istibdal edilebilmesi icin gerekli sartlardan biri, vakif kuru-
cunun kendisi veya baskasina istibdal yetkisi i¢in izin vermesidir. Yani, vakif
kurucu, vakfi kurarken, ihtiyac oldugunda vakfa ait olan bir akarin diger bir a-
kar ile istibdal olunmasina izin vermis ise, Osmanli hukukunda bu izin gecerli
sayllmakta ve yalniz bir kereye mahsus olmak iizere istibdal uygulanabilmek-
tedir. Vakif kurucunun bunun yaninda belirttigi baska sartlar varsa, onlara da
uyulmak durumundadir. Ornegin, arsa ile istibdali sart koguldu ise, vakif mal
bir diikkan veya ev ile istibdal edilemez.”

Istibdal igin aranan diger bir sart, vakif mallardan yararlanilamaz (“intifa
edilemez”) hale gelinmesidir. Vakfa ait mal, harap olmussa, buradan hic gelir
elde edilemiyor veya geliri masrafina yetmiyorsa, kadinin ve padisahin da izni
sartiyla (izn-i kadi ve Emr-i Sultani) istibdal edilebilir.?

Vakfa ait mal isletilebilir ve yararlanilabilir durumda olsa da, istibdal
edilecek olursa, yeni miilkiin vakfa daha yararli ve daha cok gelir getirmesi
durumunda da istibdal uygulamas: yapilmistir. Aslinda, 6zellikle bu durumda
yapilan istibdaller konusunda, genel anlamda islam, konumuz baglaminda
da Osmanli hukukcular1 arasinda erken donemlerde tartismalar® olmussa

6 Akgiindiiz'tin bu ifadesi i¢in bkz. Ahmed Akgiindiiz, Islam Hukukunda ve Osmanl Tatbikatinda
Vakif Miiessesesi, 2. bs., Istanbul: Osmanli Arastirmalar1 Vakfi, 1996, s. 372.

7 Detayl bilgi icin bkz. Akgiindiiz, a.g.e., s. 377.

8 A.e., s. 378.

9 Bkz. a.e,, s. 379. Akgiindiiz, bu tartismalarin sebebini séyle agiklamaktadir: “Basta Hilaliir-Rey
olmak tizere bir¢ok Hanefi hukukgulari, bu durumda istibdalin caiz olmadigini, zira verilecek
bir fetvanin, menfaatperest bazi zalim hakimlerin isine yarayacagini ve bu fetvaya dayanarak
Miisliimanlarin kudsi gayelerle kurduklan vakiflar iptale gideceklerini hakli olarak agiklamis-
lardir. Osmanl hukukcularindan da ayni kanaatte olanlar mevcuttur. Diger taraftan Ebu Yusuf e¢
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da, Ebussuud’un fetvasi' ile bu konu Osmanli’da ¢dziime kavusturulmustur.
1544 (h. 951) tarihli bir padigsah buyrugu (irade-i Seniyye) ile Ebussuud’un bu
konu ile ilgili fetvasi, hukuki bir diizenleme haline getirilmis ve bu tarihten
Tanzimat'in son dénemlerine kadar bu diizenlemedeki esaslar cercevesinde
uygulama devam etmistir. Dolayisiyla bu ¢alismanin ele aldig1 dénem igin
de, bu diizenlemedeki sartlar gecerli olmustur. Buna gore, sozii edilen ilk iki
istibdal sarti, diger bir deyisle vakif kurucunun istibdale izin vermesi ve vakif
mallarin yararlanilamaz hale gelmesi durumlari, kad: ve padisahin izni de
alinarak istibdal yapilmasi i¢in gecerli sartlardan sayilmistir. Ancak ticiinct
durum, yani vakfa ait mal isletilebilir ve yararlanilabilir durumdayken, daha
yararli ve daha ¢ok gelir getirecegi diisiincesiyle istibdal istenmesi, aslinda bu
diizenlemeyle de gerekge olarak kabul edilmemistir. Ancak Akgiindiiz, uygula-
mada bu durumun da gerekge olarak kabul edildigini belirtmistir ki, bu ¢alis-
mada da Ahkam defterlerinde bu durumla sikca karsilasilmistir.

Bunun yaninda, bu diizenlemeyle birlikte istibdal icin su sartlarin da ge-
rekli oldugu belirtilmigtir:!!

= [stibdal yapilabilmesi icin vakfa ait malin tamir edilerek eski haline déndii-
riilmesi icin baska gelir kaynagi1 da bulunmamasi gerekir.

» Vakif mal satilirken, satis akdinde hile/aldatma (“gabn-i fahis”) bulunmama-
s1 gerekir.

m Vakif mal, miitevellinin kendi lehinde sahitlikleri caiz olmayan hisimlarina ve
alacaklilarina satilmamalidir.

= fstibdal uygulamasi, kad izni ve padisah emri ile yapilmalidir. Aksi takdirde
istibdal gecersiz sayilacaktir.

= [stibdalin karsihiginda vakfin alacagi gayrimenkuliin yeri ve konumunun,
vakif gayrimenkuliin yeri ve konumundan asagi olmamasi gerekir. Yer ve
konum bakimindan miilk olan gayrimenkuliin vakif gayrimenkul ile esit de-
gerde veya ondan daha iistiin olmasi gerekir. Deger ve ragbet acisindan esit
olduktan sonra ayni sehirde olmalar1 gerekmez.

ve ona tabi baz1 Hanefi hukukgular ise, intifa’t miimkiin olan bir vakif mal satilip da yerine
vakfa daha yararh bir mal alinabilecekse, hakimin karar ile istibdalin caiz olabilecegini ileri
stirmiiglerdir. Osmanli tatbikatini bir tarafa birakirsak, diger islam aleminde bu goriise gore fet-
va verildigini ve bu vesile ile ¢ok vakif mallarinin yagma edildigini rahathkla s6yleyebiliriz.” Bu
konuda Fernandes’in Memluklular doneminde istibdal uygulamasina iliskin makalesi, istibdal
konusunun tartigsmali olmasina iliskin ¢arpici 6rnekler sunmaktadir. Bkz. Fernandes, a.g.m., s.
203-222.

10 “Valkaf akarin bey’ ve istibdali caiz midir? El-cevap: Miisevvigat-1 ser’iye mevcut olicak bey’e ve
istibdale izin vermekten kudati men icin Emr-i serif varid olmustur. Miisevvigat-1 ser’iye mev-
cut iken kudat izninden ne zamanda men’ olunmustur? El-cevap: 951 tarihinde varid olmus-
tur.” Fetava, vrk: 125/B., Aktaran, Akgiindiiz, s. 381-382.

11 Akgiindiiz, a.g.e., s. 382-383.
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m Vakif mal ile istibdal edilecek olan miilk mal, akar yerine para da olabilir.
Nakit para ile istibdal yapilip yapilamayacagi hakkinda da tartismalar olmus-
sa da, Osmanli uygulamasinda istibdal isleminin mdiitevelli, kad1 ve padisah
onayl ile yapilmasindan dolayi, para ile de vakif akarin istibdal edilebilecegi
konusunda karar kilinmistir.

= icinde oturtulmak iizere vakfedilen (“siikknaya mesrut”) vakif mal ile istibdal
edilecek olan miilk ayni cinsten olmalidir. Ancak gelir amaci ile isletilmek
uzere vakfedilen (“istiglale mevkuf”) mallarda boyle bir gereklilik yoktur.
Istibdal uygulamasinin yapilabilmesi i¢in, vakiflar agisindan biitiin bu
sartlarin saglanmasi gerekmektedir. Ciinkii vakfin bu isten zararl ¢ikmamasi,
vakfin devamliliginin saglanmasi esastir. Dolayisiyla istibdal, biitiin bu sart-
larin saglanmasi halinde vakif i¢in yararl bir uygulama gibi goziikmektedir.
Bununla beraber, “istibdal”in bu kadar tartismali bir konu olmasi ve ancak
sartlar saglandiginda yapilabilir bir uygulama olmasi1 6nemlidir. Cilinkii tar-
tismalarin esas nedeni, istibdal ile birlikte vakiflarin dezavantajli duruma
diisme tehlikesi ve suistimallere acik bir konu olmasi nedeniyle vakiflarin za-
rar gérmesi ihtimalidir. Dolayisiyla konuya vakfin karsisindaki muhatap olan
miilk sahipleri acisindan da bakmak, onlarin bu uygulamaya neden dahil
olduklarini anlamaya ¢alismak 6nemli gibi goziikmektedir. Zira Memluklular
déneminde istibdal uygulamasina iliskin bir calisma yapan Fernandes’in
tespitleri,’? bu baglamda carpicidir. O, makalesinin basliginda dahi, istibda-
li bir oyun olarak nitelendirmis; miilk sahiplerinin, ki bu kimseler 6zellikle
yonetici sinif tyeleridir, istibdali, kent i¢inde kiymetli bolgelerde arazi elde
etmenin bir yolu olarak gordiiklerini belirtmistir. Kentin dolmasi ile birlikte,
bos arazi bulunamamasindan 6tiirii, bu bélgelerdeki arazi fiyatlarimin yiiksel-
mesinin, dolayisiyla buralardan arazi almanin zorlagsmasinin yénetici sinifi
yeni arayislara siiriikledigini ifade etmistir. Ona gore, kent igcindeki vakfa ait
olan harap yerleri istibdal yoluyla miilk edinmek, bu kimseler i¢in inanilmaz
bir ¢6ziim olmusgtur. Ote yandan bu durum vakiflar agisindan da oldukca
tehlikeli sonuglar dogurmustur. Akgiindiiz de benzer 6rnekler {izerinden,
Memluklular devrinde idarecilerin istibdali suistimal ederek vakiflar1 gasbet-
tiklerini belirtmistir.’* Osmanli’da istibdalin uygulamasinda farkliliklar oldu-
gu, bu suistimalleri azaltmak ve vakiflarin zarar gormemesi adina, yukarida
da zikredilen sartlarin getirildigi biliniyor olsa da, bu konuya iliskin 6nlemle-
rin ne derece ise yaradigi hakkinda siiphe duymak gerekir. Calismanin birin-
cil malzemesini olusturan hiikiimlerde karsilasilan durumlar da bu siiphenin
hakliligini ispatlamistir. Hiikiimler {izerinden de bir degerlendirme yapmak,
konuya aciklik getirecektir.

12 Sozii edilen bu makalede istibdalin suistimal edilen bir uygulama oldugu hakkinda detayl bir
sekilde tartisma yapilmaktadir, bkz. Fernandes, a.g.m.
13 Akgiindiiz, a.g.e., s. 380.
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Vakaf mallarla istibdal edilen miilklerin sahiplerinin kimler oldugu, diger
bir deyisle vakfin muhatap oldugu kimselere gore yapilan kantitatif degerlen-
dirmenin sonucunda istibdallerin agirlikhi olarak vakiflar ile kiracilar1 arasinda
yapildig1 anlasilmaktadir.' Peki, biiyiik ¢ogunlugu vakfin kiracis: olan bu miilk
sahipleri, istibdale neden dahil olmuslardir? Bu sorunun yanitini vermek, istib-
dal konusuna farkh bir bakis saglayacaktir. Oncelikle hiikiimlerde istibdal ta-
lebinde bulunan taraf hakkinda ipuclar elde edilmistir. Bu ipuclar1 da aslinda
talebin, cogunlukla vakfin karsisindaki muhataptan, yani cogunlugu vakiflarin
kiracis1 olan miilk sahiplerinden geldigini gostermistir.'> Bir sahsin kiracisi
oldugu gayrimenkulleri, miilklerine tercih etmesi de, istibdalin vakiflardan
ziyade, kiraci tarafindan istenen bir uygulama oldugunun gostergesidir. Kiraci
olmayan miilk sahiplerinin de istibdal talebinde bulundugu ve benzer sekilde
bu uygulamanin onlar i¢in de istenen bir durum oldugu goériilmistiir. Vakif
miitevellisinin diger bir deyisle ydonetiminin talepte bulundugu érnekler ise az
sayidadir. Dolayisiyla bu noktada anlasiliyor ki, istibdalin yapilma gerekcele-
rini vakiflarda degil, miilk sahiplerinde aramak gerekir. Bu da daha 6nce szt
edildigi gibi, istibdal uygulamasinin sadece vakfin yararina degil, miilk sahiple-
rinin de yararina olabilecegi hakkindaki siipheleri dogrulamaktadir.

Bunun yaninda vakif ve miilk gayrimenkullerin istibdal sartlarina uyup
uymadiklar1 hakkinda yapilan incelemede, 6ncelikle vakif gayrimenkullerin

14 211 istibdal hiikmiiniin (212 istibdal hiikmiiniin 2’si ayn1 konulu oldugu icin 211 hiikiim ele
alinmistir) 166’sinda (toplam istibdallerin %78,67’sinde) miilk sahiplerinin, vakfin kiracisi
oldugu tespit edilmistir. Hiikiimlerin 17’sinde (toplam istibdallerin %8,06’sinda) ise, vakif
mallarla istibdal edilen miilklerin sahipleri, vakfin kiracis1 olmayan kimselerdir. S6z konusu
hiiktimlerde, vakfin, belki de miitevellinin buldugu ve istibdal icin uygun gordiigii veya ge-
nellikle bu uygulamayi bizzat talep eden herhangi bir miilk sahibi ile vakif arasinda bir mal/
gayrimenkul degisimi s6z konusudur. Hatta tedarik eden sahislarin belli oldugu, ancak miilk
sahibinin anlasilamadigi, bu nedenle de gruplandirlamayan ve bu 17 kayit igerisinde yer al-
mayan 3 kayit daha var. Bu 3 kayut, istibdal icin belki de arastirthp bulunarak miilk tedarik
eden sahislarin var oldugunu ve bazi durumlarda bunlar aracihgiyla da istibdalin gercekle-
sebilecegini gostermesi bakimindan 6nemli goziikmektedir. Geri kalan 25 hiikiimde (toplam
istibdallerin %13,27’sinde) ise vakfin karsisindaki muhatabin, vakfin kiracisi olup olmadig:
tam olarak anlasilamamuistir.

15 Hiikiimlerde istibdal talepleri, “ragbet, ragib, ragibe, taleb, talib, talibe, murad, irade” kelime-
leri ile ifade edilmistir. Kiracinin talepte bulundugu istibdal kaydina 6rnek olarak 6/349/990
no’lu hiikiim (s. 370) verilebilir: “...mutasarrife olan Serife Zeyneb Hat(n ibnet-i el-Hacc
Mehmed'’iin vekil-i miisecceli el-Hacc Mustafa bin Mehmed meclis-i ser‘-i hatirde vakf-1
mezbir miitevellisi es-Seyyid Abdiilkadir Beg ibn-i Omer tarafindan vekil oldig1 katib-i vakf
Hafiz Mustafa ve Osman Celebi sehadetleriyle sabit olan es-Seyyid Mehmed mahzarinda
miivekkilem mezbtre vakf-1 merkimun mutasarrife oldig1 zikr olinan arsalar yedinde miilk
olan zikri ati {i¢ aded menazil ile istibdal murad idiip istibdali vakf-1 mezbiira enfa‘ olmagla
ba‘de’l-kesf istibdaline izn taleb ideriim didiikde...” Kiracinin istibdal talebinde bulundugu
ornekler sayisal olarak oldukga fazladir, bkz. 7/65/206, 7/18/60, 3/317/1167 vd. Ote yandan
sayis1 az da olsa miitevellinin talepte bulundugu istibdal hiikiimleri de vardir. Ornekler igin
bkz. 6/169/485, 6/136/389 vd.
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istibdal edilebilmesi icin aranan birincil sartlardan olan, harap ve yararlani-
lamaz hale gelmis olma sartinin, uygulamalarda her zaman gecerli olmadig1
gorlilmiistiir.’® Hitkiimlerin yaklasik olarak yarisinda vakif gayrimenkuliin
harap veya yanmis olmadig, saglam durumdaki gayrimenkuller oldugu tespit
edilmistir.

Gortiltiyor ki, uygulamada birincil sartlarin dahi aranmamasi durumu s6z
konusu olmustur. Bunun yaninda hiikiimlerde diger sartlarla ilgili olarak elde
edilebilen bilgiler degerlendirildiginde de ¢arpici sonuglar elde edilebilmekte-
dir. Mesela vakif gayrimenkullerin, miilklerden deger acisindan daha yiiksek
olmasina dikkat edildigi sdylenebilir. Vakfin bu uygulamadan zarar gérme-
digini ispatlamak gerekliliginden 6tiirii, vakfa ait gayrimenkuliin kiymetinin,
hicbir hiikimde miilk gayrimenkulden diisiik olduguna rastlanmamuistir.
Ote yandan miilk sahibinin de zararh ¢gikacagi bir uygulamayi talep etme-
yecegini diistinmek gerekir. Dolayisiyla istibdal edilecek gayrimenkullerin
yer ve konumlar1 acgisindan bir karsilastirma yapildiginda, bu sarti ne kadar
sagladiklarina siipheyle bakmak gerekir. Nitekim ¢alismada vakaf ve miilk
gayrimenkullerin kent i¢i konumlariyla ilgili karsilastirmalar yapilmis ve bu
slipheyi destekleyecek sonuclara ulasilmistir. Ancak bu makalenin konusu
istibdal kayitlarinin bir malzeme olarak sunulmasi, bu kayitlardan elde edilen
verilerin neler oldugu hakkindadir, dolayisiyla verilerden elde edilen sonuglar
ve degerlendirmelere burada deginilmeyecektir.

Cogunlugu vakfin kiracis1 olan miilk sahiplerinin istibdal taleplerinin se-
beplerini; diger bir deyisle, miilkleri olan gayrimenkulleri degil de vakaf gayri-
menkulleri hangi gerekgelerle tercih ettikleri dnemlidir. 211 hitkmiin 157’sin-
de miilk sahibinin istibdal gerekcesi hakkinda ipucu saglayacak bilgiler bulun-
maktadir. S6z konusu hiikiimlerde, miilk sahibi ve kiracilar, gayrimenkuliin
kent icindeki konumu, komsular: ve kira sekli istibdalin yapilma sebebiyle
ilgili 6nemli bilgilere isaret etmektedir. Bu bilgilerden yola ¢ikilarak, biiytik co-
gunlugu vakfin kiracisi olan sahislarin, kiraci olduklar gayrimenkulleri “miilk

16 211 istibdal hiikmiiniin 112’sinde yararlanilabilir durumda olan vakif gayrimenkul veya gay-
rimenkuliin bir kismu istibdal edilirken, yalnizca 38’inde harap, 17’sinde yanmus vakif gayri-
menkullere rastlanmistir. Ancak birden fazla vakif gayrimenkul istibdal edilen 6rnekler arasin-
da hiikiimlerin 4’tinde harap ve muhterik olanlarin yani sira, harap olmayan, yararlanilabilir
durumda olan vakif gayrimenkuller de vardir. Dolayisiyla harap ve yararlanilamaz vakif gay-
rimenkullerin istibdali, yalnizca 55 hiikiimde s6z konusu olmustur. Bu durumda birincil sart1
saglayarak yapilan istibdaller, toplam istibdallerin yalnizca %26,06’sin1; vakif gayrimenkul
yararlanilabilir durumda olsa da vakfin yararina oldugu diisiincesiyle yapilan istibdaller ise
%53,08’ini olusturmaktadir. Bunun disinda 53 hiikiimde istibdal edilen, “arsa, arsa-i haliye,
menzil arsas1” gibi ifadelerle tanimlanmis olan vakfa ait arsalarin da, her ne kadar bilgi veril-
memisse de, binasinin harap ve yanmis olup, yalnizca arsasinin kalmis olma ihtimali olabilir.
Bu ihtimali akilda tutmak gerekirse de bu durum, istibdal i¢in birincil sartin aranmadig: or-
neklerin azimsanmayacak sayida oldugu sonucunu degistirmez.
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edinmek” istedikleri, bu uygulamay1 da bu gerekceyle talep ettikleri tahmin
edilmektedir. Hiikiimlerde, miilk sahiplerinin, kiraci olduklar1 vakif gayri-
menkulde veya civarinda oturuyor olduklarina veya bu civarda miilklerinin
bulunduguna dair verilen bilgiler, boyle bir tahminde bulunulmasini sagla-
mustir. Sayisal olarak degerlendirildiginde 157 hiikmiin 117’sinde bu durumla
karsilasilmaktadir. Hatta bu sahislarin ve bazen de ailelerinin, aynit mahallede
veya civar mahallelerde bulunan vakif gayrimenkulleri almak icin, birden
fazla istibdal hiitkmiine konu olmasi da, sik¢a karsilasilan bir durum olarak
bu diisiinceyi desteklemektedir. Dolayisiyla elde edilen ipuglari, istibdalin
gerekcesinin, miilk sahibi agisindan ¢ogunlukla miilk edinme istegi oldugunu
gostermistir. Birden fazla istibdale konu olan sahislar icin de miilklerinin bu-
lundugu mahallelerde miilkiyet sahasim1 genisletmek istedikleri s6ylenebilir.
Bu sahislarin miilklerini artirarak vakif kurma amacinda olabileceklerini de
akilda tutmak gerekir. Burada sozii edilen ve kurulmus olabilecegi diisiinii-
len valkaflardan kasit, cogunlukla yari-ailevi veya ailevi'” denilecek tiirdendir.
XVIII. yiizyilda hayir isleri yapmanin yani sira, ailesi i¢in gelir saglamanin da
vakif kurmak icin 6nemli bir gerekce oldugu bilinmektedir.*® Dolayisiyla istib-
dal, ¢ogunlukla kendi adiyla bir vakif kurmak isteyen miilk sahipleri i¢in, bir
miilk edinme yolu olarak goriiliiyor olabilir.

Hiikiimlerden verilecek drnekler de konu hakkinda fikir vericidir. Ornegin,
Ocak 1760- May1s 1764 tarihleri arasinda kayda gecen 11 hiikiimde, devlet ri-
calinden Mehmed Akif" isimli sahsin miilkleri, 7’si Samatya’da Hacce Hatun,
1’i Uskiibi, 1’i Karaki mahallesinde ve 2’si Uskiidar’da bulunan farkli vakiflara

17 Yediyildiz, calismasinda vakiflar1 Hayri Valaf, Aile Vakfi, Yari-ailevi Vakif olmak tizere 3 katego-
ride incelemistir. Vakfiyeler tizerinde yaptig1 kantitatif incelemeler sonucunda da, 18. yiizyilda
vakiflarin %75’lik bir oranla yari-alevi vakif ttirtinden oldugunu, %18’in yalniz hayir amach
kurulmus vakiflar oldugunu, kalan %7’sinin ise aile vakfi olarak kurulmus oldugunu tespit et-
mistir. Bu kategoriler hakkinda bilgiler de veren Yediyildiz’a gore biiyiik cogunlugu olusturan
yari-ailevi vakiflarin, hayir isleri i¢in kamu yapilar kurulsa da, vakfin idaresi vakif kurucusu
ve siilalesine ait oluyor ve gelir fazlasi da bu ailenin fertleri arasinda paylasiliyor. Ayrica cesitli
vakfiyelerden drnekler de sunan Yediyildiz, bu gelir fazlasinin da oldukca yliksek meblaglarda
oldugunu, dolayisiyla ailenin menfaatlerinin de biiyiik oldugunu belirtmistir: Bkz. Bahaeddin
Yediyildiz, XVIIL Yiizyilda Tiirkiye'de Vakif Miiessesesi, Bir Sosyal Tarih Incelemesi, Ankara:
Tirk Tarih Kurumu, 2003, s. 15-19. Ayrica Barkan'in evlathk vakiflar ile ilgili tespitleri de bu
konuda dnemlidir. Bkz. Omer Liitfi Barkan, “Islam-Tiirk Miilkiyet Hukuku Tatbikatinin Os-
manli Imparatorlugu’nda Aldigi Sekiller-I: Ser‘it Miras Hukuku ve Evlathk Vakiflar”, Istanbul
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Mecmuast, 1940, c. VI, sy. 1,s.156-181.

18 Bu konuda cesitli 6rnekler i¢in bkz. Yediyildiz, a.g.e., s. 16-18.

19 Belirtilen tarih araliginda meslegi konusunda farkl ifadeler kayda gecmis olsa da, bu hiikiim-
lerdeki miilk sahibinin ayni kisi olmasi ihtimali biiytiktiir. S6z konusu sahsin ismi, (Ebubekir
Pasa'nin Oglu) Mehmed Akif'tir. Bu sahsin meslegi, 6nce Aralik 1759 ve Haziran 1762 tarih-
leri arasindaki 5 hiikiimde “Tesrifati” (Tesrifatci); Kasim 1763 tarihli daha gec¢ bir hitkiimde
“Tezkire-i Evvel”; ve en son olarak da Mayis 1764 tarihli bir hiikiimde de eskiden “tezkire-i
evvel” olup, o tarihte “Stivari Mukabelecisi” olarak kayda ge¢mistir.
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ait gayrimenkullerle istibdal edilmektedir. Hiikiimlerdeki ifadelerden, 6zel-
likle de valkaf gayrimenkullerin komsularini tarifleyen ifadelerden anlasildig:
tizere, Mehmed Akif'in bu mahallelerde baska miilkleri de bulunmaktadir.
Dolayistyla uygulamaya dahil olurken, s6z konusu sahsin, basta Hacce Hatun
mahallesi olmak {izere, miilklerinin bulundugu mahallelerdeki vakif gayri-
menkulleri de miilk edinerek buradaki miilkiyet sahasini genisletmek gibi bir
amacinin olabilecegi diistiniilmektedir.

Mayis 1746 ve Nisan 1749 tarihleri arasinda kayda gecen 10 hiikiimde
de benzer bir durum vardir. Meslegi, 1746 ve 1747 yillarinda Reistilkiittab,
1748 ve 1749 yillarinda ise Ruznamce-i Evvel olarak kayda ge¢mis olan Haci
Mustafa isimli sahsin ve ailesinin dahil oldugu istibdal uygulamalarinda,
ozellikle Hobyar mahallesinde bulunan vakif gayrimenkullerin agirlikli oldugu
goriilmiistiir. Hitkkiimlerden edinilen bilgilere gore, bu mahallede s6z konusu
ailenin biiyiik bir evi vardir. Ancak bu evin bir kismi sahislarin miilkiyetinde
iken, bir kismina bu sahislar ¢esitli vakiflardan kiraci olmuslardir. Vakiflardan
kirac1 olduklar: kisimlar1 satin alamayacaklar1 agiktir, bu nedenle s6z konu-
su sahis ve ailesi, buralar1 miilk edinmek i¢in, bagka mahallelerde bulunan
miilkleri ile istibdal yolunu tercih etmis gibi goziikmektedirler. Hiikiimlerden
birinde, benzer sekilde sahsin, Seyh Ferhat mahallesindeki miilk degirmeniyle
komsu olan vakif gayrimenkulii istemesi de ayn1 gerekceye isaret eder. Ancak
bunun disindaki iki hiikiimde, kiraci olunan vakif gayrimenkullerin neden ter-
cih edildigi hakkinda bir ipucu bulunamamistir. Dolayisiyla bunlar hakkinda
fikir yilirtitmek zor olsa da, daha 6nce de belirtildigi {izere, sahislarin, yari-ai-
levi veya ailevi tiirden vakif kurmak icin veya kurmus oldugu vakfa dahil et-
mek icin baska mahallelerden de miilk edinmek istemesi s6z konusu olabilir.
Ancak bunun, yalnmizca bir tahmin oldugunu akilda tutmak gerekir.

Bu iki 6rnekte de, sahislar istanbul’'un belli mahallelerinde miilk edinmek
istedikleri icin bu uygulamaya dahil olmus gibi géziikmektedirler. Benzer sekil-
de genelde belli mahallelerde yogunlasan, birden fazla hiitkme konu olmus pek
cok sahisla karsilasiimistir. Dolayisiyla burada farkli tarih araliklarinda gercek-
lesen uygulamalar 6rneklemesi bakimindan secilen bu iki sahsinkine benzer
durumlarla, Ahkam defterlerinde siklikla karsilasildigini belirtmek gerekir.

Ote yandan, hiikiimlerde miilkiyeti istenen gayrimenkullerden iigiinde
sahsa ve vakfa ait olan miilklerin karismasi, sinirlarini kaybetmesi (“mahlut”
olmas1) de miilk sahipleri tarafindan, miilkiyet elde edilerek giderilecek bir
sorun olarak goriilmiistiir. Hiikiimlerden birinde bir kilisenin bitisiginde bu-
lunan ve yanmis olan vakfa ait bir arsanin, kilise arsasina dahil edilmesinden
cekinildigi belirtilerek istibdal talep edilmistir. Ikincisinde harap vakif mahzen
arsasl, kiracinin miilk arsasinin altinda olarak tarif edilmis ve miilk arsa ve
mahzeniyle karistig1 ve ayirmanin miimkiin olmadig belirtilmistir. Digerinde
de, vakaf evin, kiracinin komsu eviyle karismis oldugu ifade edilmistir. Bu du-
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rumun da istibdal icin bir gerekce olarak goriildiigii ve miilk sahiplerinin bu
gerekceyle vakfa ait yerleri miilk edinmek istedigi anlasilmaktadir.

Kamusal binalar ve bunlarin vakiflar icin yapilan istibdaller de baska bir
gerekceye isaret etmektedir. Bu tiir yapilarin insa edilmesinden 6nce yapi-
larin insa edilecegi arsa icin cesitli istimlaklerin gerceklestirilmesi gerektigi
bilinen bir durumdur.?’ Dolayisiyla kamusal binalar i¢in yapilan istibdal uy-
gulamalar1 da bu istimlaklerin bir parcgasi gibi goziikmektedir. Kuban (1995),
XVIIL yiizyilda Nuruosmaniye Caminin insasina ve yerine karar verilince, yeni
istimlaklerin yapilmasi icin Haremeyn-i Serif, Seyhiislislamlik, Sadrazamlik
ve Evkaf, Hassa Mimarbasis1 Aga, Mimaran Katibi ve Hiilefas1 ve Evkaf mii-
tevellilerinden olusan bir heyetin kuruldugunu belirtmistir. Burada vakif
miitevellilerinin de heyette olmas1 énemli géziikmektedir. Clinkii vakiflara
ait gayrimenkuller, ancak istibdal gibi bir yolla istimlak edilecektir ve istibdal
yetkisi oncelikle miitevellilerdedir. Bu 6rnekten yola cikilarak, calismada bu
gerekceyle valkaflarla yapilan istibdallerin, buradaki gibi bir heyetin kararlar
dogrultusunda yapiliyor olabilecegini diisiinmek gerekir. Istibdal hiikiimle-
rine bakilinca, gerekgeleri tespit edilebilen 157 hitkmiin 40'1nda bu durumla
karsilasilmistir. Bu istibdallerin 21’i Padisah III. Mustafa'nin banisi oldugu
cami, han ve karhane insaatlar icin, 7’si Sadrazam Seyyid Hasan Pasa'nin
banisi oldugu medrese/mescit insaatinda yer saglamak icin, 4’ti Sadrazam
Mustafa Pasa’nin yaptirdigi cami ve zaviyesi icin, 1’i Dartissaadet Agas1 Haci
Besir Aga’'nin yaptirdig1 medrese i¢in, 1'i Seyh Feyzullah Efendi’nin tekke-
si icin, 1’i de Kap1 Agasi Ibrahim Aga’'nin insa ettirdigi cesme icin yapilmig
gibi goziikmektedir.?? Benzer sekilde, Ragip Pasa Kiitliphanesi vakfi icin 3,
Ayasofya Vakfi icin 1, eski vezirlerden Ali Pasa’nin cami vakfi icin de 1 istibdal
uygulamasinin yapildig tespit edilmistir.

20 Istimlakler ile ilgili olarak gesitli 6rnekler vermek anlamli olabilir. Nuruosmaniye Cami igin
Kuban'in, “Tarih-i Cami-i Serif-i Nur-u Osmani ve XVIIL. Yiizyll Osmanli Yapi Teknigi Uzerine
Gozlemler” adl makalesinde (s. 145) kisa bir bilgi verilmistir. Bunun yaninda Sultanahmet
Cami ve Kiilliyesi icin yapilan istimlakler hakkinda da yine ayni yazar, “Sultanahmet Cami ve
Killiyesi'nin yapilabilmesi icin Ahmet Pasa Sarayi, Sokullu Sarayi; Arslanhane, Miri Anbar,
Mehmet Pasa Saray1, konaklar ve diikkanlar istimlak edilmisti. Evliya Celebi, bu camiin yerin-
de bes saray oldugunu yazmaktadir” demistir. Kuban, Yeni caminin yapilabilmesi icin de bu
bolgede oturan Yahudilere biiyiik paralar verilip, tehdit edilerek yerlerinden edildiklerini de
soylemistir: Bkz. “Istanbul’un Tarihsel Yapisinin Ozellikleri” adli makalesi (s. 215).

21 1759-1764 yillar1 arasinda kayitl olan s6z konusu hiikiimlerde hiimayun olarak belirtilen pa-
disah, 1757-1774 yillar arasinda tahtta bulunan III. Mustafa’dir.

22 Bu gayrimenkullerin istibdal uygulamasiyla alinmast icin “Bina emini” gérevlendirilmistir. Hii-
kiimlerde de bina emininin ismi gecmektedir. Kuban da, santiye sorumlusu olarak daha ¢ok
masraf ve hesaplarin diizgiin yapilmasi, mimarin bulunmasi gibi gorevleri oldugu bilinen Bina
emininin, istimlaklerde, yapilan kamusal binalarin arsalarinin hazirlanmasi, satin alinmasi ve
yapinin dis iliskilerinde de gorevleri oldugunu belirtmistir. Bkz. Kuban, “Tarih-i Cami-i Serif-i
Nur-u Osmani ve XVIIL. Yiizyill Osmanl Yap1 Teknigi Uzerine Gozlemler”, s. 143-147.
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Bunlardan Padisah III. Mustafa’min Laleli Cami i¢in yaptig istibdaller bu-
rada 6rnek olarak incelenebilir. Ozellikle Agustos 1761-Subat 1764 tarihleri a-
rasinda kaydi yapilan 14 istibdal hiikmiinde, padisahin yaptirdig “Lalelicesme
kurbinda” insasina baslanan caminin ¢evresindeki vakfa ait arsalar, padisahin
baska mahallelerdeki miilkiyetinde bulunan gayrimenkullerle istibdal edil-
mistir. Burada vakfa ait arsalar, biiyiik ihtimalle bu cami icin bir vakif olus-
turulmak veya cami icin yer saglamak amaciyla istibdal yoluyla, padisahin
miilkiyetine gecmektedir. Bu sekilde 18 vakif gayrimenkuliin (bunlardan bir
kismi birbirine bitisik birden ¢ok gayrimenkulii icerdigi i¢cin “47 bab” gayri-
menkuliin) padisahin miilkii oldugu gozlenmistir.

Valaf miitevellilerinin aracilik ettigi iki vakif arasinda gerceklesen istibdal
uygulamalarina da 5 hiikiimde rastlanmistir. Bunlardan ticii Ragip Pasa Vakfi,
biri Ayasofya Vakfi, biri de Ali Pasa Cami Vakfi i¢in miilk edinmek amaciyla
yapilan istibdalleri konu almistir. Bu vakiflarin yonetiminden gelen talepler
dogrultusunda ve bu yonetimlerin tedarik ettigi evlerle, diger vakiflara ait ev-
ler istibdal edilmistir. Ve diger vakiflara ait olanlar, bu vakiflarin kendilerine
dahil etmek ve miilk edinmek istedikleri mahallelerde olduklar i¢in tercih
edilmislerdir.

Sonug olarak miilk sahipleri acisindan bakildiginda, miilkiyet sahibi olma
gerekcesiyle istibdal talep edilmesi, hiikiimlerde en fazla karsilasilan durum-
dur. Vakaf gayrimenkullerin harap/yanmis olmasi veya bos arsa (arsa-i haliye)
olarak kalmasi veya istibdali isteyen sahsin miilkleriyle karigsmis olup, ayirma-
nin miimkiin olmamasi halinde bile, miilk sahiplerinin vakif gayrimenkulleri
almak istedikleri goriilmiistiir. Ilk bakista miilk sahipleri acisindan dezavan-
tajh gibi goriinse de, vakaf gayrimenkullerin tercih sebebi olmasi, bu sahislarin
ozellikle buralar1 miilk edinmek istemesiyle, buralarda miilkiyet sahibi olma
gerekcesiyle baglantilidir. Dolayisiyla istibdalin, incelenen tarih araliginda
vakiftan olan gayrimenkullerin miilk edinilmesinde énemli bir rol oynadigi
soylenebilir. Bunun disindaki diger istibdal gerekcesinin ise, padisah ve sadra-
zam gibi yonetici sinifin en iist kademesindeki sahislarin, baniligini yaptiklari
kamusal yapilarin insasi i¢in yer saglamak veya bu yapilarin vakiflar icin gelir
saglamak oldugu goriilmiistiir.

Sebebi ne olursa olsun, miilk sahibi sahislarin vakiflara ait bu yerleri sa-
tin alamadiklar icin istibdal uygulamasin talep ettikleri aciktir. Hatta belki
de Fernandes’in saptamalarindaki gibi, kentin dolmasi ve kent i¢cindeki insa
alanmin ¢ogunlukla vakiflara ait olmasiyla arazilerin az bulunur olmasi ve bu
bolgelerdeki arsa kiymetlerinin artmasi, sahislar istibdal uygulamasina yén-
lendirmis olabilir. Ger¢ekten de, metin yazarinca yapilan bir haritalama calis-
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masi boyle bir tercih yapildigini gosterir niteliktedir.? Tercih edilen gayrimen-
kullerin, yani vakfa ait olanlarin Istanbul kentinde, tarihi yarimadada &zel-
likle Aksaray’in dogusunda kalan bolgede, miilk gayrimenkullerin ise batida
kalan mahallelerde yogunlasmis olmasi, bu yonelimdeki énemli bir goster-
gedir. Acikcasi, doguda kalan bélge vakaf arazilerle doldugu icin bu bolgeden
miilk edinmek zorlagmis, bu nedenle de sahislar istibdal uygulamasina yonel-
mis olmalidir.

Bunun yaninda, istibdal uygulamasina dahil olan miilk sahibi sahislarin
cogunlukla tst-orta sinif kentliler ve ekonomik giicti yiiksek kimseler olma-
lar1 da 6nemlidir. Bu baglamda yapilan bir incelemede elde edilen sonugclar
da bunu dogrulamistir.?* Miilk alim-satimlarinda kadilik islemlerinin pahali
islemler oldugu bilinmektedir. istibdal ise, 6ncelikle miilk sahibi olmay1 ge-
rektirdigi gibi, yalmz kadilik degil, padisahin iznini de gerektiren bir uygula-
madir. Dolayisiyla, ev ile ilgili hesaplama ve 6l¢iim islemleri yapacak “kesif
naipleri” denilen kimselerin getirilmesi dahi, ekonomik ac¢idan istibdale dahil
olacak kimselerin giiclii olmasini gerektirecektir. Bu nedenle de, bu kayitlarda
istibdalin tist-orta sinif kentlilerin talepleri {izerine yapildigini, dolayisiyla
barinma kiiltiiriine dair incelenecek verilerin hepsinin de bu sahislarin kiraci
oldugu, talep ettigi veya sahip oldugu gayrimenkullere ait veriler oldugunu
akilda tutmak gerekir.

istibdal Kayitlarindan Barinma Kiiltiirii ve Kent Yapisina Dair Elde

Edilen Veriler

Gayrimenkullerle yapilan bir uygulama olan “istibdal” ile ilgili hiikiimlerin
barinma kiiltiirii ve kent yapisina dair zengin bir malzeme sundugundan s6z
edilmisti. Bu malzemeden elde edilen verilerin bu baglamda degerlendirile-
bilmesi icin dncelikle verilerin neler oldugunun arastirmacilara sunulmasi
gerekmektedir ki, bu metnin amaci da budur.? Sézii edilen veriler sunlardir:
Valaflara ve sahislara ait miilklerin/gayrimenkullerin (ev, arsa, diikkan vs.) bu-

23 Ozkaya'nin devam eden tez ¢alismasinda istibdal edilen gayrimenkuller arasinda nasil bir
tercih yapildigi hakkindaki saptamalari ve haritalama ¢alismast ile ilgili detayl bilgi icin bkz.
Ozkaya, a.g.t.

24 Detayh bilgi i¢in bkz. Ozkaya, a.g.t., “Gayrimenkullerin miilk sahipleri ve kiracilar1” bgliimii.

25 Bu noktada istibdal kayitlarini baska Osmanli belgeleriyle birlikte ele alarak degerlendiren bir
calismadan da s6z etmek, bu konuda okuyucuya bilgi vermek yerinde olacaktir. Nelly Han-
na, Kahire konutlariyla ilgili calismasinda kiralama, miilk alim-satimi konulariin yan sira,
istibdal konulu hiikiimleri de kullanmistir. S6z konusu calisma i¢in bkz. Hanna, Nelly, Ha-
biteur au Caire: La maison moyenne et ses habitants aux XVII et XVIII siecles, Institut francais
d’arheologie orientale du Caire, 1991. Istanbul evleri i¢in de, benzer sekilde bagka belgelerle
birlikte bir ¢calisma yapilabilecegi gibi, yalniz istibdal malzemesinin verileriyle de bir calisma
yapmak miimkiindiir. Nitekim metin yazarinin tez ¢alismasi da 22 yillik bir tarih araliginda bu
kayitlardaki malzeme ile sinirlandirilan bir ¢alismadar.
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lunduklar1 mahalleler, miilk sahipleri veya kiracilari, komsu gayrimenkuller ve
sakinleri, arsa ve bina biiytikliikleri (yiizol¢limleri ve kat sayilar), kiymetleri,
kira degerleri ve gayrimenkullerin mekan bilesenleri.

Bu verilere gecmeden 6nce istibdale konu olan gayrimenkullerden s6z
etmek gerekir. 212 hitkme konu olmus istibdal uygulamasinda toplam 706
gayrimenkul ile ilgili bilgi elde edilmistir. Bunlardan 513’ menzil, 1'i yali, 1'i
yahudihane, 1’i saray, 1'i de oda olmak tizere 517’si konut olarak degerlendi-
rilebilecek niteliktedir. Konuttan sonra en fazla bulunan gayrimenkul arsalar-
dir. Bunun disindaki bahge/bostan, diikkan, firin, karhane, menzilhane gibi
gayrimenkullerin sayisi ise sinirhidir. Dolayisiyla konut ve arsalar disindaki
gayrimenkullerin her biri ile ilgili degerlendirme yapmak miimkiinse de, kent
genelinde bunlar {izerinden bir inceleme yapmak yetersiz kalacaktir. Ote yan-
dan konut ve arsalarla ilgili tiim veriler, Istanbul kentine ve konutlarina iliskin
kantitatif analizler yapilmasina olanak saglayacak niteliktedir. Bu tiir analizle-
rin yapilmasina olanak veren bu verilerin istatistiki olarak degerlendirilmesi
de mimkiindiir.

Verilerin her birinin s6z konusu dénemde Istanbul kenti ve konutlaria
dair yapilacak bir ¢alisma icin neden 6nemli olabilecegi ve kente ve konuta
dair nasil bilgiler sunabilecegine bakildiginda, oncelikle gayrimenkuller i¢in
kullanilan terminolojiyle baslanabilir. Konut ve kent tartismalari i¢in termi-
nolojiyle ilgili bilgiler cok 6nemlidir. Kayitlarda konut ve diger gayrimenkuller
icin kullanilan terimler tizerinden degerlendirmeler yapmak ve tartismak
miimkiindiir. Ornegin XVI. yiizyil vakif tahrir defterlerinde ¢ok nadir rastla-
nan menzil terimi, incelenen dénemde istibdal kayitlarinda en sik karsilasilan
terim olmustur. Bu terimin, sozliiklerde ve cesitli arastirmalarda ¢ok farkli an-
lamlara geldigi goriilmiistiir. Oncelikle takdir edilmelidir ki, terimler, toplum-
sal ve tarihsel olarak farklilik icerir ve dontiisiim gecirirler. Dolayistyla XVIII.
yiizyilda Istanbul’da konutlar i¢in sik kullanilan bu terim, bagka bir tarihte,
baska bir toplumda, baska bir Osmanl sehrinde farkli bir anlama gelebilecegi
gibi, bu terim yerine bir baskas1 da kullanilabilmektedir. Bu diisiinceden ha-
reketle, bu kayitlarda kullanilan menzil terimi {izerine diistinmek ve tartismak
anlaml olacaktir. Sozliiklerde, “ev, konak” gibi anlamlarinin yani sira, menzi-
lin “iki konak arasi, mesafe, yollardaki konak yeri, posta ve posta tatarlar1 bey-
girlerinin bulundugu yer” gibi anlamlar1 da vardir.?® Ancak burada incelenen
menzil terimi birinci anlamiyla, yani sozliiklerdeki “ev, konak” olarak gecen

26 Menzil, (TDVIA, 2004) sozliikte “inmek, konaklamak, misafir olmak” anlamindaki niizul ko-
kiinden tiiremis bir mekan ismi olup, “ev, konak; iki konak arasi, bir konak yol; posta ve posta
tatarlar1 beygirlerinin bulundugu mahal” manalarina gelir. Devellioglu'na gore (2007, 617)
menzil, “yollardaki konak yeri; ev; mesafe” anlamlarina gelmektedir. Bunun yaninda, istibdal
kayitlarinda gecen bagka bir terim olan menzilhane de, posta ve posta tatarlar1 beygirlerinin
bulundugu mahal, konakladiklar1 yer anlaminda kullanilmaktadir. Kaynaklarda menzilin,
menzilhane ile esanlaml olarak kullanimina da sikca rastlanmaistir.
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anlamiyla kullanilan bir terimdir. Bircok arastirmacinin Osmanh belgeleri
tizerinde yaptiklar calismalar da,*” “menzil” teriminin bu manada kullanilmis
oldugunu desteklemektedir. Ancak menzil ile ifade edilen evlerin nasil bir ev
oldugu konusu ise biraz karisiktir. Goyling, miilk menzilin, “sahip olunan ev”
anlamina geldigi gibi, XVII. yiizy1l ortalarinda Edirne yakinlarindaki iki ev, iki
ahir, bir firin ve muhavvata denilen etrafi ¢evrili bir avlu icindeki yapilar top-
lulugunun ve aym tarihlerde bir¢ok yapiy1 iceren ciftliklerin de miilk menzil
olarak nitelendigini soyler.?® Ahkam defterlerindeki kullanimina gelince, men-
zilin Goyiing’tin 6rnegindekine benzer bir anlam tasidig1 diisiiniilmektedir.
Kayitlarda oda, yali ve yahudihaneler icin ayni hiikiimde menzil teriminin de
gectigi goriilmiistiir. Hatta bazi hiikiimlerde vakif gayrimenkullerin bir kismi-
nin istibdal edildigi durumlarda “biiyiik menzilin dahilinde (...) bir bab men-
zil” veya evin boliimlerinden dahiliye kisminin “dahiliye tabir olunur menzil”
seklinde tarif edildigi durumlarla da karsilasilmistir. Dolayisiyla, bu ifadeler
menzilin daha genel bir tabir oldugunu diistindiirtmektedir. Genellikle pek
¢ok kaynakta konak anlamiyla esanlaml kullanilsa da, buradaki “konak”in da
bugiin anladigimiz biiyiik ev manasinda kullanilmadigini diistinmek gerekir.*
Gercekten de, menzilin istibdal kayitlarinda kiiciiklii biiyiiklii her tip ev i¢in
kullanildig1 goriilmiistiir. Bazen tek bir evi ifade ederken, bazen ise birden faz-
la yap1 grubunu iceren “menzil” terimi, genel anlamda konut/ev ve hatta sakin
olunan/oturulan yer anlaminda kullanilmistir. Yali, yahudihane, oda terimleri
ise 6zel bir konut tipine isaret etmek icin kullanilmigsa da, bunlar da aslinda
“menzil” tist grubuna dahildir. Kayitlardan elde edilen bu tiir ipuclariyla, men-
zillerin yapilanmalar1 ve olusum siirecleri hakkinda da énemli bilgiler elde
edilebilmektedir. Bunlar, iizerinde diisiinmek ve tartismak icin kaydadeger ve
ilging bilgilerdir. Ote yandan terminolojiyle ilgili benzer degerlendirmeler icin
istibdal kayitlarinin, belgelerden yalnizca biri oldugunu da belirtmek gerekir.
Gayrimenkullerin s6z edildigi her Osmanl belgesi, konut ve diger gayrimenkul
terminolojisiyle ilgili arastirmalarda kullanilabilir niteliktedir.

Kayitlarda menzil olarak adlandirilan konutlar basta olmak {izere gayri-
menkullerin bulundugu mahalleler, miilk sahipleri veya kiracilar1 ve dolayisiyla

27 Bu gahigmalardan birkagi, Stefanos Yerasimos, “16. Yiizyilda istanbul Evleri”, Soframiz Nur Ha-
nemiz Mamur, S. Faroghi, C. K. Neumann (ed.), Kitap Yayinevi, 2006, s. 307-332. Bahaeddin
Yediyildiz, a.g.e., 103-104. Nejat Goyiing, “Osmanl Belgelerinde Konut Terminolojisi”, Tarih-
ten Giiniimiize Anadolu’da Konut ve Yerlesme, Tiirkiye Ekonomik ve Toplumsal Tarih Vakfi
Yayinlari, s. 264-268.

28 Goyling, a.g.m., 264.

29 Yediyildiz, menzilin devrin konusma dilinde yaygin olan konak kelimesi ile ayni seyleri ifade
ettigini belirtmistir. Konak ve menzilin anlamlarinmi da soyle siralamistir: 1. Seyahat esnasinda
inilen yer, mola yeri, durak, istasyon, 2. Bir giinliik mesafe, merhale, 3. Oturulan yer, biiyiik ev
vs. Yediyildiz, inceledigi vakfiyeler baglaminda da menzilin, imar gormiis; umumiyetler belli
bir liikkse sahip, ikamete mahsus yer anlaminda oldugunu belirtmistir. Bkz. Yediyildiz, a.g.e.,
103-104.
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sakinleri de konutlara iliskin calismalarda yararlanilabilecek veriler arasinda-
dir. Gayrimenkullerin mahalledeki konumlari, komsular referansiyla belirtil-
diginden, kayitlarda komsu gayrimenkullerin sakinleri hakkindaki bilgileri de
degerlendirmek miimkiindiir, dolayistyla bunlar da eklenirse kentte yasayanlar
ve yasadiklar1 mahalleler hakkinda genel bir degerlendirme yapilabilir. Miilk
sahiplerinin, kiracilarin ve komsu sahislarin isimleri meslek ve unvanlarryla
birlikte verilmistir. Dolayisiyla bu meslek ve unvan bilgileri, bu sahislarin pro-
filleri hakkinda da degerlendirme yapilabilmesini saglar. Ote yandan bir kurum
olarak istibdal uygulamasinin 6znesi olan vakiflar da, benzer bir degerlendir-
meye kurucular sayesinde dahil edilebilir. Vakiflarin ¢cogunlukla kurucularinin
ismiyle anilmasindan hareketle, hangi kurucularin vakiflarinin kent icinde
nerelerde miilk sahibi olabildikleri belirlenebilir. Gayrimenkullerin adres ve
kiinye bilgileriyle birlikte, gayrimenkul sakinlerinin profili de belirlendiginde,
kent ve konut sakinlerinin sosyo-ekonomik ve etno-dinsel durumlarina ve
cinsiyetlerine gore kent icinde nasil bir dagilhim sergiledikleri degerlendirilebi-
lir. Boylece, farkli sosyo-ekonomik gruplarin bir arada veya ayr1 mahallelerde
oturup oturmadig goriilebilecek, hangi gruplarin nerelerde yasadig: ve nereleri
tercih ettigi hakkinda da fikir yiirtitmek miimkiin olabilecektir. Ancak bdyle bir
calisma icin kayitlardaki mahallelerin yerlerinin bilinmesi gerekir. Bugiin kayzt-
larda gecen mahallelerin yerlerini kesin olarak tespit etmek miimkiin olamasa
da, pek ¢ok yardimci kaynak da kullanilarak kabaca isaretlemek ve kent i¢i
dagilim haritas: olusturmak miimkiindiir.** En azindan mahallelerin yerlerinin
kabaca bilinmesi bile, karsilastirma yapmak i¢in yeterlidir. Yerasimos, XVI. yiiz-
yil Istanbul evlerini vakif tahrir defterlerine dayanarak inceledigi ¢alismasinda
defterlerde istanbul’un on ii¢ nahiyeye boliindiigiinii belirterek, bu nahiyeleri
tanitmistir.®! Evlerin yapisal 6zelliklerini incelerken, bu nahiyelere gore nasil
farklilagtiklarini belirlemeye calismistir. Harita {izerinden degil de, kenti nahi-
yeleriyle tarif ederek boyle bir kargilagtirmaya gitmistir. Istibdal kayitlarindaki
mabhallelerin de benzer sekilde, tariflerle yerlerinin kabaca belirlenmesi ve ce-
sitli verilerle karsilastirmali incelenmesi miimkiindiir.

30 Ayverdi'nin, Miiller-Wiener'in, Alman mavilerinin yaptig1 haritalama calismalar1 da kullanila-
rak mahallelerin kabaca konumlarini belirlemek miimkiindiir. Metnin yazar da tezinde her
bir veri icin kullandig kent i¢i dagilim haritasini bu sekilde olusturmus ve karsilastirmak icin
kullanmustir. S6zii edilen haritalama ¢alismalar icin bkz. Ekrem Hakka Ayverdi, Fatih Devri
Sonlarinda Istanbul Mahalleleri, Sehrin Iskani ve Niifusu, Ankara: Dogus Matbaasi Limited
Sirketi, 1958; Ekrem Hakki Ayverdi, Ondokuzuncu Asirda Istanbul Haritast, Istanbul: Istanbul
Fetih Cemiyeti, 1978; Wolfgang Miiller-Wiener, Istanbul'un Tarihsel Topografyast 17. Yiizyil
Baslarina Kadar Byzantion-Konstantinopolis-Istanbul, 1. bs., istanbul: Yapi-Kredi Yayinlari,
2001; Irfan Dagdelen, Alman Mavileri 1913-1914 1. Diinya Savasi Oncesi Istanbul Haritalart,
Istanbul: IBB Yayinlari, 2007, c. I-1I-111.

31 Yerasimos’un sz konusu ¢aligmasi icin bkz. Stefanos Yerasimos, “16. Yiizyilda Istanbul Ev-
leri”, Soframiz Nur Hanemiz Mamur Osmanli Maddi Kiiltiiriinde Yemek ve Barinak, Suraiya
Faroghi, Christoph K. Neumann (ed.), Istanbul: Kitap Yayinevi, 2006, s. 307-332.
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Bunun yani sira, XVIIL. yiizyilda istanbul kentindeki mahalleler iizerine
detayli calisma yapacak arastirmacilar da olabilir. Istibdal kayitlar1 béyle aras-
tirmacilar icin tek basina yetersiz kalsa da, bagska Osmanl belgeleriyle birlikte
kullanilabilir bir malzemedir.

Gayrimenkullerin mahalleleri, miilk sahipleri ve kiracilarinin yalnizca
istibdal kayitlarinda bulunmadigi, hiiccetler, vakif tahrir defterleri, vakfiyeler
gibi pek cok Osmanl belgesinde de bulunabilir veriler oldugu bilinmektedir.*
Dolayisiyla istibdalle ilgili hiikiimler, bu tiir veriler i¢in kullanilabilir malze-
meden yalnizca biridir. Ote yandan her birinde gayrimenkuller ile ilgili ben-
zer bilgilere ulasilsa da, 6rnegin vakfiyeler ve vakif tahrir defterleri yalnizca
vakfa ait gayrimenkulleri, miilk alim satimlarini gosteren hiiccetler ise yalniz
sahislara ait miilkleri igerir. Dolayisiyla vakif ve miilk gayrimenkulleri birlikte
incelemek isteyen arastirmacilarin, bu belgelerin hepsini birlikte degerlendir-
mesi gerekir. Oysa ki, istibdal kayitlarinda hem vakfin hem de sahislarin miilk
sahibi oldugu gayrimenkullerin bir arada bulunmasi, her iki grup gayrimen-
kuliin karsilastirmali olarak incelenmesini de saglayacak bagh basina 6zel bir
malzemedir. Ornegin mahallelerin yerlerinin kabaca bilinmesiyle, vakif ve
miilk gayrimenkullerin kent icinde nerelerde bulundugu tespit edilebilecek
ve dolayisiyla istibdal sonrasi gayrimenkuller arasinda nasil bir degis-tokus
yapildig1 anlasilabilecektir. Boylece kent icinde nasil bir tasinma trafigi bulun-
dugu, cok ve az talep edilen bolgelerin nereler oldugu da belirlenebilecektir.
Bunun yaninda, istibdal uygulamalariyla ilgili bu hiikiimlerden vakif ve miilk
olan gayrimenkullerin birbirinden farklilasip farklilasmadig tizerine de karsi-
lastirmali calismalar yapilabilir.

Konut ve diger gayrimenkullerin boyutlari, elde edilen diger bir veri gru-
budur. Yasanan 6zel mekanlarin biiytikliikleri ve nitelikleri hakkinda énemli
ipuglar1 vermesinin yaninda bu veriler kent dokusunun yogunlugunu da anla-
may1 saglar. Oncelikle o dénemde gayrimenkullerin zeminde kapladig alana
iliskin dl¢iimler yapilmasi, kentte her birim alaninin (zira) 6nemi oldugunu
gosterir. Kiymetlerle birlikte incelendiginde arsa ve bina biiytikliiklerinin bu
baglamda 6nemli bilgiler sundugu goriilecektir. Kayitlardaki konutlarin, arsa

32 Bu belgelerden satis hiiccetlerini kullanarak gayrimenkullerin miilk sahiplerini ve miilk alim-
satim iglerini inceleyen Faroghi'nin (1987) Men of Modest Substance: House Owners and Ho-
use Property in the 17" century Ankara and Kayseri baslikli kitab1 bu noktada 6rnek gosterile-
bilir. Calismada miilk gayrimenkullerin neden alinip satildigl, ev satin alip satanlarin kimler
oldugu ve miilkiyet konusu detayl bir sekilde ele alinip degerlendirilmistir. Bunun yaninda
Osmanli’'nin baska bolgeleriyle ilgili olarak da gayrimenkul ve miilkiyet iliskileri tizerine ¢a-
hismalar yapildigi bilinmektedir. Ornegin, Abraham Marcus, “Men, Women, and Property:
Dealers in Real State in 18" century Aleppo”, JESHO, XXVI, 11, 1983, s. 137-163; Hanna, Nelly,
a.g.e. Tiilay Artan’in kad sicillerini kullandig tez ¢calismasinda da miilk sahiplerini meslek ve
unvanlarina gore degerlendirdigi bilinmektedir. S6z konusu calisma icin bkz. Tiilay Artan,
Architecture As a Theatre of Life: Profile of The Eighteenth Century Bosphorus, Massachusetts
Institute of Technology, Basilmamis Doktora tezi, 1989.



484 TALID, 8(16), 2010, H. G. Ozkaya

ve bina boyutlarinin sayisal bir degerlendirmesini yapmak da miimkiindyiir.
Boyle bir degerlendirmenin mahallelerle karsilastirilmali olarak yapilmasi,
kent dokusundaki farklilagsmalarin gériilmesini, béylece kent dokusunun
yogun ve seyrek oldugu bolgelerin tayin edilmesini saglayacaktir. Bunun ya-
ninda sosyo-ekonomik durumlari farkli kent sakinlerinin konutlarinin ve arsa-
larinin biiytikliiklerinin karsilastirilabilmesi de miimkiindiir. Ayrica, kayitlarda
evlerin, yalnizca zeminde kapladig: alan ve yiizol¢imleri degil; kat sayilari,
dolayisiyla yiikseklikleri hakkinda da bilgi edinilebilmektedir. Evlerin kat sa-
yilar1 hakkinda genel bir degerlendirme yapildiginda, kentteki yiikseklikler de
anlasilabilecektir.

Konut ve diger gayrimenkullerin kiymetleri de incelenebilir, {izerinde
kantitatif calismalar yapilabilir verilerdir. Kayitlarda, kiymetlerle ilgili yapilan
hesaplamalara iligskin bilgi cogu zaman verilmistir. Bu hesaplamalarda arsa
ve binalarin birim alanlarina ayr ayr1 kiymetler verildigi goriilmiistiir. Bunlar,
arsa ve bina alanlariyla carpilarak arsa ve bina kiymetlerinin degerleri hesap-
lanmigtir. Bu sekilde birim kiymetlerle kiymetlendirilmesi, arsa ve binaya ayr1
ayr1 deger bicilmesi, sahip olunan topraklardan rant saglandigini diistindiirt-
mektedir. Birim kiymetlerinin farklilagmasi da bunu destekler. Ote yandan
kiymetlerle ilgili, 6zellikle de fiyat analizi gibi bir calisma yapacak arastirma-
cilar i¢in, istibdal uygulamasindaki kiymetlere stipheyle bakilmasi gerektigi de
belirtilmelidir. Metnin yazari, bu kayitlardaki kiymetlerin, miilk alim-satimlar
ile ilgili hiiccetlerdekinden farkli degerlendirilmis oldugunu diistinmektedir.
Istibdal tanitilirken de, belirtildigi gibi, bu uygulama sahislarin vakiflara ait
olan gayrimenkulleri miilk edinmesinin bir yolu olarak goriilmiis olup, suis-
timallerden dolay1 tartismali bir konu olmustur. Miilk alim-satimlarindaki ev
kiymetlerinde ise, boyle bir durum s6z konusu olmadigi icin hiiccetlerdeki
kiymetlerin daha saglikl bir analiz malzemesi olacagi aciktir. Ote yandan fi-
yatlar {izerine degil de, evlerin karsilastirmasi icin kullanilabilecekse, istibdal
kayitlarindaki kiymetler yine de degerlendirilebilir 6nemli bir malzemedir.
Ozellikle detayli kiymet hesaplarinin yapilmasi, arsa ve binalarin, hatta bazi
bina bilesenlerinin ayrica kiymetlendirilmesi, evlerin nitelikleri arasindaki
farkliliklar hakkinda ipuclar saglayacagindan kiymetler, karsilastirma igin bir
arag olarak kullanilabilir.?

Kira degerleri de benzer sekilde bu farklilasmanin ve kentin farkli bolge-
lerinde, farkli nitelikteki gayrimenkullere bicilen degerler konusunda deger-

33 Faroghi (1987), ¢alismasinda satis hiiccetleri {izerinden ev fiyatlarini degerlendirmis ve fiyat
analizi yapmistir. Ancak Ozkaya’'nin (2011) tez ¢ahismasinda kullanilan arsa ve bina kiymetle-
rinde bu sekilde bir fiyat analizi yapilmamustir. Istibdal kayitlarindaki arsa ve bina kiymetleri
ve kira degerleri, kentin arsa ve bina fiyatlarinin farklilagsmasi ve evlerin ve diger gayrimenkul-
lerin nitelikleri hakkinda degerlendirmeler yapabilmek icin bir karsilastirma malzemesi ola-
rak kullanilmigtir. Ozellikle de birim kiymetlerle yapilan degerlendirmeler bu anlamda ilging
sonugclar gostermistir.
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lendirilebilir verilerdir. Ancak kira degerlerinde, kayitlardaki kiracilik ve kira
sekilleriyle ilgili ifadeler de 6nemlidir. Osmanl diinyasinda vakiflarda kira-
cilik konusu oldukga karmasiktir. Farkli kiralama sekilleri vardir ve bunlarin
uygulama sekilleri ve degerleri de birbirine benzememektedir. Dolayisiyla
kayitlardaki kiralama sekillerindeki bu farklhiliklar1 degerlendirmek icin de is-
tibdal kayitlar1 kullanilabilir ve {izerinde diisiinmeye deger bilgiler saglar. Ote
yandan kiracilik {izerine ¢alisacak arastirmacilarin, istibdal hiikiimlerinin yani
sira, Ahkam defterlerindeki vakiflarla ilgili diger hiikiimleri de degerlendirme-
si gerekir.

Son olarak gayrimenkullerin mekan bilesenlerinin kayitlardaki pek cok
ornekte detayll dokiimiiniin yapilmis olmasi, ev icindeki yasam kosullar1 ve
barinma kiiltiiriiyle iliskili olarak da degerlendirme yapilabilecegini gosterir.
Mekan bilesenlerinin her biri i¢in kullanilan terminoloji de ayrica incelemeye
degerdir. Her birini tanimlamaya calismak, hem barinma standartlari, hem de
ev ici diizenlemelerin nasil yapildig1 hakkinda oldukga fikir vericidir. Konut
sakinlerinin barinma standartlarinin bir diger gostergesi olan kat sayisinin
ve s6z konusu bilesenlerin kantitatif analizlerini yapmak da miimkiindir.
Boylece kentteki hijyen kosullari, her evde su bulunup bulunmamasi, mut-
fak olup olmamasi, ka¢ odali olusu gibi pek cok soruya da yanit bulunabilir.
Evlerin kat sayilar1 ve mekan bilesenlerinin kent icinde oldukca cesitli bir
dagihim gostermesi de, evlerin farklilastig1 ve diizen anlaminda birbirlerine
benzemediginin bir isaretidir. Ote yandan, diger bir veri olan konut sakinle-
rine gore degerlendirme yapmak, kent ici dagilimlarina bakarak konuyu irde-
lemeye calismak da miimkiindiir. Her bir bilesenin bu sekilde degerlendiril-
mesiyle dnemli ipuclar saglanabilir. Aslinda vakfiyeler, vakif tahrir defterleri
gibi baska Osmanli belgelerinde de mekan bilesenlerine iliskin bilgilerin var
oldugu bilinmektedir.** Dolayisiyla burada bu baglamda calisilabilecek tek
malzemenin istibdal kayitlar1 olmadigini sdylemek gerekir. Ancak yine de bu
kayitlar incelendiginde, daha 6nce de sz edildigi gibi, hem vakif, hem miilk
gayrimenkullerin mekan bilesenlerinin birlikte degerlendiriliyor olmasi, bu
acidan farkl ve ilging sonuglar verebilir.

Sonug olarak; Istibdal ile ilgili hiikiimlerden elde edilen bu veriler, Istanbul
kent yapisina, kentteki barinma kiiltiirii ve standartlarina ve yasam kosul-
larina dair calismalar yapilabilmesi i¢in zengin bir malzeme saglamaktadir.
Istanbul’daki istibdal kayitlarinin bugiine kadar bu baglamda bir ¢alisma igin
kullanilmamais bir malzeme olmasindan dolay, bu kayitlari tanitarak, boyle
bir ¢calisma icin kullanilabilecegine dikkat ¢cekmek 6nemlidir. Ancak bunun
yani sira, bu malzeme daha pek ¢ok arastirmaya kaynak olabilir niteliktedir.

34 Ev ici mekanlar ile ilgili yapilan ¢alismalardan cesitli 6rnekler vermek yararh olacaktir. Yera-
simos, a.g.m.; Ugur Tanyeli, “Osmanli Metropollerinde Evlerin Konfor ve Liiks Normlar1 (16-
18. yiizy1l)”, Soframiz Nur Hanemiz Mamur, S. Faroghi, C. K. Neumann (ed.), Istanbul: Kitap
Yayinevi, 2006, s. 333-349; Artan, a.g.t.
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Vakif Istibdal Kayitlari, Istanbul’da Barinma Kiiltiirii ve
Kent Yapisina Dair Neler Sunar?

H. Gokgen OZKAYA

Ozet

XVIIL. yiizy1l, Istanbul basta olmak iizere, Osmanl diinyasinda toplumsal yasam alis-
kanliklarinin ve bununla birlikte 6zel alan ve mekanlarin 6nemli degisimler gecirdigi
gerilimli bir dénemdir. XVIII. yiizyil Istanbul’'unda konuta, barinma kiiltiirii ve yasam
kosullarina dair yapilan arastirmalar, 6zellikle XIX. ylizyil 6ncesine ait gliniimiize
ulasmis konutlarin azhig1 ve 6zel alana/ev i¢i yasama dair betimleyici belgelerin en-
der bulunmasi nedeniyle yetersiz kalmistir. Oysa veriler, bunlarla sinirl degildir; vak-
fiyeler, vakaf tahrir defterleri, vakif muhasebe kayitlari, Divan-1 Hiimayun yazigmalari
gibi pek ¢ok Osmanl belgesi barinma ve kent kiiltiirtine iliskin azzimsanmayacak
derecede veri saglayabilir. Bu belgelerden bir digeri de Istanbul Ahkam defterleri-
dir. Bu defterlerin 1742-1764 yillar1 arasindaki hiikiimleri, konularina gore tasnif
edilerek basilmis durumdadir. Metinde ele alinacak olan da, basilan bu hiikiimler
icerisinde, konut, barinma kdiltiirti ve kent yapisi icin zengin bir malzeme olusturan
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istibdal kayitlar1 olacaktir. Vakif ve sahislar arasinda gerceklesen ve vakfa ait gayri-
menkullerle miilklerin degisimini konu alan bu kayitlarin tanitilmasinin yani sira,
Istanbul barinma kiiltiirii ve kent yapisiyla iligkili olarak 1742-1764 tarih araligindaki
kayitlarda elde edilen verilerin neler oldugu hakkinda arastirmacilara bilgi verilmesi
amaclanmstir.

Anahtar Kelimeler: Ahkam defterleri, istibdal, Konut, Barinma kiiltiirii, istanbul

What do Istibdal Registers of Waqfs Present to the
Researchers regarding the Domestic Culture and City
Structure of Istanbul?

H. Gokgen OZKAYA

Abstract

The 18" century was an era of change and transformation in both domestic practices
and home life in Ottoman society, particularly in Istanbul. However, in research car-
ried out on domestic architecture in the 18" century, due to an insufficient number
of both buildings from the era that are still standing today and documents that
depict them, it has been almost impossible to carry out a reliable documentary anal-
ysis of domestic culture and architecture and living conditions in the 18th century.
For example, documents which describe/depict houses and life in this era are very
rare. For these reasons, academic

studies about the domestic culture of this period have been unsatisfactory to date.
On the other hand, the available documents are not limited to these. A great number
of official Ottoman documents, such as wagqfiyes, tahrir and account registers from
the wagqfs, as well as correspondence of the Divan-1 Hiimayun (State Council) and
gad: (court) registers, can provide a great deal of data on the issues mentioned
above. The court registers of Istanbul can be included in these documents. Registers
dating between 1742 and 1764 have been classified by subjects and published. In this
paper, the documents examined are those known as istibdal which include rich
material on the domestic culture and architecture, as well as the city structure in the
18™ century. Istibdal were transactions between waqfs and private individuals and
were a means for exchanges of real estate properties.

Keywords: Ahkam registers, Istibdal, House, Domestic culture, Istanbul



