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Ozet

Kirsal alanda yapilan yatirnmlardan en vyiiksek verimin alinmasi, tarimsal yapidaki bozuklugun
dizeltilmesi ve tarimsal kalkinmanin saglanmasinda Arazi Toplulagtirmasi énemli bir yer tutmaktadir. Arazi
toplulastirmasi projelerinin basariya ulagsmasindaki en 6nemli etkenlerden biri olan derecelendirme galismalari
bu anlamda kritik 6nem arz etmektedir. Derecelendirme ile isletmelerin, proje 6ncesi ve sonrasi esdeger
araziye sahip olmasi hedeflenmektedir. Tirkiye de Arazi Toplulastirmasi uygulamalarinda derecelendirme
calismalari bu gline kadar yirdrlige giren; Arazi Toplulastirmasi Tiziga,3083 sayili yasa, 3083 sayili yasa goz
onitnde bulundurularak Tarim Reformu Genel MidirlGginin 2010 yilinda yayinladig teknik talimatnameye
gore yeni derecelendirme yéntemi ve 2019 yilinda gikarilan uygulama yénetmeligi kullanilmistir. Bu ¢alismada;
Konya ili Selguklu ilgesi Calti mahallesi uygulama alani olarak secilmis dért farkli derecelendirme yéntemi ve bu
derecelendirmeler esas alinarak yapilan dagitim ve parselasyon islemleri karsilastirilmistir. Bu sekilde dort farkl
derecelendirme ydnteminin dagitim Uzerindeki etkisi ortaya konulmus ve yoéntemlerin agirliklari agisindan
analizi yapilmistir. Proje sahasinda ATT ve 3083 yeni derecelendirme ydnteminin sonuglarinin birbirine ¢ok
yakin oldugu saptanmistir. 2019 yilinda yayimlanan yeni derecelendirme yonteminin diger yontemlere yakinlig
belirlenmis olup bu sebeple kullanilabilecegi gorilmustdr.

Anahtar Kelimeler: Arazi Toplulastirmasi, dagitim, derecelendirme

Effects of the Classification to the Land Reallocations in Land Consolidation Studies: Calti-
Konya

Abstract

Land consolidation has a significant role in receiving the biggest effect for the investments in rural
areas, correcting the failures in structures and development of agriculture. Classification practices state a big
importance in accomplishment of land consolidation projects. Thanks to the classification, it is aimed to
equalize the worth of the lands of beneficiaries before and after the project.In Turkey, during the land
consolidation processes, classification has been completed according to technical standards which is published
by General Directorate of Agricultural Reform with consideration of Law No. 3083 (Agrarian Reform Law about
Land Arrangement on Irrigation Areas). Nowadays, land consolidation is done in accordance with the new
grading methods which are published by General Directorate of Agricultural Reform in June 2010 and new land
consolidation regulation published in 2019.Performing land consolidation processes by different institutions
and legislations created big differences in land consolidation processes. The biggest difference among them is
the fact that General Directorate of Agricultural Reform makes the grading process by considering fair value
index. However, in land consolidation regulations, the fair value index is not used. In this study, four different
methods of grading and land reallocation & parcelling processes are compared.Thus,four different classification
methods on the land reallocation were analyzed in terms of their weights.In the project area, the results of
land consolidation regulation and law no 3083 were found to be close. The similarity of the new classification
method published in 2019 to other methods was determined and it was found appropriate to use the method
fort his reason.

Keywords: Classification, land consolidation, reallocation
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Giris

Arazi arttirnlmasi mimkin olmayan ve
hayatin devami igin  siirdirulebilir  bigimde
kullanilmasi  gereken bir kaynaktir. Arazilerin
sinirhligt, en iyi sekilde kullanilmasini
gerektirmektedir.Kirsal bolgelerden en yiksek
diizeyde fayda saglanmasi, hem {retimin artmasi
hem de bolge kalkinmasi icin arazi toplulastirmasi
yapilmaldir.

Arazi Toplulastirmasi kirsal alanlari yeniden

diizenlemekte her parsel en wuygun sekline
ulasmakta ve sulama ve yol agindan
faydalanmaktadir. Yeniden dizenlenen kirsal

alanlar sayesinde; tarim topraklari daha kolay
islenecek, en Ust dizeyde kullanimi saglanacak ve
tarimla ugrasan insanlarin gelirleri artacaktir.
Boylelikle hem kirsal alandan (retim artisi
gerceklesecek ve daha ¢ok Uretimle iilke geliri de
artacaktir. Arazi toplulastirmasi sayesinde arazi de
modern tarim teknikleri uygulanabilecek {retim
miktari ve kalitesi de artacaktir.

Tirkiye de son yillarda ntifus hizli bir sekilde
artmakta buna paralel olarak tarim sektériinde
calisan insan sayisi da artmaktadir. Kiracilk,
ortakeilik ve miras yasasi gibi sebeplerden dolayi
araziler hizla pargalanmaktadir. Bu sebeplerden
dolay isletmelerin blyiklGgli ekonomik parsel
blyuklGginin altinda kalmaktadir (Cay ve ark,
2011).

Arazi toplulastirmasinin en zaman alan ve
en 6nemli adimlarindan biri de derecelendirme ve
derece  haritalarina  gore vyapilan dagitim
islemleridir. Bir arazi toplulastirmasinin ne kadar
basarii  oldugu derecelendirme ve dagitim
islemlerinin ne kadar dogru ve adaletli olduguyla
anlasilir. Dagitim 6ncesinde ve sonrasinda araziler
esit degerde olmalidir. Arazilerin esit degerde
olmasi ancak derecelendirme ve dagitimla
Olgulecegi icin bu islemler buyik dikkat ve titizlikle
yapilmalidir.

Sulama ve toplulastirmanin tek elden
yapilmasi amaciyla 28 Nisan 2018 tarihinde 7139
Kanun numarasi ile arazi toplulastirma ve tarla igi
gelistirme hizmetlerini ylriitme gorevi Devlet Su
isleri (DSi)ne verilmis ve 30405 sayili resmi
gazetede yayimlanmistir. Tarim ve Orman Bakanhgi
tarafindan 7 Subat 2019 tarihinde 30679 sayili
Resmi Gazete’de Arazi Toplulastirmasi Ve Tarla igi
Gelistirme Hizmetleri Uygulama Yonetmeligi
yayimlanmistir. Bu yonetmeligin birinci boliminin
3 Uncl maddesinde arazi toplulastirma isleminin
yasal dayanagi belirtilir.

Bu Yonetmeligin yasal dayanagi,
18/12/1953 tarihli ve 6200 sayili Devlet Su isleri
Genel  Mudurligiince  Ydratilen  Hizmetler
Hakkinda Kanunun Ek-9 uncu maddesi, 22/11/1984
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tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Dizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununun 6
nci maddesi ve 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 24
Gncl maddesidir.(Madde3)(Resmi Gazete,2019)

Arazi toplulastirma uygulamalariyla
parseller buyimekte daha dizgiin geometrik
sekilde parseller ortaya ¢ikmaktadir. Béylece biitlin
parseller sulama, yol, drenaj agindan
faydalanmakta bu sayede Uretim en ylksek diizeye
ulagsmaktadir. Arazi toplulagtirmasi yapilmayan
yerlerde her bir kiiglik parselin sulama, drenaj ve
yol agindan faydalanmasi devlet icin ¢ok agir
maliyeti olmaktadir.

Tarim sektorini etkileyen bu
olumsuzluklara karsi yapilacaklar, oncelikle tarim
arazilerindeki daha fazla pargalanmayr ve
bozulmayi onleyici yasal, hukuksal dizenlemeler
yapmak, sonrasindaysa da bugiline kadar olusmus
mevcut parcal, kigik ve dizensiz arazilerin
iyilestiriimesidir. Dinyadaki bircok tlke tarim
ekonomisini dogrudan etkileyen arazi pargalanmasi
ile ugrasmakta ve bu problemin ¢6ziimi igin Arazi
Toplulastirmasini (AT) uygulamaktadir (Dijk, 2007;
Demetriou ve ark., 2012).

Parcalanmis, daginik ve duzensiz arazilerin
varlig tarimi engelleyerek Gretimi
verimsizlestirmekte; bu durumun diizeltilmesi igin
ciddi ekonomik vyatirimlar yapilmaktadir. Bu
nedenle ¢ogu Avrupa Ulkesi arazilerin bolinmesini
azaltmak igin sayisiz arazi toplulastirmasi ve sayisiz
reform uygulamistir (Hiironen ve Riekkinen 2016).

Arazi toplulastirmasi yapilan proje alaninda,
parsel adedi azalmakta, isletmelerin net arazi
kullanma alani ve parsel blytkligi artmakta,
parsel sekilleri diizenlenmektedir. (Kayaoglu,
2005). Toplulastirma projesinin uygulanmasi ile
parsel sayisi yaklasik % 40 azalmakta, parsel
blyikliklerinde ortalama % 80 biyime
saglanmaktadir (Takka, 1993).

Arazi  toplulastirmasinin en
adimlarindan biri de derecelendirme islemidir.
Arazi toplulastirma projesi uygulanan alanda
uygulama oOncesi ve sonrasi ayni degerde arazi
verilmesi, AT projesinin adaletli ve basarili olmasi
acisindan o6nemlidir. AT ©6ncesi ve sonrasinda
parsellerdeki  esdegerliligin  saglanmasi  igin
parseller belli 6l¢itler kullanilarak derecelendirilir.

Derecelendirmede amag, arazilerin
degerlerinin belli kriterlere gore elde edilmesidir.
Arazi derecelendirmesi, arazinin verim yetenegini
tahmin etme islemi olup, genelde cesitli arazi
kullanim tirlerinin gereksinimleriyle arazinin sahip
oldugu niteliklerin kiyaslanmasi, diger bir anlatimla
arazinin toprak, topografya ve diger ozelliklerinin
yorumlanmasina dayanan, belli degerlendirme

onemli



bicimleri  arasinda  karsilastirma  yapabilmek
amaciyla gergeklestirilen calismalari igermektedir
(FAO, 1977; Giindogdu ve ark, 2003).

Arazi toplulastirma isleminden &nce ve
sonra parsel sahibine esit degerde arazi
verilmelidir. Bu ylizden AT alanindaki parseller
belirli ~ olglitler  gbézoninde  bulundurularak
derecelendirme islemi yapilr.

Farkli derecelendirme yontemleriyle
parsellerin dagitim alani degismektedir. AT'nin
basarisini belirleyen en 6nemli faktér uygulamadan
sonra isletmelerin  memnuniyetidir. Bu da
parsellerin esdegerliligin saglanmasiyla
mimkindar. Ayni zamanda esdegerlilik saglanirken
alan  korunumu isletmeler agisindan 6nemli
gorilmektedir.

Arazi Toplulastirma islemlerinde vyapilan
derecelendirme islemi ve buna goére yapilan
dagitim islemi Kirsal Alan Degerlemesi olarak
distnulebilir. Clnklu arazi derecelendirilirken
sadece toprak siniflandiriilmasi  ve degisimi
gerceklesmez. Ayni zamanda Arazinin
derecelendirilmesi  arazinin  vergi  bedelinin
bulunmasinda ve arazi toplulagtirma alaninda bir
kamulastirma yapilacaksa bu bedelin 6denmesinde
de 6nemli yer tutar. AT islemi kirsal alanda sosyal
yasami yeniden dizenleyen bir islem oldugu igin
kamu tesislerine ayrilacak alanlarda Diizenleme
Ortaklik Payinin (DOP) belirlenmesinde de etkilidir.

Arazi toplulastirma calismalarinda
derecelendirme yontemi olarak; Arazi
Toplulastirma Tuzugl (ATT) ne gore. “Parsel Deger
Sayisi”, 3083 sayili Kanuna gore “Parsel Birim
Degeri” kullanilmakta olup, bunlarin disinda TRGM
tarafindan uygulama tecribelerine gore gelistirilen
yeni degerleme; Toprak Puani, Yol Puani, Yerlesim
Puani, Varlik Puani ve Komisyon Puanlarina gére

yapilmaktadir. Ayrica kirsal alan degerleme
calismalari; yoresel degerleme olgltleri ve
bazilarinin agirliklari belirlenmesiyle de

yapilmaktadir (Cay ve ark., 2012).

Arazi Toplulastirma islemlerinde yapilan
derecelendirme islemi ve buna goére vyapilan
dagitim  Kirsal  Alan  Degerlemesi  olarak
distnulebilir. Clinkld arazi derecelendirilirken
sadece toprak siniflandinimasi  ve degisimi
gerceklesmez. Arazinin derecelendirilmesi arazinin
vergi bedelinin bulunmasinda ve arazi
toplulastirma alaninda bir kamulastirma
yapilacaksa bu bedelin 6denmesinde de énemli yer
tutar. Ayni zamanda AT islemi kirsal alanda sosyal
yasami yeniden dizenleyen bir islem oldugu igin
kamu tesislerine ayrilacak alanlarda Diizenleme
Ortaklik Payinin (DOP) belirlenmesinde de etkilidir.

Belirli ol¢ltler destegi ile elde edilen arazi
derecelendirme haritalari arazi toplulastirma
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calismalarinda cesitli amagla kullanilmaktadir (URL
1):

e Derecelendirme haritasi ile eski mulkiyet
haritasinin  gakistirlmasi ve degerlendirmelerle
toplulastirma Oncesi bireysel parsellerin degerleri
bulunur. Bu degerlerden yararlanarak isletmelerin
arazi degerleri bulunur. Yeni arazi dagitimi bu
degerler Gzerinden yapilir.

e Toplulastirma alaninda yol ve sulama
sisteminin gecirilmesi, diger bir anlatimla bloklarin
olusturulmasi isleminden sonra blok sinirlari
derecelendirme  haritasina  aktarilir.  Bloklar
icerisine yerlestirilebilecek toplam arazi miktar ya
da toplam arazi degerinin bulunmasi icin blok
degerinin bulunmasi gerekir. Bu amacla blok
haritasi ile derecelendirme haritasi cakistirilir. iki
haritadaki alanlar ve derecelendirme sinifi ve
endeksi yardimi ile bireysel blok degerleri ve
toplam blok degerleri, bdylece arazi dagitimi
yapilacak toplam proje alani degeri bulunur.

Arazi toplulastirma c¢alismalariyla ayni
zamanda “Kirsal Alan Degerlemesi’’ de olacagindan
her parsel yol ve su agina baglandigi icin de her
parselin degeri artar. AT ¢alismalarindan sonra ayni
zamanda her parsele daha iyi sulama hizmeti
goturuldiginden lretim de artigindan ve parsel
daha degerli hale gelir.

Bu calismada oOnemi arazi toplulastirma
isleminin basarisini belirleyen derecelendirme ve
derece haritalari esas alinarak vyapilan dagitim
isleminde derecelendirme yontemlerinin alani ne
Olcide etkilediginin belirlenmesi, ciftci, devlet ve

toplulastirmadan etkilenen herkes igin kabul
edilebilir ~ yontemin ne oldugunun ortaya
konulmustur.

Tarkiye de Arazi Toplulastirmasi

calismalarinda simdiye kadar yurirlige giren Arazi
Toplulastirmasi Tuzigu, 3083 sayili yasa ve 3083
sayilll yasa gbz Oninde bulundurularak Tarim
Reformu Genel MiudirlGginin 2010 yilinda
yayinladigi teknik talimatnameye goére farkh olarak
derecelendirmeler ve buna gore dagitim islemleri
yapilmis uygulama alani olarak segilen Konya il
Selguklu ilge merkezine yaklasik 27 km uzaklikta
bulunan Calti Mahallesi icin yapilimis ve farkh
derecelendirmelerin  dagitima  etkisi  ortaya
konulmustur.

75 adet parselin dahil oldugu uygulama sonucunda
58 adet yeni olusan parselin 4 farkh
derecelendirme yontemine gore yuzolgiimlerinin
ortalamalari alinip, bu ortalamalar ile her bir
derecelendirme sonucunda olusan alanin
farklarinin tecviz sinirlari icinde kalip kalmadigl
irdelendiginde ATT'ye gore olusan parsellerden
41’inin, 3083‘e gbre eski derecelendirme
sonucunda olusan parsellerden 34’(iniin, 3083‘e



gore yeni derecelendirme sonucunda olusan
parsellerden 44 Uniin, 2019 yilinda yayimlanan
uygulama yonetmeliginfe gore 44’Unln tecviz
sinirlari icinde kaldig1 sonucuna ulasiimistir.

Materyal ve Yontem
Calisma alani

Arastirmanin temel materyali icin Konya ili
Selguklu ilce merkezine yaklasik 27 km uzaklikta
bulunan Calti Mahallesi segilmistir. Kuzeyinde
Meydankdy Mahallesi (27 km),dogusunda Saricalar
mahallesi (5 km),glineybatisinda ise Dokuz
mahallesi (11  km)  bulunmaktadir.  Calti
mahallesinin cografi konumu yaklasik olarak 38.105
enlem,32.552 boylamlarinda yer almaktadir.
Ortalama mabhalle alani 37440 dekar, ortalama
mahalle tarimsal alani 36712 dekardir. Sekil 1'de
¢alisma alaninin konumu goésterilmistir.

Yontem

Derece haritalarinin  olusturulmasi  ve
dagitim islemi icin Konya Teknik Universitesi Harita
Muhendisligi laboratuvarinda mevcut olan Netcad
5.2 yazilimi kullanilmigtir.

Toplulastirma sahasinda pargali olan araziler
mevcut dogal bloklar arasina vyerlestirilen yeni
bloklara gore arazilerde bulunan sabit tesislere,
akrabalik iliskilerine, planlanan yollardan cephe
almalarina ve ideal parselasyon planina dikkat
edilerek birlestirilmistir.

Arazi Toplulastirma TlzUgu (ATT)'ne gore Arazi
Toplulastirma uygulamalarinda derecelendirme
isleminde. “Parsel Deger Sayisi”, kullaniimistir.
3083 sayili Kanun’da ise, derecelendirme kriteri
olarak “Parsel Birim Degeri” kullaniimistir. Bunlarin
disinda TRGM tarafindan uygulama tecriibelerine
gore gelistirilen yeni degerleme; Toprak Puani, Yol
Puani, Yerlesim Puani, Varlik Puani ve Komisyon
Puanlarina gore yapilmistir.Ayrica Tarim ve Orman
Bakanligl tarafindan 7 Subat 2019 tarihinde 30679
saylli Resmi Gazete’de Arazi Toplulastirmasi Ve

Tarla i¢ci  Gelistirme  Hizmetleri Uygulama
Yonetmeligine  gore  derecelendirme islemi
yapilmistir. Parsel endeksi hesaplanirken

yonetmeligin 11. Maddesinde belirtildigi Uzere
toprak endeks puani % 60, konum ve diger
ozelliklere iliskin  puanlar % 40 oraninda
uygulanmistir.

Arazi toplulastirma tiiziigiine gére derecelendirme

calismalari
Arazi  Toplulastirma  TlzlUglne  gore
toplulastirma alanindaki araziler icin asagida

belirtilen 6zellikler dikkate alinir.
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Toprak endeksi (TE)

A- Toprak Profil grubu,

B- Ust toprak biinyesi,

C- Arazinin egimi,

X- Diger ozellikler (Tuzluluk, alkalilik, PH,
drenaj, erozyon, mikroréliyef).

Toprak etid muhendisi 1/5000 o6lgekli STK
(Standart Topografik Kadastral.) haritay!
kullanarak, ayrintili toprak etiidlerini yapar, alinan
toprak numuneleri laboratuvarda titizlikle ve
oncelikle analiz eder. Proje alanindaki her parselin
ve gerektiginde parsel icindeki farkli kisimlarin
toprak endekslerini tesbit eder ve degerlendirme
kuruluna verir.

Toprak Endeksi (TE)= AxBxCxX
form@la ile bulunur. Toprak Endeksleri 0-100
arasinda belirlenir (URL-2)

Verimlilik endeksi (V)

Derecelendirme kurulu, toprak endeks
haritasindaki siniflari géz 6nidnde bulundurarak,
proje alaninda yeterli sayida ve arazide uygun
dagihmda, farkli buyuklikteki ve uzakliktaki
isletmeleri ve hakim bitkileri temsil edici nitelikte
ornek parseller seger.

Arastirmalari ziraat miihendisi; o yoérede
daha 6nce yapilmis arastirmalar varsa, neticesini
secilen 6rnek parsellere uygulayarak kurul Gyelerini
aydinlatir. O yorede daha once yapilmis arastirma
yoksa ve kurul Uyelerin de gerekli gorilse daha
once secgilmis parsellerden talimatta belirtilen
esaslara gore alinacak numunelerde verimlilik
analizleri yapilir. Kurul Uyelerince arastirma veya
verimlilik analiz sonuglarina goére ve parseller
lizerinde yapilacak gozlemlere dayanilarak 6rnek
parsellerin verimlilik endeks puanlari 0-10 arasinda
tespit edilir ve Ornek parsellerde bulunan bu
degerler diger parsellere tesmil edilir. (Cay ve ark.,
2012)

Parsellerin Konumu (k):

Parsel konumu 0-20 puan arasi belirlenir.

Bu puan belirlenirken ulasim durumu,
isletme ile arasindaki uzaklik, parsel sekli gibi
faktorler etkilidir.

Parsel endeksi (PE):

Toprak ettleri sonucu elde edilen endeksin
(TE) ylzde yetmisi alinir. Buna verimlilik ve konum
icin saptanan endeks puanlari eklenerek parsel
endeksi belirlenir. Bulunan parsel endeksine gore
parsellerin  derecelendirmesi Cizelge 8’e gore

yapihr.



Hacshadz B E

Sekil 1. Calisma alani.

Cizelge 8. Parsellerin derecelendirilmesi

Derece parsel endeksi

Derece parsel endeksi

1 91-100 6 41-50
2 81-90 7 31-40
3 71-80 8 21-30
4 61-70 9 11-20
5 51-60 10 0-10
Parsel Endeksi (PE) = TEx %70+ V+ k Toprak ézellikleri
1-7 dereceler arasindaki araziler kendi Derecelendirme islemi baslamadan
aralarinda ve 8-10, dereceler kendi aralarinda toplulastirma  alaninda  toprak etlit islemi

toplulastirilir.

Parsel deger sayisi (PDS);

Toprak verimlilik ve konum endekslerine
gore bulunan parsel endeks rakami parselin alani
ile carpilir, ylize bolinir ¢ikan rakam parselin
deger sayisidir.

PDS = PE x (Alan)/100
3083 sayii kanuna gére
calismalari

3083 sayili kanuna gore derecelendirme
calismalari asagidaki hususlara gore yapilr.

derecelendirme
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tamamlanir. Storie toprak indeksine gore tespit
edilerek hazirlanan indeks haritasi ve sembolleri
derecelendirme komisyonuna verilir. Storie indekse
gore arazi 0-100 arasinda puan alir.

Parsellerde bulunan tarim disi alanlar toprak
indeksinin distk veya yliksek olusuna bakilmaksizin
bizzat derecelendirme komisyonunca belirlenir. Bir
o6lgme ekibince Ol¢im yapilarak yeri veya
sinirlarinin kesinlesmesi saglanir. Bu kisimlar ayrica
derecelendirmeye tabi tutulur. Bu durum indeks
haritasinda belirlenir, haritada yapilan her tirli
degisiklik bilgisayar ortamina girilir. (URL-3)



Rayig bedel indeksi

Komisyon, arazinin tabii verimini, yetistirilen
veya yetistirilmesi muhtemel Griin gesidini, toprak
ozelligini, sulama durumunu, yola ve sulama
kanallarina uzakhigini koye ve pazara olan
mesafesini, ulasim imkanlarini dikkate alarak
mahalli komisyon (yelerine ayri ayri sorular
yoneltmek suretiyle parsel birim alanlarinin
fiyatlarini belirler. Belirlenen bu fiyatlarin en
ylksegine 100 puan verilmek suretiyle digerleri
buna goére oransal olarak puanlandirilir. (URL-3)

Parsel birim degeri (PBD)
PBD= (Toprak Endeksi (TE)+ Rayic Bedel
Puani (RBP))/2

Yeni derecelendirme
derecelendirme ¢alismalari

Tarim Reformu Genel Mudurliigiinde, 2010
yilina kadar yapilan calismalardaki derecelendirme
islemlerinde Parsel Birim Degeri (PBD)'ni %50
toprak haritasi, %50 rayic bedel olusturuyordu.
2010 yilinda yeni talimatname ile; proje alanindaki
her bir kadastro parseli igin derecelendirme
komisyonunca varlik puani olarak %30 puan ilave
edilir. Ayrica Komisyonun gerekgesini belirtmek
kaydiyla %10 puana kadar kullanma yetkisi vardir.
Konum endeksi %20 ve toprak endeksi %40’ ile,
derecelendirme haritasi olusmaktadir (Sert ve ark.,
2011).

ybéntemine gore

Yeni Derecelendirme=Toprak Puani + Yol
Puani + Yerlesim Puani + Varlik Puani + Komisyon
Puanindan olusmaktadir. (URL-4)

Toprak puani

Toprak veri tabanindaki her bir toprak
karakteristikleri (TK) degerlerine, ekolojik kriterler
tablosunda (EKT) her bir arazi kullanim turt (AKT)
icin karsilik gelen sayisal deger alinir. Bu islem tiim
toprak karakteristikleri igin tekrarlanir.

Elde edilen bu degerler kendi aralarinda ve
topografya, iklim, karhlik verilerine karsilik gelen
sayisal degerler ile carpilir. Bu islem bltin arazi
kullanim tirleri igcin yapilir. Her bir haritalama
birimi icin elde edilen sonug toplanir.

Calisma alanina ait en yiuksek deger alan
haritalama birimi tespit edilir. Bulunan bu
degerlerin en yiliksegi 40 puan kabul edilerek, diger
degerler buna goére oransal sekilde hesaplanir.
Cikan sonug degerlendirilir ve haritalanir. (Cay ve
ark., 2012)
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Konum puani

Yola yakinlik:

¢ Duble yol 250 metreye kadar 10 puan

e il, ilce yolu 150 metreye kadar 8 puan

e Kdyler arasl ana ulasim yolu 100 metreye
kadar 7 puan

e Komisyonca oOnemli gorilen
yollar100 metreye kadar 6 puan verilir.

Yerlesim Yerine Yakinlik

1. 1l, ilge imar sinirindan 2000 metreye kadar
10 puan

1- 2001-2500 metre arasi 9 puan

2- 2501-3000 metre arasi 8 puan

3-3001-3500 metre arasi 7 puan

4-3501-4000 metre arasi 6 puan

5- 4001 den yukari uzaklhiga kadar 5 puan;

2. Koy vyerlesim alani sinirndan 1000
metreye kadar 10 puan

1- 1001-1500 metre arasi 9 puan

2- 1501-2000 metre arasi 8 puan

3-2001-2500 metre arasi 7 puan

4-2501-3000 metre arasi 6 puan

5- 3001 metre den yukari uzakliga kadar 5

diger

puan;
3. Komisyonca 6nemli goriilen diger cazibe
merkezleri 500 metreye kadar 7 puan
1- 501-1000 metre arasi 6 puan
2-1001-1500 metre arasi 5 puan
3- 1501-2000 metre arasi 4 puan
4-2001-2500 metre arasi 3 puan
5- 2501 metre den yukari uzakhga kadar 2
puan verilir. (URL-4)

Varlik puani

Proje alanindaki her bir parsel igin
derecelendirme komisyonunca varlik puani olarak,
30 puan ilave edilir. (URL-4)

Komisyon puani
Komisyonun gerekgesini belirtmek kaydiyla
10 puana kadar kullanma yetkisi vardir. (URL-4)

Uygulama
Arazi toplulastirma calismalarinda
derecelendirme yéntemlerinin analizi

Proje sahasindaki 101, 102, 103 ve 104
bloklara goére doért ayri uygulamaya gore
derecelendirme calismasi ve buna goére dagitim
calismasi  uygulanmistir.  Uygulama sahasinin
kadastro durumu Sekil 2."de, blok planlamasi ise
Sekil 3.” de verilmistir.



Sekil 2. Calti Mahallesi kadastro haritasi.

Arazi toplulastirma tiiziigiine gére yapilan
derecelendirme ¢alismasi

Toprak etiitleri sonucunda elde edilen
Toprak Endeksi hesaplanmis olup derecelendirme
calismasinda  kullanilmak  Gzere, hesaplanan
degerin  %70°i alinmistir. Buna goére c¢alisma
alaninda 47.71-67.02 arasinda degisen toprak
endeksi (%70’i) mevcuttur.

Calisma alanindaki Grin deseninin ayni
olmasi ve verim oranlarinin tim parsellerde
birbirine ¢ok yakin olmasi sebebiyle tim parseller

GALTI KOYU KADASTRO HARITAS|
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icin verimlilik endeksi 10 secilmis ve tim parsellere
uygulanmistir.

Konum  endeksi, parsellerin  mahalle
merkezine yakinligl, mevcut resmi yollara cephelilik
durumu parsellerin geometrik sekli gibi etkenlere
bagh olarak puanlandiriimistir. Toprak endeksi,
konum ve verimlilik endekslerine gére hesaplanan
parsel endeksleri ve derece grubu Sekil 2’de ve
hesaplanan 1. derece parsel alanlari Cizelge 2’'de
verilmistir.



CALTI KOYU BLOK PLANI HARITASI

Sekil 4. Parsel endeks haritasi.

3083 sayili kanuna gére derecelendirme ¢alismasi

Proje alaninda bulunan gergcek ve tizel
kisiliklere ait parseller; arazi verimliligi, konumu,
merkeze uzakhgl, parsel buyukliga, sekli gibi
ozellikleri  dikkate alinarak rayic  bedelleri
bulunmustur (Sekil 5).
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Bulunan rayic¢ bedeller izerinden; en yliksek
rayi¢ bedel baz alinarak rayig¢ bedel puani 100 kabul
edilip, diger parsellerin rayi¢ bedelleri ile oranlanip
tim  parsellere ait rayic bedel puanlarn
hesaplanmistir (Sekil 6).



Cizelge 2. 2009 yilina kadar yapilan ATT ye gore derecelendirme galismasi;

Sira  Ada Parsel YﬁinaI?;mﬁ g::(:i:i Konum Verimlilik Parsel Derece PDaer;:rl
No No No m2 (TE*%70) Endeksi(k) Endeksi(v)  Endeksi Grubu Sayisi
1 203 1 16518.37 58.42 5 10 73.42 3 12127.79
2 203 2 20000.00 58.48 5 10 73.48 3 14696.00
3 203 3 2728.51 28.78 5 10 43.78 6 1194.54
4 203 4 76770.53 59.83 5 10 74.83 3 57447.39
5 203 5 39875.72 58.15 5 10 73.15 3 29169.09
6 203 6 39100.00 58.20 5 10 73.20 3 28621.20
7 203 7 81356.11 40.83 5 10 55.83 5 45421.12
8 203 8 118248.62 57.56 6 10 73.56 3 86983.68
9 203 9 124480.00 59.30 6 10 75.30 3 93733.44
10 203 10 19968.98 58.59 6 10 74.59 3 14894.86

Sekil 5. Parsellerin rayic bedellerini (TL) gosteren harita.

Proje alaninda toprak ettleri esas alinarak
yapilan hesaplamalar sonucunda Storie indeksi
hazirlanmistir. Hazirlanan toprak indeksi haritalar
sayisallastirilarak bilgisayar ortamina girilmistir
(Sekil 7).

251

Her parselin sahip oldugu toprak indeksi(TE)
rayic bedel puaninin(RBP) toplanip 2’ye

ve
boélinmesi ile parsel bazinda parsel birim degeri

(PBD) hesaplanmis (Sekil 8)
cizelgesi ile belirtilmistir

ve denklestirme
(Cizelge 4).






Sekil 8. Parsel birim degeri haritasi.

Cizelge 3. ATT derece denklestirme tablosu

Derece 1 2 3
1 1 1.085 0.956
2 0.921 1 0.881
3 1.045 1.134 1
Cizelge 4. 3083 Sayili Kanuna goére yeni derece denklestirme tablosu
Derece 1 2 3
1 1 1.1562 1.3055
2 0.8649 1 1.1291
3 0.766 0.8856 1
Cizelge 5. 3083 sayili Kanuna gore derece denklestirme tablosu
Dereceler 1°(93.04) 2°(85.63) 3°(75.33) 4°(63.11) 5°(54.48)
1°(93.04) 1 1.086535 1.235099 1.474251 1.707783
2°(85.63) 0.920357 1 1.136732 1.356837 1.571769
3°(75.33) 0.809652 0.879715 1 1.19363 1.382709
4°(63.11) 0.67831 0.737008 0.83778 1 1.158407
5°(54.48) 0.585555 0.636226 0.723218 0.863255 1
Cizelge 7. 3083 sayili kanuna goére yeni derecelendirme
Sira Ada Parsel . Tapu . Varlik Toprak Yerlesim Yol Komisyon Pa.r.sel Derece Parsel 1.
no no no ytzolelmi puani puani ver puani puani birim grubu derece
m? puani degeri alan
1 203 1 16518.37 30 23.46 5 0 0 58.46 3 9657.19
2 203 2 20000.00 30 23.55 5 0 0 58.55 3 11710.79
3 203 3 2728.51 30 5.10 5 0 0 40.10 3 952.38
4 203 4 76770.53 30 33.21 5 0 0 68.21 2 52365.44
5 203 5 39875.72 30 23.31 5 0 0 58.31 3 23251.54
6 203 6 39100.00 30 23.36 5 0 0 58.36 3 22818.49
7 203 7 81356.11 30 9.51 5 0 0 44,51 3 36212.57
8 203 8 118248.62 30 22.66 6 0 0 58.66 3 69365.81
9 203 9 124480.00 30 24.79 6 0 8 68.79 2 85630.42
10 203 10 19968.98 30 23.71 6 0 0 59.71 3 11922.90
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3083 sayili kanuna gére yeni toprak
derecelendirme ¢alismalari

Tarim Reformu Genel MidurlGga tarafindan
yayinlanan yeni uygulama talimatnamesine goére
yapilan  derecelendirme  ¢alismasinda;  Calti
Mahallesi proje sahasindan geg¢mekte olan
mahalleler arasi yola 100 metreye kadar
yakinliktaki alanlar 7 puan yol puani almaktadirlar.
Koy yerlesim alani sinirindan 1000 metre uzakliga
kadar 10 puan, 1001-1500 metre arasi 9 puan,

1501-2000 metre arasi 8 puan, 2001-2500 metre
arasi 7 puan, 2501-3000 metre arasi 6 puan ve
3000 metreden daha uzak mesafeler icin 5 puan
verilerek puanlandirilmistir  (Sekil 9) . Proje
alanindaki her parsel i¢in 30 puan varlik puani ve
10 puana kadar komisyon puani eklenmistir.
Toprak Puani; en yiiksegi 40 puan kabul edilip
oransal sekilde hesaplanarak Cizelge 6'da,
hesaplama sonucu gelistirilen harita ise Sekil 10’da
verilmigtir.

Sekil 9. Parsellerin yerlesim alanina uzakhgina goére aldigi puanlar.

Sekil 10. Derece haritasi.



Cizelge 6. 3083 sayili kanuna gore eski derecelendirme

Sira no Parsel no Tapu alani Rayic  Rayic bedel Parsel endeksi Parsel bl.nm Derece
bedel puani degeri
1 203/1 16518.37 20 50 59.05 54.53 5
2 203/2 20000.00 20 50 59.05 54.53 5
3 203/3 2728.51 20 50 59.05 54.53 5
4 203/4 76770.53 25 62.5 58.475 60.49 4
5 203/5 39875.72 20 50 59.05 54.53 5
6 203/6 39100.00 20 50 59.05 54.53 5
7 203/7 81356.11 20 50 59.05 54.53 5
8 203/8 118248.62 20 50 59.05 54.53 5
9 203/9 124480.00 25 62.5 65.4874 63.99 4
10 203/10 19968.98 25 62.5 59.325 60.91 4

2019 Yilinda Yayimlanan Arazi Toplulastirmasi Ve
Tarla i¢i Gelistirme Hizmetleri Uygulama
Yoénetmeligine Gore Derecelendirme Galismasi

Tarim ve Orman Bakanhg tarafindan 7 Subat
2019 tarihinde 30679 sayili Resmi Gazete’de Arazi
Toplulastirmasi Ve Tarla igi Gelistirme Hizmetleri
Uygulama Yonetmeligi yayimlanmistir. Bu
yonetmelikle arazi toplulastirmasi islemlerinden
sorumlu kurum DSi olmustur. Bu Yénetmeligin yasal
dayanagi, 18/12/1953 tarihli ve 6200 sayili Devlet
Su isleri Genel Miidirligiince Yiritilen Hizmetler
Hakkinda Kanunun Ek-9 uncu maddesi, 22/11/1984
tarihli ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diuzenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununun 6
nci maddesi ve 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayil
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 24
Uncli maddesidir.(Madde3) (URL-5) Bu yonetmeligin
11. Maddesi derecelendirme isleminin nasil
yapilacagini ve hangi hususlara dikkat edilecegini
belirtir.

Arazi Toplulastirmasi Ve Tarla i¢i Gelistirme
Hizmetleri  Uygulama  Yonetmeligi'nde arazi
toplulastirmasi projelerinde deger korunumunun
saglanmasi gerektigi belirtilir.

Arazi derecelendirmesinde; topragin kalici
ve degisken oOzelliklerini belirleyen toprak etitleri,
arazinin  yerlesim  vyerlerine veya isletme
merkezlerine uzakhg ile arazinin diger ozellikleri
gdéz Onlne alinarak konum ile blyuklGglinin
degisimine esas olacak derecelendirme katsayilari
belirlenir. Belirlenen katsayilar,kadastral parsellerin
diizenlemeye giren alanlari ile cgarpilarak ilgili
parsellere ait parsel deger sayilari elde edilir.
Hesaplanan bu degerler parselasyon planlamasi
esnasinda olusacak yeni parsellerin bulunacagi
verin endekslerine bolliinerek yeni parsel alanlari

255

belirlenir. Toprak etiit haritalari, Tarim ve Orman
Bakanligi tarafindan yayimlanan Toprak ve Arazi
Siniflamasi  Standartlari  Teknik Talimati esas
alinarak Storie Endeksi ydntemine gore hazirlanir.

Parsel endeksi hesaplanirken toprak endeks
puani % 60, konum ve diger 6zelliklere iliskin puan
% 40 oraninda uygulanir. Birbirine yakin parsel
endeks  puanlarini  iceren  arazi  gruplan
derecelendirme  komisyonunca birlestirilebilir.
Arazi derecelendirme komisyonu tarafindan
denklik doéntsim katsayilari tespit edilir, arazi
derecelendirme haritasi Uretilir ve komisyon
Uyelerince onaylanir.(URL-5)

Tarim ve Orman Bakanlig tarafindan
yayimlanan yeni uygulama talimatnamesine goére
yapitlan  derecelendirme ¢alismasinda;  Calti
Mahallesi proje sahasina ait konum, komisyon ve
yol puanlari da 40 puan uzerinden hesaplanmigtir.
Toprak Puani ise en yiksegi 60 puan kabul edilerek
oransal sekilde hesaplanmistir.

Dort farkh derecelendirme yontemine gére
yapilan parselasyonlar sonucunda tiim parsellerin
yeni ylzolglimleri hesaplanmis ve dagitima olan

etkileri incelenmistir. Parsellerin yeni
yuzoélglimlerinin, ortalama yuzolglimu ile farklarinin
bir yanilma siniri (tecviz) belirlenerek

irdelenebilmesi icin Biyiik Olcekli Haritalarin Yapim
Yonetmeligi 259. ve 260. maddelerine gore
yapitlasmamis alanlarda f=0.0004 MvVF+0.0003F
formiline gobre tecviz hesabi yapilmistir. Bu
formillde M:dlgek paydasi F: m? cinsinden
ylUzolcimidir. Hesap yapilirken Olgek paydasi
5000 kabul edilmistir. Her bir parsel igin (g
derecelendirme yontemine gore elde edilen yeni
parsel alanlarinin ortalamasi formilde “F” degeri
yerine koyulup tecviz degerleri elde edilmistir

(Cizelgel).



Cizelge 1. Yeni olusan parsellere ait tecviz hesabi

) 7 Subat Ortalama Ortalama Ortalama | Ortalama
YENI ATT'ye 3083'e 3083'e Gor.e 2019 Ta‘rlhll ile ile 3083'e |!‘e Yeni |ile7 $ul?at. )
PARSEL | . . Alan (Yeni Yeni Ortalama| ATT'ye N Yonteme (2019 Tarihli| Tecviz
Gore Alan (Gore Alan N . Gore Alan| _ | N N

NO Yontem) |Uyg.Yén.G Gore Farki Gore Alan | Yon. Gore

6re Alan Alan Farki Alan Farki
101/1 | 29030.21 | 31705.26 | 28974.39 28815.66 | 29631.38 | 601.17 | -2073.88 656.99 815.72 353.16
101/2 | 29062.98 | 29177.74 | 29068.14 28970.92 | 29069.95 6.97 -107.80 1.81 99.03 349.72
101/3 | 29403.07 | 29117.18 | 29473.23 29253.93 | 29311.85| -91.22 194.67 -161.38 57.92 351.21
101/4 | 14327.08 | 14357.73 | 14329.73 14326.08 | 14335.16 8.07 -22.58 5.42 9.07 243.76
101/5 | 36408.69 | 33730.96 | 36322.96 36778.51 | 35810.28 | -598.41 | 2079.32 -512.68 -968.23 389.22
101/6 | 103977.86 |104147.67| 104021.72 | 104095.68 [104060.73| 82.87 -86.94 39.01 -34.95 676.39
101/7 | 40842.50 | 40765.48 | 40846.81 40747.20 | 40800.50 | -42.00 35.02 -46.31 53.30 416.22
101/8 | 24270.92 | 24209.36 | 24272.43 24159.93 | 24228.16| -42.76 18.80 -44.27 68.23 318.58
101/9 | 68141.44 | 68253.35 | 68155.34 68237.91 | 68197.01| 55.57 -56.34 41.67 -40.90 542.75
102/1 | 36818.52 | 36507.42 | 36770.10 36347.72 | 36610.94 | -207.58 103.52 -159.16 263.22 393.66
102/2 | 20130.02 | 20104.66 | 20135.12 20116.34 | 20121.54 -8.49 16.88 -13.58 5.19 289.74
102/3 | 72150.22 | 72159.06 | 72182.09 72389.28 | 72220.16 69.94 61.10 38.07 -169.12 559.14
102/4 | 69433.58 | 63042.47 | 69269.83 68799.40 | 67636.32 | -1797.26 | 4593.85 | -1633.51 | -1163.08 540.43
102/5 | 18202.37 | 16841.56 | 18158.08 18076.36 | 17819.59 | -382.78 978.03 -338.49 -256.77 272.33
102/6 | 44787.86 | 44430.09 | 44731.84 44672.42 | 44655.55 | -132.31 225.46 -76.29 -16.87 436.03
102/7 | 114052.76 | 116473.11| 114014.87 | 111152.83 (113923.39| -129.37 | -2549.72 -91.48 2770.56 709.23
102/8 | 17733.23 | 17771.89 17736.60 17754.82 | 17749.14 15.90 -22.76 12.53 -5.69 271.78
102/9 | 49365.81 | 48592.47 | 49960.93 51161.54 | 49770.19| 404.38 1177.72 -190.74 -1391.35 461.12
102/10 | 20618.48 | 20902.96 | 20664.05 20808.35 | 20748.46| 129.98 -154.50 84.41 -59.89 294.31
102/11 | 30931.66 | 31548.70 | 30978.36 31061.38 | 31130.03 | 198.37 -418.67 151.67 68.65 362.21
102/12 | 42913.36 | 43478.62 | 43121.17 43390.80 | 43225.99  312.63 -252.63 104.82 -164.81 428.79
102/13 | 78944.16 | 79001.62 | 78960.18 78953.10 | 78964.77 | 20.60 -36.85 4.59 11.66 585.70
102/14 | 48762.60 | 49801.88 | 48796.06 42018.81 | 47344.84 | -1417.76 | -2457.04 | -1451.22 5326.03 449.38
102/15 | 13242.42 | 12654.46 | 13087.98 12882.70 | 12966.89 | -275.53 312.43 -121.09 84.19 231.63
102/16 | 11256.08 | 11157.87 | 11250.53 11236.07 | 11225.14| -30.94 67.27 -25.39 -10.93 215.27

Cizelge 2 (devami). Yeni olusan parsellere ait tecviz hesabi
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102/17 | 30907.33 | 31842.21 | 30925.40 36519.90 | 32548.71 | 1641.38 706.50 1623.31 -3971.19 370.59
102/18 | 44864.46 | 44420.17 | 45013.69 45242.34 | 44885.17 | 20.71 465.00 -128.53 -357.17 437.19
102/19 | 17041.57 | 16954.30 | 17009.45 16898.30 | 16975.91 | -65.67 21.60 -33.55 77.60 265.68
102/20 | 83143.27 | 83994.03 | 82673.22 68431.66 | 79560.55 | -3582.73 | -4433.49 | -3112.68 | 11128.89 588.00
102/21 | 84400.02 | 86816.57 | 84230.80 88433.87 | 85970.32 | 1570.30 | -846.26 1739.52 -2463.55 612.20
102/22 | 39997.68 | 42062.52 | 40006.98 40032.91 | 40525.02 | 527.34 | -1537.50 518.04 492.11 414.77
102/23 | 9765.37 9847.70 9776.89 9787.78 9794.44 29.06 -53.27 17.55 6.65 200.87
102/24 | 41648.39 | 41772.29 | 41655.01 41700.89 | 41694.15| 45.76 -78.14 39.14 -6.74 420.89
102/25 | 16175.56 | 16103.11 | 16152.65 16123.05 | 16138.59 | -36.97 35.48 -14.06 15.54 258.92
102/26 | 15382.75 | 14333.59 | 15333.53 15182.78 | 15058.16 | -324.59 724.57 -275.37 -124.62 249.94
102/27 | 27456.35 | 28135.12 | 27484.04 27503.10 | 27644.65 | 188.30 -490.47 160.61 141.55 340.83
102/28 | 18251.20 | 17454.70 | 18223.80 18210.34 | 18035.01 | -216.19 580.31 -188.79 -175.33 274.00
102/29 | 23036.55 | 23208.48 | 23110.37 23274.03 | 23157.36 | 120.81 -51.12 46.99 -116.67 311.30
103/1 | 17053.65 | 15893.66 | 16658.45 15886.72 | 16373.12 | -680.53 479.46 -285.33 486.40 260.83
103/2 | 29598.40 | 29661.26 | 29604.12 29639.15 | 29625.73 | 27.33 -35.53 21.61 -13.42 353.13
103/3 | 20024.60 | 20768.51 | 20153.67 20394.16 | 20335.24 | 310.64 -433.27 181.57 -58.92 291.30
103/4 | 12168.07 | 12134.27 | 12187.07 12229.97 | 12179.85| 11.78 45.58 -7.22 -50.12 224.38
103/5 4936.20 | 4944.69 4937.17 4940.86 4939.73 3.53 -4.96 2.56 -1.13 142.05
103/6 4923.14 | 4944.01 4923.61 4928.28 4929.76 6.62 -14.25 6.15 1.48 141.90
103/7 | 10004.10 | 10330.34 | 10069.44 10184.51 | 10147.10 | 143.00 -183.24 77.66 -37.41 204.51
103/8 | 12333.55 | 12623.84 | 12441.67 12643.88 | 12510.74 | 177.18 -113.11 69.06 -133.15 227.46
103/9 | 24665.55 | 24718.03 | 24670.28 24698.87 | 24688.18 [ 22.63 -29.85 17.90 -10.69 321.66
103/10 | 34280.30 | 34030.83 | 34285.40 34322.24 | 34229.69 | -50.61 198.86 -55.71 -92.55 380.29
103/11 | 9943.67 9963.90 9984.88 10063.92 | 9989.09 45.42 25.19 4.21 -74.83 202.89
103/12 | 4963.39 | 4945.13 4980.19 5014.31 4975.76 12.36 30.63 -4.43 -38.56 142.57
103/13 | 4986.31 | 4922.48 4985.00 4929.00 4955.70 -30.61 33.22 -29.30 26.70 142.28
104/1 | 231847.37 | 235333.89| 232325.49 | 216329.39 [228959.04 -2888.33 | -6374.86 | -3366.45 | 12629.65 | 1025.68
104/2 | 75631.98 | 74715.28 | 75653.53 75838.38 | 75459.79 | -172.19 744.51 -193.74 -378.59 572.04
104/3 | 19734.56 | 19774.28 | 19739.56 19758.97 | 19751.84 | 17.28 -22.44 12.28 -7.13 287.01
104/4 | 26859.54 | 27411.21 | 27237.27 28302.50 | 27452.63 [ 593.09 41.42 215.36 -849.87 339.61
104/5 | 39136.07 | 38023.52 | 39137.24 39305.00 | 38900.46 | -235.61 876.94 -236.78 -404.54 406.13
104/7 | 38520.54 | 36612.24 | 38528.65 38102.00 | 37940.86 | -579.68 | 1328.62 -587.79 -161.14 400.95
104/8 | 95816.61 | 95678.10 | 94925.58 | 109252.03 | 98918.08 | 3101.47 | 3239.98 3992.50 | -10333.95 | 658.70
Sonug ve Oneriler sonucunda olusan parsellerden 34’(iniin, 3083‘e
Bu calismada Tirkiye’de simdiye kadar uygulanmis gore yeni derecelendirme sonucunda olusan

olan derecelendirme yontemlerinin, dagitimlar
sonrasi parsel alanlarinda meydana getirdigi
degisimler  incelenmis, arazi  toplulastirma
projelerinin &zellikle isletmeler icin hem maddi
hem de sosyal basarisi olarak gorilen parsel
degerinin  korunumu somut o&rneklerle ortaya
konmustur.AT uygulamalari kadastral durumu da
degistirir. Uygulama sonrasi ¢ogunlukla parsel
ylzolcimi de degisebileceginden genis alanlarda
uygulanan AT  calismalari  sonrasinda  bu
calismadaki Calti 6rneginde oldugu gibi Buylk
Olgekli Haritalarin Yapim Yoénetmeligi 259. ve 260.
maddelerine gore yapilasmamis alanlarda ki tecvizi
incelenmistir.75 adet parselin dahil oldugu
uygulama sonucunda 58 adet yeni olusan parselin
4 farkli  derecelendirme yontemine gore
ylzolcimlerinin ortalamalari alinip, bu ortalamalar
ile her bir derecelendirme sonucunda olusan alanin
farklarinin tecviz sinirlari iginde kalp kalmadigi
irdelendiginde ATT'ye gore olusan parsellerden
41’inin, 3083‘e gore eski derecelendirme
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parsellerden 44 Unin, 2019 yilinda yayimlanan
uygulama yoénetmeligine gore 44’Gnin tecviz
sinirlari iginde kaldigi sonucuna ulasiimistir. Bu
durumda ATT ve 3083’e gore yeni derecelendirme
ortalama degere yakin oldugu gorilmastdr.

Proje sahasinda ATT wve 3083 vyeni
derecelendirme yonteminin ve 2019 vyilinda
yayimlanan yeni derecelendirme yodnteminin
sonuglarinin  birbirine  ¢ok  yakin  oldugu
saptanmistir. 2019 vyilinda yayimlanan yeni
derecelendirme yonteminin diger yontemlere
yakinhgi belirlenmis olup bu sebeple
kullanilabilecegi gérialmistir.
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