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KiRA SERTIFiKASI ICERIKLI YENI AKIDLER:
ENER]Ji, TARIM, KiRA ORTAKLIGI ve ALTINA
DAYALI KiRA SERTIFIKASI
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Insanlar, temel ihtiyaglarini karsilamaya yénelik olarak cesitli akidlere dayali
ticari faaliyetleri siirdiire gelmislerdir. Yeni ihtiya¢larin getirdigi bircok alanda
isleri kolaylastiracak veya hizlandiracak yéntemlere basvurulmustur. Ozellikle
sermaye ve fon toplama araclarinin gesitlendigi glinlimiizde suistimale acik
sorunlar da pespese gelmeye baslamistir. Gerek ililkemizde gerekse diinyada
artik normal hale gelen ekonomik krizlerin temelinde vaadlere dayali projelerin
fon toplama maksadiyla 6l¢iistiz bir sekilde suistimali ve borcun satimina dayal
sisirilmis finans carklarinin beslenmesi yatmaktadir. Ancak bu gibi vakialar,
hakiki ve selim bir niyetle yola c¢ikan, kalkinmay1 ve paylasmay1 hedefleyen
miitesebbislerin 6niinii kesmek i¢in bir bahane olarak goriilmemelidir. Artik
ekonomik faaliyetlerin ¢ok hizli ve karmasik hale gelmesi nedeniyle
miitesebbislerin oniine ¢ikan sorunlar1 ele almak ve ¢o6ziimler iretmek
gerekmektedir. Yeni gelistirilen kira getirisine dayali kira ortaklig1 sistemleri de
bunlardan biridir. Kurulan yatirim sirketinin ortaklardan topladig1 sermaye ile
enerji veya tarimsal liretim sistemi kurup bu sistemin yine kurucu firmaya ait bir
isletme sirketine kiralanmasi ve tahakkuk eden kiranin anonim sirkete ortak
olan yatirimcilara hisseleri oraninda paylastirilmasi esasina dayanan
enerji/tarim ortakligl, kar-zarar ortakligina dayali sistemlere gore daha az riskli
olmasiyla one c¢ikmaktadir. Devletin son zamanlarda gikardigi altin kira
sertifikasi uygulamasi ise, belli miktarda altin birikimine sahip bir kimsenin, bu
meblag karsiliginda bir varlig1 (gayrimenkul) ya da hisseyi belli siire sonra geri
satabilme ya da devir hakki sakli kalmak kaydiyla devletten satin almasi ve
ardindan devlete kiralamasi isleminden ibarettir. Dolayisiyla altin kira
sertifikasina sahip olan bir kimse; devletten satin alip yine devlete kiralamis
oldugu bir varliga ait miilkiyeti temsil eden belgeye sahip olmakta ve belirlenen
kira bedelini almaktadir.
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NEW CONTRACTS BASED ON RENTAL CERTIFICATE: ENERGY,
AGRICULTURE, LEASING PARTNERSHIP AND LEASE CERTIFICATE BASED
ON GOLD

People have been engaged in various commercial activities to meet their
basic needs. Many of the fields that bring new needs are referred to methods that
will facilitate or speed up the work. Especially today, when the means of
collecting capital and funds are diversified, problems that are open to abuse have
begun to come in succession. On the basis of economic crises, both in our country
and which are now normal on the world, there is an inexplicable
misappropriation of promising projects on the basis of promises and the feeding
of inflated financing wheels based on the sale of debts. But Such facts, however,
should not be seen as an excuse to cut the front of entrepreneurs who are set
forth with a true and sincere intent, who seek to develop and share. Now that
economic activities become very fast and complicated, it is necessary to address
the problems faced by entrepreneurs and to produce solutions. These are the
newly developed lease-based rental partnership systems. In this article, we have
discussed the issue of rent and certificate based on rent, as well as energy and
agricultural contracts. The first one is a private enterprise and the other is a state
project. These systems, in fact, should not be seen as a partnership, but as a
production activity. The partnership in this sense must be understood to mean
co-operation and agreement in the establishment and functioning of the system.
In fact, they are not contractual or mudarebe.

[The Extended Abstract is at the end of the article.]
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Giris

Insanlarin en temel ihtiyaclarindan olan ticari faaliyetler, ihtiyacin ve
maksadin sevkiyle farkh tiirlerde ortaya ¢ikmistir. Insanlar temel
ihtiyaglarini karsilamaya yonelik olarak, iiretim, alim-satim, koruma, tasima,
kiralama, emanet, rehin, vekalet, kefalet, ortaklik vb. bircok ticari akid ve
faaliyetleri kullanagelmislerdir. Bu faaliyetler siirerken oOte yandan hal,
durum ve sartlarin ve ekonomik faaliyetlerdeki degisimin geregi olarak farkl
akid tirleri ve tesebbiisleri ortaya ¢ikmistir. Genel olarak iiretim, tiiketim,
sermaye, fiyat, istihdam gibi iktisadin temel konular1 etrafinda sermaye
ihtiyacinin karsilanmasi, emek-sermaye giicliniin birlestirilmesi, arz ve talep
esasina gore liretim yapilmasi, yeni ihtiyaglarin getirdigi proje ve istihdam
alanlarinin yiiriirliige sokulmasi gibi bir¢ok alanda isleri kolaylastiracak veya
hizlandiracak yontemlere basvurulmustur. Bu yontemlerden bir kismi faiz
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sistemlerine uygun olarak ortaya ¢cikarken bazilari da hizla gelisen ekonomik
slirecte ihtiya¢ duyulan giiven, istikrar ve verimliligi esas alarak piyasaya
gelmistir.

Ozellikle sermaye ve fon toplama araglarinin faiz carkina girip ¢ikmaza
diistiigii ekonomilerin eninde sonunda kiiresel bir krize dondiigiinii insanlik
bu son yiizyllda defalarca yasamistir. Bu kisir déngiiye mahkum olmasini
istemedigimiz miitesebbislere, Onlerini goérebilecekleri bir ufuk agarak,
cesaret, kararlilik ve birlikte kalkinma modelleri sunmak dinin hedeflerine
de diinyanin gereklerine de uygundur. Ancak burada dikkat edilmesi gereken
en 6nemli husus, bu imkan ve firsatlari, insanlar1 baska bir yoldan yani dini
kullanarak somiirme ve aldatmaya alet etmemektir. Eger sonug itibariyla bu
tliir faaliyetler, sermayenin belirli ellerde evirilip ¢evrilmesi, elde edilen
birikimlerin israf edilmesi, dayanismak yerine sadece maddi olarak daha da
bliyiime gibi neticelere odaklanirsa din bu tiir maksatlara alet edilmis
olacagindan sorumluluk daha da biiytik olacaktir. Bu ylizden dindarligin ve
samimi olmanin 6l¢lisii namaz, hac, orug, sag¢-sakal gibi bireysel konular
degil; beseri iliski ve muamelelerin temiz olmasi, giiven vermesi ve giiveni
zedelememesidir.

Devletin biiyiik bir hazine idare etmesi, yatirim ve harcamalar i¢in
borglanmasi sebebiyle siirekli bir likidite ihtiyacinda oldugu da malumdur.
Bu ihtiyaclar kapitalist liberal ekonomilerde genelde tahvil, bono, likit fonlar
ve imtiyazl ortakliklarla giderilmeye ¢alisiimaktadir. Faiz hassasiyeti tasiyan
Misliman toplumlarda ise bu tir yatirim araglart umuma hitap
etmemektedir. Faizden kacan kii¢lik tasarruf sahipleri icin alternatif yatirim
imkanlar1 gelistirilirse devlet daha genis vatandas kitlesini kalkinma
projelerine katma imkanini elde edecektir.

Glinlimilizde ekonomik faaliyetlerin ¢ok hizli ve karmasik hale gelmesi
nedeniyle miitesebbislerin dniine ¢ikan sorunlari ele almak ve ¢oziimler
tiretmek gerekmektedir. Bilhassa ekonomik krizlerle veya suiistimallerle
veyahut kotli yonetimlerle nice firmanin géziimiiziin 6niinde battigini ve
geride binlerce magdur biraktigini defalarca miisahede etmisizdir. Bu
itibarla meseleleri degerlendirirken hem proje sahibini hem de kii¢iik
yatirnmcilart saglam ve sahih bir cizgiye c¢ekmek i¢in dikkatli olmak
gerekmektedir. Insanlarin 6niiniin acalim, birakimz ticari faaliyetlerini
istedikleri gibi yapsinlar, zaten fikih, muamelat alaninda serbestligi esas alir
diye biisbiitiin ipin ucunu gevsetmek, ticari faaliyetlerde donen dolaplar1 ve
suistimalleri anlamamanin sonucu hatali ¢ikarimlara gotiiriir. Ciftlik Bank bu
yanls telakkinin tipik bir érnegidir. Ote yandan ¢agimizdaki durum, hal ve
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sartlar1 yerinde ve dogru tespit etmeden, iktisadi faaliyet ve yontemlerin
icerigine niifuz etmeden kaideleri lafizci bir yaklasimla ele alarak
tesebbiislerin 6niine set cekmek, ¢ikis yollarini tikamak da ayni derecede
hatali sonuglar dogurur. islerin hayirhs: orta yolu tutmak ilkesi geregi bir
yandan suiistimallerin ve aldatmalarin 6niine geg¢ici ama tesebbiis, kalkinma
ve yeniligin 6niini acici isabetli yaklasimlara her zamankinden daha fazla
ihtiya¢ vardir. Bu baglamda giinlimiizde yeni ortaya ¢ikan kira getirisine
dayali akidlerin ele alinip degerlendirilmesini Gnemsemekteyiz.

Hizla gelisen ekonomik siirecte, bu iyi niyetli yontemlerin, ihtiyac¢
duyulan giiven, istikrar ve verimliligin artirilmasina katki sunmasi ¢ok
onemlidir. Aksi takdirde, gliveni sarsilmis, istikrar ve hedefinden sapmis
verimsiz tesebbiisler sadece basarisizliga degil, ayn1 zamanda toplumdaki
tesebbiis ruhunu ve toplumun birbirine giivenini de tahrip edecektir.

Glinlimilizde gittikce yayginlasan “Finansal Sertifika” anlamindaki
sukuk, bir mal, menfaat, hizmet ya da yatirinmin miilkiyetine dair esit
degerdeki sayi hisseli belgeleri temsil eder. Bunlar ikincil piyasada tedaviile
uygun menkul kiymet kazanmis olurlar.! Biiyiik yatirimlar ve projeler icin
yliksek meblagda finansmana olan ihtiyag, kii¢iik tasarruf sahiplerinin kendi
baslarina bu tir projelere gli¢glerinin yetmemesi vakiasindan hareketle
sukuk, birey, devlet ve sirketlerin yararina dini ilkelere uygun ekonomik
kalkinma, ortaklik, ticareti gelistirme, likitideyi artirma, [slami ilkelere
uygun borsay1 gliclendirme, riski azaltma, atil kaynaklari ekonomiye
kazandirma, yatirimlar icin finans kaynaklarini cesitlendirme, faizsiz
ekonomi modelini gelistirme maksadin1 gerceklestirmeyi hedefleyen bir
aractir. Mali temsil eden sukuk, ikincil piyasada tedaviile uygunken zimmette
deyne doniistiigiinde bu piyasada tedaviile uygun degildir. Sukuk yoneticisi,
tahvil ve bonodaki gibi sermayeyi iade garantisi veremez. Sertifika sahipleri
miilkiyetin gerektirdigi, tasarruf, sorumluluk ve sonuclara katlanir. Sukuk
ihracgis1 beklenen gelirden diisiik gelir elde edildiginde sertifika sahiplerine
bor¢ ya da teberru taahhiidiinde bulunamaz. Ancak tekafil sigortacilig ile
risklere Kkarsi tedbir alabilir. Sukuk ihrag¢isi emin hiikmiinde olup emanet
hiikkiimlerine tabidir. Sukuk izahnamelerinde hangi akde uygun ihrag
yapildig1 netlestirilmeli, akdin gereklerine aykir1 sartlar icermemeli, kar-
zarar ortaklig1 esasi teyit edilmeli, sermaye ve kar garantisi tigiincii bir sahsin
teberru seklinde garantorliigi disinda olmamalidir. Alinmayan sukuk

1 “Mecmau’l-fikhi’l-Islami ed-Diiveli” (ty.), http://www.iifa-aifiorg/.2004, (3/15) 137
no’lu karar; ismail Cebeci, “Sukuk”, TDV Islam Ansiklopedisi, Ek-2 c. (Istanbul, 2016).s.529.
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sertifikasini bir kurulus almay1 taahhtid edebilir. Ancak bu vaadine karsilik
licret alamaz.2

Sukuk, mudarebe, miisareke, 1stisna, selem, icare, murabaha, miizaraa
gibi farkl tiirlerde sertifikalastirmayi icerebilir. Konumuz olan icare sukuku
da farkli uygulama tiirleri barindirabilir. Tahvil ve bonoya alternatif islama
uygun sabit kira geliri saglama, alt yap1 projelerini finanse ederek kiralama
veya uzun vadeli projelerin finansmaninda hizmet kiralama seklinde olabilir.
Sukuk ¢esitleri miirekkep halde birden ¢ok tiiriin bir araya getirilmesiyle de
uygulanabilir. Burada dikkat edilmesi gereken ser’l yonden sakincali
akidlerle birlesim olmamalidir.3 Bu ac¢idan elestiri konusu olan hususlari
siralayacak olursa:

a. Sermayeyi iade vaadi

b. Vekalet akdinin riski tek tarafa yiikleyecek sekilde kullanilmasi
c. Isletmeci lehine tesvik sarti

d. Akdin geregiyle celisen sartlarin olabilmesi

e. Bey’ bi'l-istiglal ve ine satis1 gibi tartismali akidleri igermesi

f. Yeterli veya uygun kanuni alt yapinin olmamasi sebebiyle mahzurlu
alanlara kayilmasi

g. Hile ve sekli islemler icin alet edilmesi

Bu durumda faizsiz finans modeli olarak gelistirilme imkanina sahip
sukukun sabit getirili kira gelirinde yogunlasmasi1 kalkinma ve {iretim
acisindan yetersiz bir model olusuyla elestirilebilirse de bu modelin liretim
ve yatirima yonelik miirekkep bir sisteme dontistiiriilmesi ve gelistirilmesi
miimkiindiir. Gelistirilen her bir sistemin teoriyle uyusup uyusmadigi igerik,
sartlar ve uygulamalar tek tek incelenerek tespit edilmelidir. Bu nedenle biz
de bu ¢alismada kira gelirine dayali bu yeni akidleri, s6zlesmelerin icerigine
gore ele almaya dikkat ettik.

Simdi sistemin temel isleme mantigini izah edersek; kaynak kurulus
sahip oldugu varligi varlik kiralama sirketine (VKS) satar. VKS, kaynak
kurulustan devraldigi varliga dayali olarak kira sertifikasi ihra¢ eder.
Tasarruf sahiplerinin kira sertifikalarina yatirdigi bedeller, bu sirket
tarafindan kaynak kurulusa aktarilir. Boylece kaynak kurulus ihtiyag
duydugu sermayeyi elde etmis olur. VKS kaynak kurulustan satin aldig1

2 Mecmau'l-fikhi’'l-islami ed-Diivel1.1985-2012, 137, 178, 188 no’lu kararlar; Cebeci,
“Sukuk”. ek-2. s. 529-533; “Faizsiz Finans Standartlart”, Tiirkiye Katiim Bankalar: Birligi
(ty.).s.472-473.

3 Cebeci, “Sukuk”. s. 532-533.
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varlig1 bu sefer tekrar ayni kurulusa kiralar ve toplanan kiralar yatirimcilara
dagitilir. Stre bittiginde ise, VKS, kira konusu mal1 tekrar kaynak kurulus
adina satin alir.

Kira sertifikasi, “her tiirlii varlik ve hakkin finansmanini saglamak
amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrag¢ edilen ve sahiplerinin bu
varlik veya haktan elde edilen gelirlerden paylar1 oraninda hak sahibi
olmalarini saglayan menkul kiymet” olarak tanimlanir. (Kira Sertifikalari
Tebligi, 2013, md. 3/h) Tiirkiye'deki yasal diizenlemeler kapsaminda varlik
kiralama sirketleri (VKS); sahiplige, yonetim soézlesmesine, alim-satima,
ortaklifa, eser sozlesmesine dayali olarak veya bu sayilanlarin birlikte
kullanilmasi esasina dayal sertifika ¢ikarabilme hakkina sahiptir. Sartlar
tasiyan halka acik anonim sirketler ve derecelendirme kuruluslarina da kira
sertifikasi ihra¢ yetkisi verilmistir. Burada ii¢ tarafli bir s6zlesmeye dayali
uygulama s6z konusudur. VKS'nin tasarruflari kanunla sinirlandirilmis, kredi
kullanmasi, borglanmasi, tasarruf sahiplerinden toplanan varlik ve haklari
sozlesmeden belirtilen faaliyet alanlar1 disinda kullanmasi, gayrimenkuliin
sertifika amaci disinda rehnedilmesi, teminat gosterilmesi, ihtiyati tedbir
karar1 alinmasi ve haczedilmesi menedilerek emanetgilige uygun bir yapiya
kavusturulmus boylece sertifika sahiplerinin menfaatlerini ihlal edebilecek
suiistimallerin énlenmesi hedeflenmistir.# itfa durumunda ise, s6zlesmeye
uygun sekilde itfa gerceklestirilir. Eger kaynak kurulus, siire sonunda
kiraladig1 mali satin alamazsa VKS, bunu satip sertifika sahiplerine paylarini
O6demekle miikelleftir.>

Calismamizda kira gelirine dayal ortaklik seklinde yeni akidler sz
konusu oldugu icin bu tiir sistemler iizerinde sukuk tartismalar1 disinda
hususi bir calisma bulunmadigindan igerikle ilgili temel tanimlamalari bu tiir
akidleri yapan kamu ve 6zel kuruluslarin sézlesmelerinden hareketle ortaya
koymaya galistik. Eklerde sundugumuz sézlesme 6rneklerinde de goriilecegi
lizere akdin nasil kuruldugunu, akdin taraflarini ve maksadini ortaya
koyarken fikhi degerlendirmede fikihtaki sirket, icare, bey’ bi’l-vefa, be’ bi’l-
istiglal, taliki sart gibi konular1 ortaya koyarak sonuca gitmeye gayret ettik.
Bu nedenle kaynakg¢a olarak sinirll sayida kaynaga basvurma durumunda
kaldik. Zira konumuz fikihtaki bu mezkur akidleri ele almak degil, bu yeni
sertifika sisteminin fikhi cercevesinin belirlenmesi oldugu icin asil izerinden

4 Servet Bayindir, Islami Finans (Para ve Sermaye Piyasalari)-2 (istanbul, 2015). s. 140-
141.

5 “Kira Sertifikast Tebligi”, Teblig, http://mevzuat.spk.gov.tr/PrinterFriendly.aspx?
nid=135611., madde 4. (erisim, 7.02.2019).
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durmamiz gereken sistemlerin isleyis mantig1 ve gayesidir. Simdi bu {ig
sistemi degerlendirmeye gecebiliriz.
A. Elbirligi Enerji Sistemleri Kira Ortaklig:

Bu ortakligin temel gayesinin enerji yatirimlarini tesvik ederek kiiciik
birikimleri yatirima yonlendirmek ve kiiciik yatirimcilarin beklentilerine
karsilik vermek oldugu ifade edilmektedir. Zira kiiciik yatirimcilarin temel
beklentisi giivence altinda, 6ngoriilebilir ve istikrarl bir gelir elde etmektir.
Bu yiizden fiziken mevcut veya kisa silirede gerceklestirilebilecek fikih
ilkelerine uygun yatirim imkanlari ve projeleri hedeflenmektedir.

Yenilenebilir enerji, enerji iiretimi icin dogal siire¢lerden yararlanilan,
kullanilan kaynaklarin tiikenme hizindan ¢ok daha hizli bir siirede kendini
yenileyebilen enerji kaynaklar1 ile elde edilmektedir.6 Devlet tarafindan
yayinlanmis olan kanun ve yonetmeliklere goére; 1 MW 'a kadar lisanssiz, 1
MW ve iizeri giicte santraller lisansh olarak kurulabilirler. Uretilen elektrik
enerjisi, devletin vermis oldugu on yillik sabit fiyat elektrik alim garantisi ile
elektrik sirketine satilabilir.” Olusturulan projenin elektrik sirketi tarafindan
onaylanmasi ile santral kurulumuna baslanmakta, kurulumun bitmesi ve
imar ¢alismalarinin tamamlanmasi ile birlikte gegici kabul anlagsmasi
imzalanarak tesis devreye alinmaktadir.

Yatirim sirketini temsil eden anonim sirket, Tiirk Ticaret Kanunu’'na
gore tek Kkisi tarafindan da kurabilmektedir. Bu sirketin hisse adedini ve
sayisini ve her bir hissenin degerini kurulus metninde belirlemek
miimkiindiir. Bu sirketi s0yle bir 6rnekle anlatabiliriz. Mesela; kurucu Emin
Ustiin kurulusta 200 hisseye béldiigii sertifikalar tasarruf sahiplerine
yatirim sirketi aracilig1 ile satmaktadir. Yeni hissedar ortakliktan ayrilmak
isterse hangi kosullarda hissesini devredebilecegini bilmektedir. Hissesini
ticlincii kisiye devretmek isteyen yeni ortagin bunu sirket yonetimin karari
ile yapmasi spekiilatif satislarin ve ortakligin gelecegini korumaya yonelik
bir tedbirdir. Burada unutulmamasi gereken alinan hisse ile anonim sirket
ortagl olundugudur.

Elbirligi sistemi ile kurulan enerji ortakliginin su sekilde isletildigi
sOylenmektedir.

a. 1 MW elektrik liretmek i¢in kurulacak panel sisteminin maliyeti 4
milyon TL’dir. Bu paneller sozgelimi 200 hisseye bdliinerek 20.00 TL’lik

6 “Enerjbes”, Enerjibes, ty., http://www.enerjibes.com/yenilenebilir-enerji-kaynaklari-
nelerdir._(erisim, 01.04.2018).

7 “Resmi Gazete”, SAYI: 29662: § (2016). “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine
Iliskin Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”.
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hisselere ayrilir ve hissedarlar bu sisteme enerji yatirim sirketi (yani VKS)
araciligi ile ortak olmus olurlar.

b. Elbirligi enerji sistemini kuran firma ki bu enerji ortaklig1 isletme
sirketidir. (6rnekte Emin Ustiin’iin kurdugu enerji ortaklig1 sirketi), panel
sistemine sahip olan ortaklardan yatirim sirketi araciligi ile sistemi kiraliyor.
Aylik olarak her bir hisse basina 200 TL kira 6demek {lizere anlasma
saglaniyor. Yani bir hisse sahibi hisse basina aylik 200 TL kira geliri elde
ediyor.

c. Uretilen enerjinin tamamin kiralayan kurucu firma adina isletme
sirketi, elektrik dagitim sirketine satiyor. Satistan hissedarlarin Kkirasi
o6dendikten sonra kalan tutar kurucu firmanin oluyor. S6zgelimi KW basina
30 kurus alan firma 20.000 TL’lik hisseye karsilik 750 KW enerji elde etmisse
2250 TL gelir elde etmis olacaktir. Bunun 2000 TL’sini hissedara veren
kurucu firma, 250 TL’yi kendi gelirine kaydedecektir.

d. Yatirimciya giivence vermek icin kurucu firma, elindeki
gayrimenkulleri giivence olarak sunabildigi gibi sigorta sisteminden de
yararlanabilmektedir.

e. Hisse degerinin iki yilda bir artacagi belirtiliyor. Ortakligin 3 yili
gecmesi sartiyla yatirimci hissesini geri satmak isterse bu hisse fiyatini
20.000 TL'nin altinda alinmayacaginin garantisi veriliyor ayrica siirekli artis
oldugunu 6ngordiigii bu hisseleri o donemki satis fiyati tizerinden ve TEFE /
TUFE artisinin da dikkate alinacag garanti ediliyor. Sézlesmede; “kira bedeli
takip eden her bir yil icin taraflar EPDK'nin birim fiyatlari, ekonomik
sartlardaki gelismelere, c¢evre rayiclerine gore kira bedelini
belirleyeceklerdir.” ifadesiyle 3 farkli belirleme yontemi sunmaktadir.8

f. Yatirimc1 bu sistemden c¢ikmak isterse yapilan anlasma geregi
ortaklik hemen sonlandiriliyor yani kurucu firma adina isletme sirketi, kira
vermeyi kesiyor ancak yatirimcinin parasini 6 ila 12 ay siire ile geri
O0deyecegini taahhiit ediyor.

g. Kira siiresinin bitiminde, taraflarca aksi kararlastirilmadig takdirde
sistemi devralan sertifika sahipleri, sistemi aldig1 sekli ile devredene teslim
edecektir.?

h. Kiralayan, kiraci namina herhangi bir 6deme yapmak zorunda
kalirsa kiraci, kiralayan tarafindan 6denen tutari, 6deme tarihi itibariyle tiim
Fer’leriyle (anapara, islemis faiz, gecikme zammi vb.) birlikte kiralayana,

8 Emin Enerji, “Isletme Hakki Devir S6zlesmesi”, t.y., madde 2. (ek.1)
9 “Isletme Hakki Devir Sézlesmesi”. madde 3.3. (ek.1)
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kendisine bildirim tarihinden itibaren en ge¢ 7 (yedi) giin icinde
Odeyecektir.10

i. Yenilenebilir enerji tiretim sistemini devlet tesvik ediyor ve 10 yila
kadar elektrik enerjisini alma garantisi verebiliyor.

j- Yatirimcy, hissesini bagkasina ancak sirketin onayi ile satabiliyor.11

Kurucu firma, enerji iiretim sistemini kurarken enerji ortakligi yatirom
sirketi aracilign ile yatirimcilardan topladigi paralarla bu sistemi
kurmaktadir. Dolayisi ile sistemin asil sahibi hissedarlar ve sahip oldugu
hisseler oraninda kurucu firmadir. Kurucu firma, hem kiract hem de garantor
olarak yatirimcilardan iiretim sistemini kiralamaktadir. Kiralanan sistemden
elde edilen {riin yani enerji, tabii olarak kiralayan isletme sirketinin
dolayisiyla kurucu firmanin olacaktir. Bu durumda hissedarlar ile isletme
sirketi arasinda icare akdi yapilmistir. Eger Isletme sirketinin elinde kendine
ait hisseler de bulunursa bu durumda sisteme ortak olmus kendi hissesine
sahiplik a¢isindan diger hissedarlarin hisselerini de kiracilik vasfiyla
tasarrufuna almistir. Ortak olunan husus fretilen enerji degildir. Zira
tiretilen enerji kiralanan sistemin bir Uriiniidiir. Enerji iiretilsin tiretilmesin
kiralayan firma hisse sahiplerine kiralarini 6demek zorundadir. Zira icare
akdinin geregi olarak bir menfaat bir bedel mukabilinde belli bir miiddet i¢cin
kiralandigindan kiralayan menfaate kiraya veren de licrete malik olur.12

B. Elbirligi Tarim Sistemleri Kira Ortakligi

Tarim ortaklig1 sisteminin amaci, elbirligi sistemiyle tarim alanlarinin
verimli bir sekilde degerlendirilmesi, kii¢liik yatirimcilarin birikimlerini
degerlendirerek giivenilir, 6ngorilebilir ve slirdiiriilebilir gelir saglanmasi
olarak belirtilmektedir. Tarim ortaklig1 sistemi su sekilde organize
edilmektedir.

a. Kurucu firma veya sahis bahce, tarla vs. satin almaktadir.

b. Kurucu firma, tarim ortaklig1 isletme sirketi kurarak bu tarim
arazilerini isletecektir.

c. Tarim ortakliglr yatirim sirketi (VKS), hissedarlardan topladigi
paralarla kurucu firmadan bu arazileri satin alarak hisse ortakligl

10 “Isletme Hakki Devir Sozlesmesi”, madde 4.4

11 {smail Tugrul, “Elbirligi Sisteminde Uygulanana Yeni Bazi Yatirim Araclart” (Din Isleri
Yiiksek Kurulu, Giincel Dini Meseleler Istisare Toplantisi-VII, Kizilcahamam, 12 Ekim
2017). IL. Oturum

12 Omer Nasuhi Bilmen, Hukuki Islamiyye ve Istilahat: Fikhiyye Kamusu (istanbul: Bilmen
Yayinevi, 2001). VI, s. 66.
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olusturmaktadir. Yani arazilerin ortaklari hisseleri oraninda kurucu firma ve
yatirimcilardir.

d. Bu araziler, 250 kadar hisseye boliinmiis olup miisterilere satisa
cikarilmistir. Hisse bedeli 20.000 TL’dir.

e. Satin alan miisteriler yatirimci sirketin miilkte ortagi olan
hissedarlardir.

f. Hissedarlarin sahip olduklar1 bu islenecek arazileri, kurucu firma
adina tarim isletme sirketi, yatirim sirketinden kiralamaktadir. Yani
sirketten hisselerini devralan yatirimcilar bu arazileri kurucu firmaya
dogrudan ya da yatirimai sirket araciligiyla kiraya vermektedirler.

g. Kira siiresinin bitiminde taraflarca aksi kararlastirllmadig1 takdirde
hasilat kiracisi, bahge, tarla vb. seyi aldig1 sekli ile kiralayana teslim
edecektir.13

h. Kirac1 miicbir sebepler veya ekonomik Kkriz hallerini 6ne siirerek
kiranin uyarlanmasi veya indirilmesi icin talepte bulunmayacagini kabul
eder. 14

i. Kiraya veren, kiraci namina herhangi bir 6deme yapmak zorunda
kalirsa kiraci, kiraya veren tarafindan 6denen tutan, 6deme tarihi itibariyle
tiim fer'leriyle (anapara, islemis faiz, gecikme zammi vb.) birlikte kiraya
verene, kendisine bildirim tarihinden itibaren en ge¢ 7 (yedi) gilin icinde
odeyecektir.15

i. Hisse sahipleri, hisse basina 200 TL kira geliri alacaklardir. Bir
sonraki yil kira bedeli 210 TL olacaktir. Mahsuliin az gelmesi halinde kira
miktarinda eksiltme yapilmayacaktir. Zira burada kiralanan husus arazidir.
Uriiniin olmasi ya da olmamasi arazi sahibi hissedar1 baglamaz. Bu nedenle
yatirimcy, iirlin olsa da olmasa da kirasini alacaktir.

j. Mahsul durumu goéz 6niinde bulundurularak sonraki yillarda kira
miktar1 artirilabilir.

k. ik 6 ay kira 6denmeyecektir. Ikinci yil hisse fiyatina yiizde 4 ilave
deger verilecektir.

l. Yatirnmc, isterse hissesini kurucu firmaya geri satabilir. lade
edebilme garantisi vardir. Ancak yatirimci isterse yatirimci sirketin onayz ile
yabanci birine de bu hissesini satabilir. (ek.3)

13 Emin Entegre, “Hasilat Kira Sézlesmesi”, ty. madde. 4.5. (ek.2)
14 “Hasilat Kira Sozlesmesi”. madde. 4.7.
15 “Hasilat Kira Sozlesmesi”. madde. 4.7.
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Kurucu firma, tarim ortaklig1 sistemini kurarken tarim ortaklig
yatirim sirketi araciligi ile yatirimcilardan topladigl paralarla bu sistemi
kurmaktadir. Dolayisi ile sistemin asil sahibi hissedarlar ve sahip oldugu
hisseler oraninda kurucu firmadir. Kurucu firma adina isletme sirketi, hem
kiract hem de garantdér olarak yatirimcilardan T{retim sistemini
kiralamaktadir. Kiralanan sistemden elde edilen iiriin tabii olarak kiralayan
kurucu firmanin olacaktir. Bu durumda hissedarlar ile kurucu firma arasinda
icare akdi yapilmistir. Eger kurucu firmanin elinde kendine ait hisseler de
bulunursa bu durumda sisteme ortak olmus kendi hissesine sahiplik
acisindan diger hissedarlarin hisselerini de kiracilik vasfiyla tasarrufuna
almistir. Ortak olunan husus iretilen iiriin degildir. Zira tretilen {riin
kiralanan sistemin triiniidir. Uriin ¢iksin ¢ikmasin kiralayan firma hisse
sahiplerine kiralarin1 6demek zorundadir. Herhangi bir hissedar, ortakliktan
¢ikmak istediginde kurucu firma garantor olarak onun hissesini devralmakta
boylece baslangicta hi¢ hissesi olmadan bagslasa bile bilahare diger
hissedarlar gibi hisse ortagi olmaktadir. Ortaklarin her birinin kendi payina
diiseni diger ortaga satmasi veya kiraya vermesi miimkiindiir. Bu agidan
kurucu firmanin sistemden ¢ikmak isteyen kimselerin hissesini alma imkani
oldugu gibi diger ortaklarin da bu hisseleri alma imkani olmalidir.

Sekil 1: Kurucu Firma ve Sahis Dongiisti

Kurucu Firma [ Yatinm Sirketl
: Kurucu
Adina kiralar, Kurucu Firma y
g ——»  Firmadan
lsleg;t:;unu ‘ SRR ‘ Sistemi Satin
/ Alyor
Hisselerden gelen paralarla
A kurdudu sistemi yatinmcilar A
Isletme Sirketi adina isleime girketine Yatinm Sirketi
kiraliyor
. Sistemi
Uretilen Enerjiyi hisseler
Allm S\{I:etme seklinde
Satiyor yatmmcilara

satiyor

Yatinmeilar I
M l (Mlsgteriler)

1. Fikhi Gerekgeler

Kiracinin en onemli borcu, kira ucretini 6demektir. Kira tcretini

6deme borcu Hanefi ve Malikiler'e gore me'curun (kiralanan seyin)
kullaniminda esas alinacak zaman birimi sonunda, Safii ve Hanbeliler'e gore
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ise kira akdiyle dogar.16 Kiracinin kiralanan seyi kullanma imkani elde
etmesine ragmen fiilen kullanmamis olmasi licret 6deme borcunu diisiirmez.
Ucretin 6denme yer, zaman ve usuliinde kaide geregi énce akid, ikinci olarak
da orf esastir. Kira akdinin kurulusu ve isleyisi esnasinda kiralayan, kiracinin
kullanma hakkinin 6ziine dokunmama, akdin yapisindan, érften ve hukuk
diizeninden kaynaklanan gereklere de aykiri olmama sartiyla kiralanan seyin
kullanimiyla ilgili kayit ve sartlar ileri siirebilir. Kira alacaginin sahsi veya
mali bir teminata baglanmasini talep edebilir.1”

Hanefi, Safii ve Hanbeli fikhinda taraflardan birine ayrica menfaat
saglayan sartlar fasid hitkminde oldugu gibi malikin malin1 bagkasina
satamamas1 gibi sartlar da batil sartlar arasinda sayilmis ancak akdin
muktezasi olan sartlarin caiz oldugu benimsenmistir.18

Ibn Siibriime, Hanbeliler, bilhassa ibn Teymiyye ve Ibnii'l-Kayyim'e
gore hukuki islem yapilirken asil olan serbestliktir (ibaha). Bu sebeple
nasslarda yasak olduguna dair hiikiim bulunmayan sartlara bagh islem
yapilabilir.1® Onemli olan sartlarin ser'an memnu olan garar, faiz, aldatma
gibi hususlar1 icermemesidir. Zira akidlerin sarta baglanmasi nasslara ve
akdin gereklerine uygundur. Akidlerdeki talikler karsilikli riza ile olup bir
belirsizlige yol agmaz. Taraflara ve baskalarina zarara yol agmadikc¢a agik,
anlasmazliga yol agmayan, hukuka aykirilik tasimayan ve sinirlar1 belirli
sartlar serbest iradeyle belirlenebilir. Sart gerceklesirse akit nafiz olur
gerceklesmezse yapilmamis sayilir.20

Herhangi bir hissedar, ortakliktan ¢ikmak istediginde kurucu firma,

garantOr olarak onun hissesini devralmakta boylece baslangicta hic hissesi
olmadan baslasa bile bilahare diger hissedarlar gibi hisse ortagi

16 Ahmed el-Hafid Ibn Riisd, Biddyetii’l-Miictehid ve Nihdyetii'l-Muktesid (Kahire: Darii’l-
hadis, 2004). IV, s. 12; Abdiilgani b. Talib el-Ganimi el-Meydani, el-Liibab fT Serhi’l-Kitdb
(Beyrut, tz.). II, s. 104; Ebt Muhammed Muvaffakuddin Abdullah b. Ahmed b. Muhammed
el-Cemmaili el-Makdist /bn Kudame, el-Kaft (Beyrut, 1994).11, s. 176.

17 Ebli Zekeriyya Yahya b. Seref en-Nevevi, el-Kitabii’l-Mecmil Serhu’l-Miihezzeb (Cidde:
Mektebetu’l-irsad, tz.). Thk. Muhammed Necib el-Mutay'i, IX, 374; ibn Kudame, el-Kafi. II,
179-183; Ali Bardakoglu, “Icdre”, TDV islam Ansiklopedisi (istanbul, 2000). 21: s. 382

18 Semsiileimme Eb( Bekr Muhammed b. Ebi Sehl es-Serahsi, el-Mebstit (Beyrut: Daru’l-
Ma'rife, 1989). XIII, 18; en-Nevevi, el-Kitabii’l-Mecmil. 1X, 376|; ibn Kudame, el-Kaff. 11, s.
23.

19 Takiyyuddin Ebu’l-Abbas Ahmed b. Abdulhalim el-Harrani ibn Teymiyye, Mecmiiu’l-
Fetdva, Ugiincii Baski (Mansura: Daru’l-Vefa, 2005).Thk. Enver el- Biz-Amir el-Cezzar,
XXIX, 127-139; Ebl Abdillah Semsiiddin Muhammed b. Ebi Bekr b. Eyytb ez-Ziiral ed-
Dimagki el-Hanbeli Ibnii’l- Kayyim, I'lamu’l-Muvakkiin an Rabbi’l-Alemin, ikinci (Beyrut:
Dari’l-Fikr, 1977).V, s. 733.

20 Mahmut Samar, Islam Bor¢lar Hukukunda Akitlerde Ca’li Sartlar (Yiiksek Lisans,
Necmettin Erbakan Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, 2015).s. 51-53.
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olabilmektedir. Ortaklarin her birinin kendi payina diiseni diger ortaga
satmasi veya kiraya vermesi mimkiindiir. Bu a¢idan kurucu firmanin
sistemden ¢ikmak isteyen kimselerin hissesini alma imkani oldugu gibi diger
ortaklarin da bu hisseleri alma imkani olmalidir. Zira miisterek miilkiyette
hissedarlar kendi hisselerinde, malik sifatiyla serbestce tasarrufta bulunma
hakkina sahiptirler.2! Esasen miisterek miilkiyette her hissedar kendi
miilkiyetindeki menfaat ve gelire sahipken diger ortaga goére yabanci
hiilkmiindedir.22 Bu nedenle her hissedar kendi hissesini ortaklarindan
birine satabilecegi gibi yabanci birine de satabilir. Mecelle’de, “bir kimse
hisse-i sayi’asinm serikinden izin almaksizin ahare satabilir” denmektedir.23
Ancak miisterek miilkiyette ortaklik konusu mal akar oldugunda ortaklardan
biri hissesini sattigi zaman diger ortaklarin sufa hakki vardir. Enerji
ortakliginda hem arazi hem de iizerindeki iiretim ekipmanlari oldugu i¢in
sufa caridir.24

Misterek miilkiyetle malik olunan bir mali ortaklardan herhangi
birinin diger ortagina kiraya vermesi fakihlerin ittifakiyla caiz gortliirken,
bir baskasina kiraya vermesi ihtilaf konusu olmustur. Ebu Hanife basta
olmak iizere Hanbeli fakihlerine gére sayi hissenin yabanciya yalniz olarak
teslimi miimkiin olmadigindan yabanciya kiraya verilmesi caiz olmaz. Oysa
ortagina kiraya verdiginde bir kismini kendi miilkiyeti diger kismini da icare
ile miilkiyetine dahil ettigi icin menfaatin tamamini ihraz etmis olacaktir.25
Safii ve Maliki fakihleri ise, her bir ortagin hissesini yabanciya kiraya
verebilecegi goriisiindedirler. Zira menfaatlerin taksimi miimkiin olup
baskasinin bu menfaatten istifade etmesi miimkiindiir.2é

Bu durumda isletme sirketiyle kira sézlesmeleri sona erdigi farz edilse
hissedarlar sistemin sahibi olarak iiretilen enerjinin de maliki olurlar. Ciinkii

21 Ali Himmet Berki, Aciklamali Mecelle (Istanbul: Hikmet Yayinlari, 1985). md. 431, s.
1069, s.1192

22 Ebii'l-Hasen Burhaniiddin Ali b. Ebi Bekr b. Abdilcelil el-Fergani el-Merginani, el-Hiddye
Serhu Biddyeti’l-Miibtedf (Istanbul: Daru Kahraman, 1986). 11, s. 3, Muhammed Emin ibn
Abidin, Reddii’l- Muhtar (Beyrut: Daru’l-Fikr, 2000). I11, s. 460.

23 Mecelle, md. 215.

24 Bilmen, Hukuki Islamiyye ve Istilahat1 Fikhiyye Kamusu. VI, s. 138.

25 Alatddin Eb0 Bekr b. Mes'd b. Ahmed el-Kasani, Beddiu’s-Sandi‘ fi Tertibi’s- Serdi
(Beyrut: Darii’l-Kiitiibi’l-Arabf, 1982). IV, s. 187; ibn Abidin, Reddii'l-Muhtar. V, 32; Eb{
Muhammed Muvaffakuddin Abdullah b. Ahmed b. Muhammed el-Cemmaili el-Makdisi /bn
Kudame, el-Mugni (Riyad: Daru Alemi’l- Kiitiib, tz.). Thk. Abdullah et-Tiirki -Abdulfettah
el-Hulv, IV, s. 553.

26 Eb0l ishak Ibrahim b. Ali b. Yusuf es-Sirazi, el-Miihezzeb fi Fikht'l-Tmami’s-Safii
(Dimesk/Beyrut: Daru’l-Kalem/Daru’s-Samiye, 1996).Thk. Muhammed ez- Zuhayli, s.
395; ibn Riisd, Bidayeti'l-Miictehid ve Nihayetii'l-Muktesid. 1, s. 225.
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kirac1 miiddet bitiminde kiraladig1 seyi kiraya veren mal sahibine teslim
etmek zorundadir.?? Miiddetin sonunda artik kiracinin kiraladigi malda
tasarruf hakki kalmaz. Bu miiddetten sonra tasarrufta bulunursa gasip
hiikmiini alir. Ayrica kiracinin degil kiraya verenin malini teslim almasi
gerekir.28 Ancak liretilen enerjinin alim garantisi bittiginde o zamanki sartlar
icerisinde sistem elektrik lirettigi siirece ortaklida devam karari alinabilecegi
gibi ortaklig1 feshetme durumu da olabilir. Zaten garanti siiresi icerisinde
yatirimcilar hem anaparayr hem de beklenen geliri elde etmis durumda
olacaklardir. Bundan sonra da her ne kadar alim garantisi artik verilmeyecek
olsa bile iliretilen enerjiye talep devam ettigi siirece piyasadaki fiyat
lizerinden satim imkani olacaktir. Sistem artik kdrli bir yatirm olmaktan
¢ikar yahut yeni teknolojik imkanlarla daha cazip yatirim imkanlari olusursa
bu durumda ortaklar yeni bir sistem kurmak tlizerinde anlasarak ortakliga
devam edebilirler.

Ayrica kurucu firmayla kira sozlesmeleri sona erdigi farz edilse
hissedarlar sistemin sahibi olarak iiretilen {iriiniin de maliki olurlar. Geri
alim durumu vaad olarak belirlenmeli, kira siirecinde kira akdinin sartlar
satis durumunda da satis akdinin sartlar1 gecerli olur. Bu nedenle kira
esnasinda tazmin sorumlulugu ve kira konusu malin bakim, muhafaza vb.
masraflari kira verene ait olur. Kiraci ancak sartlara muhalefet ettiginde veya
kusur ve teaddi durumunda tazminle sorumlu olur. itfa siirecinde piyasa
fiyat1 lizerinden veya s6zlesmede yazili bedelden itfa olup olmayacagi halen
netlesmis degildir.2 Mecmau’'l-fikhi’l-islami 2012’dek (3/20)188 no’lu
kararinda piyasa fiyatin1 sart kosarken 2018 (12/23) 228 no’lu kararinda
hem bu konuyu hem de kira konusu malin kiralayana satilmasini yeniden ele
alma karari vermistir. AAOIFI, 5/2/7 no’lu kararinda menfaate bagl sukuk
ihracinda sertifika tahsisi gerceklestikten sonra yatirimcilardan geri
alimlarin piyasa fiyati veya anlasilan bir fiyat Ulzerinde olabilecegini
belirlemistir.30

Biitiin bu degerlendirmelerisi8inda yatirimcilardan toplanan sermaye
ile kurulan ve kurucu firmanin yatirimcilardan kiraladig elbirligi sistemiyle
enerji/tarim liretim projesine ortak olmak ve buradan kira geliri elde etmek
ilke olarak caizdir. AAOIFI, bunu nitelikleri belirlenmis (zimmette mevsuf)
mallarin menfaatlerine malik olmay1 ifade eden sukuk tiiri olarak

27 Bilmen, Hukuki Islamiyye ve Istilahat1 Fikhiyye Kamusu. VI, 224.

28 Bilmen, Hukuki Islamiyye ve Istilahat1 Fikhiyye Kamusu. VI, 228.

29 Mecmau’'l-fikhi’lI-islami ed-Diiveld. 2000, (4/12) 110 ve 2009, (4/19) 178 no’lu kararlar.
30 Faizsiz Finans Standartlar. s. 474.
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belirlemistir.31 Satin alinan bir malin saticisina finansal kiralama ile
kiralanmasi caizdir. Kiracinin mali malikine kiralamasi caizdir. Ciinkii kiraci
menfaatin malikidir. Akid ortakliginda ortaklardan birinin diger ortagin
payini belli bir bedelle almay: taahhiit etmesi caiz degildir. Ciinkii bu islem
kar ve zararda sermaye ortakliginin geregiyle celismektedir. Ancak bu
mahzurlu durum hisselerin piyasa fiyati lizerinden satin alim taahhiidiinde
ortadan kalkmaktadir ve islem caiz olmaktadir. Miilk sirketinde ortaklardan
birinin diger ortagin hissesini belli bir tutarla almayi taahhiit etmesi caizdir.
Ciinkii bu ortaklikta ortaklar birbirlerinin paylar1 agisindan yabanci
hiikmiindedir. Hi¢bir ortak digerinin pay1 lizerinde onun izni olmadan
tasarrufta bulunamaz. Dolayisiyla boyle bir taahhiit mahzurlu bir sonug
dogurmaz. (AAOIFI, Faizsiz Finans Standartlari, 58, s. 1306). Bu tir
ortakliklar, miilk ortakligini temsil ettiginden belirli bir tutar lizerinden geri
alim vaadi miimkiindtir.

Ancak sozlesmelerde netlestirilmedigi ve agiklar bulundugu i¢in sirket
ve icare akidlerinin gerektirdigi su sartlara riayet etmek gerekir. Buna gore;

a. Hisse bedelleriyle liretim sistem ve ekipmanlarinin gercek degerleri
arasinda aldanmaya sebep olacak gabn-1 fahis derecesinde bir dengesizlik
olmamalidir. Yani hisseler sahip olunan malin degerini temsil etmelidir.
Taraflarin hak ve hukukunu koruyan hukuki bir soézlesme ile {liretim
miilkiyetlerinin kime ait oldugunun net olarak belirlenmesi gerekir. Her
hissedarin hangi malin miilkiyetine sahip oldugunun netlestirilmesi yani
hisse sahibi bir kimse aldig1 liretim malzemelerine ve kurulan yere malik
olmal1 ve firma bilfarz iflas etse veya kiralamayi feshedip gitse malzemeler
ve yer bunlara malik olan yatirimcinin elinde kalacagindan toplanan bedeller
malzemelerin ve arazinin kiymetiyle uyumlu olmalidir. Béyle bir durumda
en azindan yatirimci malzemeleri ve yeri satarak zarardan korunabilecektir.

b. Bu sistem hisse senedi ihraciyla yatirimci toplamaktadir. Kiralanan
sey gercek bir mal ya da menfaat olmalidir. Bu durumda hisse senedinin
temsil ettigi mal varlig1 kira konusu olmaya uygun olmali, alacak, borg, nakit
gibi kiraya uygun olmayan sirket varliklarini1 temsil etmemelidir. Nakit ve
deynler ancak ayn, menfaat ve haklarin elde edilmesi icin tabi birer vasita
hilkmiinde olmaldir. Zira nakit veya alacaklarin kiralanmasi faiz
hiikmiindedir. Ayrica miicerred olarak hisse senetlerinin kiralanmasi caiz
degildir.32

31 Faizsiz Finans Standartlary, s. 462.
32 Faizsiz Finans Standartlari, 21/3:15, s. 558.

XXXVII, 2019/1
CC BY-NC-ND 4.0

bilimname

[93]



XXXVI], 2019/1
CCBY-NC-ND 4.0

bilimname

|94

Yunus KELES

c. Sistemden ¢ikmak isteyenler hisselerini istedikleri zaman kiraci
disinda lgiincii sahislara satabilmelidir.33 Satilan kira konusu malin
miilkiyeti devredildiginde yeni malik, kira s6zlesmesi geregi kira miiddeti
sona erene kadar ayni sartlarda kiraciyla anlasmis sayilir.34

d. Sozlesmenin feshedilmesi veya siirenin bitmesi halinde mevcut
lretim ekipmanlar1 yatirimci hissedarlara ait olacagindan bu ortaklar
hisselerini bagkalarina devretme hakkina sahip olmalidir. Sufa hakki sabit
olmakla birlikte baskasina devretmeyi yasaklayan bir sart batil olup akid
sartsiz gecerli olur.

e. Enerji alim garantisi siiresi bittiginde sirketin durumuyla ilgili itfa
slirecinin net olarak ortaya konulmasi gerekir. Kira sozlesmesi
feshedildiginde veya siire bittiginde hissedarlarin haklarini kisitlayan veya
akdin geregine aykiri sartlar ileri stiriilmemelidir.

f. Bu bir enerji ortaklig1 sistemi olmayip enerji liretim sistemi (arazi,
panel ve diger ekipmanlar) kira ortaklig1 olarak isimlendirilmelidir. Dolayisi
ile enerji ortakligi olmadig1 sézlesmede vurgulanmalidir.

g. Arazinin sahibi olan ve araziyi kiralayan sirketler, hile ve sekli bir
sistem kurmaya yonelik degil gercek bir {iretim, yatirim ve kiralama esasini
faaliyete sokmalidir. Bu sistem sicak finans temini icin olmadigim bilakis
gercek bir liretime dayali yatirim araci oldugunu géstermelidir.3> Sicak para
temini lizerine kurulan sistemlerin ekonomik krizlerde biiyiik bataklar
verdikleri defalarca miisahede edilmistir. Insanlar goéstermelik formalite
islemlerle kar dirtilerini kullanarak tehlikeli bir siirece itebilecek
durumlara hem vicdanen hem de dinen cevaz vermek miimkiin degildir.

h. Geri alim vaadi satis vaadi, hibe ya da sarth hibe seklinde kira
sOzlesmesinden bagimsiz vaad igerikli olmalidir. Baglayici1 vaad tek tarafli
olmalidir. Gelecege izafe edilen bir satis sézlesmesi ile birlestirilmis bir
miilkiyet devri caiz degildir. (AAOIFI, 8/1/3 - 8/2)-8/7)3¢ Kira sliresince kira
akdinin geregi disinda kiracinin miiddet sonunda miilkiyet devriyle alacagi
vaadine bakarak miilkiyet hiikiimleri uygulanmaz. Finansal kiralamada
kiraciya devir yontemini gosterir belgenin sézlesmeden bagimsiz olmasi
gerektigi hitkmii, iki akdin i¢ ice gecirilmemesi ilkesine goredir.37

33 Faizsiz Finans Standartlari, s. 471.

34 Faizsiz Finans Standartlar (7/1/2), s. 248.

35 Mecmau'l-fikhi’l-Islami ed-Diiveli, 2012 (3/20) 188 no’lu karar.
36 Faizsiz Finans Standartlar, s. 251-252.

37 Faizsiz Finans Standartlary, s. 265.
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i. Eger sistemi kuranlar, fikhi ilkelere uygunluk talebinde bulunursa;
sozlesmede fikhi ilkelere bagh kalinacagina ve itfa tarihine kadar denetime
acik olacagina dair ifade yer almalidir. (AAOIFI, 5/1/8/4 no’lu karar)38

Sozlesme icerigine bakildiginda enerji/tarim kira ortakligi sisteminin
belirtilen sartlarin bir kismini tasimadig1 bir kismi hakkinda ise belirsizlik
olup bir agiklama bulunmadigi veya fasid sart barindirdig1 goériildiigiinden
caiz olmadig1 sdylenebilir.

C. Altina Dayal1 Kira Sertifikasi

Likidite ihtiyacinin bir sonucu olarak ortaya ¢ikan tahvil, bono ve tiirev
islemler piyasasi seklindeki finansman yontemleri, devlet ya da kamu
kuruluslan tarafindan ¢ikarilan, yatirimcilarin anaparasini garanti altina
almasinin yaninda belirli vadelerle hamiline faiz getirisi saglayan bor¢
senetleridir. Islam’da verilen borcun belli bir senetle teminat altina
alinmasinda herhangi bir sakinca yoktur. Ancak anaparanin disinda herhangi
bir licret almak ya da menfaat saglamak faiz kapsamindadir. Buna gore, altin
tahvili, altina endeksli bir i¢ bor¢clanma senedi olmasi hasebiyle, vade
sonunda anaparaya ilaveten belli oranda faiz getirisi sagladigindan dinen
caiz olmadig gibi ayni yontemle isleyen yerel paraya veya dovize dayal likit
fonlar, bono ve tahviller de caiz degildir.

Osmanli doneminde ozellikle para vakiflarina ait paralarin, faiz
yasagini aciktan ihlal etmeden belli oranda bir fazlalikla 6diing verilmesine
imkan saglamak lizere ine satis1” olarak da bilinen bir formiilden yararlanma
yoluna gidilmistir. Buna gore once vakif, bor¢ verecegi kisinin sembolik
degere sahip bir malini kredi verecegi para kadar bir bedel karsiliginda pesin
olarak satin alir; hemen ardindan bu mal, vakif tarafindan belli bir ylizde
eklenmis bedelle vadeli olarak ayni kisiye satilir. Bu formiil ayni sonucu
verecek sekilde kendi icinde baska tiirlii de dlizenlenebilir. Mesela vakfa ait
sembolik degere sahip bir mal 6nce vadeli islemle satilir, ardindan daha
diisiik bedelle pesin olarak geri alinir. Muamele-i ser‘iyye veya kisaca
muamele ad1 verilen bu islemle bir yandan karzdaki vade belirsizligi sorunu
asilmig, 6te yandan kredi ihtiyaclar1 vakiflara belli bir gelir saglayacak
sekilde karsilanmis oluyordu. Ine satis1 olarak bilinen bu yénteme araya
tglincli bir kimsenin girmesiyle de gergeklestirilebiliyordu. Su halde
denilebilir ki ine satis1 bir sarta bagh olmaksizin kendi tabii seyri iginde
yapildig1 takdirde islemin mesru olmamasi i¢in higbir sebep yoktur. Ancak
islem faizi gizleme amaciyla yayginlastirilir ve kurumlastirilirsa tic mezhep

38 Faizsiz Finans Standartlary, s. 471.
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acisindan caiz goriilmesi miimkiin degildir; hatta bu durumda faize ulasma
kast1 artik agiga vurulmus sayilacagindan Safii acisindan da mesruiyetini
yitirmis olur. 39

“Bir kimsenin bir mali birisine bedeli geri verdiginde onun da mal geri
vermesi lizere su fiyata satmasi seklinde bir akit” olan bey‘ bi'l-vefay140
bazilary, borcu 6deme kudreti olunca fesih sarti kosuldugu i¢in fasid
gérmiisler, rizas1 olmayan miikrehin satis1 gibi saymislardir. Bazilar ise,
bunu rehin olarak degerlendirmis, borcun 6denmesi durumunda rehin
hitkiimlerinin gecerli olacagini1 soylemislerdir. Akitlerde itibar elfaza degil
meaniyedir. Mesela kefilet, aslin beri olmasi sartiyla havaleye ya da havale
kefalete doniisebilir. Bunun gibi vade belirlemekle istisna akdi, diger gerekli
sartlar1 da saglandiginda seleme doniisiir. Vefaen bey’, rehin olarak ele
alinirsa, alan ondan faydalanamaz, aksi halde tazmin eder. Satici bunu
kiralasa ticreti tahakkuk etmez. Rehin helak olsa bor¢ diiser. Semerkant
Mesayihinden bunu caiz bir bey akdi olarak gorenler olmustur. Necmeddin
en-Nesefi, bunun zamaninda bazi hiikiimleri cari olan caiz bir bey‘ akdi
oldugunda ittifak edildigini belirtir. Ona gore; insanlarin buna ihtiyacindan
ve teamiillerinden dolay1 bey’ akdidir. Kaideler teamiille terk edilebilir.
Bazilari da, feshi sart kosmadan sadece ahidleserek yapmalar1 gerektigini
aksi halde fasid olacagini belirtmislerdir. Neticede ribddan kagmak ve
insanlarin muamelelerinde genislik yolunu agmak icin vefien bey‘ caiz
goriilmiistiir.4! Yine bunun gibi iyne satis1 hakkinda Belh fukahasi,
zamanlarindaki piyasada mevcut bir¢ok ticari muameleden hayirli oldugunu
ifade etmisler, ancak sakinmayi ihtiyata daha uygun gérmiislerdir.+2

Bey’ bi'l-istiglal ise, bir gayrimenkulii satan kimsenin o gayrimenkulii
alan kimseden kiralamas1 daha sonra da geri almak lizere vefaen satis
yapmasidir. Ancak bu tiir satista bayinin satilan akar1 miisteriye tahliye ve
teslimi sarttir. Aksi halde kira ticreti hak edilmez.43 Bir mali vefden satin alan
kimse bunu ya bizzat kullanma veya kiraya vererek hukuki semerelerinden

39 Bilal Aybakan, “Muamele”, TDV Islam Ansiklopedisi (istanbul: TDV Yayinlari, 2005).
30;320,

40 Tiirk Hukuk Liigati, Ugiincii Baski (Ankara: Bagbakanlik Basimevi, 1997). 35.

41 Osman b. Ali Fahruddin ez-Zeylai, Tebyinu’l-Hakdik (Kahire: Matbaa Kubra’l-Emiriyye,
Bolak, 1313).V, 184; Mahmud b. israil b. Abdiilaziz es-Samavnevi Seyh Bedreddin, Camiu’l-
Fustleyn, Tipki Basim (Ankara: TC. Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi, 2012). vr.146b-147a.

42 Hasan b. Mansiir b. Mahmd b.Abdiilaziz el-Ozcendi Kadihan, Fetdva Kadihdn (Beyrut,
1971). 11, 168; Abdurrahman b. Ahmed b. Siileyman Geliboli Seyhizade, Mecmau’l-Enhur
Serhi Miilteka’l-Ebhur (Beyrut: Daru’l-Kiitiibi’l-ilmiyye, 1998).Thk. H. imran Mansdr, 111, s.
195.

43 Ali Haydar, “Muvazaa ve Istiglal”, Islam Hukuku Arastirmalar: Dergisi, 5 (2005). S. 277.
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faydalanma hakkina sahip olmaktadir. Kiraya vermenin en ¢ok rastlanan
tiiri de bizzat saticisina kiralamaktir ki bu yolla satilan mal asil malikin
kullanimindan hi¢ ¢ikmamis olur. Genel olarak bey' bi ‘l-vefaya karsi ¢ikan
alimler ayni gerekcelerle bey' bi'l-istiglale de karsi ¢ikmakta ayrica su
gerekceyi ilave etmektedirler: Vefaen satilan mal kendi saticisina kiraya
verildigi takdirde kisi, aslinda bor¢lu oldugu kimsede rehin olarak bulunan
ve kendi miilkiyetinde olan bir mal i¢in kira 6demektedir ki bu hukuken
miimkiin degildir. Insanlarin bor¢ para bulma ihtiyacim géz éniine alarak
bey' bi 'I-vefay1 gecerli kabul eden fakihler ise ayni gerekce ile bey' bi'l-
istiglali de gecerli sayarlar. 44

Bey' bi’l-vefay1 rehin ve fasid bey' kabul edenlere gore de bayinin
mebiyi icaresi caiz degildir. Ancak vefaen satisi sahih (caiz) bir bey‘ olarak
kabul eden goriise gore mebiyi, bayi‘ veya baskasina kiraya verilebilir. Bu
durumda kira i¢in ticret verilmesi gerekir.45

Faizsiz bor¢ temin etmek, borg verenlerin de verdikleri krediye karsi
bir kazang ve teminat elde etmelerini temin etmek icin ortaya ¢ikan bu tiir
akidler, normal alim-satim akidlerinden farkl oldugu icin fakihler farklh
yaklasimlarda bulunmuslardir. Fakihlerin ¢oguna gore; bor¢ karsiliginda
verilen rehinden bor¢ verenin yararlanmasi rehin akdi sirasinda sart
kosulursa bu bir cesit faiz olacagindan haram goriilmiistiir. Bazi fakihler ise,
bunu rnekruh sayarlar. Yine rehin telakkisinin sonucu olarak alic1 s6z konusu
mali saticiya (asil sahibine) kiralayamaz. Aksi halde akid batil olacagindan
kira bedelinin 6denmesi gerekmez. Satici borcunu 6deyince mali geri alir. 46

Akid sirasinda "aldim, sattim" so6zlerinin kullanilmasi halinde bunun
bir rehin akdi olamayacagini belirten Kadihan, taraflarin akid esnasinda bey'i
feshetme sartini ileri siirmeleri veya bunun bey' bi'l-vefa oldugunu
belirtmeleri halinde ise bey'in fasid olacag goriistindedir. Ancak satis akdi
sartsiz olarak yapildiktan sonra taraflar vefa sartini karsilikli vaad seklinde
belirtirlerse bu durumda satis caiz ve vefa sarti da baglayici olur. Ebu
Hanife'ye gore; fasid sart akid bittikten sonra akde eklenebilir.4”

Diger bir goriise gore ise bey’ bi'l-vefd sahih satis, fasid satis ve
rehinden mirekkep bir akidtir. Alicinin maldan faydalanmasina bakarak
sahih, iki tarafin fesih yetkisine sahip olmasina bakarak fasid ve alicinin bu
mali bagkasina satamamasina, telef oldugu takdirde borcun diismesine ve

44 Abdiilaziz Bayindir, “Bey’ bi'l-vefd”, TDV Islam Ansiklopedisi (istanbul, 1992).S. 6-21.
45 [bn Abidin, Reddii’l-Muhtar, 5:278; Bilmen, Hukuki Islamiyye, V1, s. 127.

46 Jbn Abidin, Reddi’'l-Muhtdr, 5:278; Bilmen, Hukuk islamiyye, VII, s. 44.

47 Kadihan, Fetava Kadihan. II, s. 166-168.
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malda tahribat vuku buldugu takdirde borcun o miktar azalmasina bakarak
rehin akdi hiikmiindedir. Bu goriisii benimseyenler bey' bi'l-vefay1 bu ii¢
akidten miirekkep fakat rehin olma tarafi agir basan bir akid saymislardir.
Mecelle'de bu son goriis kabul edilmistir.48

Bu akdin getirdigi en biiyiik imkan, bor¢ veren kimseye bunun
karsiliginda satin almis oldugu maldan istifadeyi saglamasi, rehinin aksine
bu istifadenin devamli olmasi ve bor¢ alanin sonradan bundan
doénememesidir. Maliki, Safii ve Hanbeli hukukc¢ular bunu menfaat saglayan
bor¢ kapsami icerisinde degerlendirmis ve faiz olarak miitalaa etmislerdir.

Mecelle’'nin 32. maddesi, “Hacet umumi olsun, hususi olsun zaruret
menzilesine tenzil olunur...” ifadesiyle baslar ve maddenin devaminda
Buhara ahalisinin borg¢larinin ¢ogalmasi iizerine gortilen ihtiya¢ sonrasi bey"
bi'l-vefanin bu kaide ile tecviz, mer’iyyii'l-icra oldugu anlatilmaktadir.49

Bu ornekler, fakihlerin muamelati miimkiin oldugunca genis bir
pencereden degerlendirmeye ¢alistiklarini, sikint1 ve daralma durumlarinda
genislik yoniini tercih ettiklerini gostermektedir. Fesadlizzaman, bilhassa
ekonomik faaliyetlerde goriilen siipheli durumlara karsi ihtiyatin
Onerilmesiyle birlikte kesin bir yasagi ihlal etmemek kaydiyla kolaylastirma,
muameleleri imkan dahilinde cevaz sahasina hamletme gayretine sebep
olmustur.50

Devletin son zamanlarda cikardigl altina dayali kira sertifikasi
uygulamasi, belli miktarda altin birikimine sahip bir kimsenin, bu meblag
karsiliginda bir varhigir (gayrimenkul) ya da hisseyi belli siire sonra geri
satabilme ya da devir hakki sakli kalmak kaydiyla devletten satin almasi ve
ardindan devlete kiralamasi isleminden ibarettir. Dolayisiyla altin kira
sertifikasina sahip olan bir kimse; devletten satin alip yine devlete kiralamis
oldugu bir varliga ait miilkiyeti temsil eden belgeye sahip olmakta ve
belirlenen kira bedelini almaktadir. Uzerinde anlasilan vadenin bitiminde ise
devlet, sertifika karsilifinda almis oldugu altin1 sertifika sahibine ayni
miktarda fiziki olarak teslim etmek, hesabina yatirmak ya da o giinkii degeri
lizerinden nakit olarak geri vermek suretiyle mali ondan satin almaktadir.5?

48 Mecelle, md. 118.

49 Hocaeminefendizade Ali Haydar, Diireru’l-Hukkdm Serhu Mecelleti’l-Ahkdm (istanbul:
Diyanet isleri Baskanlig1 Yayinlari, 2016), s. 90.

50 Yunus Keles, Fesadii’z-zaman Algisi ve Fikhf Hiikiimlere Yansimasi (Erciyes Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii Doktora Tezi, 2013), s. 238.

51 “Hazine”, ty., https://altin.hazine.gov.tr/sikca-sorulan-sorular,.(Erisim: 09.05.2018); §
Din Isleri Yiiksek Kurulu (t.y.).01.11.2017 tarihli ve 97835 no’lu Karari,
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Fikih literatiiriinde, bir mali miisteriden bizzat kiralamak ve bedeli
iade edildiginde de geri almak iizere yapilan satisa “bey’ bi'l-istiglal” adi
verilmistir. Vefa yoluyla satis ve icireden miirekkep bir akit olarak kabul
edilen bu muamele hakkinda farkli yaklasimlar ileri siiriilmiis olmakla
birlikte, akde konu tasinmazin satisi ve tahliye yoluyla miisteriye teslimi
sonrasinda miisteriden kiralanmasi halinde s6z konusu muamelenin caiz
olacagi bazi alimler tarafindan kabul gérmiistiir.52

Din Isleri Yiiksek Kurulu konuyu inceleyerek, yukarida isleyisi
anlatilan altina dayal gayrimenkul kira sertifikasi uygulamasinda -verilen
altinlarin birebir gram hesabi karsiliginda yatirimciya gayr-1 menkul hissesi
satilmasi ve sahiplige dayali kira sertifikas1 olmas1 sartiyla- fikhi acidan
herhangi bir sakinca bulunmadigl kararina varmistir.>3 Ancak bu sistem
sicak finans temini icin bir vasita olarak kullanildigini agik¢a belli etmektedir.
Sicak para temini lizerine kurulan sistemlerin ekonomik Kkrizlerde biiyiik
bataklar verdikleri defalarca miisahede edilmistir. insanlar1 géstermelik
formalite islemlerle kar diirtiilerini kullanarak tehlikeli bir stirece itebilecek
bu gibi slireclerde magduriyet ve haksizliklar: 6nleyecek saglam s6zlesmeler
yapmak gerekir. Bu itibarla arada devlet de olsa insanlarin mallariyla alinip
kiraya verilen miilklerin gercek degerlerini temsil eden bir kiymette olmasi
onem arz etmektedir. Olaganiistii durumlarin yasanabilecegi dikkate
alindiginda kiralama sisteminin ¢okmesi durumunda insanlar en azindan
malik olduklar1 miilklerin degeriyle sermayelerini koruma imkani
bulabileceklerdir. Zira sistemin dayandirildig1 temel olan bey’ bi'l-vefanin
gozettigi rehin manasmin tahakkuku i¢in parasi geri iade edilemedigi
takdirde alinan malin verilen bedeli karsilayabilecek mahiyette olmasi
gerekmektedir. Ayrica sistem kiralama miiddeti sonunda geri almay: da
icerdigi icin bu sistem, yukarida standartlari belirlenen ayri1 bir s6zlesmeyle
tek tarafli vaadle satim veya hibe seklinde geri alma sartlarini da tasimahdir.
Ozellikle likit sikintisinin giderilme ihtiyacindan dogan bu uygulamalar
sistematik hale getirilmemeli, ihtiyacin giderilmesinden sonra tercih
edilmemelidir. Bu tiir akidlere cevaz veren fakihlerin yukarida gectigi gibi bu
tiir tartismal1 uygulamalara basvurmamayi evla gérmelerini dikkate almak
yerinde olur.

Degerlendirme ve Sonug

52 Muhammed b. Ali b. Muhammed el-Haskefi, ed-Diirrii’l-Muhtdr Serhu Tenvir'il-Ebsdr
(Beyrut: Daru’l-Kiitiibi’l- [lmiyye, 2002), s. 449; Ali Efendi Catalcali, Fetdvay-1 Ali Efendi
(istanbul: Dersaadet, 1324). I, s. 300- 301; Haydar, Diireru’l-Hukkdm Serhu Mecelleti’l-
Ahkam. I, 781; Bilmen, Hukuki Islamiyye ve Istilahat1 Fikhiyye Kamusu. VI, s. 127-128.

53 Karar: 01.11.2017 tarihli ve no: 97835.
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Bu tir kira sertifikalarinda kiralanan seyin miilkiyetinde sertifika
sahiplerinin gercek tam bir miilkiyete sahip olmadiklari, geri satin alma
sartinin bastan kosulmasinin fasid olusu, kira konusu malla ilgili risklerin
kasit ve kusur kiracida olmadigi siirece mal sahibine ait alacag ilkesine
aykirilik sebebiyle faize yol acan bir hileden ibaret oldugu itirazlar1 da
yapilmistir. Zira kira sertifikasinin ¢ok sayida soézlesmenin finans
miihendisligi ile bir araya getirilen karmasik bir paket 6zelligi gosterdigine
dikkat cekilmistir.5# islam Fikih Akademisi'nin (Mecmau’l-fikhi’l-islami 2012
tarihli (3/20) 188 no’lu kararinda kira sertifikalarinin caiz olabilmesi i¢in
miilkiyetin ve tazmin sorumlulugunun tam olarak sertifika sahiplerine
aktarilmasini, sureta ve hileli bir islem degil hakiki bir kiralama islemi
olmasini, yapr ve uygulama agisindan tahvilden ayri olusuna uygun
diizenleme ve tatbikin olmasini, satilan bedelin aynis1 yahut baslangicta
belirlenen bedelle geri alma sartini icermemesini karara baglamistir. Ancak
burada mudarib, miisarik veya vekilin geri alimda nominal degerden veya
daha yiiksek degerden almasinin sermaye garantisi vermek ve iyne satisi
seklinde nakit karsilig1 vadeli bir bedelle daha yliksek tutardan geri almak
anlamina gelecegi i¢in caiz olmayacagl iizerinde durulmustur. Bu durumda
belirlenen sartlara uygun Kkira sertifikasi ihracinin caiz gorildigi
anlasilmaktadir.

AAOIFI Fikih Kurulu'nun 5/2/2 no’lu kararinda ikincil piyasalarda
islem goérmesi caiz sukuk tiirlerini ihra¢ eden tarafin ihragtan sonra piyasa
degeri lizerinden geri almay1 taahhiit etmesinin caiz olacagi ama nominal
degerden taahhiidiin caiz olmayacagi belirtilmistir.55 Karamanin da belirttigi
gibi, bey’ bi'l-istiglal olarak nitelenen bu tiir islemler, alternatif islami bir
kalkinma modeline uygun degildir. Bu dara diisenlere ¢are babinda
dogrudan faize diismemeleri icin likit ihtiyacini finanse etme imkanina sahip
olanlarin zarar ihtimalini en aza indirerek bir tarafi finansman icin ikna
etmeye diger tarafin da acil ihtiyacini karsilamaya yonelik bir uygulamadir.
Sekil sartin1 yerine getirmenin faziletli namuslu, ahlakli, paylasimci,
kanaatkar ve adil tiiccar, sanayici, ortak hedefi icin yeterli olmadigini belirten
Karaman, iman ve ahlak zaafinin bu tir pansuman islere sevk ettigini
belirtir.56

Bu tiir ¢oziimlerin iktisadi hayat1 rahatlattigi, bunalimlar karsisinda
bir oksijen ¢adir1 hiiviyeti gosterdigi gercegini kabul edip uygulanabilecegini

54 Bayindir, islami Finans (Para ve Sermaye Piyasalari)-2, s. 146-150.
55 Faizsiz Finans Standartlari, s. 473.
56 Hayrettin Karaman, “Islami Bono”, Yeni Safak Gazetesi, 07 Kasim 2013.
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kabul etmekle beraber, tarihteki birtakim uygulamalari1 kendi zaruretleri ve
sartlari icerisinden ¢ikarip, her zaman uygulanmasinin gayet tabii ve normal
olacagini ileri stirmek cagimizin ticari gerceklerini ve kiiresel hale gelen
finansman hareketlerinin hedeflerini bilmeden kisir déngt icerisine tekrar
girmek anlamina gelecektir. O giinkii kapitalist ve somiirii esasina dayali
ticaret ve finans riizgarina karsi tikanan ekonomik faaliyetlerinin 6ntint
acmak icin bulunmus careler halen glintimiizde de ihtiyac haline geliyorsa bu
kiiresel felakete karsi bir alternatif model ve sistem gelistirmeyi ihmal
ettigimizi veya gec kaldigimizi gostermekten baska mana ifade etmez. Oysa
onceki fetvalara sarilmak yerine her olayin kendi sart, durum ve ahvalini
dikkate alarak dinamik ve alternatif iiretici fetvalar ortaya koymak
gerekmektedir. Yani kriz ve bunalim donemlerinin can simidine sarilmak
glinlimiizdeki kiiresel devasa boyutlardaki dalgalara karsi bizi korumaya
yetmeyecektir.

Bu itibarla éncelikli olarak Miisliimanin kardesinin sikintis1 gidermek
icin fazlalik ve karsilik beklemeden karz-1 hasen miiessesesini gelistirmeye
yonelik gerekirse teminat icerikli yeni modellerin ortaya konmasi
gerekmektedir. Ancak giiven bunaliminin zirve yaptig1 ve ekonomik risklerin
yuksek oldugu bir ortamda karz-1 hasenle bor¢ temin etmenin her zaman
kolay olmadigi malumdur. Bu sebeple tarihten giiniimiize cesitli hile
yollariyla ¢6zlim iiretilmeye ¢alisilmistir. Sekil bakimindan hukuka uygun bir
islemi vasita kilarak yasaklanmis bir sonucu elde etmek amaciyla yapilan
muamele anlamina gelen hile, sadece hukuki degil dinf-ahlaki yonden de
tartisilmaya agik bir konudur. Kanuna karsi hile kasti, hilenin mesruiyetine
engel olan bir durumdur. Ancak hileye dar ve genis manalar yiiklenmesi,
mezheplere isnad edilen goriisler acisindan kavram kargasasina sebep
olmustur. Gayr-1 mesru maksatlara hizmet eden, bir hakki ve ser‘i bir hitkmii
iptal eden hilelere fakihler ittifakla olumlu bakmamislar ama mesru
maksatlara hizmet eden hileler hususunda farkl goriisler ileri siirmiislerdir.
Bilhassa Hanefi mezhebiyle 6zdeslesen bu tiir hile yollar1 gayr-i mesru hile
yontemlerine hamledilen bir takim mesnetsiz rivayetlerle veya yanlis
uygulamalar sebebiyle diger mezhep ulemasi tarafindan tenkit konusu
yapilmistir. Hanefl ve Safii fakihleri genis anlamda ele aldiklari hileleri
maksada gore degerlendirerek kazai-diyani hiikiim ayrimina gitmisler Maliki
ve Hanbeliler ise sedd-i zerfa ilkesine gore hileleri dar anlamda ele
almiglardir. Ancak sonugta her iki tarafta gayr-i mesru hileye karsi ¢ikarken
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mesru olan ¢6ziim yollarini farkli degerlendirmelerle kabul etmislerdir.57
Ancak Kose’'nin de belirttigi gibi buna hile demek yerine ¢6ziim sekli olarak
gormek hukuki istikrar adina daha isabetli olabilir. Ayrica bu tiir sikint1 ve
ihtiyac durumlarinda islam hukukunun barindirdig: genel kaideler ve ictihad
yontemlerinin sagladigi dinamizm, bu tiir ¢6zlimlere hile vasfi
kazandirmaktan ziyade genislik ve ¢6zlim yontemi olarak ele alinmasi i¢in
yeterli esneklige sahiptir.58 Zamanla bir kisim ulemanin, mezheplerde fer’i
konularda geg¢en ruhsat hiikiimlerini ele alip bunlar1 daimi bir kaide haline
getirme egilimleri dénceden beri elestiri konusu olmustur. Oyle ki aslinda
mahzurlu olandan ¢ikis yolu bulma mahzurlu olana bulasmama kastiyla ele
alinan meseleler, mahzurlu olani siirekli islemeye goétiiren bir yap1 haline
gelebilmektedir. Yani seklen hukuka uygun olan bir kisim hiikiimler, maksat
ve gaye bakimindan hukuka aykiri bir sekle biiriinebilmektedir.5°

Islam’n faizi kesin olarak yasakladigi malumdur. Bu yasag
cigneyenlere dair agir tehditler bulunmaktadir. Bu nedenle muamele-i
ser’iyye gibi carelere bagvuran ulema ve fakihlerin faize karsi kesin bir
tavirlarinin oldugu ser’iyye sicillerinden, ahkdm defterlerinden ve fetva
mecmualarindan bilinmektedir. Hukuk kurallarinin insanlarin ihtiyac¢larini
karsilamada yetersiz kaldig, insanlar i¢in bir sikinti, bir zorluk s6z konusu
oldugu durumlarda zamanla bazi hukuki ¢oziimlere basvuruldugu ve bu
¢oziimlerin ulema tarafindan hukuka uygun olarak diizenlenip onaylandig1
goriilmektedir. Karz-1 hasenin kredi ihtiyacini karsilamadigi durumlarda da
Misliimanlarin, ilk dénemlerden itibaren dogrudan haram olan faiz yasagini
cignemek yerine "beyii’l-ine", "bey’ bi'l-vefa" gibi hile-i ser‘iyyelere (hukuki
coziimlere) basvurmayi tercih ettikleri goriilmektedir.60

57 Serahsi, el-Mebsit. XXX, 209-211; Fetava'l-Hindiyye, VI, s. 390, 391; Siilleyman b.
Muhammed Biiceyrimi, Tuhfetu’l-Habib ald Serhi’l-Hatfb (Beyrut, 1996). V, 51; Ebl
Abdullah Ubeydullah b. Muhammed b. Hamdan b. Betta el-Ukberi, Ibtdlu’l- Hiyel (Beyrut:
Miiessesetii'r-Risale, 1996). s. 39 vd.; Eb{i Abdillah Semsiiddin Muhammed b. Ebi Bekr b.
Eyy(b ez-Ziiral ed-Dimagki el-Hanbeli Ibnii’l-Kayyim, [§asetii’l-Lehfan fi Mesdyidi’s-Seytdn
(Urdiin: Daru ibnii’l-Cevzi, 1420). 11, s. 72 vd.; Saffet Kése, “Hiyel”, TDV Islam Ansiklopedisi
(istanbul: TDV Yayinlari, 1995), s. 18, s. 170-177.

58 Kose, “Hiyel”, s. 170-177.

59 Keles, Fesadii'z-zaman Algis1 ve Fikhi Hiikiimlere Yansimasi. s.120. Semsiileimme
Serahsi, hile i¢in s6yle demistir: “Bir kimsenin hramlardan korunup helallere ulasmak i¢cin
basvurdugu ¢are/hile iyi bir seydir. Kot olan hile ancak bir hakki iptal veya haksiz bir
seyi elde etmeye yonelik olan hiledir. Bu yola basvurma mekruhtur. Fakat az énce
soyledigimizi sekilde olan hilede sakinca yoktur. Ciinkii Allah (c.c.) “...iyilik ve (Allah’'in
yasaklarindan) sakinma {zerinde yardimlasin, giinah ve diismanhk iizerinde
yardimlasmayin...” (el-Maide 5/2) buyurmustur.”

60 Cagri Mesci, Istanbul Kad: Sicilleri Isiinda Bey’ Bi’l-istiglal Akidleri (Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Yiiksek Lisans Tezi, 2017), s. 12.
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Islam ticari muamelelerle ilgili getirdigi hiikiimlerle zaten insanlarin
Oteden beri yapageldikleri ticari hayati mesru gayeler etrafinda sekillendirip
yonlendirmeyi hedeflemistir. Islam, ne olursa olsun ve hangi yéntemle olursa
olsun kazanma gibi vahsi ve ilkesiz kazanma yontemlerini bertaraf edip
insanlarin birbirini ezmeden, sémiirmeden ve aldatmadan iyi niyet ve
diriistliik esasiyla mesru kazanglar elde etmesini istemistir. Bu nedenle
genel kaidelere nispetle istisna kabilinden iiretilen ¢oziimler genel kaide
haline getirilirse genel kaideler de istisna konumuna diismiis gibi gelismeye
acik dinamik yapisini topluma yansitamayacaktir. Elbette daralan islerin
Oonlinii agmak, zaruret ve hacetin geregi sikintilar1 gidermek, ticaret kapisinin
kapanmamasi ve bilhassa Miisliimanlarin aleyhine donmemesi icin ¢areler
arayip tedbirler tiretmek diisturumuz olmalidir. Ancak gegici veya pansuman
tarzi tedbirlerle uzun siireli dayanikli ve saglikli bir biinye insa etmek
miimkiin olmaz. Bunun yerine liretimi, imkanlar1 ve zenginligi paylasmayy,
dayanismayi, 6zgiin girisimlerle gelismeyi hedef alan Islama uygun yeni
ticari ve finansal araglarla yeni bir ¢18ir agma imkanimiz ve potansiyelimiz
vardir. Yeter ki, bu suur etrafindaki tesebbiislerin ve ARGE c¢alismalarinin
oni acilsin; kuru, donuk, birbirini cekemeyen politik hirslara ve biirokrasiye
kurban edilmesin.

L S

EK-1: ISLETME HAKKININ DEVRI (KIRALANMASI) SOZLESMESI
MADDE 1- KONU VE TARAFLAR

Isbu sézlesme ile bir tarafta EMIN ENER]i A.S.(Devralan-Kiraci) ile
diger tarafta USTUN A ENERJi A.S. (Devreden-kiralayan)'nin istiraki olan
TUNA YENILENEBILIR ENERJi LTD.STi.nin Ankara Gélbasi Emirler koyii
adresindeki 1.076 KW’lik Giines Enerji Santralinin (GES) isletme hakkini, bir
biitiin olarak tiim panel ve aksamlari, tesisatlari, miistemilati ile birlikte
devri (kiralanmasi) konusunda asagida belirtilen hususlar cergevesinde
anlagmislardir.

KIRALAYAN(DEVREDEN)

-EMIN ENERJI A.S

(Kisikli Cad. No:36 Altunizade/Uskiidar/ISTANBUL)
KiRACI (DEVRALAN)

-TUNA YENILENEBILIR ENERJI LTD.STI.

(Ankara ili, Gélbasi ilgesi, Emirler koyti)
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Taraflar arasinda asagidaki kosullarla bir kira soézlesmesi akd
olunmustur.

Isbu sézlesmede;
-EMIN ENERJi A.S “kiralayan”(devreden),

-TUNA YENILENEBILIR ENERJi LTD.STI. “kirac1” (devralan) olarak
anilacaktir.

MADDE 2- ISLETME HAKKI BEDELI (KiRA BEDELI)

Sozlesmenin imzalanmasindan itibaren aylik (KDV HARIC) 48.000.-TL
kira bedeli her ayin 15’ine kadar devredenin banka hesabina 6¢denecektir.
Kira bedeli takip eden her bir yil icin taraflar EPDK’'nin birim fiyatlari,
ekonomik sartlardaki gelismelere, cevre rayiclerine gore kira bedelini
belirleyeceklerdir.

MADDE 3- TARAFLARIN YUKUMLULUKLERI

3.1.Kiralayan, sozlesme konusu GES ve miistemilatini isbu s6zlesme ile
isletmeye elverisli bir durumda 01.01.2018 tarihinde baslamak ve 5 yil siire
ile isletmeyi devralan kiracisina birakacaktir.

3.2.Devralan GES’i kendi mali gibi kullanmalk, iyi isletmek ve iyi halde
muhafaza etmekle ylikiimlidir. GES i¢in gereken her tiirli bakim ve
iyilestirme ¢alismalari, tamir glivenlik dahil olmak tlizere tiim masraflar
devralana aittir.

3.3.Kira siiresinin bitiminden taraflarca aksi kararlagtirilmadigi
takdirde devralan GES’i aldig1 sekli ile devredene teslim edecektir.

MADDE 4- OZEL SARTLAR

5.1. Kiracy, yaninda ¢alistiracagi elemanlarinin hal ve hareketlerinden,
tesise veya lgiincii sahislara verebilecegi her tiirlii zarar ve ziyandan
dogrudan sorumludur.

4.2 Kiraci, kiralama konusu gayrimenkule disaridan bir miidahale
halinde bunu, hemen kiralayana haber vermekle ylikiimliidiir.

4.3.Yangin, deprem, hirsizlik, sel ve benzeri durumlarda meydana
gelecek olas1 hasarlardan, kiraci sorumlu degildir. Kiralama konusu yerde
sayllan durumlarin meydana gelmesine, Kiracinin ihmali ve kusurlu
davranislari sebep olmus ise ve bu durum tesisin, kiracinin veya kiralayanin
calisanlarinin ve/veya liglincli sahislarin zarar gérmesine sebebiyet verirse,
bu durumdan ve olusacak her tiirlii maddi ve manevi zararlardan kiraci tek
basina sorumludur.
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4.4 Kirac1 yaninda calistirdigl tiim personelin SSK ve Is kanunlarina
uygun olarak c¢alismasindan, vergi, prim ve har¢larin zamaninda
0denmesinden, kanunlarin  6ngordiigii tim mali ve  hukuki
yukimliliiklerden sorumludur. Aksi halde, dogabilecek yasal ve mali
yukimliliiklerden sorumlu olup bu ylkimliligini baska kisi veya
kuruluslara devredemez. Kiralayan, kiraci namina herhangi bir 6deme
yapmak zorunda kalirsa kiraci, kiralayan tarafindan 6denen tutan, 6deme
tarihi itibariyle tiim fer'ileriyle (ana para, islemis faiz, gecikme zammi vb)
birlikte kiralayana, kendisine bildirim tarihinden itibaren en ge¢ 7 (yedi) giin
icinde 6deyecektir.

4.5 Kiralama konusu tasinmazin isbu sozlesmede sayilan hizmetler
disinda kullanimi ve ¢alisan personelin bu mekanda konaklamasi, kesinlikle
yasaktir.

MADDE 5- BAKIM - ONARIM VE TADILAT

5.1.Kiralama konusu tasinmazda yapilmasi gereken, her tiirlii bakim,
onarim ve tadilat islemleri i¢cin kiraci yazil talepte bulunmak ve kiralayanin
yazili onayini almak zorundadir. Kirac tadilat ve yenileme istekleri i¢in
gerekli plan, proje ve cizimleri, yazili onay talebi ile birlikte kiralayana
iletecektir.

5.2 Kiralama konusu gayrimenkul ve icindeki mevcut demirbaslar ile
ekipmanin bakimlari aksatilmadan- ve usuliine uygun olarak Kiraci
tarafindan yapilacaktir. S6zlesme sonunda tiim bina ve sdzlesme ekinde
bulunan ekipman ¢alisir, bakimli, isler durumda ve temiz olarak kiralayana
teslim edilecektir. Kiracinin hizmetini siirdiirebilmesi i¢in izin aldiktan sonra
yapacagl tasinmaz anlamdaki tiim tadilat ve yenilemeler, binanin ayrilmaz
bir pargasi haline gelecektir. Bu ve olasi diger masraflar ig¢in kiraci,
kiralayandan herhangi bir hak ve talepte bulunamaz.

MADDE 6- DEVIR YASAGI

Kiraci kiraladign yeri hicbir sekilde devredemez, alt kiraciya
kiralayamaz veya boyle bir tesebbiiste bulunamaz. . Aksi durum kira akdinin
feshi sebebidir.

MADDE 7- SOZLESMENIN SONA ERMESI

7.1.Isbu sézlesmenin diger maddelerinde yer alan fesih ve sona erme
halleri sakli kalmak kaydiyla, kiracinin sézlesme maddelerine muhalefet
etmesi halinde, kiralayan 7 giin igerisinde kendisini yazili olarak ihtar eder.
Yazili ihtara ragmen, kiraci tarafindan s6zlesmeye uygun davranilmamasi ve
yliktimliliiklerin -~ yerine getirilmemesi halinde, sdzlesme kiralayan
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tarafindan derhal ve tek tarafli olarak feshedilir isyerinin tahliyesini
isteyebilir.

7.2 Kiralayanin baskaca isletmelerinden veya sahsindan kaynaklanan
olumsuzluklar nedeniyle kiracinin ugrayabilecegi zararlar kiralayan
tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 8- GIDERLER

Kirac1 ad1 gecen sozlesmeyi imzalamakla isyeri ile ilgili elektrik, su,
yakit, bina ve tesis giderlerini 6demekle ylikiimliidiir, 6denmeyen bedeller
sebebi ile kiralayan kira akdini tek tarafli olarak fesh edebilir isyerinin
tahliyesini isteyebilir.

MADDE 9- TEBLIGAT

Isbu kira sézlesmesinde belirtilen adresler tebligat adresi olarak
belirlenmis olup, degisiklikler derhal bildirilecektir. Aksi halde bildirilen
adres tebligat adresi kabul edilecektir.

MADDE 10- YETKIiLi MAHKEME

Isbu sbzlesmeden dogmasi muhtemel uyusmazliklar icin Istanbul
Anadolu Mahkemeleri ve icra daireleri yetkili olacaktir.

MADDE 11-SURE

Sozlesme 01.01.2018 tarihinden 31.12.2022 tarihine kadar gegerli
olmak {izere imzalanmis olup DEVREDEN(KIRALAYAN) sézlesmenin
bitiminden en az 6 ay énceden, DEVRALANLARA(KIRACILARA) Akdi hitam
ettirip ettirmeyecegini bildirmek zorundadir.

Sozlesme 01.01.2018 tarihinden 31.12.2022 tarihine kadar gecerli
olmak tizere iki niisha olarak imzalanmis ve bir niisha kiracina teslim
edilmis, ikinci niisha kiralayanda kalmistir.

KiRACI KIiRALAYAN

L S

EK-2: HASILAT KiRASI SOZLESMESI

MADDE 1-TARAFLAR

HASILAT KiRACISI;

EMIN ENTEGRE BESICILIK GIDA VE TARIM SANAYI TICARET A.S.
Kisikli Cad. No:36 Altunizade/Uskiidar/ISTANBUL

KIiRALAYAN; ZENGEN iKi TARIM A.S.
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Mersin ili, Bozyazi ilcesi, Derebasi Koyi, Cubuk Mevkii, P30.d.11.a.C.
pafta,27 nolu parselde bulunan muz seralari.

Taraflar arasinda asagidaki kosullarla bir hasilat kira sézlesmesi akd
olunmustur. isbu sézlesmede;

-ZENGEN IKI TARIM A.S. “kiralayan”,

-EMIN ENTEGRE BESICILIK GIDA VE TARIM SANAYI TiCARET A.S
“hasilat kiracis1” olarak anilacaktir.

MADDE 2- KONU

Isbu sézlesmeni konusu, miilkiyeti kiralayana ait olan Muz bahcesini
ve icerisindeki miistemilat1 5 yil stlireyle hasilat kiracisina kullanmak ve
semerelerinden yararlanmak iizere yillik 1.380.000.-TL.(KDV Haric)
karsiliginda kiralanmasidir.

MADDE 3- KiRALANAN SEYiN NE iCiN KULLANILACAGI

S6z konusu tasinmaz muz bahgesi olarak kullanilacaktir. Bu Hizmet
disinda alternatif bir hizmet veya hizmetlerin yapilabilmesi icin Hasilat
Kiracisinin, Kiraya Verenden yazili onay almasi sarttir.

MADDE 4- TARAFLARIN YUKUMLULUKLERI

4.1 Kiralayan, sozlesme konusu muz bahcesini, miistemilatin1 isbu
sozlesme ile isletmeye elverisli bir durumda, kullanmasi ve semerelerinden
yararlanmasi icin 01.04.2018 tarihinde baslamak ve 5 yil siire ile hasilat
kiracisina birakacaktir.

4.2 Kira bedeli her ayin 15’ine kadar (aylik kira bedeli 115.000.-TL.)
kiralayanin bildirecegi banka hesabina 6denecektir.

Sozlesme siiresi boyunca Kkiralayan, Kkiralanam1 kullanmaya ve
isletmeye, elverisli durumda bulundurmaya devam edecektir.

4.3.Hasilat kiracisi, kiralanan muz bahgesini kendi mali gibi
kullanmak, iyi isletmek ve iyi halde muhafaza etmekle yiikiimliidir. Muz
bahgesi icin gereken her tiirlii bakim ve iyilestirme calismalari, ilaglanmasi,
topragin giibrelenmesi ve sulanmasi da dahil olmak {izere tiim masraflar
hasilat kiracisina aittir.

4.4. Haslilat kiracisi, s6zlesme siiresi boyunca bahg¢eden elde edilecek
tirtinden diledigi gibi yararlanabilir veya satabilir.

4.5.Kira siiresinin bitiminden taraflarca aksi kararlastirilmadigi
takdirde hasilat kiracisi, muz bahgesini aldig1 sekli ile kiralayana teslim
edecektir. Hasilat Kkiracisi, kira siliresinin bitiminde muz bahcesini
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bosaltmadigi takdirde, kiralayanin bundan dogacak zarar ve ziyanini tazmin
edecektir.

4.6.Hasilat kiracisi, muz bahgesini sadece s6zlesmede belirtilen amagla
kullanabilir. Bunun disinda bah¢ede baska herhangi bir sey yerlestirme ve
bahceye insaat yapilma hususunu Kiralayanin onayi ile yapabilecektir.

4.7. Bu sOzlesmeye esas teskil eden bu kiralama sartlar1 ve kiralama
bedelinin degistirilmesi kirac1 tarafindan talep edilemez. Kiraci miicbir
sebepler veya ekonomik kriz hallerini 6ne stiriilerek kiranin uyarlanmasi
veya indirilmesi icin talepte bulunmayacagini kabul eder. Béyle bir durumun
olusmasi bu s6zlesmenin ruhuna aykiri bir durum olacaktir.

MADDE 5 OZEL SARTLAR

5.1.Hasilat Kiracisi, yaninda c¢alistiracagl elemanlarinin hal ve
hareketlerinden, bahgeye veya liciincii sahislara verebilecegi her tiirlii zarar
ve ziyandan dogrudan sorumludur.

5.2.Hasilat Kiracisi, kiralama konusu gayrimenkule disaridan bir
miidahale halinde bunu, hemen kiraya verene haber vermekle yiikiimliidiir.

5.3.Yangin, deprem, hirsizlik, sel ve benzeri durumlarda meydana
gelecek olas1 hasarlardan, kiract sorumlu degildir. Kiralama konusu yerde
sayllan durumlarin meydana gelmesine, Kiracinin ihmali ve kusurlu
davranislar1 sebep olmus ise ve bu durum tesisin, kiracinin veya kiraya
verenin ¢alisanlarinin ve/veya lg¢lincii sahislarin zarar gérmesine sebebiyet
verirse, bu durumdan ve olusacak her tiirlii maddi ve manevi zararlardan
kiraci tek basina sorumludur.

5.4.Hasilat Kiracis1 yaninda cahstirdigl tiim personelin SSK ve Is
kanunlarina uygun olarak calismasindan, vergi, prim ve harg¢larin zamaninda
6denmesinden, kanunlarin  6ngordiigii tim mali ve  hukuki
ylukimliliiklerden sorumludur. Aksi halde, dogabilecek yasal ve mali
ylukimliliiklerden sorumlu olup bu ylkimliligini baska kisi veya
kuruluslara devredemez. Kiraya veren, kiract namina herhangi bir 6deme
yapmak zorunda kalirsa kiraci, kiraya veren tarafindan 6denen tutan, 6deme
tarihi itibariyle tim fer'ileriyle (ana para, islemis faiz, gecikme zammi vb)
birlikte kiraya verene, kendisine bildirim tarihinden itibaren en gec¢ 7 (yedi)
giin icinde 6deyecektir.

5.5. Kiralama konusu tasinmazin isbu sézlesmede sayilan hizmetler
disinda kullanimi ve calisan personelin bu mekanda konaklamasi, kesinlikle
yasaktir.

MADDE 6- BAKIM - ONARIM VE TADILAT
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6.1.Kiralama konusu tasinmazda yapilmasi gereken her tiirlii bakim,
onarim ve tadilat islemleri i¢in kiraci yazili talepte bulunmak ve kiraya
verenin yanli onayini almak zorundadir. Kiraci tadilat ve yenileme istekleri
icin gerekli plan, proje ve ¢izimleri, yazili onay talebi ile birlikte kiraya verene
iletecektir.

6.2.Kiralama konusu gayrimenkul ve i¢indeki mevcut demirbagslar ile
ekipmanin bakimlar1 aksatilmadan- ve usuliine uygun olarak Kiraci
tarafindan yapilacaktir. S6zlesme sonunda tiim bina ve sézlesme ekinde
bulunan ekipman c¢alisir, bakimli, isler durumda ve temiz olarak kiraya
verene teslim edilecektir. Kiracinin hizmetini siirdiirebilmesi i¢in izin
aldiktan sonra yapacagl tasinmaz anlamdaki tiim tadilat ve yenilemeler,
binanin ayrilmaz bir parcasi haline gelecektir. Bu ve olas1 diger masraflar icin
kiraci, kiraya verenden herhangi bir hak ve talepte bulunamaz.

MADDE 7- DEVIR YASAGI

Hasilat Kiracisi kiraladigi yeri higbir sekilde devredemez, alt kiraciya
kiralayamaz veya boyle bir tesebbiiste bulunamaz. . Aksi durum kira aktinin
feshi sebebidir.

MADDE 8- SOZLESMENIN SONA ERMESI

8.2.Isbu sbzlesmenin diger maddelerinde yer alan fesih ve sona erme
halleri sakli kalmak kaydiyla, kiracinin sézlesme maddelerine muhalefet
etmesi halinde, kiraya veren 7 giin icerisinde kendisini yazili olarak ihtar
eder. Yazili ihtara ragmen, kiraci tarafindan so6zlesmeye uygun
davranilmamasi ve ylikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi halinde, s6zlesme
kiraya veren tarafindan derhal ve tek tarafli olarak feshedilir. Kiralayanin
baskaca isletmelerinden veya sahsindan kaynaklanan olumsuzluklar
nedeniyle kiracinin ugrayabilecegi zararlar kiralayan tarafindan
karsilanacaktir.

MADDE 9- GIDERLER

Kiraci ad1 gecen sozlesmeyi imzalamakla isyeri ile ilgili elektrik, su,
yakit, bina ve tesis giderlerini 6demekle yiikiimliidiir, 6denmeyen bedeller
sebebi ile kiralayan kira aktini tek tarafli olarak fesh edebilir isyerinin
tahliyesini isteyebilir.

MADDE 10- TEBLIGAT

Isbu kira sézlesmesinde belirtilen adresler tebligat adresi olarak
belirlenmis olup, degisiklikler derhal bildirilecektir. Aksi halde bildirilen
adres tebligat adresi kabul edilecektir.

MADDE 11- YETKIi
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Isbu sézlesmeden dogmasi muhtemel uyusmazliklar icin istanbul
Anadolu Mahkemeleri ve icra daireleri yetkili olacaktir.

Sozlesme 01.04.2018 tarihinden 31.03.2023 tarihine kadar gegerli
olmak tizere iki niisha olarak imzalanmis ve bir niisha hasilat kiracisina
teslim edilmis, ikinci nlisha kiralayanda kalmistir.

HASILAT KiRACISI KIiRALAYAN
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Extended Abstract

People have been engaged in various commercial activities to meet their
basic needs. Many of the fields that bring new needs are referred to methods
that will facilitate or speed up the work. Especially today, when the means of
collecting capital and funds are diversified, problems that are open to abuse
have begun to come in succession. On the basis of economic crises, Both in
our country and which are now normal on the world, there is an inexplicable
misappropriation of promising projects on the basis of promises and the
feeding of inflated financing wheels based on the sale of debts. But Such facts,
however, should not be seen as an excuse to cut the front of entrepreneurs
who are set forth with a true and sincere intent, who seek to develop and
share. Now that economic activities become very fast and complicated, it is
necessary to address the problems faced by entrepreneurs and to produce
solutions. These are the newly developed lease-based rental partnership
systems. In this article, we have discussed the issue of rent and certificate
based on rent, as well as energy and agricultural contracts. The first one is a
private enterprise and the other is a state project. These systems, in fact,
should not be seen as a partnership, but as a production activity. The
partnership in this sense must be understood to mean co-operation and
agreement in the establishment and functioning of the system. In fact, they
are not contractual or mudarebe. The nature of the work was shaped by the
fact that the entrepreneurs rented the system, which was established with
their money, to the founder firm and received a certain rent fee. However, if
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the founder firm put his Money in this project he becomes a shareholder and
in this case, he owns his own shares in his shares and he makes leasing from
other shareholders. Because other shareholders have not rented the share of
the founding firm. In order for the private enterprise to function properly, it
must be realized and inspected on a real production project. In the state
project, the property that the state sells before and after the lease term,
which is rented out, is re-acquired, must be a real asset. In general,
production, capital, price, employment, such as meeting the capital needs
around the basic issues of capital, combining labor-capital power, production
on the basis of supply and demand, the implementation of new needs and the
fields of employment in areas such as the implementation of methods to
facilitate or accelerate the use of methods are being applied. On the one hand,
these well-intentioned methods have to constantly consider the necessity of
relying on the trust, stability and efficiency needed in the rapidly developing
economic process. Otherwise, damaged trust, shaken stability and inefficient
undertakings deviating from its goal will not only come to failure but blow
the development, confidence and stability in society. It is also known that the
state is in need of a continuous liquidity because of the large treasury
handling, investment and expenditure for borrowing. These needs are
generally solved in capitalist-liberal economies by bonds, liquid funds and
privileged partnerships. In a Muslim society with interest sensitivity, such
investment instruments do not address the public. If alternative investment
opportunities are developed for Muslims fleeing from small savings interest,
the state can add a wider population of citizens to development projects with
an investment incentive to society as a whole. In this last century, mankind
has experienced many times that the economies, which are driven by the
interest and the means of fund collection, have turned into a global crisis. The
newly developed interest-free development and investment models should
be seen as the most effective measures against these crises. In our study, we
have aimed to write an article which will be the first source on this type of
partnership systems since there are new acts in the form of a partnership
based on the rental income. In order to evaluate the situation in terms of figh
while putting forward the parties of the contract and the purpose of the
contract, we tried to conclude by revealing the conditions of the contracts
such as the company, rent, sale on fidelitiy (bey’ bi’l-vefa and bey’ bi'l-istiglal)
our aim is not to address these mentioned clauses in the figh, but to
determine the frameworks of these new partnership systems. It will be seen
that the figh has a dynamic structure in the name of economic stability and
development which will produce solutions for the benefit of all mankind, not
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only for Islamic society.

Keywords: Islamic Law, Rent, Partnership, Gold, Sale on Fidelitiy.
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