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Oz

1980’li yillarda basta Amerika olmak lizere tiim Diinya’da gelismis ve gelismekte olan Ulkelerde ortaya gikan “kapali site veya giivenlikli
site” olgusu glinlimUz sehirlerinde giderek artan bir egilime donismstiir. 1980’li yillarin ilk yarisinda tGlkemizde de yapilmaya baslanan
kapali siteler, artik sadece buyiik sehirlerde degil orta buytklukteki hatta kiigik sehirlerde bile siklikla gortilmektedir. Bu calismada
istanbul’un tarihi 6neme sahip yerlesim merkezlerinden biri olan Uskiidar ilgesinde 1980-2017 yillari arasinda kurulan kapali site
yapilagsmalari, Google Earth Pro yazilimi, OpenStreet Map, Wikimapia gevrimigi platformlari ve arazi gézlemleri ile belirlenmis, ArcGIS
Pro yazilimi ile diizleme aktariimistir. Uskiidar ilgesinde birbirinin ayni olmayan, farkli fiziksel donanimlara sahip olan ancak kapali site
olarak tanimlanan toplamda 260 adet konut alaninin yayilis alanlari, kat sayilari, site bina tiirleri, kurulus yillari ve kuruldugu yerlerin
ortalama rayi¢ degerleri arastiriimis ve 40 yila yaklasan bu suregte nasil bir gelisme egilimi oldugu belirlenmeye calisiimistir. Ayrica
calismanin ilk bélimiinde kisaca deginilen istanbul’'un geleneksel mahalle yapisi ile giinimiiz kapali sitelerinin sosyo-kiiltiirel agidan
farkliliklari irdelenmis ve bu durumun toplumsal agidan yaratabilecegi problemlere dikkat ¢ekilmistir. Sonug olarak Uskiidar’da kapali
sitelerin niteliksel ve niceliksel olarak mahalelere homojen dagilmadigi tespit edilmistir. Ayrica kapali site egiliminin incelenen donemde
hizla arttig1 ve muhtelif faydalarina mukabil birgok sosyo kiiltiirel ve ekonomik probleme yol agtigi tespit edilmistir. Son yillarda Uskiidar
Belediyesi tarafindan alinan énlemler neticesinde kapali site yapilarini azaltiimak ve geleneksel mahalle yapisina uygun konut tiplerine
donils bakimindan asama kaydedilse de heniiz yeterli diizeye ulasilamamistir.

Anahtar Kelimeler: Uskiidar, Kapali Siteler, Mahalle Kavrami, Sosyo-Kiiltiirel Yapi, Sosyo-Ekonomik Yapi

Abstract

In 1980s, the phenomenon of “gated communities” that emerged in developed and developing countries all over the world, especially
in the USA, has turned into an increasing trend in today's cities. In the first half of the 1980s, the gated communities, which were
started to be built in our country, are now seen not only in big cities, but also in small to medium-sized cities. In this study, the gated
communities established between 1980 and 2017 in Uskiidar district, which is one of the historical places of Istanbul, has been
determined with Google Earth Pro software, OpenStreet Map, Wikimapia online platforms and field observations and transferred to
the map with ArcGIS Pro software. In Uskiidar district, the average fair values of the 260 residential areas, floor numbers, building
types, establishment years and location of the residential areas, which have different physical equipment, but which are not identical,
are defined as gated communities was determined to be. In addition, the socio-cultural differences of the traditional neighborhood
structure of Istanbul, which is mentioned briefly in the first part of the study and the socio-cultural differences of today's gated
communities are examined and the problems that this situation can create socially are pointed out. As a result, it has been determined
that closed sites in Uskiidar are not distributed homogeneously in the neighborhoods qualitatively and quantitatively. It has been
found that the tendency of gated communities has increased rapidly in the period examined and caused many socio-cultural and
economic problems besides its various benefits. In recent years, as a result of the measures taken by the Uskudar Municipality, the
reduction of gated communities structures has been progressed in terms of returning to the housing types that are suitable for the
traditional neighborhood structure, but it has not yet reached a sufficient level.
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GIRIS
insan, yasamini idame ettirebilmek icin mekanla siki sikiya bagl bir iliski icerisindedir. Bu zorunlu iliski mekan ile insan

arasinda bir etkilesimi de beraberinde getirmistir. insan bir taraftan mekan tzerinde hakimiyet kurabilmek igin onu
maniplile etmis, diger taraftan da ona ayak uydurabilmek adina uyum saglamak zorunda kalmistir.

Mekani etkileyen insan, yasam miucadelesini sirdirebilmek icin yasadigl toplum Uzerinde ortak bir biling, bir disiince
kalibi, bir kiiltir olusturmaya ¢alismistir. Bireylerin birbiriyle iletisim kurduklari her alanda (okulda, kreste, sokakta, evde)
meydana getirdigi degisimler insanin ve toplumun hayat tarzi, diinya gorisiiniin de es zamanli olarak degisip dontstugini
gostermektedir. Yani kisinin yasamini idame ettirdigi her mekan aslinda onun disliince ve davranis kaliplarinin
belirlenmesinde rol oynamaktadir. Nitekim insanlar icinde yasadigi mekana zihinsel ve duygusal agidan bir baglilik
gelistirirler. Bu aidiyet duygusu memleket sevgisini de gelistiren ve pekistiren bir olgudur (Seving, 2013: 1170-1175).

Tabiki mekanin insan lzerindeki yonlendirici ve belirleyici yapisinin yani sira bir de insanin mekan tzerindeki etkilerinden
bahsetmek gereklidir. insan, bulundugu mekana her anlamda kendi kimligini, sosyo - kiiltiirel yapisini yansitir. Aslinda
bunu yaparak insan, mekanin salt fiziksel bir yapi olmadigini, sosyal ve kiltirrel soyut olgular ile yapisal ve islevsel somut
olgularin bir butiinii oldugunu gésterir (Tiimertekin ve Ozgiig; 2011: 511-515).

insanin bu sekilde mekana miidahalesi onun bir kimlik kazanmasina, dolayisiyla tizerinde yasayanlar ile mekan arasinda
bir aidiyet duygusu olusmasina sebep olmustur. Ayni aidiyet duygusunu paylasan insanlar arasinda ise bir bag kurmasina
vesile olmustur. Nitekim bu bag gelistikce mekan lizerinde yasayan topluluk millet olur. iste bir apartmandan ya da evden
baslayip tiim sokaga, oradan mahalleye hatta sehir ve lilkeye uzanan iletisim, birliktelik ayrica baghlk olgusu, temelde
insan ile bulundugu mekan arasindaki karsilikli etkilesimin bir iriinii olarak ortaya ¢ikmaktadir (Karaarslan ve Karaarslan,
2013:1185-1203).

insanin mekan tizerindeki sekillendirici etkisi Gizerine 1980’li yillardan beri 6rnek teskil eden “giivenlikli (kapali) siteler”,
cesitli yonlerden gerek ulusal gerekse de uluslararasi olmak lizere birgok calismaya konu olmustur. Kapal site olgusunun
20. yuzyihn sonlarinda ortaya ¢ikmasi bu konuda yapilan ¢calismalarin nispeten giincel kalmasina neden olmustur. Kapali
site olgusunun Amerika Birlesik Devletleri temelli olmasi, niceliksel olarak ¢alismalari 6ncelikle burada yogunlastirmistir
(Aliagaoglu, 2015: 158-159).

Konu ile ilgili uluslararasi mecrada da birgok llkede yizlerce galisma yapilmistir. Bunlarin hepsinden bahsetmek mimkin
olmasa da 6zellikle kapali sitelerin olusumu, gelisimi, sosyal hayata etkileri, siniflandirilmasi bakimindan énemli eserlere
deginilmistir. Ozelikle kapali sitelerin ortaya cikisi, kamusal alandaki yansimalari ve gerceklestirdigi déniisiimleri Caldeira
(1996), Bali (1999) cahismistir. Sitelerin ayrimi ve siniflandirmasi ve tipolojilerinin belirlenmesi bakimindan, Atkinson ve
Filint (2004), Grant ve Rosen (2009), Grant ve Mittelsteadt (2004), Blandy ve Lister (2005), Morgan (2013) galismalar
yapmistir. Ayrica Low (2001), Webster (2001), Roitman (2005) tarafindan yapilan calismalarda glvenlikli sitelerin
toplumda olusturdugu ayrismalar ile diger sosyo-kiiltiirel ve kentsel etkileri bakimindan degerlendirmeler yapilmistir.
Hashim vd. (2019), Addington ve Rennison (2015) ¢alismalarinda daha gok kapali sitelerin glivenlik olgusuyla iliskisini ele
almis, sug oranlari ve kapali siteler arasindaki iligkileri ortaya koymuslardir. Ayrica kapali sitelerin tipolojilerini belirlemek
ve hizli yayilislarinin sebebini irdelemek bakimindan Blakkley ve Snyder (1997 ve 2003) Amerika’da, Grande (2017) Hong
Kong’da galismalar yiritmustir.

Danyanin farkli yerlerinde kapali sitelerin tirleri ve yapilari degisiklikler gostermektedir. Bu baglamda bircok tilkede sosyal
bilimciler bu konu Uzerinde ¢alismalar yapmaktadir. Bunlardan Borsdorf vd. (2016) Buenos Aires, Santiago ve Sili’deki
kapali siteleri sosyal ayrismalari tetiklemesi bakimindan karsilastirmistir. Benzer bicimde Tedong vd. (2015) Malezya’da,
Deng (2017) ise Cin’de kapali site yerlesmelerinin sosyal anlamda kendilerini diger yerlesmelerden nasil tecrit ettiklerini
ortaya koymuslardir.

Ulusal 6lgekte de kapali siteler ve etkileri bakimindan birgok ¢alisma yuritulmustir. Guvenlikli veya kapali site olgusunun
tlkemizde biiyiik sehirlerde &zellikle de istanbul’da ortaya c¢ikmis olmasi buradaki calismalarin sayisini ve icerigini
cesitlendirmistir. Kapali sitelerin sosyal ve mekansal etkileri, halkin refah diizeyi tizerindeki baskilari, istanbul’da ortaya
cikislar ve yayginlasmalarinin irdelenmesi bakimindan Perouse ve Danis (2005), Ozgiir (2006), Perouse (2011) gesitli
calismalar yiiriitmistir. Ayrica Ozkan ve Kozaman (2006), Aydin (2012), Oncel ve Aydin (2012) eserlerinde kapali sitelerin
istanbul’da ekonomik siniflar arasindaki déniisiim ve degisiminin incelenmistir.

istanbul ve metropol 6lcegindeki kentlere gére daha kiigiik bir yerlesme olan Balikesir’de ortaya ¢ikan kapali sitelerin
incelenmesi bakimindan Aliagaoglu’nun (2015) ¢alismasi, cografyaci géziinden konunun irdelenmesi agisindan 6nemlidir.
Bunun disinda kent ve mekan sosyolojisi lizerinde kapali sitelerin etkisinin irdelenmesi bakimindan Alver’in (2013b),
“Steril Hayatlar” adl eseri ulusal 6lgekte konu hakkinda yazilan en kapsamli ¢alismalardan biridir.
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Givenlikli siteleri siniflandirma ve ayrimlarini belirleme bakimindan Baycan-Levent ve Giilimser (2007), istanbul’da 1980
sonrasi ortaya ¢ikmaya baslayan kapali sitelerin genel degerlendirmesi bakimindan islek (2007), Corum’da bir kapali
sitenin olusumu ve gelisiminin incelenmesi bakimindan Akalin (2016) ¢alismalar yUratmastar.

Kavramsal olarak kapali sitelerin ve mahallenin incelenmesi bakimindan konut tercihinin degisiminin ortaya konmasi
bakimindan Berkéz (2012), izmir 6lgeginde kapali sitelerin olusum ve gelisiminin irdelenmesi bakimindan Akyol (2012),
kapali site olgusuna Mersin dlceginde yerel bir degerlendirme getirmesi agisindan Bektas (2011) konu tzerine ¢alisiimis
diger arastirmalardir.

Kapal Siteler, sundugu zengin sosyal ve kiiltiirel olanaklar sayesinde son 40 yilda orta ve st gelir seviyede ekonomik glice
sahip insanlarin en ¢ok tercih ettigi yasam alanlari haline gelmeye baslamistir. Sundugu cekicilikler ile kisa vadede konforlu
ve glvenli yasamin merkezleri gibi algilanan kapali sitelerin, uzun vadede 6zellikle sosyal, kiiltirel ve ekonomik bakimdan
bircok problemin kaynagini teskil ettigi ya da edecegi disiiniilmektedir. insanlarin daha steril, daha giivenli gibi
gerekgelerle tercih ettigi site igcinde yasama egilimi, hem sosyo kiiltiirel hem de ekonomik olarak sorgulanmasi gereken
bir durumdur (Alver, 2010).

Bu calismada Uskiidar ilgesi’nde bulunan kapali site yerlesmelerinin mahallelere gére kapladigi alanlar, site tirleri,
sitelerin bulundugu alanlarin rayic degerleri ve sosyo - ekonomik 6zellikleri irdelenmistir. Sitelerin kapladigi alan ile mekan
arasindaki iliski arastinlmistir. Uskiidar icesinde kapali site egilimi ve kapali sitelerin konumlandigi alanlar belirlenmistir.
Ciinki lke genelinde oldugu gibi Uskiidar ilgesi’nde de bu egilimin arttig1 gdzlemlenmektedir. Nitekim Uskiidar ilgesi’nin
dis geperlerini olusturan mahallelerde bu egilimin dogal olarak daha fazla oldugu, eski dokuyu olusturan mahallelerde ise
daha az hatta hig gortlmedigi tespit edilmistir.

Ayrica ¢alismada geleneksel yerlesim sistemi olan mahalle ile ginimiiz kapali siteli yerlesim sistemi arasindaki
benzerlikler ve farkliliklar ortaya konulmaya calisiimistir. Sonugta bu tir bir kent yerlesme planinin kamu yarari agisindan
faydali olup olmadigi, geleneksel mahalle ve yerlesme sistemine zarar verip vermeyecegi ve sosyo-ekonomik, sosyo-
kiltirel yapiya etkileri sorgulamaya acilmistir.

YONTEM

Calismanin ilk kisminda mahalle kavrami ve istanbul’un tarihi siirecteki yerlesim &zelliklerinden bahsedilmis, daha sonra
glinimiiz siteli mahalle yapisi ile arasindaki farklar ortaya konmaya ¢alisilmistir. Ozellikle Tiirk-islam kiiltiiriindeki mahalle
kavraminin sosyolojik 6zelliklerinin site ve benzeri yerlesmelerle nasil bir donlisiime ugradiginin anlasiimasi bakimindan
bu bélimde genel bilgiler verilmistir.

Daha sonra bulgular béliimiinde Cografya’nin dagilis ilkesine uyacak nispette haritalar hazirlanmis ve Uskiidar’'da kapall
sitelerin dagihsi, kapladiklari alanlar, site tirleri, ekonomik 6zellikleri arasindaki korelasyon incelenmistir. Bu haritalar
olusturulurken sitelerin yerlerinin tespit edilmesinde Google Earth Pro yazilimi, OpenStreet Map ve Wikimapia ¢evrimigi
platformlariile arazi calismalarindan elde edilen veriler kullanilmistir. Ayrica verilerin tespit edilmesi ve sehirsel planlama
alanlariile gakistiriimasi bakimindan Uskiidar Belediyesi Kent Haritasindan (e- harita) faydalanilmistir (Uskiidar Belediyesi,
2019a). Sitelerin dizleme aktariimasi ve haritalarinin Gretilmesinde ArcGIS Pro paket yazilimi kullaniimistir.

Sitelerin diizleme aktarilmasinin yani sira alanlari vb. sayisal degerlerle ilgili bulgularin tespitinde ise ArcGIS Pro yazilimi
kullanilmistir. Sitelerin kat sayilari ve site bina tiirleri belirlenirken arazi gdzlemleri yani sira Uskiidar Belediyesi Kent
Haritasi platformundaki gorsellerden yararlaniimistir. Ayrica site kurulus yillarinin belirlenmesi icin Google Maps
yaziliminin “Timeline” modili kullanilarak gegmis yillara ait uydu gorintileri incelenmistir.

Rayig deger haritasinin hazirlanmasinda Uskiidar Belediyesi’'nden 2017 yilina ait alinan sokak rayi¢ degerleri 1siginda sehir
icinde en 6nemli cadde ve sokaklarin, ayrica site yerlesmeleri yakin cevresindeki sokaklarin rayic degerleri tespit
edilmistir. Toplamda 1500’den fazla nokta deger girilerek ArcGIS Pro CBS programi araciligiyla interpolasyon yontemleri
icinde IDW (Inverse Distance Weighting) metodu uygulanarak sokak rayi¢ degerleri haritasi olusturulmustur.

interpolasyon metodu, elde var olan yani bilinen deger noktalarindan yola ¢ikarak, bu noktalar arasinda kalan ve degeri
bilinmeyen alanlarin muhtemel degerlerini en yakin sekilde tahmin etmeye yarayan yonteme denir (Babak ve Deutsch,
2008: 132-2)

Mahalle Kavrami

Turk Dil Kurumu’nun Glncel Tirkce Sozliglinde “mahalle” icin iki agiklamasi bulunmaktadir. Bunlardan ilkine gore
mabhalle; bir sehrin, bir kasabanin blylik¢e bir kéyin boéliindigl pargalardan her biridir. Diger tanimina goére ise “bu
pargalarda oturan insanlarin tamami” seklinde agiklanmistir (TDK, 2019). Yani aslinda mahalle kelimesi sadece mekansal
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tanimlama icin degil ayni zamanda mekanda yasayan insanlari tanimlamak igin de kullanilmistir. Bu da bize giriste
bahsettigimiz insan - mekan etkilesiminin mahalle bazinda ne kadar anlamh ve 6nemli oldugunu gostermektedir.

Mabhalle kavrami cografi bir alan ifade etmesinin tesinde 6zellikle Tiirk - islam toplumlarinda yasamin merkezinde yer
almasi ve kentin cekirdek yapisini olusturmasi bakimindan sadece fiziksel tanimlamayla anlatilabilecek bir kavram degildir.
Alver mahalleyi tanimlarken, onun ne tek basina mekan ne de tek basina insan oldugunu, ikisinin birlikte olusturdugu yeni
bir birlik, yeni bir yasam alani oldugunu ifade etmistir. Aslinda mahallenin bir degerler, kiltirler, inanglar ve gelenekler
bltind oldugunu, bunlarin g¢evresinde dokundugunu, bu yoniyle de kendine 6zgi gercek bir yasam alani oldugunu
anlatmis ve bu yolla insan - mekan butiinlesmesinin mahalle 6lceginde ne kadar etkili ve 6nemli oldugunu belirtmistir
(Alver, 2010: 117).

Geleneksel mahalle anlayisi igerisinde Tiirk-islam Devletleri’nde &6zellikle de Osmanli Devleti’nde mahallenin sosyal
islevlerinin yani sira glivenlik unsurunu da kendi icinde saglamasi mahalle kavraminin 6nemini gostermektedir.

Nitekim Arikboga (2004: 274)'nin tanimlamasina gére Osmanli Mahallesi; imamin etkin oldugu, gelir kaynaklari kendine
0zgli olabilen, her tirli olay karsisinda yasayanlarin birliktelik olusturdugu toplumsal, idari, mali bir birim anlamina
gelmektedir. Osmanli mahallelerinin kurulmasinda en temel 6zellik olarak dikkat ¢ceken olgu, ayni inanis ve geleneklere
sahip insanlarin bir araya gelerek ikamet etmesine 6zen gosterilmesidir. Bu durum halkin talebinin bir sonucudur.
Esasinda “glivenlik” ve “biz olma” olgusunun bir yansimasidir. Ayni zamanda diger etnik gruplara da ayni sekilde
yapilanmaya izin verilmesi toplumdaki hosgori ve sayginin bir gostergesidir.

Osmanl Déneminde mahalle, adeta tim komsularin bir arada kaldigi bir ev olarak algilanmis, mimarisi, tasarimi, pazari
gibi 6geleri ile bir bltlnlik arz etmistir. Bu yoniyle giinlimiiziin aksine bir arada yasamayi zorunlu kilmistir (Baday, 2011:
23). Butin geleneksek kentlerde oldugu gibi Osmanli kentlerinde de mahallelerde de fakir ve zengin ayni yerde
yasamaktadir. Mahalle kentin bir dilimi olarak ortada cami, okul ve hamamin bulundugu, temelde benzer mekansal yapiya
sahiptir. Diger diikkanlar vb. ticari birimler camii etrafinda konumlanmistir. Mahalle nifusu toptan bir cemaat sayilir
(Ortayli, 1977: 86).

Mahallede glivenlik anlayisi cok Ust diizeydedir. Bu sadece sosyal iliskilerin siki sikiya olmasiyla degil, ayni zamanda fiziki
mekan diizenlemesiyle de mimkiin olmustur. Oyle ki Goktiirk (2017: 2)’e gére Osmanli Mahallesinde; yiiksek ve
penceresiz duvarlarin bulundugu evler birbirine bakmayacak sekilde kurulmustu. Duvarlar mahremiyet ve emniyeti
saglamaktaydi. Evin tek girisi clkmaz sokaga bakardi. Burada bulunan kapilar 3-3,5 m genislikte olmakla beraber iki blylk
kanata sahipti. Ayrica bu kanat (izerinde de 25-30 cm yiikseklikte kiiciik bir kapi bulunurdu. iste bu sekilde tarif edilen
fiziksel yapi mahremiyet duygusunun hakimiyetinin mahalle sekillenmesi lizerindeki tezahriinii bize sergiler.

Bugtlin érneklerini Anadolu’nun birgcok kasaba hatta kdylerinde, Kirim’da, Orta Asya Turk devletlerinde gdérdigimiz bu ev
tipi bizim i¢in kokten bir yapisal planin da 6rnegidir. Tum bunlar aslinda mahalle sakinlerinin yasadiklari yerde bir aidiyet
duygusu olusturmasi ve mahallenin gilivenliginin yine o mahalle sakinleri tarafindan saglanmasini kolaylastirmistir.

Tim bu tanimlamalardan yola ¢ikarak mahallenin, insan Uzerinde bir aidiyet duygusu gelistirdigi, icerisinde kendini
guvende ve huzurlu hissettigi, paylasimin, karsilikli etkilesimin ve sosyallesmenin en ileri diizeyde gergeklestirdigi,
toplumun 6nemli yapi taslarindan biri belki de en 6nemlisi olabilecegi anlasilmaktadir. Nitekim mahalle modern kentlerin
insanlarda yok ettigi ve onlari glinimiiz kapali yerlesmelerinde yasamaya mahk(m ettigi “gtvenlik” duygusunu saglamasi
bakimindan ¢ok 6nemli bir islevi yerine getirdigini soylemek mimkinddr.

Gunimiiz Mahallelerinde Kapal (Giivenlikli) Siteler

Guvenlikli siteler, icinde villa, konak, mistakil ev ve apartmanlari barindiran, orta, orta - Ust ve Ust siniflara hitap eden
liks evlerdir. Kapal siteler, glivenlikli siteler, kapal topluluklar, mistahkem adaciklar, kapal yerlesmeler, 6zel siteler,
korumali yerlesmeler, kurtariimis adaciklar ve kapal adaciklar gibi degisik adlarla nitelenirler (Alver, 2013b: 83-84).

Temel anlamda giivenlikli ya da kapali siteler, maddi imkanlara sahip bir kesimin, kendilerini sehrin olumsuzluklarindan
(gasp, hirsizlik, uyusturucu satisi vb.) yalitmasi, sosyal ve steril bir ortamin olusmasi amaciyla kurulurlar. Zararsiz ve
yalitilmis bu ortamda yasama hakkina elde eden kisiler sadece gerekli bedeli 6deme giicline sahip olan kisilerdir. Bedeli
odeyemeyen kisiler ise kapali sitenin icine girmekte zorlanirlar. Buradaki segicilik bir taraftan insanlarin kazanglarina bagh
sinifsal bir izolasyona sebep olurken, diger taraftan mahallede bulunmasi gereken farkliliklar ve ortak kiltir paylasimi gibi
olgulari ortadan kaldirmaktadir (Ozgiir, 2006: 84).

Guvenlikli siteler, giris cikislarin kontrolli oldugu, siteye giren - cikanlarin denetlendigi, disariya kapali yerlesim
birimleridir. Sitelerin kendilerine ait bir isimleri ve kendilerine ait yollari bulunmaktadir. Ayrica burada oturanlar site disina
adim dahi atmadan kentte bulabilecekleri neredeyse her tirli olanagl giderebilmektedirler. Biinyesinde bulunan
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otoparklar, bahgeler, havuzlar, AVM’ler, ibadethaneler vs. bu olanaklardan bazilaridir (Alver 2013b: 83-88). Yani aslinda
site yerlesmeleri bir anlamda kentin minyatir halidir.

Givenlikli siteler getirdigi fiziki farkhlasmalar disinda sosyo - kiiltiirel farkliliklara da sebep olmaktadir. icinde bulunan
glvenlik onlemli kapilari, etrafindaki duvarlari, kameralari vb. ozellikleri ile bulundugu mekandan fiziksel anlamda
ayrismakta ve bu ayrisma da steril, izole, ulasilmaz ve segkin olmayi zorunlu hale getirmektedir (Alver, 2013b: 42-88).

istanbul’da Kapali Sitelerin Gelisimi

Ulkemizde kapali site yerlesmeleri gercek anlamda 6zellikle 80’li yillardan sonra yeni bir yasam gevresi yaratma ¢abasiyla
ortaya ¢cikmistir. Hizh ekonomik blylime ile zenginlesen ve ¢ok tiketen yiksek gelirli sinifin kaliteli yasam talepleri g6z
oniline alinarak olusturulmaya baslanmislardir.

24 saat kontrollU giris ¢ikislarin yapilmasi ve siirekli kapal devre kamera sistemi ile izlenebilmesi, etrafi duvarlarla gevrili
ve glivenlik gorevlileriile korunan, ortak kullanimli ve 6zellestirilmis olanaklar (yaya yollari, ylizme havuzlari, tenis kortlari,
yesil alanlar, ¢ocuk parklari vs.) sunan givenli yerlesmeler olarak gbze c¢arpmaktadirlar (Akalin, 2016: 935). Site
yerlesmelerinin bu gibi imkanlar 6zellikle son yillarda ekonomik olarak daha da giiglenmekte olan ve toplumun énemli bir
kesimini olusturan orta - Gst siniflarin da dikkatini ¢ekmis, yogun talep ile birlikte konut sektoriiniin bu yéne dogru
odaklanmasina sebebiyet vermistir.

istanbul gerek konumu gerekse de barindirdigi devasa boyutlardaki niifusu ile konut sayisi ve talebi bakimindan her
zaman en énde gelen kentimiz olmustur. Ozellikle 80’li yillarda baslayan kapali site yapilasmasi furyasindan da haliyle en
fazla etkilenen sehirlerimizin basinda gelmektedir.

2005 yilinda istanbul’daki kapali sitelerin yaklasik 650 kadar oldugu tahmin edilirken (Perouse ve Danis, 2005), sadece
2005-2009 yillari arasinda 552 kapali ya da glvenlikli site insa edilmistir (Aydin, 2012: 101). 2006 yilinda yapilan baska bir
calismada ise istanbul’daki planli olarak kurulan yerlesme alanlarinin yaklasik %20’sinin kapal (giivenlikli) sitelerden
meydana geldigi belirtilmistir (Ozkan ve Kozaman, 2006).

istanbul’un 39 ilcesinden sadece birinde, inceleme alanimiz olan Uskiidar ilgesinde bile 2017 yili itibari ile 260 adet kapali
site yerlesmesinin tespit edilmis olmasi sayinin ne kadar biyiik boyutlara ulastigini géstermektedir.

Baslangicta 6zellikle Marmara kiyilarinda ya da bogaz sirtlarinda, Beykoz, Besiktas, Uskiidar ilgelerinde yogunlastiklari
goriinse de giinimuzde orta - alt kesimin de hedef alinmasiyla birlikte sehrin hemen her yerlesim bélgesinde kapali site
yerlesmesine rastlaniimaktadir. Hatta Basaksehir gibi bazi yerlesim birimlerinin neredeyse tamami kapali site gériinimu
Uzerine kurulmustur.

BULGULAR

Calisma Alani Cografi Konumu ve Sinirlari

Uskiidar ilgesi, Marmara Bélgesi’nde, Kocaeli Yarimadasinin giineybatisinda, Marmara Denizi ile istanbul Bogaz/'nin
birlestigi bogaz kesiminin hemen dogusunda kurulmustur (Sekil 1). Onemli bir konuma sahip olan ilge yaklasik olarak 41°
04’ 40" - 40°59° 57" kuzey paralelleriile 29°02'22"- 29°05' 20" dogu meridyenleri arasinda yer almaktadir.

Kuzey kesimden Beykoz, dogu kesimden Umraniye ve Atasehir, giineyinden ise Kadikdy ilceleri ile sinirlanan yerlesmenin
toplamda yaklastk 20 km uzunlugunda bir kara siniri bulunmaktadir. Bati kesiminden istanbul Bogazi, giineybati
kesiminden ise Marmara Denizi ile gevrelenmis olan ilgenin deniz siniri uzunlugu ise yaklasik 13 km kadardir.

Gerek konumu gerekse tarihi ve turistik dzellikleri itibari ile istanbul’un ve {ilkemizin en dnemli yerlesim merkezlerinden
biri olan ilge 33 mahalleden olusmaktadir. Toplamda 2501 adet cadde ve 89 adet ana artere sahiptir (Uskiidar Belediyesi,
2019).

Tiim bu parametreler icerisinde yaklasik 35,7 km? alana sahip olan ilge, istanbul’un yiizélciimii bakimindan en biiyiik 22.
ilcesi konumundadir.
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Sekil 1: Uskiidar ilgesi Lokasyon Haritasi

Uskiidar ilgesinde Kapal Sitelerin Durumu

Uskiidar gerek cografi konumu gerek tarihi ve turistik cekicilikleri gerekse yerlesime ve gelismeye uygun lokasyonu
sayesinde her zaman yapilasmaya agik konumdadir. Bu durumda kapali sitelerin de hizla yayilmasi kaginilmazdir.

Uskiidar’da sitelerin yer tespiti yapilan harita incelendiginde ilk géze carpan 6zellik sitelerin sehrin geneline homojen
sekilde vyayilmadig, mahalleden mahalleye farkliik gosterdigidir (Sekil 2). Ozellikle kentin kuzey kesiminde,
kuzeydogusunda, gliney ve glineydogusunda kapali sitelerin yayildigi gériilmektedir. Buna mukabil kentin bati kesiminde
ozellikle Bogazici’'ne bakan kiyiya yakin kesimlerde ¢ok az sayida kapali site gozlemlenmektedir. Bunun temel
sebeplerinden biri sehir planinda bu kesimlerin Bogazi¢i 6ngoriinim bdlgesi olmasi, yapilasmaya nispeten sinirh
bulunmasi ve mevzuatta imar faaliyetlerinin ve planlamalarinin siki denetimlere, kurallara tabi tutulmasidir (Bogazigi
Kanunu Mevzuat Metni, 2019). Giineybati kesimde ise Uskiidar Meydanr’'na denk gelen kisim ve cevresinde tarihi ve
turistik 8neme sahip mahallelerin bulunmasi buralarda kapali site yerlesmelerini sinirlamaktadir. Bu alan Uskiidar’in eski
kent dokusunu temsil etmektedir. Uskiidar'daki ilk mahalleler buralarda kurulmustur. Nitekim bu mahalleler
yapilagsmasini blyiik olcide tamamlamis mahalleler olduklar icin kapali siteler sehrin yeni gelisen dis ¢eperlerinde
yogunluk gostermistir. Yani sehrin dis ceperine dogru mahalleler kurulmaya baslamis, asiri géglerle artan nifus daha genis
alanlara yayilmis ve yeni kurulan mahallelerin yiizélglimi bakimindan biiyiik olmasina neden olmustur. Ayrica glinimizde
de toplu site yapimina uygun genis alanlarin ancak bu mahallelerde bulunmasi da sitelerin daha ¢ok buralarda yayilmasina
neden olmustur.
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Sekil 2: Uskidar ilgesi’nde Kapali Sitelerin Yayiligi

Bir diger 6nemli husus da sitelerin kapladiklari alanin ve mahallelere gore dagilisinin tespit edilmesidir. Sitelerin
mabhallelere dagilisi incelenirken ve tabloya aktarilirken sitelerin toplam kapladigi alanlara gore degil mahalle alani iginde
kapladiklar ylzdelik dilime gore siralama yapilmistir. Yani her bir mahallenin kendi iginde degerlendirme yapilmistir ve
sitelerin kapladigi alanin mahallenin kapladigi alana orani elde edilmistir (Tablo 1). Buna gore sitelerin en yogun sekilde
alan kapladigi mahalleler sirasiyla Bahgelievler (%34,61), Kigliksu (%30,43), Bulgurlu (%24,71), Barbaros (%21,98), Kandilli
(%21,95), Acibadem (%18,51), Unalan (%18), Altunizade (%17,24), Kiigiik Camlica (%13,52), Cumhuriyet (%12,94),
Burhaniye (%12,90), Mehmet Akif Ersoy (%11,21), Glizeltepe (%10,67), Murat Reis (% 10,54)’dir. Buna karsin Yavuztiirk
(% 9,88), Cengelkoy (% 9,69), Ferah (4,67), Kuzguncuk (% 2,72), Kuleli (%2,70), Kisikli (% 2,64), Selami Ali (% 1,48), Kiipltce
(% 1,17), Beylerbeyi (% 0,85) mahalleleri ise %10’dan daha azi sitelerin alan kapladigi mahallelerdir.

Bazi mahallelerde ise hicbir kapall site yapilasmasina rastlanmamistir. Bunlar; icadiye, Sultantepe, Validei Atik, Aziz
Mahmut Hiidai, Ahmediye, Zeynep Kamil, Selimiye, Mimar Sinan ve Kirazlitepe mahalleleridir. Bunun en énemli sebebi
yukarida da bahsettigimiz gibi bu mahallelerin bir kisminin Bogazigi dngdriiniim bdlgesinde olmasi, eski yerlesim alanlarini
olusturmasi ve yapilagmasini tamamlamis alanlardan olugsmasidir. Yani bu mahaller kapal site egilimi baslamadan énce
olusmus mahallelerdir. Sitelesme daha ziyade bos araziler lizerinde kurulan yeni yapilasmalarda yaygindir. Sitelerin
olmadig mahalleler eski, yani cok 6nceden yapilasmis mahallelerdir.

Toplamda 35,7 km?Zlik yuizélciimiine sahip olan Uskiidar ilcesinin 4,43 km?¥sinin kapali site yerlesmesine ayrildigini ve
bunun da oran olarak %11,84’liik bir degere tekabil ettigini tespit edilmistir. Bu rakam normal ya da ¢ok da fazla degil
gibi goriinse de burada dikkat edilmesi gereken husus oranin sehrin tiim alanina gére tespit edilmis olmasidir. Daha agik
ifade etmek gerekirse sehir icinde zaten yerlesim alani olmayan yollar, sokaklar, okul alanlari, yesil alanlar, resmi
kurumlar, ticari alanlar vs. de hesaplamaya dahil edilmistir. Bunlar gikarilip sadece yerlesim alani igerisinde bu oran
degerlendirildiginde ortaya ¢ok daha buyik bir oran ¢ikmasi kaginilmazdir. Ayrica bu oranlara 1980 6ncesi yapilasmasini
tamamlamis olan mahallelerde dahildir. Nitekim yeni gelisen mahallelerde bu oranlarin ¢ok daha fazla oldugu
gorilmektedir.
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Site dagilis haritasinda dikkat ¢eken diger bir olgu ise site biytklikleridir. Yizolgimd itibari ile en fazla alana sahip olan
siteler; Ata 2 Sitesi (0,43 km?), Akasya Acibadem (0,14 km?), Saklibahce Konaklari (0,13 km?), Vanikdy Evleri (0,12 km?),
Goéztepe Soyak Sitesi (0,10 km?) ve Cengelkdy Mesa Evleri (0,10 km?)’dir. Bu kapali siteler her birinin yiizdlglimi 100 bin
m?’nin Gizerinde olmasiyla dikkat cekicidirler.

Ozellikle Bahcelievler Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan “Ata 2 Sitesi” ayri bir yer tutmaktadir (Fotograf 1-2). Bu site
devasa boyutlariyla haritaya ilk bakildiginda hemen dikkati cekmektedir. Oyle ki; 0,43 km? ‘lik alaniyla Murat Reis (0,37
km?), Selami Ali (0,43 km?), Validei Atik (0,43 km?), Aziz Mahmut Hiidai (0,33 km?), Ahmediye (0,22 km?), Zeynep Kamil
(0,37 km?) mahalleleriyle ayni ya da daha biiyiik alana sahiptir (Sekil 2).

Bu site icerisinde 2753 konut bulunmakta ve 12 binden fazla kisi ikamet etmektedir. Mevcut alan iginde insanlarin
ihtiyaglar dustntlerek ¢ocuk parklari ve oyun alanlari, yesil alanlar, basket, voleybol, tenis vb. spor tesisleri, okul, cami
alani bulunmaktadir (Ata 2 Evleri Web Sitesi, 2019). Site alani etrafi duvarlarla gevrilmis, giris ¢ikislarin kontrolli bir sekilde
yapildigi, icerisinde her tirli fonksiyonun bir minyatiriiniin bulundugu bir nevi mahalle goriinimin{ almistir. Ancak
disaridan diye tabir edilen ¢evre mahalden insanlarin sokaklarinda dolasamadigi, dislandigi, bu yoniyle bulundugu
mahalleden hatta sehirden soyutlanmis bir yapilasma géze carpmaktadir (Fotograf 1-2).

Fotograf 1-2: Uskiidar Ata 2 Sitesi dogu yakasindan gériinimii (Bahgelievler Mahallesi).

Tablo 1: Uskiidar ilgesi Kapah Sitelerin Yiizélgiimleri ve Mahalle Alanlarina Gore Oranlari

Sira No Mahalle Adi Maf}alll:ﬁz,?lam Toplam Site Alani (Km2) Toplam Site Alani (%)
1 Bahgelievler 1,56 0,54 34,61
2 Kigliksu 1,61 0,49 30,43
3 Bulgurlu 0,89 0,22 24,71
4 Barbaros 1,41 0,31 21,98
5 Kandilli 1,23 0,27 21,95
6 Acibadem 1,62 0,30 18,51
7 Unalan 1,50 0,27 18
8 Altunizade 1,74 0,30 17,24
9 Kuguk Camlica 2,44 0,33 13,52
10 Cumhuriyet 0,85 0,11 12,94
11 Burhaniye 1,55 0,20 12,90
12 Mehmet Akif Ersoy 1,07 0,12 11,21
13 Giizeltepe 1,03 0,11 10,67
14 Murat Reis 0,37 0,039 10,54
15 Yavuztiirk 1,72 0,17 9,88
16 Gengelkdy 1,65 0,16 9,69
17 Ferah 1,07 0,05 4,67
18 Salacak 0,43 0,013 3,02
19 Kuzguncuk 1,47 0,04 2,72
20 Kuleli 0,73 0,02 2,70
21 Kisikh 1,51 0,04 2,64
22 Selami Ali 0,43 0,0064 1,48
23 Kupliice 0,85 0,013 1,17
24 Beylerbeyi 1,17 0,012 0,85
25 Selimiye 01,72 - -
26 Sultantepe 0,52 - -
27 Validei Atik 0,43 - -
28 Aziz Mahmut Hiidai 0,33 - -
29 Ahmediye 0,22 - -
30 Zeynep Kamil 0,37 - -
31 Mimar Sinan 0,50 - -
32 Kirazlitepe 0,69 - -
33 icadiye 0,5 B -

TOPLAM
USKUDAR 35,7 km? 4,23 km? % 11,84
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Uskiidar ilgesinde bulunan kapali sitelerin alansal dagilimlarinin yaninda kurulus yillari, bina tiirleri, kat sayilari ve sokak
rayic degerleri gibi parametreler de bu yapilarin tercih nedenini ve sonuglarini anlamak bakimindan 6nemlidir. Bu
parametrelerin her biri kendi adina bir anlam ifade etmelerinin yaninda 6zellikle birbirleri ile birlikte haritalar Gst Uste
cakistirilarak diistintildiiglinde daha anlamli hale gelmektedir.

Uskiidar, site kurulug yillari bakimindan incelendiginde giineyde Acibadem ve Burhaniye ile kuzeyde Kandilli, Kiigiiksu
mabhallelerinde ekseriya son 15 yilda kurulmus siteler bulunmaktadir. Buna mukabil Altunizade, Barbaros, Kiiglik Camlica,
Cumhuriyet, Bulgurlu, Bahgelievler, Yavuztirk gibi sehrin eski yerlesim birimlerinde ise 15 yildan daha eski site
yerlesmelerinin yogunlukta oldugu gorilmektedir (Sekil 3).
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Sekil 3: Uskiidar ilcesi’nde Site Kurulus Yillari Dagilisi

Diger dikkat ceken bir husus ise yillara gére kurulan site sayisidir. ilcede bulunan toplam 260 kapali sitenin yalnizca 56
adedi son 15 yilda kurulmusken 204 adet kapali sitenin kurulusu 15 yildan daha 6ncedir. Bu durum bize Uskiidar 6lgeginde
site yapilanmasinin sadece son yillarin degil site yapilasmasinin basladigi 1980’lerden glinimiize gelen bir olgu oldugunu
gostermektedir. Ancak burada 6nce site statlsiinde kurulmayip daha sonradan kapali siteye donusturilen (birkag binanin
bir araya gelerek siteye dénustirilmesi ya da kooperatiflerin siteye donistiiriilmesi) binalar hesaba katilmamustir.

Bir baska degerlendirme parametresi ise site bina tiirleridir. Birgok siniflandirma gesidi bulunmakla birlikte bina tiri
olarak ¢alisma alanindaki kapali siteler lizerinde Ui gesit siniflandirma yapilmasi uygun goriilmustir (Sekil 4). Bunlar villa
tipi, liks apartman - rezidans tipi ve apartman tipi kapal sitelerdir. Villa tipi binaya sahip siteler iki veya Ug¢ katl, dubleks
veya tripleks diye ifade edilen genellikle havuz, giivenlik, yesil alan, spor salonu alisveris merkezleri vb. olanaklara sahip
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olan, Ust sinif ekonomik imkanlara sahip kisilere yénelik kurulmustur (Fotograf 3-4). Ozellikle Bogazigi 6ngdriim
bolgesinde bulunan mahallelerde ve ayrica Burhaniye, Kuzguncuk, Kigik Camlica Mahallelerinde yaygindir. Calisma
alanindaki 260 kapali sitenin 59 adedi villa tipi binalardan olusmaktadir.
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Sekil 4: Uskidar ilgesinde Bina Ozelliklerine Gére Kapali Siteler

Liks apartman - rezidans tipi binalardan olusan kapali siteler ise gene villa tipinde oldugu gibi ekseriyetle ylizme havuzu,
giivenlik, yesil alan, kapali spor salonlari yaninda kendine ait alisveris ve magaza olanaklari, AVM’ler, sinemalar gibi
olanaklari da barindiran, ¢ok kath yasam kompleksleri seklinde dizayn edilmislerdir (Fotograf 5). Bunlar da genellikle {ist
sinif ekonomik imkanlara yonelik olsalar da son yillarda orta - Ust sinifa hatta orta sinifa hitap eden tiirleri de yayilmaya
baslamistir. Calisma alanindaki 260 kapali siteden 28 adedi liiks apartman - rezidans tarzi binalardan olusmaktadir.
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Fotograf 3-4: Villa tipi kapali site 6rnegi: Soyak Ayisigi Evleri (Kandilli Mahallesi).

Bir diger tir ise apartman tipi binalarin olusturdugu gruptur (Fotograf 6-7). Bu grup siteler icinde degisken kat sayisina
sahip binalar bulunmakla birlikte genelde ¢ok kathdirlar. Bu tir sitelerde villa ve liiks apartman - rezidans tirindeki
sitelere benzer olanaklar nispeten daha kisithdir. Glvenlik bazilarinda vardir. Hatta birgok sitede giivenlik olgusu ya da
siteyi olusturan unsur sadece etrafinin duvarlarla gevrili olusundan ileri gelmektedir. Bazilari kooperatif seklinde olusmus
ve site olmus bazilari ise baslangicta tekil bina iken son yillardaki kapali site furyasina ayak uydurmak icin yakin ¢evreden
birka¢ binayla birleserek siteye devsirilmislerdir. Calisma alaninda en fazla sayiya sahip site tlirli apartman tipi siteler olup
173 adet site bu sekilde olusturulmustur.
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|

Fotograf 6-7: Apartman Tipi Kapali Site Ornegi: Mavi Gok (solda) ve Arifler (sagda) Sitesi (Bulgurlu Mahallesi)
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Sekil 5: Uskiidar ilcesi Kapali Site Kat Sayilari

Dikkat cekici bir husus da site kurulus yillari ile site bina 6zellikleri karsilastirdiginda ortaya ¢ikmaktadir. Ozellikle son 15
yilda kurulan sitelerin bina tirleri incelendiginde genelliklle villa ve liiks apartman - rezidans tipi sitelerin yogunlukta
oldugu goriilmektedir. Oyle ki son 15 yilda kurulan 56 kapali sitenin 41 adedini villa ve liiks apartman - rezidans tipi kapali
siteler olustururken sadece 15 adedi apartman tipi sitelerden olusmaktadir. Buradan da son 15 yillik periyotta 6zellikle
Ust orta ekonomik gelir seviyesindeki kesimin gec¢mise gore daha fazla kendini soyutlama arzusu iginde oldugu
disunulebilir. Ancak yapi teknolojilerinin gelismesi maliyetlerin azalmasina olanak tanidikga ayrica ulasim problemleri
asilip sehir merkezlerine uzak alanlardaki diisiik bedelli arazilere erisim kolaylastik¢a sehir disinda da bu tip yerlesmelerin
kurulmasi olanakli hale gelmistir. Boylelikle site yapilanmasinin ilk yillarinda elit kesime hitap eden bu tarz yerlesmeler
artik toplumun birgok ekonomik tabakasindan talep gérmeye baslamistir. Bu bir bakima ekonomik anlamda olumlu gibi
gorinse de toplumsal ve mekansal ayrismanin giderek siddetlenmesine sebep olmasi bakimindan dikkat gekicidir.

Uzerinde durulmasi gereken bir diger parametre ise site kat sayilaridir. Site kat sayilari haritasi incelendiginde 6zellikle
sehrin kuzeyinde, giineyinde ve dogusunda kat sayilarinin arttigi géze carpmaktadir (Sekil 5). Uskiidar'in istanbul
Bogazi’'na bakan bati kesiminde kat sayisinin diisiik oldugu dikkat cekmektedir. Bunun temelde iki sebebi bulunmaktadir.
Birincisi bu bolgenin sehir planinda Bogazigi dngoriinim bolgesi olup nispeten korunan alanlar iginde kalmasi, kat
sayllarinin mevzuatta sinirlandirilmis olmasi ya da yerlesime sinirl merkezi mahalleler iginde kalmis olmasidir. Diger
o6nemli sebep ise bina tirleri haritasi ile karsilastirildiginda ortaya ¢ikar. Bogazici'ne bakan kesimde bulunan kapali site
yerlesmelerinin hemen hemen hepsi villa tipi bina tiiriine sahiptir. Ust gelir gruplarinin genellikle bogaz manzarali olan bu
binalar villa tipi oldugundan en fazla lig-dort katlidir. Bunun yani sira site katsayisi ve bina tlrQ haritasi karsilatirildiginda
en fazla kat sayisina sahip kapali sitelerin liks apartman - rezidans tipinde oldugu gézlemlenmektedir.
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Arazi rant degerinin fazla oldugu yerlerde birim alandan daha fazla yararlanilan bu yapilarda, nispeten daha kuglik bir
alanda daha fazla kat sayisi iceren binalarla daha ¢ok kazang elde edilmesini miimkiindiir. Son yillarda bu yénde bir egilim
oldugu ve bina kat sayilarinin arttigi anlasiimaktadir. Gergekten de son yillarda niifusun asiri derecede yogunlastigi ve
yatay biiylimenin son sinirlarina ulastigi hatta astigi istanbul’da, gerek site gerekse normal konutlarin dikey yénde
seyretmesi kaginilmaz olacaktir. Hem site kurulus yillari hem site bina tiirleri hem de site kat sayilari haritalari yan yana
getirildiginde son 15 yilda en fazla kurulan kapali site trtiniin liks apartman-rezidans tiri oldugu, bu tiriin de kentteki
en yiksek binalar olarak dikkat ¢ektigi sdylenebilir. Bu binalarin yogunlagsmasi sadece kapali siteden dogan mahalle yapisi
ve sosyal dengenin bozulmasi degil buna ilaveten altyapi problemleri, trafik yogunlugu, sehir hava kalitesi ve sehir
sillietinin bozulmasi gibi ilave problemlerin de ortaya ¢ikmasina sebep olmaktadir.

Biitliin bunlara tezat olusturacak sekilde son 15 yilda kurulan siteler iginde kat sayisi az olanlar ekseriyetle villa tipi
yerlesmelere denk gelmektedir. Ancak bu tiir binalar zaten yapisi geregi kat sayisi az olarak kurulmakta ve toplumun daha
cok Ust ekonomik seviyesine hitap etmektedirler. Ayrica bu tiir sitelerin kentin en degerli yerlerinde daha az kat sayisiyla,
m? basina daha az insan yerlesmesine imkdn verecek sekilde kurulmalari bu mekanlarin degerini asiri derecede
arttirmaktadir.

Uskidar’daki kapali sitelerle ilgili &nemli parametrelerden biri ise sokak rayi¢ degerleri ile ilgili olandir. Bu baglamda
Uskiidar Belediye’sinden 2017 yilina ait alinan sokak rayic degerleri 1siginda sehir icinde en dnemli cadde ve sokaklarin,
ayrica site yerlesmeleri yakin gevresindeki sokaklarin rayi¢c degerleri tespit edilmistir. Toplamda 1500’den fazla nokta
deger girilerek ArcMap CBS programi sayesinde interpolasyon yontemleri icinde IDW metodu uygulanarak sokak rayig
degerleri haritasi olusturulmustur (Esri ArcGIS, 2019) (Sekil 6).
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Sekil 6: Uskiidar ilgesi Sokak Rayi¢ Degerlerinin Dagilisi
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Sekil 6 incelendiginde &zellikle Bogazici'ne bakan kesimler, Uskiidar’in sehir merkezi olarak tabir edilen giineybati
mabhalleleri, 15 Temmuz Sehitler Képrisi baglanti yollari ve ana yol hatlarina uzanan E-5 ve uzantisi kara yollari gevresi,
Kigik Camlica Tepesi ve gevresi rayi¢ degerlerin en yiiksek oldugu alanlara tekabil etmektedir. Arazi rayi¢ degerlerinin
saridan turuncuya ve koyu kirmiziya kademeli olarak renklendirildigi alanlar bu alanlara karsilik gelmektedir. Kentin kuzey
ve kuzeydogusunda bogazdan uzakta bulunan i¢ kesimler ise ana arter caddeler disinda rayi¢ degerin distk oldugu yerler
olup maviden yesile kademeli olarak renklendirilmislerdir.

Sekil 6’daki degerler bina tiirleri haritasi ile iliskilendirildiginde 6zellikle kiyi ve merkez kesimdeki villalar, glineyde Kigiik
Camlica tepesi ve ¢evresindeki villa ve liiks apartman-rezidanslar ve ana yolar (izerindeki kapal siteler rayi¢c degerlerin
maksimum degere ulastigi alanlara denk gelmektedir. Bu alanlar kentin elit kesimlerini olusturmakta ve m? basina en
yuksek degerde konutlarin bulundugu alanlara tekabil etmektedirler. Haliyle villa ve lilks apartman-rezidans tarzi kapall
siteler buralarda kurulmuslardir. Bunun yani sira bu tiir yapilarin insa edilmesi de buralarin rayi¢ degerini arttirmaktadir.
Bu baglamda 6rnegin Acibadem Mahallesi’nde bulunan Akasya Sitesi kurulmadan 6nce ve sonraki rayic degerler arasinda
onemli fark oldugu tespit edilmistir. Harita incelendiginde site ve yakin cevresindeki fark belirgin sekilde
gozlemlenebilmektedir (Sekil 6). Bu baglamda 6rnegin Akasya Acibadem Sitesinin hemen bastinda uzanan Cecen Sokagi
ve glineybatisindaki Gayretli Sokagi rayi¢ deger degisimleri 6rnek olarak verilebilir. Akasya Acibadem Sitesi kurulmadan
once Cecen Sokagi rayi¢ degeri 2011-2012 arasinda %10, 2012-2013 arasinda %7.8 artarken site kuruldugu 2014 yilinda
artis orani %23 olmustur. Gayretli Sokakta ise 2011-2012 arasinda %10.2, 2012-2013 arasinda %7.8 iken, sitenin
kuruldugu yil olan 2014 yilinda sokak rayi¢ degeri %21 artmistir (E-Devlet, 2019).

inceleme alanimizdaki apartman tipi kapali siteler ise ana yollarin kenarinda kurulanlar disinda biiylik oranda rayic degerin
nispeten daha dusuk oldugu alanlarda kurulmusglardir. Bu sitelerin buyiik bolimu kapali site standartlarinin birgogundan
yoksun olup sadece etrafi duvarlarla gevrili birkag binadan olusan yapilar toplulugudur.

SONUG VE ONERILER

Uskidar, 1980'li yillardan itibaren lkemizde belirgin bir egilim haline gelmeye baslayan kapali site olgusunu 1990’li
yillardan itibaren deneyimleyen merkezlerden biri olmustur. ilce, toplamda 35,7 km? alana sahiptir ve bunun yaklasik
%12’sinin kapali site yerlesmelerinden olustugu tespit edilmistir (Tablo 1). Sadece yerlesme alanlari dikkate alindiginda
cok daha blyik bir alanin kapal sitelerle kaph oldugu ve bu alanin giin gegtikce arttigi goriilmektedir.

Halihazirda tespit edilen 260 kapal sitenin yaklasik %80’i, 15 yildan daha eski binalardan olusmaktadir (Sekil 3).
Glinimuzde ise ¢ok daha hizl bir sekilde sayilari artmaya devam etmektedir. Bugiin kapali site yapilari 6zellikle Kiiglik
Camlica, Acibadem, Unalan gibi mahallelerde hizla kurulmaya devam etmekte hatta imar faaliyetlerinin nispeten sinirli
olmasi gereken Kandilli, Kuleli, Cengelkdy, Beylerbeyi gibi mahallelerin Bogazi¢ci ongérinim bolgelerinde bile
gorilmektedir.

Unalan, Kiigiiksu, Burhaniye, Kiiciik Camlica ve Acibadem Mahalleleri son 15 yilda en ¢ok kapali site kurulan mahallelerdir.
Bu mahallelerde 6zellikle likks apartman-rezidans ve villa tipi kapal siteler kurulmustur. Ozellikle Acibadem ve Kiigiik
Camlica’da bu tarz kapali sitelerin kurulmasiyla birlikte rayic degerler gecmise gore ylkselmistir. Rayi¢ deger haritasinda
bu sitelerin kuruldugu yerler ile hemen yakin gevresindeki yerler arasindaki farklar belirgin sekilde ortaya g¢ikmaya
baslamistir (Sekil 6).

Site tir bakimindan apartman, liks apartman-rezidans ve villa tipi olarak ayrimini yaptigimiz binalardan en yogun olani
apartman seklinde olanlardir. Ancak bunlar ¢ogunlukla son 15 yildan daha eski site yerlesmeleridir. Son yillarda gerek
nifusun artmasi ve birim alandan maksimum diizeyde yararlanma istegi, gerekse de eski mahallelerde uygulanan kentsel
donlisum faaliyetleri neticesinde, yliksek katl, icerisinde magaza, AVM, restoran, spor salonu vb. imkanlari barindiran
liks apartman-rezidans (gdkdelen) tarzi binalar hakim duruma gelmistir. Oyle ki son 15 yilda kurulan 56 kapali sitenin 41
adedini villa ve liks apartman-rezidans tipi kapali siteler olusturmustur. Buna mukabil 2002-2017 arasinda sadece 15 adet
apartman tipi site kurulmustur. Luks apartman-rezidans tarzi yerlesmeler bir taraftan rayi¢ degerlerin yiksek oldugu
yerlerde kurulurken diger taraftan kurulduklari yerlerde rayi¢c degerleri ylkseltici etkiye de sahiptirler (Sekil 6). Ayni
zamanda bu binalar genellikle kat sayisi bakimindan en yiiksek degerlere ulasan sitelerdir (Sekil 5).

GUnUmuzde cesitli sekillerde ortaya ¢ikan, tirlerini kabaca tarif etmeye calistigimiz ve yasam konseptleri olarak
degerlendirilebilecegimiz kapali siteler, geleneksel mahalle sistemine duyulan 6zlemin yeniden canlandirilmasi iddiasiyla
ortaya atilmakta ve insanlara sunulmaktadir.

Ancak durum pratikte pek de 6yle olmamaktadir. Her seyden once fiziki olarak etrafi glivenlikli duvarlarla, kamera
sistemleriyle, glivenlik gorevlileriyle cevrili bir yerlesme kendisini kii¢lik 6lclide mahallesinden bliyik 6lclide ise sehirden
soyutlamaktadir. Burada yasayanlar site icerisindeki imkanlarin Olclisii nispetinde disari ¢ikmadan birgok isini
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halledebilmekte ve kendisine “steril, soyutlanmis, ayricalikh” bir hayat kurmaktadir. Kentin girtltas, trafigi, kalabahgi
gibi sorunlardan bir kagis noktasi olarak gordigu kapali site icerisinde aslinda kentte asla elde edemeyecegi yapay bir
sosyallesme alanin igerisine kendini hapsetmektedir. Calisma alaninda 6zellikle yuzélgimi ve barindirdigi olanaklar
bakimindan Ata 2 Sitesi (Bahgelievler, 0,43 km?), Akasya (Acibadem, 0,14 km?), Saklibahce Konaklari (K. Camlica, 0,13
km?), Vanikoy Evleri (Kandilli, 0,12 km?), Soyak Sitesi (Gdztepe, 0,10 km?) ve Mesa Evleri (Cengelkdy, 0,10 km?) carpici
orneklerdir. Bu siteler binlerce insanin yasadigi, her tlrli olanaga sahip adeta kendi icerisinde bir mahalle gériinimiinde
olan yapilasmalardir. Ancak gercek mahalleden en 6nemli farki disaridan gelenlerin iceride rahatca dolasamadigi, giriste
aranip sorgulandigi, dis diinyayla ve cevre yerlesmelerle baglantisi bulunmayan kendi icine kapali dev yasam adaciklari
olmalandir.

Bu baglamda 6rnegin bu tur givenlikli bir sitede yetisen birisi disariya adimini attigi anda gerek is hayatinda gerekse de
diger sosyal ortamlarda kiltlr soku ile karsilasabilmektedir. Ayrica modern sitelerde kalmaya alismis insanlar bir siire
sonra kendilerini dig diinyadan tamamen soyutlamakta, kente ve 6zellikle alt gelir grubundan olanlara karsi potansiyel
tehlike goziiyle bakmakta olduklari da gesitli calismalarca saptanmustir (Perouse ve Danig, 2005: 104; Alver 2010: 95-110).
Buna mukabil durumu tersten dislindligiimizde kapali site disinda kalan mahallelinin de site icerisindeki imtiyazh ve
ayricahkli oldugunu dislindigl yasama karsi tavir gelistirmesi, bu yasamlara 6zenti duymasi, site icindekiler ile ayri
diinyalarin insanlari oldugunu distinmeleri, sosyal ayrismayi daha da derinlestirebilir.

Bir diger sorun da kapali site yapilasmalarinin glinlimiizde sadece elit diye tabir edilen ve maddi imkanlari yiiksek kesime
degil orta ekonomik gruba da hitap ediyor olmasidir. Daha 6nce Osmanli Mahalle sisteminde bahsettigimiz zengin fakir
ayrimi olmaksizin insanlarin bir arada yagadigi mahalleler glinlimizde yerini ekonomik parsel adalari halinde mahallelerin
béliinmesine birakmaktadir. Yani 6rnegin Kandilli, Kuleli, Kiigliksu, Gamlica gibi mahallelerde villa ya da liiks apartman-
rezidans seklinde kurulan bir site ile apartman seklinde kurulan kapali site birbirinden kalin duvarlarla ayrilmistir. Villa tipi
bir kapali sitenin hemen arka sokaginda gecekondu yerlesmeleri bulunabilmektedir. Ayrica apartman seklindeki sitelerde
yasayan orta gelirli grup da diger yerlesmelerde yasayan orta veya alt ekonomik gruptan kendini tecrit etmistir. Bu farkli
yerlesme tiplerinde yasayan insanlar kigik bir alanda ¢ok keskin bir sekilde birbirlerinden ayrismistir. Bu da sosyal
anlamda ayni diizlemde birbirine ¢ok yakin alanlarda, yliksek duvarlarla ayrilmis sosyal tabakalar olusturmaktadir.

Tiirk-islam kiiltiiriinde mahalle kavrami diisiiniildiigiinde esasinda belirli bir alanda barinan insanlarin higbir sinifsal ayrim
olmaksizin ikamet edebildigi ortamlar akla gelmektedir. Calismanin ilk bolimlerinde bahsedilen Osmanli D6nemi mahalle
anlayisi da zaten buna isaret etmektedir. Mahalle icerisindeki insanlarin birbirini iyi tanimasi, kollayip gézetmesi ve sosyal
iliskilerinin saglam olmasinin yani sira mahalle ici meskenlerin duvar ve pencere gibi yapilarinin belirli bir mahremiyet
Olgislinde olusturulmasi da givenligi saglayan unsurlar olmustur. Yani aslinda site yasamini tercih eden insanlarin ilk
olarak bahsettigi “giivenlik” olgusunu saglamak yine kendi ellerindedir. Teknolojik aletlerle saglanan yapay glvenlik
onlemleri aslinda insanin mahremiyetine vurulan yapay birer prangadir. Yine bu anlamiyla site icerisinde gérevli olan ve
alt gelir gruplarinda bulunan glivenlik gorevlisinden bahgivana, temizlik hizmetlilerinden, tesisatgilara kadar pek cok
calisanin da gergekten zorda kalinan bir durumda giivenligi ve diger hizmetleri ne derece tesis edecegi tartismalidir.

Mahallenin glivenligi oncelikle mahalle sakinlerinin bizzat kendisinden ileri gelir. Mahalleli birliktelik icerisinde herhangi
bir maddi beklentisi olmadan kendi glivenligini kendi sagladigi dlciide gercek givenlik de saglanmis olacaktir. Esas
gilvenligin sosyal adaleti tesis edilmis, iyi egitilmis, ahlakh bir toplumun tesis edilmesinden gectigi dusinilmeli, ayrica
ayni milletin fertlerini olusturan bireyler arasina duvarlarin érilmemesi ve kiiresel kiltiriin dayattigi gokdelenler, siteler,
kapali yerlesmeler vb. ile toplumsal ahengimizi olusturamayacagimizi, gelecek sehir planlama ve mimari tasavvurlarimiza
eklememiz gerekir. Nitekim toplumsal anlamda glivenligi ve asayisi saglamak devletin asli gorevidir. Bu gorevin yeterince
saglanamamasi durumu ve guvenligin agir bir kaygiya donlismesi, fertlerin ya da kiglik gruplarin bu ihtiyaci kendilerinin
saglamaya calismasi, kurumsal anlamda bir zafiyet oldugu gercegine isaret etmektedir. Bir arada yasama suuru yiksek,
milletinin bir pargasi oldugu bilinci tasiyan her bir fert bu ayri ve ayricalikl yasam adalarinda sorumsuzca yasamanin uzun
vadede sakincalari konusunda sorumluluk icinde olmalidir. Sosyal adaletin saglandigi, gelir dagihminin adaletli dagildigi
toplumlarda bu egilim ya herkesi kapsayacak ve hizmet alimini kolaylastiracak boyutta tasarlanmalidir ya da buna hig
ihtiya¢ duyulmamalidir. Bu konuda mahalleye doniisiin saglanmasi bakimindan devlet kurumlarinin, Sivil Toplum
Kurulusular’nin (STK), medya kuruluslarinin bilinglendirici ve yonlendirici hareket etmesi gerekmektedir. Ayrica toplu
konut projeleri Uretilirken bunlarin gevresiyle etkilesim igerisinde, duvarlarla gevrili olmayan, mahalle gelenegimizi
yansitan sosyal alanlar olmasina dikkat edilmelidir.

Suphesiz kiltarler dinamiktir ve degisimden kaginmalari imkansizdir. Yeni yerlesim tipleri, glivenlik olgusu veya yeni
iletisim bicimlerinin ortaya ¢ikmasi kaginilmazdir. Ancak toplumu olusturan bireylerin birbirinden kopuk, mesafeli ve
glivensiz tutumlarinin derinlesmesi, toplumsal degerlerin temel yapi taslarinin sarsilmasina, insanlarin daha fazla
kutuplasmasina ve sonugta kiltlir erozyonunun siddetlenmesine yol agacaktir. Bu baglamda tek bir evden baslayarak
sokak, mahalle, ilge, il ve llke geneline varincaya kadar her olgekte toplumsal degerlerin korunmasina yonelik tedbirler
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karar alicilar tarafindan yirirlige sokulmahdir. Kapalh site yapilasmalari da bu bakis agisiyla ele alinmal ve gerek 6zel
gerekse devlet eliyle olusturulan yapilasma (toplu konut vb.) faaliyetlerinde bu durum géz éniinde bulundurulmalidir.

Bu baglamda Uskiidar Belediyesi resmi organlarindan yapilan agiklama ile istanbul Biiyiiksehir Belediye ( iBB ) Meclisi
dnemli bir karar alarak Uskiidar'da o6zellikle Camlica ve yakin cevresinde konut alanlarinin revize edilmesini
kararlastirmigtir. Bu amagla Gamlica Mahallesi Kentsel Déntisim ve Gelisim Alani olarak kabul edilmistir. Alinan kararla
birlikte Kirazlitepe ve Ferah Mahallelerinin bir béliminde (yaklasik 190 dénim arsada) toplam 1432 yapinin geleneksel
Turk Mimarisine uygun sekilde revize edilmesi kararlastirilmistir. 2017 yili basindan itibaren uygulamalar imar planlarinin
hazirlanmasi ile birlikte ylrirlige girmistir. Ayrica uzun slrecte Kandilli, Kiplice, Kisikl, Kuleli, Kigtksu, Kuzguncuk,
Kirazlitepe, Beylerbeyi, Cengelkdy, Mehmet Akif Ersoy, icadiye, Yavuztiirk, Ferah, Giizeltepe, Burhaniye ve Bahgelievler
mahallelerinde 3 ayri etap halinde diizenlemelere gidilecektir. Burada sahil seridi ve Bogazi¢i 6ngdriinim bolgeleri
planlama disi tutulacaktir. 16 mahallede yaklasik 270 bin kisiyi etkileyecegi belirtilen diizenlemenin, Uskiidar Belediyesi
tarafindan imar planlarinin onaylanmasinin ardindan yiriirliige girecegi belirtilmistir (Uskiidar Belediyesi, 2019b).

Ayrica 2018 yili itibariyle Uskiidar Belediyesi’nin aldigi kararlarla birlikte gokdelen ve kapali site tarzindaki evlerin yapimina
miimkiin oldugunca izin verilmeyecegi, “Uskiidar Evleri” seklinde nitelendirilecek, 6zgiin, estetigin 6n planda tutuldugu,
planh yerlesmelerin olusturulacagi belirtiimistir (Milliyet Gazetesi, 2019). Benzer uygulamalarin istanbul’un her ilcesinde
uygulamaya sokulmasi ve planli bir sekilde gelecek on yillar icerisinde geleneksel mahalle ve yerlesim yapisinin tekrardan
tahsis edilmesi elzemdir.
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EXTENDED ABSTRACT

DEVELOPMENT AND DISTRIBUTION OF GATED COMMUNUTIES AND THEIR EFFECTS ON NEIGHBORHOOD
STRUCTURE IN USKUDAR

INTRODUCTION

In order to maintain its life, human beings are closely connected to space. This forced relationship has brought interaction
between space and human. On the one hand, man has manipulated it to establish dominance over place, on the other
hand he had to adapt to keep up with it.

In order to maintain the struggle for survival, the human being tried to create a common consciousness, a pattern of
thought, a culture on the society in which he lives. The changes that individuals make in every field they communicate
with each other (in school, nursery, on the street, at home) show that the way of life and society change and transform
the world view simultaneously. In other words, every place where a person maintains his / her life plays a role in
determining his / her thought and behavior patterns. As a matter of fact, people develop a mental and emotional
commitment to the place they live in. This sense of belonging develops and reinforces the love of the country (Sevinc,
2013:1170-1175).

Of course, it is necessary to talk about the effects of the place on the human being as well as the guiding and determining
structure of the place. In every sense, man reflects his own identity and socio - cultural structure. In fact, by doing this,
man shows that space is not just a physical structure, it is a whole of social and cultural abstract phenomena and structural
and functional concrete phenomena (Tiimertekin and Ozgiic; 2011: 511-515).

The intervention of man in this way caused him to gain an identity and a sense of belonging between the inhabitants and
the place. It has also been instrumental in establishing a bond between people who share the same sense of belonging.
As a matter of fact, as this connection develops, the community living on the place becomes the nation. Here,
communication, togetherness and loyalty, starting from an apartment or home and from the whole street to the
neighborhood and even to the city and country, arises as a product of the interaction between man and his place
(Karaarslan and Karaarslan, 2013: 1185-1203).

The gated communities, which have been exemplary since the 1980s, have been the subject of many studies, both
national and international. The emergence of the gated communities phenomenon at the end of the 20th century caused
the studies on this subject to be relatively up-to-date. The fact that the closed site phenomenon is based on the United
States has primarily concentrated the studies here (Aliagaoglu, 2015: 158-159).

Hundreds of studies have been conducted in many countries in the international field. Although it is not possible to talk
about all of these, the important works about the formation, development, effects of social life, classification of gated
communities are mentioned. Caldeira (1996) worked on the emergence of gated communities, their reflections in public
place and their transformations. Atkinson and Filint (2004), Grant and Rosen (2009), Grant and Mittelsteadt (2004),
Blandy and Lister (2005), Morgan (2013) has done studies. In addition, Low (2001), Webster (2001), Roitman (2005) in
the studies carried out by the community in the separation of gated communities in terms of other socio-cultural and
urban effects were evaluated. Hashim et al. (2019) and Addington and Rennison (2015) have examined the relationship
of gated communities with security phenomenon and revealed the relationship between crime rates and gated
communities. In addition, Blakkley and Snyder (1997) conducted studies in ABD, Grande (2017) in Hong Kong in order to
determine the typologies of gated communities and to examine the reason for their rapid distribution.

The types and structures of gated communities in different parts of the world show changes. In this context, social
scientists in many countries are working on this issue. Borsdorf et al. (2016) compared gated communities in Buenos
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Aires, Santiago and Chile in terms of triggering social divisions. Similarly, Tedong et al. (2015) In Malaysia, Deng (2017) in
China showed how gated communities settlements socially isolate themselves from other settlements.

At the national level, several studies have been conducted in terms of gated communities and their impacts. The fact that
the phenomenon of gated communities emerged in big cities, especially in Istanbul, has diversified the number and
content of the studies here. Perouse and Danis (2005), Ozgiir (2006) and Perouse (2011) conducted various studies in
order to examine the social and spatial effects of the gated communities, the pressures on the welfare of the people,
their emergence and spread in Istanbul. In addition, Ozkan and Kozaman (2006), Aydin (2012), Oncel and Aydin (2012)
examined the transformation and change of gated communities between the economic classes in Istanbul.

The study of Aliagaoglu (2015) in terms of the investigation of the gated communities in Balikesir, which is a smaller
settlement compared to the cities of Istanbul and the metropolitan area, is important in terms of examining the subject
from the Geographer's point of view. In addition, in order to examine the impact of the gated communities on urban and
spatial sociology, Alver (2013b), Steril Hayatlar (Sterile Lives), is one of the most comprehensive studies on the subject at
national level.

Baycan-Levent and Gllimser (2007) in terms of classification and separation of security gated communities, in terms of
general evaluation of the gated communities that started to appear in Istanbul after 1980, islek (2007), Akalin (2016)
studies in terms of examining the formation and development of a gated communities in Corum conducted.

In terms of examining conceptually gated communities and neighborhood, Berkdz (2012) in terms of examining the
change of housing preference, Akyol (2012) in terms of examining the development and development of gated
communities in izmir scale, and in terms of bringing a local evaluation in Mersin scale to the gated communities
phenomenon Bektas (2011) other researches on the subject.

Gated communities, thanks to the rich social and cultural facilities, have become the most preferred habitat of people
with middle and high income economic power in the last 40 years. It is thought that the gated communities, which are
perceived as the centers of comfortable and safe life in the short term, will constitute the source of many problems in
the long term especially in terms of social, cultural and economic problems. The tendency of people to live within the
gated communities they prefer for more sterile, safer reasons is a situation that should be questioned both socio-
culturally and economically (Alver, 2010).

In this study, the areas covered by neighborhoods in the districts of Uskiidar according to the neighborhoods, the types
of sites, the fair values and the socio - economic characteristics of the areas where the gated communities are located
were examined. The relationship between the space occupied by the sites and the space was investigated. The gated
communities trend in Uskiidar and the areas where its were located were determined. Because it is observed that this
tendency has increased in Uskiidar District as it is in the country. As a matter of fact, it was found that this tendency was
more natural in the neighborhoods forming the outer walls of the Uskiidar District and it was not seen in the
neighborhoods forming the old fabric even less.

In addition, the similarities and differences between the neighborhood which is a traditional settlement system and the
current settlement system are tried to be revealed. As a result, whether such an urban settlement plan is beneficial for
the publicinterest, whether it will harm the traditional neighborhood and settlement system and its effects on the socio-
economic and socio-cultural structure is questioned.

METHOD

In the first part of the study, the concept of the neighborhood and the settlement characteristics of Istanbul in the
historical period were briefly mentioned, then is tried to reveal the differences between today's neighborhood structure.
In this section, general information is given in order to understand how sociological features of neighborhood concept in
Turkish-Islamic culture have been transformed together with gatred communuties.

Then, in the findings section, maps were prepared on the basis of the distribution principle of Geography and the
correlation between the distribution of the gated communities, the areas covered, the types of sites and their economic
characteristics were investigated. The data obtained from the field studies were used with the Google Earth Pro software,
OpenStreet Map and Wikimapia online platforms to identify the gated communities when creating these maps. In
addition, Uskiidar Municipality City Map (e-map) was used in order to identify the data and to match with the urban
planning areas. ArcGIS Pro package software is used for transferring gated communities to the plane and producing maps.

As well as transferring gated communities to the plane, etc. ArcGIS Pro software was used to determine the findings
related to the numerical values. While determining the number of sites and types of site buildings, the observations on
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the platform of Uskiidar Municipality City Map as well as field observations were used. In addition, satellite images of the
past years have been examined by using the “Timeline” module of Google Maps software to determine the establishment
years of the site.

In the light of the street fair values of Uskiidar Municipality in 2017, the fair values of the most important avenues and
streets in the city as well as in the vicinity of the site settlements were determined. A total of more than 1500 point values
were entered and a street fair value map was created by using IDW (Inverse Distance Weighting) method in interpolation
methods by using ArcGIS Pro GIS program.

The method of interpolation is defined as the method used to estimate the possible values of the fields between these
points, which are known from the known value points, and which are unknown (Babak and Deutsch, 2008: 132-142).

CONCLUSION AND RECOMMENDATIONS

Uskiidar has been one of the centers that experienced the gated communities phenomenon that started to become a
prominent trend in our country since the 1980s. The district has a total area of 35.7 km? and it has been determined that
approximately 12% of this is composed of gated communuties settlements (Table 1). Considering only the settlement
areas, it is seen that a much larger area is covered with gated communities and this area is increasing day by day.

Nearly 80% of the 260 closed sites currently identified consist of buildings over 15 years old (Figure 3). Nowadays, their
number continues to increase much faster. Today, closed site structures continue to be established rapidly especially in
neighborhoods such as Kiiciik Camlica, Acitbadem and Unalan, and even in the regions of the Bosphorus prediction regions
such as Kandilli, Kuleli, Cengelkdy and Beylerbeyi, where development activities should be relatively limited.

Unalan, Kiigiiksu, Burhaniye, Kiigiik Camlica and Acibadem Neighborhoods are the most constituted gated communities
in the last 15 years. In these neighborhoods, especially luxury apartment-residence and villa-type gated communities
were established. Especially with the establishment of such gated communities in Acitbadem and Kiiciik Camlica, the fair
values have increased compared to the past. The differences between the locations of these sites and their immediate
surroundings began to emerge in the fair value map (Figure 6).

In terms of the site type, the apartment, luxury apartment-residence and villa-type buildings are the most intense building
in the form of apartments. However, these are mostly gated communuties settlements that are older than the last 15
years. In recent years, as a result of the increase in population and the desire to use the unit area at the maximum level,
as well as the urban transformation activities implemented in the old neighborhoods, high-rise, in-store, shopping center,
restaurant, sports hall and so on. luxury apartment-residence (skyscraper) style buildings have dominated. In such a way,
41 of the 56 closed sites established in the last 15 years have been built as villas and luxury apartment-residence type
gated communuties. On the other hand, only 15 apartment buildings were established between 2002 and 2017. Luxury
apartment style settlements, on the one hand, are built in places where the fair values are high, and on the other hand,
they have the effect of increasing the fair value in the places where they are established (Figure 6). At the same time,
these buildings are generally the sites with the highest number of storeys (Figure 5).

The gated communities, which are now emerging in various forms and which we try to describe roughly, and which can
be considered as life concepts, are presented to the people with the claim of reviving the longing for the traditional
neighborhood system.

However, this is not the case in practice. First of all, a settlement, which is surrounded by security walls, camera systems
and security guards, is largely abstracted from the city to a large extent from the city. Those who live here can work many
jobs without going out in proportion to the size of the facilities within the site and establish sterile, isolated, privileged
life. In the gated communities, which is considered as an escape point from the problems such as noise, traffic and crowds,
an artificial socialization that is never obtained in the city is imprisoned within the area. Ata 2 Sitesi (Bahgelievler, 0,43
km2), Akasya (Acibadem, 0,14 km2), (Saklibahge Konaklari K. Camlica, 0,13 km2), Vanikéy Houses (Kandilli, 0, 12 km2),
Soyak Site (Goztepe, 0,10 km2) and Mesa Houses (Cengelkdy, 0,10 km2) and so on. located in the study area and
especially in terms of area and facilities are striking examples. These sites are inhabited by thousands of people. However,
the most important difference from the real neighborhood is that the outsiders cannot walk freely inside, they are
searched and questioned at the entrance and they are the closed giant life that are not connected to the outside world
and the surrounding settlements.

In this context, for example, someone who grows on such a secure site can face cultural shock in both business and other
social environments as soon as they step outside. In addition, people who are accustomed to staying on modern sites
have completely isolated themselves from the outside world after a while, and they have been identified by various
studies as they look at the city as a potential danger (especially the lower income group) against the city (Perouse and
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Danis 2005: 104; Alver 2010: 95-110). On the other hand, when we think about the situation in reverse, it is possible for
the neighborhoods other than the closed site to develop their attitude towards life that they consider to be privileged
and privileged in the site, to feel these people's feelings, to think that they are people of the world and people in the
world.

Another problem is the fact that gated communities structuring is appealing to the middle-economic group, not only to
the elite and the high-financial sector. The neighborhoods where people live together without leaving the rich poor
distinction mentioned in the Ottoman Neighborhood system are now replaced by the division of neighborhoods into
economic parcels. For example, in the neighborhoods such as Kandilli, Kuleli, Kiigcliksu, Camlica villa or luxury apartment-
residence in the form of a site established in the form of apartment building with thick walls separated from each other.
Slum settlements can be found on the back street of a villa-type indoor site. In addition, middle-income groups living in
apartment-shaped sites also isolated themselves from the middle or lower economic group living in other settlements.
The people living in these different settlement types are very sharply dissociated in a small area. This creates social layers
separated by high walls in areas that are very close to each other on the same plane in the social sense.

Considering the concept of the neighborhood in Turkish-Islamic culture, it is possible to think of the environments where
people who live in a certain area can reside without any class distinction. In the first part of the study, the concept of
neighborhood in the Ottoman period is already pointed out. In addition to the fact that people in the neighborhood know
each other well, watch and maintain their social relations in a good way, the building of walls and windows in the interior
of the neighborhood has a certain degree of privacy. In other words, it is still in their hands to provide the “security”
phenomenon that people who prefer the site life first mentioned. Artificial security measures provided by technological
tools are actually artificial shackles that are struck by human privacy. Again, in this sense, it is debatable how many
employees from the security officer in the site and in the lower income groups to the gardener, cleaning staff and
plumbers will establish the security and other services in a really difficult situation.

The security of the neighborhood comes primarily from the residents themselves. Real security will be provided to the
extent that it provides its own security without any financial expectations within the neighborhood association. It should
be considered that the main security is the establishment of a socially well-founded, well-educated, moral society also
between the members of the same nation should not be built between the walls, and skyscrapers, gated communuties
imposed by the global culture we cannot create our social harmony and we have to add to our future city planning and
architectural considerations. As a matter of fact, it is the duty of the state to provide security and public order in social
sense. The fact that this task cannot be sufficiently provided and that security becomes a serious concern, and that
individuals or small groups try to provide this need point to the fact that there is an institutional weakness. Each individual
who is conscious of coexistence and who is aware that he is part of the nation should be responsible for the long-term
drawbacks of irresponsible living in these separate and privileged islands. In societies where social justice is ensured and
income distribution is evenly distributed, this tendency should be designed or designed in a way that encompasses
everyone and facilitates the procurement of services. State institutions, Non-Profit Organisations (NGO) and media
organizations need to act in a conscious and guiding manner in order to ensure the return to the neighborhood. In
addition, in the production of mass housing projects, it should be noted that they are social spaces that do not interfere
with the walls of the neighborhood and reflect our neighborhood tradition.

Undoubtedly, cultures are dynamic and it is impossible to avoid change. The emergence of new settlement types, security
phenomena or new forms of communication is inevitable. However, the deepening of the discrete, distant and insecure
attitudes of the individuals who make up the society will lead to the shattering of the basic building blocks of the social
values, the more polarization of the people, and the exacerbation of the cultural erosion. In this context, starting from a
single home, street, neighborhood, district, province and country until the general level of measures to protect the social
values should be put into effect by decision-makers. In this context, closed-site construction should be taken into
consideration and this situation should be taken into consideration in the activities of both private and state-built
construction (mass housing etc.).

In this context, the Istanbul Metropolitan Municipality (iBB) Council decided to revise the housing areas in Uskiidar,
especially in the vicinity of Camlica and its surroundings, with the statement made by the official organs of Uskiidar
Municipality. For this purpose, it was accepted as the Urban Transformation and Development Area of Camlica District.
With the decision taken, it was decided to revise a total of 1432 buildings in a part of Kirazlitepe and Ferah Neighborhoods
(approximately 190 acres) in accordance with traditional Turkish architecture. Since the beginning of 2017, the
implementations came into force with the preparation of the zoning plans. In addition, in the long process Kandilli,
Kupluce, Kisikli, Kislikcuk, Kirazlitepe, Beylerbeyi, Cengelkdy, Mehmet Akif Ersoy, Icadiye, Yavuzturk, Ferah, Glizeltepe,
Burhaniye and Bahgelievler districts will be organized in 3 separate stages. The coastal zones and the Bosphorus forecast

227



SARGIN & TAS / DEVELOPMENT AND DISTRIBUTION OF GATED COMMUNUTIES AND THEIR EFFECTS ON NEIGHBORHOOD STRUCTURE IN USKUDAR

regions will be kept out of planning. It is stated that the arrangement, which will affect approximately 270 thousand
people in 16 neighborhoods, will come into force after approval of the zoning plans by Uskiidar Municipality.

In addition, as of 2018, it has been stated that the construction of skyscraper and gated communuties houses will not be
allowed as much as possible with the decisions taken by Uskiidar Municipality and “Uskiidar Houses” will be considered
as original, aesthetic and planned settlements will be created. It is essential that similar practices be implemented in
every district of Istanbul and that the traditional neighborhood and settlement structure should be reallocated in a
planned manner over the next decades.
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