MUTEAHHIT VE DIGER CALISANLARIN KANUNi
IPOTEK HAKKI
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Medeni Kanun'un 796-811, maddeleri arasinda, gayrimenkul
rehninin bir tirit olan “ipotek” dizenlenmistir. Ipotek, kisisel bir
alacagl temin etmek i¢in kurulan ve kiymetli evraka baglanmayan
bir rehin hakkidir. Dolayisiyla, ipotegin, ipotekli borg senedi ile irat .
genedinden farkll olarak, gayrimenkuliin degerini tedaviil gdrevi
olmayip, sadece alacagl teminat gdrevi vardir (1},

ipotegin kurulabilmesi igin, mutlaka feminatini olugturacagl hir
alacagin bulunmas: gereklidir. Bu sebeple, ipotek, alacaga hagh
fer’i bir smirh ayni haktr. Ipotek ile parayla élgilebilen her turli
alacak temin edilebilir.

Bazi alacaklar igin Medeni Kanun, alacakh lehine tescil talep
hakl veren ve tescille kurulan karuni rehin haklar tanimigtic. Bu
tir ipoteklerin kurulmas: kanun hikmi geregi oldugu igin, taraf-
larin ayrice bir rehin sizlesmesi yapmalarma gerek yoktur., Ancak
vine de rehnin kurulabilmesi icin tescil gereklidir. Alacak da, sicil-
de belli bir miktar olarak gosterilmelidir (MK, md. 766 ve md. 798),

" Medeni Kanun'un 807, maddesinde, alacaklilar lehine tescille
kurulan kanuni ipotek haklar: diizenlenmistiv. Gahsmamzda, bun-
lardan sadece, is hukuku bakimindan da Onemli sonugiar: olan, ya-
pt alacaklis1 miiteahhit ve diger ¢ahisanlar lehine dlzenlenen kanu-
ni ipotek hakki inceleyecegiz.

§ 1t — GENEL OLARAK

Medeni Kanun'un 796. maddesi, ‘Halen mevout veya ileride vi-
cut bulacak yahut viicut bulmasi muhtemel olan herhangi bir ala-

%) & U Hukuk Fakiiltesi, Is ve Sosyal Gtiveniik Hukuku Aragtirma Goéreviat
(1), M. Kemal OGUZMAN /Ozer SELICT Esya Hukuky, 8. B., Istandbul 1992, 5. 853,
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cagin temini igin...” ipotek kurulabilscegini belirtmektedir. Ipotek
hakkimin hukuki sebebi, bir sdézlesme veya kanunun bir hitkmu ola-
bilir. Buna gbre, sozlesmeden veya kanundan dogan ipotek hakki
sbzkonusu olmaktadir.

Baz1 alacaklar icin Medeni Kanun, alacakli lehine tescil talebi
hakk: veren ve tescille kurulan kanuni rehin haklar tanumigtir. Soz-
konusu ipoteklere “tescile baghh kanuni ipotek haklar” denilmekte-
dir. MK. md. 807've gire, “...sathifz gayrimenkul izerinde semeni
temin icin saticy, taksimden miinbais alacakllar igin, evvelce beyin-
lerinde migterek olan gayrimenkul Uzerinde mirasgilar ve hisse-
darlar, bir gayrimenkul Uzerindeki insaat yahut amelivatta malze-
me vererek veya vermiyerek gahgmigs clmalar: hasebiyle malik ve-
va miiteahhit zimmetinde tahakkuk eden alacaklarl icin o gayrinen-
kul lizerinde bu miiteahhit ve isgiler...”, kanuni bir ipotegin tesci-
lini isteyebilirler.

Ka.nunkoyucu muteahh1t ve diger calisanlar &zellikle keruma
geregi duyrmug ve onlar lehine, alacaklar: i¢in tescile tabi kanuni .
bir yapt ipotegi haklk tanumigtir. Miiteahhit ve diger cahisanlar, eme-
gi veva emek ve malzemesi ile gayrimenkulde bir deger artisi yara-
far. Ancak hundan dogan alacaklarim hemen elde edemezier. Yap:
islerinin niteligi itibariyle uzun bir sire devam eiresl sebebivle, ge-
nellikle alacaklarm insaat isi biftikten sonra alabilirler. Dolayisiy-
la, miiteahhit ve diger calisanlar, emek ya dz hem emek hem de
malzeme vermek suretiyle, yapi sahibine karg: kredi ag¢mug olmak-
tadwlar (2), Bu sebeple, gayrimenkulde mevdana gelirdikleri deger
artisina ragmen, alacaklarnl alamama riskine kars: teminaf olma-
s1 amaciyla, gayrimenkul lizerinde bir ipotek tesis eftirme imkan:
saglanmistie (3). Boéylece, tesis edilen ipoiek, gayrimenkulde mey-
dana gelen deger artisl oraninds, daha dnce kurulmus bulunan ay-
ni haklar kargisinda swa itibariyle bir imtiyazdan yararlandwihr,
Buna, "yap: ipotegi”, "ingaatgi ipotegi”, “inssat¢ilarin kanuni ipo-
tek hakky” veya “yap alacakhs: ipotegi” adi verilmektedir (4},

(B Jale G, AKEFEK, Tirk Esya Huluku, 3. K., Mahdut Ayni Haklar (Menkul
Rehni Harie), Ankara 1974, s. 23%; Kemal T. GURSOY /Fikret BREN/Erol
CANSEL, Tark Esya Hukuku, 2. B, Ankara 1984, = 1051; Mehmel AYAN,
Egya Hukuku, 3. C., Sinirdl Ayni Haklar Konya 1984, 5. 159, 160:

(3) OOQUZMAN/SELICT, s. 828, AKIPEX, s, 23¢.

(4) Bilent KOPRULU,/Selim KANETY, Sinuh Ayni Haklar, 2. B., Istanbul 1983,

S 8. 308, '309; Nugin AYITER, Esya Hukuku, 3. B., Ankara 1987, ¢ 179 Aydin
AYBAY /Hilseyin HATEMI, Esya Hukuku Derslerd, Istanbul 1981, 5. 193; Fe-
rit 3, SAYMEN,/Halit X, SLBIR, THrk Bsya Hukuku Derslerl, istanbul 1963,
s. £84, 585; Turhen BSEBNER/Kudre; GUVEN, Esya Hukuku, Ankars 1990,
5. 223, OGUZMAN/SFLICI, 5. 853: GURSOY /EREN/CANSEL, s. 105,
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8§ 2 — MUTEAHHIT VE DIGER CALISANLARA TANINAN KANU-
Ni IPOTEK HAKKININ SARTLARI

1 — Medeni Kanun'un 807/3. Maddesine Gbre Kanuni Ipotek
Haklkimn Bir Ga}yrimenkul Uzerindeki Yap: va da Yap ile
ligili Diger Bir Isten Dofmus Olmasi

MK, md. 807/3'e gore, miteahhit ve ig¢ilerin sahip oldugu ingaat
alacaf, “gayrimenkul Uzerindeki ingaat yahut ameliyatia” malze-
me vererek ya da vermeyerek calismis olmakian dofan bir alacak-
tir. Buna gére, mitteahhit ve isgilerin kanuni ipotek hakl, sadece
bing yapirmunda calismaktan dogmamaktadir. Zira, her tirldt yapr
icin kanuni ipotek hakk: tescil eftirilebilir. Boylece, yap (insaat),
“iktisadi ihtivaclara va da insanlarin oturmasina tahsis edilmis olan
ve bir gayrimenkul lizerinde vyapilan etrafi gevrili ve kapal olan
nesnelerdir” (5). Dolayisiyla, binalarin yvanmnda yollar, arsa duvar-
lar, kavnak tesisat:i, kanallar, setler, kdpriler, su kemerleri, tinel-
ler vb. yapilar lzerinde de kanuni ipotek hakln dogmaktadir. Bun- |
larn disinda, bir yapmin tamir ve tadilat igleri de bu hakkin kap-
samng girer. '

Medeni Kanun'un “amelivat” dive tanimladig: diger vap: isleri
ise, toprak yizinQ herhangi bir bicimde degistirmeye vinelen faali-
yetier olup, teknik araclarla bir gayrimenkul tizerinde, iginde ya da
althinda yvaplan tesisattir. Zira, doktrinde, tasinmazin gevresine du-
var cekilmesi, kaynak suyunu tutma tesislerinin yapiimasi, kanal
acllmasi:, kdprii yapilmasi, yol kaldinmlarmm yapimas: gibi faali-
yvetler de vapl kavramina dahil edilmektedir (6}, Ancak, ME. md.
654'de diizenlenen menkul insaszi, MK, md. 807/3 anlaimnda yap: sa-
vilmaz. :

2 — Medeni Kanun'un 807/3. Maddesine Gore Kanuni Ipotek
Hakkmmdan Yararlanan Kigilerin Istisna Stzlesmesi ile Ca-
Iisiyor Olmasi '

Medeni Kanun'un 807/3. maddesi, “"Malzeme versrek veya ver-
meyerek insaatia veya ameliyatta gahigmis olan ve malik veya mii-
teahhitten slacakli olan miiteahhit ve isgiler”i yap: ipotegi sahibi
olan kigiler olarak géstermistir. Bu nedenle 6ncelikle kanunun kul-
landifr muiteahhit ve is¢i kavramlarma agklik getirmek gerekir.

: -Mﬁteahhit, istisna sdzlesmesi geregince, hir insaat isinin tiimi-
ni ya da dnemli bir béltimiint ingaat sahibi hesabina yapmay ta-

(5) AKIPEK, s. 243; AVITER, 5. 179; ATAN, s, 160.
(6) GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1054; AYAN, 5. 180,
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ahhiit eden (7) ve genellikle Ticaret Kanunu antamimda “tacir sifa-
tim1 tasiyvan kisilerdir (8},

Kanunda, kanunil ipotek hakkindan iggilerin de yararlanacak-
lar belirtilmistir. Medeni Kanup'un 807, ve 809. maddelerinde gegen
“igol” kavramina ragmen, malike veya miiteahbite bir hizmet stz-
legmesi ile bagl olarak calisan igcilerin alacaklar, kanuni ipotek
hakk ile teminst altina alinmamistir. Bunun sebebi, iscilerin licres
alacaklarme kisa sirelerde (giinliik, haftalik, ayhk olarak)l muac-
cel olmasidhir (Is K. md. 26). Hizmet sozlesmesi ile ¢aligan isgllerin
licretlerini almalarl icin inssatin bhitmesini beklemeleri sézkonusu
degildir. Bunun diginda, isci Gcretleri, Iora ve Iflas Kanunu'na gore,
imtivazh alacaklardandr (K. md. 140, md. 206/A) ve bodylece ha-
ciz ve igverenin iflas: balinde, diger alacaklhlara nazaran birinci si-

ray: isgal ederler.

Sonug olerak, sdzkonusu kanuni ipotek haklkndan yararlana-
cak olan miiteahhit ve difer c¢alisanlarin yvam sahibine bir istisha
sbzlegmesi ile bagl olmalar: gerekir. Bundan dolay:, MK, md. 807/3
deki “isci” deyimivle, inssatin yapilmasinda hizmet sézlesmesi ile,
fijflen cahigan iggilerin degil, zanaatkarlarn kastedildigi kabul edil-
melidir (9). Zanaatkar, ktctk sanat sahibi kisiler clup, istisna soz-
lesmesine dayanarak, bir ingaatin timtnin degil, sadece belirli bir
Jsminin yapimasim taahhiit eden kisilerdir. Ornegin, elektrik te-
sisatinin, su tesisatmin yapimasi gibi (10), Bu kigilerin de alacak-
lar:, kanuni ipotek hakki ile teminat altina alinmigtir.

7y Biilent DAVRAN, Rehin Hukuku Dersleri, Istanbul 1972, s. §8; Seher OZYD-
Ri¥K, fngnat Sbzlegmesi, Yapisi-Feshi, Borclar Kanunynun 371. Maddesine
Géire Feshin Sonuclari, Istanbul 1988, s. 13; AKIPEK, s. 241: OGUZMAN/
© SELICE, s, 854; SAYMEN/ELBIR, . 586, :
(8) AKIPER, s #1; RKOPRULU/KANETL s 310; AYITER, s. 179; ESENER/
COVEN, s, 225.
(9) Haseyin FATEMI/Rona SEROZAN /Andilikadir ARPACT, BEiya Hukuku, is-
. tanbul 1991, 5. 741; DAVRAN, s. 57: Safa REISOGLU, Miteahhit ve Iyoi-
ierin Kanuni lpotek Hakk, Adalet Dsrgisi, 8 10, V. 51, Ekim 1960, s. 845,
Tankut CENTEL, Is BHukukunda {leret, Istanbul 1848, s. 380; OGUZMAN/
BBLICL s 85¢; GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1053: AKIPEK, s. 241; SAY-
MEN ELETR, ¢ 586; AYBAY/HATEMI, s 193; ROPRULD/KANETI, s. 310;
ESENER/GUVEN, s. 225; AYAN, s 160. Aksi gorfis icin bkz. Unal NAR-
MANLIOGLU, Is Hukukw, Ferd: Is Hiskiteri I, 2. B., Istanbul 1994; s 228;
Kamil TURAN, Ferdi Is Hukuku, Ankara 1993, s, 103; Minir EXONOMI,
15 Hupkuku, Ferdi is Hukuku, Istanbul 1984, s, 153, 154; Ferit SAYMEN,
Tiirk fs Hukuky, Istanbul 1954, s, 513, 514, _
(103 KOPRULU/KANETY, s. 310; OGUZMAN/SELICE s. 854; GURSOY/EREN/
CANSEL, s. 1053; AKIPER, s, 241 CENTEL, s. 330, 381
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Bunun disinda, halen bir yapida bagimsiz clarak, bir hizmet
sozlesmesi olmaksizin gabiganlarn da kanuni ipotek hakkindan ya-
rarlanacaklam kabul edilmektedir (11). Yani malikin yap1 veya ya-
m eserini sonradan benimsemesi ya da onun yapilmasmma itiraz et-
memesi halinde de bunu yvapanlar kanuni ipotekien yararlan-
lar (123,

Mitteahhit ve diger calisanlarn, mutlaka dogrudan dogruya
gayrimenkul maliki ile istisna iligkisi icinde bulunmalar: gerekmez.
Ingaatin timini ve belirli bir kismini yapmayl taahhit eden kist-
ler, yapmayl yiiklendikleri isten bazdarmin vapimasmt baskasma
birakabilivler (18). Bu suretle, ingaat iglerinin bir kismmin yapilma-
s milteabhite kars: bir istisna sézlegmesi geregince taahhiit eden
alt mitteahhitler de, MK. md, 807/%e gére kanuni ipotek hakkindan
yararlanriar.

Bolirtilenn bu kisiler, 1475 sayih Is Kanunu'nun 1/5. maddesine
gore, alt igveren olarak da kabul edilebilirler. Bu hitkme gbre, bir
igverenden helirli bir igin bir bdliminde veya eklentilerinde ig alan
ve iggilerini miinhaswran o igyerinde ve eklentilerinde caligfiran ki-
giye alt igveren (tageron, araci) adi verilir. Uygulamada, Ozellikle,
ingaat, nakliye ve igletme iglerinde alt isveren calistiriimasi yoluna
gidilmektedir, Asil igverenin baz igleri alt igverene yaptirmasi hir
ihtivacin sonucudur. Zira, baz iglerin uzmanhi gerektirmesi va dsa
diger zorunluluklar;, isyerinin bir bdliminin bagka bir igverene
ait iscilerin gahighirilmasim gerekli kilabilir {14}, Bir ingaaf miiteah-

D Bafa REISOGLU, Tirk ve Isviere Hukukunda Miteahhit ve Igcilerin Ka-
nuni Ipotek Hakla, Ankara 1961, s. 26 vd.; AKIPEK, s, 241 OGUZMAN/
SELICL s 854; SAYMEN/BLBIR, s. 586

12y REESOGLU, s 39; AKIPEK, s. 241, B

(13) REISOSLU, s. 34, 35; Aym yazar, Ipotek, s. 84B: GURSOY/EREN/CAN-
SEL, 5. 1053; OSUZMAN/SELICL s. 927, AKIPEK, s 242.

(14¥ A. Cen TUNCAY, Asil fgveren Al Iyveren Iliskist (Asu Igverenin Al Ig-
verenin Iseilerine Karst Sorumlulugu --Als Igveren Iscilerinin Toplu Is
Wzlegmesinden  Yararlanmalam), Uygulamada Topiu Iy Sozlegmelert,
Girev ve Lokavt Seminers (16 - 10 Mayis 1981), Ankara 1991, s. 65; H. Ke-
mal ELBIR, Asil Igveren - Alt Igveren (Miiteshhit - Tagerom) Kavramla-
11 Hakkinda Baz Dilsiinceler, Is Hukuku Dergisi, €. 1, 8 1, Ocak - Mart
1991, s. 5; Talat CANBOLAT, Tark Is Hukuwkunda Asi Iyveren - Alt Isve-
ren Higkileri, Istanbuol 1082, s. 13; Fevzi $AHLANAN, Tik Hukukunda
Al fgveren, iy Huluku Dergisi, C© 2, 8 3, Temmuz - Byilil 1582, s. 325,
rankut CENTEL, Is Hukuku, C. 1, Bireysel Is Hukuku, Istanbul 1992,
s. 62; Nuri QELIK, Tirk Is Hukukunda Asil Igveren - Alt Igveren Iligki-
sinden Dogan Baz Uygulama Sorunlari, Iy Hukukunun Ulusa! ve Ulus-
lararas) Temel ve (Mincel Sorunlan, Kamu-l, Ankars 19€3, s. 187, Haluk
. SUMER, is Hukuku Uygulamalar, Konya 1983, s. 6, 7, NARMANLI-
OGLY, s, 116 vd.




hidinin, vapmman tstlendigl insaatin, elekirik, su, ahgap dograma,
boyama islerini bagka kisilere vermesi halinde, insaat mteahhidi
asil isveren, isc¢ileri ile birlikte diger islerin yapirmini Ustlenen kisi-
ler ise, alt isveren durumundadirlar. Is Kanunu anlaminda, bir ki-
ginin all igveren olarak nitelendirilebilmesi icin, bu kisinin is¢i ca-
hstimyor olmas1 ve iscilerini de miénhasmran bu igyerinde galistirma-
st gerakir. Ancak, alt miteahhit ile alt igveren kavramlar, her za-
man cakismayabilir. Zira, bir kisinin asil miteahhitten istisna séz-
lesmesi ile is almas: ve bu isi is¢l calistirmadan bizzat yapmasi ha-
linde, stzkonusu kisi, alt mitteahhittir, ancak Is Kanunu anlamin-
da alt igveren degildir. Yine, asil mfiiteahhitten is alan, ancak isgi-
lerini gesitli isverenlere alt isyerlerinde ¢alistiran kisiler de, alt mi-
teahhit olmasina ragmen, alt igveren degildirier.

Alt isveren ile asil isveren arasmda bir istisha sdzlesmesi mev-
cuttur. Bu durumda, insaat sahibi ile dogrudan bir hukuki iliskisi
bulunmamaktadir. Onlara karsi borciu durumunda bulunsn asi
miteahhis olmasina ragmen, insaatta emek veyva emek vs mal-
zeme vererek caligiif icin asi miteahhidinkinden bagimsiz olarak,
kanuni ipotek hakking sahiptirler. Bu durumda, ingaat sahibi, ingaat
dolayisiyla, asd miiteahhite olan borcunu tdemis olsa dahi, bu mii-
teahhitten alacagim alarnamig olan alt muiteahhit, kanuni ipotek
haklkimmm tescilini isteyebilir (15),

Ingaate, satim sézlegmesi gersgince malzeme temin edenlerin
kanuni ipotek haklar yoktur. Ingaatin planimi hazirlayan, insaats
nezaret eden mimar ve milhendislor de, ingaat sahibine hizmet ve-
va vekalet sOzlegmesi geregince baglh olmalarindan dolay: kanunt
ipotek hakkindan yararlanamazlar (18). Bunlarm disnda, insaat
kredisi verenler, ingaat sahibi ya da asi miiteahhide veya alt miti-
teahhide hizmet sozlesmesi ile bagl: bulunanlar, insaat sahibinin
rizasi bulunmaksizin Gg¢linelt sahis tarafindan yaphirilan insaat ve
amelivatte galigan miiteahhit ve igciler de MK. md. 807/3. geregin-
ce kanuni ipotek hakikinin tescilini isteyemezler (17).

8 — Medeni Kanun'un 807/3. Maddesine Giére Kanuni Ipotek
Hakkina Esas Teskil Eden Bir Alacagim Bulunmas

Ingaat alacag, istisna sézlesmesi geregince, 'insaat ve ameli-

(15) REISOGLU, s. 3¢; GURSOY/EREN/CANSEL, 5. 1054; OQUZMAN /SBLICT,
s. B35, AKIPER, s. 241, M2; KOPRULU/KANETI, 5. 312; SAYMEN/EL-
BIR, s, 586, 587; ESENER/GUVEN, s. 225; DAVRAN, s. 57, 58; AYITER,
s. 179; AYAN, 5. 160.

(18) DAVRAN, s. 58; GOURSOY/BREN/CANSEL, s 1054,

(17) REISOGLU, s. 41 - 45; GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1054.
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yatta, emek veya emek ve malzeme vererek’ caligmalarl sebebiyle,
miteahhit veya difer ¢alisanlar lehine dogan salacaktir.

Kural olarak, kanuni ipotek hakk: ile teminat altina alinan sala-
cak miktaruun tapu kitiiginde gosterilmesi gerekir. Bu sebeple, in-
saat alacafimm kapsam: belll olmahdir. Asi muieahhit ve diger ga-
hsanlar igin, bu alacagm miktar: BK. md. 365 veya 366'va gbre be-
lirlenir. Alt miteahhitlerin kanuni ipotek hakki ile temin edilen ala-
cak mikiarlarimin ne oldugu tertismalidir. Bizim de katildigimmz bir
gbriige gére, bu miktarin, ingaat sahibinin asi miiteahhit ile karar-
lastirdigl miktart gegemeyecegi kabul edilmektedir (18). Diger go-
riige gore ise, alt miiteahhitlerin herbirinin yapmig olduklar: igten
dogan slacaklari igin kanuni ipotek hakkindan yararlanabilecekleri
ve bunun asil miteahhidin alacak hakl ile simrl olmadig kabul
edilmektedir (19).

Kanuni ipotek hakkine esas tegkil eden alacagin insaat sahibi
tarafindan tarminmig olmasi yeni alacagin ihtilafh (¢ekismeli) olma-
masgi1 gerekir (MK, md. 809/3; TSN, md. 2371, 1}. MK. md. 809, ipc-
tegin, ... alacak, malik tarafmdan kabul edilmis” olmas: halinde
tescil edilebilecegini hiltkme baglamaktadir. Malik, iddia edilen ala-
cak tutarini kabul ederse, izerine gerekli tescil yapilir. Ancak, ma-
Hkin kabwli, gercek (kesini bir borcu degil, helirli bir mikiar tze-
rinden ipotek hakki kurulmasms raz: olundugunu ifade eder (20).
Miiteahhit ve diger galiganlar, kanuni ipotek haklaritmin tescilini, ige
bagladiklar: glnden itibaren talep edebilirler (MK, md. 809/1)}. Bu
seheple, tescilin talep edildigi anda, genellikle alacagin miktan belli
degildir. Bunun igin ingaat sahibinin muhtemel is ve gider miktarin
inceleyerek, “fist sinir ipotefi” kurmas: gereklidir (21}. Bdylece, he-
niiz bilinmeyen, ileride ortaya c¢ikabilecek alacaklari temin etmek
miimkiin olmaktadir. Savet, ingastin tamamlanmasindan sonra ipo-
tegin tescili talgp edilir ve ingaat sahibi de borcu kabul ederse, ipo-
tek mevout alacaklar Uzerinden kurulur,

Alt miiteahhidin yapmis oldugu islerden dolay: doZan alacak-
larmm da ingaat sahibi tarafindan taninmis olmasi gerekir. Bu du-
rumds, alt mititeahhit alacagim asii miteahhitten talep edecekse de,
bu alacaklar: igin ingaat Gzerinde kanuni ipotek hakkina sahiptir,
Dolayisivia, ingsaat sahibi, all milteahhite kars: borglu olmamakla

(18) REISOLLU, s. 38; AYAN, s. i61.

19y AKAIPEE, s. 244; OGUZMAN/SELICE, s. 920,

'20) AKIPEK, s, 244; OSUZMAN/SELICIL s 857, 852; AYAN, s, 160,

121 REIROGLU, s 90; ARIPER, 5. 244; GURSOY/BEREN/CANSEL, s. 1054, 1055.



beraber, alacaklanm ipotek hakkiyia temin etmek zorundadir (22).
Alt miteahhidin alacag:, insaat sahibi tarafindan kanuni ipotek yo-
luyla temin edilirse, insaat sahibince ipoteZe esas teskil etmek {ize-
re taninan alacafm mik{arna itiraz eden asil miteahhidin ipotegin
terkin edilmesini isteme hakla yoktur. Zira, alt miiteahhit lehine
ipotek tescil edilmesi asil muteahhide zarar vermemekitedir.

Insaat sahibi, alacag: kabul etmeyerek kanuni ipotek hakks-
nn tesciline imkan vermezse, miiteahhit ve diger cabsanlar, alacak-
larmn mahkemece hilklim alting alimasmi talep edebilirler (MK.
md. 809/3). Mahkemenin uzamas: halinde, miiteahhit ve difer ¢a-
hganlar, tescil igift taninan siireyi kagirabilirler. Buni dniemek ama-
ciyia, haklom gayrimenkul Uzerinde tescil edilebilecek smirlt ayni
hak sahiplerine kars: ileri stirebilmek igin, Tapu Sicili Nizamname-
si'nin 23. maddesine gdre, ipotek hususunda, “muvakkat tescil ger-
hi” wverdirtebilirler (MEK. md. 921) (23). Ancak bu falebin kanuni
ipotek haklkinin tescil edilebilecegi slire icinde vapilmig olmas: ge-
rekir.

Kanuni ipotek hakkimn gegici tescili, ya ilgililerin onayl va da
haekimin kararnyla yapilir. Gegici tescil, ingaat alacaklist olan miite-
ahhit ve difer gahganlarn yazili talebi lzerine yapiliyorsa, ingaat
saghibinin gecici fescile esas tegkil edecek alacag yazili olarak ka-
bul etmis olmasy gerekir. Taraflar, gegici tescilin siresini tayin et-
mis olmahdirlar,

Daha Once belirttigimiz gibi, insaat sahibi, ingaat alacaginin ke-
gin ve gegici tescili ile teminal altina alinmasma alacagl tanimay:
reddeimek suretivie engel olursa, miiteahhit ve diger calisanlarin
kesin tescile iliskin kararmn verilmesi igin gececek siirenin tehlike-
lerini énlemek amaciyla, mahkemeden gegici tescil talebinde bulu-
nabilir (TSN. md. 23 ve MK. md. 921). Bu durwmnda, hakim karany-
ta, gegici tescil sbzkonusu clmakiadir, Asil miiteahhide bir istisna

32y RETSOGLY, s 9; ARKIPERK, s 944; GURSOY/EREN/CANGEL, s 1035,

€23) OUUZMAN /SBLICT, s. 853 REISOGLU, s, 11%; ARIPEK, s 247, AYAN
5. 181, dn. 23%; DAVRAN, s. 61; BSelahatiin 8. TEKINAY/Sermset AK-
MAN/Haluk BURCUOGLU/ A% ALTOP, Esya Huokuku, 5. B, Istanbul
1639, s. 397, 398. Doktrinde gerhin hukuki dayanafr tartigmalsdir. Alksi
giriize gire, burada ME. m. 921/ anlaminda “muvakkat teseilin serhi”
olmayip, tasimmaz malizinin tasarruf yetkisini kisitlayielr nitelikie hir
serh vardir (MK, md. 826/3, 1}. Zira, ME, md. 921/1, 1'e gbre, “serh, an-
cak meveut fakat taraflar arasinda aidiyetl fhtitafli bir ayni hak icin ve-
rilebilir. Halbuki, yap alacaklisinin heniiz dogmus, ayni hak haline gel-
mig hir ipotek hakk: yoktur,” GIRSOY/EREN/CANSEL, s. 1055, 1050;
ROPROLT/RANETE, 5. 320, 321,
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.I'bo'zlesmem ile bagh bulunan alt miileahhii ve diger galisanlar da
 alacaklexmdan dolay: gegicl tescil talebinde bulunabilirier,

4 — ingaat Sahibinin Teminat Géstermemesi

Insaat sahibi, muteahhit ve diger calisanlara, alacagl icin ye-
 terli teminat gdstererek, ipotefin tescil edilmesini énleyebilir (MK.
md. 809/son, ¢}, Teminat, ayni veya gahsi olabilir; yani para ve kiy-
"metli evralun depo edilmesi veya mali durumu iyi kisilerin kefil ola-
. rak gésterilmesi, teminat mahivetindedir. Teminat miktarmn mi-
. teabhit ve diger calisanlarin alacagim karsilamaya vetecek milktar-
da olmasi gerekir. Ihtilaf halinds, teminatin tird ve miktar: mash-
kemece tayin olunur (MK, md. 2, 4) (24). Hakimin karar vermesi-
e kadar gegecek olan stre icinde, ipotek haklmn tehlikeye diigme-
mest a,mac::yla miteahhit ve diger caliganlar, MK. md. 920 geregin-
ce, bunun “muvakkat tescilinin tapuya serh edilmesini” istevehbilir-
~ler (TSN. md. 23/2) (25),

Teminat, tescil talebinde bulunan muteshhit ve diger gahgan-
lara kargr gosterilmis olmalidir, Teminatin asil miiteahhide kars:
- gosteriimis olmasi, tescil talebinde bulunan alt miteahhidin bu hak-
.kim ortadan keldirmaz (261,

Ingeat alacaklist olan miteahhit ve difer caliganlarm kusuru
rolmaksizm teminat azalmigsa, (¢ aylik tescil silresi geemis olsa hi-
le, insaat sahibinden yeniden teminat gbstermesi istenehilir (27}
Ingaat sahibi teminat gdstermek suretiyle, daha Once tescil edilmis
olan kanuni ipoteklerin terkinini de talep edebilir.

5 — Tescili Talep Suresminiqegmemis Olmasi

Bir ingaata malzeme verersk veya vermeyersk emek sarfeden
muteahhit ve difer calisanlarin, bundan dogan alacaklarn: temin
doin tescili talep etmeleri gerekir. Doktrinde, bizzat malikin de on-
-dar lehine tescil talebinde bulunabilecesi kabul edilmektedir (TSN.
md. 23) (28). Dolayisivla, kanundan dogan ipotegin tesis edﬂmes;\
tapu kitliglinde tescilin yapilmasina baghdr.

Miuteahhit ve diger c¢alisanlar lshine ipotedin tesisini saglayan
tescil: talebinin hukuki niteligi tartismalidir. Bir gbérige gore, ka-

(24) ROPRULU/KANETI, s 313 GURS@Y/ERF\VCANSEL 8. 1087 DAVRAN,
- sl 62y AYAN, g, 161,
(35) AKIPEK, s. 245; HATEMI/SEROZAN/ARPACI, §. 743,

(26) AWRIPEX, 5. 245: GURSOY/EREN/OAN*SEL s 1057,

27) RELE,_JDGLU ipotek, & 363.

(28) AKIPEE, s 245; ROPRULU/KANETI, 5. 317 DAVRAN, s. 61.
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nundan dogan bir esyaya bagh borg sbzkonusudur. Dolayisiyla, son-
raki milktesiplere kars: ileri sirulebilecegi gibi, iflas masasma karst
da ileri strilebilir (29). Ikinci gdriise gore, sadece yap: iglerini yap-
tiran malike kars: ileri séirtlebilecek bir alacak hakkr vardir (30).
Diger bir gorige gdre ise, yapl alacaklisimin bu hakk, yenilik dogu-
ran hak nitelizindedir. Bu halk, dogrudan dofruya tapu memuruna
kargt kullarulir (313, Aynica, sadece insaat islerinin Ustlenildigi ve
ingaatmn yapidign dénemdeki malike kars: etkili olabilir. Sonraki
mitktesiplere kars: ileri stiriilemez (32). Tescilin hikim dogurabilme-
si icin, MK, md. 809 ve TSN. md. 23 geregince, ingaat alacagimn in-
saat sahibi tarafindan taninmig veya bir mahkeme hiitkmi ile tespit
edilmis olmas1 gerekir.

L1

Tescili talep siiresi, miiteahhit ve diger cahganlarm “...isn ic-
v iltizam ettikleri giinden itibaren” baglar (MK. md. 809) BOy-
lece, tescil i¢in istisna sdzlesmesinin yapilmasi yeterli olap, miteah-
hit ve diger calisanlarin isin yapiimasma baglarmig olmas aranma-
maktadir (33).

Tescil talebine, alacagin bir insaat alacagi oldufunu ve ingaat
gahibi tarafindan bunun tamndifim: gosteren belgeler veya buna
iligkin mahkeme karan eklenir (TSN, md. 23). Tapu memury, bu
belgelerin gegerligini re’sen aragtirmahdir.

Miiteahhit ve diger ¢alsanlar, kanuni ipotek hakkinmn tescilini
en geg insaat alacafim doguran ingaat igini fillen tamamlamalarn-
dan itibaren ii¢ ay iginde talep edebilirler (MK. md. 808). Bu slre,
hak disiirticii bir stiredir (34). Igin bitim tarihi, her yam alacakhs
voniinden, kendisine diisen igin tamamlandif tarihtir; yoksa vap-
mn tim iglerinin bitirildigi tarih degildir. Biylece, (¢ ayhik stirenin
iglemesi bakimmdan, her yap: alacakhsinin durumu digerinden ba-
gmsizdir (35). Bu siire gegtikten sonra, sicil mermuru tescil talebini
reddetmek zorundadir. Sayet, istisna sdzlegmesinin yapilmasindan
hemen sonra tescil ialebinde bulunulmugsa, alacak miktar belirle-
_nemiyecegi igin, bu, kural clarak maksimal ipotektir (38).

{29y AKIPER s 246.

30) KOPRULU/KANETL, 5. 315,

(31) RREISOGLU, ipotek, s. 864; SAYMEN/ELBIR, s. 582; HATEMI/SEROZAN/
ARFACT, 5. T42.

(32) SAYMEN/ELBIR, s, 583.

(33} XOPRULU/KANETE, s 318; AVBAV/HATEMI, s, 194; ESENER/GUVEN,
s. 226; OGUZMAN/SELICI, 5. 858; DAVRAN, s. 60, 61,

34 ROPRULO/KANETL, 5. 318; OGUZMAN/SELICL s. 8% DAVRAN, 5. 61

(35F AKIPEK, s, 218; DAVRAN, s. 61; KOPRULU/KANETT, ¢. 318.

38» GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1057; AYAN, s. 182
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§ 8 — MUTEAHHIT VE DIGER CALISANLARA TANINAN KANU-
NI iPOTEK HAKKININ SIRASI
Miiteahhit ve diger cahisanlara tanman kenuni ipotegin, inzaat
Gzerinde tesis edilmig bulunan ayni haklar kargisinda siras, ipote-
&in tesis edildigi tarihe gdre tespit edilir. Pu durwmda, kendinden

“dmee kurubmug olan rehinlerden ve -diger simrl ayni haklardan son-

ra gelir. Ancak, ingaat tizérinde birden fazla miiteahhit ve diger ca-
hsanlar lehine kanuni ipoiek hakk: tescil edilmigse, bunlarin tescil
edildikleri tarihe bakilmadan, aralarinda sira esitligi vardir (MK.
md. 810). IpoteZin paraya cevrilmesi halinde, elde edilen miktar bun-
larin hepsini kargilamazsa, alacakiart orantili olarak aralarmda bo-
linidr. Aksi halde; igini dnce bitiren miteahhit veya diger caligan-
larmn, sonra bitirenden énesligi olur ve haksizlik ortave cikar {37).

§ 4 — MUTEAHHIT VE DIGER CALISANLARIN ON SIRALI DE-
- . ... RECELFRDEK] DIGFR REHIN ALACAKLILARI KARSISIN-
DA IMTIYAZI _

ingaat sahibi, miteahhit ve diger caliganlann kanuni ipotek

“haklarm1 tescil ettirmeden once, On sirall derecelere baska rehinli

alacaklilar lehine ipotek kurarak ve ipotekli horg senedi ve irai se-
nedi gikararak tagmmazi yikleyebilir. Bu durumda, miiteahhit ve
diger c¢alisenlarm alacaklarmi elde edememe ihtimali ortaya ¢ik-
maktadir. Medeni Kanun'un 811. maddesi, bunu énlemek amadiyla,
bazi sartlarla, deger fazlasmin, dncelikle miiteahhit ve difer cal-
sanlara tahsis edilmesi imkanin: saglemistir. Bu hitkme glre, ala-
caklarmi kismen ya da tamamen 6n sirall derecelerdeki rehinli ala-
cakhlar yiziinden salamavarak zarara ugrayan initehhit ve diger

_¢calisanlar, alacaklarmdan alamadiklar: kisim igin én swall derece-

deki rehinli alacakblara diisen paydan tahsil edebileceklerdir.

Miiteahhit ve diger calisanlarm, én sirali derecelerdeki diger re-
hin alacaklilar: kersisindaki imtiyaz haklarin: kullanabilmeleri ba-

-zt gartlarla mimkindir ;

1 — Objektif Sartiar:

Miiteahhit ve diger ¢alsanlar, gayrimenkul paraya cevrildigi
zaman, alacagmi tamamen veyva kismen eide edememis ve bu yiiz-
den zarara ugramis olmahdir (MK. md. 811/2). Bunun neden, gay-
rimenkuliin kendilerinden &nce gelen sirah derecelerde kurulmus
olan agir1 rehinlerle yGklit olmasidir (38). Imtiyaz haklarm, ingaat

(37 AKIPEK, s 248: GURSOY /EREN/CANSEL, & 1050 OB UZMAN /8@EICH,
s .933; REISOBLY, 5. 148 - -

(38) REISOCLU, s 180; AKIPEK, s. 250; CGURBOY/EREN/CANSEL, & 1050
OGUZMAN/SELICT, 5. 934.
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ipoteziyle temin edilmis mikiar ile, rehnin nakde cevrilmesinde his-
selerine disen miktar arasmdaki fark oranmda kullanabilirler.

Bunun diginda, gayrimenkul Gzerinde On srali derecelerde bu-
lunan agri rehinler, yalmz arsa degerini degil, insa edilen gayrimen-
uliin degerini de asmig olmalidyr (39). Arsa degerini asan bu rehin
haklari, ingaal baglamadan evvel kurulmus olabilecegi gibi, ingaat
devam ederken hatta insaatin bitiminden sonra da kurulmus olabi-
lir {40). : :

2 — Subjektif Sart

Medeni Kanun'un 811, maddesine gore, énceki siradaki rehinli
glacakhlara karsy imtiyaz hakkinm sozkonusu olabilmesi igin, ob-
jektif sartlarm disinda, subjektif hir gartin da bulunmasi gereklidir.

On siral derecedeki rehinli alacaklilar, gayrimenkulin degeri-
ni agan rehinlerin ingaat alacakhlarmin ipotek haklarin: ihlal ede-
cegini bilmeli veya bilmesi gerekmelidir (MK. md. 811/1). Rehinli
alacaklymn, hal ve sartlara gore kendinden heklenehilecek Ozeni
gosterdigli takdirde, zarari gorebilecek durumds olmast subjektif
sartin gergeklesmesi igin yeterlidir (41). :

Subjektif sart geregince, dn swrah rehin alaéa-kiila;fmm ktlini-
vetli oldugunu ispat, kanuni ipotek hakkindan yararianan mitteah-
hit ve diger calisanlara diger (MK. md. 3) (42). ' '

Miiteahit ve dier calisanlardan birinin talebi ile ingaat igine
baglama tarihi, tapu kitiginin beyanlar sitununa vazilabilir (MEK.
md. 811). Beyanlar siitununa yapilan bu iglem nedeniyle, 6n swral
derecedeki rehin alacakhlarnm iyiniyeti ortadan kalkar MK md.
811/3, TSN. md. 85} (43). : :

Objektif sartlar ile subjektif sart gerceklesirse, kanuni ipotek
hakkmdan vararlanan miiteshhit ve difer galiganlar, ingaat dola-
yistyla meydana gelen deger arfisimn, ugradiklar: zararn tazmini-
“ ne tahsis edilmesini talep edebilir (44). Deger artis, ingaatn, bitiril-

¢39) AKIPEE, s. 250; GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1080.

4 ARIPEK, s. 250, ' -

(41) REISOQLU, ipotek, s. 27; GURSOY/EREN/CANSEL, 8. 1082; OGUZIMAN/
SEIAQY, s 860; AKIPEK, s, 251; SAVMEN/ELBIR, s 590; ESENER /G-
VEN, s, 225, _ . o

(42) GURSOY/EREN/CANSEL, 5. 1082; DAVRAN, s. 6T.

(43) AKIPEK, s 251; SAYMEN/ELBIR, s. 590, 591

(13) OGUZMAN/SELICE, s. BED.
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mesinden sonra kazandigl deferden, arsamn degerinin diistritime-
si suretivle bulunur (45}, Bu, gayrimenkuliin paraya gevrilmesi am-
na gdre tespit edilir (48).

Ingastin meydana getirdigi bu deger artigy, miiteahhit vo diger
galisanlardan énce gelen sirall derecelerdeki rehinli alacakilara
tamamen veya kismen tahsis edilmis olmas: gerekir. Dolayisivla, za-
rarin deger artis ile tazmini talebi, 6n sirall derecedeki rehnin mii-
teahhit veya difer galisanlari, zarara uBratmas) oraninds meveut-
tur {47},

Talep hakk), sartlarin gergeklesmesi halinde, siraca 6nce gelen
gayrimenkul rehni ¢esidi ne olursa olsun, miiteahkhit veya diger ¢a-
iisanlar lehine dogar. Ancak rehin cesidinin Snemi, rehinli alacagm
temliki halinde ortaya cikar. On sirali derecelerde bulunan rehin-
ler, ipotek, ipotekli borg senedi veya irat senedi olabilir. Bu rehinle-
rin temin eftigi alacakiar, liciincl gahislara devredilirse, hukuki du-
rum énde gelen rehnin gesidine gore farklidir (48).

Temiik edilen agir1 rehinli alacak, “ipotek” ile temin edilmisse,
imtiyaz veni alacakhya karsy ileri stirilebilir. Bu durumda, kanuni
ipotek hakkmdan yararilanan miiteahhit veya diger calisanlar, MK,
md. 811'deki imtiyaz haklkim, alacag: temlik eden rehinli alacakliva
ileri slirebilivorsa, bu alacagi rehin hakkiyla birlikte temelliik eden
yeni alacakliye kargt da ileri strebilir. Bu rehinli alacaklinin iyini-
vetli olup olmamasma bakilmaz (49).

On siralt derecede bulunan gayrimenkul rehni, “ipotek borg
senedi veya irat senedi” ise, rehinli alacaklimn bunlan bagkasma
devretmesi halinde, uglneii kigiye kars: imtiyazin ileri siiriilebilmesi,
ancak yeni rehinli alacaklinin kotliniyvetli olmasma baglidir. Yani
senedin yeni sahibi, bu senedin MK. md. 811'deki gartlara uygun ola-
rak hazirlandigimi bilmiyorsa, iyiniyetli olup, rehinli alacag kesin
olarak elde eder (MK. md. 835). Bu durumda, usuliine uygun olarak
diizenienen senatieki alacak, yenilenmis crlur (MX. md. 824). Dola-
yisiyla, imtiyaz hakk), iyiniyetli ipotekli bor¢ senedi veya irat sene-

{433 sGﬁR_SfQY/EREN/GANEEL. 5. 1080,

(48) GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1080,

(47 OGUZMAN/SELICL, s. 860.

48y AKIPEK, s. 260; GURSOY/BREN/CANSEL, s, 1062; OGUZMAN/SHzioT,
5. 880.

(49 AKIPEK, s 252; GURSOY/FREN/CANSEL, s. 1062; OGUZMAN/SELICE,
s. 935; REISOGLU, Ipotek, 5. 25 .
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di sahibine karg: ileri stiriillemez (50}, Fakat bu yizden, ingaat ala~
caklist olan miiteahhit ve diger galisanlar bir zarara ugrarsa, rehin
senetierini temlik eden onceki rehin hakk: sahibi, bu zarardan gah-.
sen. sorumlu olur (MK, md 81l/c. 2). Ancek, onceki rehin sahibi
ddeme glgligl icinde ise, zarardan dolayr sahsen sorumlu olmasi,
insaat alacakbsmn zararimu karsiamaz. Bu durumu dnlemek ama-.
ciyla, insaat alacaklbs: ingaat isinin basladigim, sicilin “beyaniar
hanesine” kaydettivebilir (MK. md. 811/son ¢, TSN. md. 89}. Bu ta-
rihten itibaren, tescil sitresinin bitimine yani igin tamamlanmasin-
dan baglayip, uclincli aymm sonuna kadar ingaat sehibi taginmaz
Uzerinde valmiz ipotek kurabilir, Bunun d1$mda, ipotekli borg senedi
ve irat senedi kuramaz. Tapu sicili bu sure igin, ipotekli borg senedll__
ve irat senedi kurulmasmi engellemek amacryla, smirlt ola.rak ki-
litlenir (51}.

Ingaat alacaklisi clan milteahhit ve diger galiganlar; deger faz-
lasinin zerarmn tazminine fahsis edilmesini, zarara sebep olan on
siradaki alacakliva karsi acacag: bir dava ile talep edebilir. Medeni
Kanun'un 811. maddesi geregince, én dereceli siradaki rehinli ala-
cakhlars karg: dava hakk, sadece kanuni lpotek haklarin: tescﬂ et-

birmig muteahmt ve diger galiganlara tarnmigtir (62}, Kanuni 1po~ .
tek hakklm ‘tescil ettirmis olan ikinci miiteahhit ve diger (;ahsa.nla,—
rnn da dava haklary vardir, -

Insaat alacaklis, kotiniyetli agiri rehinli alacaklhlar dolayisiy-
la u{gr&dlgl zarari talep edebilecektir (MK, md. 811}, Zarar iddiasi,
gaymmenkulun paraya ¢cevrilmesinden sonrs ileri sérillebilir. Bu sa-
retle, éncelikli sirall asm rehinlere payla,gtlrmadan diigecek miktar
belli olur ve boyiece ingaat ipoteginin temin ettigi alacagm ne ka-
darmun elde edilemedigi ortaya gikar (53).

_ Bu dava mabiyeti itibariyle sahsi bxr davadir {(54). ins;,aa.t ala.—
caklisinin, asirL rehinli alacaklilar dola.ylslyla ugradlgl zarar taiep-
edilmektedir. Sozkonusu alacak, haksiz fiil zararindan dogmalkta-

(50) GURBEOY/EREN/CANEEL, s. 1083; AKIPEK, s 252; OGUZ:MAWSELTQL
5. 03§,

(51) DCGUZMAN/SELICL s 861; GURSOY /EREN/CANSEL, 5. 1083,

(52) REBOGLY, Ipotelk, s. 24.

(51 OIIRSOY/EREN/CANSEL, 5. 1084,

(54) GURSCY/ERIN/CANSEL, s. 1064; AKIPEK, s, 254; RREISOGLE, s 208.
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dir. Bu nedenie de, BK, md, 80°da dizenlenen haksiz fiil zamanagumi-
na tabidir (55).

SONUGC

Medeni Kanun, yap alacaklis) olan miiteahhit ve difer galisan-
lar1 dzellikle koruma geregi duymustur, Yap islerinde emegivie ve-
ya hem emek hem de malzeme vererek c¢aliganlar, ingaat sahibi le-
hine bir deger yaratiriar. Ancak genellikle, bundan dogan alacakla-
rima hemen alamaziar.

Yap iglerinin niteligi itibariyle, uzun siire devam etmesi, ala-
caklarimin ancak yapi iglerinin bitiminde belli olmas: sonucunu do-
gurur. Bu yiizden, gayrimenkulde meydana getirdikleri deger arti-
gina ragmen, alacaklarim elde edememe tehlikesine karsi, gayrimen-
kul tizerinde ipotek tesis etme imlkani saglanmastir.

Medeni Kanun'un 807/3. maddesi, "Malzeme vererek veya ver-
meyerek ameliyatta galismis olan ve malik veya miiteahhitien ala-
cakll oclan miteabhit ve isgiler”l yapi ipotegi sahibi olan kisiler ola-
rak gostermistir. Ancak, dokirinde hakim olan gériise gére, hukiim-
de yeralan “isci” kavram: ile, s Kanunu anlammda hizmet z0zles-
mesi ile fiilen ¢alisan isgiler degil, inggat islerinin bir lasmimn ya-
pumasim milteahhite kargl bir istisna sézlegmesi geregince taahhiit
eden alf miiteahhitler kastedilmektedir.

Kanun ile tanmman kanuni ipotek hakki ile, bu kigilerin alacak-
lar1 teminat altina ahnmakta ve bunun disinda 6n giraly derecede-
ki rehinli alacakhlar karsisinda korunmaktadiriar.

(56) AKIPER, 5. 254; GURSOY/EREN/CANSEL, s. 1063, 1064: HATEM!/SERO-
ZAN/ARPAQCI, s. 744, S8zkonusu davanin hukuki niteligi konusunda ile-
rl siivilen diger bir gorise gbre ise, yapt alacaklilarina tamnan dncelik
hakkl, 1K, md 277 vd’da diizenlenen iptal davamyla bengerlik posterir.
Yap alacakhs, onceltk hakiine, yapr iglerinin  tagsinmaza Xkszandirdig
deger fazlasi Olelisiinde, evvelki swads buwlunan rehin hakkr sshiplerine
kargs iptal davasi agmak suretiyle kullanacaskfir. Bkz. KOPRULI/KA-
NETI, 8. 325,
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