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ABSTRACT:

In our country, Urban regeneration studies are observed in the regions where the urbanization of the cities is high due
to the rapid development of the cities and the demand for high-quality living areas. Bursa city is one of the largest
cities in which the construction is the most. Bursa Ataevler Mahallesi was built in 1980-90 and it was addressed to
upper and upper-middle income groups. The development of the city in the west and north directions directed the
upper income groups to the new settlement areas. Ataevler Mahallesi is a valuable area because it is easy to reach the
city center and new settlement areas by public transportations and automobiles. For this reason, it has entered the
process of urban transformation. Yet the entire neighborhood has not been converted. For this reason, the contribution
of the neighborhood to the city was examined with the old and new states.

The city needs to be approached with a holistic approach. Otherwise, the new settlement area, such as the Ataevler
neighborhood, is exposed to urban transformation practices in this way. Therefore, sustainable neighborhood designs
are required. There is no sustainability criterion for neighborhoods in our country. For this reason, LEED
sustainability criteria applied in the USA are the most common certification system based on our country. Ataevler
Neighbourhood along with half old half new LEED Neighborhood Development tissues (LEED-ND) was analyzed
under the criteria. The criteria are examined not in terms of individual structure, but as an integrated neighborhood. In
the research, the concepts such as examination of the study area, the place of neighborhood and urban sustainability in
the neighborhood scale were explained; LEED-ND criteria were analyzed and relevant criteria were explained and
discussed. The information obtained from the study area was examined according to the LEED ND criteria and it was
concluded that the current situation of the neighborhood is sustainable according to this certification system.

KEYWORDS: neighbourhood, LEED certification, sustainability, neigbourhood sustainability, urban trasformation
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Ulkemizde kentlerin hizli gelismesi sonucu yasanan gdgler ve Kaliteli yasam alanlar1 talebi sonucu kdhnemis ya da
rant1 yiiksek olan bolgelerde kentsel doniisiim calismalar1 gozlenmektedir. Bursa kenti yapilasmanin en fazla oldugu
biiyiik sehirlerimizdendir. Bursa Ataevler Mahallesi 1980-90 yillarinda yapilmis olup iist ve {ist-orta gelir gruplarina
hitap etmekteydi. Kentin bat1 ve kuzey yonlerinde gelismesi {ist gelir gruplarin1 yeni yerlesim alanlarina yonlendirdi.
Ataevler Mahallesi kent merkezine ve yeni yerlesim alanlarina toplu tasima ve otomobillerle olan ulasimimin kolay
olmast sebebiyle degerli bir alandir. Bu sebeple kentsel doniigiim siirecine girmistir. Heniiz tiim mahalle
dontstiiriilmemistir. Bu sebeple mahallenin kent igin katkisi eski ve yeni halleri ile birlikte incelenmistir.
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Kente biitiinciil bir yaklagim ile yaklagilmasi gerekmektedir. Aksi taktirde Ataevler Mahallesi 6rnegi gibi yeni
yerlesim alani olarak nitelendirebilecegimiz yerler bu sekilde kentsel doniisiim uygulamalarina maruz kalmaktadir.
Bu sebeple siirdiiriilebilir mahalle tasarimlar1 olmasi gerekmektedir. Ulkemizde mahalleler icin bir siirdiiriilebilirlik
kriteri bulunmamaktadir. Bu sebeple Amerika'da uygulanan LEED siirdiiriilebilirlik kriterleri iilkemizde baz alinan en
yaygin sertifika sistemidir. Ataevler Mahallesi de yar1 yeni yar1 eski dokusu ile birlikte LEED Neighbourhood
Development (LEED ND) kriterleri kapsaminda inCelenmistir. Kriterler bireysel yap1 bazinda degil, biitiinciil bir
mahalle olarak var olan hali ile incelenmistir. Arastirmada g¢alisma alaninin incelenmesi, mahalle ve kentsel
stirdiiriilebilirligin mahalle 6l¢egindeki yeri gibi kavramlar agiklanmistir; LEED ND kriterleri incelenmis ve konuyla
ilgili kriterler agiklanip ele alinmistir. Caligma alanindan elde edilen bilgiler LEED ND kriterlerine gore incelenmis ve
mabhallenin var olan durumunun bu sertifikalandirma sistemine gore siirdiiriilebilir olup olmadigi sonucuna varilmstir.

ANAHTAR KELIMELER: mahalle, LEED sertifikasi, siirdiiriilebilirlik, mahalle siirdiiriilebilirligi, kentsel
doniistim.

“Bursa Ataevler Mahallesi'nin LEED ND Kriterleri Kapsaminda Incelenmesi”
GIRIS:

Leed sertifikalandirma sistemi 2009 yilinda Amerika'da dogmus olup diinyanin pek ¢ok yerine yayilmistir. Dogaya
en az diizeyde zarar veren yapilasmayi desteklemek amaciyla 3 farkli kurulusun ortakligr ile ortaya ¢ikmustir. Bir
bina igin gegerli olabilecegi gibi kompleks yapilar ve biitiin bir mahalle i¢in de smiflandirma yapilabilmektedir.
LEED ND sertifikalandirma sistemi mahalle siirdiiriilebilirligini saglamak amaciyla olusturulmustur. Kriterlerin hepsi
belli puanlarla olusturulmustur, kriterleri saglayan yapi ve yapi gruplarini 3 asamadan gegip en sonunda puan
seviyesine gore yesil, glimiis, altin ve platinyum sertifikalarim1 almaktadirlar. Kriterleri yeterli diizeyde saglamayan
yapilarin basvurulari asamalarda geri ¢evrilmektedir.

Tirkiye’deki kentsel doniisiimiin genellikle fiziksel iyilestirme (deprem dayanikli yapilar olusturma) hedefledigi; bu
iyilestirilmenin saglanabilmesi i¢in emsal artisinin bir anlayis olarak sunulmasi, bunun beraberinde yogunlugun
artmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni yapi alanlar siirdiiriilebilir degildir. Yapilan c¢alismalarin uzun vadede yogunluk
artigl, sosyal siirdiiriilebilirligin goz ardi edilmesiyle birlikte yeni problemleri olusturacaktir. Yapilan ¢aligmalarin
stirdiiriilebilirlik performansini degerlendirmeye yonelik yerel bir aracin bulunmamasi da etkendir.

Ataevler mahallesi Bursa'nin yeni yapilagsma alanlarindan biri olup 2016 yilindan itibaren kentsel doniisiime girmistir.
Bu yeni mahallenin LEED ND kriterlerine uygun olup olmadigi incelenecektir. LEED ND kriterleri belirlenip
Ataevler mahallesinin buna gore hangi Ozellikleri uymakta hangi ozellikleri uymamakta belirlenecektir. Bunun
sonucunda da mahallenin LEED ND'ye uygun olup olmadigi sonucuna varilacaktir.

1. Mabhalle Ve Kent Siirdiiriilebilirliginde Mahallenin Onemi

TDK 2018 tanimina gére mahalle "Bir sehrin bir kasabanin, biiyiikge bir kdyiin boliindiigii parcalardan her biri"dir
(URL1). Bu tanima gore her bir mahalle birimi sehri olusturan bir yapboz pargasidir denilebilir. Diinden bugiine
kentin temel birimi olagelmistir. Sehrin 6zli ve ¢ekirdegi olan mahalle, kent taniminda esash bir 6lgegidir. Kent,
mahalle mahalle kendini inga etmektedir. Kent kurmak mahalle kurmaya isaret eder. Bu bakimdan mahallenin kentin
cekirdegi ve tohumu oldugu sdylenebilir (Alver, 2013, s. 221). (2)

Mahalle sadece bir sehir parcasi olmaktan ¢ok daha fazlasidir. Insanlarin evden hemen sonraki en kiigiik yasam
birimidir. Evin mahremiyetinin diginda insanlarla iletisim haline gegilen ilk birimdir.

Osmanli kentinde mahalle, sosyal ve fiziki bir birimdir. Mahallede yasayanlar birbirini tanimaktadir; dayanigmanin,
sosyal yardimlagsmanin oldugu ve insanlarin kismen birbirinden sorumlu oldugu bir yagsam alanmidir. "Osmanli
¢agindaki tanimu ile; ayn1 mescitte ibadet eden cemaatin aileleri ile birlikte ikamet ettikleri sehir kesimidir." (Ergenc,
1996).

Osmanli mahallelerinde hukuki ve etnik-dini bag bulunmaktaydi. Halk birbirinin kefiliydi. Bu topluluk nihayetine
devlet nezdinde sorumluluklari olan ve sorumluluklari yerine getiren bir birimdi. Mahalle ve koy, vergi
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toplanmasinda, asayisin saglanmasinda, bayindirlikla ilgili sorumluluklarin yerine getirilmesinden gorevli
topluluklardir (Ortayli, 2001).

Mabhalledeki insanlarin birlikte yasadiklar1 fiziksel ¢evre sosyal bir islevi de beraberinde getirmektedir: komsuluk.
"Yakin ¢evrede yasayan insanlardan olusan topluluk” olarak komsulugun agilimi yapilabilir.

Birbirine yakin yasamak komsulugun temelidir. Komsuluk koken ile ilgili degildir, ikametgah yakinlig: etkendir. Bu
sayede sosyal iliski kurulmaktadir. Giinliik karsilagsmalar, ihtiya¢ ve acil durumlar insanlar1 yakinlastirmaktadir
(EREN, 2017, s. 30).

Mabhallenin fiziksel unsurlar1 zaman i¢inde gelismistir. Yillar icinde degisen insan ihtiyaclari, gelisen teknoloji
mahalleleri yapisal anlamda, olumlu ya da olumsuz ydnde degistirmistir. Osmanli Donemi'nde bir mahalleyi
olusturan temel unsurlarin konut birimleri, cami, varsa kiraathane oldugu sdylenebilir. Orta Cag Avrupasi'nda
mabhalleler konut birimleri, kilise, konutlarin alt katinda -varsa- diikkan gibi birimlere sahipti. Ronesans sonrasi
insanin ozgiirlesmesi ile akil ve bilim dgretileri skolastik diisiincenin yerini aldi. Devaminda gelen Endiistri devrimi
mahallenin, kasabalarin, sehrin fiziksel yapisini daha ¢ok degistirmistir.

Yiikselen binalar, otoyollar, toplu ve siki yerlesmeler cogu geleneksel mahalleleri degistirmistir. Bu devirden sonra
mabhallelerin olumsuz yonde sagliksizca gelismis ve komsuluk da zedelenmistir. Buna gare olarak yapilan ¢alismalar
sonucunda en bir mahalle birimlerinin konutla beraber sosyallesmeye yarayan ve insan sagligina uygun bigimde
tasarlanmasina karar verilmistir. Siire¢ igerisinde "Giizel Kent Anlayis1", "Bahge Kent", "Komsuluk Unitesi" gibi
mabhallelerin de diizenlenmesi ile ilgili tasarimlar ortaya ¢ikmustir.

Giliniimiizde ideal olarak belirlenen mahallenin fiziksel bilesenlerinin konut alani ¢evresinde gelisen, aligveris
birimleri park, anaokulu, ilkokul, saglik birimi, otopark, otoyollari, yaya yollari, spor tesisleri, belirli yiiksekliklerdeki
konutlar ve tiim bu birimlerin ideal yiiriime mesafesinde olmasi seklinde ¢alismalar yapilmaistir.

Kentlerin siirdiiriilebilirliginde mahallenin 6nemi nedir?

Kentin hizli gelismesi ile olusan alt yap1 sorunlari, gelisen kente hizlica akin eden insanlarin yersiz yurtsuz kalmasi
sonucu gecekondu mahalleleri olugsmaktadir. Ancak kent siirdiiriilebilirligi biitiinciil bir tasarimla saglanabilir. Kentin
tim bilesenleri ve bolgeleri en kii¢iik birimi olan mahallelere kadar diigsiiniilmek zorundadir. Mahallelerin hepsi
toplandig1 zaman kentin bilyiik bir kismini1 kapsamaktadir. Dolayisiyla kent siirdiiriilebilirliginin devami igin 6ncelikli
diistiniilmesi gereken birim mahalledir. Mahalleler, kentlerin kendi mimari, kiiltiirel ve ekonomik sistemleri olan yap1
taglaridir. Kendini meydana getiren pargalar siirdiiriilebilir olmadigi miiddetge bir kentin genel siirdiiriilebilirliginin
smirh olacaktir (Choguill, 2008).

Mabhalle olusumunda amag¢ tiim kamunun yararina olmalidir. Hem devlete, hem 6zel sektore, hem de yerel halka
faydali olmalidir. Cikar gruplarinin hepsinin kazanmasi siirdiiriilebilirligin temel sartlarindandir (Tunay AYDIN,
2005, s. 126).

Mabhalle siirdiiriilebilirligi sadece iginde yer alan tekil binalar kapsaminda sinirli degildir; binalar ve binalarin arasinda
kalan alanlarin, saglanan hizmetlerin, ikamet eden insanlarin ve diger canlilarin biitiinciil bir yaklasimla aralarindaki
¢ikarin ve etkilesimlerinin degerlendirilmesidir. Niifus, bina, arazi kullanimi, topografya, ulasim, su, enersi, biyolojik
cesitlilik, hava ve jeoloji gibi bilesenlerin etkiledigi stirdiirtilebilirlik unsurlarina dikkat edilerek hazirlanan mahalle
yaklagimi kentin biitiinciilligiinii ve siirdiiriilebilirliginin saglanmasinda etkili bir yoldur (Yildiz, Yilmaz, Kivrak,
Aslan, Giiltekin,, 2015,s. 2).

2. MAHALLE SURDURULEBILIRLIK REFERANS KRiTERLERI: LEED ND

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design-Enerji ve Cevre Tasariminda Liderlik) US Green Building
Council (USGBC)-ABD Yesil Bina Konseyi ortakliginda, Natural Resources Defense Council (NRDC)-Dogal
Kaynaklar Koruma Konseyi ve Congress for the New Urbanism (CNU)-Yeni Sehirlesme Meclisi tarafindan
gelistirilmistir. 2009'da Amerika'da ortaya ¢ikmistir, Kanada ve Cin'de de uygulanmaistir.

LEED-ND (LEED Neighbourhood Development-Mahalle Gelisimi) site se¢imi, tasarimi, binayi olusturan yapi
elemanlar1 ve altyapisi ile bulundugu alana nasil yerlestigi, baglamini nasil olusturdugu gibi verileri dikkate alarak
mahalle yerlesiminin siirdiiriilebilirligini incelemektedir. LEED-ND Degerlendirme Sistemi, Akilli Konum Ve
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Baglant1 (Smart Location And Linkage), Yogun Gelisim (Compact Development), Baglantili Ve Acik Topluluk
(Connected And Open Community), Karma Kullanimli Mahalleler (Mixuse Neighbourhood), Azaltilmis Park Izleri
(Reduced Parking Footprint), Kentsel Ve Kamusal Alanlara Ulasim (Access To Civic And Public Space), Rekreasyon
Imkanlarma Ulasim (Access To Recreation Facilities), Agacli Ve Golgelikli Sokak Gériiniimii (Tree-Lined And
Shaded Streetscapes), Mahalle Okullar1 (Neighbourhood Schools), Ulasim Talebi Yonetimi (Transportation Demand
Management), Kullanilabilirlik Ve Evrensel Tasarim (Visitability And Universal Design), Yardim Ve Katilim
(Community Outreach And Involment), Yerel Gida Uretimi (Local Food Production), Konut Tipleri Ve Ekonomik
Olmalar1 (Housing Types And Affordability) boliimlerinden olusmaktadir. Insa edilecek yer, cevresel etkilerin nasil
yonetilecegi ve neyin inga edilecegini arastirmaktadir.

Projeler, kent i¢inde mevcut bir alanin kismi veya tiimiiniin gelistirme projesi olabilecegi gibi (En fazla 130 hektar
biiylikliigiine kadar olan gelisim alanlarinda, projeler bu sertifikaya bagvurabilmektedirler), yeni gelisim alanlarinda,
konut, ticari veya karma kullanim yeni bir proje de olabilmektedir. (Yildiz vd, 2015,s. 3, 5, 9, 15).

LEED ND 3 asil kategori ile ekstra puan kazanabilen 2 ilave kategoriden olusmaktadir. Bu kategoriler altinda 11
zorunlu 6l¢iitiin diginda 41 tanesi puanlamaya tabi 6lgiit yer almaktadir. LEED MSD aracinda her bir 6l¢iit i¢in
belirlenen degisik sayidaki gdstergenin projedeki gerceklesme durumuna gore puanlama yapilmaktadir. Ornegin tiim
Olciitler igerisinde en yiiksek puan verilen mahalle model ve tasarimi kategorisi altindaki “yiiriinebilir caddeler”
Olciitiinlin, “cadde iizerinde bulunan binalarin en az yiizde 80’inde cephe uzakliginin en fazla 8§ metre olmasi” gibi
somut olarak Olciilebilen 16 gostergesi bulunmakta, bunlardan 15 veya 16'sin1 yerine getiren proje 12 tam puan
alirken, digerleri daha az puanlar almaktadir.

40-49 puan arasi sertifika kazanmaya hak kazanir, 50-59 puan arasi giimis sertifika alir, 60-69 puan arasi altin
sertifika alir, 80 ve iistii puan platinyum sertifika alir. (URL2, 2016: http://www.leedsertifikasi.com/leed.html

Puanlama belli basl kriterlere bakarak yapilmaktadir. 2016 itibariyle kullanilan LEED v4 sistemi kriterlerin iist
bagsliklar agagidaki gibidir.

Kriterler En yiiksek puanlar
Stirdiiriilebilir Arazi 10

Su Verimliligi 11

Enerji ve Atmosfer 33

Malzeme ve Kaynaklar 13

Yerlesim ve Ulasim 16

I¢ Mekan Kalitesi 16

Inovasyon 6

Bolgesel Oncelik Krediler 4

TOPLAM: 109

Tablo 1. Kaynak: URL2, 2016

Tirkiye'de 2018 yilinin aralik aymna kadar olan kayitlarina gore 852 yapmin LEED sertifikasi i¢in bagvurusu vardir.
I¢lerinden sertifikalanmis 334 LEED ve LEED ND yapilar1 bulunmaktadir. Konut birimleri i¢in 121 adet basvuru ve
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onay bulunmaktadir. LEED ND ig¢in ise 8 adet bagvuru ve onay bulunmaktadir. Tiirkiye'deki LEED ND sertifikasina
sahip yapilar sunlardir:

Isim-Yeri Firma Yili Puan- Sertifika Tiirii
EcoBuild Dosma, Sisli | EcoBuild 2012-07-17 1. Asama - bagvuru
Istanbul

Zekeriyakoy Residential Dev, | Siyahkalem Engineering 2013-01-30 | 1. Asama - bagvuru
Sartyer Istanbul

AcarBlu, Beykoz Istanbul Acarlar Group Of | 2014-12-21 | 3. Asama - bagvuru
Companies

PiyalePasa Istanbul, | PiyalePasa  Gayrimenkul | 2018-08-27 | 62 Puan - Altin Sertifika

Beyoglu Istanbul Yat. Ve Tic. A.S

Project-4, Gaziosmanpasa | Ilgin Insaat 2016-03-10 | 2. Asama - bagvuru

Istanbul

We Halic, Gaziosmanpasa | llgin Insaat 2016-03-10 | 2. Asama - bagvuru

Istanbul

NidapArk Kucukyali, | Tahincioglu Gayrimenkul | 2016-10-31 1. Asama - bagvuru

Maltepe Istanbul AS.

PiyalePasa Istanbul, Sisli | PiyalePasa  Gayrimenkul | 2018-10-30 | 3. Asama - bagvuru
Istanbul Yat. Ve Tic. A.S

Tablo 2. *LEED asamalar1 1., 2, ve 3. olarak siniflandirilir. 3. asamay1 gecen basvurular sertifikalandirilir. (URL3,
2018)

Bu tablodan sadece Piyale Pasa istanbul komsuluk iinitesinin bagvurusunun tamamlandigini ve sertifika aldig1
goriilmektedir. Tirkiye’de mahalle bazinda LEED Gold Plan 6n sertifikasi alan ilk proje olan Piyalepasa Istanbul’da;
su kriterlerle sertifikalandirilmigtir:

Enerjiyi daha verimli kullanabilmek adina, elektrik ve 1s1 enerjisini bir arada tiiketerek tasarruf etmeyi saglayan
kojenerasyon teknolojisinden faydalanilmistir. Etkili bir yalitim sistemi ile hem yiiksek faturalarin, hem de
karbondioksit saliniminin 6niine ge¢ilmistir.

Giin 15181ndan olabildigince faydalanilabilmesi ve lambalarin daha ge¢ yakilmasi igin pencere alanlart miimkiin
oldugunca genis tutulmustur.

Su verimliligi i¢in disiik tiiketimli batarya ve rezervuarlar tercih edilmis, toplanan yagmur sularinin yani sira lavabo
ve duslardan elde edilen sular da aritilarak yesil alanlarin sulanmasinda ve otel rezervuarlarinda kullanilmus, agik
alanlardaki peyzaj tasariminda da az su tliketen bitkiler tercih edilmistir.

Cevre dostu elektrikli otomobiller igin de sarj istasyonlarinin yer aldigi projede led aydinlatmalar kullanilmais, ses ve
181 izolasyonu efektif bir sekilde yapilmustir.

Yesil alanlara daha fazla yer agmak i¢in otoparklar yer altinda tutulmus, dogal yasamu destekleyebilmek adima tiim
bitkiler Istanbul’un yerel iklimine adapte olmus tiirlerden secilmistir.

Piyalepasa Istanbul’un yapim asamasi, ¢evrede tahribata yol agmadan yiiriitiilmiistiir (URL4, 2018).

LEED ND ig¢in kriterler 2009 yilinda olusturulmustur; (Leed v4 for ND) 2018 yilinda giincellenmistir. Bu kriterler ve
alt basliklar1 su sekildedir:
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2.1. Akilh Konum Ve Baglantilar (Smart Location And Linkage): Zorunlu olmasi gerekenler
2.1.1. Toplu Tagima: 1-7 puan

Yogunlugunun %50’si konut alanlarindan olusan bdlgelerde 400 metre yiirime mesafesinde en az bir otobiis ya da
tramvay duragi, 800 metre yiiriime mesafesinde en az bir otobiis, tramvay, dolmus, metrobiis, feribot durag: ve tren
istasyonu bulunmalidir.

Toplu Tagima araglari Minimum giinliik sefer sayisi Hafta sonu sefer sayist
Otobiis, metro, dolmus, tramvay | 60 40

vb.

Banliyo ¢eperi demiryolu, feribot | 24 6

vb

Tablo 3. (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 19, 43)
2.1.2. Bisiklet Ag1: 1-2 puan

Kisa siireli bisiklet park alani binanin ana girisinden 30 metre yiirime mesafesi, uzun siireli bisiklet park alani
herhangi bir giristen 30 metre yiliriime mesafesi uzakliginda olmalidir. Puanlama igin kriterler iki madde olarak
belirlenmistir:

Bisiklet stiriilebilir konum: Proje ya da yap1 sinirindan itibaren 400 metre bisiklet siirme mesafesi ile bir bisiklet agina
baglanilmalidir.

Bisiklet Ag1: Yogunlugunun en az %50’si konutlardan olusan ve konut dist kullanim girisleri olan alanlarda en az 4.8
km uzunlugundaki mevcut veya planlanan bisiklet agi, bu mesafe boyunca okul, is merkezi, ¢esitli kullanim alanlari
stipermarket, eczane, banka,halk kiitiiphanesi gibi fonksiyonlardan en az birine baglanmak zorundadir (LEED v4 for
Neighborhood Development, 2018, s 21).

2.1.3. Yirtnebilir Caddeler (Walkable Streets): 1-9 puan

Projedeki sirkiilasyon agina bakan bina cephelerinin toplam lineer mesafesinin en az % 80'i yap1 sinirindan en fazla
7,5 metre uzaklikta olmalidir. Projedeki sirkiilasyon agina bakan bina cephelerinin toplam lineer mesafesinin en az %
50'si yapi1 sinirindan en fazla 5,5 metre uzaklikta olmalidir. Projedeki sirkiilasyon agma bakan karma kullanimli ve
konut-dis1 bina cephelerinin toplam lineer mesafesinin en az % 50'si bir kaldirim veya esdeger yiiriime yoluna 30 cm.
mesafede olmalidir.

Asagidaki tabloda lineer cadde boyu ulasilabilinen mekanlara gore puanlari belirtilmistir (400 m yiiriime sinir1).

Erisilen 2-3 4-5 6-7 8-9 10-11 12 13 14 15-16
Kamusal

Noktalar

Puanlar 1 2 3 4 5 6 7 8 9

Tablo 4. (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 29)
2.1.4. Zemin Kat Kullanim1 ve Park Etme: 1 puan

Zemin kata yer alan ve bir kamusal alanla sonlanan tiim perakende, hizmet ve ticari kullanim alanlarin cephelerinin
%60°1 zemin tizerinden 90 cm ve 250 cm arasinda seffaf cam olmalidir.
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 Eger cephe yiiriiylis yolu boyunca devam ediyorsa, uzunlugunun en fazla %40°’1 veya 15 metre (hangi deger daha az
ise) kap1 ya da pencere olmaksizin bos olmalidir.

* Strekliligi olan yiiriiylis yollart ana yolun her iki yoniinde de bulunmalidir. Karma ve ticari kullanimli alanlarda
yaya yolu genisligi en az 3 metre olmalidir. Diger tiim alanlarda en az 1.5 metre olmalidir. Ara sokaklar bu kriterden
muaf tutulmustur. (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s. 34)

2.2. Yogun Gelisim (Compact Development): 1-6 Puan
Yiriime mesafesinde maksimum sayida ulasilabilecek kamusal alanlarin olmasi esastir. Konut birimleri, ofis
birimleri, kamusal alanlar ve bu mekanlar1 birbirine baglayan yiiriime yolu, toplu tagima araglar ile ulasim yogun

gelisim alanini olusturmaktadir.

Insa edilebilir alanlarin hektar basina yogunluguna gore puanlama yapilmustir.

Konut Sayisi Taban Alani Yogunlugu Puan
25<x< 32 >0.75ve<1.0 1
32<x <45 1.0ve<1.25 2
45<x <62 1.25 ve <1.75 3
62<x <94 1.75 ve £2.25 4
94<x <156 2.25ve<3.0 5
x> 156 >3.0 6

Tablo 5. (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 36)
2.3. Baglantih Ve Acik Topluluk (Connected And Open Community): 1-2 Puan

Projede yol aglari her 245 metrede bir sirkiilasyon alanma (ana yol gibi) baglanmalidir, en kisa mesafe olarak
belirlenmistir. Yiiriime mesafeleri, toplum saglig: diisiiniilerek hesaplanmalidir.

Cevre ile baglanti: Proje sinirindan 400 metre mesafede km bagina diisen kesigme noktasi en az35 olmalidir. Her tiirlii
ulasim ag1 bu kesisime dahil edilmektedir.

Igsel baglanti: Proje i¢ baglantilari igerisinde km basina en az 54 kesisme noktasi olmalidir (LEED v4 for
Neighborhood Development, 2018, s 42).

2.4. Karma Kullamml Mahalleler (Mix use Neighbourhood): 1-4 Puan

Bir bolgede farkl: tipte kullanim imkanlar1 saglanmasi ile ara¢ mesafeli seyahatin, otomobile bagimliligin azaltmasi ve
giinliik yiiriiyts, bisiklet kullanma gibi aktivitelerin tesvik edilmesi hedeflenmektedir. %50 si konut alani olan
bolgelerde 400 metre yiiriiylis mesafesinde gesitli kullanim alanlari (siipermarket, eczane, banka,halk kiitiiphanesi)
bulunmalidir.

Farkli Kullanimlar Puan
4-7 1
8-11 2
125119 &
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20 ve daha fazlasi 4

Tablo 6: 400 metre yiiriime mesafesindeki kullanimlarin g¢esitliligine gére puanlama yapilmistir (LEED v4 for
Neighborhood Development, 2018, s 37).

2.5. Azaltilmus Park izleri (Reduced Parking Footprint): 1 Puan
Kisisel ara¢ kullaniminin azaltilmasi amaglanarak bu madde hazirlanmistir.

0.8 hektardan daha biiyiik bireysel olmayan ve cadde dis1 otopark alanlar1 toplam gelisim alaninin %20’sinden fazla
olmamalidir.

Konut dis1 ve karma kullanimli alanlarda bina girisinden park alanina olan yiiriiylis mesafesi 60 metre olmalidir
(LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 41).

2.6. Kentsel Ve Kamusal Alanlara Ulasim (Access To Civic And Public Space): 1 Puan

Kentsel ve kamusal alanlara ulasim maddesi ile toplumsal katilimi gelistirmek ve toplum saglhigini iyilestirmek
amaciyla ev ve ¢alisma alanlarina yakin mesafede agik alanlar yaratilmasi hedeflenmistir. Ev ve is yerlerine yakin
acik kullanim alanlar1 esastir.

* Mevcut konut ve konut dist alanlarin %90’ 1nin girislerinden 400 metre yiirlime mesafesinde en az bir kentsel mekan
bulunmalidir. Bu kentsel mekan en az0.067 hektar biiyiikliigiinde olmalidir.

* 4 hektardan biiyiik proje alanina sahip alanlar en az 0.4 hektar biiytkligiinde bir meydana sahip olmahdir (LEED v4
for Neighborhood Development, 2018, s 46).

2.7. Rekreasyon Imkanlarina Ulasim (Access To Recreation Facilities): 1 Puan

Toplumsal katilimi gelistirmek ve toplum sagligini iyilestirmek, ev ve ¢alisma alanlarina yakin mesafede fiziksel
aktivite ve sosyal iletisiminin saglanacagi rekreasyon alanlarinin olusturulmasi ile saglanabilmektedir.

Mevcut konut ve konut digi alanlarin %90’inin girislerinden 800 metre yiirime mesafesinde en az 0.4 hektar
biiylikliigiinde kamuya ait acik bir rekreasyon alani ya da en az 2325 metrekare biiyiikligiinde kamuya agik kapali bir
rekreasyon alani bulunmalidir (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 47).

2.8. Agach Ve Golgelikli Sokak Géoriiniimii (Tree-Lined And Shaded Streetscapes): 1-2 Puan

Agacli ve golgelikli bir sokak goriiniimii elde edilmesi ile yiiriyiis ve bisiklet kullanimi tesvik edilirken hizli arag
kullaniminin énlenmesi amaglanmaistir.

Agag ile gevrili bloklar: Meveut veya planlanan yap1 bloklarmin ¢evresinin en az %60’1 boyunca en fazla 12metre
aralikli olarak devam eden agag dizisi bulunmalidir.

Golgelikli Yaya Kaldirimi: Mevcut veya planlanan yaya kaldirimlarinin toplam uzunlugunun en az %40’1inin mevcut
yapilardan veya agaclardan faydalanarak golgede kalmasi saglanmalidir (LEED v4 for Neighborhood Development,
2018, s 53).

2.9. Mahalle Okullar1 (Neighbourhood Schools): 1 Puan

Toplumsal baglar1 gelistirmek ve karsilagmalar1 artirmak amaci ile mahalle ile entegre olmus okullarin varlig1 oldukca
onemlidir. Ayrica 6grencilerin okula yiiriiyerek ya da bisiklet ile ulasabilmeleri fiziksel gelisim ve sagliklari igin
tesvik edilmektedir. Konutlarin en az %50’sinden en fazla 800 metre yiirlime mesafesinde girisi olan ilkokula ve
ortaokula, en fazla 1600 metre yiirime mesafesinde girisi olan liseye ulasilabilmelidir. Eger egitim yapisi ilkokul,
ortaokul ve liseyi ayni alan icinde barindirtyorsa konutlarindan %50’sinden yiiriime mesafesi 800 metre olmalidir
(LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 54).

2.10. Ulasim Talebi Yonetimi (Transportation Demand Management): 2 Puan

L
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Amag arag¢ kullanimini ve olusan yakit tiiketimini, hava ve ses kirliligini en aza indirgemektir. Mahalleye yonetici
sponsorlu en az yilda bir gezi amagli ulasim araci (minibiis, otobiis vs) saglanmalidir.

Zemin kat konut olmayan kullanim alanlari i¢in ayr1 park alan1 saglanmalidir.

Bu program kapsaminda acil durumlarda ulasim araglari iicretsiz kullanilabilir olmalidir. Bu maddede arag¢ paylasimi
da onerilmektedir (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 44).

2.11. Kullanilabilirlik Ve Evrensel Tasarim (Visitability And Universal Design): 1 Puan

Bu maddenin amaci yas veya yetenek ne olursa olsun, genis bir insan kitlesinin kullanabilecegi alanlarin oranini
artirmaktir.

Konut bazinda istenenler her tiir kullaniciya sorunsuz hizmet edebilmesidir. Kapi kolunun uygun yiikseklikte olmasi,
merdiven basamaklarinin standart olmasi, asansor olmasi, kap1 temiz agikligin en az 80 cm olmasi, aydinlatmanin her
yerde uygun ve yeterli olmasi.

Mutfak ve banyoda istenenler de uluslararasi tasarim standartlarina uygun olmasi istenmektedir (LEED v4 for
Neighborhood Development, 2018, s 48).

2.12. Sosyal Yardim ve Katihm (Community Outreach and Involment): 1-2 PUAN

Insanlarin tasarima dahil edilmesi. Kullanicilarin ihtiyaglarini dgrenip, isteklerine uygun yasam alani olusturulmasini
kapsamaktadir (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 50).

2.13. Yerel Gida Uretimi (Local Food Production): 1 Puan

Uretim saglanabilecek tarim arazisi ve manavlarin saglanmas1 (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s
51).

2.14. Konut Tipleri Ve Ekonomik Olmalari (Housing Types And Affordability): 1-7 Puan

Cesitli ekonomik diizeylerdeki aileler ve gesitli biiyiikliikteki hanelerin bir arada bulunabilmesi gerekmektedir (LEED
v4 for Neighborhood Development, 2018, s 39).

2.15. Mahallede Bulunmasi Gereken Birimler

Tablo 7'de LEED ND kapsaminda mahallede bulunmasi gereken birimler yer almustir.

Kategori Kullanim tipi

Gida satis1 Siipermarket

Manav, Bakkal

Toplum Hizmet Birimleri Market

Manav

Hirdavatci

Eczane

Diger

Servisler Banka

Article Title: Bursa Ataevler Mahallesi'nin LEED ND Kriterleri Kapsaminda Incelenmesi | 4 317
Journal of Urban Academy | Volume: 12 Issue: 2 | ISSN: 2146-9229 A



Urban Academy | Rewieved Journal of Urban Culture and Management | Volume: 12 Issue: 2, Summer 2019
Kent Akademisi | Kent Kaltiirti ve Yonetimi Hakemli Elektronik Dergi | Cilt: 12 Sayi: 2, Yaz 2019

www.kentakademisi.com
Authors: Bilgen COBANER

Aile birimleri (tiyatro, park)

Spor Salonu

Berber

Kuru Temizleme

Lokanta, Kafe

Sivil Toplum Tesisleri ve Kamusal Alanlar

Huzur evi

Anaokulu, Kres

Rekreasyon alant

Miize, sergi alanlari

Okul

Devlet birimleri (muhtarlik vb)

Saglik Ocagi

Dini yapilar

Polis, itfaiye

Posta ofisi

Kiitiiphane

Park

Sosyal Servis Hizmetleri

Mabhalle zorunlu alanlari

Ticari birim (100 ya da daha fazla tam zamanli is imkani
olan yerler)

Konut birimleri (100 ya da daha fazla)

Tablo 7. (LEED v4 for Neighborhood Development, 2018, s 88)

3. Alan Calismasi: Ataevler Mahallesi'nin Leed Nd Kapsaminda incelemesi
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Ads Agiklama
¥ Ataevler Mahallesi

* Ozelik1

Haritan

Yigitali

Gorsel 1. (Google Earth, 2018)

Ataevler Mahallesi ige kapanik sitelerin olustugu iist ve orta gelir grubuna hitap eden bir yerleskedir. Bursa'da "ige
doniik" yerlesmelerin yeni yeni insa edildigi yerlesim alanlarindan biridir. "Ige doniik yerlesimler"den kasit kendi
kendine yetebilen mahalle olarak agiklanabilir.

20. yiizy1l kentlerindeki bu kopusun ve ayrismanin mekansal yansimasi olarak 1950’lerde, banliylesme
egiliminin bir pargasi olan disa kapali konut yerlesmeleri ortaya ¢ikmaktadir.

1980 yillarinda {ilkedeki ekonomik degisimlerle ve kiiresellesme ile konut alanlarinin anlayisinin degistigi
gbzlemlenmistir. Diinyadaki gelismeler ve Tiirkiye'deki gelismeler sonucu &nce Istanbul ardindan biiyiik kentler bu
gelisme siirecine kapilmistir. Bursa da gelisen bu 6rnek kentlerin igindedir. Bursa'da toplumsal yapimin degismesi
sonucu sosyal yap1 farklilasmaya baslamustir ve ilk olarak bu farklilasmadan iist ve iist-orta gelir grubu konut alanlari
etkilenmistir. Yeni yerlesmeler agilinca da iist gelir grubunun bosalttigi konutlar orta gelir grubuna hitap etmeye
baslamistir. Otomotiv sanayi gelismistir; ara¢ sahipleri artinca kentten uzaklagma istegi olusmustur. Bunun sonucu
kentin iist gelir gruplarina hitap eden konut gelisimleri Bursa'nin batisina ve kuzeyine dogru gelisim gostermistir.
Ornek olarak Cekirge ve Altiparmak yerlesiminde yasayanlarin Mudanya'da miistakil konutlara yerlesmesi
verilebilir.(Timer, Dostoglu, 2008, s:57).

Planli ve ige kapanik tasarlanan ilk yerlesimlerden olan Ataevler Mahallesi 20. yy.'in sonlarinda yapilagmis ve
giiniimiize dogru gelisim gostermistir.
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Doénemi
1985-1995

Gorsel 2. 1995 yilina kadar konut dokusunun tarihsel gelisimi, Bursa (Tiimer vd, 2008, s:60)

Bu haritaya bakacak olursak Ataevler Mahallesi'nin yeni yeni olustugunu ve Bursa-Izmir yolu iizerinde batida kalan
en son yerleske alanidir (Bkz Gorsel 2).

|
B KONUT ALANLARI / JISTANBUL :
MUDANY \ ‘ &
_\r,‘f -/“L/\_“S’ N LA

o

7&

Gorsel Gorsel 3. 2005 yili konut dokusu, Bursa (Bursa Biiyiiksehir Bld. Arsivi)

2005 yilinda ise tniversiteye (lacivert alan) dogru bir gelisim gozlenmistir. Ataevler mahallesinin ¢evresi yogunluk
kazanmustir.

Asagidaki Google Earth gorsellerinde kronolojik olarak Ataevler Mahallesi'nin gelisimi gdsterilmistir.
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1. TICARETHANE
2. FUTBOL SAHASI
3.SPOR SAHASI
4.PARK

5.0ZEL iSLETME
6.LISE
7.0ZELTIP
MERKEZ

8.0ZEL iSLETME
9.0ZEL SPOR
MERKEZ
10.AKUT

Karmusal alan ~ Komuiakam  Ozellgletme  Park

2003"ten 2006'ya Ataevler
Mahallesi'nde 17 adet yapilagma
alani tespit edilmigtir

1adet park dizenlemesi vardir. Google Earth — 01.08.2006
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/

on

LiSESI

1.ANADOLU /l;//@, 4
/ 9,

Kamusalalan  Komwiakam  Ozellgletme  Park

2006'dan 2007 ye Ataevler
Mahallesi'nde 2 adet yapilasma
alani tespit edilmigtir

2 adet park duzenlemesi vardir Google Earth —16.05.2007

1.
TICARETH
ANE
2.0ZEL
ISLETME

Karmusalalan  Komuiakam  Ozellgletme  Park

2007'den 2010%a Ataevler
Mahallesi'nde 2 adet yapilagma
alani tespit edilmigtir Google Earth —28.03.2010
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. 8 e T s ]
1. OZEL S . : BN Adsiz Harit Askiame ]
iSLETME _‘ ' 28 3 } £ O Hanitaniz icin bir 3¢ Ataevier Mahallesi i
2.IMAM HATIP ¢ : L s A\ R R
ORTAOKULU - 5 4
Karmusal alan  Komuiakam  Ozellgletme  Park
2010'dan 2011'e Ataevler

Mahallesi'nde 2 adet yapilasma
alani tespit edilmistir.

1adet park dazenlemesi vardir Google Earth —03.07.2011
1. OzEL 2 7 o . (i : Adsiz Harif Asklama
MESLEK LISESI E . b 0 ( A 5 * A .. . Haritaniz igin bir ag ¥ Ataevier Mahallesi

Kamusalalan  Komusizakan — Ozellgletme  Park

2011'den 2012"ye Ataevler
Mahallesi'nde 1 adet yapilasma
alani tespit edilmigtir Google Earth —02.06.2012
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1 1.0zEL
iSLETME

Kamusal alan ~ Komsiakan — Ozellgletme  Park

2012'den 2013’ e Ataevler
Mahallesi'nde 1 adet yapilasma
alani tespit edilmistir.

1adet park dazenlemesi vardir Google Earth — 21.07.2013

S Adsiz Haritz Agklama
Hanitaniz icin bir agiklama yazin.

s

Karmusalalan  Komuiakin  Ozellgletme  Park

2013'ten 2016'ya Ataevler

Mahallesi'nde 2 adet yapilasgma

alani tespit edilmigtir Google Earth —19.06.2016
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Yenikenen Alankar
2t6'dan 2017 ye Ataeviler
Mahallesi'nde 1 adet yeniden
yapilagma tespit edilmistir Google Earth —17.02.2017

Yenilenen Alankar
2017'den 2018 e Ataevler
Mahallesi'nde 15 adet yeniden
yapilagma tespit edilmistir Google Earth — 01.02.2018
Bu yeni gelisim mahalleleri ile ilgili yogunluk ¢aligmasi sonucu su sekildedir:
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Ahmet Yesewvi
Alaaddinbey
Ataevler
Balat

Barns
Besevier
Cambhca
Cumhuriyet
Demnirci
Ertugrul
Fethiye
Giimiistepe
Ihsaniye
Isiktepe
Karaman
Minarelicavus
Odunluk
Ozliice
Urinlii

Mahalle

0 1 0(-]00 20000
Niifus Yogunlugu

Tablo 8. (SAM, Ertiirk, 2010, s. 303)

Tablo 8 verilerine gore Ataevler'in kent merkezine yakin olmasi ve ulasim olanaginin olmasi, yerlesim alani niifus
yogunlugunun bu denli yiiksek ¢ikmasina neden olmustur.

Ataevler Mahallesi'nde binalarin depreme yeterince dayanikli olmadigi gerekgesi ile Mayis 2017 tarihinden itibaren
"kentsel doniisiim" uygulamasi baglatilmistir. Tablodaki veriler dogrultusunda yiiksek yogunluga karsilik verecek
yapilarin tasarlanmasi ongoriilmiistiir.

Mabhallenin mevcut verileri su sekildedir:

Bursa'nin Niliifer il¢esine ait olan Ataevler Mahallesi merkezden 9,5 km uzakliktaki metro hatt1 iizerinde olan 1,26
km?2'lik yerlesim yeridir.

Mabhallede 7 adet park bulunmaktadir. Parklarin toplam alan1 53.660 m2’dir (Ender, 2016, s. 16).

Tiim Ataevler mahallesi sinir1 asagidaki Gorsel S'te belirtilmistir.
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Gorsel 5. (Yandex Maps 2018)

Gorsel 6'da ¢aligma alam smir1 gosterilmistir. Kuzeyde Ali Riza Bey Caddesi, giineyde izmir Caddesi, batida Ata
Caddesi ve doguda Sedir Sokak ile birlestigi ara yollar sinirt belirlemistir.

Calisma smirlan icerisinde Ataevler Mahallesi incelenecektir. Imcelenecek smir 60,45 hektardir. Bu sinir ve yakin
cevresinde olan birimlere gére LEED ND kriterleri kontrolii yapilacaktir.
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Gorsel 6. (Google Earth 2018)

3.1. Akilh Konum Ve Baglantilar incelemesi

3.1.1 Toplu Tasima:
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Gorsel 7.

Gorsel 7'deki kirmizi isaretler metro duraklarini; mavi isaretler ise otobiis duraklarini gostermektedir.

Ataevler Mahallesi'ne metro ulasimi Besevler ve Ataevler duraklari ile ger¢eklesmektedir. Bu duraklarin segilen alan
icinde en uzak yerlesim alanina olan uzakligr Ataevler duragina 1140 m; Besevler duragma 1330 m'dir. Yirime
mesafesinden uzaktir; ancak otobiis ile ulasim saglanabilmektedir.

Otobiis duraklar1 her konut alanina yiirlime mesafesi sinirlari icinde (400 m) kalmaktadir. Terminal, sehir merkezi,
aligveris merkezleri, egitim alanlarma ulasimi saglayan 21 farkli otobiis agi bulunmaktadir. Ancak Mudanya
iskelesine Ataevler tizerinden ulasim 3 vesait ile gergeklesmektedir. Tiim otobiis seferleri sayisi kriterdeki hafta igi ve
hafta sonu minimum sefer sayisini agmaktadir. Dolayisiyla Ataevler Mahallesi bu kriteri saglamaktadir.

3.1.2. Bisiklet Agi:

LEED ND kriterlerinde bisiklet yolu bulunmasi zorunludur ve konut alanlari ile rekreasyon alanlari, ticarethanelere
baglanmasi istenmektedir. Ancak mahalle icinde sadece Belde Sokak aksi boyunca bisiklet yolu bulunmaktadir. Bu
nedenle bu kriter saglanmamaktadir.
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Fotograf 1 Fotograf 2
3.1.3. Yiirtinebilir Caddeler

Bu kriterde istenen konut ile ulasilmak istenen mekanlar arasi en fazla 400 m olmasidir. Ulasilan mekan gesitleri
sayisi arttikca kazanilan puan da artmaktadir.

orfis

MARKET

YESIL ALAN

Gorsel 8

Gorsel 8'de ofis-ticarethaneler, market ve yesil alan-parklar isaretlenmistir. Yerlesim alaninin en uzak noktasindan en
yakin markete ulasim en fazla 350 m uzakliktadir. Yesil aks mahallenin merkezinden ge¢mektedir, dolayisiyla en

1
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uzak noktadan 400 m sinir1 icinde yesil alana ulagim saglanmaktadir. Ancak mahalle muhtarligi, kuafor, saglik ocagi
gibi yapilar Ata Caddesi sinirinda kalan konut alanlarindan en az 500 m uzakta kalmaktadir. Egitim yapilarina erigim
yuriime mesafesi icinde kalmaktadir. Bu egitim yapilart devlet ve 6zel ilkokullari, anaokullarini kapsamaktadir.
Devlet lisesi istenilen yiiriime mesafesini agmaktadir. Ancak Ozel liselere mahalle sinirlari icinde yiiriiyerek ulasim
miimkiindiir.

KURSLAR

EGITIM YAPISI

Seor
ALANLARI

DNt YaP!

Sadux
MERKEZI VE
ECZANELER

DEVLET
DAIRELER!

Gorsel 9
1. Ahmet Uyar I0O 2.Ali Karasu AL. 3. Feriha Uyar KML 4. Diinya Miizik ve Sanat Merkezi
5. Aikido Kursu 6-7. Eczane 8. Muhtarlik 9. Eczane 10. Verem Savas Dernegi

11. Kara Mehmet 100. 12. Ataevler Anaokulu 13.Cami 14. Ozel 22. yy. Okulu 15. Spor Salonu  16.
Ibrahim Uyara 100. 17. Ag¢ik Spor Sahast 18. Ozel Kiiltiir Okullart 19. Ozel Pedmer Tip Merkezi 20.
Eczane 21. Bale Kursu 22. Bursa Adliyesi Ek Hizmet Binast 23. Niliifer Vergi Dairesi 24. Ozel Cilek Vadisi
Anaokulu

Ataevler Mahallesi bu kritere kismen uymaktadir.
3.1.4. Zemin Kat Kullanim1 ve Park Etme

Bu kriterde istenenler bina zemin kati kullanimi fonksiyonuna gore (konut veya ticarethane) cephede olmasi
gerekenler; zemin kullanim sekli, yaya yolu standartlar1 ve park sinirlart gibi. Ticarethane olan zeminlerin kriterde
belirtildigi gibi istenilen oranlara yakin seffaf oldugu gézlemlenmistir (bkz gorsel 3,4).

1
Article Title: Bursa Ataevler Mahallesi'nin LEED ND Kriterleri Kapsaminda Incelenmesi | AN 331
Journal of Urban Academy | Volume: 12 Issue: 2 | ISSN: 2146-9229 y



Urban Academy | Rewieved Journal of Urban Culture and Management | Volume: 12 Issue: 2, Summer 2019 www.kentakademisi.com
Kent Akademisi | Kent Kaltiirti ve Yonetimi Hakemli Elektronik Dergi | Cilt: 12 Sayi: 2, Yaz 2019 Authors: Bilgen COBANER

Ana yiiriime yollarinda ¢ift tarafli yaya yolu kritere uygun bir sekilde yapilmistir. Ancak arag park yerleri yer yer bu
yaya yollarinin devamhiligini kesmektedir. Bazi noktalarda ise ayrica paralel park alanlart birakilmistir. Bu sebeple
bu kriterin kismen saglandigini sdylenebilir.

Fotograf 3

Fotograf 5
3.2. Yogun Gelisim

Segilen alan toplam 60,45 hektardir. Bu mahallenin 30,48 hektar1 konut alanini, 8,39 hektar1 yesil alan, 15,29 hektari
ise ticaret alanidir.

Konut yogunlugu= %50,4

Ticaret yogunlugu= %25,2

Yesil alan yogunlugu= %13,28 'dir.

Kalan % 8,94'lik dilim kamusal alan, egitim alanlar1 ve yollar1 olusturmaktadir.

Elde edilen konut sayis1 verileri sadece Bulvar Lotus, Ozgiir Park ve Umut Site'lerinden saglanmistir. Sirasi ile

sitelerin konut sayilar1 416, 160 ve 900'diir. Bu 3 sitenin oturdugu alan 10,1 hektardir. Kriterin yogunluk cetveline
gore 10,1 hektara 1476 konut sayis1 en yiiksek puani alabilecek bir yogunluktur; bu 3 sitenin verilerine gére Ataevler

L
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Mabhallesi'ndeki kentsel dontisim bu yogunlukta devam edecegi ongoriilebilir. Dolayisiyla Ataevler Mahallesi bu
kriterin gerekliligini saglamaktadir.

3.3. Baglantih Ve Acik Topluluk

Projede en fazla her 242 metrede bir yollar kesismektedir. En fazla mesafesi olan yol Umut Sitesi'nin Ata Caddesi'ne
bakan tarafindadir. Kesintisiz devam eden 242 m yol vardir. Dolayistyla bu mahalle bu kritere uymaktadir.

3.4. Karma Kullannmh Mahalleler

KURSLAR

ESITIM YAPRISI

SPOR
ALANLARI

DiNI YAPR!

SasLik
MERKEZI VE
ECZANELER

DEVLET
DAIRELERI

Gorsel 10

Mabhallede konut dig1 kullanim alanlari dogu tarafinda yogunlagmistir (Bkz Gorsel 10). Batida kalan kentsel doniigiim
sonucu yapilan sitelerde zemin katlarda ticari birimler olmasi planlanmistir. Hentiz islevleri belli degildir ancak site
kullanicilarmin  kendi kendilerine yetebilecekleri sekilde tasarlanmislardir.  Dolayisiyla 400m sinir1 iginde
kullanicilarin ulastiklar: birim sayist degismektedir. En uzak noktadaki (Bulvar Lotus Sitesi) kullanict 400 m yiiriime
mesafesinde sadece ilkokula ulagabiliyorken, dogu tarafinda oturan kullanicit en az 5 farkli birime (eczane, spor alani,
muhtarlik, egitim yapilari, market) erisebilmektedir. Mahalle bu kriteri saglamaktadir.

3.5. Azaltilmis Park izleri

Mabhallede kentsel doniisiim sonucu yapilan yeni siteler haricinde kapali otopark bulunmamaktadir. Araglar yol
kenarlarina park etmektedir. Alisveris merkezinin oldugu alanda 6570 m2'lik acik otopark alani bulunmaktadir. Izmir
Yolu Caddesi tistiinde ofis 6nlerinde agik otoparklar bulunmaktadir. Belirtilen

alanlar diginda 6zel otopark yerleri bulunmamaktadir. Bu sebeple mahalle bu kriteri saglamamaktadir.

1
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Fotograf 6 Fotograf 7
3.6. Kentsel ve Kamusal Alanlara Ulasim

Mabhallenin ortasindan gecen 8,39 hektarlik yesil bir aks bulunmaktadir. Kriterde ayrica istenen yerlesim yerlerinin
1/4 oran1 kadar yesil alan bulunmasidir. Bu maddeye mahalle uymamaktadir; 1/4nii saglayabilmesi i¢in gereken
hektar 11,4'tiir. Bu nedenle bu kriter kismen saglanabilmistir.

3.7. Rekreasyon imkanlarina Ulasim

Bu kriterde istenen mahalle kullanicilarinin kapali sosyal alanlara ulagim imkanidir.  En az 800 metrede 1 adet
rekreasyon alani istenmektedir. Mahallenin en uzak noktasindan Ataevler Alisveris Merkezi'ne ve park iginde yer
alan kafeteryaya ulagim en fazla 633 m'dir. Mahalle bu kriteri saglayabilmistir.

Fotograf 8 Fotograf 9

3.8. Agach Ve Golgelikli Sokak Goriiniimii

Mabhallede kaldirim kenarlarina, parklara, yol refiijlerine ve site kenarlarina agaglandirma yapilmistir. Bazi agaclar
heniiz tam biiylimemistir ancak biiyiidiiklerinde istenilen golgelikli alan saglanacaktir. Bu kriter saglanmustir.
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Fotograf 10 Fotograf 11

Fotograf 14 Fotograf 15

3.9. Mabhalle Okullari

2 ozel ilkokul ortaokul ve lise, 3 devlet lisesi, 3 ilkokul lisesi mahalleye hizmet etmektedir. Devlet liselerine yayan
ulasim en fazla 1160 m'dir. Ozel liselere ulasim ise en fazla 980 m'dir. Devlet ilkokullar: ise mahallenin bircok
noktasina dagildig: icin ulasim mesafesi 400 ila 700 m aras1 degigsmektedir. Mahalle bu kriterin gerekliliklerini yerine
getirmektedir.

3.10. Ulasim Talebi Yonetimi

Mabhallede bu kritere uygun bir uygulama olmadig igin kriter saglanamamustir.
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3.11. Kullanilabilirlik Ve Evrensel Tasarim

Kentsel doniigiim ile yenilenen sitelerde engelli insanlarin, bebekli insanlarin diistiniilerek tasarim yapildigi
gozlemlenmigtir. Ancak diger siteler buna uygun degildir. Ayni sey mahallede yer alan kamsal alanlarda da
gegerlidir. Aile sagligi merkezi girisinde ¢ok dik bir rampa bulunmaktadir, kullanima uygun degildir. Bu sebeple bu
kriter kismen saglanmistir.

Fotograf 16 Fotograf 17

3.12. Sosyal Yardim Ve Katihm
Ataevler Mahallesi ile ilgili boyle bir ¢calisma bulunmamaktadir, dolayisiyla bu kriter saglanmamaktadir.
3.13. Yerel Gida Uretimi

Mabhallede iiretim saglanabilecek bir tarim arazisi bulunmamaktadir. Pazar giinleri semt pazari kurulmaktadir. Pazar
giinleri olan yerel treticilerin sattiklar1 yerler disinda mahallede manav bulunmamaktadir, marketlerden ihtiyag
saglanmaktadir. Bu sebeple bu kriter saglanmamaktadir.

3.14. Konut Tipleri Ve Ekonomik Olmalari

Mabhalledeki evlerde kentsel doniisiim sonucu yapilan yeni sitelerde 1+1, 2+1, 3+1 konutlar bulunmaktadir ve emlak
degerlerine gore satisi 285.000 TL'den baslamaktadir. Heniiz doniisiime girmemis olan konutlarda 2+1 ve 3+1 tipte
konutlar bulunmaktadir ve satis degerleri 200.000 TL {stiindedir. Kiralari ise 1.000 - 3.000 TL arasinda
degismektedir. Bu verilere gore konutlar orta gelir ve tist gelir grubuna ait ailelere gore yapilmistir. Mahalle kismen
bu kriteri saglamustir.
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3.15. Mahallede Bulunmasi Gereken Birimler

Kategori Kullanim tipi VAR YOK

Gida satis1 Siipermarket X
Manav, Bakkal X

Toplum Hizmet Birimleri Market X
Manav X
Hirdavatci X
Eczane
Diger

X

Servisler Banka

Aile birimleri (tiyatro, park)
Spor Salonu

Berber

Kuru Temizleme

Lokanta, Kafe

XXX XX | X

Sivil Toplum Tesisleri ve | Huzur evi X
Kamusal Alanlar Anaokulu, Kres

Rekreasyon alant

Miize, sergi alanlari

Okul

Devlet birimleri (muhtarlik vb)
Saglik Ocag1

Dini yapilar

Polis, itfaiye X
Posta ofisi
Kiitliiphane
Park
Sosyal Servis Hizmetleri X

XXX XXX X

X|X|X

Mahalle zorunlu alanlari Ticari birim (100 ya da daha fazla tam zamanl ig | X
imkani olan yerler)
Konut birimleri (100 ya da daha fazla) X

Tablo 9.

Tablo 9'da LEED ND kriterlerine gore bir mahallede olmasi gereken birimler yer almistir. Ataevler Mahallesi'nde
biitiin birimlerin olmadigi gézlemlenmistir. Dolayisiyla bu kriter kismen saglanmustir.
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SONUC:

Ataevler Mahalesi'nin LEED ND kriterleri incelemesi sonuglar1 asagidaki tabloda belirtilmistir.

Kriterler Uygun Yari uygun/uygun
degil

Akilli Konum Ve Baglantilar X

Yogun Geligim X

Baglantili Ve A¢ik Topluluk X

Karma Kullanimli Mahalleler X

Azaltilmis Park Izleri X

Kentsel Ve Kamusal Alanlara Ulagim X

Rekreasyon Imkanlarina Ulasim X

Agacli Ve Golgelikli Sokak Gorlinimii X

Mabhalle Okullari X

Ulasim Talebi Yonetimi X

Kullanilabilirlik Ve Evrensel Tasarim X

Sosyal Yardim Ve Katilim X

Yerel Gida Uretimi X

Konut Tipleri Ve Ekonomik Olmalari X

Mabhallede Bulunmasi Gereken Birimler X

Tablo 10.

Tabloda, mahallenin kriterlere kismen uyan ve uymayan yonleri bir secenek olarak gosterilmistir. Cilinkii LEED
kriterlerinden gegerli puan alinabilmesi igin tam uygun olmasi gerekmektedir. Bu nedenle yar1 uyan kriterler de
"uygun degildir" seklinde gosterilmistir.

Tabloya gore Ataevler Mahalle'si LEED ND'nin 7 kriterine uygun, 8 kriterine ise uygun degildir. Bu sebeple
mahallenin kentsel dontisime giren ve heniiz dokunulmayan alanlari ile beraber olan giincel hali LEED ND
sertifikalandirma sistemine gore siirdiiriilebilir bir mahalle degildir.

LEED ND kriterlerinin Amerika Birlesik Devletleri'nin mahalle anlayis1 ve kiiltiir yapisina ait bir sistem oldugu
unutulmamalidir. Kendi kiiltiirlimiize uygun mahalle siirdiiriilebilirlik kriterlerinin olusturulmas: mahallelerimiz ve
yeni olusum alanlar1 i¢in daha uygun bir kontrol ve sertifikalandirilma sistemi olacaktir.
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