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COK KULTURLULUK BAGLAMINDA iSTANBUL’DA GELIiSTiRiLEN
KONUT PROJELERI UZERINE BiR INCELEME
Pinar Sahin!

OZET

Kent mekani, baridirdigi toplumlarin kiiltiirel degerlerini, ekonomik yapilarini, ya-
sam bicimlerini ve sosyal iliskilerini yansitan bir sahne olarak nitelendirilebilir. Bu
baglamda degerlendirildiginde, tarih boyunca yasanan dramatik degisimlerin ve top-
lumsal ¢esitliligin, Istanbul kent mekanini cok katmanli bir yapiya doniistiirdiigiinii
sOylemek miimkiindiir. Kentin bu mevcut ¢ok kiiltiirlii yapisina ek olarak, son yil-
larda yasanan siyasi ve toplumsal krizlerin etkisiyle baslayan zorunlu dis gocler ve
devletin uyguladig: gécmen politikalari, istanbul igin yeni bir dénemin baslangici
olmustur. Bu durum, yerel halk ve gd¢men gruplar arasinda sosyo-kiiltiirel ve eko-
nomik iligkilerin yani sira, fiziki ve sosyal ¢cevrede degisikliklere sebep olan yeni bir
siireci de beraberinde getirmistir. Ote yandan Istanbul’un gerek kendine, gerek iilke
geneline kaynak yaratmasi amaciyla, uluslararasi sermayeyi ¢ekecek niteliklere sa-
hip bir diinya kenti ve finans merkezi olmasi1 yoniinde gelistirilen fikirler ve girisim-
ler de kent mekaninin degisim siirecinde etken bir rol iistlenmistir. Bu ¢ok boyutlu
doniisiimde, konut mekani da salt barinma iglevinin 6tesinde, toplumsal degisimlerin
ve kapitalist iiretim iliskilerinin mekansal bir ifadesi olarak kent diizleminde kendini
gostermistir. Kentin kiymetli mekanlari, ¢esitli miidahalelerle uluslararasi sermayeye
yonelik niteliklerde tasarlanmaya baslamis, gerceklestirilen yeni konut projeleri ile
kent mekan1 toplumsal adaciklara ayrilmistir. Kiiltiiriin kentsel yapinin yeniden in-
sasinda 6nemli bir rol oynadig1 diisiiniiliirse, Istanbul’un gecirdigi mekansal degisim
daha net anlagilacaktir.

Bu baglamda ¢alismada, son donemde yasanan kiiltiirel ¢esitliligin etkisiyle degisim
geciren konut anlayist irdelenmis ve farkli konut projeleri lizerinden bir arastirma
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yapilmistir. Orneklem kiimesi olusturulurken, toplumsal dinamikleriyle cesitlilik
gosteren, kentsel baglamda 6nem teskil eden alanlarin secilmesine dikkat edilmistir.
Yapilan calismalarda, projelerden bazilarinda, hedeflenen Kkiiltiirel gruplara ait
mekansal kodlarin daha fazla 6n plana ¢iktigi, tasarimlarin da bu dogrultuda sekil-
lendigi goriilmiistiir. Projelerin tanitim metinlerinde ve gorsellerinde de farkl kiiltii-
rel imgeler dikkat ¢ekmistir. Calismanin sonug kisminda, projelerden elde edilen ve-
riler iizerinden bir degerlendirme yapilmus, cok kiiltiirlii bir kent olan Istanbul’da ko-
nut mekaninin bugiinii ve gelecegi iizerine yorumlar ortaya konmustur.

Anahtar kelimeler: Konut, Istanbul, Cok kiiltiirliiliik, Kentsel mekan.

AN INVESTIGATION ON HOUSING PROJECTS DEVELOPED IN
ISTANBUL IN THE CONTEXT OF MULTICULTURALISM

ABSTRACT

Urban space can be described as a scene reflecting the cultural values, economic
structures, life styles and social relations of the societies it hosts. In this context, it is
possible to say that the dramatic changes and social diversity throughout history have
transformed the urban space of Istanbul into a multi-layered structure. In addition to
the existing multicultural structure of the city, the forced external migrations which
started with the impact of the political and social crises in recent years and the im-
migrant policies applied by the state, have been the beginning of a new era for Istan-
bul. This has brought about a new process that has led to changes in the physical and
social environment, as well as socio-cultural and economic relations between local
populations and immigrant groups. On the other hand, the ideas and initiatives de-
veloped to make Istanbul a world city and a financial center with the qualifications
to attract international capital, have also played an active role in the transformation
process of the urban space. In this multidimensional transformation, the residential
space has emerged as a spatial expression of social changes and capitalist relations
of production on the urban level. The valuable places of the city began to be designed
for international capital through various interventions and the city space has divided
into social islands with new housing projects. Considering that culture plays an im-
portant role in the reconstruction of urban structure, the spatial change of Istanbul
will be understood more clearly.
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According to this, in the study, the concept of housing which has changed due to the
recent cultural diversity has been examined and a research has been conducted on
different housing projects. While creating the set of samples, attention was paid to
the selection of areas that are important in the urban context and vary with social
dynamics. In the study, it was seen that spatial codes belonging to the targeted cul-
tural groups became more prominent in some of the projects and designs. Different
cultural images were also noted in the promotional texts and visuals of the projects.
In the final part of the study, an evaluation was made on the data obtained from the
projects, and comments were made on the present and future of the residential space
in Istanbul, a multicultural city.

Keywords: Housing, Istanbul, Multiculturalism, Urban Space.

GIRIS

Insanoglunun doga, iklim, ¢evresel faktorler gibi etkenlerden korunup giivende his-
setmek ve yagamini idame ettirebilmek icin baslattigi mekan arayisi, magara kovuk-
larindan gilinlimiiz modern konutlarma kadar devam etmistir. Konut, genel olarak
“insanlarin i¢inde yasadiklar1 ev, apartman vb. yer, mesken, ikametgah” veya “bir
kimsenin yerlesmek amaciyla oturdugu yer” olarak tanimlanmaktadir (http:/soz-
luk.gov.tr). Bagka bir kaynakta ise ‘bir ya da daha ¢ok insanin ikamet ettigi yer, ev,
mesken, ikametgah’ (Hasol, 2010: 227) olarak ifade edilen konut, tarih 6ncesi ¢ag-
lardan giiniimiize bireyin en temel ihtiyaglarindan biri olmustur. Tiirkiye Cumhuri-
yeti Anayasa’nin 57. maddesinde de devletin konut ihtiyacini karsilayacak tedbirleri
almasi ve toplu konut girisimlerini desteklemesi iizerinde durulmustur. Bu bakimdan
degerlendirildiginde, konutun bireyin en temel hak ve gereksinimi oldugunu sdyle-
mek miimkiindiir.

Giiniimiizde konut mekan1 barinma islevinin 6tesinde, bir yatirim unsuru olarak go-
rillmeye baslamistir. Biiyiik kentlerde niifus, hizli kentlesme ve gog gibi faktorler son
yillarda konut arzini, talebini ve fiyatlarin1 énemli 6l¢iide etkilemistir. Ozellikle Is-
tanbul, gerek iilke ekonomisinin merkezi olmasi, gerek yogun gog¢ almasi sebebiyle,
ingaat ve gayrimenkul alaninda ¢arpici gelismelere sahne olmaktadir. Bu durum ko-
nutun tasarim, iretim ve sunum bi¢imlerine de yansimaktadir. Son dénemde Tiir-
kiye nin izledigi konut politikalar1 ile birlikte, Istanbul kent mekan1 dramatik degi-
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sikliklere sahne olmaktadir. Kiiresel sermayeyle biitiinlesen ekonomi modeli ve ya-
banci sermayenin lilkeye girisinin tesvik edilmesi de kuskusuz bu siiregte 6nemli pay
sahibidir. Istanbul’un belli bdlgelerinde yogunlasan, yabanci yatirimcilart ve is
adamlarmi hedef alan biiyiik dl¢ekli konut projeleri Istanbul’un yapili gevresini bii-
yiik olciide degisiklige ugratmaktadir.

Bu baglamda, ¢alismanin ilk kisminda, Osmanli’nin son donem modernlesme hare-
ketlerinden baslayarak, Istanbul’da konutun gegirdigi tarihsel siiregten kisaca bahse-
dilmistir. Ikinci kistmda giiniimiiz konut sektérii ve istatiksel veriler iizerinde durul-
mus, ticlincii boliimde ise konutun bir tiiketim metas1 haline gelmesi ve yabanci ser-
mayenin Tirkiye’ye girisi lizerinde durulmustur. Son boliimde ise bazi proje drnek-
lerinden yola ¢ikilarak, degisen konut anlayis1 irdelenmistir.

Tiirkiye’de Konutun Tarihsel Gelisimi

[stanbul’da giiniimiiz konut projelerini degerlendirmeden énce konut mekanimin ge-
cirdigi tarihsel siirece deginmek gerekir. Istanbul’da kent mekaninda yasanan degi-
simler 19.yy. sonlarinda Batililasma hareketleri ile birlikte baslamistir. 1839 Tanzi-
mat Fermanu ile birlikte kent mekaninda alinan yenilikg¢i kararlar ve Osmanli toprak-
larinda yasayan gayrimiislimler i¢in insaat ve yerlesim kisitlamalarinin kaldirilmast,
Tiirkiye’deki ilk apartmanlasma 6rneklerini de beraberinde getirmis, boylelikle Is-
tanbul’un cok kiiltiirli yapisi, kent mekanindan da okunabilir hale gelmistir. 19.yy
sonunda yasanan bu modernlesme siireci giiniimiiz konut anlayisinin da baslangici
olarak diisiiniilebilir. 19.yy. sonlarinda baslayan ve Erken Cumhuriyet Donemi’nde
de devam eden bu gelismeler, geleneksel Osmanli kiiltiir ve yasamindan, Batili ve
modern yasama geg¢isi ifade etmesi agisindan bir degisim ve doniisiim siirecidir. Mo-
dernlesme adi altinda yasanan sosyal ve kiiltiirel degisimler konut mekéaninin da tek-
rar tanimlanmasina neden olmus, geleneksel yapidan uzaklasmalar baslamistir.
1950’11 yillarda sanayilesmenin hiz kazanmasi, yeni isttihdam alanlarinin olusmasi ve
kirsaldan yapilan gocler, kentteki niifusun artmasina ve konut stokunun yetersiz kal-
masina sebep olmustur. Ote yandan, sermaye birikimindeki sikintilar ve kaynak ye-
tersizligi gibi sorunlardan dolay1 konut iiretimi de 6nemli bir problem haline gelmis-
tir. Bu siire¢ farkl tiirde yapim ydntemlerinin uygulandigs, Istanbul’un yapisal ¢ev-
resini biiyiik 6l¢iide degisiklige ugratan bir donemin baslangicidir. Gogiin tetikledigi
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ve zamanla bir rant kapisina doniisen gecekondular, 1930’larda baslayip hizla yayi-
lan kooperatifler ve kat miilkiyeti kanunu ile birlikte artan yapsat tipi konut modeli,
kentin yapili gevresinde dramatik degisimlere yol agmuistir.

1980 sonras1 6zellikle ekonominin i¢e doniik formdan disa doniik neoliberal forma
gecmesi, Turkiye i¢cin yeni bir donemin baslangic1 olarak degerlendirilebilir. Bu do-
nemde konut iiretimini, kooperatifler, TOKI ve 6zel sirketler olmak iizere ii¢ kisimda
degerlendirmek miimkiindiir. Kooperatif birlikleri ve TOKI daha ¢ok orta gelir gru-
buna yonelik konut {iretimi gerceklestirirken, 6zel sirketler ise {ist gelir grubuna yo-
nelmigtir. 1980 sonras1 donem gecekondu problemi agisindan da dikkat ¢ekicidir.
Ozellikle, 1984 yilinda ¢ikarilan gecekondu affi, gerek kentsel ¢evre, gerek toplum-
sal adalet acisindan tartismali sonuglar dogurmustur. 1980°lerde yasanan hizli eko-
nomik doniisiim, toplumun iist gelir tabakasinda da ciddi bir de§isim yasanmasina
neden olmustur (Bali, 2015).

Istanbul, 1980’lerden beri siiregelen politik kirilmalar, radikal sosyo-ekonomik de-
gismeler ve soguk savas sonrasi kiiresellesen diinya ile entegre olmaya baslayan do-
niistimiin, Turkiye’deki hem bas aktorii, hem de sahnesi olmustur (Akpiar ve Kah-
vecioglu, 2007: 168). 1980’lerde yasanan liberal siire¢, olusumu 1990’larin sonunda
baglayan ve 2002’de iktidara gelen yonetim ile birlikte yeni bir kentlesme anlayisi
yaratmistir. Imar mevzuatinda yapilan diizenlemeler ve devletin reformist tavri, gii-
niimiiz kent mekaninda ¢esitli doniisiim projeleri, 6zellestirmeler, alisveris merkez-
leri ve karma fonksiyonlu yapilar olarak karsimiza ¢ikmaktadir (Sekil 1).
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Sekil 1. fstanbul Bityiikdere Caddesi (http://tekelisisa.comy).



1JSHS, 2019; 3 (3): 115-130

Konut Sektorii ve Istatistiksel Veriler

Gayrimenkul sektorii son yillarda iilkemizde 6ne ¢ikan sektorlerin baginda gelmek-
tedir. Bunda son donemde devletin uyguladigi politikalarin pay1 da biiyiiktiir. Konu-
tun barinma islevinin 6tesinde bir yatirim araci haline gelmesi, konut talebini de art-
tirmaktadir. Istanbul ise, Tiirkiye’nin en &nemli konut ve gayrimenkul pazaridir.
Bunda kentin cografi konumunun, niifus yogunlugunun ve gerek sosyo-ekonomik
gerek kiiltiirel olarak yogun talep almasinin da pay oldukca fazladir. Tiirkiye Ista-
tistik Kurumu (TUIK) verilerine gére, 2013-2018 yillar1 arasinda Tiirkiye’de illere
ve yillara gore konut satis sayilar1 incelendiginde, her donemde en yogun konut sa-
tismin Istanbul’da oldugu goriilmektedir. Istanbul’u siras1 ile Ankara, Izmir Antalya
ve Bursa takip etmektedir (Sekil 2). Sosyo-ekonomik agidan daha yogun talep gor-
mesinden dolayi, biiyiik kentler konut satisinda &nlerde yer almaktadir. Ote yandan
Tiirkiye’nin en kalabalik besinci sehri olan Antalya ise, gerek son donemde aldigi
goglerle, gerek turizm alanindaki gelismeleri ile konut satislarinda 6n plana ¢ikmak-
tadir.

300 000
250 000
200 000
150 000
100 000
h I I | I | I
2013 2014 2015 2018 2017 2018
YILLAR
mAnkara 137773 131825 146 537 144 570 150 561 131161
Antalya 59 478 62 227 64 396 60 608 60 273 62 940
HBursa 40 894 42 437 50 137 52 436 56 192 51362
m Istanbul 234 789 225 454 239 767 232428 238 383 234 065
u [zmir 72421 71779 77796 81316 84 184 75672

Sekil 2. Tiirkiye’de illere ve yillara gore konut satis sayilari, 2013-2018
(http://www.tuik.gov.tr/).
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Istanbul’da ilgeler bazinda konut satislar1 incelendiginde ise, Tiirkiye Istatistik Ku-
rumu verilerine gore, 2015-2018 yillar1 arasinda Esenyurt’un en fazla konut satisi
yapilan il¢e oldugu goriilmektedir. Bunun en 6nemli sebeplerinden biri, Esenyurt’un
diger ilgelere oranla fiyat olarak daha uygun olmasidir. Ote yandan gelisime agik bir
bolge olmasi ve bir¢ok yeni projenin bu bolgede yer almasi da 6nemli bir etkendir.
Esenyurt’u Pendik, Sancaktepe, Basaksehir, Kadikdy, Beylikdiizii gibi il¢elerin izle-
digi goriilmektedir (Sekil 3).

Konut satisinin Esenyurt’ta bu denli yiikselmesi, yeni havalimanina ve bdlgenin
muhtemel Kanal Istanbul giizergdhma yakin olmas: ile agiklanabilir. Bélgede hali
hazirda tamamlanmis ve ingaatt devam eden ¢ok sayida yeni proje mevcuttur. Bu
durum yerli yatirnme1 kadar yabanci yatinmcinin da ilgisini ¢ekmektedir. Son do-
nemde bir¢ok projenin yabanci yatirimci kitlesi hedef alinarak tasarlandigini séyle-
mek miimkiindiir. Yabanci yatirimeilar Istanbul’da konut sahibi olmay1 hem yasa-
mak, hem de birikimlerini korumak veya spekiilatif deger artislarindan faydalanmak
amaci ile tercih etmektedir. Ozellikle Arap is adamlarmimn bu bdlgedeki projeleri seg-
meleri gayrimenkul fiyatlarini yiikseltmis ve daha ¢ok proje yapilmasina neden ol-

mustur.
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10 000
2015 2016 2017 2018
m Esenyurt 40 545 40 436 39676 36 560
Pendik 10 654 10117 10853 11818
mSancaktepe 9 890 11885 11734 11122
Basaksehir 9 044 8 009 9812 11038
Kadikéy 7575 7374 8 650 10729
Beylikduzu 11 864 10901 11 467 10 615
u Kartal 8215 9081 8 654 8 657
mUmraniye 8882 8 683 8535 8 625
m Maltepe 7460 6 799 6984 7 367
mK.cekmece 9619 6 107 7782 7051
m Bahgelievier 8 082 7 465 7488 6598
mTuzla 7460 6 622 7473 6 567
Atasehir 6 888 5851 6526 6 059

Sekil 3. Istanbul’da ilgelere gore konut satisi, 2015-2018 (http://www.tuik.gov.tr/).
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Yabanci Sermaye ve Bir Yatirim Unsuru Olarak Konut

Lefebvre’ye gore (2007) kapitalizm, mekana yerleserek ve mekani iireterek kendisini
degisen kosullar altinda stirdiiriilebilir kilmaktadir. Mekan bu anlamda, artik degerli
ve kar elde etmede etkili bir metaya doniismiistiir. Bu baglamda giiniimiizde konut,
bireylerin en fazla yatirim yaptiklari finansal unsurlarin basinda gelmektedir. Konut,
fiyat1 nedeniyle nadir olarak alinabilen fakat hemen pesin paraya satilamayan bir
miilk oldugundan ayrica 6nemlidir (Sowell, 2010:5). Tiiketim odakli yasam big¢im-
lerinin sekillendirdigi yeni konut kiiltiirii ve yiiklenen simgesel anlamlar, konutun bir
tiiketim araci olarak goriilmesine neden olmaktadir. ‘Kiiresel kent’ anlayisiyla ortaya
cikan yeni imajlar kenti kusatmakta, temel fonksiyonu barinma olan konut mekani
yeni sunum bicimleri ile pazarlanabilir bir objeye doniismektedir.

Tiirkiye’de son yillarda meydana gelen konut anlayisindaki degisimin en etkin se-
beplerinden biri gd¢ unsurudur. Istanbul son yillarda énemli oranda go¢ almakta, bu
durum hem kentsel ¢evreyi hem de sosyo kiiltiirel yapiy1 etkilemektedir. Tiirk Dil
Kurumu (TDK) Tiirk¢e SozIigii’ne gore gog, “‘ekonomik, toplumsal, siyasi sebep-
lerle bireylerin veya topluluklarin bir iilkeden baska bir iilkeye, bir yerlesim yerinden
bagka bir yerlesim yerine gitme isi, tasinma, hicret, muhaceret” olarak tanimlanmak-
tadir (tdk.gov.tr, 2019). Kiiresellesen diinyada bireyler baska iilkelere farkli amag-
larla gegici olarak veya tamamen go¢ etmektedir. Gog¢ hareketleri genellikle goniillii
veya zorunlu olarak gerceklesmektedir. Bu durum go¢ edilen iilkenin kimi zaman
daha iyi egitim, saglik ve is imkanlar1 sunmasi, kimi zaman ise yatirim ve kazang
acisindan daha elverisli olmasi ile agiklanabilir. Ote yandan savas ve dogal afet gibi
sebepler ise zorunlu go¢ kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu cografi yer degis-
tirme siireci, go¢ eden kitlelerin gittikleri yerleri ekonomik ve sosyo-kiiltiirel agidan
derinden etkileyen, toplumsal ve mekansal anlamda degisime ve doniisiime sebebi-
yet veren onemli bir etkendir.

Go¢ olgusunu sadece yer degistirme kavrami lizerinden degerlendirmemek gerekir.
Istanbul 6zelinde degerlendirildiginde gog siireci ve buna bagl olarak artan insan
niifusu, mekansal farklilasma ve sosyo-kiiltiirel degisimi de hizlandirmistir. Gog, ko-
nut talebini belirleyen demografik faktérlerden de biridir. Istanbul’un sosyal yapisini
ve kentsel mekanini etkileyen go¢ siireci 1950°1lerde baslamistir. Tiirkiye’de 1950
sonrast donemde yasanan tarim alaninda modernizasyon ve makinelesme, issizligin
artmasi, toprak sahipliginin degismesi ve kirsalda yasanan problemler kente gocii



1JSHS, 2019; 3 (3): 115-130

hizlandiran sebeplerin basinda gelmektedir. Ote yandan kentte sanayilesmenin hiz
kazanmasi, yeni istthdam alanlarinin olusmasi, egitim ve saglik olanaklarinin kirsala
gore daha fazla olmasi kenti ¢ekici kilan unsurlar olarak 6n plana ¢ikmistir. Bu du-
rum kentteki niifusun artmasina, dolayisi ile istanbul’da mevcut konut stoklarinin da
yetersiz kalmasina sebep olmustur. Bu siirecte kent mekan1 hizla degisim gostermis,
konut alanlar1 da bu siirece paralel olarak plansizca gelismistir. Istanbul’un plansiz
bir sekilde biiylimesi, yasanan konut aci1g1 problemine ¢éziim olarak sunulan devlet
miidahaleleri, konut kooperatiflerinin kurulusu, yapsat¢1 iiretim tipi ve insaat firma-
larinin faaliyetleri, konut {iretiminde yeni anlayislar yaratmistir.

Istanbul, sagladig1 ekonomik, siyasi ve kiiltiirel firsatlar sebebiyle her dénemde en
cok go¢ alan kentlerin basinda gelmistir. 1950’lerde baglayan i¢ go¢ler, gliniimiize
kadar belli oranda devam etmistir. Ote yandan son dénemde Istanbul énemli oranda
dis gd¢e maruz kalmaktadir. Ozellikle Arap Bahar ile birlikte yasanan gelismeler,
farkli Arap iilkelerinden bircok insanim basta Istanbul olmak iizere Tiirkiye’nin ce-
sitli illerine gd¢ etmesine sebep olmustur. Issizlik, ifade 6zgiirliigiinde yasanan si-
kintilar, i¢ savaglar, siyasi yozlagsma ve yasam kosullar1 gibi pek ¢ok sorun, Arap
halklarinda hem daha giivenli hem de daha iyi hayat sartlarinin oldugu Istanbul’a
yerlesme arzusu yaratmustir. Ote yandan Korfez iilkelerindeki istikrarsizhik ve sikin-
tilar, nitelikli Arap yatirimei igin Istanbul’u cazip kilan énemli bir etken olmustur.
Yasanan bu siire¢ toplumsal anlamda da etkilerini gostermekte ve Istanbul’un ¢ok
kiiltiirli yapis1 goglerle yeni bir boyut kazanmaktadir. Bu durum gog¢ eden gruplarla
ve yerel halk arasindaki iligski baglaminda da tartismali sonuglar dogurmaktadir.
T.C. Igisleri Bakanlig1 Go¢ idaresi Genel Miidiirliigii istatiksel verilerine gore, yillara
gore ikamet izni ile Tiirkiye’de bulunan yabancilarin sayis1 2013 yili itibari ile siirekli
olarak artan bir grafik sergilemistir. 2013 y1linda 313.692 olan kayith yabanci sayisi,
2018 y1l1 verilerine gore 884.593’¢ ulasmistir (Sekil 4).
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YILLARA GORE IKAMET iZNi ILE
ULKEMIZDE BULUNAN YABANCILAR
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Sekil 4. Yillara gore ikamet izni ile Tiirkiye’de bulunan yabancilar, 2019
(http://www.goc.gov.tr).

Ikamet izni ile Tiirkiye’de bulunan yabancilar bagl olduklari iilkelere gore incelen-
diginde ise, 2018 verilerine gore ilk sirada 104.444 ile Irak, ikinci sirada ise 99.643

ile Suriye oldugu goriiliir. Bunu, sirasi ile Tiirkmenistan, Azerbaycan, [ran ve Afga-
nistan takip eder (Sekil 5).
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Sekil 5. 2018 yilinda ikamet izni ile Tiirkiye’de bulunan yabancilar, 2018
(http://www.goc.gov.tr).
Yasanan bu siire¢ Istanbul konut piyasasmi da énemli dlciide etkilemistir. Tiirkiye
Istatistik Kurumu verilerine gére, 2013-2018 yillar1 arasinda Tiirkiye genelinde ya-
bancilara yapilan konut satisinin genel olarak yiikselen bir grafik sergiledigi goriiliir.
2013 yilinda 12.181 olan say1, 2015°te 22.830’a kadar yiikselmis, 2016°da ise azala-
rak 18.189’a diismiistiir. 2018 yilinda ise 39.663 ile olduk¢a yiiksek bir sayiya ulas-
mistir (Sekil 6). Ikamet izni ile Tiirkiye’de bulunan yabanci sayismin da yillara gore
gittikce artis gosterdigi diisiiniiliirse bu sonucun bir tesadiif olmadig1 anlasilabilir.

-

a0

Ulke uyruklarina gore yabancilara yapilan konut satis sayilar1 incelendiginde, basta
Irak olmak iizere, iran, Suudi Arabistan gibi iilkelerden énemli bir talep oldugu gé-
rilmektedir (Sekil 7). Bu baglamda, yabancilarin Tiirkiye’yt hem yasamlarimi stir-
diirmek i¢in ideal bir iilke olarak, hem de hukuki giivenlik ve yatirim karliligi agisin-
dan tercih ettiklerini soylemek miimkiindiir.
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Sekil 6. Tiirkiye genelinde yabancilara yapilan konut satis sayilari, 2013-2019
(http://www.tuik.gov.tr/).
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2015 2016 2017 2018
M Irak 4228 3036 3805 8205
Biran 744 664 792 3652
B Suudi Arabistan 2704 1886 3345 2718
Rusya Federasyonu 2036 1224 1331 2297
W Kuveyt 2130 1744 1691 2199
B Afganistan 656 1205 1078 2084
B Almanya 869 714 772 1866
m Urdiin 243 345 483 1362
B Azerbaycan 815 610 942 1250
B ingiltere 1054 827 794 1237

Sekil 7. Ulke uyruklarina gore yabancilara yapilan konut satis sayilari, 2015-2019
(http://www.tuik.gov.tr/).
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Son Donem Konut Projeleri

Istanbul’da yasanan gocler ve sosyo-Kkiiltiirel yapidaki degisim, son donemde konut
projelerini de hem nitelik olarak hem de nicelik bakimindan énemli dlclide etkile-
mistir. Yabanci yatirimcilari tesvik edici degisiklikler ve insaat sirketlerinin uygula-
dig1 satis stratejileri de konut sektoriine yeni bir hareketlilik getirmistir. Yasanan bu
stirecte, 2000 sonras1 kiiresel 6lgekte yasanan dontisiimle birlikte deger kazanan ye-
rellik anlayis1 ve kiiltiirel imgeler, yeni konut mekanlarinda da kendini gostermistir.
Son dénem konut projeleri incelendiginde, yasanan go¢ yogunluguna bagli olarak
konut anlayisinda énemli farklilasmalar goze ¢arpar. Ozellikle Arap iilkelerinden ge-
len yogun talep, konut tasarimlarinda belirgin degisiklikler yaratmistir. Insaat sirket-
leri de bu talebe karsilik veren konut projeleri ile hedef Kitlelerine ayricalikli yasam-
lar vadetmektedir. Farkli konseptlerle birlikte sunulan bu projeler ¢evrelerini de te-
tikleyerek yeni projelerin 6niinii agmakta ve bolgeyi yeni yatirnmlar agisindan cazip
kilmaktadir. Ozel insaat sirketleri tarafindan insa edilen bu yerleskeler, smirlar1 be-
lirgin, kendi i¢inde homojen yasam formlari olarak tasarlanmaktadir. Glivenlik kont-
rollii girigleri ve yiiksek duvarlar ile ¢evresinden ayrilan bu konutlar, yiizme havuz-
lar1, spor alanlari, kafeler ve aligveris merkezi gibi olanaklarla liiks bir yasam vadet-
mektedir.

Istanbul’da en yogun konut satisinin oldugu Esenyurt’ta bulunan N Cadde Ottoman
projesi de, icerdigi imgelerle bu anlayisla gelistirilmis konut projelerinden biridir.
Isminden de anlasildig: gibi, Osmanli konsepti yaratilmaya ¢alisilarak olusturulan bu
dekor proje, kiitle oranlari, eklektik cepheleri ve malzeme se¢imleri ile baglamindan
kopuk bir tavir sergilemektedir (Sekil 10).

Sekil 10. N Cadde Ottoman (http://www.ncaddeottoman.com/).
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Projenin i¢ mekanlarinda da benzer bir tasarim anlayisi hakimdir. Kullanilan kemerli
gecisler, kapali carsiyr andiran aligveris alanlar1 ve sadirvan tipindeki havuzlar gibi
geleneksel kurgularin yer aldigi bu proje, benzer sosyokiiltiirel gruplar1 hedef alan
bir yaklasima sahiptir.

Sekil 11. N Cadde Ottoman projesi gorselleri (http Ihwww. ncaddeottoman com/).
Istanbul’un gayrimenkul piyasasi bakimindan énemli konumlarindan biri olan Ata-
sehir’de yer alan Andromeda Gold projesi de gerek yapisal ozellikleri, gerek i
mekan Ogeleri ile benzer bir yaklagimla tasarlanmistir. Cevresindeki diger yapilara
oranla oldukg¢a yiiksek olan bu bina, cephesinde kullanilan altin renkli kaplamalari
ve tag seklindeki bitisi ile de dikkat geker (Sekil 12). I¢ mekéanlarda kullanilan gos-
terisli detaylar ve liiks malzemeler de hedef kitle bakimindan belirleyici niteliktedir.
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Sekil 12. Agaoglu Andromeda Gold (http://www. andromedagold com/).
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Sekil 11. Agaoglu Andromeda Gold i¢ mekanlar (http //www. androme-
dagold.com/).

SONUC VE DEGERLENDIRME
Son donemde Tiirkiye’nin kiiresel diinya ekonomisine eklemlenme ¢abasi ve izledigi
gayrimenkul politikalari, gerek toplumsal gerek mekansal anlamda tartismali sonug-
lar dogurmustur. Ozellikle son donemde yabancilarin tasinmaz edinimini kolaylasti-
ran ve tesvik eden diizenlemeler ile birlikte konut {iretimi ciddi boyutlara ulagsmais, bu
siiregte kent mekani da biiyiik bir doniisiim igerisine girmistir. Istanbul’da iiretilen
konut alanlar1 barinma islevinden ¢ok yatirnm amagl olarak degerlendirilmeye bas-
lanmis, bu durum yasanan konut acig1 problemini ¢6zemedigi gibi, kent mekaninin
icleri bos beton yiginlari ile dolmasina sebep olmustur.
Yabanci sermayenin Tiirkiye’ye yonelmesi i¢in gelistirilen devlet politikalar1 ve 6zel
sirketlerin tavri1 g6z oniinde bulunduruldugunda, konutun bir tiikketim araci olarak
goriilmeye devam edecegi agiktir. Bu durum kapitalizmin mekandaki hakimiyeti siir-
diik¢e var olacak, kentin farkli bolgelerinde yiikselen benzer niteliklerdeki projeler
kent mekanini isgal edeceklerdir.
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