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Giiniimiiz pazarinda yasanan hizli degisim finansal kaynaklara ulasmada

0z alternatif finansman ydntemlerinin gelismesine neden olmustur. Giiniimiizde
bankalarda azalan kaynaklar ve artan riskler nedeniyle kredi tayinlamasi (kredi

Anahtar Kelimeler vermede isteksiz davranma) politikasi, alternatif finansman yédntemlerine olan
ihtiyact artirmaktadir. Diger taraftan bor¢clanma maliyetlerindeki ve risklerdeki

Faizsiz finans, artis kredi faizlerinin de ve ézellikle konut ve tasit kredi faizlerinin yiiksek
Tasarrufa dayali faizsiz seyretmesine neden olmaktadir. Ev sahibi olmak isteyen, ézellikle faize karsi
finans, hassasiyeti bulunan ve/veya bankacilik sistemince kredibilitesi olmayan
Alternatif finansman, vatandagslarin ev almasini kolaylastirmak ve ayni zamanda bankacilik sistemince
Konut finansmani kredilendirilmeyen konut ve arsa hiikmiindeki gayrimenkullerin satisini

kolaylastirmak fiizere olusturulan “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi
(TDFFS)” Tiirkiye genelinde son yillarda hizla yayginlasmaktadir. Bu makalenin
konusu, sayilart hizla artmakta olan TDFFS’nin Tiirkiye ve diinyadaki durumu
yaninda, regiile edilmemis kuruluslarin yaratmis oldugu risklerin analiz edilmesi
yaninda lyilestirmeye yénelik ¢6ziim 6nerileri gelistirilmesidir.

SAVING-BASED NON-INTEREST FINANCE SYSTEM AS AN ALTERNATIVE FINANCE
METHOD IN HOUSING
ABSTRACT The rapid change in today's market has led to the development of alternative

financing methods in accessing financial resources. Today, due to the decreasing
resources and increasing risks in banks, credit rationing policy (reluctance to lend)
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solutions for improvement of this market.
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1. GIRIS

Son yillarda bankalarin enflasyon yaninda hem tilke hem de miisteri diizeyinde
artan risk primleri nedeni kaynak ve kredi faizleri tlizerinde bir baski olusmus bu da
oncelikle uzun donemli konut kredi faizlerinin yiikselmesine ve bankacilik sisteminin
artan sorunlu kredi ve kaynak yetersizligi nedeniyle kredi tayinlamasi (kredi vermede
isteksiz davranma) politikas1 uygulamasina neden olmustur. Gelinen noktada alt (sub-
prime) gelir gruplarinin konut edinmesinin dniinde 6nemli bir engel olusturmaktadir.
Bununla birlikte inanglar1 nedeni ile faize karsi hassasiyeti bulunan kesimler icin de

alternatif finansman ihtiyaci her gegen giin artmaktadir.

Tiirkiye’de mevcutta goriilen ipotekli konut finansmani sistemine tek alternatif
olarak 1991’den bu yana “Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans Sistemi” olusmus ancak 2016
yilina kadar sinirh kalan sistem, bu yildan sonra artan faiz ve enflasyon baskisi ile hizl bir
biiyiime gostermis bu nedenle de detayl olarak incelenmesi ve regiile edilmesi ihtiyaci

ortaya ¢cikmistir.

Mevcut yapida bu sistemin herhangi bir yasal ve diizenleyici altyapisi
bulunmamaktadir. Sistem katilimcilarinin é6niimiizdeki donemde magdur olmamasi i¢in 225
sermaye ve diger yeterlilikler yaninda lisanslama, yasal sorumluluk, toplanan mevduatin
kullanilmasi gibi ana basliklarda acil diizenleme ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir. Sistemin
mevcut durumu risk dogurmakla birlikte tamamen ortadan kaldirilmasi da ytiksek talep
ile ihtiya¢ duyulan uzun vadeli konut finansmaninda alternatif yaratilmasi agisindan bir
kayip yaratacaktir. Bu nedenle oncelikle sistemin Diinya’da ve Tirkiye’deki durumu
incelenmis olup daha sonra sistemin avantaj ve dezavantajlari ele alinarak her bir madde
bazinda ¢6ziim oOnerileri ortaya konulmustur. Tiirkiye'ye 6zgli olan sistem ile ilgili
literatiirde ii¢c adet arastirma tespit edilmistir (Tekerek 2013, Ergiiven 2014 ve Akpolat
2018). Calismalarda sistemde kullanildig1 sekli ile “Elbirligi” ismi kullanilmakla birlikte,
hem hukuktaki “Elbirligi Miilkiyeti” kavrami ile karismasi hem de uluslararasi

literatiirdeki karsilig1 nedeniyle ¢alismada tercih edilerek Tasarrufa Dayali Faizsiz Finans

Sistemi” ismi kullanilmistir.
2. DUNYADA TASARRUFA DAYALI FAIZSiZ FINANS SISTEMi

Gergek kisilerin saglikli olarak barinma ihtiyacin1 karsilamak iizere uzun yillar

para biriktirdikten sonra 6mriiniin sonunda degil de esas ihtiyaci olan bugiin karsilamasi
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konut degeri kadar tasarruf birikimini gerekli kildigindan bugilinkii tasarruf birikimi ile
konut degeri arasindaki fark konut finansman yoOntemlerinin gelismesine neden
olmustur. Uzun yillardir ABD, Ingiltere ve Almanya basta olmak iizere pek ¢ok iilkede

uygulanmakta olan bu yontemler Tiirkiye’de heniiz yayginlasmaktadir.

Literatiirde 6z kaynaklar disinda konut finansmaninda doért temel sistem

bulunmaktadir (Boleat, 1985: 6):

Banka Kredisi Ile Konut Finansmant: Ticari bankalarca éngoriilen faiz ve vade yapisi
ile uzun dénemli azalan bakiyeli geri 6deme yontemi ile kredinin geri édenmesine

dayanan yaygin bir finansman yontemidir.

Dogrudan Uretici Finansmani: Konut ireticisi firmanin finansal kaynaklar
nispetinde alicilara kredili satis yapmasina dayanmaktadir. ABD’de 70’lerin sonlarindan
beri uygulanagelmektedir. Faizli veya faizsiz olarak belirli bir vade igerisinde azalan
bakiye ile geri 6deme yontemi ile kredinin geri 6denmesine dayanan yaygin bir finansman

yontemidir.

Kontrata Baglh Finansman: Kontrata bagh olarak diger potansiyel konut
alicllarindan veya kontrata bagh tasarruf diizenlerinden elde edilen fonlarla alinacak 226

konutun bir kisminin faizsiz olarak finanse edilmesidir.

Tasarruf Finansmani: Bireylerin kisa vadeli tasarruflarinin genellikle perakende
bankacilik yapan veya konut finansmaninda uzmanlasmis aracilar eliyle uzun vadeli
konut fonlamasina donistiirilmesidir. Bu finansman sekli igerisine katilim bankalar: ve

tasarrufa dayali devlet desteklerini de eklemek gerekmektedir.

Diinyada konuta olan artan talebi karsilamak i¢in gerekli finansmanin saglanmasi
ancak uzun vadeli fon kaynaklar ile miimkiindiir. Kredi finansmaninda Tiirk bankacilik
sisteminde mevduatin %90’1inin 3 aydan kisa vadeli olmas1 uzun vadeli gayrimenkul
finansmaninin 6niinde o6nemli bir engel olusturmaktadir (www.bddk.org.tr, 2019).
Bireysel tasarruflar sistemin saglikli islemesi acisindan hayati 6neme sahiptir. Ancak
ozellikle faiz hassasiyeti bulunan kesimlerin bu sistemin disinda kalmasi tasarruflarda
doviz ve altinin tercih etmesine neden olmaktadir. Amerika ve Avrupa’da konut
finansman sistemi agirlikla tasarrufun da temelini olusturun uzun vadeli emeklilik
fonlarindan gelmektedir. Bir¢ok iilkede hane halklarinin gelirleri {izerinden yaptigi

tasarrufla rin c¢ok biiyiilk bir kismi bankalardaki mevduatlarda, hayat sigortasi
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sirketlerinde ve emeklilik fonlarinda degerlendirilmekte olup, bu yolla gayrimenkul

finansman piyasasina kaynak aktarilmaktadir (Boleat, 1985: 7).

Kontrata bagli finansman ve tasarruf finansmani gibi konutta alternatif finansman
yontemleri uzun yillardir Amerika ve Avrupa basta olmak tlizere pek c¢ok iilkede
uygulanmakla birlikte, Tiirkiye’deki uygulama sekli ile herhangi bir diizenleme ve lisansa
tabi olunmadan tasarruf mevduati toplanarak cekilise dayal faizsiz finans yontemi

uygulamasina literatiirde rastlanilmamistir.
3. TURKIYE'DE TASARRUFA DAYALI FAIZSiZ FINANS SISTEMI (TDFFS)

Tiirkiye Istatistik Kurumu “Hanehalki Tiiketim Harcamasi” verisine gére, Tiirkiye
genelinde hanehalklarinin tiiketim amagh yaptig1 harcamalar i¢inde en yiiksek pay1 ytizde
23,7 ile konut ve kira harcamalar1 almaktadir (www.tuik, 2018). Geng niifusun ve alinan
gociin de etkisi ile konuta olan talep siirekli dinamik bir seyir izlemektedir. Talebi
karsilamakta yetersiz kalan bankacilik kesimine alternatif olarak ortaya ¢cikan TDFFS’'de
konut alim islemleri detayli prosediir gerektirmemektedir. Bankalar miisterilerden
mevzuat geregi bircok evrak, bordro istemektedir. Cogu miisteri mevzuatin gerektirdigi
bu islemlerden ¢ekindigi ya da yerine getiremedigi icin bankalardan kredi alamamaktadir. 227
En 6nemlisi de diisiik gelirli ailelerin bankaya maas bordrosu ibraz edememesidir. Bazi
iscilerin lcretlerinin ise resmiyette gosterilirken gercekte aldiklari ticretin altinda
bordrolandirildiklar: goriilmektedir. Dolayisiyla kisiler ya hi¢ bordro ibraz edememekte
ya da bordrolarnn kredi cekmeye yeterli gelmemektedir (Ergiiven, 2014: 38). Faiz
hassasiyeti bulunan tasarruf sahiplerinin bankalarda vadeli mevduat yapmaktan
kacinarak tasarruflarinda déviz ve altin1 tercih etmesine neden olmaktadir. Kayit disi
tasarruflar i¢in Turkiye’ye 6zgul olarak ev hanimlari tarafindan diizenli toplantilar ile her
ev sahibi hanima toplu altin alinmasina dayal altin giinii uygulamasini taklit eden arag ve
konut finansman modelinin temel taslarini atmistir. Yapilan arastirmada Kisilerin
TDFFS'’yi tercih etmelerine temel sebebin %94 oraninda sistemin faizsiz olmasindan

kaynaklandig tespit edilmistir (Ergiiven, 2014: 108).

1991’den bu yana iilkemizde var olan TDFFS i¢inde faaliyet gosteren 2 firmaya
2016-2018 doneminde 4 firma daha eklenerek 6 adet firma ise sistem Haziran 2019
itibariyla 239 sube ile yurt genelinde faaliyet gostermektedir. Sistem icinde faaliyet

gosteren firmalardan 3 tanesi 2018 kurulusludur. Bankacilik sisteminin kredi vermede
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isteksiz davranmasi, bankacilik dis1 alternatif finans yontemlerinden birisi olan faizsiz

finansin cazibesini 6zellikle girisimciler nezdinde giderek artirmaktadir.

Tablo 1: Ornek Pesinatsiz Cekilisli Sistem Odeme Tablosu

Kurulus | Kurulus Sube
Marka Adi Sirket Adi Yili Yeri Nace Kodu | Sermayesi | Sayisi
. Emin Evim Emin
E‘r:;;‘ Otomotiv iletisim 1998 | Uskiidar hf:i‘r:i‘;‘;l 300.000.000 | 104
Org.Paz. San. Ve Tic. A.S. 5
Fuzulev Fuzul Gayrimenkul 1992 | Fatih | 2LEMAK 150500000 | 51
Yatirim A.S. Miisavirleri
Hedef Hedefevim Gayrimenkul - 21.Emlak
evim Otomotiv Tic. A.S. 2018 | Uskidar Miisavirleri 1.000.000 26
Birevim Tasarruf 21.Emlak
Birevim Gayrimenkul Otomotiv 2016 | Atasehir ... 4.000.000 45
. Miisavirleri
Org.Paz. ve Tic. A.S.
Katilimevim Otomotiv ve
Katl.hm fletisim Org.Paz.San.ve | 2018 |Umraniye 2"1.Err.11ak .| 10.000.000 | 11
evim . Miisavirleri
Tic. A.S.
Birikim Birikimevim 21.Emlak
evim Gayrimenkul Org. A.S. 2018 Sariyer Miisavirleri iy 000 2

Kaynak: (www.ito.org.tr, 2019)

Birevim YoOnetim Kurulu Baskani Murat Cift¢i “sektorde bliyiimenin ortalama
ylizde 50 - 70 arasinda oldugunu ve 2018 yilinda aylik ortalama 10 bin civari yeni satis
sozlesmesi yapildigin1” ifade etmistir (www.haberler.com, 2019). 2016 o6ncesinde 228
sektorde iki olan sirket sayisinin altiya ylikselmesi ilginin ve miisteri sayisinin da ayni
oranda artmasina neden olmustur. Herhangi bir yeterlilik ve linsa belgesine gerek
olmaksizin kurulabilen bu sirketlerin farkli sermaye yapilarina sahip oldugu ayni

zamanda hepsinin ticaret sicilinde emlak misavirlik sirketi olarak kayitlandigi

gorulmektedir.
3.1. SISTEMIN ISLEYIiSi

Sistem Kkisilerin kendi birikimleriyle ev-araba sahibi olmalarini saglamaya yonelik
taksit sayis1 kadar katiimcinin bir havuzda para biriktirmesi esasina dayanmaktadir.
Organizasyon licreti karsilig1 sisteme liye olan miisteri istedigi ev veya arabanin bedelini
kendi 6deme giiciine gore tespit eder ve bu biiyiikliige gore organizator sirket tarafindan
olusturulmus (ev hanimlarinin altin giinli benzeri) gruba dahil edilir. Miisterinin 6deme
gliciine gore kefil ve/veya ipotek talep edilebilir. Organizasyona katilan miisteri vade
sonuna kadar 6demelerini esit taksitler halinde yapar. Cekilisli veya cekilissiz olarak 60

ile 120 ay arasinda bir vade sonunda tespit edilen konut-araba bedeli miisteriye dédenir.
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En az 40 kisilik gruplarin olustugu sistemde ev sahibi olmak isteyenler evlerinin
degerini, aylik 6deyebilecekleri taksit miktarini, toplam ka¢ ay vade yapmak istediklerini
organizator firmaya bildirmekte ve sistem, alinacak evin ve O6denebilecek taksitlerin
belirlenmesi ile islemeye baslamaktadir. Uygulamada farkh sekilleri oldugu goériilen

sistemin temelde dort farkli ana trini bulunmaktadir.
Bunlar:

Pesinatsiz (Cekilis Sistemi: Ev hanimlarinin uzun yillardir tasarruf etmek igin
uyguladiklar: diizenli toplantilarla her donemde 1 kisiye altin hediye edilmesi esasina
dayanan sisteme olduk¢a benzemektedir. Bu sistemde ev almak isteyenlerden olusan ve
benzer vade talebinde bulunan 40, 60, 80, 100, 120, 160 veya 200 katihmcidan olusan
gruplar sirket tarafindan organize edilmektedir. Belirli bir donemin sonrasinda baslayan
cekilisler ile her ay havuzdaki bir katilimciya havuza dahil olurken talep ettigi konut
bedeli teslim edilmektedir. Uygulamada sisteme katilirken havuz organizasyon bedeli
olarak %7 ile%12 oraninda degisen pesin komisyon tahsilat1 yapilmaktadir. Katilimci ve
cekilis sonucunda 6denecek para sabit iken konut fiyatlarinin sabit olmamasi katilimcinin
aleyhine bir ek maliyet yaratmaktadir. Katilimci eger kirada ise ayrica talep edilen konut
bedeli kendisine 6denip ev alinincaya kadar yapilacak kira édemeleri de bu maliyeti 229
artirmaktadir. Genellikle uygulamada o6rnegin havuz 40 kisi (aynt zamanda ay)'den
olusuyorsa 20 ay ¢ekilis yapilip 21. Ayda geri kalan tiim havuz katilimcilarina toplu olarak
o0deme yapimaktadir. Ancak paranin zamanda degeri, konut fiyatlarindaki artis ve

enflasyon gibi nedenler ile geri alinan para erozyona ugramakta olup bu durum da ayri

bir maliyet olarak katilimciya yansimaktadir.

Tablo 2: Ornek Pesinatsiz Cekilis Sistemi Odeme Tablosu

TOPLAM GAYRIMENKUL BEDELI 200.000 TL

Evin Degeri 200.000 TL

Pesinat 20.000 TL (12 taksitte 6denebiliyor)

Gruptaki Kisi Sayis1 100

{1k Taksit 1.800 TL

Evi Alinca Eklenecek Fark 720 TL
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Evin Teslim Alindig1 Ay 1-41 Cekilis

Toplam Taksit Sayisi ilk Teslim 60 Ay

Toplam Taksit Sayis1 Son Teslim 70 Ay

Organizasyon Ucreti 18.200 TL

Toplam Maliyet 218.200 TL

Kaynak: (www.eminevim, 2019)

Pesinath Cekilis Sistemi: Bir 6nceki sistemden tek farki, bu sistemde havuza dahil
olmadan 6nce alinmak istenen konut bedelinin belirli oraninda organizasyon sirketine
pesin 6deme yapilarak 6denecek taksitlerin aylik 6deme giiciine gore azaltilmasi s6z
konusu olabilmektedir. Grup sinirlamasinin olmadig1 sistemde teslim zamani heniiz
gelmeyen Kkisi dilerse konut bedelini ya da taksit tutarini azaltip artirabilmektedir. Ancak
sisteme 6demeler basladiktan sonra degisiklik yapilamamaktadir. Havuzdan ¢ikisa iliskin
bir yasal altyap: heniiz standart sekilde uygulanmadigindan katilimcilarin kredibilitesi,

o0deme aksakliklar: ve havuzdan ¢ikmak istemesi havuzun sagligini da etkilemektedir.

Tablo 3: Ornek Pesinatli Odeme Tablosu 230

TOPLAM GAYRIMENKUL BEDELI 400.000 TL

Evin Degeri 400.000 TL

Pesinat 40.000 TL

{1k Taksit 4.500 TL

Teslim Sonrasi Taksit 4.500 TL

Evin Teslim Alindig1 Ay 34. Ay

Toplam Taksit Sayis1 80 Ay

Organizasyon Ucreti 34.400 TL

Toplam Maliyet 434.400 TL

Kaynak: (www.eminevim, 2019)
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3.2. Sistemin Avantaj ve Dezavantajlar

Sistemin Avantajlari:

e Bankalarda talep edilen faiz ve kredi tahsis licreti veya ara Odeme

bulunmamaktadir.

e Uzun tahsis stiregleri ve kredibilite analizi yoktur.

e Ipotek ve teminat sistemi olmadig1 icin talepler daha hizhi cevaplanmaktadur.

e Faizli ve faizsiz bankacilik sisteminin kaynak problemi yasadigi dénemlerde

tahsisler azalirken bu sistemde kaynak problemi olmadigindan bir alternatif

finansman yontemi olarak 6énemli bir fayda saglamaktadir.

Sistemin Dezavantajlari ve Oneriler:

5411 sayili Bankalar Kanunu'na gore izin verilen bankalarla ozel
kanunlarina gore yetkili olanlar disinda hicbir gercek veya tiizel Kkisi
mevduat toplayamaz. llgili kanunda degisiklik ve yeni diizenleme
yapilmalidir.

Sisteme iliskin yasal altyapi, sermaye yeterliligi, lisanslama, diizenleme ve
denetim bulunmamaktadir. Sisteme 6denen tutarlarin sozlesme iptalinde
veya organize eden sirketin iflasi halinde geri zamaninda tam veya hig
alinamama riski bulunmaktadir. BDDK tarafindan TDFFS kurumlarina
iliskin dlizenleme yapilarak yeterliliklerine bagh olarak lisans verilmesi
saglanmalidir. Yasal ytliktimliiliiklerin ¢ercevesi ¢izilmelidir.

Sistemi bilmeyen Kkisilerce bankalar ile kolayca karistirilabilmesi miimkiin
olup subelerin tefrisi ve dig goériintiisii banka algis1 yaratmaktadir. Ilgili
kurumlarin = subelerinin gorsellerinde halkin banka subeleri ile
karistirmasin1 ~ engelleyecek  sekilde  ayrismalarim1  saglayacak
standardizasyona gidilmelidir.

Kanunen yasak olmasina karsin tasarruf mevduati toplanmakla birlikte
organizator sirket veya devlet garantisi bulunmamaktadir. Organizasyon
sirketinin faaliyetlerinin regiile edilerek tasarruf sahiplerinin haklarin
koruyacak sekilde diizenlemeler yapilmalidir.

Toplanan mevduatin organizator sirket lehine nemalandirilmadigina iliskin
bir netlik ve yaptirnm yoktur. Faize karsi hassasiyeti olan tasarruf

sahiplerinin bu konuda endise duymalarina mahal vermeyecek sekilde

231
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toplanan mevduatin organizasyon sirketi tarafindan degerlendirilmesine
iliskin usuller belirlenmelidir.

e Katilimc1 misterilerin sistemden ayrilmasi sistemin bozulmasina neden
olurken sistemden c¢ikmak isteyenlere yapilacak odemeler ile ilgili
organizator garantisi bulunmamaktadir. Bu konuda ozellikle sikayetvar
sitesi lizerinde ilgili firmalar hususunda sistemden c¢ikista tasarruf
sahiplerinin magdur edildigine isikin ¢cok sayida sikayet bulunmaktadir. Bu
konudaki sikayet ve endiselerin giderilmesine iliskin standart stireclerin
belirlenmesi gerekmektedir.

e Katilimc1 misterilerin kredibilitesi diisiik olup havuz katilimi 6ncesinde
kredibilite analizi yapilmamaktadir. Bu durum havuzdaki diger tiyeleri de
olumsuz etkileyebilmektedir. Katillm havuzlarinda yer alan tasarruf
sahiplerinin kredibilite yeterliliklerine iliskin bilgiler alinarak havuzda yer
alan katilimcilarin bu konuda yasamalart muhtemel magduriyetlerin 6niine
gecilmelidir.

e Belirli vade sonunda tespit edilen sabit tutar 6denirken ayni vade iginde
konut-araba ve emtia fiyatlar1 degismektedir. Konut-arabasini 6nce 232
alamayanlar icin sisteme 6deme yapsalar dahi istedikleri konut ve arabaya
alamamalari s6z konusudur. Havuz katilimcilarinin hak kaybina ugratilarak
magdur edilmelerinin 6niine gegilmesi i¢in talep edilen gayrimenkuliin
gincel degeri dikkate alinarak katilimciya 6deme yapilmasi hususunda
diizenleme yapilmasi gerekmektedir.

e Faiz alinmamakla birlikte pesin faiz anlamina gelen ve ev degerinin %?7-
12’sine ulasan komisyon Ticreti (organizasyon bedeli) olarak tahsil
edilmektedir. Ticaret sicilinde emlak miisaviri goriinen bu sirketlerde 2018
yilinda resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren “Tasinmaz Ticareti
Hakkinda Yonetmelik”te belirtilen alic1 ve saticidan toplam en fazla %4
komisyon alinir ifadesine uygun olarak sinirlanmasi gerekmektedir.

e Bankalarin uygun bulmadigi, krediye uygun olmayan konut ve arsalar
finanse edilebilmektedir. Tapusu bulunmayan, hakkinda serh, haciz ve her
tirla kisitlayicr kayit bulunan gayrimenkuliin alim satimina iliskin olarak
katilmcinin kars1 karsiya oldugu riskler hususunda bilgilenmesini

saglayacak tedbirler alinmalidir.
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Konut teslimleri ge¢ yapilmakta oldugundan havuza dahil olan katilimci bu
strecte kira 6demeye devam etmekte bu durum yapilan sabit 6demelerin
lizerine gayrimenkul alinincaya kadar ek bir maliyet olusturmaktadir.
Cekilis esasina gore bedelin katilimciya ge¢ 6denmesi halinde katilimcinin
odemeye devam ettigi kira ve bunun yaninda 6denen organizasyon
komisyon ve pesinat bedelleri ve gayrimenkul cari fiyatinda yasanan artis
yuklenilecek riski artirmakta olup, katilimcilarin bankacilikta oldugu gibi
odeme tablolari ile bilgilendirilmesi gerekmektedir.

Su anki sistemin borg¢ (karz), emanet veya ortaklik akdine mi dayal oldugu
konusunda net bir tanimlama yapilamamaktadir. Sisteme iliskin hukuki
bosluklar riskin artmasina neden olmaktadir. Bu nedenle organizasyon
sirketlerinin yasal statiisii, s6zlesmeleri, tiiketicinin korunmasina iliskin
kanun hiikiimleri de dikkate alinarak diizenlenmelidir.

Yetkili kurumlardan islami fetva alinmadan (ilahiyat 6gretim tyelerinin
kisisel goriisleri fetva olamaz) islami finans friinlerine iliskin islem
yapilamaz. Uluslararasi kurumlardan fetva alinmasi olduk¢a mesakkatli bir
siire¢ olup, yasal bosluk nedeni ile organizasyon sirketleri Ilahiyat
fakiiltelerinde gorev yapan profesorlerinden goris yazilari almakta ve bu
yazilar1 halkin fetva olarak algillamasina imkan vermektedir. Ilgili
uygulamaya, katilimcilarin hassasiyetlerinin somiiriilmesine imkan
vermeyecek sekilde, son verilerek katilim bankalarinin takip etmis oldugu

uriin prosediirleri uygulamaya konulmahdir (www.tkbb.org.tr, 2014).

4. SONUC VE TARTISMA

Halen bankacilik sisteminde yaygin olarak kullanilan ipotekli konut finansman

sistemi 6nemini her zaman korumaya devam edecek olmakla birlikte faizlerde yasanan

artis alternatif bir sistem arayisini da beraberinde getirmistir. Bununla birlikte toplumda

inancglar1 nedeniyle farkli hassasiyete sahip miisteriler farkli ancak kamu diizenlemesinin

eksik kalmasi nedeni ile kayit dis1 bir sistem arayislarina gitmektedirler.

Geng niifusun ve alinan gogilin de etkisi ile konuta olan talep siirekli dinamik bir

seyir izlemektedir. Talebi karsilamakta yetersiz kalan bankacilik kesimine alternatif

olarak ortaya ¢ikan TDFFS’ye son yillarda artan talep sistemde yer alan organizasyon

sirketlerinin de artmasina neden olmustur. Bir alternatif finansman yontemi olarak
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toplumun tiim kesimlerini kapsayacak sekilde gayrimenkul, ara¢ alimina veya tiiketime
iliskin tasarruf 6zendirici tedbirlerin alinmasi ve bu amagla TDFFS uygulamalarinin

gelistirilmesi gerekmektedir.

Ozellikle son iki yilda, bu alanda azalan finansal kaynaklar ve artan faiz baskisi
nedeni ile artan bir tiiketici talebinin oldugu gériinmektedir. Daha 6nce yasanan pek ¢ok
ornekte oldugu gibi sorun ortaya ¢iktiginda ¢6zliim lUretmeye calisarak toplumun 6nemli
bir kesimini magdur etmek yerine kamu otoritesinin TDFFS organizasyon sirketlerine
iliskin diizenleme ve denetimine siddetle ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu nedenle yasaklayici
degil diizenleyici bir bakis acisi ile ¢alisma icinde 13 madde halinde 6zetlenen ¢6ziim
onerilerinin dikkate alinarak ilgili kurumlarca gerekli tedbirlerin alinmasi1 hususunda

hassas davranilmasi gerekmektedir.
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