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ISTANBUL GAZIOSMANPASA’DA TAMAMLANAN KENTSEL DONUSUM

PROJELERININ SOSYO MEKANSAL ETKIiLERI*
Seckin HARDAL"-Taner KILIC™

Kentsel dontistim toplumun her kesimini etkileyen ¢ok yonlii bir stiregtir. Kentsel
dontistim ile birlikte yalnizca konutlar fiziksel anlamda doniismemekte, sosyal ve
mekansal anlamda da degisimler meydana gelmektedir. Bu calisma ile Istanbul
Gaziosmanpasa’da tamamlanan kentsel dontisim projelerinin yer aldig iki farkl
mahallede kentsel dontistim ile birlikte meydana gelen sosyal ve mekansal
degisimlerin arastirilmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda galisma alami olarak
belirlenen Gaziosmanpasa'nin alan Sarigol ve Yildiztabya mahallelerinde kentsel
dontistim projeleri ile tamamlanan konut sayilarimin % 10'u dikkate alinarak
toplamda 115 kisi ile birebir goriisme yontemi kullanilarak anket uygulanmis ve
bu anketler gozlem ve miilakatlar ile desteklenmistir. Anket sonuglar1 SPSS
programi ile degerlendirilmistir. Anketlerden elde edilen sonuglara gore; mahalle
sakinleri kentsel dontistim sonucunda konutlarinin yenilenmesinden, depreme
dayanikli hale gelmesinden ve miilkiyet sorunlarimnin ¢oziilmesinden
memnundur. Ancak verilen sozlerin tutulmamasi, projelerin zamaninda
bitirilmemesi ve bor¢lanma gibi sorunlarin hak sahiplerini zor durumda biraktig1
gorilmistiir. Ayrica sosyo-kiiltiirel anlamda da degisimin yasandigi kentsel
dontistim uygulamalarinda, 6zellikle eski mahalle sakinleri dontisen yeni
mekanlara maddi ve manevi anlamda alismakta zorluk c¢ektikleri ulasilan
sonuglar arasindadar.

Anahtar Kelimeler: Kentlesme, Kentsel Dontistim, Gaziosmanpasa.

Abstract

SOCIO SPATIAL EFFECTS of URBAN TRANSFORMATION PROJECTS

COMPLETED in ISTANBUL GAZIOSMANPASA

Urban transformation is a multifaceted process that affects all segments of society.
With the urban transformation, not only the houses are transformed physically but
also social and spatial changes. With this study, it is aimed to investigate the social
and spatial changes that occur with urban transformation in two different
neighborhoods where urban transformation projects are completed in Istanbul
Gaziosmanpasa. In this respect, a survey was conducted with 115 people on a one-
to-one basis by taking into account 10% of the number of residences completed by
urban transformation projects in the Sarigol and Yildiztabya districts of
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Gaziosmanpasa, which was determined as the study area, and surveys were
supported by observations and interviews. The results of the survey were
evaluated with SPSS program. As a results of the urban transformation, the
residents of the neighborhood are happy with the renovation of their houses, the
earthquake resistance and the solution of property problems. However, problems
such as failure to keep promises, timely completion of projects and borrowing have
left the holders in a difficult position. In addition, in urban transformation practices
where socio-cultural changes are experienced, especially the old neighborhood
residents have difficulty in getting used to the new spaces transformed materially
and morally.

Key Words: Urbanization, Urban Transformation, Gaziosmanpasa.
1.GIRIS

Kentlesme, dar anlamda, kent sayisinin ve kentlerde yasayan niifusun artmasimni
anlatmaktadir (Keles, 2012: 31). Giintimiiz anlamindaki kentlesme Avrupa’da
sanayilesmeye bagli olarak ortaya cikmistir. Gelismekte olan {iilkelerdeki kentlesme
hareketleri ise dogrudan sanayilesmeye bagh olarak gerceklesmemis, sanayinin
ihtiyacindan daha fazla gog alarak hizli bir bicimde gelismistir. Kentlesme stirecini
hizl1 yasayan {ilkelerden biriside Tiirkiye olmustur. 1950°li yillardan itibaren kirdan
kente dogru yogun go¢ hareketinin yasandig: Tiirkiye’de kentlesme ve konut sorunlar:
ortaya ¢ikmus ve konut sorununa ¢oziim tiretmek amaciyla da gecekondular insa
edilmistir. Gecekondulagmanin yogun olarak yasandigi kentlerin baginda ise Istanbul
gelmektedir. Plansiz biiylime, se¢im donemlerinde verilen oturma izinleri, popitilist
politikalar gibi nedenlerden dolay1 Istanbul’'un bir¢ok semtinde gecekondu alanlari
olusmustur. Cagmn sartlarina uymayan, deprem tehdidine karsi dayaniksiz, altyapi
hizmetlerinden yoksun bu alanlarin, iyilestirilmesi ve dontisttirtilmesi ihtiyaci ortaya
citkmistir. Turkiye’de 1980°'li yillardan itibaren uygulanmaya baslanan neoliberal
ekonomi politikalar1 kentlere ve kentlerin kiiresellesmesine ayrica bir ©nem
yiiklemistir. Kiiresel bir kent haline getirilmesi planlanan Istanbul’da, biiyiik projeler,
dev is ve alisveris merkezleri ve konut projeleri insa edilmeye baslanmus, ilk kentsel
dontisum girisimleri 1980°li yillarda bir dizi yasa ile yapilmaya galisilmustir. Bircok
olumsuzluk ve sermaye yetersizligi ile birlikte saglikli ilerleyemeyen kentsel dontistim
stireci sekteye ugramistir.

Popiilist politikalar sonucunda plansiz kentlesen ve 1999 yilinda meydana gelen
Marmara Depreminin sonuglarini act bir sekilde yasayan Istanbul’da kentsel déniisiim
ihtiyaci bir kez daha gtindeme gelmistir. 2000’li yillarin basinda konutlarin yenilenmesi
ve depreme dayanikli hale getirilmesi, neoliberal politikalar1 benimseyen yonetim
tarafindan hiikiimet politikas1 haline getirilmistir. Ilk is olarak TOKI'nin yetkileri
arttirllmis, ilk defa kentsel dontisim kavraminmi iceren yasalar c¢ikartilmis ve
belediyelere yetki devri yapan kanun hazirlanmistir. 2005 yilinda kentsel dontistim
projeleri hazirlanmis ve 2007 yili itibariyle Istanbul’un cesitli ilcelerinde yikimlara
baslanmistir. Ancak projelerin kapsamli bir sekilde uygulanmaya baslanmas: 2012
yilin1 bulmustur. Bu dogrultuda 2012 yilinda ¢ikarilan “6306 Sayili Afet Riski Altindaki
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Alanlarin Doniistiiriilmesi Kanunu” ile birlikte Istanbul’un bircok ilcesinde kentsel
dontisuim ¢alismalarina baslanmistir. 2012  yilindan glinimitize gelindiginde
[stanbul’da devam etmekte olan birgok kentsel doniisim projesi oldugu gibi, artik
tamamlanan kentsel dontisim projeleri de bulunmaktadir.

Calismanin temel amaci; Istanbul Gaziosmanpasa’da tamamlanmis kentsel
doéntisim projelerinin sonuclarindan hareketle; proje basinda koyulan hedeflerin ne
olctide gerceklestigini gormek ve kentsel doniisiim sonucunda meydana gelen sosyal
ve mekansal degisimleri ortaya koyabilmektir. Calismanin bir diger amaci ise; kentsel
dontistim ile birlikte ortaya c¢ikan; mekansal ayrisma, kent ve miilkiyet hakki, gelir
esitsizlikleri, rant kaygilari, gibi kavramlar: elestirel bir yaklasimla irdeleyerek, son
donemde hiz kazanan kentsel dontisim uygulamalarinin  daha saglikli
yiiriitiilebilmesine katki saglayabilmektir.

Bu amac1 gergeklestirebilmek igin; [stanbul Gaziosmanpasa ilgesinde yer alan
Sarigdol ve Yildiztabya mahallelerindeki tamamlanmis kentsel dontisim proje
alanlarinda 2017 ve 2018 yillarinda saha calismalar: gerceklestirilmistir. Calismada
nicel ve nitel yontemi bir arada barindiran yakinsayan paralel karma yontem
kullanilmistir. Anketler, proje alanlarindaki tamamlanan konut sayilarimin % 10u
dikkate alinarak, 725 konutun bulundugu Sarigol Mahallesi Sarigol Kent Konutlarinda
75, 390 konutun bulundugu Yildiztabya Mahallesi Yildizpark Konutlarinda 40 kisi ile
olmak {izere toplamda 115 kisiyle birebir goriisme yontemiyle uygulanmistir. Elde
edilen veriler SPSS 19 programu kullanilarak bilgisayar ortamina aktarilmis ve frekans
analizi yapilarak ¢ikan sonugclar grafikler seklinde yorumlanmustir. Miilakat yapilacak
orneklem grubu belirlenirken, kentsel doniistim ile ilgili daha ¢ok bilgi sahibi olan
mahalle sakinleri segilmeye 6zen gosterilmis, bu kisiler ile yari yapilandirilmis
goriisme formlar1 cercevesinde miilakatlar gerceklestirilmistir. Yar: yapilandirilmis
gorisme formlarindan elde edilen veriler, betimsel analiz yontemi kullanilarak
¢Oziimlenmistir.

2. Kavramsal Cergeve

Kentlerin yenilenmesi diisiincesi, ozellikle Ikinci Diinya Savasi sonrasinda
Avrupa’da giic kazanmis ve uygulanmaya baslanmistir. Bununla birlikte Sanayi
Devrimi ile baslayan siirecte, kentlere goctin yarattigi kosullari iyilestirmek {izere
saglikli kentler yaratma dustincesi ile teknolojik gelismeler paralelinde kentleri
teknolojik kosullara uygun hale getirme gibi amaclar ilk kentsel yenileme
uygulamalar1 olarak kabul edilebilir (Ozden, 2016: 49). 1I. Diinya Savasi'ndan sonra
yikilan kentlerin fiziksel olarak yenilenmesi seklinde ortaya cikan kentsel yenileme
calismalari, 1970°1i yillardan itibaren uygulanan neoliberal politikalar ile kazang¢ odakl
projeler halini almistir. 1970°li yillar diinya ekonomisi icin biiyiik degisikliklerin
yasandig1 yillardir. Vietnam Savasi, Bretton Woods diizeninin dagilmasi ve petrol
fiyatlarinin hizla yiikselmesi sonucunda olusan enflasyona ve ekonomik durgunluga
kars1 Keynes'ci politikalar yetersiz kaliyordu (Pamuk, 2018: 263). Kiiresellesme olarak
adlandirilan donem, piyasa serbestligi ile yeniden yapilanmanin yeni bir ekonomik
ideolojinin temellerinin atildig1 donemi isaret eder. Bu donemin belirleyici dinamigi,
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1970’lerde icine diistiigli bunalimdan ¢ikamayan Keynesyen ve ithal ikameci gelisme
anlayisinin - emek  gilictinti  destekleyen = stratejilerinin  yerini, sermayenin
desteklenmesine yonelik stratejilerin 6n plana ¢iktig1 neoliberal ekonomi politikalarmin
almasidir. Sermaye ise yasamakta oldugu krizden cikmak icin {iretici roliinden
uzaklasarak spekiilatif alanlara kaymistir. Bu alanlarin basinda ise kuskusuz finans
sektorti ve rant yaratma potansiyelleri dolayisiyla kentler gelmektedir (Kahraman,
2013: 33). Tiirk kentleri kentsel dontisiim konusunda, Bati ile benzerliklerle birlikte
oldukca onemli farkliliklar gostermektedir. Bu farkliliklar, Tiirkiye'nin yasadig1
ekonomik ve siyasal kosullarla birlikte tarihi, toplumsal, kiiltiirel yapisindan
kaynaklanmaktadir. Tiirk kentlerinin mekéansal yapisi ve dontisiim stireclerinin
sekillenmesinde, bu dinamiklerin rolti biytiktiir (Akkar, 2006: 35). Tirkiye'de
gecekondu sorununa yonelik olarak ¢oztm Onerileri getiren bir takim diizenleme
yapilmis olsa bile bu galismalar1 kapsamli bir kentsel dontisiim olarak degerlendirmek
glicttir. Turkiye’de kentsel dontisiim anlaminda ilk 6nemli projelerden biri 90'I1 yillarmn
basinda uygulanan Ankara’da bir gecekondu alanmin “Dikmen Vadisi Kentsel
Dontisim Projesi” adiyla dontsttirtilmesi projesidir. Bu projeden once de bazi
calismalar olmustur ancak bu girisimler basartya ulasmamustir. Bu bakimdan
Turkiye’de 2000'1i yillara kadar kapsaml bir kentsel dontistimden s6z etmek zordur
(Aktay vd., 2012:5).

Turkiye’de kentsel dontisuim olgusu 1999 Marmara Depremi'nden sonra
glindeme gelmeye baslamistir. Avrupa ve Amerika deneyimlerinden farkli olarak
tilkemizde kentsel dontistim kavrami, 6ncelikle deprem odakli bir ¢ikis yapmustir. 1999
Marmara Depremi'nin de etkisiyle 2000'1i yillarda kentsel doniistim, 6zellikle de yasa
disi, saghksiz ve giivensiz kent mekanlarmi dondistiirecek temel arag olarak kent
yoneticilerinin sdylemlerinde giiclii bir sekilde yer almaya baglamistir (Ozden, 2016:
268). 2000 sonrasi siirecte uygulamaya konulan yapisal reformlarla 1980'lerdekine
benzer bir bicimde ekonominin yeniden yapilandirilmas: hedeflenmekte, kent
topraklarmna yonelmis yatirimlar ve miidahaleler harekete gecirilerek kentsel toprak
tizerinden deger yaratilmaya calisiilmaktadir. Bu cercevede kent, yapisal reformlarin en
temel ve avantajli alani haline gelmekte ve kent mekdnina yonelik miidahaleler
belirginlik kazanmaktadir. Sermayenin yeni yatirim alanlar1 arayisinda, kente yonelik
en temel muidahale araglarindan birisi ise kentsel dontisim olmaktadir (Goksu ve Bal,
2010: 257). Turkiye'nin 1980°li yillarda diinya capindaki akislara daha biiytik ¢lctide
acilmasiyla birlikte daha hizli bir dontisim baglamaistir. Istanbul dogal olarak insan,
para, mal ve simge akislarinin yogunlasmasinin en derinden hissedildigi odak noktasi
haline gelmistir. (Keyder, 2018: 220). 2000'li yillar, istanbul’da kentsel rant, kentsel
degisme, kiiresellesme, Ozellestirme ve disa acilma gibi cesitli nedenlerle kentte
zenginlesmenin ve kutuplasmanin keskinlestigi ve somut olarak gozlemlendigi yeni
bir donemin baslangici olarak kabul edilebilir. Bu yeni donemde, kentteki yeni
zenginler ve yeni {ist orta siniflar kendi yasam tarzlarma uygun yeni mekan arayis:
icine girmistir. Deprem korkusu ve kentteki yoksullugun artis1 da bu gruplarin kenti
gilivensiz olarak algilamalarma neden olmus ve yer secimi kriterlerini de degistirmistir
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(Erder, 2009:115). Depremin ortaya cikardigr ac1 sonuclar ve konut sorununu ¢6zmeyi
parti programina alan AKP hiikiimetinin iktidara gelmesi ile birlikte gecekondulasma
ve konut sorunlar1 yogun sekilde tartisiimaya baslanmus, Istanbul’da kentsel doniisiim
glindemin 6nemli bir konusu halini almistir.

3. Istanbul’da Kentsel Doniisiim

Kentsel dontistim 2002 yilindan itibaren hiikiimet politikas1 haline gelmis olsa da
[stanbul’da 2012 yilina kadar kentsel doéniisim uygulamalari cogunlukla proje
asamasinda kalmis, kentsel dontistimiin kapsayici bir yasal dayanag: bulunmadig icin
ancak ilge belediyeleri onciiliigiinde projeler uygulanmustir. Ik olarak 2007 yilinda
[stanbul’'un ilk kentsel déniisim projelerinden sayilan Ayazma-Tepetistii projesi
hayata gecirilmistir. Yine ayni tarihte Fatih Belediyesi tarafindan, kamuoyunda siklikla
tartisilan, yaygin ismi ile “Sulukule Kentsel Dontistim Projesi” olarak bilinen “Neslisah
ve Hatice Sultan Mahalleleri Kentsel Dontistim Projesi” baslatilmistir. Istanbul’da genis
alanlarin yikilip doéntstiiriilmesine ise 2012 yilinda kentsel dontisiim yasas1 olarak da
bilinen, “6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontisimii” kanununun
cikarilmasiyla birlikte baslanmustir. Cikarilan bu yasa ile birlikte kentsel dontistim
calismalar1 deprem odaginda gerceklestirilmeye baglanmistir. Agustos 1999'da
yasanan Marmara Depreminden sonra yeniden canlanan deprem korkusu da, yeni
korunakl sitelerin pazarlanmasi ve kentsel dontisim uygulamalarmin hizlandirilmasi
gibi amaclar1 destekleyen gticlii bir gerekce olmustur. Kentin makroformu, daha emin
bir sigmak olarak sunulan kuzey alanlara dogru yeniden sekillenmistir (Perouse,
2014:15). Ancak kentsel dontisuimiu deprem ve dogal afet tehditleri gerekge
gosterilerek, deprem odaginda gerceklesen projeler olarak ele almak, stirecin eksik
degerlendirilmesine neden olmaktadir. Ciinkii kentsel dontisim alanlarmin
bulundugu konum ve kent mekanina ytiiklenen ekonomik deger stirece farkli anlamlar
yliklemektedir. Kiiresel bir kent haline gelen Istanbul’da, deprem riski on planda
tutularak baslatilan kentsel dontistim projeleri, cok buyiik biitcelere ulasmakta ve
projelerden yiiksek karlar elde edilmektedir. Ayni zamanda doniisen mahallelerin
sosyal ve kiiltiirel yapisinda da degisimler meydana gelmekte, toplumsal mekanda da
bir dontistim gerceklesmektedir.

[stanbul’da kentsel doniisiim projeleri dar gelirli kesimin konut sorununu ¢6zme
soylemleri ile giindeme gelmistir. Ancak gecen siirecte uygulamas: tamamlanmis
projeler, dar gelirli kesimler icin artan oranda yerinden edilme tedirginligi,
yoksullasma ve giderek miilkstizlesme getirmistir. Sorunu salt fiziksel miidahale ile
cozecegi iddiasi tasiyan kentsel doniisim projeleri bir yandan barmma sorununu
derinlestirmekte, bir yandan da genel ekonomi politikalar1 icinde sermayenin birikim
krizini ¢ozme ve kentsel alanda boliistimii hakim smiflar lehine yeniden diizenleme
islevlerini tistlenmektedir (Unsal ve Tiirkiin, 2014:19). Bu kapsamda baslayan kentsel
doéniistim uygulamalar Istanbul un birgok ilgesinde uygulanmaya devam etmektedir.
Devam eden projelerin yaninda artik kentsel doniisim projeleri tamamlanmaya
baslamis, projelerin sonuglari ve mekénsal etkileri somut bir sekilde goruintir hale
gelmistir. Arastirma sahasini olusturan Gaziosmanpasa da yogun kentsel dontistim
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projelerinin gerceklestirildigi ilcelerin basinda gelmektedir. Her ne kadar 2005 yilinda
Gaziosmanpasa Sarigdl Mahallesinde kentsel dontisuim adi altinda calismalar
baslanmus olsa bile planl dontistim ¢alismalar1 ve yikimlar 2012 yilinda yapilan yasal
diizenlemeden sonra baslamistir. Bu tarihten itibaren Gaziosmanpasanin 10
mabhallesinde kentsel dontistim projeleri baslatilmis ve giintimiize kadar gelen stirecte
projeler tamamlanmaya baslanmistir. Bu baglamda ¢alisma alanini olusturan Sarigol ve
Yildiztabya Mahallelerindeki proje alanlar1 Gaziosmanpasa’da tamamlanan ilk kentsel
dontistim projeleri arasinda yer almaktadir (Harita 1).

SULTANGA

Harita 1: Sarigdl ve Yildiztabya Mahallelerinde Bulunan Tamamlanmis Kentsel Dontisiim Proje
Alanlan

4. Bulgular

4.1. Sarigol Mahallesi ve Sarigol Kent Konutlarinda Kentsel Doniisiimiin
Etkileri

Gaziosmanpasa ilgesi Sarigol Mahallesinde de kentsel dontisim konusu 2005
yilindan itibaren giindeme gelmeye baslamistir. 2005 ile 2011 yillar1 arasinda birkag ev
yikimi disinda aktif olmayan kentsel dontistim calismalari, 2012 yilindan sonra “6306
sayilr Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistimii Kanunu” ile birlikte hayata
gecirilmistir. Yikimlar ve insaatlarin baslamasi ile birlikte buiytik bir santiye gortintimii
kazanan Sarigdl mahallesinde 2016 yilindan itibaren “Sarigdl Kent Konutlar1 Kentsel
Dontisim Projesi” tamamlanarak, konutlarda oturulmaya baslanmistir. Sarigol
Mahallesi Yerinde Kentsel Dontisim Projesi kapsaminda; 2 etapta 725 konut insa
edilmis, 182 konut hak sahiplerine teslim edilmistir. Sarigol Mahallesi'nde
gecekondularin yikilip yeni konutlarin tamamlanmaya baglamasi ile birlikte ilk goze
carpan degisiklik sokak ve caddelerde ki kalabaligin azalmas: olmustur. Bircok
konutun yikiip yerinin bos kalmasi ve yeni konutlarda oturanlarin mabhalle ile
iligkisinin sinirli olmasi bu durumda etkili olmustur. Konutlarin tamamlanmasi ile
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birlikte konutlara yalnizca eski mahalle sakinleri tasinmamais, satin alma yoluyla ve
kirac1 olarak gelen kisiler ile birlikte ntifus profili degismeye baslamistir. Sarigol Kent
Konutlarinda konut sahibi olma sekli incelendiginde, ankete katilanlarmn % 45,31
kentsel dontisim kapsaminda anlasma yaparak, konut sahibi olmustur. Satin alma
yoluyla konut sahibi olanlarmn oran1 % 16,0, kirac1 olanlarm oran1 % 38,7’ dir (Grafik 1).
Sarigol mahallesinde dontisiim 6ncesinde egitim ve ekonomik durum gostergelerinin
diistik oldugu bilinmektedir (Hardal, 2014: 49-50 ). Kentsel dontisiim sonucunda
Sarigol Kent Konutlarinda oturanlarin % 41,3'tntn lise, % 26,7'sinin {iniversite
mezunu oldugu ve dontisiim ile birlikte egitim seviyesinin ytiikseldigi gortilmiistiir.

Yeni konutlar beklendigi gibi cevredeki esnafin isine hareket katmamustir.
Sar1gol Kent Konutlarmin bitisiginde bulunan isyeri sahibi; islerinde bir artis olmadigim,
Sarigol Kent Konutlarina yeni tasinan kigilerin ihtiyaglarim site icerisinde bulunan marketten
ve ”fsfanbul Alisveris Merkezinden” karsiladiklarini belirtmistir.

Sarigol Mahallesi Anadolu'nun farkli bolgelerinden ve Balkanlardan Istanbul’a
g0¢ edenlerin yogun olarak yasadig: bir mahalledir (Hardal, 2014: 52). Ancak Sarigol
Kent Konutlarinda oturanlarin % 54,7’si Istanbul dogumludur. Yogun goc alan
Gaziosmanpasa Sarigol Mahallesinde bu oranin yiiksek ¢ikmasinda ankete katilan
kisilerin orta ve geng sayilabilecek yas grubundan olmasi etkili olmustur. Sarigol Kent
Konutlarinda ortalama hane biiytikliigii 4 ve tizerinde olanlarin orami % 52'dir. 2018
yili TUIK verilerine gore Tiirkiye’de ortalama hane biiytiklugii ise 3,4'tir. Sarigol Kent
Konutlarinda site sartlar1 ve evlerin kiiciik oldugu distintildugtinde hanede yasayan
kisi sayis1 kalabalik olarak degerlendirilmektedir.

Konutlarda oturanlarin Sarigdl Kent Konutlarina tasinmadan énceki oturduklari
konutun tiirtine bakildiginda; ankete katilanlarin % 46,7’si miistakil/gecekonduda, %
48'i bagimsiz apartmanda ve % 53t de sitede oturmaktadir (Grafik 2). Sarigol
mahallesinin déntisimden 6nceki sartlar1 dustintildtigiinde gecekondularin son derece
fazla oldugu bilinmektedir. Eski mahalle sakinlerinin tamami gecekonduda ya da
diisiik nitelikli apartmanlarda oturdugunu belirtmistir. Daha once site igerisinde
oturdugunu ifade eden kisiler ise Sarigdl Kent Konutlarina satin alma yoluyla ya da
kiraci olarak tasman kisilerdir.

Ev sahibi iseniz nasil konut sahibi oldunuz? Su anki yerinize taginmadan énce hangi tiir konutta
oturuyordunuz?

Kentsel doniigiim

kapsaminda

anlagma yaparak
M satin alma yoluyla
Ekiract

M miistakil/Gecekondu
Bagimsiz apartman
Site icerisinde
apartman

Grafik 1: Konut Sahibi Olma Sekli ~ Grafik 2: Oturulan Konutun Tiirti
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Sarigol Kent Konutlarinda oturmay: tercih edenlerin % 48i kentsel dontistim
kapsaminda anlasma yaparak Sarigoél mahallesinde oturmaya devam etmislerdir. Bu
kisiler uzun yillar Sarigdl mahallesinde oturdugu i¢in sartlar degisse bile mahalleden
ayrilmak istememisler ya da ayrilmaya imkan bulamamuislardir. Ankete katilanlarin %
18,7’si mahallenin bulundugu konumdan dolay1 Sarigol Kent Konutlarinda oturmay1
tercih ettigini belirtmistir. {lce merkezine yakinlik, Istanbul'un bircok merkezi
noktasma kolay ulasilabilir olmasi gibi sebepler konutlarin konumunu cazip
kilmaktadir. Ankete katilanlarin % 12’si is veya okula yakinlik sebebiyle, % 6,7’si
ekonomik duruma uygunluk sebebiyle, % 1,3’ ise akrabalarin ve komsularmim burada
olmas1 sebebiyle Sarigdol Kent Konutlarinda oturmay: tercih etmistir. % 13,3'u
olusturan diger seceneginde ise, site olmasi, konutlarin depreme kars1 dayanikli olmasi
ve giivenlikli yasam alani saglamasi gibi sebeplerden dolay1 tercih edildigi
belirtilmistir (Grafik 3).

Sarigol Kent Konutlarinda ankete katilanlarmn % 80'i oturduklar1 konuttan
memnun oldugunu belirtmistir. Konuttan memnuniyetin ana sebebi, konutlarin yeni
ve depreme dayanikli insa edildigi dtistincesidir. Ankete katilanlarin % 20’si ise
oturdugu konuttan memnun degildir (Grafik 4). Oturdugu konuttan memnun
olmayanlar, konutlarin kii¢lik olmasmndan ve Kkalitesiz malzeme kullanilarak
yapilmasindan sikayetcilerdir.

Neden bu mahallede oturmay tercih ettiniz? Oturdugunuz konuttan memnun musunuz?

.Dm anc el oturuan
e

| :‘::"" e MEvet
55730 EM BN e EHayir
.h‘“:::a Gl g wins
:;:::.. Suruns vy
LI Diger
Grafik 3:Oturulan yerin tercih sebebi Grafik 4: Oturulan konuttan Memnuniyet

Sar1gol Kent Konutlarinda ankete katilanlarin % 60’1 kendisini oturdugu yere ait
hissetmekte, evini ve mahallesini benimsemektedir. Bu durumun ortaya ¢ikmasinda,
eski mahalle sakinlerinin konutlarda oturmaya devam etmesi ve bu kisilerin uzun
yillardir, komsulariyla ve akrabalariyla birlikte bolgede oturuyor olmas: etkili
olmustur. Aidiyet duygusu hissetmeyenlerin orani % 33, kismen aidiyet hissedenlerin
orani ise % 6,7’ dir. Kentsel dontistim ile birlikte meydana gelen degisimlerin basinda
komsuluk iliskileri gelmektedir. Sarigol Kent Konutlarinda da mekanin ve mahallenin
dontismesi ile birlikte komsuluk iliskilerinin eski mahalle ortamimna gore olumsuz
yonde degistigi gortilmektedir. Ankete katilanlarin % 66,7'si komsuluk iliskilerinin
olumsuz yonde degistigini belirtmistir. Komsuluk iligkilerinin olumlu yo6nde
degistigini ifade edenlerin orani ise % 21,3’tir. Bu kisiler eski mabhalleli ile
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goriistiyoruz, birbirimize gelip gitmeye devam ediyoruz komsuluk iliskilerimizi
stirdtirtiyoruz ifadelerini kullanmislardir. Fikrim yok cevabini verenlerin orani ise %
12'dir.

Kentsel dontisim sonucunda insa edilen Sarigol Kent Konutlari igerisinde,
havuz, kafeterya, spor sahalar1 gibi sosyal donatilar yapilmistir. Bu dogrultuda ankete
katilan kisilerin % 42,7'si kentsel dontisiim sonucunda sosyal imkanlarda artis
yasandigini, % 36’s1 kismen artis yasandigini belirtmislerdir. Artis olmadigm ifade
edenlerin orani ise % 21,3’tiir. (Grafik 5). 2 etaptan olusan kent konutlarinin ikisinde de
havuz bulunurken 1. etapta kafeterya kapanmis, 2. etapta calismaya devam
etmektedir. Ozellikle kadinlarin ve gocuklarin kafeteryay1 ve ortak kullanim alanlarini
yogun sekilde kullandiklar1 gozlemlenmistir. Sosyal imkanlarda artis olmadigin ifade
eden kisiler de eski mahalle ortamimna gore artis yasandigini belirtmis ancak artisi
yetersiz bulduklari igin bu secenegi tercih etmislerdir.

Kentsel dontistim ile birlikte dontisim alanlarinda toplu tasima hatlarmin
cesitlenmesi ve wulasim aglarmnin giiclenmesi beklenmektedir. Sarig6l Kent
Konutlarinda oturanlarin % 38,7’si konutlar cevresinde toplu tasima ulasim hatlarmi
yeterli oldugunu ve déntistimden sonra artis yasandigini belirtmislerdir. Toplu tasima,
ulagim hatlar1 yeterli degil cevab:r verenlerin orani % 33,3, kismen yeterli cevabini
verenlerin orani ise % 28dir. (Grafik 6). Sarigdl Kent Konutlarinin tamamlanmasi ve
mahalleye yakin konumda Isfanbul Alisveris Merkezi'nin insa edilmesiyle birlikte
toplu tasima minibiis hatt1 ¢alismaya baslamistir. Ayrica Sarigol Kent Konutlar: 2.
etabinin ana caddeye yakin olmast wulastm hatlarinin  yeterli olarak
degerlendirilmesinde etkili olmustur. Ancak konutlardan ana yola ¢ikilmasinin, yokus
ve merdivenlerden dolayi, o6zellikle yashlar i¢in zor oldugu, bu bélime yuriiyen
merdiven yapilmasi gerektigi belirtilmektedir.

Kentsel doniistim ile birlikte sosyal imkanlar artis gésterdi mi?| |Oturdugunuz yer ve gevresinde toplu tagima-ulagim hatlan
sizce yeterli mi?

HEvet
.Haylr
B Kismen

MEvet
W Hayr
EKismen

Grafik 5:Sosyal imkanlarda artis Grafik 6:Toplu tasima ulasim hatlar

Kentsel dontistim projelerinin temel amaglarinin basinda yesil alan oranlarini
arttirmak gelmektedir. Ancak kentsel doniistim sonucunda Sarigol Kent Konutlaria
tasinanlar, site icerisinde ¢evre diizenlemesi ve yesil alanlar1 yeterli bulmamaktadir.
Cevre ve yesil alan diizenlemelerini yeterli buluyor musunuz sorusuna ankete katilan
kisilerin % 41,3 kismen, % 26,7’si ise yetersiz cevabmi vermistir. Yeterli buluyorum
diyenlerin orani ise % 32'dir (Grafik 7). Eski mahalle sakinleri miistakil ve bahgeli
evlerindeki yesil alan ve diizeni bulamadiklarini, site bahcesinde oturmaya bile ¢ok az
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alan ayrilmis oldugunu belirtmektedirler. Cevre ve yesil alan diizenlemesini yeterli
bulanlar ise diizenli ve temiz bir alana kavustuk, 6zellikle cocuklarimiz icin iyi oldu
seklinde goriis belirtmislerdir.

Kentsel dontisiime yonelik olarak yapilan elestirilerin basinda bina mimarisinin
tek tip ve eski mahalle sakinlerinin yasam bicimine uygun olmamasi gelmektedir.
Elestirilerin haklilik payr saha c¢alismalarinda da goriilmektedir. Sarigél Kent
Konutlarinda bina mimarisi ¢evreye uygun yapildi m1 sorusuna ankete katilanlarmn %
46,7’si hayir, % 38,7'si evet cevab1 vermistir. Kismen cevabi verenlerin orami ise %
14,6'dir (Grafik 8). Konutlara tasmanlar tarafindan “hastane” gibi soguk ve itici, “kamu
binas1”, “ar1 kovan1” gibi benzetmeler yapilmaktadir. Binalarin tek tip ve yiiksek katl
yapilmis olmasi bu goriislerin ortaya c¢ikmasinda etkili olmustur. Bina mimarisini
uygun bulan kisiler ise, binalarin gtizel ve gbze hos gelen bir yapida oldugunu, saglam
konutlar insa edildigini belirtmislerdir.

Oturdugunuz site igerisinde cevre diizenlemesi ve yesil | | Bina mimarisini gevreyle uyumiu buluyor musunuz?
alanlan yeterli buluyor musunuz?

HEvet
W Hayir
EKismen

HEvet
W Hayir
EKismen

Grafik 7: Cevre ve yesil alan diizenlemesi Grafik 8: Bina mimarisine bakis

Kentsel dontisim ile birlikte yalnizca mekénsal anlamda dontisim
gerceklesmemekte, yeni yapilan konutlar ekonomik sartlar1 da etkilemektedir.
Ozellikle hak sahiplerinin borglanmasi ve ortaya cikan yiiksek aidat giderleri eski
mabhalle sakinlerini zor durumda birakmaktadir. Sarigol Kent Konutlarinda oturan eski
mahalle sakinleri de, aidat ddemekte zorlandiklarmi, bu sebepten dolay1 kentsel
dontistim kapsaminda konut sahibi olan bazi kisilerin konutlarinda oturmayarak
evlerini kiraya verdigini ya da sattigini belirtmislerdir. Ankete katilan kisilerin % 64'ti
aidat ddemekte zorlandiklarni bunun yani sira alman hizmetinde aidatin karsilig:
olmadigin1 ifade etmislerdir. Ankete katilanlarin % 22,7’si aidat ©demekte
zorlanmadigini, % 13,3"ti ise kismen zorlandigin belirtmislerdir. Gelir seviyesinin daha
diistik oldugu eski mahalle sakinleri aidat konusunda daha fazla sikayetci iken, Sarigol
Kent Konutlarina satin alma yoluyla ya da kirac1 olarak tasman kisiler aidat konusunu
ve miktarini daha normal karsilamaktadirlar.

Sarigol Kent Konutlarinda ankete katilanlarmn % 86,7’si genel anlamda kentsel
dontistimii faydali bulmaktadir. Kentsel dontistimii faydali bulmayanlarm orani ise %
13,3’ttir. Eski mahalle sakinlerinin bir kismi evlerinin saglam hale gelmesinden,
mahallenin diizenli bir hal almasindan -6zellikle Sen mahalleden duyulan rahatsizligin
azalacak olmasimndan- dolay1 kentsel dontistimii faydali bulmaktadirlar. Cunkii Sen
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mahalle de ozellikle yaz doneminde diigin ve sokak eglenceleri diizenlenmekte,
bunun yam sira uyusturucu kullanimi ve hirsizlik gibi olaylar meydana gelmektedir.
Ancak kentsel dontistimii faydali olarak degerlendiren kisiler dontisim stirecinde
magduriyetler yasandigini, borcu yokken bor¢landigini, hakkaniyetli bir dontistim
gerceklesmedigini ve eski mahalle ortamlarmnm bozuldugu gibi olumsuzluklar1 da
ifade etmektedirler.

Kentsel dontistimiin faydali olmadigini belirten kisiler ise, hem sosyal hem de
ekonomik anlamda eski mahallelinin yasam sartlarina uygun konutlar yapilmadigmn,
kentsel dontistimiin mdiiteahhitlere hizmet ettigini ve rant projeleri oldugunu ifade
etmislerdir. Ayrica Sarigol mahallesindeki kentsel dontistimiin plansiz yapildigini, sen
mahallenin yikilmadan kendilerinin bu alana tasindiklarimi bundan dolayi, silah
sesleri, mahallenin harabe goriinttisii gibi olumsuzluklarin devam ettigini ve kentsel
dontisimiin hentiz amacma ulasmadigini belirtmektedirler. Ayrica tel orgiilerin
yirtilmaya calisiimasi, disaridan gocuklarin kacak olarak siteye girmesi ve yasanan
hirsizlik olaylari site sakinlerini rahatsiz etmektedir.

4.2. Yildiztabya Mahallesi ve Yildizpark Konutlarinda Kentsel Doniisiimiin
Etkileri

Yildiztabya, Gaziosmanpasa ilce merkezine yakin konumda bulunan, I[stanbul’un
yogun gog aldigr 1950°1i yillardan itibaren kurulmus olan bir mahalledir. Mahallenin
kuzeye bakan yamacglarinda Gaziosmanpasa'min kentlesme siireci ile birlikte
gecekondular insa edilmistir. Halen ¢ok sayida gecekondunun bulundugu mahallede
kentsel dontistim galismalar: 6306 sayili kanuna dayanarak 2012 yilinda baslamistir.
Ada bazli kentsel dontisim projesi uygulanarak insa edilen Yildizpark Konutlari,
yapimi tamamlanarak 2015 yilinda sahiplerine teslim edilmistir. Yildiztabya
Mahallesinde =~ tamamlanmis 2  bloktan  olusan  Yildizpark  Konutlar,
Gaziosmanpasa’daki tamamlanan ilk kentsel dontisim projeleri arasinda yer
almaktadir. Bolgede yerinde dontistim uygulanmus, 2 blokta 399 konut yapilmis, 140
konut hak sahibine teslim edilmistir. Mahalle sartlarina gore liiks olarak insa edilen
Yildizpark Konutlarinda, havuz ve otopark bulunmakla birlikte, agirlikli olarak A
blokta eski mahalle sakinleri, B blokta ise satin alma yoluyla gelen kisiler oturmaktadir.
Yildizpark Konutlarinda oturanlarin % 351 kentsel dontistim kapsaminda anlasma
yaparak ev sahibi olmustur. Satin alma yoluyla konut sahibi olanlarin orani % 22,5
kiracilarin orani ise % 42,5’tir.

Yildizpark Konutlarinda oturanlar arasinda Istanbul dogumlularin orani1 % 52,5,
Istanbul dist dogumlularin orani ise % 47,5'tir. Istanbul dist dogumlular Tiirkiye nin
cesitli illerinden olmakla birlikte, agirlikli olarak Orta ve Bati Karadeniz Bolgesindeki
illerden (Samsun, Tokat, Kastamonu) gog ettigi gortilmiuistiir. Yildizpark Konutlarinda
ankete katilan kisilerin egitim durumlarma bakildiginda, % 45’i tiniversite, % 32,5
ilkogretim, % 22,5'i lise mezunudur. Universite mezunu olanlarin oraninin yiiksek
¢ikmasinin sebebi Yildizpark Konutlarmnda kiracilarin ve satin alma yoluyla gelen
kisilerin fazla olmasidir. Yildizpark Konutlarinda ankete katilan kisilerin gelir
diizeyine bakildiginda, buytik ¢cogunlugun % 37,5 ile 3001-4000 lira arasinda gelire
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sahip oldugu goriilmektedir. 4001 lira ve tizeri gelire sahip olanlarin orani ise %
32,5'tir.

Yildizpark Konutlarmin tercih sebebine bakildiginda ankete katilanlarm % 401
kentsel dontisimden 6nceki mahalleleri olmas: sebebiyle konutlarda oturmaya devam
etmektedirler. Tercih sebeplerinde; mahallenin bulundugu konum,
akrabalarin/komsularin bulunmasi, is ve okula yakinlik, ekonomik durum gibi
gerekgeler onemli olmustur. % 15lik diger kisim ise site olmasi, konutlarin giivenlikli
olmasi ve kendine ait otoparkinin bulunmasi gibi sebeplerden dolay:r mahalleyi tercih
etmistir. Is veya okula yakinlik sebebiyle Yildizpark Konutlarinda oturmay1 tercih
edenlerin orani % 10, ekonomik duruma uygun oldugu i¢in tercih edenlerin orani ise %
5'tir (Grafik 9). Ayrica mahallenin “Isfanbul” (eski ad1 Vialand) adli alisveris merkezine
¢ok yakin bir konumda bulunmasi, Yidizpark Konutlarmin konumsal ©6nemini
arttirmaktadur.

Yildizpark Konutlarinda ankete katilan kisilerin % 72,5'i oturdugu konuttan
memnun iken % 27,5'i memnun degildir (Grafik 10). Konutlarin saglam ve kullarish
olmast memnuniyet oraninin yiiksek c¢ikmasinda belirleyici olurken, memnun
olmadigin belirten kisiler; binalarm kullanisli olmadigini, site icerisinde ve cevresinde
hicbir imkdnin bulunmamasindan (bakkal, market, eczane v.s) dolay1 konutlardan
memnun olmadiklarini ifade etmislerdir.

Neden bu mahallede oturmayi tercih ettiniz? Oturdugunuz konuttan memnun musunuz?

Daha dnceki oturulan
mahalle olmasi

[} Mabhallenin bulundugu
konum

[]Akrabalann/konﬁulann
olmasi

HMEvet
EHayir

[ is veya okula yakin
olmasi
O Ekonomik duruma

uygun olmasi
Epiger

Grafik 9: Oturulan yerin tercih sebebi Grafik 10: Oturulan konuttan memnuniyet

Yildizpark Konutlarinda oturanlarin aidiyet durumlar: irdelendiginde % 50’sinin
kendilerini oturduklar1 yere ait hissettikleri gortilmiistir. Aidiyet hissedenlerin
cogunlugu eski mahalle sakinleri olup, uzun yillardir mahallede oturmanin ve sosyal
cevrenin etkisi ile aidiyet duygusunu yasamaya devam etmektedirler. Oturdugu yere
aidiyet duymayanlarin orani ise % 40’tir (Grafik 11).

Cogunlukla satin alma yoluyla konutlara tasinanlar ve kiracilarda ise mahalleye
aidiyet orani diisiik ¢ikmaktadir. Yildizpark Konutlarinda ankete katilan kisilerin %
60'1 komsuluk iliskilerinin 6nceki oturduklar1 yer ile kiyaslandiginda olumsuz yonde
degistigini ifade etmislerdir. Komsuluk iliskilerinin olumlu yonde degistigini ifade
edenlerin orani ise % 35tir. Komsuluk iliskilerini olumlu olarak degerlendirenler,
eskisi gibi eve gelip gitme olmasa da site bahgesinde ve ortak kullanim alanlarinda
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komsuluk iligkilerinin iyi oldugunu belirtmislerdir. Ankete katilanlarin % 5'i ise giin
icerisinde evde bulunmadigindan dolay1 komsuluk iliskilerine dair fikir beyan
etmemistir (Grafik 12).

Kendinizi oturdugunuz yere ait hissediyor musunuz? | | Onceki oturdugunuz yere gére komsuluk iligkileri ne yénde
degisim gosterdi?
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Olumsuz y6énde
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W Fikrim yok

Grafik 11:Mahalleye aidiyet Grafik 12:Komsuluk iligkileri

Yildizpark Konutlarinin tamamlanmasiyla birlikte sosyal imkanlarda artis
yasandigmi belirtenlerin oram1 % 40’tir. Kismen artis oldu ve artis olmadi cevabini
verenlerin orani ise ayr1 ayr1 % 30’dur. Site icerisinde havuz bulunmasi ve kafeteryanin
olmasi evet cevabinin verilmesinde onemli etkendir. Ancak kafeteryanin son derece
yetersiz kalmasi, havuzun disaridan gelenler tarafindan da kullaniliyor olmasi, spor
salonunun uzun siiredir calistirilmamas: hayir cevabmin verilmesinde belirleyici
olmustur. Yildizpark Konutlarmma yakin mesafede Isfanbul Alisveris Merkezi'nin
bulunmasi, ana yolun genisletilerek viyadiik insa edilmesi Yildizpark Konutlarmnimn
cevresinde ulasim aglarinin gelismesine katki saglamistir. Ancak otobtislerin seyrek
gecmesi, sitelerden duraklara yiiriime mesafesinin fazla olmasi gibi sebeplerden dolay1
toplu tasima ulasim hatlar1 yeterli bulunmamaktadir. Ankete katilan kisilerin % 45
ulagim hatlar1 yeterli degil derken, % 42'5'i, ulasim hatlarmi yeterli bulmaktadir.
Ankete katilanlarmn % 12,5'i ise kismen yeterli degerlendirmesinde bulunmustur.
Sitenin metro ve tramvay hatlarina da son derece uzak durumda kalmasi site sakinleri
tarafindan ulasim hatlarmin yetersiz olarak degerlendirilmesine neden olmaktadir.

Yildizpark Konutlarinda oturanlarin % 57,5'i site icerisindeki yesil alanlar1 ve
cevre diizenlemesini yetersiz bulmaktadir. Ankete katilanlarin, % 27’5 yesil alanlar1
yeterli olarak degerlendirirken, %151 kismen yeterli cevabin1 vermistir (Grafik 13).
Vakit gecirilebilecek ortak alanlarin yetersiz olmasi, ytrtiyiis yapilabilecek alan ve
cocuklar igin oyun parkinin bulunmamasi bu sonucun ortaya c¢ikmasinda etkili
olmustur. Yeterli ve kismen cevabini verenler ise eski mahalle ortamina gore diizenli
ve temiz bir alan olmasi agisindan olumlu degerlendirmede bulunmuslardir.
Yildizpark Konutlarinda ankete katilan kisilerin % 55’i Yildizpark Konutlarini mimari
acidan gevreyle uyumlu bulmamaktadir. Binalarin tek tip olmasi, yiiksek katli insa
edilmesi ve mahalledeki diger konutlar ile uyumlu olmamasi bu sonucun ortaya
¢ikmasinda belirleyici olmustur. Ankete katilan kisilerin % 25’i bina mimarisini olumlu
olarak degerlendirirken, % 20’si ise kismen cevabini vermistir (Grafik 14).
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Oturdugunuz site icerisinde gevre diizenlemesi ve yesil| | Bina mimarisini gevreye uygun buluyor musunuz?
alanlari yeterli buluyor musunuz?
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Grafik 13: Cevre ve yesil alan diizenlemesi Grafik 14: Bina mimarisine bakis

Yildizpark Konutlarinda ankete katillanlarin % 65'i aylik aidati fazla, ddenen
aidat karsiliginda alinan hizmeti ise yetersiz bulmaktadir. Bu konu ile ilgili olarak, site
yonetiminin hicbir is yapmadigini, belediyenin vermis oldugu sirket yonetimi yerine
artik kendi yoneticilerini belirlemek istediklerini belirtmislerdir. Eski mahalle sakinleri
satin alma yoluyla tasman kisilere gore -aidata alisik olmamalarindan ve ekonomik
sartlarindan dolayi- aidat konusundan daha fazla sikayetcidir. Ankete katilanlarin %
32'5'i aylik aidat 6demekte zorlanmadigini ifade etmis, % 2,5'i ise kismen cevabini
vermistir (Grafik 15).

Ankete katilan Yildizpark sakinlerinin % 72,5'i genel anlamda kentsel dontistimii
faydali bulmaktadirlar. Ancak kentsel dontisimiin eksik yonlerinin oldugunu,
ozellikle borclanma konusunda zor durumda kaldiklarimi belirtmiglerdir. Kentsel
dontistimii olumsuz olarak degerlendirenlerin orami ise % 27,5'tir. Bu kisiler, eski
mahalle ortamini 6zlediklerini, aidatlarin ve site yasam seklinin kendilerine uygun
olmadigini belirtmislerdir (Grafik 16).

Aylik aidat 6demekte zorlaniyor musunuz? Sizce Kentsel doniisiim faydah oldu mu?

=Evet

Hayir

B Kismen = E‘:’t‘r
Grafik 15: Aylik aidat 5deme Grafik 16:Kentsel dontisiime bakis

5. SONUC VE ONERILER

Kentsel dontisim gerceklestirmek sadece fiziksel mekdnda meydana gelen
dontistim degildir. Sosyal boyutlar1 ve toplumsal boyutlar: ile ¢ok yonlii bir siirectir.
Kentsel dontisim gerceklestirirken bu durum goz ardi edilmemeli, kiiltiirel yap1
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korunarak dontisim gerceklestirilmelidir. Saha calismalar1 gostermistir ki kentsel
doniistime yonelik yapilan elestirilerin haklilik pay1 oldukca yiiksektir. Ozellikle eski
mahalle sakini olan hak sahipleri, bu stirecten ekonomik ve sosyal anlamda olumsuz
etkilenmektedir. Kentsel donuistimiin stirdiirtilebilir, toplumsal ve fiziksel mekanla
uyumlu projeler haline gelmesi icin su hususlara dikkat edilmelidir:

Her bolgede ayn sekilde dontisiim gergeklestirilmemelidir. Ctinkii her bolgenin
sosyo-ekonomik sartlar1 ve ihtiyaglar1 birbirinden farklidir. Bu farklilik ve ihtiyaclar
goz oniinde bulundurularak uygulamalar yapilmalidir. Hatta kentsel dontistim, 6306
say1l1 kanuna gore gerceklestirilmekte, riskli alan kararlar: tizerinden yturitiilmektedir.
Cergeve olarak bu kanun uygulansa bile bolgesel ihtiyaclar dogrultusunda yerel 6lcekli
yasal diizenlemeler yapilabilmelidir. Deprem neredeyse Tiirkiye'nin tamami igin
biiyiik bir tehdittir. Plansiz ve kontrolsiiz yapilasmanin yogun olarak yasandig1 buiytik
kentlerde deprem daha biiyiik bir tehdit olusturmaktadir. 1999 Marmara Depremi ve
2011 yilinda Van’da meydana gelen deprem, ne denli ac1 sonuglar ortaya ¢ikabilecegini
gostermistir. Bu anlamda eskiyen ve yipranan konutlarin depreme dayanikli hale
getirilmesi bir zorunluluktur. Ancak deprem kentsel dontisiimiin genel gerekgesi
haline getirilerek tepeden inme projeler seklinde uygulanmamalidir. Ciink{i kentsel
dontisim uygulanan alanlar insanlarin konutlarina manevi anlamda da bagllik
duydugu hemsehrilik iliskileri ile birlikte sosyal ve kiiltiirel baglarin giicli oldugu
mekanlardir.

Kentsel dontisum gergeklestirilirken, dontistim sinirlar1 belirlenirken, riskli alan
ilan edilerek, kamulastirma uygulanarak zorlama olmamali, bunun yerine son
glinlerde sik¢a dile getirilen “goniilliiliik” esasmna dayali kentsel dontisim projeleri
gerceklestirilmelidir. Kentsel dontisim hakkinda yeterli bilgi sahibi olunmadan
anlasma yapildig1 gibi, stire¢ hakkinda yeterli bilgi sahibi olmadan da muhalefet
edildigi gortilmektedir. Kentsel dontistimden etkilenen kisilerin konu hakkinda yeterli
bilgiye sahip olmasi gerekmektedir. Bu durumda yerel yoneticilerin, proje
yiriitiictilerinin vatandaglara siklikla bilgilendirme yapmas1 gerekmektedir. Bu
anlamda kentsel dontisimiin ekonomik ya da politik c¢ikar dogrultusunda
gerceklesmedigi, dontisim sitirecinde belirsizliklere yer verilmedigi, planli ve
programli bir sekilde seffaf ve katiliml bir yontem ile ilerlemesi gerekmektedir.

Kentsel dontisim uygulamalarinda rant olmadan insaat sektoriiniin devam
etmesi miimkiin goriinmemektedir. Fakat burada dikkat edilmesi gereken, rantmn
dagilimi meselesidir. Ranttan biiytik oranda insaat sirketleri faydalanip, vatandas ve
kamu olusan ranttan fayda saglayamiyorsa o zaman tek tarafli bir zenginlesme
meydana gelmektedir. Kentsel dontistim alanlarinda oturan kisilerin maddi durumu
iyi olmadigindan bu durum fazladan maddi yiik getirmektedir. Rant ile birlikte
yiikselen arsa ve konut fiyatlari, hayat pahaliligy, site giderleri mahalle sakinlerini daha
da zor duruma sokmaktadir.

Kentsel dontistime yapilan en biiytik elestirilerin basinda etnik ayristirma ve
yerinden edilme soylemleri gelmektedir. Ozellikle belirli etnik gruplarin bir arada
yasadig1 mekanlarda dontisim gerceklestirilirken, buralarda oturan vatandaslar1 bir
arada tutarak ve kiiltiirel ortamlarindan koparmadan yerinde kentsel dontistim imkan1
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saglanmalidir. Ciinkti yerellikler, kentlesmenin icsel, goreli ve hiyerarsik olarak
bolgesel agidan farklilasan, dugtimsel bicimde kiimelenmis ve birlesmis mahallelerin
olusumunun yap:r tasidir (Soja, 2017:204). Etnik kimligin 6n plana c¢kmadig:
mahallelerde ise hemsehrilik ve akrabalik iligkileri ¢ercevesinde mahalleler
kiimelenmistir. Kentsel dontisum ile birlikte bir arada yasayan kisiler yerinden
edilerek niifus profili degistirilmemelidir. Ctinkii niifus profilinin degismesi, hem eski
mahalle sakinlerini hem de bolgeye satin alma yoluyla disaridan tasman kisileri
olumsuz etkilemekte, uyumsuzlugun ve kiiltir catismasmin yasandigi sorunlu
mekanlar ortaya ¢ikarmaktadir. Ayrica goriismelerde de vurgulandig: tizere kentsel
dontistim konutlarmin, kamu binalarin1 animsatan kimliksiz yapilar yerine sehir veya
semtin ruhunu yansitan binalar seklinde insa edilmesi mahalle kiiltiiriine ve estetigine
katki saglayacaktir.

Kentsel dontistimde, parsel bazinda genis 6lcekli projeler yerine, ada bazinda
kiictik olcekli projelerin uygulanmasinin kentsel dontisiim stirecini daha uygulanabilir
kilacag: diistintilmektedir. Cok genis 6lceklerde tek tip buiytik projeler yapmak yerine
belirli standartlar cercevesinde kamu ya da 6zel insaat firmalar1 araciligiyla dontistim
gerceklestirilebilir. Ancak dontisimiin 6zel sektor tarafindan gerceklestirilebilmesi igin
dontisim alanlarinda miilkiyet sorunlar1 olmamasi gerekmektedir. Son olarak
miilkiyet sorunu olan dontistim alanlarnda kamu giicti devreye girip anlasma stireci
hizlandirilmaktadir. Miilkiyet haklar1 tartismali bile olsa yillardir bolgede oturmakta
olan vatandaglarin haklarina azami dl¢iide dikkat edilmelidir. Enkaz bedeli 6denerek
yerinden c¢ikarilan vatandaslarin, zaten enformel sektérde cok dustik {icretler
karsihiginda calistiklar1 icin yeniden konut edinmesi ya da gecinmesi miimkiin
olmamaktadir.
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