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TFRS 16 KIRALAMALAR VE TMS 17 KIRALAMA iSLEMLERi STANDARTLARINA GORE
SAT-GERI KIRALA iSLEMLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Saadet TULUM®
Ozet

isletmelerin finansal kiralama sirketine satmis oldugu varligi daha sonra finansal kiralama sirketinden kiralamasi anlamina gelen
sat-geri kirala yontemi, Turkiye’de 6361 sayili finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri kanununun yayimlanmasi
ile birlikte uygulama imkani bulmustur. 01.01.2019 tarihinden 6nce kiralama islemlerine iliskin muhasebe islemleri TMS 17
Kiralama islemleri Standardi’na gére yapilmaktaydi. Bu tarihten itibaren TFRS 16 Kiralamalar Standardi gegerli olmaya baslad.
TMS 17 ile TFRS 16 arasinda kiralama islemlerinin muhasebelestiriimesi bakimindan énemli farkhliklar bulunmaktadir. TMS
17’ye gore kiracilar, finansal kiralama islemlerini bilangolarinda raporlarken faaliyet kiralamasi islemlerini bilangolarinda
raporlamiyorlardi. Fakat TFRS 16’ya gore kiraci, finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimi yapmadan tim kiralama
islemlerini bilangolarinda raporlamaktadir. Bu baglamda calismanin amaci, sat-geri kirala yontemine iliskin muhasebe
islemlerini kiraci isletmeler agisindan yurirlikte olan TFRS 16 Kiralamalar Standardina ve yurirlikten kaldirilan TMS 17
Kiralama islemleri Standardi’na gore érnekler ile agiklamaktr.

Anahtar Kelimeler: Sat-geri kirala yéntemi, TFRS 16, TMS 17.

ACCOUNTING OF SALE AND LEASEBACK TRANSACTIONS ACCORDING TO TFRS 16 AND TAS
17 STANDARDS

Abstract

Businesses in Turkey are now able to apply the sell-and lease back method -which means the leasing of the assets sold to
the leasing company- with the publication of the law numbered 6361 on leasing, factoring and financing companies. Before
01.01.2019, leasing transactions were being recognized in accordance with TAS 17 Leasing Transactions Standard. As of this
date, TFRS 16 Leases Standard became effective. There are significant differences between TAS 17 and TFRS 16 in terms of
accounting methodology of leases. According to TAS 17, lessees were reporting financial leasing transactions on their balance
sheets, but not reporting operating leases on their balance sheets. However, in accordance with TFRS 16, the lessee reports
all leases on their balance sheets without discriminating between financial leases and operating leases. In this context, the
purpose of this study is to explain with examples the accounting transactions related to the sale and leaseback method in
accordance with the TFRS 16 Leases Standard and the repealed TAS 17 Leases Transactions Standard.
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1. GIiRIiS

Sat-geri kirala yontemine 1985’te yayimlanan 3226 sayil Finansal Kiralama Kanununda yer verilmezken 2012
yilinda yayimlanan 6361 sayili “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu”nda yer verilmistir.
Sat-geri kirala yonteminde isletmeler sahip olduklari varliklari satip daha sonra kiralamak suretiyle isletmeye
alternatif finansman saglayabilmektedirler. Bu ydontemde malin milkiyeti finansal kiralama sirketindeyken malin
kullanim hakki satici firmada olmaktadir.

Sat-geri kirala yontemi ile kanun koyucunun amaci, isletmelerin finansal ve sermaye yapisini gliclendirmek ve
kaynak temin etmede sikinti yasayan isletmelere daha kolay finansman saglayacaklari uygun ortami saglamaktir
(Ozpergin, 2016). Finansal raporlarda yer alan bilginin karsilastirilabilirligi, ihtiyaca uygunlugu, seffafligi, ve gercege
uygun sunumunu saglamak Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin temel amaci haline gelmistir. Fakat
IAS 17’ye gbre sunulan bilgilerin bu amaci karsilamadigina dair yapilan elestirilerden dolayi Uluslararasi Muhasebe
Standartlari Kurulu (IASB), IFRS 16 kiralamalar standardini 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren uygulanmak (zere,
2016 yilinin Ocak ayinda yayimlamistir. Ulkemizde ise Kamu Gézetimi Kurumu, TFRS 16 standardini, 01.01.2019
tarihi ve sonrasinda uygulamak amaciyla 16.04.2018 tarihinde yayimlamistir (Marsap ve Yanik, 2019: 1).

01.01.2019 tarihinden itibaren TMS 17 uygulamadan kalkmis ve yerine bitlin kiralamalari blinyesinde
barindiran TFRS 16 uygulanmaya baslanmistir. Yani 2019 yilindan sonra isletmeler TMS 17 standardini
uygulamayacaklardir.

TMS 17 Kiralama islemleri Standardi’na gére kiraci, finansal kiralama islemlerini finansal durum tablosunda
raporlarken faaliyet kiralama islemlerini finansal durum tablosunda raporlamiyor ve bu durumda yatirimcilar
isletmelerin mali durumunu tam anlamiyla géremiyordu. Diger bir ifadeyle yatirimcilar, varliklarini satin alma
yoluyla elde eden isletmeler ile kiralayarak elde eden isletmeleri kiyaslayamiyorlardi. Bunun sonucunda IASB ve
FASB 2009 yilinda baslattiklari projeye gore, kiracinin kiralama islemiyle bir varlik ve karsihginda bir yakamlulik
elde ettigine dair gorls birligine vardilar. Ayrica UMS 17'nin kiraya verenle ilgili hiikimlerinin korunmasi
konusunda mutabik kaldilar. Daha sonra IASB, 2009 yilinda UFRS 16 Kiralamalar Standardi’ni yayimladi (TFRS 16
Kiralamalar Sunumu).

TFRS 16’nin eski standarttan en énemli farki, TMS 17’de kiralama islemlerinin gerek kiraci gerekse kiralayan
acisindan finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak ayrilmasiydi. Fakat TFRS 16 kiraci agisindan bu ayrimi
ortadan kaldirmis ve bunun yerine “kiralamalar” ifadesini kullanmistir (Kaval, 2018). Bu nedenle galismada
oncelikle sat-geri kirala ydnteminin tanimina, ydnteme iliskin avantajlara ve TMS 17 ve TFRS 16 arasindaki farklara
deginilecek daha sonra TMS 17 ve TFRS 16 acisindan 6rnek muhasebe islemlerine yer verilecektir.

2. KIRALAMANIN TANIMLANMASI

isletmenin, &ncelikle sdzlesmenin bir kiralama sozlesmesi kapsaminda ele alinip alinmayacagini veya
kiralama icerip icermedigini degerlendirmesi gerekir. Bu kapsamda kiralama, tanimlanan varligin kullanimini
kontrol hakkinin bir bedel ile belirli bir dénem icin devretme anlamina gelir. TFRS 16 Kiralamalar Standardinin
B9-B31 paragraflari sdzlesmenin, kiralama igerip icermediginin ya da kiralama sézlesmesi olup olmadiginin
degerlendirilmesine yardimci olur (TFRS 16, md. 9). Bu tanimda 6n plana g¢ikarilan varligin kullanimini kontrol
etme hakkina sahip olmaktir (Marsap ve Yanik, 2019: 4). Belirli stire, 6rnegin bir makine kullanmak suretiyle
Uretilen miktar gibi s6z konusu varligin kullanim miktari Gzerinden 6lcilebilir (TFRS 16, md. 10). Ayrica isletme,
sozlesmenin sartlari degistirildigi zamanda da kiralama s6zlesmesi kapsaminda ele alinip alinmayacagini veya
kiralama icerip icermedigini tekrar degerlendirir (TFRS 16, md. 11).

isletmelerin, bir sdzlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini yani tanimlanan varligin kullanimin
kontrol etme hakkini belirli bir dénem igin devredip devretmedigini degerlendirirken, musterinin tanimlanan
varligi kullanim siresi boyunca asagida belirtilen haklarin her ikisine sahip olup olmadigini da degerlendirmeleri
gerekmektedir (TFRS 16 Ek md. 9):

e Tanimlanan varligin kullanilmasindan dolayi elde edilecek ekonomik yararlarin tamamina yakin bir kismini
elde etme hakki ve
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e Tanimlanan varligin kullanimini ydonetme hakki

Misteri, s6zlesme siiresinin sadece bir kismi i¢in tanimlanan varhigin kullanimini kontrol etme hakkini elde
bulunduruyorsa bu durumda s6zlesme, sadece slrenin bu kismi igin bir kiralama igermektedir (TFRS 16 Ek md.
10):

Ozetlemek gerekirse TFRS 16'ya gore, bir sdzlesmenin kira sdzlesmesi olup olmadigindan bahsetmek
icin oncelikle varhigin kullaniminin kontrol hakkinin belirli bir siire igin kiraciya devredilmesi ve sonrasinda
kiracinin varhgi ydonetme hakki ve ekonomik yararin tamamina yakin bir kismini elde etme hakkina sahip olmasi
gerekmektedir.

3. SAT-GERi KiRALA YONTEMI

6361 sayili kanunda, sat-gerikirala yontemitanimlanmamis; fakat 18. maddede finansal kiralama s6zlesmesinin
taniminda sat-geri kirala isleminden s6z edilmistir. Buna gore finansal kiralama s6zlesmesi, kiralayanin, kiracinin
talebi ve segimi Uzerine lglnci bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigl veya baska suretle temin ettigi
veya daha 6nce miilkiyetine gegirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tirli faydayi saglamak tzere belli bir
kira bedeli karsihginda, kiraciya birakmasini 6ngéren sozlesmedir (Finansal Kurumlar Birligi, 2012). Tanimda
gecen “bizzat kiracidan satin aldigl” ibaresi ile 6361 sayili kanunun sat-geri kirala yontemine imkan tanidigi
anlasiimaktadir.

Sat-geri kirala, firmalarin amortismana tabi varliklarini bir finansal kiralama sirketine sattiktan sonra tekrar
kiralamasi islemidir. Bu durumda malin milkiyeti finansal kiralama sirketinde, kullanim hakki ise satici firmada
olmaktadir. Kiralama stiresinin sonunda ise s6z konusu iktisadi kiymetlerin mulkiyeti tekrar kiraciya gegmektedir
(istanbul Yeminli Mali Musavirler Odasi, 2019).

Sat-geri kirala yontemi, isletmenin finansman ihtiyacinin daha fazla oldugu dénemlerde sahibi oldugu iktisadi
kiymeti finansal kiralama sirketine satmasi ve ayni iktisadi kiymeti belirli sartlarla kiralamasidir. Bu yontem ile
isletmenin bilangosunda duran varlklar azalirken dénen varliklar artmaktadir (Tuglu ve Atila, 2007: 28). Bbylece
kiralama konusu iktisadi kiymetin kullanim hakkini elde eden satici firma, ihtiya¢ duydugu nakde ulasma olanagi
elde etmektedir. Bu yontemde, isletme bilangolarinda yer alan varliklarini glincelleyecek ve hem orta hem de
uzun vadeli isletme sermayesi ihtiyacini karsilayacaktir (Finansal Kurumlar Birligi, 2019).

Sat-geri kirala yontemini finansal kiralama yonteminden ayiran en dnemli husus, kiralama konusu malin temin
edildigi kisi olmaktadir. Sat-geri kirala yonteminde; finansal kiralama vaadi, satis ve finansal kiralama islemi i ice
gecmis durumdadir. Yani bu yontemde kiraci ilk asamada; sahibi oldugu kiralama konusu mali finansal kiralama
sirketine satmayi ve sonrasinda bu mali ayni finansal kiralama sirketinden kiralamayi; finansal kiralama sirketi ise
kiralama konusu mali satin almayi ve sonrasinda kiraci firmaya kiralamayi taahhiit emektedir. Son asamada ise,
kiralama siiresinin sonunda s6z konusu mal kiraci firma tarafindan devralinmaktadir (Kasaroglu Hukuk Biirosu,
2015).

3.1. Sat-Geri Kirala Yonteminin Avantajlan

Leasing cesitlerinden biri olan sat-geri kirala yonteminin bircok avantaji bulunmaktadir. 6361 sayili
“Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” ile 6495 sayili “Bazi Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu”nda sat-geri kirala yontemine iligkin birtakim tesvik ve
istisnalar bulunmaktadir. 6361 sayili kanunda, sat-geri kiralamaya konu olan malin kiralayan firmaya devrinde
binde 4,55 oraninda bir harg ve s6z konusu malin tekrar kiraciya devrinde tapu harci istisnasi yer almistir. 6495
sayili kanunda ise sat-geri kirala yapilacak mallar icin KDV ve kurumlar vergisi istisnasi getirilmistir. Sonug olarak
s0z konusu yontem, nakit ihtiyaci olan isletmelerin nakit ihtiyacini giderirken ayni zamanda bu isletmelere vergi
tasarrufu bakimindan da 6nemli firsatlar sunmaktadir. Bu nedenle sat-geri kirala ydnteminin en 6nemli avantaji;
isletmelerin makine, ekipman vb. diger aktiflerini finansal kiralama sirketine satarak nakit elde etmelerini
saglamasi ve boylece calisma sermayesini artirmasidir. Calisma sermayesini artiran isletmenin kisa vadeli
borglarini 6deyebilmesi cok daha kolay olmaktadir.
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isletme, bu sekilde nakit girisi elde ederek finansal darbogazlari asip yeni yatirimlar yapabilir. isletmenin
sozlesme siresi sonunda malin mulkiyetini devralmasi, milkiyet kaybi olmadan 6nemli bir finansal islemi
gerceklestirmesini saglayacaktir (Ogredik, 2014).

Sat-geri kirala, geleneksel finansman ydntemlerine alternatif bir ydontemdir. Satici bu yéntemde, geleneksel
yontemin ekstra maliyetleri ve diger sorunlari olmadan ilk kiralama dénemini ihtiyaclarini karsilayan bir siire
icin yapilandirabilir (Voit Real Estate Services, 2016). Sat-geri kirala yontemi ile borglanmanin maliyeti banka
kredilerine kiyasla cok daha diislik olmaktadir. Clinkli banka kredisiile bor¢lanma durumunda ylksek faiz oranlarina
katlanmak gerekmektedir. Ayrica bu yontemi kullanarak finans elde eden isletmeler, banka kredisi ile borglanma
limitini asmadiklarindan diger isletmelere gore bankalardan ¢ok daha kolay borg elde edebilmektedirler.

Bu yontemle satilan tasinmazlarin, satis yapildiktan itibaren 5. senenin sonuna kadar pasiflerde 6zel bir fon
hesabina tutulmasi gerekmektedir. Bu sekilde pasiflerde 6zel fonlarda gosterilen satis rakami, 6zkaynaklara
alindiginda 6zkaynaklarin varliklari karsilama orani ylikselmektedir. Bunun yani sira varlklarini bu yéntemle nakde
ceviren isletmelerin mali oranlardan. Cari oran, kisa vadeli banka borglarinin 6zkaynaklara orani ve 6zkaynak
orani olumlu yénde etkilenmekte ve bu durum da isletmelerin kredi kullanmasini kolaylastirmaktadir. Ayrica
finansal kiralama sirketine 6denen faizler gider yazilir ve boylece vergi matrahi azaltilir (Vanli, 2016).

Sat-geri kirala yonteminin yukarida bahsedilen avantajlarinin yani sira birtakim vergisel avantajlari da
bulunmaktadir. S6z konusu avantajlar asagida siralanmistir:

e Kiralama konusu malin finansal kiralama sirketine satilmasi durumunda elde edilen satis kazancinin
kurumlardan vergisinden istisna olmasi

e Kiralama siiresi sonunda kiralama konusu malin kiraci adina kaydinin tapu harcindan istisna olmasi,
e Sat-geri kirala isleminin KDV’den istisna olmasi,
¢ Finansal kiralama sozlesmelerinin damga vergisinden istisna olmasi,

3.2. Sat-Geri Kirala Yonteminin isleyisi

Sat-geri kirala isleminin ilk asamasi, gayrimenkull olan fakat dis finansmana ihtiyaci olan bir isletmenin,
imzalanan sozlesmeye dayanarak aktiflerindeki gayrimenkuli finansal kiralama sirketine satmasi yani devretmesi
ile baslar. isletme devir bedelini finansal kiralama sirketinden tahsil ettiginde ihtiyaci olan finansmani elde etmis
olur. ikinci asama kiralama asamasidir. Gayrimenkuliinii finansal kiralama sirketine satmis olan isletme bu sefer
ayni gayrimenkuld finansal kiralama sirketinden geri kiralar. Son asamada ise gayrimenkuliin geri satisi yapilhr.
Kiralama siresi sonunda s6z konusu gayrimenkul kiraclya tekrar devredilir (Képri, 2015). Diger bir anlatimla,
sat-geri kirala yontemiyle satici, varligin satisi igin finansal kiralama sirketine bir fatura hazirlar. Finansal kiralama
sirketi, varlig1 saticidan satin alir ve saticlya finansal kiralama s6zlesmesiyle tekrar kiralar. S6zlesme siiresinin
sonunda da varligi satici firmaya tekrar satar.

4. KULLANIM HAKKI

Kiracinin, kiralamanin fiili olarak basladigi tarih itibariyla kullanim hakki varligini maliyeti Gzerinden 6lgmesi
gerekmektedir (TFRS 16, md.23).

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakilerden meydana gelir (TFRS 16, md.24):
e Kira yukimlaliGgline iliskin ilk 6lglim tutari,

e Kiralamanin fiili olarak basladigi tarihte ya da 6ncesinde yapilan kira 6demelerinden, alinan kiralama
tesviklerinin disilmesi sonucu elde edilen tutar,

e Kiracinin katlandigi baslangi¢c dénemine iliskin dogrudan maliyetler ve
eDayanak varligin sokiilmesi, tasinmasi, yerlestirildigi alanin restore edilmesi veya dayanak varligin restore

edilmesine iliskin kiracinin katlandigi tahmini maliyetler.
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Kullanim hakki varliginin sonraki élciminde ise, kiraci, gercege uygun deger yontemi ve yeniden degerleme
yontemini uygulamadiginda kullanim hakki varligini maliyet yontemini uygulamak suretiyle olcer (TFRS 16,
md.29).

Kiract maliyet yontemini uygulamasi durumunda, kullanim hakki varligini (TFRS 16, md.30):
e Birikmis amortismanla birlikte birikmis deger dislklGgi zararlar diisilmis ve
e Kira yikimlulGginin yeniden dlgimine gore duzeltilmis maliyeti Gzerinden olger.

Eger kiralama islemi, varligin mulkiyetinin kiralama suresi bitiminde kiraclya devrediyor ya da kullanim
hakki varligi maliyeti, kiraci firmanin satin alma opsiyonunu kullanacagini gosteriyor ise kiracinin kullanim hakki
varligini, kiralamanin basladigi tarihten itibaren baslayip varligin yararli dmri bitinceye kadar amortismana tabi
tutmasi gerekir. Bunun disinda kalan kiralamalarda kiraci, kullanim hakki varligini kiralamanin fiili olarak basladigi
tarihten baslayarak varhigin yararli 6mri ya da kira sliresinden daha kisa olanina gére amortismana tabi tutar
(TFRS 16, md.32).

Ozetlemek gerekirse, kiraci kullanim hakkini muhasebelestirirken &ncelikle varligin maliyeti (izerinden &lger.
Kullanim hakkinin sonraki 6lciminde ise kiraci yeniden degerleme yontemi veya gercege uygun deger yontemini
uygulamiyorsa kullanim hakkini maliyet yontemine gore 6lcer. Eger kiralama siiresi sonunda varhgin milkiyeti
kiraciya devrediliyorsa kiraci kullanim hakkini kiralamanin baslangicindan varligin yararli dmri bitinceye kadar
amortismana tabi tutar. Bunun haricinde ise kiracinin, kullanim hakkini kiralamanin baslangicindan varligin kira
siiresi ya da yararli dmriinden hangisi daha kisaysa ona gére amortisman ayirmasi gerekir.

5. TFRS 16 KIRALAMALAR STANDARDINA GORE SAT-GERI KiRALA iSLEMLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Bir isletmenin diger bir ifadeyle satici veya kiraci firmanin, bir varligi diger bir firmaya yani alici veya kiraya
veren firmaya devretmesi ve ayni varligi alici veya kiraya veren firmadan geri kiralamasi durumunda, hem satici-
kiraci hem de alici-kiraya veren, devir s6zlesmesini ve kiralamayi TFRS 16’nin 99-103. paragraflarini uygulayarak
muhasebelestirmesi gerekir (TFRS 16, md. 98). TMS 17’ye gore, sat-geri kirala isleminin muhasebelestiriimesi
kiralama gesidinin tlrlne gore degiskenlik gostermekteydi. Yani TMS 17’ye gore kiralamanin faaliyet kiralamasi
mi yoksa finansal kiralama mi oldugu 6nemliydi. Fakat TFRS 16’da bdyle bir siniflandirma yapiimamistir. TFRS
16’da sat-geri kirala yontemine iliskin ayrim, varligin devrinin bir satis islemi olup olmamasi yoniindedir.

5.1. Varhgin Devrinin Satis islemi Olup Olmadiginin Degerlendirilmesi

isletmenin, varligin devrini satis olarak muhasebelestirip muhasebelestirmeyecegi konusunda karar verirken,
TFRS 15’te yer alan edim yukimlGligunin ne zaman yerine getirildiginin tespitine yonelik hilkiimleri uygulamasi
gerekir (TFRS 16, md. 99).

5.1.1. Varligin Devrinin Satis islemi oldugu Durumlar

Varligin satici firma tarafindan devrinin, satis olarak muhasebelestirilmesi igin TFRS 15’teki hukimleri
karsilamasi durumunda (TFRS 16, md. 100):

e Satici, geri kiralamadan dolayi ortaya ¢ikan kullanim hakki varligini, elde tuttugu kullanim hakki varliginin
onceki defter degeri orani lizerinden olger. Buna gore saticl, sadece aliciya devredilen haklarla iliskili kazang veya
kayip tutarini finansal tablosuna yansitmalidir.

e Alici, varhkla ilgili satin alma islemini ilgili Standartlari uygulayarak, kiralamayi ise bu Standardin kiraya
verene iliskin muhasebelestirme hikiumlerini uygulayarak muhasebelestirmelidir.

Diger bir anlatimla TFRS 16’nin 100. Maddesine gore, varligin satici tarafindan aliciya devri varhk satisi olarak
muhasebelestirildiginde satici, varligin aliciya satis islemini yapar ve s6z konusu varligi kayitlarindan cgikarir.
Sonrasinda kiraci kayitlarindan c¢ikardigi varligi kullanim hakki olarak muhasebelestirir. Satici, kullanim hakki
varligini daha once elde tuttugu varligin onceki defter degeri orani Uzerinden &lger. Kiraci, aliciya devrettigi
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haklarla ilgili kazang ve kayip tutarini kar veya zarar olarak gosterir.

Bir varligin satisiyla ilgili bedelin gergege uygun degeri, varli§in gergege uygun degerine esit olmadiginda veya
kiralamayla ilgili 6demeler, piyasa kosullarinda olmadiginda isletme, satistan elde ettigi bedeli gercege uygun
degeriyle 6lgmek icin asagidaki diizeltmeleri yapmahdir (TFRS 16, md. 101):

e Piyasa kosullarinin altinda 6denen bedellerin hepsini 6n kira 6demesi olarak

e Piyasa kosullarinin stlinde 6denen tim bedelleri ise, alici tarafindan saticiya saglanan ek finansman olarak
muhasebelestirmelidir.

isletme, 101’inci paragrafa gére yapmasi gereken tiim olasi diizeltmeleri, asagidakilerden hangisini daha
kolay tespit edilebiliyorsa onu esas almak suretiyle 6lgmelidir (TFRS 16, md. 102):

e Satig tutarinin gergege uygun degeri ve varligin gercege uygun degeri arasindaki fark ve

e Kiralamaya iliskin sozlesmeyle ilgili 6demelerin buglinkii degeri ve kiralamaya yonelik piyasa kosullarinda
yapilan 6demelerin buglinki degeri arasindaki fark.

5.1.2. Varhigin Devrinin Satis islemi Olmadigi Durumlar

Varhigin satici firma tarafindan devrinin, varlik satisi olarak muhasebelestirilebilmesi icin TFRS 15 Musteri
Sozlesmelerinden Hasllat Standardina iliskin hiikiimleri karsilamamasi durumunda (TFRS 16, md. 103):

e Satici firma, devredilen varhigi finansal tablolarinda gostermeye devam ederken devir bedeline esit tutarda
bir finansal yukimlulGgi finansal tablolarina yansitir ve s6z konusu finansal yakimluliga TFRS 9 Finansal Araclar
Standardina gére muhasebelestirir.

eAlici firma, devredilen varhig finansal tablolarinda gostermez ve devir bedeline esit tutarda bir finansal
varligi finansal tablolarina yansitir ve s6z konusu finansal varhigi TFRS 9 Finansal Araclar Standardina gore
muhasebelegstirir.

Bu durum asagidaki tablo yardimiyla 6zetlenebilir.

Tablo 1. Sat-Geri Kirala islemlerinin Degerlendirilmesi

Satici (Kiraci) Alici (Kiralayan)

Varligin Devrinin Bir Satis islemi Ol- » Varlik finansal tablo diginda | Varlik finansal tabloya alinir ve kirala-
birakilir ve kiracinin muhase-
be modelini geri kiralama isle-
mine uygulamasi gerekir.

dugu Durumlar yan muhasebe modelini geri kiralama

islemine uygulamasi gerekir.

»  Kullanim hakki varhgini, elde
tuttugu kullanim hakki varligi-
nin 6nceki defter degeri orani
Uzerinden Olger.

»  Devredilen haklara iliskin ka-
zang ya da kayip tutari finansal
tabloya alinir.

Varligin Devrinin Satis islemi Olma- » Devredilen varligin finansal »  Devredilen varlik finansal
dig1 Durumlar tka.\blolarda gosterilmesi gere- tablolara alinmaz.
ir.
> Finansal yikiimliltklerin TFRS > Finansal varliklarin TFRS 9'a
9’a gbre muhasebelestiriimesi gbre muhasebelestirilmesi
gerekir. gerekir.

Kaynak: Karatas, 2019: 91

6. TMS 17’YE GORE SAT-GERI KiRALA iSLEMLERININ MUHASEBELESTIRILMESI
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Sat-geri kirala islemlerinin muhasebelestirilmesi, s6z konusu kiralama isleminin cesidine bagli olarak
degismektedir (TMS 17, md. 58). Eger sat-geri kirala islemi, finansal kiralama ile sonuglanirsa satis gelirlerinin
defter degerini asan kismi satici firma tarafindan hemen gelir olarak muhasebelestiriimez. S6z konusu gelir
ertelenir ve kiralama slresi boyunca itfa edilir (TMS 17, md. 59).

Eger sat-geri kirala islemi, faaliyet kiralamasi ile sonuglanirsa s6z konusu islem gercege uygun deger lizerinden
gerceklestiginde, kar veya zarar hemen muhasebelestirilir. Satis fiyati gercege uygun degerin altinda oldugunda,
piyasa fiyatinin altinda yapilacak kira 6demelerinden dolayi karsilanacak zararlar haricinde her tirla kar ve zarar
hemen muhasebelestirilir. Piyasa fiyatinin altinda yapilacak kira 6édemelerinden dolayi karsilanacak zararlar,
ertelenir ve s6z konusu varligin kullanim siiresi boyunca kira 6demeleriyle orantili bir sekilde itfa edilir. Yani satis
fiyati gercege uyun degerden fazla oldugunda, gercege uygun degerin lizerinde kalan kisim ertelenir ve varligin
kullanim siiresi boyunca itfa edilir (TMS 17, md. 61). Sat-geri kirala islemi, bir faaliyet kiralamasi ve kira 6demeleri
ile satis fiyati gercege uygun degerde oldugunda normal bir satis isleminden bahsedilir ve her tirli kar ve zarar
hemen muhasebelestirilir (TMS 17, md. 62).

Faaliyet kiralamalari igin sat-geri kirala isleminin gerceklestigi tarihte gercege uygun deger, defter degerinden
disik oldugunda gercege uygun deger ve defter degeri arasindaki fark hemen muhasebelestirilir (TMS 17, md.
63).

7. SAT-GERI KiRALA iSLEMLERINE iLiSKiN ORNEK UYGULAMA

Bu baslik altinda, sat-geri kirala islemlerine iliskin muhasebe islemleri kiraci agisindan hem TFRS 16 ve hem de
TMS 17’ye gore anlatilmistir. Kiraya veren agisindan kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi bakimindan bir
degisiklik olmamakla birlikte s6z konusu islemler de bu baslk altinda anlatiimistir.

7.1. Sat-Geri Kirala islemlerinin TFRS 16’ya Gore Kiraci Agisindan Muhasebelestirilmesi

A Tekstil Firmasi, bir finansal kiralama sirketine makinesini 15.000.000 TL bedelle satmis ve 5 yilligina geri
kiralamistir. Net defter degeri 10.000.000 TL olan tekstil makinesinin gercege uygun degeri 16.000.000 TL'dir.
Yillik faiz orani %15 ve kira 6demelerinin bugiinkii degeri 13.000.000 TL'dir.

Anapara X Yulik Faiz Oram
1— 1
(1 + Yulik Faiz Orani)®

Yillik Taksit Tutar: =

n =5 yil (Geri Odeme Siiresi)

13.000.000x 0,15
_ 1
(1+40,15)°

Yillik Taksit Tutar:i =
1

=3.878.102,18 TL

Tablo 2. A Tekstil Firmasi Odeme Plani

YIL ANAPARA FAiz KiRA TOPLAM ANAPARA
2018 1.928.102,18 1.950.000,00 3.878.102,18 11.071.897,82
2019 2.217.317,51 1.660.784,67 3.878.102,18 8.854.580,31
2020 2.549.915,13 1.328.187,05 3.878.102,18 6.304.665,18
2021 2.932.102,40 945.699,78 3.878.102,18 3.372.562,78
2022 3.372.217,76 505.884,42 3.878.102,18 0

TOPLAM 13.000.000,00 6.390.555,92 19.390.510,90

Ornekte gorildigi gibi, varligin gercege uygun degeri satis bedelinin Gizerindedir. TFRS 16’nin 101. Maddesine
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gore satici, piyasa kosullarinin altinda yapilan 6demelerin timini 6n kira 6demesi olarak muhasebelestirmelidir.

Kira Odemelerinin Bugiinkii Degeri

Kullamum Hakk: = Net Defter Degeri — —
Gergege Uygun Deger

13.000.000
16.000.000

Kullanum Hakk: = 10.000.000 = 8.125.000 TL

Gergege Uygun Deger — Satis Bedeli
16.000.000 — 15.000.000 = 1.000.000

Bu durumda kullanim hakki 8.125.000 TL + 1.000.000 TL =9.125.000 TL

2018 yilina ait muhasebe kayitlari

A Tekstil firmasinin, 2018 vyilina ait sat-geri kirala islemlerini asagidaki Orneklerde gosterildigi gibi
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Sat-geri kirala isleminin muhasebelestirilmesi

TFRS 16’ya gore A firmasi, geri kiralama ile elde tuttugu kullanim hakkini, varligin énceki net defter degerine
oranlayarak olger. Asagidaki yevmiye kaydinda amortisman tutari ihmal edilmistir.

/]

102 BANKALAR 15.000.000,00

25X KULLANIM HAKKI 9.125.000,00

253 MAKINE
30X KiRA YOKUMLULUGU
SAT VE GERI KIRALAMA KAZANCI

/]

10.000.000,00

13.000.000,00

1.125.000,00

Sat-geri kirala isleminden dogan kira yiikiimliigii ve finansman giderinin muhasebelestirilmesi

Anapara 1.928.102,18 TL ve faiz 1.950.000 TL olmak tzere toplam 3.878.102,18 TL kira 6demesi 6rnekte

goraldugi gibi banka hesabindan 6denmistir.

/1

780 FINANSMAN GIiDERI
30X KiRA YUKUMLULUGU

102 BANKALAR

/1l

1.950.000,00

1.928.102,18

3.878.102,18
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Sat-geri kirala islemi icin amortisman ayirilmasi

Amortisman = 9.125.000%3 = 1.825.000 TL
/1
770 GENEL YONETIM GIDERI 1.825.000,00
257 BIRIKMiS AMORTISMAN 1.825.000,00
//

2019 yilina ait muhasebe kayitlari

A Tekstil firmasinin, 2019 vyilina ait sat-geri kirala islemlerini asagidaki o6rneklerde gosterildigi gibi
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Sat-geri kirala isleminden dogan kira yiikiiml{igii ve finansman giderinin muhasebelestirilmesi

/1
780 FINANSMAN GiDERI 1.660.784,67
30X KiRA YUKUMLULUGU 2.217.317,51
102 BANKALAR 3.878.102,18

/1

Sat-geri kirala islemi icin amortisman ayirilmasi

Amortisman = 9.125.000 %: 1.825.000 TL

/1

770 GENEL YONETIM GIiDERi 1.825.000,00
257 BIRIKMIS AMORTISMAN 1.825.000,00

/1

7.2. Sat-Geri Kirala islemlerinin TMS 17’ye Gére Muhasebelestirilmesi

B Tekstil Firmasi bilangosunda kayith degeri 750.000 TL olan makinesini 1.600.000 TL bedelle satmis ve 3 yillik
sire ile tekrar kiralamistir. Yilik faiz orani %10 ve taksit 6demeleri esit miktarhdir. Birikmis amortisman 375.000 TL
ve faydali 6mur 10 yildir. Kalan ekonomik émdr 5 yildir.

Tablo 3. B Tekstil Firmasi Odeme Plani

YIL ANAPARA FAiz KiRA KALAN
1 483.383,69 160.000,00 643.383,69 1.116.616,31
2 531.722,06 111.661,63 643.383,69 584.894,25
3 584.894,25 58.489,43 643.383,69 0
TOPLAM 1.600.000,00 330.151,06 1.930.151,07
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Anapara X Yulik Faiz Orani

1
1- (1 + Yulik Faiz Orani)?

Yillik Taksit Tutar1 =

n= 3 yil (Geri Odeme Siiresi)

1.600.000 x 0,10
1
(1+0,10)3

Yillik Taksit Tutar1 =
1

=643.383,69

7.2.1. Kiralama isleminin Finansal Kiralama Sirketi Tarafindan Muhasebelestirilmesi

Finansal kiralama sirketlerinin, muhasebe islemlerini yaparken Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
tarafindan 17 Mayis 2007 tarih ve 26525 sayili resmi gazetede yayimlanan teblig kapsaminda tek diizen hesap
planini kullanmalari gerekmektedir.

Makinenin Satin Alinmasi

/1

226 FiN. KiR. KONUSU YATIRIMLAR 1.600.000,00
022 BANKALAR 1.600.000,00

/1

Makinenin Kiralanmasi

/1

150 FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI  1.930.151,07

226 FIN. KIR. KONUSU YATIRIM. 1.600.000,00
150.01 KAZANILMAMIS FiN. KiR. GELIR 330.151,06
//

1. Yilin Taksit Odemesinin Tahsili

/1

150.01 KAZANILMAMIS FIN. KiR. GELIR ~ 160.000,00

022 BANKALAR 643.383,69
582 FINANSAL KIRALAMA GELIRLERI 160.000,00
150 FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI 643.383,69
//
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Miilkiyetin Kiraciya Devri

Malin miilkiyetinin kiraciya devri sembolik bir bedelle gergeklestiriimektedir.

/1

226 FiN. KiR. KONUSU YATIRIMLAR 1
790 DiGER FAiZ DISI GELIRLER 1

/!

7.2.2. Kiralama isleminin Kiraci Tarafindan Muhasebelestirilmesi

Satis Bedeli :1.600.000
Birikmis Amortisman : 375.000
Maliyet Bedeli : 750.000
Satig Kari : 1.225.000
//
102 BANKALAR 1.600.000,00
257 BiRiIKMiS AMORTISMANLAR 375.000,00
253 TESIS MAK. VE CiHAZ. 750.000,00
679 DIGER OL. DISI GELIR VE KAR. 1.225.000,00
/1

Goruldugi gibi yukaridaki satis kaydinda KDV hesaplanmamistir. ClinkQ sat-geri kirala yonteminde ilk satis,
kiralama ve devir islemlerinin KDV’'den muaf tutuldugu katma deger vergisi istisnasi basligl altinda bahsedilmisti.

Fona alinmasi gereken donem net karinin ge¢mis yillar karlarina aktarilmasi

/1

590 DONEM NET KARI 1.225.000,00
570 GECMIS YILLAR KAR. 1.225.000,00

/]
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Gegmis yillar karlarinin 6zel fonlara aktarilmasi

/1

570 GECMIS YILLAR KAR. 1.225.000,00
549 OZEL FONLAR 1.225.000,00

/]

Buna gore elde edilen 1.225.000 TL tutarindaki satis kazanci, 570 Ge¢mis Yillar Karlari hesabindan 549 Ozel
Fonlar hesabina aktarilmistir. S6z konusu satis kazanci, Kurumlar Vergisinden istisna olacaktr.

Tapu Harci Odemesi

//
770 GENEL YONETIM GIDERLERI 7.280,00
900 KANUNEN KABUL EDILMEYEN GiD. 7.280,00
100 KASA 7.280,00

901 KKEG HESABINDAN ALACAK. 7.280,00

/1!

1.600.000*0,00455 = 7.280

Sat-geri kiralama yontemi ile gergeklestirilen kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan sézlesme
siiresi sonunda geri alinmak kaydiyla kiralanan tasinmazlarin kiralayana satigi sirasinda devredenden binde 4,55
oraninda tapu harci alinir (Harglar Kanunu, md. 20). Tapu harci, vergi kanunlarina gére kanunen kabul edilmeyen
gider oldugundan nazim hesaplarda izlenmistir.

Kiralama isleminin Gergeklestirilmesi

/1
260 HAKLAR 1.600.000,00
302 ERTELENMIS FiN. KiR. BORG. MALIYETI 160.000,00
402 ERTELENMIS FiN. KiR. BORC. MALIYETI 170.151,06
301 FiN. KIR. ISLEMLERINDEN BORCLAR 643.383,69
401 FiN. KiR. ISLEMLERINDEN BORCLAR 1.286.767,38

/1!
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1. Yilin Sonunda Faiz Tutarinin Muhasebelestirilmesi

/1
780 FINANSMAN GIDERLERI 160.000,00
301 FiN. KiR. ISLEMLERINDEN BORCLAR 643.383,69
102 BANKALAR 643.383,69
302 ERTELENMIS FiN. KiR. BORC. MALIYETI 160.000,00

/]

Amortisman Ayrilmasi

Satig bedeli: 1.600.000 TL

Faydali émir 10 yil oldugundan amortisman orani 1/10=0,10"dur.
Amortisman Tutari: 1.600.000 x 0,10 = 160.000 TL

Ozel Fonlar: 1.225.000/10 = 122.500 TL

//
730 GENEL URETIM GIDERLERI 37.500,00
549 OZEL FONLAR 122.500,00
268 BiRiIKMiS AMORTISMANLAR 160.000,00

/!

Sat-geri kirala yonteminde s6z konusu varliklarla ilgili olarak hem kira siiresi boyunca hem de kira siresinin
bitiminde varlklarin geri alinmasindan sonra kiracilar tarafindan hesaplanacak amortismanlarin, kiralayan
kurumlara devrinden dnce ilgili varligin kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden kismi kurum kazancinin
tespitinde dikkate alinabilecek, kalan kismi ise sadece 6zel fon hesabindan mahsup edilebilecektir (Kurumlar
Vergisi Genel Tebligi (Seri No:1), md. 5).

Makinenin Miilkiyetinin Devralinmasi

/1
253 TESIS MAKINE VE CIHAZLAR 1.600.001,00
268 BIRIKMiS AMORTISMANLAR 750.000,00
260 HAKLAR 1.600.000,00
257 BIiRIKMiS AMORTISMANLAR 750.000,00
100 KASA 1,00

/!
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Kiraci, makinenin miulkiyetini devraldiginda daha 6nce 260 Haklar hesabinda izledigi makineyi 253 Tesis,
Makine ve Cihazlar hesabina aktarmistir.

Makinenin Satilmasi

/1
102 BANKALAR 2.000.000,00
257 BiRiIKMiS AMORTISMANLAR 375.000,00
549 OZEL FONLAR 612.500,00
253 TESIS MAK. VE CIHAZ. 1.600.001,00
679 DIiG. OL. DISI GELIR VE KAR. 1.387.499,00

/]

Ozel fonlar (1.225.000-612.500) = 612.500

Makinenin 600.000 TL bedelle satilmasi durumunda yapilmasi gereken asagidaki gibi olacaktir.

/1
102 BANKALAR 600.000,00
257 BIiRiKMiS AMORTISMANLAR 375.000,00
549 OZEL FONLAR 612.500,00
689 DiG OL. DISI GIDER VE ZAR. 12.501,00
253 TESIS MAK. VE CiHAZ. 1.600.001,00

/1!

8. SONUG

isletmelerin alternatif bir finansman elde etmelerini saglayan sat-geri kirala yéntemine gére isletmeler,
varhgin milkiyetini devretmelerine ragmen ayni varlig kiralamak suretiyle isletme faaliyetlerinde kullanmaya
devam edebileceklerdir. Ozellikle likidite sikintisi yasayan isletmelerin tercih ettigi bir yéntem olan sat-geri kirala
yontemi; kurumlar vergisi, katma deger vergisi, damga vergisi ve tapu harci gibi birtakim vergisel avantajlarinin
da olmasi sebebiyle ¢ok daha cazip hale gelmistir.

Kiralama islemlerinde ihtiya¢ duyulan bazi degisikliklerden dolayr TFRS 16 Kiralamalar Standardinin
uygulanmaya baslanmasi birtakim degisiklikleri beraberinde getirmistir. TMS 17’ye goére finansal kiralama ve
faaliyet kiralamasi olarak ikiye ayrilan kiralama islemlerinin, kiraci firmalar agisindan en riskli yond, finansal
kiralama islemlerinin bilangcoda raporlanmasina ragmen faaliyet kiralamasindan kaynaklanan varlik ve borglarin
bilanco disinda tutulmasiydi. Fakat finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayriminin yapiimadigi TFRS 16
Kiralamalar Standardinda varliklar kullanim hakki varliklari ve borglar ylikiimlilik olarak kaydedilecek ve boylece
borglanmadan kaynaklanan riskler de bilangoda yer alacaktir.
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Goruldigi gibi TFRS 16 Kiralamalar Standardi, kiraya verenler agisindan bir degisiklik getirmemis olup kiraya
veren firmalar kiralama islemlerini yine finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi olarak siniflandirmaya devam
edeceklerdir. Ancak kiraci agisindan boyle bir siniflandirma olmayacak ve kiracilar, kiralama islemlerinin timana
bilangolarinda gostereceklerdir. Faaliyet kiralamasinin en 6nemli avantajlarindan biri, kiraci firmalarin borglarinin
bilangoda gosterilerek riskin hem yatirimcilar hem de kiracilar agisindan en aza indirilmis olmasidir. Faaliyet
kiralamasinin bilangoda gosterilmesi, daha seffaf ve glivenilir bir raporlamaya imkan saglayarak finansal bilgi
kullanicilarinin en dogru kararlari vermeleri konusunda yol gésterici olacaktir. TFRS 16; faiz, vergi, amortisman ve
itfa payi 6ncesi kari (EBITDA) ve faiz ve vergi 6ncesi kari (EBIT) 6nemli 6l¢lide etkileyeceginden bu konunun ve ¢ok
fazla calisiimamis olan faaliyet kiralamasi islemlerinin muhasebelestirilmesi konusunun ayri bir calisma konusu
yapilmasinin literatire dnemli katkilar saglayacagi dustinilmektedir.
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