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ABSTRACT:

Urban regeneration is a concept that appear with rapid and distorted urbanization due to the migration from villages to
the city and emerged with the wear out of cities as a result of natural disaster such as earthquakes, floods and landslides.
It improves the physical, social, economic conditions of the regions planned and permanently which have been
destroyed, destructed or become collapsed and it brings them back to use. Especially the migrations experienced in our
country after the 1950s have created new centers in cities, changed the development aspects of cities and caused the
emergence of structures in vertical architecture. Urbanization and settlement problems have become more visible in our
country especially after the 1999 Marmara and Diizce earthquakes. TOKI (Housing Development Administration) and
municipalities under the leadership of reducing the risk of disaster and recycling of slum areas projects started to be
implemented.

A study was carried out for Urban Transformation projects. As an application, the industrial zone, which is planned for
the future urban transformation in Ugak, was selected. A survey with 15 questions was conducted for the current business
owners in the region. The purpose of this study was to provide positional visibility of positive or negative responses to
survey questions of citizens in the field of urban renewal. These survey data collected from the field were statistically
arranged and evaluated. The management and organization of location-based data is the subject of Geographic
Information Systems (GIS). In addition, these data are provided to be visualized as a thematic map with the GIS method.
In this context, when the doubts and reservations of the operators are eliminated, it has been observed that most of they
prefer urban transformation in the region.
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0Z:

Kentsel doniisiim, kdylerden kente gociin etkisiyle hizli ve ¢arpik kentlesme ayrica heyelan, deprem, tagkin gibi dogal
afetler sonucu kentlerin yipranmasiyla ortaya ¢ikmig bir kavramdir. Yikilmis, tahrip olmus bolgelerin fiziksel, sosyal,
ekonomik kosullarmi planli ve kalici bir sekilde iyilestirerek tekrar kullanima kazandirir. Ozellikle 1950’lerden sonra
tilkemizde yasanan gocler kentlerde yeni merkezler olugturmustur, kentlerin gelisim yonlerini degistirmis ve dikey
mimaride yapilarin ortaya ¢ikmasma neden olmustur. Ulkemizde 1999 Marmara ve Diizce depremlerinden sonra
yasanan yikimlarla kentlesme ve yerlesme sorunlari daha goriiliir hale gelmistir. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (TOKI)
ve belediyelerin onderliginde afet riskinin azaltilmasi, gecekondu bdlgeleri kentsel ve sanayi bdlgelerinin doniisiim
projeleri uygulanmaya baslanmstir.

Bu siiregte, kentsel doniisiim projelerine yonelik olarak, Usak ilinde ileriye ydnelik kentsel doniisiim uygulamasi
planlanan sanayi bolgesi bir alanda bolgede ki mevcut isletme sahiplerine yonelik olarak 15 soruluk anket ¢alismasi
gergeklestirilmistir. Bu ¢alismada amag kentsel doniisiim yapilmasi planlanan alandaki vatandaslarin anket sorularina
verecekleri cevaplar ile gozle goriilmeyen goriislerinin, konumsal goriiniirliiglinii tematik haritalar ile saglamaktir. Elde
edilen bu gorsel haritalarla da farkindalik yaratmasi amaglanmigtir. Sahadan toplanan bu anket verilerinin diizenlenmesi
ve degerlendirilmesi, olusturulan bu anket verilerinin 1g1ginda yapilmistir. Konuma dayali verilerin ydnetim ve
organizasyonu Cografi Bilgi Sistemlerinin (CBS) konusunu olusturmaktadir. Buna yonelik olarak Sanayi bélgesinin
doniistiiriilmesi adina elde edilen veriler 1s18inda CBS yontemiyle farkli sorgulamalarla ve analizlerle veriler islenerek
olusturulan tematik harita olarak iiretilmesi ve yorumlanmasi saglanmistir. Bu baglamda isletmecilerin siiphelerinin ve
¢ekincelerinin  giderildiginde biiyiik bir kisminin bolgede kentsel doniisim uygulamasma sicak bakacag:
gozlemlenmistir.

ANAHTAR KELIMELER: Kentsel Dontisiim, Cografi Bilgi Sistemi, Tematik Harita, Anket

GIRiS:

Kentsel doniisiim; zaman i¢inde yipranan, kullanilamaz hale gelmis afet riskli yerlerin tekrardan kente kazandirmak,
canlandirmak, modern kentler kurmak, yeni ig firsatlar1 yaratmak ve bunlari kentlerin dogal, kiiltiirel ve tarihi yapitlarini
koruyarak olusturulan planli uygulamalar manzumesidir. Uygarlik tarihinin boyunca siiregelen tasralarda ikamet eden
avcl toplayicilar zaman iginde yerini yine tasralarda yasamini hayvancilik ve tarimla gétiiren topluluklara devsirmistir.

Sanayi dénemi devrimlerin gergeklesmesiyle kentlerde kurulan fabrika sayisi arttikga bu yerlerde ¢alisacak ¢alisan
ihtiyaci da artmistir. Sanayi doniisiimiiyle tagradan sehirlere go¢ akinlart baslamis ve kentlerde barinma sikintisi bas
gostermistir. Fabrikalarda disiik {icretle galisan is¢i kesimi kentlerin kirast diisiik kesimlerine yerlesmiglerdir. Bu
kesimlere gogler ¢ogaldikca konutlar yetmemis ve plansiz yapilar sayist ¢ogalarak artmistir. Konaklanan alanlari fazla
niifusun kaldiramamasi sebebiyle altyapi, sosyal, ulasim ve sagliksiz yapilagma problemleri ortaya ¢ikmistir. Plansiz
sehirlesme kentsel diizenleme gereksinimini ortaya koymustur.

Tiirkiye’de kirsaldan sehirlere gocler 1950°1i yillarin basinda baslamig, 1980°li yillara uzanmistir. Bdylece sehirlerde
niifus artmig, bunun sonucu gecekondu ve kacak yapilagma artmistir. Kentsel doniisiim ¢alismalari, 1999 yilinda
meydana gelen Kocaeli depremi sonrasi hiz kazanmis ve kanunlar buna yonelik olarak ¢ikarilmaya baglanmistir.

Buna yonelik olarak, Usak ilinde 90 ha. alanda yapilmas1 planlanan tabakhane bolgesi kentsel doniisiim projesinin 1.
etap olarak 43 ha. lik kismi1 2017 yilinda tamamlanmis ve kalan kisim 47 ha. lik 2. etap kentsel doniisiim projesinin ise
calismalar1 devam etmektedir. Projenin 1. Etap kismi, TOKI ile Usak yerel yénetimi arasindaki 18.1.2008 tarihli
protokol anlagmastyla baglamis ve ihalesi iki kisim seklinde yapilmistir (Usak Belediyesi, 2010).

Bu calismada, Diisiiniilen 2. etap kentsel doniisiim proje alanindaki isletme sahiplerine; anket sorulariyla ile ilgili Usak
Universitesi Etik kurulundan alinan izin neticesinde, yiiz yiize anket sorulari isletme sahiplerine yéneltilmistir. Elde
edilen anket cevaplarinin diizenlenerek oOznitelik verileri olarak kullanildigi CBS ortaminda tematik haritalar
diizenlenmistir. Boylelikle, 2. etap kentsel doniigiimiin; gerekliligi, ¢ekinceleri, bakis agilar1 ve uygun gergeklestirme
olasilig1 gibi konularda bolgede bulunan isletmecilerin diislincelerinin, tematik haritalar ile desteklenmesi ve kentsel
doniisiim yapilmasi amaglanan alanindaki vatandaslarin ankete yonelik verecekleri cevaplarin konumsal goriintrligi
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ortaya konulmaya caligilmistir. Bolgedeki igletme sahipleri genel olarak tasinmaz degerlemesinde adil davranildigi
taktirde kentsel doniisimii destekleyebileceklerini belirtmislerdir. Ayrica Usak ili i¢in ilgili bolgedeki kentsel
doniistimiin, uygun sartlarda gerekli gorebilecekleri anlagilmistir (Cotu Turan, 2019).

1. Kentsel Doniisiim

Kentsel doniisiim; carpik yapilagsma bolgeleri, kullanim dist kalmis, bozulmus, gesitli sebeplerle terk edilmis sanayi
alanlar1 veya ekonomik, sosyal, yapisal yonden kéhne bir sekle biiriinmiis kent birimlerinin kamusal yetkiler kullanarak
biitiiniiyle gelistirilmesi amaciyla plan ve miilkiyetlerinin tekrardan olusturulmasidir (Bosselmann, 2012; McCormick,
2013; Elicin, 2014; Tercan 2018).

Kentler bireylerin kendileri ve cevresindekilerle beraber yasamlarini siirdiirdiikleri yerlerdir. Kentler yalnizca
binalardan olusmaz; tiim canlilar gibi hayati fonksiyonlara da sahiptir. Biiyiiyen kentlerde yapisal deformasyonlar
meydana gelmektedir. Bu bozulmalarla birlikte yapilarda yillar gectikge tahribat olusabilmekte, artan niifus ile beraber
mevcut yapilar yetersiz kalabilmektedir. Yasam alanlarindaki eskime, yipranma, carpik kentlesme vb. kentsel
bozulmalarin 6nlenememesi nedenleriyle kentsel doniisiim projelerinin gerekliligi ortaya ¢ikmistir (Akkar, 2006;
Montgomery, 2008; Halebsky, 2018).

Sonug olarak kentsel doniigiimii; ¢esitli nedenlerle metruk ve tahribata ugramis kentsel bolgenin, fiziksel, toplumsal,
cevresel ve ekonomik durumlarinin ayrintilarryla ele alinarak gelistirme amaciyla gergeklestirilen plan ve uygulamalarin
tamami olarak tanimlanabilir (ilkme, 2008; Montgomery, 2013; Erdem, 2019).

2. Tematik Haritalar

Tematik haritalar; topografik bir altlik {izerine ulagim, jeoloji, bitki oOrtiisii, tasimacilik, hava sicakligi, hava basinci,
madencilik, tarimcilik, iiretimler, ekonomi, hava, denizcilik ve toprak kirliligi vb. konularda bilgi veren mekansal
uyumlu konu haritalaridir (Keles, 2009). Bagka bir degisle grafiksel gorselligin bir hedef dogrultusunda sanat ve
teknikle birlestigi konumsal dogruluga baglh ciktilara tematik harita denilmektedir (Yalc¢in, 2015; Yal¢in, 2017;
Bildirici, 2018).

Tematik harita, verileri gosterip analizlerini yaparak haritalara farkli bir gii¢ katmaktadir. Tematik haritalarin hedefi
insanin sosyal hayatta géremedigi; beyninin gorsel algilamasiyla haritalar1 daha agik ve yorumlanir hale getirmektir.
Altliklar tlizerine islenmis verilerin renk, grafik, boyut ya da noktasal yogunluk olarak gorsellestirilip daha kolay
anlagilmast amaglanir (Foody, 2004; Duman; 2006).

Tematik harita olgusu 1950 senesinden beri siklikla kullanilmaktadir. Tematik kartografya egitiminin yeni olarak
degerlendirilmesine ragmen, tematik kartografya caligmalar1 (madencilik, miilkiyet, askerlik, trafik vb.) daha eski
yillarda baglamistir. Giiniimiizde tematik haritalardan faydalanmayan konumsal veri kullanmayan bir disiplin nerdeyse
bulunmamaktadir ve olusturulan haritalarin yaklasik olarak % 85’1 tematik igeriklidir (Slocum, 1999; Beritan Foto,
2014)

Tematik harita grafiksel tarziyla diger haritalara nazaran daha fazla veri i¢erdiginden kullanicisina bilgi elde etme ve
analizlere yorum getirme firsati sunmaktadir. Tematik haritalar ayrica kent, altyapr ve arazi gibi bilgi sistemi
uygulamalarinda, g¢evre ve gilivenlik gerektiren uygulamalarda kullanilarak dogru ve hizli ¢iktilar getirebilmektedir.
Stirdiiriilebilir bir kentlesme siirecinde diinyada oldugu kadar Tiirkiye’deki bozuk kentlesmenin Oniine gegmek igin
fiziki, ekonomik ve sosyal agidan sorunlar bulunan bélgelerde doniisiim uygulamalar: tematik harita kullaniminin
artarak dogru ve hizli ¢iktilara ulasma amaci kaginilmazdir (Gorgiilii, 2013; Ulutas, 2019).

3. Bulgular ve Tartisma

3.1. Cahsma Alaninda Kullanilan Veriler

Usak ili; Ege Bolgesinde, Bati ile I¢ Anadolu'yu bulusturan bir i¢ Ege sehridir (Resim 1). Izmir'e yaklasik 211 km.,
Ankara'ya yaklasik 368 km. ve Istanbul'da yaklasik 499 km. mesafededir. Yiizélgiimii 5382 km? olup Tiirkiye
yiizolgiimiiniin % 0.7 sini kapsar. Usak li merkez ilgeyle 6 ilge, 6 belde ve 256 kdye sahiptir. Giineydogusunda Esme,
giineyinde Ulubey, glineydogusunda Karahalli ve Sivasli, dogusunda Banaz ilgeleri yer almaktadir. 1953 yilina kadar
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Usak Ili; Kiitahya iline bagh bir ilge durumunda oldugu igin ilk il bazl1 niifus sayimi1 1955 yilinda yapilmugtir. 1955 yili
niifus sayimina gore Usak niifusu 165 354 kisi olarak belirlenmistir. 2018 y1l1 Usak niifus sayis1 367 514 kisi olup niifus
yogunlugu 68 /km? dir. Usak ilinin niifusu sanayi, tarim ve ticarete dayanmaktadir. Usak halkinin % 55’i sehirde
yasamaktadir, ticaret ve sanayi ile ugragsmaktadirlar. Koylerde yasayarak tarim ve hayvancilik ile ge¢imini saglayanlarin
orant ise % 45°tir.

Resim 1: Usak ili Haritas:

Proje alani; Resim 2’de 2. Etap (kirmizi alan) Usak ili sehir merkezinin dogusunda, tabakhane mevkiinde
bulunmaktadir. Alan; kuzeybatida 3. Sanayi Sokak, kuzeydoguda Celal Bayar Caddesi, giineybatida Ergenekon caddesi
ve 6. sokak giineyde Gazi Bulvari 24. Tabakhane sokak tarafindan ¢evrelenmekte olup 47 ha. bir alan1 kapsamaktadir.
Proje alaninda agirlikli olarak deri ve dokuma imalathaneleri mevcuttur. Ayrica proje alaninda mevcut deri
fabrikalarinin kirli atiklarini barindiran “Dokuz Sele Deresi” bulunmaktadir. Usak ili Eski Tabakhane Bolgesinin kentsel
doniisiim projesi, deri sanayi bolgesinin yipranan fiziki yapisi, alanin kullanim derecesinin ve mevcut 6zelligini
kaybetmesi, ¢evresel yonden koétii imaj ve problemler meydana getiren bu doniisiim alanin en kisa siirede yenilenip
sehrin estetigine katki saglamas1 amaglanmistir. Usak ili Eski Tabakhane Bolgesi doniisiim projesi sehir bazinda hizmet
verebilecek ticari bolgeler olusturacak, zengin bir kiiltiirel ve sosyal sehir yagamini da i¢ine alan bir merkez olusturma
diistincesiyle planlanmasi gereklidir. Bu baglamda yaya ve ara¢ degisimi, otopark sahalari, sosyo-kiiltiirel faaliyetlerin
yapilacag1 kamusal ortak alanlar, ticaret, rekreasyon sahalar1 ve konut kentsel bolgeyle olan etkilesimleri diisiiniilerek
planlanip tasarlanmasi kentsel doniisiimiin dogasina uygun olacaktir.

Usak merkez Sarayalti, Durak ve Islice mahallelerinde, imar planlarinda kiiciik sanayi alan1 olarak goriinen, Dokuzsele
Cay1 ve gevresinde yer alan, eski ve son derece yipranmis haldeki binalardan olusan, hi¢bir aritmaya tabii tutulmadan
cevresine siirekli zehir sagan, konut alanlari igerisinde kalmak sureti ile sehir halkinin yasamini tehlikeye sokan
durumdaki igletmeler mevcuttur. Binalarin gegmisteki kotii insaat tarzi nedeni ile deprem riski agisindan da son derece
tehlikeli oldugundan, mevcuttaki imar plani ile de uyusmadigindan, yeniden kullanilmast miimkiin olmayacagi ve
yikilmasi gerektigi kanaatine varilmustir.

Usak ili Tabakhane Bolgesi 2. Etap Doniisiim Projesinde altlik olarak yararlanilmak iizere Usak Belediyesinin
yetkililerinden ilgili alana ait, lizerinde pafta kenar bilgileri, karelajlar, miinhani egrileri, yer isimleri ve benzer
kartografik bilgilerin bulundugu ortofoto uydu goriintiilerine sahip ortofoto haritalar temin edilmigtir. Raster
formatindaki Ortofoto haritalar, ArcGIS 10.5 programinda sayisallagtirilarak vektor formatinda, tematik haritanin grafik
althigini olusturmustur.

Proje alaninda uygulanmasi igin 15 soruluk anket hazirlamistir. Anketin hazirlik agamasinda ilgili akademik Sehir
Plancilarindan, uzman goriisii alinmistir. Katilimcilar proje alanindan istatistiksel olarak normal dagilimda olmast igin
homojen olacak sekilde secilmistir. Doniisiim alaninda yaklasik 654 bina mevcuttur. Bunlardan 386 isletme yetkilisine
ulasilmis; 260 isletme yetkilisi ankete katilmig, 126 yetkili ise katilmak istememistir.
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Resim 2: A: Eski tabakhane bolgesi 1. ve 2. etap kentsel doniisiim proje sinirlart B: Mevcut alandan goriiniim

Anket, diizenli bir veri toplama aracidir. Diizenlenecek 6znitelik verileri, dnceden belirlenmis topluluklara bir dizi soru
sorarak olusturulur. Anket ¢alismasiyla farkl tiirde veri toplamak miimkiindiir. Anket uygulamasinin farkli yontemleri
bulunmaktadir. Bunlardan en yaygin kullanilan yiiz yiize goriisme, telefon anketi ve posta anketidir. Bu ¢aligmada yiiz
ylize goriisme ile anket sorulari yoneltilmistir. Bunlar igerisinden g¢alismak istegimiz konu ve metoda uygun yolu
secmek zaman ve maliyet kaybini 6nlemek agisindan oldukg¢a dnemlidir. Anket sorulari hazirlarken; 6ncelikle anketin
konusu ve amaci belirlenmeli, anket yapilacak bolgedeki kisilerin nitelik ve bilgi diizeyleri belirlenmelidir. Ankete
verilen cevaplarla yapilacak calismayi belirten bir aciklama kismi yazilmasi katilim oranini ve cevaplama giivenligini
arttiracaktir. Bu calismada kentsel doniisiim yapilmasi planlanan 2. Etap alanla ilgili gayrimenkul sahipleri veya
kiracilartyla; yapilan ve yapilmasi planlanan kentsel doniigiim ile ilgili dinamik yap1y1 ortaya cikartilmaya caligilmistir.

Anket ¢alismasinda giivenilir ve anlamli bir sonug elde edebilmek igin gerekli olan 6rneklem biiytikliiglinii saptamak
amactyla kullanilan formiilii (1) ¢alismada uygulanirsa;

_ N.t2p.g
T d2 (N-1)+t2pq ()

Giivenilir bir caligmada 6rneklem biiyiikligiinii saptamak i¢in (Bayram, 2016);
N: Evrendeki birey sayisi

n: Orneklem alinacak birey sayisi

p: Goriiliis siklig

q: Goriilmeyis siklig1 (1-p)

t: Yanilma diizeyi (t tablosundan)

d: Sapma

_ 654.(1.96)2.0.5.0.5 _ .o . o e .
0= 0057 (6591 (L96)2.05.05 242 drnegin yeterli oldugu goriilmektedir.

ArcGIS 10.5 programinda degerlendirmeler yapilarak tabakhane bolgesi 2. etap kentsel doniisiimiin gerekliligi {izerine
fikirler elde edilmistir.

3.2. Cahisma Alanindan Saglanan Goriisler

3.2.1. Calismaya Katilim

Anket saha caligmalar sirasinda bolgede 386 isletme yetkilisine ulasilmis olup 260 (% 67) isletme ankete katilmistir.
Cekindikleri i¢in herhangi bir sekilde fikir beyan etmek istemeyen isletme sayis1 126 (% 33)’dir (Resim 3). Tematik
haritaya (Resim 3) bakildiginda katilimin yiiksek oldugu “mor” renkte goriilmektedir.
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3.2.2. Katilime1 Ogrenim Durumu

Caligma alaninda yapilan anket sonucunda katilimcilarin ¢ogunun 91 (% 35) kisiyle lise mezunu oldugu goriilmiistiir.
Lise mezunlarini 65 (% 25) kisiyle ilkokul, 61 kisiyle (% 24) ortaokul, 32 (% 12) kisiyle {iniversite ve iizeri, 11 (% 4)
kisiyle meslek yiiksek okullart olusturmaktadir (Resim 4).
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Resim 4: Katilime1 6grenim durumu ve oran grafigi
3.2.3. Katilimer Yas Durumu

Anket ¢aligmast sonucunda bolgedeki isletmecilerin gogunlugu 123 (% 47) kisiyle 36-50 yas araliginda, 62 (% 24)
kisiyle 51 yas ve lizeri, 58 (% 22) kisiyle 26-35 yas araliginda ve 17 (% 7) kisiyle 25 yas ve {izeri kisilerden olustugu
gozlenmistir (Resim 5). Tematik haritaya bakildiginda renk dagilimindan egitim seviyesinin diisiik oldugu
goriilmektedir. Yogunluk olarak ise renk lejantina bakildiginda bati yoniinde egitim seviyesinin disiikligi

goriilmektedir.
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Resim 5: Katilimet yas durumu ve oran grafigi

3.2.4. Bolgede Yer Alan Is Kollari

Yapilan anket sonucunda bolgede is kolu gesitliligi oldukga fazladir. En ¢ok tekstil, ayakkabicilik, demir metal sanayi,
dokuma, gida, oto sanayi, mermer ve insaat isletmeleri bulunmaktadir. Ayrica bdlgede % 45 oranla diger ile
nitelendirilen meslek dallari igerisinde reklamcilik, nakliyeciler, tarim ve zirai iiriin saticilari, teknolojik {iriin saticilar
bulunmaktadir. Tematik haritaya bakildiginda birgok iskolu oldugu goriilmektedir (Resim 6).
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Resim 6: Bolgede yer alan is kollar1 ve oran grafigi
3.2.5. Katilime1 Kazang Durumu

Anket caligmasi sonucunda bolgede 126 (% 48) kisi 3001-5000 TL araliginda kazang, 109 (% 42) kisi 3000 TL ve alt1
kazang, 23 (% 9) kisi 5001-8000 TL kazang, 2 kisi (% 1) 8001 TL ve {izeri kazancinin oldugunu beyan etmistir. Tematik
haritaya bakildiginda da “yesil” rengin (3001-5000 TL) agirlikta oldugu goriilmektedir (Resim 7).
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Resim 7: Katilime1 kazang durumu ve oran grafigi
3.2.6. Isletmelerin Miilkiyet Durumu
Proje alanindaki isletmelerin 202 (% 78)’sinin miilkiyetinin kiraci, 58 (% 33)’inin miilkiyetinin ise miilk sahipleri

olusturmaktadir. Tematik haritaya bakildiginda “kirmiz1” rengin agirlikta oldugu yani kiraci fazla oldugu goériilmektedir
(Resim 8).
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Resim 8: Isletmelerin miilkiyet durumu ve oran grafigi

From Industry to City GIS based Thematic City Maps in Urban Transformation Applications:
Example of Usak Province

Journal of Urban Academy | Volume: 13 Issue: 2 | ISSN: 2146-9229




Urban Academy | Journal of Urban Culture and Management | Volume: 13 Issue: 2, Summer 2020 www.kentakademisi.com
Kent Akademisi | Kent Kulturii ve Yonetimi Dergisi | Cilt: 13 Sayi: 2, Yaz 2020 Authors: M. COTU TURAN, F. TAKTAK

3.2.7. Bolgedeki Binalarin Yas Durumu

Anket ¢aligmasina katilan igletme yetkililerinin beyani sonucunda; ¢aligma alaninda bulunan binalarin 105 (% 40) *131-
50 y1l araliginda, 70 (% 27)i 22-30 y1l araliginda, 57 (% 22)’si 51 y1l ve iizeri, 21 (% 8)’i 11-21 yil araliginda, 5 (%
2)’i 6-10 y1l araliginda ve 2 (% 1)’si 5-6 y1l araliginda oldugu saptanmistir. Tematik haritaya bakildiginda “kirmizi”
rengin agirlikta oldugu yani yasl binalarin fazla oldugu goriilmektedir (Resim 9). Haritadan, Kuzey-Bat1 yoniinde daha
cok yasli bina oldugu goriilmektedir.
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Resim 9: Bolgedeki binalarin yas durumu ve oran grafigi

3.2.8. Katilimcilarin Kentsel Doniisiim Hakkinda Bilgi Diizeyi Durumu

Anket ¢alismasinda katilimeilarin ¢cogunlugu; 121 (% 47)’1 az bilgisinin oldugunu belirtmistir. 76 (% 29)’s1 bilgili
oldugunu, 55 (% 21)’i hi¢ bilgisinin olmadigini ve 8 (% 3)’i oldukga bilgili oldugunu belirtmistir. Tematik haritaya
bakildiginda “yesil” rengin agirlikta oldugu yani kentsel doniisiim iizerine bilgilerinin yeterli olmadig1 goriilmektedir
(Resim 10). Haritadan, Bat1 yoniinde daha ¢ok egitim seviyesinin diisiik oldugu goriilmektedir.
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Resim 10: Katilimeilarin kentsel doniistim hakkinda bilgi diizeyi durumu ve oran grafigi
3.2.9. Katilimcilarin Goziinde Kentsel Doniisiim Hakkinda Yasal Mevzuat Yeterliligi

Anket caligmasina katilan katilimeilardan 165 (% 63)’i mevzuatin yetersiz oldugunu, 22 (% 9)’si mevzuatin yeterli
oldugunu ve 73 (% 28)’li mevzuat yeterliligini diger olarak yanitladi. Diger yanit1 veren katilimcilarin ¢ogu mevzuat
hakkinda anket sorusuna yanit verebilecek kadar yeterli bilgisinin bulunmadigini belirtmistir. Tematik haritaya
bakildiginda “kirmiz1” rengin agirlikta oldugu yani bildikleri kadartyla yasal mevzuatin yeterli olmadigi goriisii hakim
olmustur (Resim 11). Haritadan, Bati1 ve Kuzey-Bati yoniinde daha ¢ok kentsel doniisiim mevzuatina hakimiyetin diisiik
oldugu goriilmektedir.
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Resim 11: Katilimcilarin goziinde kentsel doniigiim hakkinda yasal mevzuat yeterliligi ve oran grafigi

3.2.10. Katilimcilarin Géziinde Kentsel Doniisiim Hakkinda Kurumlar Tarafindan Yapilan Bilgilendirmenin
Yeterliligi

Ankete katilan katilimcilarn biiyilik cogunlugu kentsel doniisiim hakkinda kurumlar tarafindan yapilan bilgilendirmenin
yetersiz oldugunu belirtmistir. Katilimeilarin 239 (% 92)’u kurumlarca yapilan bilgilendirmenin yetersiz oldugunu, 16
(% 6)’s1 yeterli oldugunu ve 5 (% 2)’i ¢ok yeterli oldugunu belirtmistir. Tematik haritaya bakildiginda “kirmiz1” rengin
agirlikta oldugu yani katilimeilarin géziinde 1. Etap kisminda kentsel doniistim hakkinda kurumlar tarafindan yapilan
bilgilendirmenin yeterli olmadig1 goriisii agirlikli oldugu goriilmektedir (Resim 12). Haritaya bakildiginda tiim
yonleriyle kentsel doniigiim hakkinda ilgili kurumlar tarafindan bilgilendirmenin yetersiz oldugu goériilmektedir.
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Resim 12: Katilimcilarin géziinde kentsel doniigiim hakkinda kurumlar tarafindan yapilan bilgilendirmenin yeterliligi ve oran
grafigi

3.2.11. Katilimeilarin Goziinde Kentsel Doniisiimiin ifadesi

Bolgede yapilan anket ¢alismalarinda katilimcilarin géziinde kentsel doniisiim genel olarak yenileme ve rant olarak
degerlendirilmektedir. Anket sonucunda kentsel doniisiim uygulamalar1 katilimcilar tarafindan 114 (% 44)’ i yenileme,
95 (% 37)’1 rant, 22 (% 8)’si depreme dayanikli konutlar, 21 (% 8)’i yerinden etme ve 8 (% 3)’i diger olarak
yanitlanmigtir. Diger yaniti veren katilimcilar kentsel doniisiim hakkinda bilgilerinin olmadigini belirtmistir. Tematik
haritaya bakildiginda “koyu yesil” rengin yiizde 50 seviyelerinde oldugu yani, 1. Etap kentsel doniisiimde ilgili
calismanin “yenileme” olarak goriildiigii anlasilmistir (Resim 13). Haritadan, Bati, Kuzey-Bat1 ve Kuzey yoniinde
ankete katilan isletme sahiplerinin kentsel doniisiim konusunda az bilgiye sahip olduklari goriilmektedir.
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Resim 13: Katilimcilar géziinde kentsel doniisiimiin ifadesi ve
oran grafigi

3.2.12. Katilimeilarin Géziinde Ikinci Etap Kentsel Doniisiimiin Gerekliligi

2.etap kentsel doniisiimiin gerekliligi katilimeilar 107 (% 41)’si tarafindan kesinlikle gerekli, 77 (% 30)’si tarafindan
kismen gerekli ve 76 (% 29)’s1 tarafindan gerekli degil olarak cevaplanmistir. Tematik haritaya bakildiginda “yesil”
rengin ylizde 40 seviyelerinde oldugu yani, 2. Etap kentsel doniisiimii i¢in yapilmasi diigiiniilen ilgili ¢alismalarin
“kesinlikle gerekli” olarak goriildiigii anlagilmistir (Resim 14). Tematik haritaya bakildiginda kentsel doniisiim
gereklimi gereksiz mi oldugu goriisii homojene yakin dagilim sagladigi goriilmektedir.
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Resim 14: Katilimeilarin géziinde ikinci etap kentsel doniisiimiin gerekliligi ve oran grafigi

3.2.13. Katilimeilarin Goziinde Kentsel Doniisiimii Gergeklestirme Y 6ntemi

Anket caligmasina katilan katilimcilarin 167 (% 64)’si doniisiimden sonra igyerlerinin ayni bdlgede kalacak sekilde
yerinde doniisiim gergeklestirilmesi gerektigini, 63 (% 24)’l bor¢landirmadan bagka bir bdlgede es yapt saglanarak
doniistimiin gerceklestirilmesi gerektigini ve 30 (% 12)’u baska segeneklerin degerlendirilmesi gerektigini belirtmistir
(Resim 15). Tematik haritaya bakildiginda “yesil” rengin yiizde 60 seviyelerinde oldugu yani, 2. Etap kentsel doniistimii
icin yapilmasi diisiiniilen ilgili ¢aligmalarin “yerinde doniisim” olarak magduriyet olmadan igyerlerinin kalarak
yapilmasini istemektedir (Resim 15). Haritadan, Bati, Kuzey-Bat1 ve Kuzey yoniinde ankete katilan isletme sahiplerinin
kentsel doniistimiin yerinde doniisiim olma istegi goriilmektedir.
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Resim 15: Katilimcilarin goziinde kentsel doniisiim gerceklestirme yontemi ve oran grafigi
3.2.14. Doniisiim Sonras1 Bolge Kullanim Sekli

2.etap kentsel doniisiim projesi gergeklestirilmesi durumunda katilimcilarin 88 (% 34)’i bélgenin konut olarak, 49
(% 19)’u sanayi alani olarak, 41 (% 16)’1 kamu alan1 olarak kullanilmasinin uygun olacagmi belirtmistir.
Katilimcilardan 82 (% 31)’si ise konut alanlarinin yaninda iyi planlanmus ticaret merkezlerinin de yer almasi gerektigini
belirtmistir (Resim 16). Tematik haritaya bakildiginda “kirmizi” rengin yiizde 35 seviyelerinde konut olarak kalmasint,
“lacivert” rengin yiizde 30 seviyesinde “hem konut hem de ticari” olarak yapilmasini talep etmektedir (Resim 16).
Tematik haritaya bakildiginda bdlgenin kullanim seklinin homojen yapiya yakin bir seviyede dagilim gosterdigi
goriilmektedir.
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Resim 16: Doniigiim sonrasi bolge kullanim sekli ve oran
grafigi

3.2.15. Katilimeilarin Goziinde Sehir i¢inde Kalan Sanayi Alanlarinin Zararh Etkisi

Anket ¢aligmasina katilan katilimcilari 181 (% 70)’i yerlesim alanlar1 iginde kalan sanayi alanlarinin ¢evreye ve insan
saghgna zararli etkisi oldugunu diisiinmektedir. Bu zararlarin genel olarak giiriiltii, duman ve atiklardan
kaynaklandigini, bolgenin sanayi alan1 disinda bir sekilde kullanilmasiyla bu zararli etkinin uzun yillarca sanayi alani
olarak kullanilmasindan dolay1 ortadan kalkmayacagini diislinmektedir. Katilimeilarin 79 (% 30)’u ise bdlgedeki sanayi
alanlarmin herhangi bir zararmin olmadigimi belirtmistir. Tematik haritaya bakildiginda “yesil” renkte goriintiiniin
agirhikl oldugu, ilgili alanin sanayi alani olmasi dolayisiyla ¢evreye zararlarinin oldugu belirtilmistir (Resim 17).
Haritadan, Kuzey yoniinde yogunluklu olarak ankete katilan igletme sahiplerinin sehir i¢cinde kalan sanayi alanlarinin
zararli oldugu gorisii goriilmektedir.
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Resim 17: Katilimcilarin goziinde sehir i¢inde kalan sanayi
alanlarinin zararl etkisi ve oran grafigi

3.2.16. Ikinci Etap Kentsel Déniisiimiin Gergeklestirilmesine Yonelik Cekinceler

Katilimeilarin anket sorularina verdigi cevaplara gore; 90 (% 35)’1 miilk deger kaybindan, 83 (% 32)’ii miilklerinin yer
degisimi yoniinden c¢ekincelerinin oldugunu belirtmistir. Katilmcilarin 25 (% 10)’i anket segenekleri disinda
¢ekincelerinin oldugunu ifade etmis fakat ¢ekincelerini agik¢a belirtmemigtir. Katilimeilarin 61 (% 23)’i ise herhangi
bir ¢ekincelerinin olmadigini belirtmistir. Tematik haritaya bakildiginda, g¢ekincelerin homojen yapiya yakin bir
seviyede dagilim gosterdigi goriilmektedir. (Resim 18). Tematik haritaya bakildiginda kentsel doniisiimiin
gerceklesmesine yonelik ¢ekincelerin homojen yapiya yakin bir seviyede dagilim gosterdigi goriilmektedir.

DO Miilk Deger Kaybi
@ Miilk Yer Degisimi
ODiger

OYok

Sourdes Esyll fuere’ o

P, NRCan, Esri Jagan i én
+ yigqrea, Esri (Thailand), NEC

it GIS User Community

Resim 18: Tkinci etap kentsel doniisiimiin gerceklestirilmesine
yonelik ¢ekinceler ve oran grafigi

Bolgede yapilan aragtirmaya gore anket verileri 1s18inda:

e (Calisma alaninda yapilan ankete katilan katilimeilarin, c¢ogunlugu isletmelerinde kiract konumunda
bulunmaktadir.

e Bolgedeki isletmelerin cogunun aylik kazanci 5000 TL ve altinda oldugu anlagilmistir.

e Binalarin cogunun yasinin 22 yildan fazla ve yipranmanin yogunluklu oldugu goriilmiistiir.

e Katilimeilarin biiyiik kismi sanayi alaninin sehir merkezinde bulunmasinin zararlari oldugunu savunmustur.
Bu zararlarin genel olarak giiriiltii, atik, goriintli ve koku yoniinden oldugunu séylemislerdir.

e Katilimcilarin bir kismu {ilkemizde kentsel doniisiime yonelik mevzuatin yetersiz oldugunu, bir kismi ise bu
konuda bilgisi olmadigimi belirtmistir. Kentsel doniisiime ait bilgi diizeyi ise az bilgiliyim ya da sadece
bilgiliyim cevabi verenlerden olugmustur ve biiyiik cogunlugu kurumlarca yapilan bilgilendirmenin yetersiz
oldugunu belirtmistir.

e Bunun yaninda isletmelerce uzun yillar boyunca ¢evreye verilen zararli etkilerin doniisiim ger¢eklesmesi
halinde ortadan kaybolacagina inanmadiklar1 goriisiinde birlesmislerdir.

.
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e Bolgedeki katilimeilarin goguna gore kentsel doniisiim; yenileme ya da rant1 ifade etmektedir.

e 2 ctap kentsel doniisiimiin gerekliligi hakkinda ise katilimcilar neredeyse tiim seceneklere esit cevap vermistir.
Bu secenekler “gerekli”, “kismen gerekli” ve “gerekli degil” ‘den olugsmaktadir.

e 2 ectap kentsel doniigiimii ger¢eklestirme yontemi olarak yerinde doniisiim ve bor¢landirmadan farkli bolgeden
es yapi1 verilmesi yontemi isletmeciler tarafindan tercih edilmistir.

e Doniistimiin gerceklesmesi durumunda katilimeilar bélgenin konut ve ticaret alani olarak kullanilmasinin daha
uygun olacagi gorlisiinde bulunmuslardir.

e Bolgedeki isletmecilerde genellikle yapilarinin deger kaybedecegi ve yerlerinden edilecegi gekincesi
bulunmaktadir.

SONUC:

Usak 1li eski tabakhane bolgesinde gerceklestirilmesi planlanan 90 ha. alanda kentsel doniisiim projesinin 2 etap
seklinde uygulanmasi planlanmistir. 43 ha. Iik 1. etap kentsel doniisiim projesi 2017 yilinda tamamlanmistir. Geriye
kalan 47 ha. ik boliime ait ¢alismalar ise devam etmektedir. Tabakhane bdlgesinde, sehrin merkezinde kalmis ¢esitli is
kollarmin bulundugu sanayi isletmeleri mevcuttur. Cevresine yapilan yeni yapilar arasinda goriintii, sosyal ve gevresel
faktorler ele alindiginda kohne bir bolge olarak nitelendirilebilmektedir.

Tematik haritalara bakildiginda haritalarin kuzeybat1 bevkisinde yer alan kunduracilar ¢arsisi olarak bilinen kiigiik ve
bitisik nizam diikkanlardan olusan bdlgede, kentsel doniisiimle alakali anket sorularina yakin yanitlar alindig1 goriilmiis
bu alanda kiimelenmeler gbzlemlenmistir. Bu alanda yer alan isletmecilerin kentsel doniisiim ile ilgili karsilikl
iletisimde bulunarak benzer ifadeler belirtmislerdir.

Tematik haritalar gorsellik acisindan diger haritalara nazaran fazla ayrinti igerdiginden ilgilisine bilgi edinme ve analiz
sonucuna yorum getirme firsatini sunabilmektedir. Sirdiiriilebilir bir kentlesme siirecinde diinyada oldugu kadar
Tiirkiye’de ¢arpik sehirlesmenin Oniine ge¢mek igin fiziki, ekonomik ve sosyal agidan sorunlar bulunan bdlgelerde
doniisiim uygulamalar1 yapilmas: kagmilmazdir. Bu alanlarda tematik harita kullanimmin geliserek; giivenilir, dogru,
ve hizli hedefe ulagma amaciyla, gozle goriilmeyen sosyal diislinceleri, ifadeleri goriiniir kilmada aranilan bir uygulama
yontemi oldugu bilinmektedir. Calismada, ankete katilan isletme sahiplerinin sorulara verdikleri cevaplarin tematik
haritalar ile gozle goriilmeyen goriiglerinin, konumsal goriiniirliigli saglanmistir. Elde edilen bu gorsel haritalarla
anlagilmasi gii¢ analiz verileri yerine ilgilisinin disinda herkesin anlayabilecegi gorsel farkindalik saglanmistir.

Caligma boyunca gerek sahada yapilan anket caligmasi, gerekse ilgili idareler ve isletmelerle yapilan gdriismeler
neticesinde olusan ¢ikarimlar:

e Ankete katilan gayrimenkul sahiplerinin, planlanan caligmada vatandasi fazla bir yiikiimliligiin altina
sokmadan diger alanlardan benzer yapilar verilerek magduriyet olmamasi gerektigini savunurlarken; kiraci
olanlar ise diizenlerinin bozulmadan kentsel doniisiimiin gerg¢eklesebilecegini diigiinmektedirler.

e 1. Etap kentsel doniisim projesinde, gayrimenkul degerleme siirecinde ilgili idarelerce uygun fiyat
belirlenmedigini diistinmektedirler. Diisiiniilen 2. Etap ¢alismasinda kendilerinin de aktdr olarak igin ig¢inde
olabilirler ise siirecin daha saglikli isleyecegi kanaatindedirler.

e 2.etap kentsel doniisim sonras1 miilk sahiplerine verilecek konut ya da ticari alanlarinin bos kalmayarak,
isletme sahiplerinin magduriyet yasamamalar: durumunda siirece olumlu yaklasabileceklerini belirtmiglerdir.
Siire¢ igerisinde bos kalabilecek yapilarin kurumlar tarafindan dogru bir strateji uygulamalari durumunda bos
konut veya ticari alanlarin doldurulabilecegi ve bu durumda siirecin daha saglikli isleyebilecegini
distinmektedirler.

e 1. Etap doneminden onceki yapilan konut ve ticari alanlarin denetimsiz, standart dis1 ve plansiz bigcimde
yapildigr goriilmektedir. Bu yapitlarin artik kent merkezine yakismadigi ve doniisiimiin sart oldugu
belirtilmektedir. kent i¢in artik bu alanin donistiiriilmesinin en uygun durum oldugu kanaatine varilmistir.
Kentsel doniisiimiin baglamasi durumunda tekrar ekonomik ve sosyal canlanma saglanabilecegi fikri
olusmustur.

e Gayrimenkul sahibi anket katilimcilarinin, kentsel doniigiimle ilgili bilgi sahibi olmaya c¢alistiklart
anlagilmistir. Yapilmas: diisiiniilen 2. etap kentsel doniisiim ¢aligmalarinin durumu hakkinda bilgi alma
girisiminde bulunduklar1 goriismelerde anlasilmistir. Ayrica kentsel doniisiime yonelik olarak yapilmasi
diistiniilen yasal mevzuat ile ilgili bilgilendirme ve ilgili kurumlarca olusturulacak sosyal iletisim aginin
artirilmasi gerektigi kanaatine varilmistir.
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Bu sekilde gayrimenkul sahipleri ve kiracilarinin stiphe ve ¢ekincelerinin giderildiginde biiyiik kisminin bolgede kentsel
doniisiim ¢aligmalarina olumlu bakilabilecegi gozlemlenmistir.

Etik Standart ile Uyumluluk
Cikar Catismasi: Yazarlar herhangi bir ¢ikar ¢atigsmasinin olmadigini beyan eder.

Etik Kurul izni: Bu ¢alisma icin etik kurul iznine gerek yoktur.
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	Anket çalışması sonucunda bölgede 126 (% 48) kişi 3001-5000 TL aralığında kazanç, 109 (% 42) kişi 3000 TL ve altı kazanç, 23 (% 9) kişi 5001-8000 TL kazanç, 2 kişi (% 1) 8001 TL ve üzeri kazancının olduğunu beyan etmiştir. Tematik haritaya bakıldığınd...
	Proje alanındaki işletmelerin 202 (% 78)’sinin mülkiyetinin kiracı, 58 (% 33)’inin mülkiyetinin ise mülk sahipleri oluşturmaktadır. Tematik haritaya bakıldığında “kırmızı” rengin ağırlıkta olduğu yani kiracı fazla olduğu görülmektedir (Resim 8).
	Resim 8: İşletmelerin mülkiyet durumu ve oran grafiği
	Anket çalışmasına katılan işletme yetkililerinin beyanı sonucunda; çalışma alanında bulunan binaların 105 (% 40) ’i 31-50 yıl aralığında, 70 (% 27)‘i 22-30 yıl aralığında, 57  (% 22)’si 51 yıl ve üzeri, 21 (% 8)’i 11-21 yıl aralığında, 5  (% 2)’i 6-10...
	Anket çalışmasında katılımcıların çoğunluğu; 121 (% 47)’i az bilgisinin olduğunu belirtmiştir. 76 (% 29)’sı bilgili olduğunu, 55 (% 21)’i hiç bilgisinin olmadığını ve 8 (% 3)’i oldukça bilgili olduğunu belirtmiştir. Tematik haritaya bakıldığında “yeşi...
	Anket çalışmasına katılan katılımcılardan 165 (% 63)’i mevzuatın yetersiz olduğunu, 22 (% 9)’si mevzuatın yeterli olduğunu ve 73 (% 28)’ü mevzuat yeterliliğini diğer olarak yanıtladı. Diğer yanıtı veren katılımcıların çoğu mevzuat hakkında anket sorus...
	Ankete katılan katılımcıların büyük çoğunluğu kentsel dönüşüm hakkında kurumlar tarafından yapılan bilgilendirmenin yetersiz olduğunu belirtmiştir. Katılımcıların 239 (% 92)’u kurumlarca yapılan bilgilendirmenin yetersiz olduğunu, 16  (% 6)’sı yeterli...
	Bölgede yapılan anket çalışmalarında katılımcıların gözünde kentsel dönüşüm genel olarak yenileme ve rant olarak değerlendirilmektedir. Anket sonucunda kentsel dönüşüm uygulamaları katılımcılar tarafından 114 (% 44)’ ü yenileme, 95 (% 37)’i rant, 22 (...
	2.etap kentsel dönüşümün gerekliliği katılımcıların 107 (% 41)’si tarafından kesinlikle gerekli, 77 (% 30)’si tarafından kısmen gerekli ve 76 (% 29)’sı tarafından gerekli değil olarak cevaplanmıştır. Tematik haritaya bakıldığında “yeşil” rengin yüzde ...
	Resim 14: Katılımcıların gözünde ikinci etap kentsel dönüşümün gerekliliği ve oran grafiği
	Anket çalışmasına katılan katılımcıların 167 (% 64)’si dönüşümden sonra işyerlerinin aynı bölgede kalacak şekilde yerinde dönüşüm gerçekleştirilmesi gerektiğini, 63 (% 24)’ü borçlandırmadan başka bir bölgede eş yapı sağlanarak dönüşümün gerçekleştiril...
	2.etap kentsel dönüşüm projesi gerçekleştirilmesi durumunda katılımcıların 88 (% 34)’i bölgenin konut olarak, 49            (% 19)’u sanayi alanı olarak, 41 (% 16)’i kamu alanı olarak kullanılmasının uygun olacağını belirtmiştir. Katılımcılardan 82 (%...
	Resim 16: Dönüşüm sonrası bölge kullanım şekli ve oran grafiği
	Anket çalışmasına katılan katılımcıların 181 (% 70)’i yerleşim alanları içinde kalan sanayi alanlarının çevreye ve insan sağlığına zararlı etkisi olduğunu düşünmektedir. Bu zararların genel olarak gürültü, duman ve atıklardan kaynaklandığını, bölgenin...
	Katılımcıların anket sorularına verdiği cevaplara göre; 90 (% 35)’ı mülk değer kaybından, 83 (% 32)’ü mülklerinin yer değişimi yönünden çekincelerinin olduğunu belirtmiştir. Katılımcıların 25 (% 10)’i anket seçenekleri dışında çekincelerinin olduğunu ...
	İlkme, M., (2008). Kentsel   Dönüşüm   ve  Bursa   Raporu,  TMMOB  Şehir   Plancıları Odası Bursa Şubesi, Bursa, 5ss.

