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1 — T E M M L E R V E K A Y K A M L A H 

Yabancı Türk vatandaşlığını iddiaya hakkı o lmayan kişidir. B u 
vatansız başka b i r veya b i r kaç devlet vatandaşı veya mülteci c ln-
b i l i r . Anayasamızın 36, maddesi «Herkes mülkiyet ve miras hakla­
rına sahipt i r . B u hak la r ancak k a m u yararı amacı ite kanunla sı­
nırlanabilir. Mülkiyet hakkının kullanılması t o p l u m yararına aykı­
rı olamaz.*» demekted i r . Buradak i herkes dey imine yabancıların 
girdiği şüphesizdir. Yabancının mülkiyet hakkı hem 36. maddedeki 
y u k a r d a z ik red i l en «Kamu yararına» olnvık üzere sınırlanabildiği 
g i b i y ine ayni maddedeki «toplum yararına aykırı^ olarak kullanıl­
dığı takd i rde de b u kullanılmaya engel o lunur . Bun la rdan ayrı ola­
rak eger milletlerarası h u k u k yabancının mülkiyet hakkına bazı 
başka tahd i t l e r koymuşsa bun lara uygun olarak da yabancının mül­
k i ye t hakkını kanun la sınırlamak mümkündür. 7-ira Anayasamızın 
«Yabancıların durumu» başlıklı 13. maddesi ( B u kısımda gösterilen 
hak ve hürriyetler, yabancılar için t milletlerarası hukuka uygun 
olarak, kanun la sınırlanır» demektedir , mülkiyet hakkı bu kısımda 
zikredilmiş b i r haktır. A y n i haklara mülkiyet hakkından başka 
mülkiyetin gayr i aynî hakların da girdiği b i l i nmekted i r . Anayasa­
mızın 36. maddesinin mülkiyetle b i r l i k t e mülkiyetin gayr i ayn i 
hakları kapsadığı şüphesizdir zira mülkiyet t am b i r ayrıl haktır) 
«Mülkiyetin gayr i a y n i haklar» ise ^mahdut aynî haklardır» b i r 
hakkın Umını tanıyan Anayasanın «mahdut» unu tanımaması man­
tıki değildir. 

- 363 — 
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Mülkiyetin gayr i aynî hak la r bilindiği üzere 

1 — t r t i f a k h a k l a n 

2 — G a y r i m e n k u l mülkiyeti 

3 — Reh in hakları o lmak üzere üçe bolünün 

İrtifak h a k l a n ise: İntifa hakkı, Sükna hakkı, inşaat hakkı, 
kaynak hakkı ve medeni k a n u n u m u z u n 753, maddes in in başlığında 
belirtildiği üzere «diğer i r t i f a haklarıdır». 

Rehin h a k l a n ise m e n k u l r ehn i ve g a y r i m e n k u l r ehn i o lmak 
üzere ik i ye ayrılmakta ve m e n k u l rehnîne eşya üzerinde, alacak ve 
hak üzerindeki r eh in g a y r i m e n k u l rehnine ise ipotek, ipotek l i borç 
senedi ve i r a d senedi g i rmekted i r . 

2 — Y A B A N C I L A R I N T Ü R K t Y E D E M E N K U L M Ü L K İ Y E T ­
L E R İ 

Mülkiyet hakkı menku l l e r ve g a y r i m e n k u l l e r üzerinde tesis 
ed i l i r . Dev le t l e r H u k u k u n d a kabu l edi len i lkeye göre bazı hisse se­
ne t l e r i ve dövizler dışında genel l ik le yabancılar bütün menku l l e r e 
sahip o lab i l i r l e r . Fakat altın, gümüş g ib i kıymetli maden le r in y u r t 
dışına çıkarılması müsaadeye bağlanabilir. 

Yabancıların Türkiyede m e n k u l iktisapları k e n d i l e r i n i n hariç­
te m u k i m olmaları ha l inde 11.8.1962 t a r ih inde yayınlanan Türk Pa­
rası kıymetini ko ruma kanununa dayanan 17 sayılı kararın 39. mad­
desine göre b u g ib i gerçek ve tüzel kişiler Türkiyede satın alacak­
ları Türk ve yabancı m e n k u l kıymetleri bede l l e r in i hariçten döviz 
o larak ge t i rmek ve y e t k i l i b i r bankaya satmak zorundadırlar. Ser­
maye hareke t l e r in i düzenleyen 17 sayılı karara ilişkin tebliğ 6224 
sayılı Yabancı Sermayey i Teşvik Kanununa göre ne le r in Ana ya­
bancı sermaye sayılacağını 2. maddesinde şöyle sıralamaktadır. 
*-Ana yabancı sermaye aşağıda yazılı kıymetlerin toplamını ifade 
eder. 

a) Yabancı para şeklindeki sermaye (nakd i sermaye) 

b ) Mak ine , teçhizat, alât ve b u m a h i y e t t e k i mal lar , mak ine 
aksamı, yedek parçaları ve malzeme i le Yabancı Sermayenin i tha ­
l ine müsaade eden makam tarafından kabu l ed i len sair lüzumlu 
ma l l a r ( A y n i sermaye) 
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c> Lisanslar, patent hakları ve a lamet i f a r ika g ib i f i k r i hak lar 
ve h i zme t l e r ( f i k r i sermaye) 

d ) Yen iden yatırımda kullanılmasına müsaade edilen kârlar. 

işte A n a yabancı sermayeyi temsi l eden ve b i r Türk şirketinin 
de f ter ler inde kayıtlı bu lunan hisse senetleri veya muvakkat mak­
buzların Türkiyede veya Türkiye dışında Türk veya yabancı tâbi-
ye t indek i özel ve tüzel kişilere devr i , satışı ve b u münasebetle i h ­
racı serbestir. Şu kadar k i bunların Türkiyede m u k i m gerçek ve 
tüzel kişilere satış veya devr inden önce yer ler ine ka im olmak üze­
re yen iden hisse senedi veya muvakka t makbuz çıkarılsın veya çı­
karılmasın ga ran t i l e r i n in ip ta l i için Mal iye Bakanlığına ibrazı mec­
b u r i d i r . 

(Tebliğ 6. madde 2. fıkra) 

3 — Y A B A N CİLA İt İN T Ü R K İ Y E D E GW R t M E N h l ' L MÜL­
K İ Y E T L E R İ 

Medeni k a n u n u m u z u n 632. maddesine göre 

1) A r a z i 

2) Tapu sic i l inde müstakil ve da imi olmak üzere ayrıca kay­
dedi len hak la r 

3) Madenler 

gny r i m e n k u l d ür. 

Ayrıca Türk T icare t K a n u n u n u n 891. maddesine göre «gerek 
şa ha l inde ve gerek tamamlanmış olan büıün gemiler gayr imen-

l mallar» added i lmek t ed i r Biz incelememizde gerek madenler ve 
Merek gemi l e r i ele almayacağız. Yabancıları gerçek ve tüzel kişiler 
olarak ik i ye ayırmak gerekir . Yabancı gerçek kişilerin Türkiyede 
gay r imenku l ikt isap, edebi lmeler i için mensup oldukları memleket­
le Türkiye arasında kanun i veya fiilî mütekabiliyet olmasını Tapu 
kanunumuzun 35. maddesi aramaktadır. B u madde şöyledir: «Tah­
d id i muta zammjn kanun i hükümler yer inde ka lmak ve karşılıklı 
olma şartı ile yabancı h a k i k i şahıslar Türkiyede gay r imenku l i k t i ­
sap edebilirler.» T a h d i d i mutazammın hükümler şunlardır : 



A — 3 M a r t 1340 t a r i h l i 431 sayılı h i l a f e t i n İlgasına ve Osmanlı 
Hanedanının Türkiye C u m h u r i y e t i ülkesi dışına çıkarılmasına da i r 
kanun . 

1953'de 5958 sayılı kanun la b u 431 sayılı k a n u n tad i l edilmiş ve 
b u kanun muc ib ince Türk vatandaşlığından iskat ed i lerek Türki-
yede b i r daha g a y r i m e n k u l a lma hakkı tamamen kaldırılmış o lan­
lardan sadece Osmanlı hanedanının padişahlık sulbünden gelen er­
kek le r ve bunların oğullarının g a y r i m e n k u l i k t i s ap hakkından ya­
rarlanamayacakları buna m u k a b i l padişah sulbünden dah i gelse ka ­
dınların ve bunların padişah sulbünden ge lmeyen kocalarının Tür-
k iyeye dönebilmeleri ve g a y r i m e n k u l iktisapları hakkı tanınmıştır. 
Son A f K a n u n u b u sınırlamayı kaldırmıştın 

B — 18 M a r t 1924 t a r i h l i ve 442 sayılı köy k a n u n u 

B u k a n u n u n 87. maddesi açık b i r şekilde Türk vatandaşı olmı-
y a n yabancı gerçek kişilerle tüzel kişilerin köylerde araz i ve emlâk 
almalarını yasaklamıştır. 13.5.1953 t a r i h l i ve 6086 sayılı T u r i z m E n ­
düstrisini Teşvik K a n u n u b u yasaya istisna getirmiştir. B u k a n u n u n 
3. maddesine göre t u r i z m müesseselerini y e r l i ve yabancı h a k i k i ve 
tüzel kişiler ku rab i lmek t ed i r l e r . 9. M . si ise devlete, hususi idare 
belediye ve köylere a i t a raz i l e r in t u r i z m müesseseler: k u r m a k is­
teyen h a k i k i veya tüzel kişilere satılabileceğini t as r ih etmiştir. 
Başka deb imle köy arazisi , yabancı gerçek veya tüzel kişiye T u r i z m 
müessesesi k u r m a k şartıyla satılabilmektedir. 

C — 27 Mayıs 1927 t a r i h l i ve 1062 sayılı hudutları dahi l inde 
Türk tebaası emlâkine vaziyet eden dev l e t l e r in T u r k i y e d e k i tebaa­
ları emlâkine mukabele bilmıail t e d b i r i ittihazı hakkında kanun . 

Bu k a n u n u n L maddesine göre «İdari m u k a r r e r a t veya ist isnai 
kanun la r l a Türkiye tebaasının h u k u k u mülkiyetini kısmen ve>.ı 
tamamen tahd i t eden dev l e t l e r in Türkiyed^ki tebaasını h u k u k u 
mülkiyelini tera V e k i l l e r i Heye t i kararı i le hükümet tarafından 
mukabele bilmişti o lmak üzere kısmen veya t amamen ve m e n k u l a l 
ve guyrimenkulatına vaziyet o lunab i l i r . 

Vaz iye t edi len emva l in varidatı ve ledel icap tas f iye ler inden mü­
teve l l i t hasılatı vesaike ist inaden isbat edecekleri zarar gören Türk 
lebaasına tevzi o lunur . «Nitekim b u kanuna dayanılarak» Sur iye 
U y r u k l u öze l ve Tüzel kişilerin Hazinece e lkonu lan mallarının 
idaresi hakkında Yönetmelik 6 Kasım 1967 sayılı gnzetede yayın 
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narak Sur i ye vatandaşlarının Türkiyedeki menku l ve gay r imenku l -
ler ine el konulmuştu. 

D — 12 Haz i ran 1927 t a r i h l i ve 1110 «ayılı Asker i M e m n u Mıntı­
kalar K a n u n u . 

B u kanuna göre i k i memnu mıntıka vardır. B i r i n c i memnu 
mıntıka 16.7.1965 t a r i h l i ve 692 sayılı kanunla değiştirilen 1. madde­
n i n A fıkrasında şöyle t a r i f edilmiştir. «Birinci yasak bölge b i r tab­
ya yahu t is t inat noktası veya b i r batarya manzumesinin savunması 
için etrafına yapılacak tahk imat hattından ve keza müstahkem 
mevk i i ndek i diğer münferit askeri tesisat (gözetleme yer ler i , genel 
veya bölge cephanel ik ler i , santral lar , mahfuz muhal ler , ve sair 
mühim tesisat) için b u binaların har ic i muh i t i nden i t ibaren (300 -
600) uzağından a lman noktaların birleştirilmesi ile meydana gelen 
hat lar la çevrilmiş bölgedir. B u bölge içine müstahkem mevk i in i l * 
g i l i mensuplarından ba«ka hiç kimse giremez. Bu bölgedeki taşın­
maz ma l l a r gerçek karşılıkları peşin ver i lmek üzere kamulaştırılır 
Araz i şartlarına uymak, halkın faydalanma ve geçiş ihtiyaçları göz 

•önünde b u l u n d u r u l m a k hususunda b i r inc i yasak bölgenin (300> 
metre-o lan en az hadd in i daha aşağı hadlere ind i rmeye Genel K u r ­
may Başkanlığı y e t k i l i d i r . 

B i r i b i r i n e (600) metre veya daha yakın olarak t ay in edilmiş 
olan b i r çok batarya lardan b i r araya gelmiş her batarya ve g rup 
için a y n ayrı yasak bölge t ay in e tmey ip grupların bölgesi olduğu 
müstahkem bölge için müşterek ve b i r bütün olarak yasak bölge ta­
y i n ed i l i r . 

i k i n c i m e m n u mıntıka ise 1110 sayılı kanunun 5/5 1955 t a r i h l i 
ve 6517 sayılı kanunla değiştirilen 1. maddesinin A fıkrasının B ben­
dine göre «-birinci memnu mıntıkanın hariç hududundan i t ibaren 
arazinin hal ine göre azami on beş k i lometre mesafeye kadar teshi l 
edilecek nokta lardan geçirilen hat dahi l inde kalan mıntıkaya» de­
nir . «Bu mıntıka dahi l ine hiç b i r ecnebi müsaadesiz girmez şimen­
di fer inşaatı vesair mühim esbabı fennıyeden dolayı mütehassıs 
ecnebi ler in muvakka t en g i rme l e r i lazım gelirse işbu müsaade va­
l i l ik lerce v e r i l i r . B u mıntıkaya yabancı tu r i s t l e r i n girmesine de va­
l i l ik lerce i z in i t t ihaz o lunur . B u mıntıka dahi l inde ye r l i halkın 
ikamete ve seyahati serbestir.» Kanaat imizce yabancı gerçek kişi­
ler bu i k i n c i memnu mıntıkada gay r imenku l sahibi o lab i l i r l e r . Dış* 
idleri Bakanlığı da b u kanıdadır. 



E — Tapu k a n u n u n u n 36. maddesi 

Yabancı gerçek kişilerin köyler dışındaki iktisaplarına b i r b i r 
tahd i t getirmiştir. Maddeye göre «yabancı h a k i k i şahıslar b i r köye 
bağlı olmıyan müstakil çiftliklere ve köy sınırları dışında ka lan 
araz in in otuz hek ta rdan fazlasına ancak hükümetin i zn i i le sahip 
o lab i l i r l e r . K a n u n i miras b u hükümden dışarıdır. Ad ı geçen çiftlik­
lere ve a raz in in otuz hektardan ziyadesine vasiyet veya mansup 
mirasçı sıfatıyla yabancı h a k i k i şahısların sahip o lab i lmes i de Hü­
kümetin iznine bağlı o lup i z in veri lmezse çiftlik ve b u fazla m i k t a r 
tasf iye suret iy le bedele çevrilir.» 

F — 1567 sayılı Türk parası kıymetini k o r u m a kanununa daya­
nılarak çıkarılan kararname ve k a r a r l a r 

B u kararname ve ka ra r l a r yabancı gerçek kişilerle yabancı tü­
zel kişilere b i r l i k t e uygulanmaktadır. B u n l a r a b i raz daha aşağıda 
temas edeceğiz. Yabancı gerçek kişilerin Türkiyede aynî hak tasar­
rufları y u k a r d a k i kanun i hükümlerden başka Türkiye ile mensup 
olduğu memleket arasında akdedilmiş o lan anlaşmaların verdiği 
haklara da dayanabi l i r . Türkiye 40'a yakın devlet le ikamet andlaş-
ması yapmıştır. Ayrıca Seyrüsefain ve t icaret andlaşraalannın b i ­
rinci kısımları genel l ik le ikamete tahsis edilmiş o lup b u hak orada 
da yabancılara karşılıklı o lmak, Türklere de o memleket lerde tanın­
mak şartiyle verilmektedir» 

Burada karşıhklıktan, kanun i mütekabiliyetten bahsett ik. B u 
ancak b i r vatandaşlığı olan yabancı için mümkündür. Vatansız ve­
ya vatandaşlığı bulunsa b i le ondan yarar lanamayan mültecinin d u ­
r u m u ne olacaktır? Vatansızların Türkiyede t a h d i d i hükümler ba­
k i ka lmak şartiyle gay r imenku l ikt isap edebi lecek ler in i T a p u ve 
Kadast ro Genel Müdürlüğünün 7/5/1954 t a r i h ve 127 - 55/2834 sayı­
lı yazısından anlaşılmaktadır: «Hiç b i r devlet tab i i ye t ve h imaye ­
sinde bu lunmayan haymat l o s l ann memleket imizde g a y r i m e n k u l 
iktisabı hususunda elyövm mer i mevzuatı kanuniyemizde her han­
g i b i r hüküm bu lunmamak ta ise de beyne lmi l e l h u k u k ka ide ler i ba­
kımından bunların bazı hak la rdan müstefit oldukları ve insan hak­
ları beyannamesinde mülkiyet hakkına ye r verildiği Har i c i ye Ve­
kâletinden bildirilmiş olmasına göre bunların Türkiyede gay r imen ­
k u l almaları mümkündür.» 

Mültecilere gelince «Mültecilerin H u k u k i D u r u m u n a da i r Söz­
leşmeye ta ra f olduğumuzdan b u sözleşmenin 7. maddec in in 2. fıkra-
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sına göre «Bütün mülteciler Akıd dev le t l e r in ülkefiinde üç sene i ka ­
met ten sonra Kanunî mütekabiliyet şartından muaf olurlar.» Yine 
bu sözleşmenin m e n k u l ve gay r imenku l mülkiyeti başlığını taşıyan 
13. maddesine göre «âkıd devletler, m e n k u l ve gayr imenku l mülki­
yete a i t kıra ve diğer mukavele ler bakımından her mülteciye müm­
kün okluğu kadar müsait ve her halde ayn i şartlar içinde genel ola­
rak yabancılara bahşolunan daha az müsait olroıyan b i r muamele 
t a t b i k ederler.» 

B u i k i hüküm muvacehesinde mülteci sıfatı Hükümetimiz 
tanınan yabancı eger üç yıldan ber i Türkiyede o tu ruyo r ise kanun i 
mütekabiliyete t ab i olmaksızın gay r imenku l ve menku l a lab i l i r . 

G — T a h d i d i mutazammın diğer b i r hüküm de 21 Şubat 1298 
t a r i h l i Ecan ib in hakkı i s t im lak i kanunun B i r i n c i maddesinde istis­
na o lunan eşhasın emlak ve arazisine mahsus kanun bu lunmakta ­
dır. 

B u kanunun 2. maddesi «Devlet-i A l i y eden mezuaiyet - i resmi­
ye ist ihsal e tmeks iz in t ebd i l i kab i l i y e t edip de tarafı Dev le t - i A l i ­
yeden t ab i i y e t i iskat o lunanlar memalıki al iyeden i s t imlak ve te-
varüz hakkından m a h r u m o lur lar . 

Yargıtay Genel K u r u l u 24.2.1964 t a r i h l i E, I I ; D-2 K, 79 sayılı 
kararıyla çoğunlukla 1298 t a r i h l i kanunun yürürlükte olduğuna ka­
ra r vermiştir. B u karar değerli meslekdaşımız Prof. D r . i l h a n Onat 
tarafından haklı o larak t enk id edilmiştir (1 ) . B i z de Prof. Unat'ın 
1312 sayılı Vatandaşlık K a n u n u m u z u n 15. maddesinin 1298 t a r i h l i 
yasayı zımnen kaldırıldığı görüşünü paylaşıyoruz. Z i r a söz konusu 
15. madde «23 mayıs 1927 t a r i h ve 1W1 numaralı kanun ahkâmı müs¬
tesna o lmak üzere işbu kanuna mugay i r bilcümle ahkâm mülgadır» 
demektedir . 1312 sayılı Vatandaşlık K a n u n u ise «mezuniyet ist ihsal 
etmeksiz in vatandaşlık değiştirmeyi işkalla cezalandırmakla bera­
ber bunların istimlâk ve miras hakkından m a h r u m bulunduklarına 
dair b i r hüküm ih t i va etmemekte bilâkis 1298 t a r i h l i kanunun b u 
şekildeki hükmünü, mezuniyet almadan tâbiiyet değiştirmeyi de 
içine alan bütün ıskat edi lenler için bunların malları Hükümetçe 
tasf iye olunur.» d iyerek yumuşatmaktadır. Hele 1964 t a r i h l i Vatan­
daşlık K a n u n u «Türk vatandaşlığından çıkma izn i almaksızın ken­

d i Siyasal Bilgiler Fakültesi dergisi ci lt XX. yıl 1965 sayı 3. t 179 
ve devamı. 

Huk. Fak, Mec. - F.: 34 



di i s tek ler iy le yabancı b i r dev let vatandaşlığı kazananlar artık çı­
karma (ıskat) cezası i le dcg i l de daha yumuşak o lan «kaybettirme» 
cezası ile cezalandırır ve «ikamet» g a y r i m e n k u l ed inme ve ferağı, 
miras çalışma g i b i konu larda ancak Türk kanunlarının yabancılaıa 
tanıdığı hak la rdan faydalanabilirler» der ha t ta daha ağır çıkarma 
(ıskat) cezasına uğrayanlara dahi müsadere değil de mallarının «ha­
zinece tasf iye ed i l i p bede l l e r in in kend i nam ve hesaplarına m i l l i b i r 
bankaya yatırılması» uygulanırken 1298 yasasının sırt mezun iye t 
ist ihsal etmeden vatandaşlık değiştirenlere mahsus mi ras ve i s t i m ­
lâk hakkından m a h r u m i y e t hükmünün devam ettiğini idd iaya ka -
naatımızca artık imkân y o k t u r . 

Yabancı tüzel kişiler Türkiyenin kend i memleke t l e r i y l e yaptı­
ğı sözleşmelerde g a y r i m e n k u l iktisabı hakkı tanındığı hal lerde b u n ­
dan yara r l anab i lmekted i r l e r , örneğin Türkiye i le İngiltere arasın­
dak i 31 M a r t 1931 t a r i h l i T icare t ve Seyr isefain muahedes in in 13. 
maddesinde «Âk id ta ra f l a rdan her b i r i n i n şirketleri diğer tarafın 
ülkelerinde memleket kanunlarında muayyen t a k y i t l e r mahfuz 
ka lmak üzere şirketlerin işleyebilmesi için lüzumlu olan gay r imen­
ku l malları mütekabiliyet şartiyle ibraz edebi leceklerd ir . Şu kadar 
k i b u takd i rde g a y r i m e n k u l iktisabı şirketin asıl gayesini teşkil et-
miyecekt ir » denildiğinden örneğin İngiliz t ab i i y e t i ndek i «The Shel l 
Company of Turkey» belediye sınırları içinde şirketin işleyebilmesi 
için g a y r i m e n k u l satın almıştır. 

Kanunlarımıza göre yabancı tüzel kişilerin g a y r i m e n k u l ik t i sa -
ı ancak T u r i z m Endüstrisini Teşvik ve Pe t ro l k a n u n u n a göre müm-
ündür. T a b i i d i r k i önce yabancı tüzel kişileri Türkiyenin tanınmış 

olması gerekir . Bizde f a raz i l i k sistemi mevcut olduğundan kend i 
memleket inde kendi kanunlarına göre k u r u l u p tüzel kişilik kazan­
mış o lmak ye te r l i değildir, ayrıca bunların tüzel kişiliği Türkiye 
C u m h u r i y e t i Hükümetince tanınmalıdır. Petro l k a n u n u m u z u n 87. 
maddesi şöyledir: «Bir petro l hakkı sahibi arama» işletme veya be l ­
ge sahasında veya civarında petro l amel iyes i için lüzumlu o lan ara­
z in in ku l l anma hakkını arazi hususi mülkiyet mevzuu ise, anlaşma 
veya istimlâk ve eğer araz i sahipsiz ise arama ruhsatnamesine, iş~ 
letme ruhsatnamesine veya belgeye kayded i lmek suret iy le i k t i sap 
edebilir» d iyerek yabancı tüzel kişiye — zira pe t ro l hakkı Türkiye-
de ancak tüzel kişilere tanınmaktadır — gay r i m e n k u l ik t i sap hak­
kını bahsetmiştir. Türk parasının kıymetini k o r u m a hakkında 17 
sayılı karara ilişkin tebliğ sermaye hareket ler i hakkındaki teb-
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l i g (2 ) . hariçte m u k i m gerçek ve tüzel kişilere a i t gayr imenkul l e r l e 
müteferri ayn i hakların satışı, ivassız devr i ve trampasını düzenle­
miştir. Hariçte m u k i m olan yabancı olabileceği g ib i Türk de o lab i ­
l i r . B i z i m konumuz yabancıların Türkiyede ayn i hak ikt isap ve de* 
v i r l e r i olduğundan sadece yabancıları ele almaktayız. 

Hariçte m u k i m yabancılara ait gayrimenkullenn «atışı: T e b l i ­
ğin 56. maddesinde de şöyle düzenlenmiş bulunmaktadır: ««Hariçte 
m u k i m gerçek ve tüzel kişilere ait gayr imenkul l e r l e müteferri ay* 
nî hakların Türkiyede m u k i m özel ve tüzel kişilere sathında bunla­
rın satış bede l l e r in in t akd i r komisyonlarında takd i r edilen değer­
den az veya b u değerin % 25 inden fazla olmaması veya satış be­
de l l e r in in satıştan evvel Merkez bankasında muvakkat b i r bloke 
hesaba yatırılması ve satışı müteakip kat i olarak blokesi şartiyle 
Tapu Sic i l Muhafızlıklarınca iz in ver i l eb i l i r . 

Tapu sici l muhafızlıkları kendi ler ine vak i talepleri payr i men­
kulün bulunduğu yerdek i t akd i r komisyon lan ile Merkez bankası 
şubelerine bildirirler.» 

Her ne kadar madde sadece ayn i hakların Türkiyede m u k i m 
özel ve tüzel kişilere satışını Ön görüyorsa da b u n u hariçte m u k i m 
Özel ve tüzel kişileri de içine alacak şekilde geniş anlamak müm­
kündür kanısındayız, ancak hariçte m u k i m yabancı özel ve tüzel k i ­
şileri için ayrıca fiilî mütekabiliyet şartı ile yabancı tüzel kişiler 
için T u r i s t Endüstrisini Teşvik ve Petro l Kanunları dışında da and 
(aşmaların b u hakkı tanıması şartı aranacaktır. 

Hariçte m u k i m gerçek ve tüzel kişilere ait aayrimenkullerin 

ivosstz devri: B u g ib i gayr imenkul l e r l e gayr imenkul lere müteferri 
a y n i hakların ivassız dev r i muamele l e r in i tekemmülünden önce 
sahip ler i veya bun l a r adına hareket edenler in Mal iye Bakanlığın­
dan İzin almaları ve tapu sici l muhafızlıklarının da b u i z in ler i ara­
maları lâzımdır. 

H ibe için aranan şartlar ise 58. maddede yer almaktadır. Buna 
göre «Hariçte m u k i m Özel ve tüzel kişilerin Türkiyede sahip o lduk­
ları g ay r imenku l l e r i n veya gay r imenku l hisseler inin hibesine i z in 
ver i l eb i lmes i için : 

a) Lehine hibe yapılan şahsın Türkiyede m u k i m olması 

b ) H ibey i yapan şahısla lehine hibe yapılan şahıs arasında 
4. ncü dereceye kadar kan veya 2 nci dereceye kadar s ihr i hısımlık 

İ2) 1? Eylül 1963 tar ihl i ve 11503 sayılı Resmi Gazete, 



372 YILMAZ ALTUÖ 

bulunması. ( B u fıkrada b i r istisna tanınmıştır buna göre merkez i 
Türkiyede b u l u n a n k a m u yararına h i zmet eden derneklere . Üni­
versite ve okul lara , Hazineye, sağlık kurumlarına hibe yapmak 
mümkündür.) 

c ) H ibe konusu gayrimenkulün 5887 sayıh k a n u n u n 72 ve 113 
maddeler iy le z i k r i geçen komisyonlarca değerinin t a k d i r edi lmesi . 

d ) H i b e y i yapan şahsın m a l ! d u r u m u n u n buna müsait b u l u n ­
ması. ( B u husus hibe eden şahsın ikamet ettiği maha ldek i konsolos-
luklarımızca tasd ik l i belgelerle tevsik ed i l i r . ) 10.000 l i r a ya kadar 
hibelerde ve merkez i Türkiyede b u l u n a n k a m u yararına h i zmet 
eden derneklere , üniversite ve oku l la ra , hazineye, sağlık k u r u m l a ­
rına yapılacak hibelerde b u şart aranmaz.) 

e) H ibe şartlı ve mükellefiyetli olduğu t akd i rd e b u şart ve 
mükellefiyetlerin Türk parasının kıymetini k o r u m a mevzuatı hü­
kümlerine aykırı olmadığına da i r i s t anbu l ve I z rn i rde Ma l i y e Ba­
kanlığı K a m b i y o müdürlüklerinden, diğer yer lerde Ma l i y e Bakan­
lığı hazine Genel Müdürlüğünden alınarak b i r be lgen in ibrazı lâ­
zımdır. 

Değeri 10.000 lirayı geçen gayrimenküllerin hibesine müteallik 
müracaatlar Ma l i y e Bakanlığı Haz ine Genel Müdürlüğü ve M.î.l.T. 
Genel sekreterliğince t e t k i k ve intaç o lunur . B u miktarın altındaki 
ta lep ler tapu s ic i l muhafazalıklarınca b u madde hükümleri daire -
sinde is'af ed i l i r . 

Hariçte mukim gerçek ve tüzel kişilere ait çayrimentiulleıvı 

trampası: B u g ib i gayr imen küllerin hariçte veya Türkiyede m u ­
k i m özel ve tüzel kişilerin y ine T k r k i y e d e k i g a y r i m e n k u l l e r i y l v 
trampasına tapu s ic i l muhafızlartnca i z in v e r i l eb i l i r . 

Şu kadar k i : 

a) T rampa hariçte m u k i m şahıslar arasında v u k u bulduğu 
takdirde t rampa konusu g a y r i m e n k u l l e r i n t a k d i r komisyonlarınca 
t akd i r edi len kıymetlerin b i r b i r i n e müsavi olması şarttır. % 10 a 
kadar k a b u l e d i l i n ( K a n u n i ha le f i ye t hariçtir burada daha büyük 
fark o lab i l i r . ) 

b ) Trampanın hariçte m u k i m şartlarla Türkiyede m u k i m şa­
hıslar arasında v u k u bulması hal inde, g a y r i m e n k u l l e r i n t akd i r ko­
misyonlarınca t akd i r edi len kıymetlerinin b i r b i r i n e müsavi olması, 
aksi takd i rde aradaki farkın icabı hale gore hariçten döviz o larak 
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ge t i r i lmes i veya tescilden evvel muvakka t bloke b i r hesaba yatı­
rılması ve tescilden sonra k a f i olarak bloke edilmesi lazımdır (3) , 

Hariçte m u k i m kişiler Türkiyede sattıkları gayrı menku l l e r i ve­
ya m e n k u l l e r i n i bede l ler in i dışarıya çıkaramazlar, bunların bloke 
edileceği y u k a r d a k i tebliğin 51 nci maddesinde belirtilmiştir. Haliç­
te m u k i m b i r yabancı gerçek veya tüzel kişi Türkiyede alacağı 
gayrimenkulün veya gayr imenkule müteferri ayni hakların bedel i­
n i döviz o larak getireceği g ib i (Tebliğ madde 29) ayrıca üzerlerine 
yapacağı inşa ve tevsi işleri içinde döviz olarak get irmekte ve yet­
k i l i b i r bankaya satmak mecbur iyet indedir . Tapu sici l muhafızları 
i l g i l i l e r namına tescil yapmadan evvel gayr imenku l ve gayr imenku­
le müteferri aynî hakların mübayaa. inşa ve tevsi halinde mal iyet 
bedel ler ine tekabül eden m ik ta rda döviz ge t i r ip getirmediğini ara¬
mak la mükelleftirler. Get i r i l ecek dövizin miktarı tapu harcına mes­
net teşkil eden değerden az olamaz. Tapu sici l muhafızları tescil et­
t i k l e r i g ay r imenku l ve gayr imenkule müteferri dyn i hakları tescile 
esas o lan kıymetleriyle mah iye t l e r in i alıcı ve satıcının adresler ini 
satın a lan lar da ku l l anma maksadını ve maksadın değişmesi hal inde 
yen i ku l l anma maksadını da tescil veya kul lanma şekli değişikli­
ğinden i t i ba r en I ay içinde i l g i l i Merkez Bankası şubelerine b i l d i r ­
mekle mükelleftirler (4) . 

(3) Sermaye Hareketleri Tebliği madde 57. 
(4 ) ıimt madde 30. 


