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Her seyden once bu konferanslar kadrosu iginde soz alanlar
arasina beni de katmak suretiyle bana bu gerefli firsati vermis olan
Prof. Kessler’e tesekkiirlerimi sunmak isterim.

Ayni zamanda, mevzua ait olarak burada bet:den 1§1deceg1mz
dii§unce1er1n benim oldugu. kadar, fikirlerini ben1msed1g1m ve ote-
denberi ilham kaynagim olan bu kiymetli profesdriimiin de oldugu-
nu tebariliz ettirmek isterim.

Mesken megelesi: Diinyarin muhakkak ki 'en giizel §eh1r1e—
rinden biri olan Istanbulumuzun son senelerde en blyilk derdini, bir
tiirlii halledilemeyen, mesken mes’elesinir. tegkil ettigi hepimizin ma-
J1tmudur. Filhakika bu mes’ele bugiin biitiin Avrupada ve Japonyada
en fazla hissedilen bir {izlintli, bir dert hiline gelmis bulunmaktadir.
Ikinci cihan harbinin topraklarinda er: ufak bir tahribat yapmadig:
Simali - Amerikada dahi, bir mesken buhranmin hikim strdiigunil
duyuyoruz. Amerika misalinden de anlagiliyor ki, meskensiz-
lik hemen bitlin diiryay: ve bilhassa bltiin biiyik gehirleri istila
eden, bir ictimai diva héline gelmis bulunmaktadir. Bu davanmn hal-
ledilmesi icin iktisatcilar, ictimal siyaset giidiiciileri ve komiin po-
litikacilar1 blytik gayretler sarfediyorlar, Insan hayatinin en miithim
kismi evde gectifine gére, meselenir. arzettigi ictimai ehemmiyet ko-
laylikla anlagilir.

Mesken kthdr ve kalite bozuklugu :

Umumi olarak istanbuldaki mesken mes’elesinin buglin iki se-
kilde tezahir ettigi gorildr: :

1) Had safhada bulunup bir-an evel hil caresi arayan mesken
darligi,

" 92). Meveud meskenlerin sthhat ve kalite bakimlarindan elveris-
sizlikleri. ' .

Biitiin eski sehirlerin derdml meskenlerinin sthhat ve kalite

bakimlarmndan elverissizlikleri tegkil etrnektedir. Bu eski gsehirlerdeki

I
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evlerin ¢ogu harabiye yiiz tutmus, gayri sihhi ve ¢cékme tehlikesi arz
eden kétii binalardir. Istanbulumuzda 1941 sonbaharira kadar mes-
ken bakimindan hissolunan derd sadece kalite keyfiyeti idi. Bilhas-
sa Avrupa tren giizergihinda bulunan Yedikuleden Ahirkapiya ka-
. dar'olan kisimdaki meskenlerir. harap ve perisan durumu, biitiin Is-
tanbullularin yizlerini kizartacak gekildeydi ve el’an da &yledir. Ta-
bii giizelliginin géhreti biitiin diinyaya yayilmis olan Istanbula, tren-
le Avrupadan ilk gelen bir ecnebirin izerinde buralardaki manza-
ra birden iirpertici tesirler husule getiriyordu. Sehrimizde bir miid-
det kalip tabii gizelligine hayranligimi daima tekrarlayan bir ecnebi
ahbabim buralardan bahsederken, «sizin Yedikule ile Sirkeci arasin-
daki tren gizergihi, gémlegini bir senedir degigtirmemis insana ben-
ziyor» demisti. - _ :

Koétu kaliteli, harap ve gayri sithhi meskenlerin bertaraf edilmesi,
cok uzun ve planh calismalara miitavakkiftir, Bizen biitiin bir sem-
tin yiktirilarak, modern binalar ingasi ile yeniden kurulmas: gerekir.
Eskiden burlarla kimse alikadar olmazdi, yap1 nizamlari kétiydi,
imar plani yoktu. Harap mesken ve semtlerin kaldirilmasi, ¢ok genis
programlarm tatbiki ve bilyitk sermayelerin sarfi ile miimkiin ola-
bilir; nitekim Hollandanin Amsterdam sehrinde béyle biiyik bir ye-
niden islah ve tanzim (Sarierung) isi yapilmisti, fakat siiphesiz yi-
kilanlarin yerlerine daha evelden yenileri inga edilmig Jbulunuyordu.

Sehrimizde her an ylklllma ve c6kmege mahk(im binalarmm bir
hayli kabarik yekiina balig oldugu, sik sik vukua gelen inhidam ha-
diselerirden de anlagilabilir. Daha gecen hafta Findiklida ii¢ katl bir
evin ¢oktiigiinii hep duyduk. Bu kabil eski meskenlerin isldh igi, hal-
ki yagama sartlarini tamamen degistirecek daimi ve uzun bir vazi-
fedir. Biz burada daha ziyade mesken darligi ve bilhassa Gece .. kon-
dularla'me§gu1 olacagimizdan, meskenlerin kalite bahsini bu kadar-
la gececegiz.

I. Mesken darligr .

Geligmekte ve niifuslar1 artmakta olan gehirlerin divasini, mes-
kenlerin kifayetsizligi, yani, mesken darlig:1 tegkil eder. Memleke-
timizde bunun en canli misali Ankara idi. Niifusu miitemadiyer. ar-
tan ve gelisen Ankarada, bu artig1 karsilayacak mesken inga edileme-
digi icin, ikir:ci cihan harbinin baglangicmna kadar Tirkiyede «meskert
davasl» deyince igin sadece kemmiyet bahsi diisiiniiliir ve akla he-
men Ankara gelirdi. Arz, talebi iyice karsilayamadigmdan, mesken
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" kiralarinin er: yliksek oldugu yer burasiydi, Bir memur sehri olan
Ankarada bu durum gbz oniinde tutularak sirf ‘Ankaraya miinhasir
olmak {izere «mesken tazminati» kabul edilmigti ve bunun te’diyesine
el’an da devam edilmektedir. Bu mesken buhranimi Istanbul, 1941
.senesi sonbaharmdan itibaren miiternadiyen artan bir gekilde hisset-
‘mege baglad1. 1941 yaz sonlarina kadar Istanbulda —kalite bahsi miis-
" tesna— mesken dévasi, mesker, fikdani diye bir sey asla varid olma-
mugtir. Hangi semte, hangi sokaga gidilse, bugiin siddetle hasretini
cektigimiz, «Kiralk» levhasiyle karsilasmak Istanbullular igin en ta-
bii bir geydi. Kira piyasalarina iyi ve kotii kaliteden ve her keseye
uygun o kadar ¢ok mesken arediliyordu ki, bir ¢ok ailelerde hemen
her sene apartman veya ev haitd semt degigtirmek Adeta bir hastalik
haline gelmigti. Bu hastalik oyle bir sekil almigti ki, hattd ozenerek
inga etigi kendi evinden bile bikip, «muhitini, rutubetini, havasin,
manzarasin v.s.» bahane ederek meskeniri satan ve bagka semtlere
goc¢ eden ailelerin bile yektnlar: bir hayli kabariktl. Almanyada iken
tanigtigim ailelerin hemen hepsinin kendi zati miilklerinde veya ki-
raci sifatiyle ikamet ettikleri evlerde 15, 20 ve hatti daha fazla sene-
denberi oturduklarin1 duydukga gipta edip, bu adetin hem§éhri1eri_m
tarafindan da benimsermesini hep temenni ederdim. Bu temennim,
bugiin maalesef hadiselerin yarattif1 meskensizlik dolayisiyle ve ar-
zu edilmeyen bir sekilde tahakkuk etmig bulunuyor, Simdi tahin
lutfu ile bagim bir yere .sokabilmis olan bir kimsenin, meskenini
degigtirmege kalkmak hayalinden bile gecmiyor; hem de havasi,
suyu, semti ildh. hakikaten yaramasa bile! Kirac1 sifatiyle ikamet
ettigi eve igindekiler gozleri gibi bakiyor, bir niza’ glkmamam
igin  ellerinden gelen . gayreti sarf ediyor ve harap olmamasi
icin de mal sahibinden fazla itina ediyorlar. Meskenlerin émiirleri
sliphesiz bu iyi bakim yiiziinden artiyor. Ikamet ve yasama kiiltiirii-
‘miizde husule gelen bu degigikligi, mesken buhramnin yarattigi tek
mispet hadise olarak gistermek hatd olmaz sanirim.

Mesken ‘darliga, elde bulunan meskenlerin aranilan meskenler-
-.den az oldugv, yani, arzin talebi karsilayamadifl zamanlarda kendi-
ni gosterir, Mesken darliginin yegane hal caresi hic gliphesiz, biitiin
ihtiyaclara cevap verecek ve biitiin talepleri kargilayacak derecede
bol mesken inga etmektir. Fakat bu meskenleri kim yapacaktir? Asa-
f1da bu konuya sirasi gelince kisaca temas edecegiz.

 Yeni meskenlerin ingasi; mﬁtegebbislérin bina satiglarindan el-
de etmek istedikleri kéarla, sermayedarlarin bagka ise yatirdiklar ser-
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mayenin verimine nazaran, bu isten ummudlar: kazang miktarina
baghdir. Kira bedeli binalarin satig fiyatlarina te'sir eder. Arza na-
zaran talebin artmasi, gerek kira bedellerini, gerekse de gayri menkul-
lerin kiymetlerini artfirir. Siiphesiz bu durum mesken kiralarinin
tahdit edilmeyip, serbest olduklari zaman i¢in mevzuu bahistir..
Tahdit siyaseti iamanlarlnda'kiralar sabit kalip, diger fiatlar ¢cok ar-
tinca; ingaat karsiz bir héle gelmekte ve gerekli yapr sermayesi, bil-
‘hassa 1. ve 2. ipotek tedariki imkénsiz bir mahiyet kespetmektedir.
- Arsa fiyatlari da bu siralarda ¢ok yiikselir. Béylece yap: faaliyeti kar-
siz bir hale gelince, sermaye pazarlarindaki ise yatirilmaga hazir
paralar, sanayi sahasmnin yahut diger verimli is yerlerinin emrine
dmade kilmir ve gayri iktisadi gériinen mesker: ingaatinden sarfi na-
zar edilir. Kiralarin yap1 masraflarimi amortize edecek nispete yiik-
selmeden, hususi sahislarii yap:r faaliyetlerine girigmeleri beklene-
mez. Hi¢ bir mutegebbls sirtf insani gayelerle,- mesken inga etmek
istemez. . . ' _
Sehrimizin’ bugiin gekmekte oldugu mesken sikmfisin nagil ber-
taraf edecefimizi diistinlirken, miiterakki garp devletlerinde bibyle
- zamanlarda yapilmig olan caligmalar1 kisaca tetklk etmek herhalde
faydali clacaktir.

_ Avrupada mesken divasmin ¢ok eskidenberi mevecut oldugu ve
buralarda ¢ok eski zamanlardan itibaren devlet ve komiin ibarele-
‘rinin biyiik ve hummal faaliyetler gisterdikleri gériliir. Avrupada
da mesken divasinn biri mesken eksikligi, digeri de harap ve gayri
sthhi meskenlerin saflam esasler dahilinde tanzimi olmak iizere iki
sekilde tezahiir etmigtir, Birincisi, yani mesken fikdani, birinei cihan
harbinden sonra kendini bilhassa hissettirmigtir. Ikincisi, yani kotit
meskenlerin bertaraf edilmesi isi, ile daha 18. Asirdan itibaren mesg-
gul olunmaga baglanmigti. '

Mesken darligi Avrupada birinei cihan harblnden sonra her ta-
rafta_ hissedilmege . bagland: demigtik, Harp mesken siyasetinde bii-
yiik bir degigiklik husule getirmigti. Harp i¢inde ingaat faaliyeti dur-
mus, yapl iscileri asker olup cephelere gitmislerdi. Harpte ve harp
sorrasimin ilk yillarinda yap faaliyetinin durgunlugu yliziinden,
mesken kithg: bag gostermis ve hemen her yerde hiik{imetler ve
komiin idareleri bunun tesirlerini azaltmak icin tedblrler almak zo-
runda kalmiglardir.-

Almanyade mesken ihtiyaclarimin tanzimi birinei c1han harbin-
den evvel, biiyltk komiinlerin mahalli kitle ihtiyacina ragmen, bir
mes’ele hiline gelmemisti. 1914 den 1924 senesire kadar olan dev-
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rede meydana ¢ikan mesken ihtiyaclart karsilanamamigtir. Mahalli
ihtiyaclar niifusa, muhacerete ve yap: faaliyetlerine gbre degismek-
tedir. Alman istatistik biirosu tarafindan yapilan tetkikat ve he-
saplar neticesit:de 1926 senesi sonuna kadar 1,00,000 a yakin ailenin
meskene ihtiyact olacag: ve 1935 senesine kadar meveut meskenle-
re nazaran, aile fazlaliginin vasati senede 200,000 kigiyi bulacag: tah-
* min edilmigti. Fiatlarin umumi artislar: karstsinda mesken fiatlar:
sabit tutuldugundar, hususi tegebbiisler mesken ingaatine gitmiyor-
du. Bu yiizdendir ki, bu vazife amme tesekkiillerine disiiyordu.
Uzerinde en fazla durulan mes’ele, komiin idarelerinin mesken in-
saatr igini bizzat {zerlerine mi almalar:, yoksa, Yap:- kooperatif-
lerine igtirdk etmek suretiyle onlara yapilacak yardimi: kafi ge-
lecegi mi idi. ¥Komiin idareleritin ellerinde «ev kiralar: vergisi»
(Hauszinssteuér) nam! altinda toplanan bilyiikk meblaglar vard:.
Bunlarm bu ige sarf: talep ediliyordu. Baz: komiin idareleri, sade-
ce Yap! - kooperatiflerine genig yardimlarla iktifa ederken, bazilari
da meseld Leipzig gehrinin 1927 senesinde yaptigr gibi, gehir ser-
mayesiyle bir «Mesken insaat: sirketin viicude getirip bizzat ingaat
faaliyetine girigsmislerdir. Bizzat ingaatta bulunmak, mesken kira-
larmna miiessir olabilmek bakimmdan, giiphesiz hususi bir takim fay-
dalar saglar. .

Biiyilk komiinlerir: ekserisinin yeni viicude ‘getirilen mesken-
lerin %90 nindan fazlasina herhangi bir gekilde mali yardimlarda
bulunduklar: tespit edilmi§tir. Hamburg ve Bremen gibi baz: se-
hirlerde biitiin mesken ingaatinin 2/3 si husust kimseler tarafin-
dan yapimisker, diger sehirlerde meskenlerin ekserisi, mesela
Stuttgart da % 641, gehir idaresince irga edilmigtir. Almanyada bu
sahada bilhassa Yap: - kooperatiflerinin faaliyetleri, ¢ok genig olup
20 sene zarfinda 1,000,000 i miitecaviz mesken bu kooperatifler ta-
rafindan meydana getirilmigtir. .

Avrupada, mesela Hollanda, Ingiltere ve Almanyada komiin
idarelerine, mesken igini kolaylastirmak igin, birgok ve etrafli sa-
lahiyetler verilmigtir, Fransada 1928 den sonra komiinlere mesken
_ingaatine miizahir olmak iizere, devlet tarafindan &denek vermek,
“% 2 gibi az faizle ve uzun vadeli ikrazatta bulunmak gibi, yardmm
yapilmaswa karar verilmigtir, Fransada ayrica komiinlerin inga ede-
cekleri evlerin, maliyet fiatlarinin % 4 iiniin kira bedeli olarak kabul
‘edilmesi kararlastirilmigtir. Kiray: anlamak icin méliye bedelinin
25 ie taksim edilmesi; meskenin kiymetini Yani kaca mal oldugunu
anlamak igin de kira bedelinin 25 ile darp edilmesi gerekiyor; faraaz
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10,000 liraya mél olan bir meskenin senehk kirasi1: 10 000 = 25 =
400 lira olacakfir. _

Bizde Istanbul belediyesi; Emlik - bankas: ile mugtereker,. (Is-
tanbul imar limited ortakligl) namile bir girket kurdu ve evveld 1947
senesinde Mecidiyekﬁyﬁnde 50 kadar ev insa edip bunlar1 35 - 45,000
lira arasinda satti. 1948 Kasim aymnda da Haseki hastahanesi yakinla-
rinda 7,500 - 10,000 lira satig fiath ticer odali 26 aded ev insa edip

satti, Bunlarin fiyatlanmin '/, i pesin 6denecek miitebakisi de % 5
faizle ve 20 senede tediye edilecekti. Bunlarir hepsi filhakika satil-
di, fakat alanlar bunlardan hichir suretle memnun kalmadilar ve
sikdyetleri matbuvatimizda bir hayli yer isgal etti. Sikiyet olmayip
da alanlar tamamiyle' memnun kalmig olsalard1 ve zater 26 yerine
100 misli fazlasiyle 2600 adet inga edilseydi dahi' yine de, az son-
ra temas edecegimiz, Gece - kondu davas1 halledilmis olmazdi. Zira
bu iki fiatlar da asil mesken darlif1 allinda kivranan fakir ve orta
tabdkaya mensup genig ziimrenin méli kudretinin iistiindedir, Satis
verine inga edilen meskenlerin kiraya arzedilmesi esasina gidileydi,
Fransiz komiinleri t{arafindan inga edilen evlerdeki kira usuliiniin
kabulii héalinde, Haseki civarmda inga edilen evlerin kira bedelleri
orta tabakayi tatmin ederdi; bu hesaba gore Haseki civarindaki ev~
lerin ayhk kiralar1 25 ile 35 lira arasinda olacakiir ve orta tabaka-
nm ihtiyacina cevap verebilecek durumda olmasi hasebiyle, arzuya
sayan bulunurdu. Halbuki Mecidiyekdyiinde inga edilenlerir ayhk
kira bedelleri, yine ayni metodlar dahilinde, 135 lira civarinda ola--
caktir ki, bu orta tabakanin hi¢bir suretle istifade edebﬂeceéi bir
sey olamazdi. 135 lira aylik ev kirasi ddeyebilmek iktidarinda olan
bir kimse, nasil olsa komiin idareleririn bu sahadaki caligmalar1 ol-
masa bile, baglarinin caresine bakacak vaziyette sayilir ve bizim
as)l mevzuumuzun disinda kalirlar.- Istanbul belediyesinin Emlik -
bankas: ile kurdugu bu sirket Levend ciftliginde agag1 yukar ayni
sartlarla 14 Nisanda 1,500 evir. ihalesini yapt1rmaktad1r Flkrumz-
ce bu da kifayetsizdir, _
Avrupanm muhtelif memleketlerinde birinci c1han harbmden
- sorraki mesken ingaatimi tetkik edersek, su rakamlarla kargllag.lrlz

1979-1929 seneleri ar astndaki mesken ingaat:

Hollanda Isvec = Almanye Ingzlt‘ere-
1921 —= 40,364 6,365 108,596 115,000
1925 — 47,100 13,042 164,537 173,426
1929 — 47,347 16,600  315,703° 202,020
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Bu devre esnasinda senelik. niifus artiglary ise gdyleydi:

. Hollandada: %. 14,0
Isvecte D %e 5,7
Almanyada: % 8,0
Ingilterede: %, 6,7

EBir de muhtelif Avrupa devletlerinde 1919 - 1929 seneleri ara-
sinda yapi faaliyetine kominlerin istirdk r‘1spet1er1n1n ne gekilde
oldugunu gérelim ;

Hususi’ tesekkiil Yapt- kooperatifleri Komiinler

ingilterede : % 64 — - % 36

Danimarkada: ‘4 53 % 31 ] % 36
. Avusturyada : % 18 % 9 ' % T3
Alrnanyada . (/ 58 (/:“ 31 - ' ,r(: 11

Goruluyor ki, Komiinler veya diger resmi tegekkuller tarafin- _
dan en fazla mesken ingaatinin, nispet itibariyle, yapildigi mem-
leket Avusturyadir ve onu Ingiltere takip ediyor. Yapi - kooperatif
ve girketleri tarafindan en yiiksek ingaat nispetine Almanya ve Da-
nimarkada rasthyoruz; Husust tegebbiislerin er: ylksek nispette
mesken insa ettikleri memleket ise Ingiltere olup burada biitiin in-
gsaatin 764 {1 hususi gahis veya tegekkiiller tarafindan yap11m1§t1r
Birinei eihan harbinden evvel Avrupada yapilan bitin ingaatin he-
men %95 inin dogrudan dogruya hususi tesebbiisler tarafindan ya-
pildiklar: .gdz dniine getirilinée, 1918 den sonra Yap: - kooperatifle-
ri ile amme tesekkiillerinin (Komiin idareleri ve diger resmi tegek-
kiiller} faaliyetlerini ne derece arttirmug olduklar1 daha kolaylikla
anlagilir. '

Komiinler ve mesken siyaseti:

Yukariki izahat ve rakamlardan komiin 1dare1er1n1n bu sahada
ne kadar genis faaliyette bulunabilecekleri anlagilmaktadir. Mesken
-mes’elesi, komiin cehismalarmim bagnde yer almalider; zira mes-
kenler Halk sagligi, Caligma kabiliyeti ve nihayet
ailelerin tesekkiil ve saadete kavugmalarinda &mil olur-
lar. Iyi bir mesken siyaseti; halk saglifinin yiikselmesini, ¢cocuk ve-
fiyatinin asgari hadde diigmesini, sari hastaliklarin onletmesini
miimkiin kilar. Sihhat, huzur ve siikiinet icinde yagayan hemsehri-
lerin caligma kabiliyetlerini arttirir, Cemiyetin temeli olan aile’le-
rin kurulmasiri, saadet ve siikfina kavugmasini te’'min eder. Mes-
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ken davasina lakayt olan komiirler ise birer zehir yuvasi olan: gayri
sithhi, harap ve igindeki ailelere bir nev’i «eehennem hayatiy yasa-
tan haddinden fazla dolu meskenlerin cogalmasina; halk sagliginin
‘bozulmasira ve bu arada bilhassa cocuk vefiyatinin artmasina amil
olurlar. Gecenlerde gazetelerde korkung rakamlar okuduk : memle-
ketimizde senede 800,000 ¢ocuk doguyor ve bunlarin 530,000 i 4li-
vormusg, Vefiat miktarini gosteren adedleri biraz mubaligali olarak
kabul etsek bile, nispetin ¢ok yilksek oldugu muhakkaktir, Memle-
ket ve gehrimizdeki veremli mitarlarini gdsteren rakamlar da fe-
civdi. Mesen dévasindaki likaydinin, bu feci rakamlarda buyuk bir
rol oyradigi asla inkar edilemez.

Buhramn sebeplem

Istanbulun niifusi son 15 sene zarfinda fllhaklka artm1§t1r Res-
mi Istatistikler (Istanbul sehri Istatlstlklermde) artisn su rakam-
larla 1fade ediyor :

Sehir ici Bucak ve koyler Yekiin -

1935 Sayiminda : 758,458 125,111 - 883,599

1940 Sayiminda : 815,638 " 175,599 991,227

1945 Saynmr da: 863,386 210,705 1074,091
' (Belediye sinir1 1c1nde ise: 1940 da 793,949 iken 1945 de 845,316
ya akti)

Son li¢ niifus sayiminmn istatistikleri §eh1r1mlz nufusunun artti-
gin1 tebariiz ettiriyor; arcak 1935 le 1940 arasindaki artigla. 1940-1945
arasindaki artiy agagi yukari ayni oldugu halde (ilk devrede sehir
icirde 57,000 kisilik artiga mukabil ikinci devrede 48,000 kigilik daha
da az artig), neden 1940 a kadar olan devrede bir mesken darligi hu-
sule gelmedi de 1940 dan sonraki artigtd, yani, 1940 dan sonraki dev-
rede buna sahis olduk? Bunun, bu mesken buhraninin baghca g
esasli sebebi vardir : ‘ © '

1 — Istimlaklar

2 — Insaat faaliyetinin durmasi

3 — Milll korunma kanunu.

1 — Tstimldakler : 1939 dan sonra girisilen bir takim biiyik istirn-
laklar, karsiliklarinda yenileri yapilmadigindan, mesken piyasalarim.
da siddetle hissedilen bosgluklar husule getirdi. Meseld sadece Ata-
tiirk bulvari acilirken 285 ailenin evlerinden olduklari yazildi {ni-
versite ingaati igin istimlidk edilen sahadaki ev ve meskenlerinden
olan ailelerir. tam rakamlarina sahip olamadim, fakat burada yikti-
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rilan birgok blylk apartmanlar goz oniline getirilince, hic degilse.
yuz ailenin de bu ylUzden aj;ikta kaldiklar: sdylenebilir. Sehir mecii-
sinin bir toplantisinda istimldk neticesinde yiktirilan binalarla bu
arada yeni yapilan binalarin rakamiari verilmig ve istimlak edilenle-
rin miktarlarinin, yem: yapilanlardan az olduklari ifade edilmigtir.
Verilen izahatta sadece yiktirilan binalar rakam ile yeniden yapilan
(tabii husus: gahislar taratindan yaptlrllari'} pmalarin rakami veril-
di, fakat kac ailenin meskenlerinden olduklary, kag ailenin de yeni
meskenler inga ettikleri ve yeni mesken insa edenlerden kag tane-
sinin bunlari ikinei -mesken clarak kendi ihtiyaglar i¢in ayirdiklari
bildirilmedi. Sehrimizdeki hemen biitin varlikli ziimrenin biri yaz-

. Lik, digeri de kighk olmak {izere iki mesken iggal ettikleri herkesin

maliimu olan bir hakikattir. Esasen kighk ihtiyac: icin Beyoglunda bir
mesken iggal ederken, yazlik zevki.icin Suadiye veya Adda, Modada
yeni bir kégk inga ettigi zaman, bunu Lilelide yiktirilan ve beg alti
ailenin meskensiz kalmasini intag eden bir 'ap_artmahla bir tutama-
yiz. Istimlik meticesinde yiktirillan evlerde yagayanlarin ekserisini
orta tabakaya mensup kimselerle fakir halk kitlesi tegkil ediyordu.
Bunlar mesken darlifinin kendini feei bir gekilde hissettirdigi bu |
devre esnasinda kolaylikla yeni mesken-bulamadilar, hélas1 gece -
kondularda arayanlar oldu. Yeni ingaat daha ziyde varlikli ziimre
ve harp zenginleri tarafindan wyapildigindan, istimliklerin tesirsiz
kaldiklar: asla iddia edilemez, Istimlik edilen her meskene karsilik
ayni biiyliklikte bir mesken, belediye tarafindan, inga ed11m1§ olay-
d1, viedanlarda herhangi bir ukde kalmazdi.

2 — f'n§aat faaliyetinin durmast : Eskiden niifus artislarini kar-
silayacak, canli bir yap: faaliyeti miigahade edilir, arz talebi daima
kargilardi. Bu faaliyet 1940 dan sonra cok durmustur; Istanbul gehri

© Istatistik yilligindan aldigim, §ehr1mlze aid yap1 istatistikleri bize .
“bunu. sarahatle gosterir :

"Ev Apartman  Kat meemuu
1935 : 721 95 1996
1938 : 352 174 1499
1939 : 325 257 1604
1940 @ 298 143 1163
1941 : 217 81 - 704
1942 : 259 121 - —

1943 81 33 -
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1938 senesini esas alirsak, nispetleri gyle gdsterebiliriz -

1938 : 100
1940 ;78
1941 : 47

Bu istatistiklerde 1939 dan sonra, bir gerilemenin bagladigi gi-
ritliiyor. 1942 de durum biraz dizeliyor ve cndan sonhra esasli sekil-
de gerileme baglar. Bu diiglis ve gerileme 1947 senesine kadar devam
etmistir. Milli" korunma kanununda yapilar tadilitla yeni inga edi-
lecek meskenlerin milli korunma kanunundaki tahdidatin digarisi-
na 'glkérllmas;l, vap1 faaliyetini birden, arttirdi. Son sene zarfirda
" yapilan yeni ingaat simdilik ancak varlikli ziimrenin ihtiyacin1 kar-
sithyabilir, Cok yiksek olan kira fiyatlar1 asil sikinti i¢inde kivra-
nar. genig kitlenin derdini fahfift_en heniiz ¢cok uzaktir. 1942 den bu
yana inga edilen meskenlerin biiylik kismi harp zenginlerinin kendi
zevk ve gahislar: icin inga ettikleri meskenlerdir ki, bazilar1 sen de-
rece lilks bina ve villalardir. Burlar kendi gahislar i¢in inga edil-
diklerinden, mesken piyasalarina arz edilmeniiglerdir. Aralarinda
kiraya arzedilenler ise, el altindan ¢ok yiiksek hava paralar: alin-
mak suretiyle varlikli kimselere (bu arada ecnebileri de zikretmek
lazim) verildiklerinden, bu gayri menkuller dahi wmumi piyasa-
lardan kaybolup ¢ok yiiksek fiyatlarla kara borsaye intikdl eden
cuzami fiatlary tespit edilmis bdzi zeruri maddelery hilviyetini k-
tisap etti. Nasil ki, orta tabaka ve hele fakir halk kitlesi, umumi pi-
yvasadan kaybolup, kara borsalara intikal eden mata’lardan fayda-
lanamazsa, arcak c¢ok yiksek hava parasi tediye edenlere kira-
lanan bu meskenlerden de, ayni sekilde istifade imk&nini bulama-
-rgtir. ’

3 — Milli korunma kanunu ve bunun. eksikiik‘le?‘i_: 1940 .dan
sonra hispeten -az sayida -inga edilen meskenlerden, gehrimiz niifu-
sunun bild mibaldga %90 m tegkil ettigini sdyleyebilecegimiz, orta
sinif ve fakir ziimrenin (Is¢i - mistahdem. - miistakil esnaf - k-
¢ik ticaret erbabi - zanaatkér ildh.) istifade edememesirin,
milli korunma kanunu'nun sirf kiracilari korumak gayesiyle kon-
mug olan kira fiatlarint sebit tuten hikiamleriyle ¢ok biiyik alé-
kasinin oldugu muhakkaktir. 18, 1. 1940 giin ve 3780 sayili milli ko-
runma kanunurun 30 'uncu maddesi; 1939 kira mukavelelerinde
highir degisiklik yapilamiyacagini, kiralarin highir suretle arttirila-
mayacaginl ve muayyen bir iki sebep haricinde de mal sahibinin

‘
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tahliye cihetine gidemiyecegini tasrih etmigtir. Gériiliyor ki, vazu
kanun’un burada gittiigl gaye, fiatlarin umumi artipn karsisinda
fakirlesen miistehlike hic olmazsa bir sahada sabit kalan bir fiat
te'min etmektir. Pahalilifin harpten evvelki devreyé nazaran 4-5.
misli arttigi bir sirada kiralarini eski fiat iizerinden &demek bahti-
yarligina el’an sahip bulunarlar, vazu kanuna ve ayni zamanda da
kanuna saygisi veya cekingenligi yiiziinden tiirlii bahaneler icadiy-
le kendileriri evlerinden atmayan yahut da el altindan yiiksek iicret
talep etmeyen malsahiplerine miitegekkirdirler. Fakat ya evlerin-
- den atilmak bahtsmhgma ugrayan ve ugrarnis clanlar ne yapacak-
tir? :

Milli korunma kanunu 1939 kira fiyatlarini esas tutarak herhangi
arttirmayl men ettiginden, kiraya arz edilecek mesken. ingaatini ta-
mamiyle karsiz bir hale getirdi. Paras: olanlar, birinci cihan harbin-
den sonra Avrupada da miisahede edildigi gibi, sermayelerini bag-
ka sahalara yatirmak cihetini tercih ettiler. (Mesken yoklugu igin-
de kivraran genig kitlenin derdine cevap vermekten uzak olan, sahs.
icin villalar veya litks binalar inga eden mahdut bir takim zengin-
lerin bu yap1 faaliyetieri, ‘mevzuumuz diginda -kalmaktadir),

Avrupada ipotek faizleri 1913 de %3 -4 iken 1927 de %75 a c1-
kinea, bunun cok yiikseldiginden bahsedildi, Bizim biiyiik sermaye-
darlarimiz harpte %100 {in de Ustiinde kazanglara -aligtiklarindan,
hususi- tegebbiisten yap: faaliyeti beklenemezdi. Gegen hafta site-
ma sahiplerinin yaptiklar: bir toplantida bir sinema sahibi duhuliye
ilcretlerinin artmasini isterken, sinemasma 400,000 lira yatird:gini,
sayed bu parayl bagka yere yatiraydiy 725 kazanacagim ve buru
bir senede dort kere devrettirince 400,000 lira kazang elde edebile-
ceglm stylemis. Demek oluyor ki, bu sermayedar %100 kar1 adeta

- normal gérityor ve ihtimal duhuliye iicretlerinin azligindan 31ka+

veti sadece (1) %50 kazang elde ettiginden &tiiriidiir. Bu zihniyet-
teki kimselerin irga edecekleri gayri menkullerin kira fiatlarina ge-
nig halk kitlesinin yanagabilmesine imkan var midir?

Bircok Avrupa devletleri birinei cihan harbi eshasinda ve he-
men harbin hitaminin ilk senelerirde, umumi fiat yiikseliglerine
- karg1 mesken kiralarini sabit tutmak iizere, ayni tedbirleri almig-
lardi. Para rayiclerinin sukute, yani enfeladsyona dogru gitmege bas-
ladig1 bir devirde alman ve mesken kiralarini sun’i olarak sabit tut-
maya matvf olan bu tedbirler, ilk alindigi zaman halk tarafindan
biiyiik bir cogkunlukla kargilanmigti, Ancak bu tedbirlerin ileride
nasil bir kargasalik vaziyetini tevlid edecegi hesaplanmamisti. Va- =
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sati olarak orta gelirli bir insarin mesken kirasi olarak fdeyecegi
meblag kazancinin %20 sidir. Enfelasyonun beg mislini buldugu
yerlerde, suni olarak sabit tutulan, kiralara ddenen gelirin saded
ce Y4 iidiir. Enflasyonun artmasi ile kira icir. 6denen miktar, gelirin’
gittikce -agagisina dogru iner. Nihayet Avrupada, bilhassa Almanya-
da 8yle hallere rastlal_:m1§t1f_ki, iki katl1 ve 8 odali muazzam bir bina-
nin aylik kiras1 bir yumurta fiyatinin bile altina diigmiistiir. Mal sa-
~hibi koca evinin kiracisindan kira yerine ,iki aded yumurta veya he-
le bir paket sigara aldig1 zaman g¢ok memnun oluyordu. Bii durum
karsisinda giiphesiz hususi tesebbiis mesken insa faaliyetine niha-
yet vermig, meveud meskenler haddinden fazla dolmus ve mesken
sikintist seneden seneye artmistl. Iste boyle zamanlarda ev arayan
~ailelere U¢ care kalmaktadir: :

1). Bdz ailelerin birlegerek bir evde otur malan Bu takdirde bii-
tiin bir aileye ancak bir tek odanin isabet edecegi goz éntne getiril-
melidir. Bu, iptidai tarzda yasamak mechuriyetini hasil ediyor ve
buna bilhassa yeni evlenen genc ciftler katlanmak zorunda buluru-
yorlar. Bunlar ekseriyetle eski ve harap evlerde toplandiklarindan,
zaten 30 - 40 yillik émirleri olan bu eski ahsap meskenler cokme teh-
likesi de arzediyor.

2). Yiiksek hava paras: édemek smetzyle bir eve yerlesmek. Bu
tabii ancak varlikli hic degilse kismen varlikli kimseler igir. varid-
dir, . ' _ P :

3). Bog arsalarda kurulan gayri sthhi barakalarda tkamet zaru-
reti, yani Gece - kondular. ‘ :

Gece - kondulara temas etmeden evvel, milli korunma kanunu-
muzda, Avrupada ve bilhassa Almanyada bu hususta alman tedbir-
lere nazaran, eksik olan hitkiimleri belirtelims:

1).  Mal sahibi veya kiracilamn elinde bulunup fiilen bog duran '
meskenleri en kisa bir zamanda kiraya arz etme mecburiyeti.

Istanbuldan. ayrilali seneler oldugu hilde meskenleri kapali tu-
tanlarin adedi birka¢ bini buluyormusg. Birka¢ senelik vazife ile Av-
rupa ve Amerikalara yollananlar arasinda bile boyleleri meveud bu-
lunmaktadir. Vazifesi bagka sehirde oldugu hilde burada meskent
mahfuz buluranlarin asgari haddini telefon rehberi bize &gretebilir;
hattd Milletvekillerinin  bircogunun bile sehrimizde isgal ettikleri
meskenleri vardir, Milli korunma kanunumuzun 30 uncu maddesi bu-
. na benzer bir fikray1 da ihtiva etseydi, herhalde ‘mesken piyasamiz
bir iki bin fazla eve malik bulunurdu; sayed, biri Ankara digeri.de
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Istarbul veya intihap daireleri olmak iizere iki hattd bazan da ii'g
mubhtelif sehirde mesken iggal eden sayin Milletvekillerimiz bu sahada
dnderlik edip birden fazla olan meskenlerini tahliye cihetine gitmig
olsaydilar, milli korunma karununun bu maddesinde gerekli tadi-
latin yapilmasi ¢ok daha kolay olabilirdi.

ﬁ,). Ayni gehirde birden fazle meskeni olanlarin, kendisine bir
tanesini alakoyup digerlerini kiraye arz etme mecbu'f*iye'ti.

Avrupanin hicbir gsehrinde béyle had bir mesken darlifi esna-
sinda iki mesken isgal etme keyfiyetine rastlanamaz. Sehrimizde
hemen biittin varlikli zimre yazlik ve kishk olmak uzere iki ayri
mesken iggaline, meskensizlikten Gece - kbndularm bir zaruret halini
aldigi bu had buhran senelerinde bile, devam etmistir. Vazife ve
memuriyeti Ankarada oldugu halde, meskensizligin en fazla higse-
dildigi siralarda maruf bir doktorumuzun Istanbulda ii¢ mesken is-
gal ettigini bilirim. Vazifesi Ankara olmasina ragmen Istanbulda
" tic mesken iggal eden bdyle bir kimse, ihtimal ki, vazifesinn bulun-
dupu sehirde .de iki mesken isgal ediyordu. Sehrimizde iki mesken
isgal edenlerin asgari sayisini yine telefon rehberinden tespit etmek
kolaydir. Dedigimiz gibi, telefon rehberi bize asgari sayiy1 bildire-
cektir; zira ekser kimseler her sene bagka semtlerde yazliga ¢ik-
tiklarindan, telefonlar: yoktur. Kiralar1 sabit tutmak husvsunda ga-
'yet hassas davrammis olan vazn kanun, bu noktayr da halletm1§
olaydi, mesken darligi herhalde bu dereceyi buImazch

3), Insan bagina, kanunen tahsis edilen, mesken sahasmt asan
oda ve ev aksaming el konmasi.

Bu tedbir, iclerinde en cezri ve radlkal olamdir. Birden fazla
nesken isgal edilmesini dahi onleyemedlglmlz diiginiiliinee, bunun
bizde - hi¢bir suretle kabili tatbik olmadigi anlagilir. Filhakika bi-
zim an’anelerimiz de buna pek imkén vermiyor; gerg bir karisi ve-
va kizi olan bir kimse ayni eve bir yabane: erkegin yerlesmesine ko-
laylikla razi olamiyor. Evin behemahal yabancilar arasinda taksi-
minden vazgectik, fakat hic degilse alti yedi odaly biiytik bir evde
oturan iki kisilik kii¢lik bir ailenin oradan alinarak daha kiigiik bir
miistakil meskere yerlegtirilmesi neden miimkiin olmasin? Bunu te-
min i¢in kanaatimee, mesul makamlarda olanlarimizin bvna snderlik
etmeleri gerekmektedir. 1940 senesi ortalarina dogru Almanyamn
bazi hudud mmtakalarinin tahliyesi cihetine gidildiginde, buralar-
dan cikarilan halkin Almanyamn iglerine dogru yollanmalarina bas-
laprsti, © siralarda tahsilimi tamamlamakla mesgul odugum Gat-
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tingen sehrine ki, niifusu takriben 50,000 raddesinde idi, ve birkag
bin mijteci génderilmisti. Yeni gelenlere sehirdeki meskenler kafi
gelmeyince bahsettigim tedbire bas vuruldu. Ik olarak evine bir
millteci aile alan Gottingen valisi oldu. Karis1 ve ii¢ cocugu ile bes
kisiden. terekkiip eden bu aile 7 odall bir ev iggal ediyordu. Derhal
adalarin ikisini {i¢ yash kadindan miirekkep bir Saar’ll aileye,
belediyenin tespit ettigi {icret {izerinden, kiraya verdi. Cocuklar1 ye-
tigmig, bir kiz1 da yakinda evienmek lizere niganli bulunan valinin,
siiphesiz  daralan evinde rahat1 kagmigtir, ancak pgosterdigi feragat
sayesinde biitiin sehir sakinlerinin fazla odalarina el koymak miim-
kiin ‘olmus ve bir tek Alman ailesi de sokakta birakilmamigti. Bas-
taki sahsiyetlerin feragatleri, en a@ir tahditlerin bile genis halk
kitlesi tarafindan kolaylikla benimsenmesine &mil olmaktad:r,



' 1I. GECE - KONDULAR

Gece - kondular, miitevazi ve fakir halk tabakasinin barmmak
‘icin zaruret icabi bir gecede iistiinii orttitkleri kanunsuz ve yapl
nizamlar1 haricinde viicude getirilmig kiigiik ikametkihiardir. Bun-
larin en bilyiitk ekseriyeti igci vatandaglar tarafindan inga edilmis-
tir; bir kismi kulilbe denilecek sekilde bir kismi ise bayag miite-
vazi bir mesken halindedir. Gece - kondular hakkinda gerek idari
makamlarda gerekse de mathuatta iki aykir1 tez carpisma halinde-
dir. Bir kisim; kanunsuz, nizamsiz ve gayri sihhi bir gekilde viicude
getirilen bu yapilarin derhil yiktirilmasim talep Aederken,' diger
kisim da bunlarin mesken buhram bertaraf edilinciye kadar muha-
faza edilmesine taraftar bulunuyor,

Lehde ve aleyhte siylenenler: Bir seneden fazladir gece - ,‘kOI.l-
du meselesi -ile yakindan aldkadar oldugumdan, bu hususta lehde
ve aleyhte sjylenen ve yazilanlari yakindan takip ettim. Lehte séy-
leyenler, umumiyetle buhlarm zaruret icabi ortaya ciktiklarn1 ve
buhran sonuna kadar muhafaazlar iktiza etti§i merkezindedir.
Lehte olanlarin diizelme careleri hakkinda miispet tekliflerine rast-
lamadim. Sehir meclisinin 1948 Kasum toplantisinda bir 4za, Bina
yapimni tesvik ve Belediyenin mesken insa edecek halka ueuz ar-
salar dagitimr’mi derpis eden 5228 ve 5218 numarali kanunlarin
mer’iyetinden Belediyenin heniiz miispet bir harekete gecmedigin-

den, fakir halka tevzii l4zim gelen arazinin suna buna satildikiarmn- _

dan gikdyet etmis ve Gece - kondularin yikilmasin talep eden diger
bir teklife karsi vaziyet almigtir. Yine bir sehir meclisi 4zas;, Ge-
ce - kondular1 miidafaa ile bizde bir mesken miidiirliigiiniin ihdasi-
ni, mesken insa isini Belediyenin ele almasini, komsularimiz Yu-

1

nanistan ve Bulgaristanda bile Belediyelerin her sene yiizlerce

mesken inga ettiklerini ve belediyenin bu sahada vazifesini yapma-

digin1 soylemistir,

A'leyhte yvazilan yazilardan bilhassa iki tanesi, bunlar1 yapan-
_ lara. agir ithamlarda bulunuyor. $isli civarindaki .Gece - kondular1

ele alan bu yazlardan biri «insana dehget ve tiksinti veren pis.

manzara ve miistekveh kokular» dan b_éhsederek bunlar1 inga eden-
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leni «kendilerini. mazlum gisteren hapse layik acikgdzlers diye tav-
zif ile burada bedava arsalarda banyolu kisaneler de yapildigim
ilave ediyordu. Ayni zamanda eskidenberi Milletvekili olan cok ta-
minmig bir gazeteci ve eski bir bagmuharrir, bir makalesinde bun-
lar1 inga edenleri, «Istanbul gece - kondularim yaptiran madrabaz-
lars diye itham ederek bunlari yapip 1,000 - 1,500 liraya sattiklari-.
m soyliyor ve «vaktiyle padigah miisadere ederdi gimdi de madra-
bazlar musadere etmektediry diyerek bunlarin miilkiyet haklarim
cignediklerini sdyliiyor. «Zonguldak ve Karablikteki caligma sart-
- lar1» hakkindaki konferansinda kiymetli hocamiz Prof. Kessler, Saf-
ranboluda rastladig: bir ka¢ bu kabil ev hakkinda aynen style de-
migti: «Ankara ve Istanbuldaki gece - kondulari hatirlatan bu ev-
ler, Imar plam ve Yap: nizamnameleri disinda fakat miistakil olma-
iradesinin mahsulll olan bu kiicik yapilarin sahipleri, fikrimce,
takdire layiktirler. Ben kendi emegi ile gahsina mahsus bir evcik
kuran kimseyi daima bir komiinlin en kiymetli hemg.ehrllem ara-
sina ithal ederim!a» :

iste lehte ve aleyhte stylenen bu miitaldalardan sonra kendi
fikrimizi belirtebiliriz. Gece - kon_du tabir ettifimiz bu zaruri ika-
metgahlar filhakika: :

1) Teknik bakimdan kétii, :

2) Hukuki bakimdan gayri kanunidirler. :

Ancak, bluylik bir zaruretin neticesinde bunlari inga etmege
mecbur kalmig kimseleri, wmadrabazn. veya «hapse layik ack goz-
ler» diye tezyif degil, bildkis, sayin Profesdriimiin de dedigi gibi
klymetli birer insan olarak takdir etmelidir. Evsiz, barksiz bir sefil,
cemiyet icin zararli ve tehlikeli bir mahliktur; ailesi ve co-
cuklar1 ile. birlikte bir gati altinda barinmak isteyen bir ferd ise,
kiymetli ve faydal: bir varliktir. Kotii sartlar altinda Geece - kon-
dularda yasiyan bir vatandag, bu mesken buhranminda iki i¢ ev ig-
gal eden bir kimseden daha fazla takdire layiktir. Gece - kondu
kurucusu barksiz bir serseri olmamak icin, bir c¢at1 kurmustur;
cemiyetten yardim gormedigi halde, kendi imkanlariyle kendi ken-
dini kurtarmak ve cemiyet igindeki yerini almak istemigtir; Sem-
patimiz daima bunlarla beraberdir. Hak ve hukuk bakimindan mii-
talda etmeyecegiz. Kendisine imkén ve saha verildigi halde buna
iltifat etmeyip bagkasinin arsasinda ev yapana bizim de sempatimiz
voktur, aleyhlerinde derhal cephe aliriz. Fakat, kendi mukaddera- -
tina terkedilip kendisile alikalanilmayan bir kimsenin sif hukuki
mitldhazalarla aleyhinde bulunmak asla vicdanlara sigmaz. Arala-
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‘rindan bir kag kiginin kazang gayesile Gece-kondu inga ettikleri doj-
ru olabilir, ancak, meskensiz hemgehrilerinden bazilarma bu yoldan
mesken yaplp gayri megru kazang elde etmis olan bir kag kiginin
mevcudiyetini, umumi bir gsekil gibi kabul etmek asla dogru de-
gildir. Gece - kondu sakinlerini tenkid ererken, buraya yatirdiklari

parayla bir meskene girebilecekleri stylendi, Bu kapali hal caresi ile

hava parasinin verilmesi kastedilmis oluyor, Bunu teklif edenlere,
sadece, hava parasi tediyesinin de gayri kanuni oldugunu unutma-
malarinl sdylemeden gecemiyecefim. Ben sahsen bu iki gayri ka-
nuni giktian, hava parasi tediye etmektense Gece - kondu ingasmi
yiiz defa evli bulurum.

Sehrimizdeki Gece - kondularm tam rakammm tesplt etmek c¢ok
glictlir. Tapuya kayitlar1 gegirilmediginden, resmi miktarlar1 sarih
olarak bilinmiyor, Yalniz hakikate az yakm olan tahminlef, bun-
lar adedinin 5,000 civarinda oldugunu gésteriyor,

Gece - kondularm bugiin merkezi sikletini Kazhigesme — Ba-

kirkoy arasmdaki saha tegkil ediyor. Burasi Adeta yeni bir semt
haline gelmistir. Buradaki Gece - kondularm adedi, az sonra temas
edecefim Dernek bagkanmmin ifadesine nazaran, tam 3218 dir. Ev
bagina 4 - 5 kiginin diigtliflin{i, mahallinde yaptifun sorugturmalar
neticesinden istihrag¢ ettim. Bu takdirde yalmz bu sahadaki Gece -
kondularda yasayan vatandaglarmn adedi 10,000 rakammm iistiinde
bulunmaktadir ve bura niifusunu 15,000 rakam ile ifadede dahi
mubaliga yoktur.

Kazligegsmeden sonra bu ige ilk esash baglanglm yapan Mecidiye
koyii gelmekiedir. Mecidiye kdylindeki gece - kondularm miktar:
200 civarindadir. Bir ara buradaki gece - kondularm yikilmasi ci-

yetine gidilmig, bir kisma yikildiktan sonra, idari makamlar yikma’

isine nihayet vermig sonra yenileri yapilmig; bir ara ahgaplar1 yik-
tirilmig ve sadece kirgirden olanlar kalmg. 1 - 2 odalilar esas: teg-
kil etmekle beraber, 4 hattd 5 odali muntazam binalara da rastla-
myor, fakat tabii pek seyrek ve sonra yavag yavag ve ilaveler su-
retile bu hale gelmigler.

Mecidiye kdylinden sonra, hemen ayni sayrya yakin Ylldlzda-
kiler ve 100 aded kadar nispeten daha kotii durumdaki Sigli'den
Hiirriyetiebediye tepesine giden sahadaki Gece - kondu semti ge-
lir. By ii¢ tanesinin mecmuunu asgari 500 olarak kabul edebiliriz,

Sonra Kasmmpagada takriben 50 fane karar olan sahayi zikredip
Istanbul tarafina gecersek, burada Eytipte takriben 50 Darliggafa-
kanm arkasmda Cargambada kezalik 50 kadar Gece - kondu’ya rast-

6
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lar ve Karagumriikte biri 15-20 digeri 25-30 olmak iizere burada
da takriben 50 mevcut oldugunu gordiikten sonra Sehremininde de
15 kadar Gece - kondu ile kargilaginz. Ayvansaray, Kumkap, Paga-
bahce — Beykoz arasi, ve son zamanlarda Camlica taraflarinda da
peydah olanlarla birlikte mecmu yekiin 4,000 1 gecip 5,000 e yaklag-
mig ve belki de bu rakam bile agmig olur.

Az evvel Kazlicesme —- Bakirkéy arasmdakilerin siklet merke-
zini tegkil ettifini sOylemigtim buradakiler iizerinde biraz dura-
biliriz. Xazhicesme etrafinda ilk. Gece - kondularm kurulmas: 1947
senesinde baglamig, bilhassa 1948 senesinde ¢ok artip bugiin ,yani
1949° Martinda, 3,000 adedini tecaviiz etmigtir. 1948 Temmuzunda
buranm sakinleri aralarmda «Kazlicegme — Zeytinburnu havalisi
Gece - Kondularm: giizellegtirme ve tegkilitlandirma - dernegi»
namiyle bir de tegkildt kurmuglar ve bugiin 800 den fazla Azaya
sahip bulunuyorlar. Aralarinda topladiklar1 para ile ana yola tag
dogemigler, kuyular agmislar ve ilk yardim tegkilat1 vicude getir-
migler. Bakkal diikkénlar, kahvehaneler, berber, terzi hiildsa her
seyi tamamlamiglar. Havalide 300 kadar kuyu ve bir siirii de sakalik
vazifesini goren kimse oldugundan, her evin su ihtiyac: temin edil-
mig bulunuyor. Dernek bu sahayr mmtakalara ayirmig ve evlere
numaralar vermis. Boylece burada &deta bir komiin idare ve ha-
yat1 teesslis etmig. Havalarin diizelmesini miiteakip yollar1 daha
iyi- bir sekle sokmak tasavvurunda bulunuyor ve buralarim isim-
lendirmek arzusunu giidiiyorlard:; ana caddeye, buralarin yikilma-
sinl ve boéylece binlerce ailenin sokakta ve melcesiz kalmasm: &n-
leyen, merhum General Kizim Karabekir’in ismini vermek isti-
yorlar. Bu dernefin galigmas1 sayesinde daha gimdiden aradigimiz
kimseyi derhal bulabilirsiniz, evin humarasile yerini hemen gbs-
terebiliyorlar. Dernek 25 kurugtan 10 liraya kadar aylik aidat ali-
yor. Kendilerine gére plianlarmni yaptiklar: ve parsellerini ayirdik-
lar: i¢in, yola ayrilan sahada ingaata dernek tarafindan mfisaade
edilmiyor. Hepsi birer milkemmel usta héline geldiklerinden, bir-
birlerine esasl: yardimlar yaparak eski -harap ve ahgap vyapilar:
yveniden tamir ediyorlar. Saha genis oldugundan, her ev vasati 300
metrelik bir yer iggal eriyor ve herkes kendine bahg¢e olarak ayir-
digr bir kisme ekiyor, sebze ve salatasim umumiyetle kendi béhge—
sinden temin ediyor, _

Ekseri evler bir oda, bir sofa ve bir heladan terekkiip ediyor.
Bunlarmn tugladan ve saglam olarak yapimig olanlar: 1,000 - 1,500
liraya mal olmugtur. Iki odah sofa ve helali iyiler 2,000 - 2,500 lira
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arasinda mal olmuglar, Bunlardan gezdifim ve bir marangoza aid
olan: giizel dégenmig, iyl 1sinmig bir evdi. Gayet temiz ve i¢ acen
vaziyetteki bdyle bir evi bugiin gehir icinde 60 liraya bulamazsiniz.
Bahcesinde ak sakallt 80 lik bir ihtiyar caligtyordu; ‘marangozun
babast oldugunu sbyleyen ve miistakil bir evin sahibi olmak gu-
rur ve zevkiyle bahgesini daha giizellegtirmege ve daha verimli bir
hile kalbetmege caligan bu ding thtiyar:i hayranlikla seyrettim.
Hemen her evin ilk mektep c¢aginda bir cocugu var., Bahcgelerinde
oyle keyfli ve neg'eli oynuyorlard: ki, insan, cocuklarinin sthhat,
neg'e ve saadeti icin biiyik mahrumiyetlerle buralarint meydana
getirenleri yeni bir sevgi ile takdir etmekten kendini alamiyordu.
Yirtidiilkee hayretimiz artiyor; yeni yeni bakkal diikkanlari, kah-
vehane ile kargilagtyorsunuz. Burada kasap, kdmiircii ve oduncu da
var, berber ve terziden daha evvel bahsetmigtim., Diyorum ya insan
kendini yeni bir komiinde zannediyor. Emniyet igleri dért tane jan-
darma tarafindan temin ediliyor, halbuki bdyle resmi bekg¢ilere hi¢
de hacet yok zira burasi Beyoflundan daha emin. Herkes birbirini
biliyor ve sayiyor. Hirsizhik ve sarkintiik vakalarina hig rastlan-
madigmi sdylilyorlar. Igci kizlar gece geg vakit fabrikalarmdan hig
korkmadan ve cekinmeden geldiklerini sdylediler.

Teknik kisma gelince:

Hemen hepsinin temeli vardir. Kalinliklar: vasati 50 cm. dir
denilebilir. :

Bodrum kismen mevcut, Olanlarin ekserisi dogeme olup,
30 em. yiikseklik arzediyor.

Duvarlar: buradakilerin 1/5 - 1/6 st ahsaptw. Geri kalanlarin bir
kism1 kerpicten, daha biiyiik kism: da tugladan yapilmigtir ki, bun-
lar bir tugla kalmligmdadir. Rutubeti- kesmek icin fazla bir terti-
bata hacet bile yok. Bitin konugtuklarmm bu sahanin rutubetten
‘uzak oldugunu teyid ettiler. '

Kap: ve pencere: Kapr ve pencere umumiyetle mevcut, hatti
‘cofu pencerelerini havalandirma tertibatina gére ayarlamig. Zaten
buranin en mebzul geyi de havasi. Evlerin her biri bahcge i¢inde ol-
dugundan, kalabalik semtlerimizde miisahede edilen havasizlik, ka-
ranlik ve giines gérememe burasinin tamamiyle mechuli.

TFavan ve dam: Hepsinin {istli 6rtilii ve tavanlari var, bir kis-
mmda teneke damlar da mevcut.
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Soba ve muifak: Bunlarmm hemen hepsinde soba meveut, iyi de
1isindiklarini temin ettiler, Esasen burada bir komiircii ve oduncu.
ditkkdninin kurulmug olmasi da bunun delili (kémiircii ile odun-
cunun pek zalim davranmadiklar1 da anlagiliyor. Burada bir nevi.
mukadderat birligi kurulmus olmasi, ticaretle istigal edenlerini.
bile ¢ok insafli ve kanaatkér yapmig bulunuyor). Cogunun ocak ter-
tibat1 da mevcut. Ayr1 mutfak cok azinda var. (3 odali, mutfak, hol.
ve helds! olanlara da burada rastlaniyor, Iclerinde bir tane gdster-
diler ki, 7,500 liraya mal olmusg, miiteavzi evler arasinda bu, bir
saray gibi duruyor. Siiphesiz byranmn sahibi de ige bir ora ile bag-
lamig, gittikce yuvasm geligtirip buginkii hagmetli hale getirmis)..

'‘Oda vaziyetleri; Gece - kondu evlerinin ekserisi bir oda ve bir
holden ibarettir, Iki odali olanlar buradakilerin takriben 1/5 ini
tegikl ediyor. Odalarin yiiksekligi vasati 2,20 dir, 2,70 yuksekhgmde
olanlarina da rastladim.

Yangma karst korunma teriibatr: Ahgap olanlar ancak % 15 -20-
vi tegkil ettifinden, bugliin ekseriyet tugla ve kerpi¢ olmak ve ev-
lerin hepsi de bahgelerle muhat bulunmak hasebile ,yangm tehli--
kesine kargy korunmug vaziyetterirler. 3001 miitecaviz bulunan
mebzul kuyularin mevecudiytei, yanglndan korunmay: daha ziyade
teminat altina almugtir.

Sihhi gartlar:

Umumiyetle hepsinde held mevcuttur. Sadece cofu binanin ar-
ka tarafina yapildigindan, kapldan digar1 c¢ikilarak helaya gidilmek
gerekiyor,

Su tertibati: Evlere filhakika borular dégenmis degildir, ancak
az evvel de bahsedildigi vechile, her ev mebzul kuyular ve sakalar
sayesinde, kafi derecede suya sahip olabiliyor. Cesme ve 300 i mii-
tecaviz kuyu bunu miimkiin kiliyor, iclerinde teneke imbikleri mus-
luk ve cesme haline getirip rahat¢a yikanmay: temin etmis olanlar
da bir hayli meveut, miitevazi imkan ve asgari masrafla, en iyi ya-
sama seklini elde etmek icin sarfettikleri ceht her yerde belli.
oluyor.

Tenvirat: Tenvir igi gaz limbalariyle oluyor. Kablolarin ¢ok
yakin olmasina ragmen, heniiz elektrik cereyanml elde etmek mim-
kiin olamamugtir.

Mobilye vaziyeti: Bu vatandaglarmm ¢ogu bu hbasit yuvalarini.
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-kurabilmek i¢in eskiden ellerinde  bulunan méblelerini satimig ol-
duklarindan, méble buralarda ¢ok azdir. Fakat miitevazi bir gekil-
-de hepsi az cok dégenmistir. Tyi denecek derecede dogeli olanlar1 da
var, fakat bunlarin adatleri-azdir, ‘

Hukuiki ve iktisadi kisim: '

Gece - kondularm umumiyetle bir oda, bir hol ve bir heladan
tegekkiil ettiklerini ve bunlarm 1,000 liradan baglayip 7,500 liraya
‘kadar mal olmug olanlarina rastlandifimi soylemistim. Sehreminin-
deki bir Gece - kondu sakini, civisine kadar verdigi sarfiyat liste-
-sinde burasmi 871 liraya mal ettigini ifade etti. Otomobil sandik-
larindan yapilanlar 500 liraya mal oluyormus, Hemgehrilerimizin bir
kismi gerekli parayl ya mdoble ve egyasini satarak — bilhassa en
fazla satildigim soyledikleri. radyodur ~—, bir kismi bore edip tak-
:sitle aldigi malzemeyi bogazindan kesip 6deyerek, bir kismi eski
ayrildig: iginden aldif1 bir ka¢ yiiz lirahik tazminat: buraya yatira-
rak, bir kismi da babadan kalan malim satarak temin etmislerdir.
‘Ekseriyet borcunu el’an édemekte berdevamdir. Kazlicegsmedeki bir
Mensucat fabrikasi, igcilerine bu hususta yardim etmekte ve onlara
‘toptan ucuza aldifl malzemeyi iicretlerinden har ay bila faiz bir
‘miktar kesmek suretiyle, vermektedir ki, igcilerine bu suretle iyi
‘ve daha ucuz malzemeyl kolaylikla temin etmig bulunuyor. Bu
‘miessesenin bu hususta gostermig oldugu anlayisn tkadirle kargi-
lamak icap eder.

Arazi umumiyetle milli emlakin maldur. Evkafa aid olanlar da
mevcut. Hazine Gece - kondu sakinlerinden (Kazlicesme — Bakir-
kéy arasmdakilerden) gimdiye kadar 14 kigiyi mahkemeye verimig,
fakat bir netice cikmamighr.

Vergi bahsinde garip bir durumla kargillagiyoruz. Kendilerin-
-den, anlagilan mevcudiyetleri inkar edildiginden, bina vergisi talep
edﬂmiyor; bir kac kisiye vergi ihbarnamesi gelmigse de, vergi borc-
larm edaya koganlarin paralar1 maliye tarafindan tahsil edilmemis-
tir, Sadece buradaki bakkal, kahveci, kasap v. s. den kazanc vergisi
tahsil edilmektedir. Madem bunlarin mevcudiyetleri inkar ediliyor
ve bina vergisinin tahsili cihetine gidilmiyor, o halde neden diik-
-kanlarmmdan kazang vergsi almiyor? -

Netice: Buralarin durumunu klsaca behrttlkten sonra, aki-
betlerinin ne olabilecegini diigiinelim.

Buralar filkakika miilkiyet ve tasarruf haklar1 ¢ignenerek ka-
nunsuz ve nizamsiz insa edilmiglerdir; susuzdur, yoldan, 1igiktan ve
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kanalizasyon tertibatindan mahrumdur. Cépler dernegin himaye-
siyle cukurlara  dokiiliiyor; bunlar Ilagimsizdir, mecrasizdir, Sard
hastalik kaynag: olabilir ve bu da maazallah biitiin gehrin sagligim
tehdit edebilir, fakat, biitlin bunlara regmen bunlarin hal garesi;
bizlarimn tavsiyesi gibi bunlar: yitkmak degil, buralarin ideta birer
zaruri kemiin haline geldiklerini kabul ederek durumu diizeltmektir,
Durumu diizeltmek 1(;1n de gu iki hilin megrulagiirilmasi, kanuni-
legtirilmesi lazimdir:

1). Milkiyet veya tasarruf haklkinin kanun11e§1:1r11me51

2). iskéinmin, yini «Seidlung» tibir ettigimiz ikamet mahalleri--
nin, kanunilegtirilmesi,

Miilkiyet, Gece - kondulara ayrilacak sahalarin bura gakinlerine
ucuz fiatla satilmasi veya ingilter_‘ede oldugu tarzda 99 sene gibi
“uzun bir miiddetle icara verilmesi seklinde kanunilegtirilebilir.

iskin sahasi, komiin faaliyet sahasma ithal ettirilmek suretiyle:
megru’ hile irca edilebilir. Bu takdirde komiinler kendilerine devlet.
tarafindan, 3 Nisan 1930 tarih ve 1580 sayili «Belediye Kanunu» nun
15 inci maddesinin 25 ve 32 ineci fikralarmea mecburi olarak tah-
mil edilen vazifeleri icabi, buralarda su tesisatmi ve kanalizasyon
tertibatina arkasindan da elektrik tesisatmi viicude getirebilirler.
Bundan sonra yollarin yapilmasi, tenvir edilmesi ve miimkiinse ha-
- va gazi verilmesi gelir. Copler buradan da toplanmali, mevcut ol-
‘mayan mahalle tegkilit: kurulmali ve béylece buralarin gayr: sthhi
durumuna bir nihayet verilmelidir. Gece - kondu sakinlerinin en
biiyiikk dertlerinden birini tegkil, eden mektep meselesi ele alinip
buralara ilk mektepler kurulmalidrr. Diiglinmeli ki, sadece Kazl1-
‘cegme havalisinde 10,000 den fazla vatandag bulunuyor ve yalniz
buralardaki vatandaglarin niifusu Ordu, Bitlis, Nigde, Yozgat ve
hattd belki de Giresun, Mugla, Kastamonu, Erzincan gibi baz1 vi-
layet merkezlerinden fazladir., Béyle bir toplulugu inkir edemeyiz.
Nasil ki, buradaki diikkénlardan kazan¢ vergisi tahsiline maliye
memuru gidiyorsa, buralar1 isldh ettikten sonra tenvirat, tanzifat
verigleriyle elektrik ve su paralarmi da tahsile ilgili personeli yol~
lamaliyiz. Igin teknik cihetleriyle mimarlarimizi aladkalandirmali-
viz. Buralarda nahiye tegkilit: kurduktan ve bu husus igin en uy-
gun yerlerde milli emlike aid arsalar tahsis ettikten sonra, kanun-
 suz ve ruhsatsiz ingaatla giddetle miicadeleye girismek zamani
gelmig olur,
Kendi kendine yardim prensibinin en biliyik miimessilleri olan
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"(GGece - kondu sakinlerine vardim etmeli ve bir an ewvwvel buralar:
megrulagtirmahiyiz. Nasil gayri megru birlesmeleri megrulagtiran
kanunlar isdar ettiysek, buras: i¢in de aynen béyle hareket zorun-
da bulunuyoruz. Unutmayahm ki, burada zaruret icab: yagayanlar
barksiz bir serseri, bir madrabaz degil bilikis, bir gey yaratan, bir
varhik gisteren faziletli kimselerdir,




