
Tapu Sicilli Nizamnamesi 

nin 

Bazı maddelerini tadil eden kararname 

2 Nisan İ9T2 

Resmî Gazete 13 Nisan ¡932 

İcra V e k i l l e r i Heyet in in 2 / 4 / 1932 t a r i h l i içtimaında kabul edi len 

b ir kararname 8 / 10 / 930 tar ih l i tapu s ic i l l i nizamnamesinin bazı madde

lerini tad i l etmiştir. Bu münasebetle tapu s i c i l l e r i nizamnamesini (adi l 

edilen şeklinde izahı fa ide l i telâkki e t t i k . 

• • • 

Kanunu medeni , 916 ıncı maddesinde, tapu tinirrlerimtt teşkilâttın 

OÂJMlttl tmthsusaifa tâbi t u t t u f u g i b i . 926mcı maddesinde tapu s ic i l l e r inde 

yanılacak trscilül fc terkinin nasıl yapılacağını ve bu kayıtların suret ler in i 

nasıl verileceğini hususî nizamnamesine tâbi tutulmuştur. 

Bundan başka, kanunu medenî ta tb ik kanunu, kanunu medeninin aynî 

haklara dair bazı hükümlerini s i c i l nizamnamesinin neşrine ta l ik etmiş 

İdî. Ezcümle, m. 18, 24 fık. g . 25 , 30, 37 . 

Tapu s ic i l l e r i nizamnamesi Şuravi dev le t in rey i ahndıklan sonra, İcra 

V e k i l l e r i Heye t i tarafından kabul olunmuştur. Bu nizamname esas itiba-

r i le 22 şubat 1910 tar ih l i İsviçre tapu s i c i l l e r i nizamnamesinden tercüme 

edilmiştir. 



Gayrı menkul malların tescili 

Madde ; I {Muaddel) — T a p u s i c i l l i her köy için ayrı ayrı o l a r ak 

şehir ve kasabada ise icabına göre b i r veya müteaddit maha l l e i t iba-

r i l e tesis o l u n u r . 

1 — Nizamnamenin bu maddesinde, her köy veya her şehirin her ma-

hailesi veya b ir kaç mahallesi için hususi defter tutulacağı beyan edi lmek 

istendiği tahmin ulunur. Yok s a , mesela, b ir şehrin muhte l i f mahal le ler i 

ayrı ayrı tapu memurluğuna tât>i tutulamaz. 

Tad i l edilmiş olan madde her koy ve şehir mahal le ler in in bir mınlaka 

addolunacağım beyan etmekte i d i . T a d i l eden madde İse, İzah ettiğimiz 

mülâhaza icabı maddeden mıntaka t ab i r i n i tayyetmiştir. 

B izce , hu madde zait görülür. F i l hak i ka , her tapu dairesi de f t e r l e r i 

sırayı tak ip edeceğinden, meselâ b ir köy ve hatta büyük b ir mahal le için 

bİr def ter kâfi ^elmiyebilİr. Veya bilâkis b ir çuk köy veya mahal leleri 

aynı def terde birleştirilmekte faîde bu lunab i l i r . İsviçre nizamnamesinde bu 

maddeye tekabül eden b ir madde yok tu r . 

Madde : 2 — T apu s i c i l l i : t apu kü tüğü île mü t emm im ves i ka l a r dan 

( m e v c u d i y e t i ha l i nde p l ân , evrakı müsbite ) ve y e v m i y e d e f t e r i n d e n 

mürekkept i r . T a p u da i r e l e r i nde aşağıdaki fer'S s i c i l l e r d ah i tutulacakt ır . 

1 — Ma l sah ip l e r i s i c i l l i . 

2 — A lacak l ı lar s i c i l l i . 

3 — Hac i z l e r s i c i l l i . 

4 — Tash i h l e r s i c i l l i . 

5 — Muhabe ra t s i c i l l i . 

B u s i c i l l e r i n nümune ler i İşbu n i z amnameye m e r b u t t u r . 

1 — Tapu s ic i l l e r in in neden ibaret olduğunu kanunu medeni beyan 

etmediğinden, nizamnameye bu maddenin i lavesine mecbur iyet hasıl olmuş¬

tu r . Isviçrede bu maddeye kanunu medenin in 942 inc i maddesi tekabül 

eder. 



2 — Tapu s i c i l l i tek b i r def terden ibaret o lmayup , aynı hakların 

vaz iyet in i beyan için memurlar tarafından yapılan kayıtların mecmuun

dan ibare t t i r . Bütün bu malûmat tapu kütümü deni len esas def ter i İle bu 

deftere geçirilen kayıtlara esas olan mukavele, mahkeme kararı g ib i evrakı 

müspiteden ve b ir de yer in vaz iyet in i gösteren plandan ve yevmiye def

ter inden ibare t t i r . Bütün bu vesika ve plânlar tapu s ic i l l i d i r ; binaenaleyh, 

b i r i ndek i kayıt diğerindeki kayıt i le ikma l edi lmek ve ona göre tefsir 

ed i lmek lâzımdır. Umumiyet le kütükteki beyan çok kısadır, İzahat evrakı 

müspİtede bu lunur . 

3 — Tapu kütüğü esas de f te rd i r . A y n i hak bu deftere kayıt ile vücut 

bu lur . Gayrı menkulü taky i t eden bütün ayni haklar burada aynı sahifeye 

kayıt ed i l i r . Bîr gayrı menkule mütaallık bütün hak ve mükellefiyetler sıra 

ve int izam altında aynı sahifeye cem edilmiş olduğundan, kütüğe tam bîr 

i t imat beslenebi l i r . 

Bu kütüğün intizamı sayesinde bazı bak lan unutu lmak ih t ima l i hiçe 

endinİmiştir. Her arazi bu kütükte müstakil bir sahife işgal eder. 

4 — Plân arazinin haritası o lup bunun hudutları ve mesahası hakkında 

malûmat ver i r ; plânlar umumiyet le hendesî mesahaya istinat eder. Hendesî 

mesahaya İstinat e tm iyen işaretler de Isviçrede plân g i b i addolunmuştur. 

Nizamnamemiz bu tavsifatı tapu s ic i l l i nden addetmemiş ise de bizce, 

plânda mevcut mütemmim işaretler plândan bir cüz addedi lmek İcap eder. 

Bu maddede mevzuubahs plân kadastro için resmen tanzim edilmiş 

plânlardır. Fakat sahibin müracaatın* tapu memuru tarafın yalnız b ir tek 

parça İçin çıkarılan plânlar, k rok i l e r gayrı menkulün vaz iyet in i ispat 

eden b ir del i l teşkil ederse de tapu s i c i l l i sayılmamalıdır. 

5 — Y e v m i y e def ter i tar ih sırasına göre tu tu lur . Gelen muamele der

hal yevmiyeye kayıt o lunur . Bu kayıt aynî hakların sırasına esastır, yan i , 

aynî haklar o tar ih te vücut bulmuş addolunur. 

6 — Bu maddedeyazılı fer ' t def ter ler tapu s ic i l l inden madut olmadığın

dan, kanunî b ir d e l i l teşkil etmezler. Bu fer'î def ter ler in tutulmasından 

maksat, tapu kütüğü, ve evrakı müspitelerîn te tk i k i n i kolaylaştırmak ve 

bunların faİdelcrini çoğaltmaktır. 

Bu defter ler hakkında 115 ve mülaakîp maddeler şerhinde izahat 

ver i l ecek t i r . 



Madde : 3 — Araz î , t amamın ın veya büyük k ısmın ın bulunduğu: 

mınt ıkanın t a p u kü tüğüne resen k a y d o l u n u r . Araz î hudut lar ı t e f r i k a 

kâfi vasıtalar i le t a y i n edi lmiş bu l unan sathı zemindir» K i m s e n i n hususî 

mülk iyet inde buiunmıyan ve a m m e n i n ku l lanmasına tahs is ed i l en gayrı 

menku l l e r , on la ra mütea l l ik ve tesc i l i m u k t a z i aynî b i r hak o lmadıkça , 

tesci le tâbi deği ld ir . ( K a n u n u meden i Madde : 912) 

1 — Gerek kanunu medeni ve gerek bu nizamnamenin aldığı manada 

arazi hududu be l l i o lan parçalardır. 

2 — Sah ip ler in in ta lebine hacet olmaksızın Türkiyede bulunan ve 

bir ferd in mülkiyetine girmiş bulunan bütün bu araziler ölçülerek tapu 

kütüğüne kayıt edi lmek lâzımdır. Fakat bu arazi üzerine taal luk eden hak

ların resen tesci l i icap etmez. 

3 — Sahipsiz arazi evvelâ üzerinde kanunen hususi mülkiyet cari olma¬

yan ve idari kanunlar ahkâmına tevf ikan kullanılan nehir ler , yo l l a r , dağlar 

g ib i umuma ait mallardır. Fakat Dev l e t veya belediyenin icar veya b ir 

şahıs gİbı tasarruf ettiği hususî emlâki tapu s ic i l l i ne kayıt ed i l i r ve bunlar 

artık idarî kanunlara değil kanunu medeniye tâbi o lu r . 

Üzerinde k imsenin hakkı taalluk etmemiş ve fakat mülkiyeti hususiye-

nin carı olabileceği parçalarda da hususî mülkiyet tesis olununcıya kadar 

idar i hukuk car id i r ve tapu s ic i l l ine kayıt edi lmez. 

4 — Üzerinde hususî mülkiyet car i olan bir yer istimlâk i le yola kalp-

edilmek g i b i b i r suret le ammenin kullanmasına tahsis olunur ise tapu 

kütüğünden kayd i çıkarılır. B inaenaleyh, meselâ şehir namına sokak olarak 

istimlâk edildiğine dair be led iyeye b ir senet ver i lemez, yalnız istimlâk 

olunan arazi kayd ine şerh ver i le rek s ic i lden t e r k i n ed i l i r . 

5 — Tapu s ic i l l ine kayıt edi lmesi caiz olmıyan bir ye r , i dar i kanunlar 

ahkâmına tevf ikan bîr k imseye teml ik o lunur veya umuma tahsis edilmiş 

olan b ir arazinin tahsis olunduğu gaye değiştirilirse veyahut bu gaye 

muhafaza edi lmekle beraber bu arazi üzerinde kanunu medeni ahkâmına 

göre tesc i l i lâzım bîr hak ihdas olunursa, meselâ belediye b i r park içinde 

veya ziraati kab i l olmıyan dağın muayyen bir yer inde , ote l inşa etmek 

üzere b ir ine üst hakkı verirse esasen kab i l i tesci l olmıyan bu arazinin 

tesci l i icap eder. • 

6 — Araz i hangi mıntakada bu lunuyorsa oranın tapu s ic i l l ine kayı 

ed i l i r . Y a n i , bulunduğu köyün veya şehrin def tar ine kayıt ed i l i r . M . j l 



fcak. Esasen bir parçadan ibaret olan arazi muhtel i f mınlakalarda bulunu

yorsa i k i yerde kayıt yapıluıayup en büyük parçasının bulunduğu yer in 

«icilline kayıt ed i l i r . 

Madde : 4 — B i r a raz i n i n t a p u kü tüğüne kaydı şu suret le yapılır. 

A — Reamî musat tahmın teıbit i i p lân ) ve pa f ta üzerine esami 

f i h r i s t i n i n kaydı . 

B — Kü tük te sah i fe a ç ı l m u ı ve o rada evaaf i le h u k u k i maha l le 

r i n i n gösteri lmesi. 

1 — Bîr arazinin tapu s ic i l l ine kaydı için evvelâ plân tanzim o lunur . 

Bu suret le o yer kanunî manasında arazi «ırasına geçer. 

Pafta ûzfrindr esami fihristinin kmjduıdan maksat, plânlan iht iva 

eden sahife — k i buna pafta den i lmekted ir — üzerinde plânda gösterilen 

arazinin k imlere ait olduğunu kasıt edi lmesid ir . 

Bu suret le aynı paftada hem plânlan ve hem de bu srazin kime ait 

olduğunu gösteren b ir l i s tey i ih t iva etmektedir . Esami f ihr is t in in paftaya 

ilâvesi bizce faidesiz görünür; çünkü, arazînin hukukî vaz iye t i zaten tepu 

kütüğünde gösterilmektedir. Diğer taraf tan , bu kayıtların, her mülkiyet 

değiştikçe tash ih i , bu surette, tapu kütüğü i le mütevazin olması mantrkan 

zaruri görülür, ha lbuk i paftada f ihr ist için tahsis edi len yer kâfi değildir, 

llviçrede pafta üzerinde arazinin hukukî vaz iyet i gÖsterilmeyüp bu cihet 

sade tapu kütüğünde gösterilir. 

2 — Nizamname bilâkis tapu kütüğünde arazinin evsafının gösteril

mesini lâzım addediyor . Evsafı , bunun üzerindeki, bina, ağaç g ib i daimî 

veya pek uzun b i r müddet için vücude getirilmiş veya tabiî olarak vücut 

bulmuş ve onu diğer araziden ayırmağa yarayacak vasıflardır. 

Madde : 5 — A r a z i n i n resmî mutartahı , a r a z i n i n mesahası hakkın

da fennî u su l l e re ve pa f t a l a r üzerindeki esami f i h r i s t i n dah i bu hususta 

k abu l e d i l e n şekillere t e v f i k a n yapı l ır . 

1 — Nizamname mesaha için fennî ve mut tar i t usuller t ay in etmedi

ğinden, bu hususla Tapu umumi müdürlüğü ve H e y e t i fenniye umum 

müdürü tarafından ver i lecek tal imat ve emir lere tev f i kan mesaha yaptlır. 

Türkiyenin bütün arazisi aynı mesaha usulüne tâbi olmak lâzım ise de 

kıymeti az olan vasi arazi daha basit bir mesaha usulüne tâbi tu tu lab i l i r . 



Madde : 6 ( muadde l ) — H e r b i r gayrı m e n k u l , t apu k ü t ü ğ ünde 

müteselsil n umara taşıyan b i r sab i feye başlı başına k a y d o l u n u r . 

Ayn ı mıntaka dah i l i n de aynı m a l sah ib ine a i t b u l u n an d iğer gayrı 

m e n k u l l e r dah i ma l s ah i p l e r i n i n t a l eb i l e umum î numara alt ında müş

t e r ek sah i f e l c re tesc i l o l u n u r . 

1 — Tapu kütüğünde her sahife b ir tek arazi İçin tahsis olunmuştur. 

Sahile numaraları teselsül eder , 

2 — İler arazinin ayrı b ir numara taşıyan ayrı bİr aahifeye kaydı 

kaide olmakla beraber, aynı mıntaka dahi l inde aynı k imsenin b i rden ziyade 

gayrı menkulü varsa sahibi bunları ayrı ayrı ve fakat birleştirilmiş ve 

binaenaleyh aynı numarayı taşıyan sayıfalara kayıt e t t i r eb i l i r . 

3 — Maddedek i mıntaka tab i r i aynı tapu memurluğuna tâbi mahal 

olarak tefsir olunmalıdır. 

Madde : 7 — Üçüncü maddeye t e v f i k a n müteaddit mıntakalarda 

bu l unan gayrı menku l ün resen t esc i l i ne tevessül eden t apu m e m u r u 

b i rer suret t e v d i i i l e diğer mıntaka lar ın t apu d a i r e l e r i n i haberdar eder . 

G a y n m e n k u l , diğer mıntakalar ın t apu kü tüğü sah i f e l e r i ne ( 

mıntakanın . . , numarasının kopyasıdır) tarz ında k a y d o l u n u r , 

SicİlÜn aslını m u h t e v i kayıtlar fer'î s i c i l l e r dah i aslî kayıtlara 

numaraları işaret e t t i r m e k sure t i l e birleştirilir. 

1 — Muh te l i f mıntakalarda bulunan b ir arazi en büyük parçasının 

bulunduğu yerdek i tapu kütüğüne memuru tarafından kendiliğinden kayıt 

edil ince bu kaydın suret i o arazinin diğer parçalarının bulunduğu bütün 

mıntakalar memurluklarına tebliğ olunarak orsda da kayıt ed i l i r . 

2 — Esas def terde diğer mıntakaların sahife numaraları gösterilmek 

lâzım olduğu g ib i kaydın yapıldığı her mıntakada da esas kayıt numara

sından başka diğer mıntakalar sahife numaraları gösterilmek icap eder • 

Asli s ic i lden makaa büyük kısım fer'î s ic i l lerden maksat ta diğer par

çaların bu lunduku mıntaka tapu kütükleridir. 

Madde : 8 — K a n u n u meden ide tecv iz ed i l e n üst hakkı d iğer in in | 

araz is i üzerinde teessüs eden k a y n a k hakkı g i b i gayrı m e n k u l ma l l a r 

üzerindeki müstaki l ve daimî hak l a r müddet i m u a y y e n o l s u n , olmasın 

hak sah ib i n i n tahrirî t a l eb i üzerine t apu kü t üğünde müstaki l bîr sahî-

feye gayrı m e n k u l o l a r ak tesc i l o l u n u r . A n c a k bu k a b i l d e n o l a n b i r 
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hakkın t e sc i l ed i l eb i lmen i için aynı mıntaka d a h i l i n d e k i emlâki umu 

m iye veya husus iyeden madut o l an g n y n m e n k u l l e r üzerinde i r t i f a k 

hakkı o l a r ak teşekkül etmiş o l m a k l a beraber ne hâk im b i r araz i l e h i 

ne ve ne de münhasıran m u a y y e n b i r şahıs leh ine teessüs etmemiş 

bulunması lazımdır . M u h t e l i f mıntakalarda kâ in gayrı menku l l e r e bîr

den i r t i f a k hakk ı o l a r a k t esc i l i lâzım ge l e n müstaki l ve daimî hak lara 

müteall ik hususat ta aynî vilâyet d ah i l i n de bu l unan m u h t e l i f mıntakalar 

için vilâyet t apu müdürü ve İki ve daha z iyade vilâyeti alâkadar eden 

İşlerde u m u m müdür l ük bu h u k u k u n hang i m m t a k a d a gayrı m e n k u l 

o l a r ak tesc i l edileceği k a r a r altına al ır . 

1 — Kanunu medeniye göre i k i nevi i r t i f ak hakkı vardır : 

a) B i r tırazi sahibi lehine, bu sı falla tesis olunan i r t i f ak hakkıdır k i 

bu nev i i r t i f ak haklarına yalnız merbut o lduk la . ı arazi İle beraber tasarruf 

o lunur . Bu nevi i r t i f ak hakları ayrı b ir gayrı menkul addolunamıyacağın-

dan tapu kütüğünde müstakil b ir sahifaya kayıl edi lemez; bu haklar 

hangi arazinin Leh ve aleyhinde tesis olunmuş ise ancak o arazinin yazılı 

bulunduğu sahifeye kayıt o lunur . 

b) Bîr sailts írhinr, arazi sahihi olsun veya olmasın, tesis edi len 

müstakil i r t i f ak haklarıdır. Bu haklarda müstakillcn tasarruf ed i l i r , üzer

ler inde tasarruf» arz üzerinekı tasarrufa tâbi değildir. İşte ancak t>u nevi 

i r t i fak hakları için tapu kütüğünde ayrı bir sahife açdır. Fakat her şahsi 

İrtifak hakkı için bir sahife açılamayup ancak şu ik i şartı cami olan haklar 

için sahife açılabilir : 

1) Bu hak ııumhasiı ra nuıauifra hır şahıs Lehine lesu» edi lmemel id ir ; 

yani bu hukuk aharına kab i l i devir olmalıdır. Zatî o lan, meselâ sÜkna 

hakkı tapuda leşçil edi lemez. 

2) Bu hak müstakil ve daimi olmak lâzımdır. Nizamname, müstakil hak

ların müddeti muayyen olsun olmasın tescil edebileceği beyan e tmekted i r . " 

Bir , i k i sene g ib i kısa b ir müddet için tesis o lunan haklarda daimi vasfı 

balunatnıyacağındnn, tesc i l l e r i kanunu medeniye olduğu kadar bu nizamna¬

meye de uyğun olmaz. İsviçrede en aşağı 30 sene için tesis edi len haklar 

İçin sahife açılır. Bizde de en aşağı 10 sene g ib i uzun hir müddetle tesis 

edilmemiş hakları da imi addetmiyerek tescil etmemek lâzımdır. Her halde 

bu bapta müdüriyeti umumiye tarafından b ir ta l imat ver i lmek icap ede

cek t i r . 



3 — Üzerinde müstakil b ir i r t i f ak hakkı taal luk eden arazi aynı mın-

takada ise, yani aynı tapu müdürlüğün hududu dah i l inde ise tapu memuru 

o mahal l in tapu kütüğünde müstakil bir sahife açar. Eğer müstakil hak 

aym vilâyetin muhte l i f memurluklarına tâbi muhtel i f arazi üzerine taallûk 

ediyorsa hang-i memurluk dah i l i ndek i kütükte sayıfa açılacağını vilâyet 

tapu memuru t ay in eder. Hak muhte l i f vilâyetlere tâbi arazî üzerine taal

lûk ediyorsa hangi mıntıka s ic i l l inde sahife açılacağını Umum müdürlük 

tay in eder. 

4 — Müstakil ve daimi hak sah ip ler i lehine sahife açdması için bu 

hıkların sahibi tarafından talep vukuu şarttır- Bu ta lep hakkın usulen 

ihraz edi lmesi ha l inde , yani aynî hakkın İhrazı için muteber bir sebep 

varsa açılabilir; (k . med. m,) hak sonra hang-İ arazi üzerine taallûk ediyorsa 

o arazi aahİbininde bir ta lebi bulunmalıdır) de l i l k . med. m. ) çünkü, bu 

halde bizzarure i r t i f ak hakkı taallûk eden arazi kaydına şerh ver i lmek 

lâzım ge lecekt i r . 

Madde : 9 ( muadde l } — Ç a y ve r ı rmak g i b i akar su lar hakk ında 

verilmiş o l a n i m t i y a z l a r i m t i y a z n a m e l e r i n d e hilafına h üküm o lmad ığ ı 

t a k d i r d e hak sah i b i n i n tahrirî t a l e b i üzerine da imî ve müstak i l o l m a k 

üzere aşağıda gösteri ldiği veçhile tesc i l o l u n u r . 

A — B u i m t i y a z i n t i f a ed i l e cek o l an akar suyun k ısmen bu lunduğu 

m in t akada gayrı m e n k u l o l a r ak tesc i l o l u n u r , 

B — A k a r su lar aynı vi lâyet d ah i l i n de m u h t e l i f mın taka larda 

bu l unuyorsa vilâyet t apu müdürü , i k i ve daha z iyade vilâyeti a lâkadar 

ed iyorsa T a p u u m u m müdür lüğü bu imtiyazın hang i m i n t a k ada gayrı 

menke l o l a r ak t e sc i l edi leceğini t a y i n eder ve d iğer mın taka larda 

tesci l o l u n m a k üzere ma lûmat v e r i l i r , 

1 — Çay , neh i r , şelale g i b i k imsenin mülkü o lmiyan yer lerden , meselâ 

e l ek t r i k ist ihsal edi lmek üzere b ir k imse, bir şirket lehine hükümet veya 

belediye tarafından b ir imt iyaz ver i l eb i l i r . Kendis ine böyle b ir imt iyaz 

ver i len k imsenin bu hakkı bir i n t i f a hakkıdır. Diğer in t i fa hakları g i b i bu 

hak ta daimî ve müstakil ise, yan i uzun bir zaman için, b ir gayrı menkule 

fnalik olması lâzım gelmiyen b ir kimse lehin» varilmiş iae kütükte ayrı 

bir sahife açılmak suret i le tesc i l o lunur. Imtiyazname, nispeten kısa müd

detle verilmiş imtiyazların tesc i l edi lememesi şart konulmalı İdi. 



2 — Bu hakkın nerede tesc i l edilebileceğine ge l ince; bu hakar suyun 

geçtiği bütün mantıkalarda değil , bunun istifade edilen paıçasmtn btduııdağa 

yerde tesc i l ed i l i r . Eğer suyun muhtel i f lapu memurluğuna tâbi kısmından 

in t i fa o lunuyorsa , vilâyet lapu müdürü, veya Umumî müdür hangi kaza 

s ic i l l inde sahİfe açılacağını tayin eder. 

M a d d e : 10 — Gayrı menku lün tesc i l i ne taal lûk eden kayıt mua

me l e s i u su l l e r i müstaki l ve daimî hak l a r için de t a t b i k o l unu r . 

1 Bu haklar için kütükte bir sahife aç ı l ı r ; evsafı ve mahiyet im 

tespit eden işsretler kayıt ed i l i r . Bu izahata hakkın taallûk ettiği arazinin 

defter sahîfe numarası ilâve o lunur . Tahmi l olunan arazi kaydîne de bu 

hakkın kayıt edildiği sahife numarası işaret olunmalıdır. 

Tab ia t i le bu haklar için ayrı plân yapmağa lüzum yok tu r . 

Madde : I I — Maden l e r , su îmt iyazlar ındaki şerait m i s i l l i im t i y a z 

s a h i b i n i n tahrirî t a l eb i üzerine kâ în oldukları mıntakada gayrı m e n k u l 

o l a rak t e s c i l o l u nu r l a r . Eğer maden muh t e l i f mıntakalar dah i l i nde 

bu l unuyo r sa 7 i n c i madde ahkâmı t a t b i k e d i l i r . 

İKİNCİ F A S I L 

Tescil şartları 

Madde : 12 — K a n u n u medenîde veya işbu n i zamnamede yazılı 

müstesnalardan başka ahva l de tapu m e m u r u t a l e p v a k i o lmadıkça 

tesc i l yapamaz . 

Madde : 13 — T a l e p l e r hiç b i r kayıt ve şarta tâbi t u t a l amaz . Maa-

haza aynı t a p u s i c i l l e r / idares ine yekdiğerile a lâkadar müteaddit 

t a lep le r de rmeyan edi ldiği t a k d i r d e bun l a rdan bîrinin t esc i l i yapılma

dıkça diğerinin t esc i l i i c r a e d i lmemes i i s t eneb i l i r . 

1 — Tapu memuruna mal sahibi meselâ paranın vezneye yatırılması, 

noterden şöyle b ir vesika get i r i lmes i şartına muallak olarak yapılan tes

c i l ta lep ler i hükümsüzdür. Bu şartlar tahakkuk etse bi le memur tesci l i 



yapamaz. Kezal ik b i r müddet sonra tesc i l yapılması da istenemez. Bina

enaleyh, şartın tahakkukundan sonra yen i bir talep yapılmak icap eder. 

2 1— Nizamname bu kaideye zarur i b ir İstisna kabul ed iyor : B i rb i r i ne 

mukavele icabı tâbi o lan muhte l i f tesc i l ta lep ler in in bîrden yapılması iste

nebi l i r . Y a n i , diğer m a l i k t e mukavelede mevzuubahs tesc i l i yaptırmak şar-

tiLe tesc i l i s tenebi l i r . Meselâ i k i k imse, araz i ler in i değişmek is ter lerse , be

raber olmak şartile tesc i l ta lebi yapab i l i r le r . Fakat , i k i tescil arasında 

münasebet yoksa meselâ i k i malik arazîlerini aatmışlarsa, beraber tesc i l 

ist iyemezler. 

Madde : 14 — B i l u m u m t a l ep l e r , tahrîri olacaktır. Tahrirî t a l e p 

ma tbu örneklerin m e m u r veya sah ib i taraf ından yazı larak t a r i h l e nmes i 

ve t a l eb i d e r m e y a n eden k imse taraf ından imza ed i lmes i suretîle i f a 

o l unur . Y a z ı b i l m i y e n l e r l e ama l a r hakkıda borçlar k a n u n u n u n 14 ve 

18 m a madde l e r i car i o l u r . 

Madde : 15 — Ta l epname l e r t apu s i c i l l i idares ine ge l i nce h e m e n 

bunların üzerine al ındıklarını mübeyyîn b i r kayıt düşürülerek her sene 

b i daye t i nden başlıyan sıra numarası a l t ında y e v m i y e de f t e r i n e k a y d o 

l unur . Kay ı t , t a l epnamed in t e v d i o lunduğu t a r i h , saat ve dak ikayı , 

ta leb i d e rmeyan eden in İsim ve m a h a l l i i k a m e t i n i ve t a l e p n a m e n i n 

ta r ih ve münderacat ın ı m u h t e v i olacaktır. Bu husus lar t a l eb i d e r m e y a n 

edene de t asd ik e t t i r i l e c e k t i r . T apu m e m u r u numunes i m e r b u t senedat 

kül l iyat ına kayıt icrası su re t i l e r e s m i şekil v e r i n ce b u akî t t e sc i l t a l e 

b i n i de i h t i v a ettiği t a k d i r d e t e sc i l t a l e b i addü i t i b a r o l u n u r . 

I — 1 ve 2 fıkralar izaha muhtaç değildir. Tapu memuru yevmiye 

defter ine yaptığı kaydın sıhhatini talepte bulunana tasdik e t t i r i r , laviçrede 

ise, ta l ibe tasdik ettirilmeyüp, islerse kendis ine yapıldığına da i r ves ika 

ver i l i r . 

Madde : 16 {Muaddel) — Resmî sene t l e r i n t a n z i m i n d e t apu me

mu ru âkideynin h u k u k u m e d e n i y e l e r i n i i s t ima l s a l a h i ye t i n i ve salâhiyeti 

tas a r ru f i y e l e r i n i ve hüviyetlerini ve şahit lerin şehadetc e h l i y e t l e r i n i 

lüzumu veçhile t a h k i k eder . 

Fotoğraf getiri ldiği t a k d i r d e senedat kül l iyat ına yapıştırarak tasd ik 

ey ler . T a l e p n a m e n i n t e v d i i üzerine t apu m e m u r u t a p u s i c i l l i hakk ındak i 

kanunî hükümlere t e v f i k a n işbu t a l eb in hak sah ib i o l a n k imse 
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tarafından tadır o l up o lmad ığ ın ı t e t k i k edecek t i r , {k. m e d . m . 922 . h . 

Ta lep müseccel ma l sah ib i taraf ından de rmeyan o lunduğu t akd i r de 

tapu m e m u r u t a l e b i d e rmeyan eden i n s ic i lde m u k a y y e t olanın kend i s i 

o lduğuna kanaat hasıl e tme l i d i r . T a l e p hakk ı i k t i s ap edenden sadır 

o l uyorsa , t a l eb i d e r m e y a n eden in hakk ı i k t i s ap eden k imse o lduğuna 

t apu m e m u r u n u n kanaat hasıl e tmes i icap eder . K ânunu medenî 

madde , 633 , £42 , 668 , 719 , 736 . 8 0 7 , 9 2 2 . 

1 — / ÎOCİ ftkfıi nın tesc i l i le münasebeti y ok t u r ; bu fıkra tesci le 

essN olan resmi senedin tanzimi tarzınnan baha etmekted i r . 

Aynî hakların iktisabı hususuna dair mukavele tanzimine davet olunan 

tapu memuru bu mukaveleyi en aşağı ikî şahit huzurunda tespite mecbur-

mudur. Nizamname senedin i k i şahit yanında yapılması lüzumunu tasrih 

e tmemekted ir : Nizamnameye göre, memur tarafından şahitlerin hüviyetleri 

tahkik olunmak kâfidir. Fakat , bize göre, noter kanunu kıyasen kab i l i 

ta tb ik olduğundan, mukavelenin ik i şahit önünde yapılması da lâzımdır; 

metni bu suretle İzah etmel id i r . 

2 — Memur, aynî hakkın iktisabına dair mukavele ler i nrxrtı tanzim 

etmel id i r . Kanunun , resmi mukavele aradığı her yerde mukavele resen 

tanzim edi lmek icap eder. Böyle bir mukevele yapacak memur her şeyden 

evvel tarafların hüviyetlerini tahkik etmek mecbur iyet inded i r . Bu husus

taki her hangi bir hata, kend is in i , ve Dev l e t i n mesul iyet in i icap e t t i r i r . 

Hüviyetin muarr i f ler tarafından iteyan edilmiş nlm.ısı kendis in i mesul iyet

ten kurtaramaz. 

Umumiye t l e , hüviyet ak i t ler i tanıyan k imseler in tarif ve şehadftle-

rİle ispat ed i l i r . Ancak , bu İspat şekli, çok kere olmasa b i le . her vak i t 

hats ih t ima l in in önüne geçemez. Hüviyeti meçhul olanların gene hüviyet

ler i tapu memurunca meçhul ha l ta beş altı kişi tarafından tar i f in in büyük 

bir ehemmiyet i yok tu r . B i r sahtekâr, kendisine şerik bulmakta müşkülât 

çekmez. Şu halde tapu memurun şahsan tanıdığı veya bunların tar i f ler ine 

ist inat eden kimseler in ta r i f i n i kabul e tmel id i r . 

Muarr i f yoksa res iml i hüviyet cüzdanları hüviyeti ispat edebi l i r . Ancak 

bunu da daima kâfi addetmemel id ir . Çünkü , res imler , cüzdana nüfus kay

dından cn aşağı y i r m i , y i rm i beş sene sonra yapıştırıldığından bu res imler in 

bizzat nüfusla mukayyet kimse olmaması ih t ima l i de çoktur. Bu resimler 

umumiyet le pek az te tk ika t yapan muhtarlardan yalnız b i r i n i n verdiği 



^muhabere ist inat eder kİ hiç b ir kıymeti yok t u r , 

3 — 1926 kanun alâkadarın tapu kütüğüne ve tapu senetlerine yapış

tırılmış fotoğrafları yapıştırılmış bulunması hal inde, şahsın açıkça bu 

fotoğrafa benzemesini hüviyetin ispatında kâfi addediyor . Bu şekli ispat 

şu ikİ şart i le en sağlam görünmektedir, a) Resim, tapuda iklasabı müte

ak ip yapıştırılmış olmalıdır- Yoksa bir kimse namına kayıt yapıldıktan 

b i r hay l i zaman sonra mahalle ilmühaberile tasdik ettirdiği resmi tapu 

kaydına yapıştırarak mukaveleye girişmek isterse bu fotoğrafın hiç b i r 

ispat kab i l i ye t i olmaz, b) Fotoğraf pek açık b ir surette şahsa benzeme

l i d i r . Retuş yapılmış fotoğraflara daha fazla d i k ka t e tmel id i r . Fotoğrafta 

da az olsa b i le hata ih t ima l i mevcut olduğundan bu halde de memur dik

kat e tmekten kend in i kurtaramaz. 

Nizamname bu del i le bilhassa ehemmiyet verdiğinden mukavele zama

nında ge t i r i l en fotoğrafların senedat külliyatına yapıştırılacağım emir 

etmiştir. Ancak fotoğraf getirmeğe b i r mecbur iyet y ok t u r . 

4 — Hüviyeti ispat için İmza tatbikına da müracaat o lunab i l i r . Bu 

fotoğraf i le birleşirse hüviyetin ispatında en sağlam bir de l i l teşkil eder. 

Alâkadarın ikt isap zannında s ic i l le veya mukaveleye koyduğu imza i le 

yeni mukavele zamanındaki imzasını mukayese etmel id i r . Bunlar arasın

dak i tam benzeyiş hüviyet hakkında de l i l o lu r . 

5 — Alâkadarların hüviyetleri malûm veya ispat edilmiş ise aki t 

şahitlerinin mut laka kend i l e r i n i tanıması icap etmez. 

6 — Mukavele tanzim edecek memur tarafların hüviyetini t ahk ik ten 

sonra eh l i ye t l e r i n i , yani reşit ve nriıtıuıjıj'tz yan i akd in ehemmiyet in i anlı-

yacak derece aklı başında olduğunu da tahk ik eder , matuh, ap ta l , de l i g ib i 

görünen kimseler namına mukavele tanzim etmez. 

Tapu memuru tarafların mümeyyiz olduğunu beyan etmesi bu hususta 

'b ir d e l i l teşkil edecekt i r . Ancak hilafı her vasıta i le ispat o lanab i l i r . 

7 — Tapu memuru bundan başka alâkadarların hiç b i r tazy ik tes i r i 

allında o lm iyarak , hala, hi le g i b i rızanın fesadın İcap eden bir sebep 

olmadığına da kanaat etmel id i r . Bedel ler arasında açık nispetsizl ik görürse 

tarafları İkaz e t m e l i , hulâsa, mukavelede feshi muc ip hiç bir fesat sebebi 

bulunmasına gayret e tmel id i r . T apu memuru tarafların getirdiği şahitten 

başka, bu hususlarda tecrübe ve nüfuzuna ist inat ettiği k imseler i de şahit 

bu lundurab i l i r . 

8 — 19 uncu madde şerhine de bak. N o . 2. 



9 — Resmi mukavelen in tanz iminden sonra k. med 922 maddesi 

mucibince mal ik in t ahr i r i ta lebi üzerine tesci l yapılabilir. Bu halde de 

tapu memuru ta leb i yapanın bizzat namına tapuda mülkiyetin mukayyet 

bulunduğu şahıs olduğuna kanaat hasıl e tme l i d i r . 

10 — Tapuda tesci l yapılabilmesi iç in, memur taralından resmi senet 

tanzim edilmiş olsa bîle ayrıca malikin tesci l ta lebi lâzımdır; ikt isap 

edenin talebi kâfi değildir. 

Mukaveleden sonra mal ik gayrı menkulünü teml ik ettiği şahıs namına 

tesc i l ta lebinde bulunmazsa, mahkeme karar i lc tesc i l yapılır; çünkü, 

mukavele ayni bir hak doğurmaz, 

2 1 — Ancak bazı ahvalde, (kanunu meden in in , nizamnamenin met in inde 

z ikrolunan maddeler i ) kanun icabı, tescilsiz bir gayrı menkul ikt isap 

o lunab i l i r . Ezcümle, cebr i icra , miras, işgal İle bîr gayrı menkulü ik t isap 

kabi ld ir . Bu hallerde iktisap edenler kendi namlarına, kanun icabı, tesc i l 

yapılmasını i s t i yeb i l i r l e r ( m. 632 , 642 ) kanun icabı mülkiyetin icabatını, 

( başkasına ait arazide su , e lek t r ik borularının geçmesine müsaade mec

bur iyet i g i b i ) kul lanma salâhiyetini haiz o lan k imseler in ta leb i üzerine 

de tescil yapılır, m. 668. Kanun i in t i fa hakkı da üçüncü şahıslara karşı 

dermeyan o lunabi lmek için bu hakkın sahibin in ta lebi le tesci l e t t i r i l e b i l i r . 

M . 719. Kezat ik kananı ipotek hakkı olanlar ipoteğin tesc i l in i is teyebi 

l i r ler . 

Bu hal lerde tapu memuru yalnız tescil i s t iyen in kanun icabı hakkı ihraz 

etmiş o lup olmadığını W İhraz edenin I izzat kendis i o lup olmadığını 

tahkik i le mükelleftir. 

Madde : 17 — T a l e p , b i r hükmî şah ım yahu t hak sah iben in mü 

messi l i veya v e k i l i taraf ından s e r d o l u n u y o r u t a l e b i d e r m e y a n eden 

zat bu t a l ep te bu l unmağa veya hak sah ib in i t ems i l eylemeğe salâhi-

yet tar o lduğunu müsbit ev r ak ve vekâ letnamenin m u t a d d a k b i r e r 

su re t i n i t a p u memu r un a t e v d i e t m e l i d i r . Vas i ye t eden m a l s ah i b i n i n 

beyannames i i le mezun kı l ınmış o l an musa l ah t e sc i l t a l eb i nde bu luna

b i l i r . 

I — H ü k m i bir şahıs namına tesc i l talep ol mi yorsa evvelâ tesci l ta lebinde 

bulunan bu hükmî şahmın geçen madde ahkâmına tev f i kan malik veya tesc i l 

İstemek hakkını haiz olduğu ispat olunmalıdır, sonra, bu hükmi şahıs 

namına hareket eden şahsın kanun, veya bu hükmi şahsın nizamnamesi 



icabı tesc i l ta leb inde bulunmağa mezun bir uzuvu olduğunu veya onun 

bu hususta temsile mezun bulunduğunu bir vekâletname i le ispat mecbur id i r . 

Keza l ik ktmımi nıiımrıtsil\crt temsil e t t i k l e r i k imsen in geçen maddedeki 

tesc i l i talep salâhiyetini ispat e t t i k t en başka, meselâ mal sahibin in ve l i s i 

olduğunu da ispata mecburdur l a r . Vekâletle tesc i l talep edenler fazla 

o larak , vekâletlerini ispata mecburdur lar . 

Mizamname vekâletnamenin musaddak bİr suret in in tapu memuruna 

tevd i ed i lmes in i lârım addetmek led i r . Ancak bu vekâletnamenin İmzasının 

aoter tarafından tasd ik i lâzım mıdır? Tapuda teessüs eden temayüllere göre 

vekâletname imzasının noterce tasd ik i bi le kâfi o lmayup , vekâletname

nin de , tapu senet ler i g ib i resen tanz im edi lmesi lâzımdır. Den i l i y o r k i 

resmen ve resen tanz im edi lmek lâzım gelen mukavele lerde hususî b i r 

vekâletin kâfi addi kanunun maksadını t a tm in edemez. 

Bilâkis, İsviçre federal mahkemesi 14 teşrinievvel 1932 tar ih l i kararında 

hukuk i b ir muamele ifasına dair ver i l en vekâletin, mevzuubahs olan muamele 

hususi şekle tâbi olsa b i le . şekle tâbİ olmadığını kahu l e tmek ted i r . 

Tesc i le esas olan ak i t l e r in resmî olması, bilhassa a k i t l e r i fesih sebep

lerine karşı h imayeye onları aki t esnasında resmî l ir memur tarafından 

tenv i r olduğuna göre vekâletin resmî o lup olması ehemmiyet i haiz drğİldir. 

Bununla beraber, mustutdak t a b i r i , taamülen İmzası salâhiyettar makam 

tarafından tasdik edilmiş manasını i fade ettiğinden, no te r i n , sadece imzasını 

tasdik ettiği vekâletler lâzım ve kâfi addnlunmalıdır. 

2 — Resmi vekâlet ibraz olunsa b i le , memur müvekkilin bizzat tapuda 

namına kayıt bulunan kimse olduğunu geçen madde şerhinde olduğu g i b i 

tespit e tme l id i r . 

3 — Kend i s i ne b ir gayrı menku l ımsiyrt ed i len kimse, ve fa t t an sonra 

namına tesc i l talep edebi l i r . Var i s l e r i n muvafaka t i lâzım değildir. Ancak 

vas iyet in mevsuk iye t i ispat olunmalıdır. Vas iye t i n tescile resmi olması şart 

değil ise de şarta maallak bulunmaması icap eder. m. 19 uncu madde 

vas iyet in hâkim tarafından yazılacak tezkere üzerine tesc i l i cra edileceğini 

âmirdir. Mezkûr madde şerhine bak. 

Madde : 18 — T e s c i l t a l e b i a d l i m a k a m l a r ve karı k o c a mal lar ı 

t e s c i l i n i t u t a n m e m u r l a r , t a p u memurlar ı g i b i resmî b i r m e m u r t a ra 

f ından d e r m e y a n ed i l i yo r sa t a p u da i res i t a lep te b u l u n a n zatın t a l e p 

hususundak i salâhiyetini de t e t k i k eder . 



1 — Hang i aHH makamın t e sc i l t a l eb in i dermeyana salâhiyeltar o ldu 

£u için m. 19 no . 8 t 6. Diğer resmî makamların resmen tesc i l istemek salâ

h i ye t l e r i k. med. ve diğer kanunlar la muayyend i r . T apu memuru evvelâ 

ta leb in hak ikaten memur olduğunu beyan eden zat tarafından sadır 

Iduğunu, saniyen, bu zatın tesci l ta leb in i dermiyana kanuni salâhiyeti 

o lup olmadığını t e tk ik eder. Memurların memur iyet ler ine mahsus işaretleri 

ve mühürleri ih t iva eden ves ika lar tanzim eden memurun hüviyetini ispat 

hususunda kâfi b ir vesika teşkil eder . 

M a d d e : 19 — Tesc i l e esas o l an mü lk iyet aktinî nat ık resmî senet 

t a p u m e m u r u taraf ından t a n z im o l u n u r . Aşağ ıdak i ahva lde z i k r o l u n a n 

evrakı müsbî ten in t e v d i i l âz ımdır , 

|. Verase t h a l i n de : Eğer . t a l e p k a n u n i veya mansup mirasçılar 

taraf ından d e r m e y a n ed i l i r s e müteveffanın ve rase t i bun l a ra münhasır 

o l duğuna da i r hâk imler tarafından v e r i l e n veraset sened i . 

2. V a s i y e t h a l i n de : Eğer t e s c i l , b i r musa leh taraf ından de rmeyan 

ed i l i yo r sa hâk imler tarafından t e sc i l icrası İçîn yazılan b i r t e zkere i le 

v a s i ye t n amen i n muaaddak s u r e t i . 

3 . V a s i y e t h a l i n de : T a k s i m mahkemece yapı lmış o lduğu t a k t i r d e 

m a h k e m e n i n vereceği ves i ka . rİzaen yapı lmış ise ya r e s m i ves ika ve 

y ahu t a lâkadar lar ın m u v a f a k a t i n i gösterir g e t i r e c e k l e r i i rerek resmî ge

rek gayrı resmî b eyanname ( bu beyanname senedat kül l iyat ına derce-

d i l i r , ) A lâkadar lar ın arzusu ve doğrudan doğruya senedat kül l iyat ına 

geçirilen m u v a k k a t beyanlar ı , beyanname m a h i y e t i n d e d i r . 

4 . İst imlâk ha l i nde : B u hususta k a n u n e n i s t i na t o l unan ist imlâk 

karar ın ın muaaddak sure t i v e b u kararın k a t ' i y e t kcspett îğ in i i fade 

eden müzekkere . 

S ah i b i n i n tesçil t a l e b i n den imttnaı ha l i nde ist imlâk kanunlar ına t e v 

f i k a n m u a m e l e o l u n u r , 

5. Cebr î i c r a h a l i n d e : İcra memur luğu veya salâhiyettar sair ma

kam l a r taraf ından v e r i l e n ve müzayedede k i m i n uhdes ine iha les i ta

karrür ett iğ in in ve t e sc i l i n ifası için T a p u memur luğuna mezun i ye t 

veri ldiğini nat ık müzekkere , 

6. İhtilaflı m e s e l e l e r d e m a h k e m e k a r a n s u d u m ha l i nde : Hüküm 

f ıkrasının aynen de r c i l e h ü k m ü n k a t i y e t kespetmiş o lduğunu ve tesc i l 

l ü zumunu tebl iğ eden i c r a t e zke res i . 



1 — Mülkiyetin nak l i için ya bu hususa dair tanzim edilmiş resmi b ir 

senet, yahut kanunu medenide mevzuubahs b ir muamelenin mevcud i ye t i 

icap eder. Bu madde tesc i l için mezkûr muamele ler in ne suret le tevs ik 

edi lmesi icap ettiğini beyan e tmekted i r . 

2 — Mülkiyeli nak i l için tesci le esas olan mukave le tapu memuru 

tarafından tanzim o lunur . Temy i z mahkemesi Heye t i umumiye tevh id i 

içtihat ka r an icabı noter ler in bu bapta resmî senet tanzimine salâhiyetleri 

yok t u r . B inaenaleyh, noter senetleri tesc i le esas o lmaz. Tapu memurunun 

resmî senedi ne yo lda tanzim edeceği kanunda mezkûr olmadığından b u 

senet ler in , noter kanuna tev f i kan , resen , ve i k i şahit huzurunda tanz im 

olunduktan sonra aslî senedat külliyatında saklanmalıdır. M . 16 şerhi, 

3 — N o . 2 var is ler , veya gayrı menkul kend i lo / ine vasiyet o lunan 

kimseler bulundukları mahal mahkemesinde ( u. s. h . m. 11 ) sıfatlarını 

ispat ederek b ir vesika olmaları icap eder. Ancak bu vesika üzerinedir k i 

tesci l yapılabilir. Başka suret le veraset ispat olunsa bi le tesc i l yaptırıla-

maz. 

4 — No . 3. B i r akç parça arazi hissedarları arasında taks im edi lerek 

her b i r i n i n hissesine düşen arazi yalnız onun namına tesc i l ed i lmek i s ten 

miş ise ge t i r i l ecek evrakı rnüspite : taksim rızaen yapılmış ise her b i r i n i n 

bu hususa muvafakat in i i h t i va eden b ir beyanname kâfidir. Beyannamenin 

reami olması şart değildir. Tapu memuru , beyannamedeki imzaları 16 m. 

hükmüne tev f i kan tahkik eder. 

Bu numaranın son fıkrası zait görülür. 

Taks im mahkeme tarafından yapılmış ise bu kararın ibrazı kâfidir. 

6 fıkraya tevf ikan İcradan tezkere yazılması icap eder. Fakat mahkemede 

taksim rızaen yapılmış ise tarafların muvafakat ler in i gösteren beyannamey 

ihtiyaç olmadığı g i b i icradan tezkereye de lüzum yok t u r . Çünkü, bu İcra 

müzekerreleri yalnız ihtilaflı meselelerde sadır olan mahkeme kararlarının 

tesc i l ' için lâzımdır. 

5 — N o . 4 İmtimlâk ha l inde , sahibi tesc i l t a leb inde bulunmazsa, 

usulen imtimlâke karar verildiğine dair İdarî makamların tezkeres i , i t i raz 

edilmiş İse, mahkeme kararı, paranın icraya depo edildiğine da i r icra-

müzekkeresi ibraz olunmalıdır. 

6 — N o . 5, 6 : Isviçrede mahkeme kararların ka t i ye t kespettiğine 

da i r ves ika ibrazı üzerine de tesc i l yapılabilir. 
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Madde : 2 0 — G e r e k i n t i f a ve sükna haklar ın ın ve ge rek sair i r t i 

f ak haklar ın ın ve b i r g a y n m e n k u l mülk iyet in in ve b i r gayrı m e n k u l 

r e h n i n i n t e s c i l i için ibrazı l âz ım ge len evrakı müsbite hakk ında d ah i 

19 u n c u madde hükümler i t a t b i k o l u n u r . 

Madde : 2| — M a l s ah i b i l e h i n e tesis ed i l e n bîr i r t i f a k hakk ın ın 

ve i p o t e k l i borç sened i n i n ve h a m i l i n e v e y a ma l sah ib i namına m u 

har re r i r a t s ened i n i n t esc i l i için m a l sah ib i taraf ından b i r t a l epname 

ve r i lmes i kâf idir . 

Madde : 22 — Hüküme t i n m u a v e n e t i i l e veya neza re t i a l t ında ıslah 

edi lmiş araz ide teessüs etmiş o l a n r e h i n hakk ın ın t esc i l i için lâzım-

ge len ves ika gayrı menku lün hissesine isabet eden masraf ın miktar ın ı 

gösterecek ve m e m u r i n i aİdesi taraf ından veri lmiş bu lunacakt ı r . Eğer 

toprağın ıslahı d e v l e t i n m u a v e n e t i i l e İcra edi lmiş ise, bu ves ika ame

liyatın i c ras i l e müke l l e f k o m i s y o n taraf ından v eya şirket müdür iyet i 

c an i b i nden v e r i l i r . Böy le b i r ves ika mevcu t o lmad ığ ı t a k d i r d e gayrı 

m e n k u l üzerinde a y n i h ak l a r a sahip o l a n k i m s e l e r i n müşterek muva 

f a k a t l e r i veya b i r m a h k e m e kararı lâz ımdır . 

1 — Bir ziraat arazisinin hükümet taralından vapılan İslâhat, meselâ 

bataklığın kurutulması net icesinde kıymeti artarsa, hükümet bütün masraftan 

o araziye isabet eden hisseyi sahiLinden i s t i yeb i l i r . S a h i l i parayı vere

cek yerde bu araz iy i Dev let veya be led iye lehine i . i r inc i derecede* reh in 

yapabi l i r . Bu halde evvelce tesc i l edilmiş diğer rehin sah ip ler in in muva

fakatine hacet y ok t u r . Arazîde diğerlerinin reh in i varsa b i r i nc i derece re

hin tesci l ed i l eb i lmek için istenecek vesika ya bu rehin sahip ler in in tah

r i r i muvafakat i veyahut bu ameliyata karar vermiş olan resmî makam 

muhasebesinin resmen o araziye isabet eden masraf miktarını gösteren 

vesikadır. 

2 — İkinci fıkrada b ir yanlışlık vardır. Bu fıkrada, hakikat i ha lde, 

ameliyatın dev le t i n muaveneti ile değil tıuntueiifti olflt<iksWH yapılması hal i 

mevzuuh/ıhstır. Bu halde devlet memurları resmen hesabı tutmadıkları için 

huişi üzerine almış komisyon veya şirketin çıkardığı hesaplar kâfi görülmüştür. 

Madde ; 23 *- B i r k a n u n i i p o t e k hakk ın ın t e s c i l i için muktaz î 

evrakı müsbite ipoteğin t e sc i l i n e esas o l a n teminat l ı alacakları i rae eden 

sene t l e rden i b a r e t t i r . Müteahhi t ler in ve işçilerin i p o t e k l e r i n i t e sc i l için 

r eh i n i le t e m i n e d i l e n a lacak miktar ın ın m a l sah ib i v ey a hâk im tara-



t ından t a sd i k edi lmiş olması veya m a l s a h i b i n i n tesc i l i ne m e z u n i y e t 

ve rmes i i k t i z a eder» Ma l s ah i b i kâf i t e m i n a t gösterdiği t a k d i r d e müte-

ah i t veya işçiler l eb i ne bîr i p o t e k t e s c i l i r e d d o l u n u r . 

Borçlu ve alacakl ı r e h i n i le t e m i n ed i l e n a l acak mik tar ında veya 

gösterilen t e m i n a t hakk ında it i lâf e d e m e d i k l e r i t a k d i r d e k a n u n u mede 

n i n i n 9 2 i n c i maddes ine t e v f i k a n m u v k k k a t şerh v e r i l e b i l i r . 

1 — Kanun i ipotekler k. med. m. 807. Kanun i ipo tek hakkı resmen 

tanzim edilmiş ve bunun miktarını gösteren resmi vesika meselâ, satış veya 

taksim senedi gösterilerek bu vesikada baki kaldığı b i l d i r i l en para için 

derhal tesci l i s tenebi l i r . 

Ancak mezkûr maddenin son fıkrasında mevzuubahis işei ve müteahhit

le r in kanunî ipotek haklarını tesci l e t t i r eb i lme le r i için evvelâ lehler ine ipo

tek yapılacak işçilerin gayrı menkul inşaatında çalıştıklarına dair b ir se

net ibrazı lâzımdır. Bu senedin resmi olması şart değil ise de , imzası 

İnkâr ed i l ince tapu memuruna bu hususta tam bir kanaat gelmek lâzımdır. 

Saniyen işçilerin alacaklı olduklarım i dd i a e t t i k l e r i para mut laka mal sahi

hi tarafından kabul olunmalıdır. Taahhüt senedinde miktarın yazılı olması 

kâfi değildir; çünkü , işin yapılmamış, fena, eksik yapılmış olması i h t ima l i 

vardır. Ma l sahib i borcu miktarını hususî imzası i le kabul etmesi kâfidir. 

Mal sahibi borç miktarını kabul etmemiş ise bu hususta mahkeme kararı 

lâzımdır. Maamafİh, alacaklı ihtilâf hal inde tem l i k i tasarruf hakkını tahdi t 

eden muvakkat bîr şerh i s l i yeb i l i r . K . med. m. 9 2 1 . 

Madde : 24 — 9 uncu maddede t a s r i h ed i l e n su l a r a müteal l ik 

imt iyaz lar ın t e s c i l i için 16,19 uncu madde l e r de mezkûr evrakı müsbi¬

teden başka m u a m e l e n i n usu lüne ve husus i kanun lar ına t e m a m e n 

t e va f uk ett iğine ve i k t i s a p salâhiyet ine da i r m e r c i l e r i n d e n veri lmiş b i r 

vesikanın t e v d i i i k t i z a eder . 

1 — İmtiyaz sahibin in 16- 19 maddeler icabı getireceği vesikalardan 

başka tesc i l ettireceği imtiyazın usulen ve salâhİyettar makamlar tarafından 

verildiğine dair İmtiyaz mukave le ler in i ibraz etmek lâzımdır. 

M a d d e : 25 — | muadde l ) T a l e p 12 * 24 üncü m a d d e l e r d e aranı lan 

şart lara t e v a f u k etmediğ i ve k a n u n u m e d e n i n i n 921 i n c i madde s i n i n 

2 i n c i f ıkrasına t e v f i k a n m u v a k k a t şerhe de İmkân bu l unmad ı ğ ı t a k 

d i r de t a p u m e m u r u t e s c i l d en i m t i n a ve v a k i t a l e b i r eddeder . 
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B u imt ina ın sebebi y e v m i y e d e f t e r i n e k a y d e d i l i r ve tebl iğ t a r i h i n 

den i t i b a r e n b i r ay zarf ında m a f e v k idarî merc i e i t i r a z sa l ah iye t i 

bu l unduğunun de rc i l e k e y f i y e t t a l e b i d e r m e y a n edene t a h r i r e n tebl iğ 

o l unu r . İ t iraznameler y a taahhüt lü o l a r a k posta i le y a h u t mahal l î 

makamat ı mülk iyesi veya t apu i d a r e l e r i m a r j f e t i l e m a f e v k merc i e 

gönder i l i r . 

İtiraz müdde t i müracaatsiz geçtiği t a k d i r d e v a k i t a l eb i n r e d d i husu

su k a t ' i y e t kespeder . 

1 — Tesc i l i s t iyen , tesci le esas olacak resmi mukavele ve diğer vesikaları 

getirememiş ise tesc i l ta leb i reddo lunur . Ancak k. med. m. 921 2 inc i 

fıkrası icabı «hakkım müspit vesikalarını sonradan ikma l etmesine • 

müsaade olunanlar» muvakkat şerh i s t i yeb i l i r l e r . K im l e r i n kanun icabı hak

larını müspit vesikaların sonradan ikmal edeb i lecek ler i k. med. 925 inc i mad ' 

dede beyan ed i lmek ted i r . Y a n i , tesc i l , t ad i l veya kaydın te rk i n i n i mucip o lan 

s bep ispat edildiği halde bu nizamnamenin 12 • 24 maddeler inde mevzuu-

bahs sebebi tevs ik edecek vesikalar bulunmazsa muvakkat şerh yapılabilir. 

Bu şerhe de , mal sahib i muvafakat etmezse mahkeme karar verecek t i r . 

2 — Tapu memuru vesaiki noksan bulursa tesci l ta leb in i reddeder . 

•Bu karara tebliğ ta r ih inden i t ibaren bir ay zarfında mafevk tapu memu

runa ( Vilâyet tapu memurla.ı o lmal ı ) i t iraz o lunab i l i r . 

Ü Ç Ü N C Ü F A S I L 

Tesciller 

Madde : 26 — T a p u kü t üğünde t e sc i l l e r ih t imaml ı ve okunak l ı b i r 

tarzda yazı lacak ve kazınt ı ve s i l i n t i l e r d e n , t a s h i h l e r d en ve çıkıntı lar

dan âri olacaktır* T e s c i l l e r i n icrası t a l e p n a m e l e r i n t e v d i i veya senedat 

ve b ey ann ame l e r i n t apu m e m u r u huzu runda imzası sır asi le yapıla

caktır . 

1 •— Maamaf ih , arzu ve i h l i ya r har ic inde bir yanlışlık olursa tapu 

.memuru derha l bu yanlışlığı tashih edîp imzasile tevs ik edebileceği kabu l r 



Madde : 27 — T a p u m e m u r u t a l e p üzerine v eya seneda t kü l l i ya 

t ından m e v c u t kayıt lara ve mübrez evrakı müsbiteye müsten iden t a p u 

kü tüğüne t e s c i l i n sür'ati m ü m k ü n e i l e icrasına tevessül e y l e y e c e k t i r . 

T e m l i k hakk ına mütea l l ik b i r t a h d i d i n ( k . m e d . m . 9 2 0 ) y e v m i y e 

de f t e r i ne kaydı g ününde t a p u k ü t ü ğüne t e s c i l i m ü m k ü n o lmazsa t a l ep 

n a m e n i n y e v m i y e d e f t e r i n d e n a ld ığ ı sıra numaras ın ın , hiç o lmazsa 

aynı günde t a p u kü t nğünün beyan l a r hanes ine k u r s u n k a l e m i i l e 

yazılması lâz ımdır . Y e v m i y e d e f t e r i n d e k i kayıt sıralarına göre t a p u 

kü tüğüne aynı t a r i h i rae e d i l m e k s u re t i l e t esc i l l e r yapı l ır . Seneda t 

kü l l iyat ına de r ced i l e n a k i t l e r dah i diğerleri m i s i l l i a k d i n icrasını müte

ak i p sırasile y e v m i y e de f t e r i n e geçir i l ir . 

1 — Tapu kütüğüne kayıtlar, muamele ler in yevmiye de f te r i ndek i sıralan 

takiben yapılmalıdır. Aynî haklar tapu kaydındaki sıra itiharîle b i rb i r i ne tekad-

düm ettiğinden, tesc i l sırasına büyük b i r ehemmiyet ve r i lme l i d i r . Yevm iye 

def ter inde önce kaydedilmiş olan bîr hak tapu kütüğüne de önce kayded i l i r . 

Nizamname yanlışlığa mahal kalmamak İçİn ta lep yevmiye de f l e r i ne geçin

ce hemen bu de f te rdek i sıra numarasının kurşun kalemile tapu kütüğüne 

derhal kayıt ed i lmes in i Lâzım addetmek led i r . 

Madde : 28 — Ayn ı günde t a l e p ed i l en müteadd i t t e s c i l l e r i n t a p u 

kü tüğünün aynı sah i fes ine icra ed i lmes i hususu âk ideynin arzusuna 

y ahu t y e v m i y e d e f t e r i n d e veya senedat kül l iyat ındakİ kayıt sıralarına 

nazaran m u h t e l i f sıralar alacaktır . Bu sıralar b e y n i n d e k i f a r k tapu 

kü t üğünde v a z i y e t i n de i s t i l z a m eylediği şek i lde , meselâ t a l e p n a m e n i n 

t e v d i zamanı sıhhatle beyan e t m e k v eya her tesc i lde a i t o lduğu sırayı 

göstermek su re t i l e o lacakt ır . Gayr ı m e n k u l r e h i n l e r i n d e k i i p o t e k 

de rece l e r i n i n t esc i l i ne mütea l l i k hususî hükümler mahfuzdur» 

1 — Tapu kütüğüne kayıtlar ta lep sırası i le yapılacaktır. B inena leyh , 

aynı günde bîr araziye müteallik muhte l i f tesc i l ler istenmiş İse, k a i de 

olarak, bu tesc i l ler yevmiye de f te r i ndek i sıraya göre yapılır. A n c a k , 

bütün alâkadarlar muvafakat ederse sıra değişebilir. İşte gerek yevm iye 

de f te r indek i ve gerek alâkadarların arzuları i le taayyün eden sıra kütükte 

İcabı veçhile İşaret o lunur . Sıralar meselâ tesc i l saati veya 1 i n c i , 2 inc i 

d iye gösterilmek suret i le t ay in o lunur • 

Beyana hacet y ok t u r k i tesc i l t a lep ler i aynı günde vak i olmamış ise 

gün ta r ih i t esc i l »ırasını göstereceğinden bu maddenin tatbikına mahal ka lmaz . 



Madde ; 29 — T a p u kü t üğüne tesc i l hususunda i s t i nada medar o l an 

•evrakı müsbi te m ü m k ü n o lduğu k ada r yeknaaak şekilde t a n z im o l u 

nacaktır . 

İşbu evrakı müsbite b i r sıra numarasını ve t a p u k ü t ü ğünün sah i fe 

numarasını m u h t e v i o l acak ve tasn i f o l u n a r a k t apu k ü t ü ğünün her b i r 

sshîfesi için ihdas e d i l e n hususî dosyada hıfzedilecektir. 

Evrakı müsbi ten in sıra numara lar ı her sah i fe için husus i b i r tese l 

süle nazaran tesp i t o l u n u r . H e r hang i b i r evrakı müsbite muh t e l i f 

•ahifelerdekİ müteaddi t t esc i l l e r İçin esna teşkil ed iyorsa bu evrakı 

müsbi tenin numarasın ı ve hang i dosyada bu lunduğunu mübeyyin t a p u 

m e m u r u n u n evrakı müsbite makam ına k a i m o lan b i r varakası t a h r i r i 

t e sh i l için boş k a l a n dosya içine k o n u r k i b u ves i k a o dosya için va-

raka i müsbite hükmünded i r . 

1 — Bir vesika kütüğün muhte l i f sah i fe ler indeki tescile esas ise bu 

vesika yalnıt b ir sahifeye ait dosyada saklanır. Diğer sabitenin dosyasına 

memur evrakı müsbitenin bulunduğu sahife numarasını kayıt ile i k t i f a eder. 

Madde : 3 0 — T a p u ve kadas t r o müdür l üğü lüzum gö rdüğü yer 

le rde evrakı müsbi ten in 29 uncu maddes i muc i b i n ce hususî dosya l a r l a 

h ı fzo lunmayarak t a r i h sırası.e tasn i f o lunması hakk ında ka r a r i t t i h a z 

e deb i l i r . B u evrakı müsbi te müteval i s i l s i l e y i t a k i b e n numara a lacak 

ve hakk ı mü lk iye t ; i r t i f a k h a k l a n ; gayrı m e n k u l mükel lef iyet i ; r e h i n 

hakları şerhler ve beyan l a r dan her hang is ine taal lûk eylediğ ine göre 

tasn i f e d i l e r e k hususî dosya l a rda hıfz olunacaktır . 

1 — Ka ide o larak , evrakı müabile kütüğün her sahifesine mahsus 

hususî dosya larda saklanır, bırbirile birleşlirilmez. Fakat tapu umum mü

dürlümü muvafık görürse bu evrakı müsbiteler ayrı dosyalarda saklanmr-

yarnk umumî b ir numara altında c i l t l e t t i r i l i r . Bu t akd i rde , mülkiyet vesi

kaları, i r t i f ak hakları . . . . ayrı ayrı ciltleÜirilmelidir. Bu takd i rde tapu 

kütüğüne evrakı müsbitenin sıra numarası kayıt edi l i r* 

Madde : 31 — Senedat kül l iyat ı , a k i t d e f t e r i hükmünded i r . 

1 — Mukave l e l e r i senedat kül l iyaima kayıt ed i l i r . Bu kayıt evrakı 

müsbiteyi teşkil edeceğinden dosyada ayrıca mukavele suret in in saklan-

sına lüzum y o k t u r . 



Madde : 32 — Hakk ı mülk iyet in t apu s i c i l l i n e kaydı m a l s ah i b i 

i s m i n i n , tesc i l t a r i h i n i n , i k t i s ap vesikasının t apu kü t ü ğü sab i tes ine yazıl

masından i b a r e t t i r . M a l s ah i b i n i t a y i n İçin şunları z i k re l üzum vardır. 

H a k i k i şahıs için a i le i s m i , hiç o lmazsa h a r f l e r i t a m a m o l a r a k 

mahlası ve icabında hüviyeti müş ir a lâmet i f a r i k a ; h ükm î şahıslar iç in 

unvanı , m e r k e z i , hükmî şahsın nev'İ , 

1 — H a k i k i şah:s namına mülkiyet hakkının tesc i l i için mut laka ya 

aile ismi yani kanunun verdiği baba ismi veya mıh la t yanî babasının k oy 

duğu küçük is im i le kend is i teşhis e t t i r i l e rek yazılmalıdır. Her şahsın ba

badan İntikal ettiği nüfus s ic i l l inde yazılı olmayan (Ço l ha zade gibİ ) ve 

bizzat aldığı is imler aile ismi değildir. Kanunî olan ai le i s im ler i henüz 

f i len teessüs etmemişti. Eğer ad ve baba isminin z ik r i hüviyeti tesp i t için 

kâfi değil ise, ik t isap edenin san'at , ikametgâh, icabında nüfus kaydının 

tar ih ve numarası z ikred i lmek suret i le hüviyeti kat'î olarak gösterilmelidir. 

San'at , ve mahlasıle hüviyet taayyyü edebilmiş ise nüfus kaydı sure t in i 

işarete lüzum yok tu r . 

Hükmî şahıslar namına yapılan tesci l lerde bunun nev ' i . meselâ cemiyet» 

ko l ek t i f , anonim şirket olduğu gösterilerek hüviyeti tespi t o lunur . 

Madde : 33 — Bîr a r a z i n i n mülk iyet i d iğer a r a z i n i n mülk iyet i i l e 

a lâkadar ise m a l s a h i p l e r i n i n i sm i y e r i n e m a l s a h i p l e r i sü tununa bu 

mülk iyet in ; taa l lûk ett iği arazîye a i t t apu s i c i l l i numara lar ın ı kayı t 

e tmek lâz ımdır . Bu mülk iyet hakk ın ın ; a lâkadar o lduğu a r a z i n i n t a p u 

kü tüğü s a h i f e l e r i n d ek i ( beyan l a r ) sü tununda gösteri lmesi l âz ımdır . 

Bîr arazinin mülkiyeti diğer arazinin mülkiyetine tâbi ise tâbi o l an 

arazi s ic i l l inde sahip yer ine tâbi olunan arazi s ic i l numarası yazılır. Ken 

disine tâbi bulunan arazi sahifestnİn l beyanlar • hanesine de bu vaz iye t i 

göstermek lâzımdır. 

Madde : 34 — Müşterek mülk iyet hakk ın ın t esc i l i için her b i r h i s 

sedarın i sm i yanına hissesi miktar ın ın gösteri lmesi lâz ımdır . Meselâ : 

(yar ı h isses ine ; üçte b i r hissesine m a l i k ) Diğer ler in in a raz i 

üzerinde teessüs e y l e y e n veya bu ara ı iye tecavüz eden inşaata müte

a l l i k m u a y y e n h isse l i mülk iyet haklar ı , l ü zumu h a l i n de , i r t i f a k hakk ı 

o l a r a k t e sc i l o l u n u r . İştirak h a l i n d e k i mü lk iye t le rde , iştiraki t e v l i t 

eden h u k u k i münasebet in 32 i n c i maddede yazıl ı ma l ûma ta i l aves i 

l âz ımdır . ( M a l or tak l ığ ı , tevarüste iştirak, şüyu ). 
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1 — Bir gayrı menkul müştereken b i rden ziyade k imselere a i t İse bun

lardan her bîri namına ayrı sahife tahsis edi lmez. Aynı arazinin kütükte-

kî mal sahip ler i hanesinde her hissedarın ismi i le hissesi miktarı yazıl

makla i k t i f a o lunur. 

2 — 2 İnci fık. Bir arazi üzerindeki inşaat hakkı müştereken b i rden 

ziyade k imselere a i t ise bu hak lar müstakil b ir gayrı menkul olarak 1 inc i 

fıkraya tev f i kan tesc i l edileceği gibİ, icabı halinde» hissedarlar namına 

alelade b ir i r t i f ak hakkı olarak ta tesci l o l unab i l i r . 

3 — Hissedarlar» mirasta olduğu g ib i iştirak hal inde iseler kütükte her 

b i r in in gayrı menku ldek i hissesi gos te r i lmey ip yalnız miras, mal ortaklığı, 

şirket g i b i iştirak ha l indek i mülkiyete sebep olan hukukî sebep gösterilir. 

Madde : 35 — Komşu l u k münasebet ler inden i l e r i g e l i p k a n u n u 

medenî hükmünce t a puya t e s c i l i caiz o l a n ( su k e m e r l e r i n i ve diğer 

mecraları aharın araz is i üzerinde tesis hakk ı k . med . m . 653 ) veya 

teessüs e deb i lmek için t apu s i c i l l i n e kaydı t a l ep o l unan ( l üzumlu 

geçit ve su hakları k . m e d . m . 6 7 l , t i 8 3 ) g i b i hakk ı mü lk iyet t a k y i t 

l e r i gayrı m e n k u l i r t i f a k haklar ın ın t e s c i l i hakk ındak i hükümlere t ev 

f i k a n k a y d o l u n u r . 

Madde : 36 — {Muaddel) İrtifak hakları ve g a y n m e n k u l müke l le 

f i y e t l e r i h a d i m a r a z i n i n sah i fes ine kayıt o l u n u r l a r . Eğer bun l a r muay 

yen b i r a r a z i n i n s ah i b i l eh i ne teessüs etmişler ise h âk im a r a z i n i n 

sab i tes inde t e sc i l e d i l i r l e r . T a p u kü t üğünde tesc i l " A . B . C .„ g i b i b i r 

har f alt ında i c ra e d i l i r . B u tesc i l t a z a m m u m ett iği hakk ı veya mükel 

l e f i y e t i beyan eder ve t a r i h i n i , i r t i f a k hakk ın ın veya g a y n m e n k u l 

mükel lef iyet in in m a h i y e t i n i ( mürur , i n t i f a , sükna hakkı ) h a d i m veya 

hâk im a r a z i n i n numarasın ı ve icabı hale göre hak sah ib i n i n k i m o l du 

ğunu gösterir. 

1 — İrtifak hakları /nİı/'iN, yan i üzerine İrtifak hakkı taallûk eder. arazi 

kaydına tesci l o lnnur . Fakat bu hak, diğer b ir g j y n menkul sahibi lehine 

tesis edilmiş ise aynı zamanda hâkim, yan i lehine tesis olunan arazînin 

salıifesine tesci l o lunur . Kütükte tesc i l A . B. C. g ib i harf lere siıa t ak i 

ben işaret o lunur . Bu har f le rden her b i r i altında hakkın ne olduğu yazılır. 

Madde : 37 — B i r gayrı m e n k u l mülk iyet in in t a p u k ü t ü ğüne tesc i l i 

k a n u n u m e d e n i n i n 755 incî madde s i n i n İkinci fıkrası m u c i b i n c e mükel 

l e f i ye t k ıymet i o l a r a k m u a y y e n b i r meb lâğ dah i gösteri lecektir . E v v e l k i 

a lacaklarteessüsüne m u v a f a k a t e t m e d i k l e r i t a k d i r d e b i r i r t i f a k hakk ın ın 



t apu kü t üğüne t esc i l i nde : İrtifak hakk ı k ıymet i o l a r a k m u a y y e n 

b i r meb l âğ ın dah i yazı lması lâz ım ge l i r . ( k . m e d . m. ) E v v e l k i a l a cak 

lılar r e h i n hakk ı i l e t a k y i t o l unmuş b i r gayrı m e n k u l üzerinde b i r 

gayrı m e n k u l mükel lef iyet in in veya İrtifak hakk ın ın teessüsüne m u v a 

faka t eder le rse bu muva f a k a t , mezkûr r e h i n haklar ın ın kayıt lar ına a i t 

o l an mü lâhaza t hane le r i ne yazı larak i r t i f a k hakk ın ın t esc i l i esnasında 

bu mülâhazat ın numarası k a y d e d i l i r ve y e n i mükel lef iyet in d iğer hak 

lara üstün o lduğu senet ler üzerinde gösteri l ir , 

1 — Tar ihen daha evve l tesc i l olunmuş bir İpotekten sonra alacaklı

nın muvafakat i le tesis olunan i r t i f ak hakkı met inde gösterildiği veçhile 

kayıt ve alacaklının muvafakat i işaret o lunur ; beraber , tarîhen muahhar 

olan bu mükellefiyetlerinin ipotek sahiplerine takaddüm ettiği de göste

r i l i r . Alacaklı muvafakat etmemiş ise b i t t ab i mükellefiyet aahibİ ona tekad ' 

düm edemez. Bu halde ta r ih sırası k im in takaddüm edeceğini gösterir 

Madde ; 38 — L e h veya a l e yh i n de b i r i r t i f a k hakk ı tes is is i i c ap 

eden b i r gayrı m e n k u l eğer müşterek b i r sahîfede müseccel ise bu 

sah i feye i r t i f a k hakk ın ın t esc i l i esnasında h a d i m veya h âk im numara 

larını göstermek lâz ımdır . Eğer h ad im ve kâk im araz i aynı müşterek 

sah i fede müseccel ise ler işbu i k i a r a z i n i n numara lar ın ı da göstermek 

suret i le yalnız b i r tesc i l k i f a y e t eder . 

Madde : 39 (Muaddel) — K a n u n u meden i n i n 754 üncü madde s i n i n 

2 i n c i f ıkrasında münder iç hak l a r m i s i l l i b i r a r a z i n i n sah ib i hazır ına 

a i t b u l u n an i r t i f a k hak lar ından maada hak l a r hâk İm araz i sah i fes ine 

tesc i l o l u nmaz l a r . Faka t "beyan lar» sü tununda gösteri l ir . 

Bİr arazinin sahib i Lehine tesis o lunan i r t i f ak haklarından başka haklar 

k i bunda gayrı menkul mükellefiyetleri de dah i l d i r , o araz in in ( hâkim 

arazi) sahifesine kayıt olunmayıp, sadece beyanlar hanesine işaret o lunur . 

Madde : 40 ( Muaddel ) — Gayr ı m e n k u l r e h i n haklar ın ın t e s c i l i 

tapu kü tüğü sab i tes in in hususî b i r k ısmında İcra o l u n u r ve aşağ ıdak i 

ma l ûma t yazıl ır : 

I — H e r b i r t e sc i l ( A . B . C , > g i b i b i r ha r f a l t ında İcra o l u n u r . 

V e aynı r e h i n hakk ına müteal l ik o l a r a k bi lâhare yapı lacak kayıt larda 



bu ha r f muha faza o l u n a r a k ( A 1 , A * , -\ . > tarz ında b i r numara i lâve 

e d i l i r . Y e n i r e h i n hakları kayıtta (B . C» D.-) g i b i y e n i b i r ha r f alırlar. 

2 — Gayrı m e n k u l r e h i n hakk ın ın m a h i y e t i : " İpotekl i borç se¬

ned i I . B , İrat senedi I . İpotek t , n s u re t i nde muh taaa ran gösterilir, 

3 —• A lacak l ı ( y a n i sened in h am i l e m u h a r r e r o lduğu z i k r e d i l m e l i 

v e y a 32 i n c i m a d d e n i n i k i n c i f ıkrasına t e v f i k a n a lacakl ın ın r e sm i derç 

olunmal ı ı 

4 — Reh in İle temin o lunan meb l âğ mik tar ı icabı hal inde faiz 

eüz ' î (yüzdesi). 

5 — İpotek derecesi (sıra). 

6 — Tesc i l tar ih i ; evrakı müspi te numaras ı . 

Ted iya t a , se rmayen in beyan ına , ve bunun İtfasına mütea l l ik tara

f eyn beyninde akto lunan hususi mukave le l e r ı mü lâhaza t ) sü tununda 

z ikrolunacakt ır . 

Muahhar alacakl ı lara serbest haneden istifade hakk ı veren muka

ve le le r (k. med. m. 766) ve şerhler sü tununda zikrolunur. 

1 — Tapu s ic i l l i nde ipotek ler hanesinde tesis ed i len her ipatek , sıra-

flile A . B. C . gibi har f ler alır- B ir sıra boş bırakılmış ona a i t harf kayıt 

o lunarak boş olduğu tasr ih ed i lme l i d i r . Mal sahibi bu ipotek lerden b i r i n i 

meselâ A harf i altındaki ipoteği temamen veya kısmen ödeyerek bunun 

yer ine b ir kaç ipotek tesis e tmek isterse meselâ 1000 liralık ipo tek ye

rine 500 , 400. 100 Liralık üç ipotek tesis etmek isterse bunlar arasındaki 

sıraya göre A 1 . \ . A d i ye kayıt oalunur. Mal satılınca A sırasına düşen 

para numara sıralarına göre aralarında taks im olunur bir şeyi artarsa B 

sırasına ve r i l i r . 

Madde : 41 — B i r rehin hakk ı müşterek sahîfeye tesci l o l unmuş 

gayrı menku l l e r i n hepsi bu hak ile kayded i lm iş o lmad ıkça bu sahi feye 

kaydolunmaz . Kay ı t ta lep o lunan rehin hakk ı müşterek aahifede mü-

aeccel gayrı menkul ler in yalnız bazı larını kaydetmesi icap ediyorsa 

tapu memuru kayıt ed i lecek olan menkul ler in veya kendi ler ine rehin 

hakk ı t aa l l ûk e tmeyecek ler in bu sahi fedeki kayıt lar ına diğer sahife 

kayı t lar ın ın nakl i h akk ı ndak i hüküm le re tevf ikan resen nakleder . 

Madde : 42 (Muaddel) — Ayn ı m ı n t aka dahi l inde kâ in olup müş

terek sahifede müseccel o lmayan müteadd i t gayrı menkul ler üzer inde 

kanunu m e d e n i n i n 770 inci maddesinin birinci fıkrası mucibince aynı 



alacak için bir rehin hakk ı (müşterek r e h i n hakk ı ) tesis e d i l e cek ise bu 

hakkın tapu k ü t ü ğ ü n ün m u h t e l i f s ah i f e l e r i nde kaydı esnasında her 

sah i fen in ( r e h i n l e t e m i n o l u n a n meb lâğ ) unvanl ı sü tununda a lacak 

miktar ın ın mecmuu , ( m ü l â h a z a t ) sütununda aynı r e h i n l e t a k y i t o l u n a n 

diğer gayrı m e n k u l l e r i n numaralar ı gösteril ir. ( Meselâ A ya İlâve 

numaraya aynı a lacak için müşterek r e h i n hakk ı m e v z u d u r . ) 

Reh i n , müteaddi t t a p u d a i r e l e r i n de kâ in gayrı m e n k u l l e r i t a k y i t 

edecek ise işbu d a i r e l e r den her h ang i b i r i n i n m e m u r u resmî senet 

t a n z i m e d e b i l i r . 

Te s c i l evvelâ a k d i n i c r a o lunduğu da i r e d a h i l i n d e k i s ab i t e l e r de 

yapıl ır. İşbu t e sc i l i mü teak ip kayıt muame l e s i n i n İcra ed i ld iğ ine da i r 

t apu m e m u r u n u n resen iş'arı üzerine müşterek r eh i n hakk ı d iğer a lâ

kadar t apu i d a r e l e r i n d e de de r ha l tesc i l o l u n u r . H e r t apu m e m u r u 

tesc i l muame l e s i n i y a p a r k e n ge rek k e n d i da i res inde ve ge rek d iğer 

da i re l e rde kâ in müşterek r e h i n l e t a k y i t ed i l en gayrı m e n k u l l e r i n sah i fe 

numara lar ın ı b i r i n c i fıkraya t e v f i k a n a lâkadar m u h t e l i f s a h i f e l e r e 

k aydede r . Müteaddit t a p u memur l uğu d a i r e l e r i n d e kâ in gayrı m e n k u l 

l e r üzer inde tesis ed i l e cek r e h i n haklar ına mütea l l ik resmî senet ve 

diğer evrakı müspi te m u k a v e l e n a m e y i t a n z i m eden d a i r e n i n dosya 

sında hıfzolunur. D iğer a lâkadar da i r e l e re resmî s ened i n b i r e r kıt 'a 

musaddak sure t i d e r h a l gönderi l i r . 

1 — 40 ıncı madde mucib ince reh in le r i n sırası A . B. i l âh , . , g i b i harf 

i le gösterilecektir. Şu halde, meselâ A . ha r f i n i n gösterdiği rehin İle temin 

olunmuş bir alacak için diğer sah iMeıde kayıtlı bulunan gayrı menku l le r 

de merhun ise bu harf altında müşterek reh in edilmiş diğer arazi sahife 

numarası gösterilir. 

2 — Muhte l i f mıntaka dahilînde bulunan gayrı menkul ler reh in ed i le 

cek İse sahibi bunlardan her hangi b i r i n i n bulunduğu tapu dairesinde resmi 

senedi tanz im e t t i r eb i l i r . İlk tesc i l senedi tanzim eden daire dah i l inde ya

pılmak mecbur id i r . Bu tesc i l yapılmadıkça diğer daire lerde bulunan gayrı 

menkul ler sahifesinde tesc i l yapılamaz. 

Diğer da ire lerde tescil i lk da irede tesc i l yapıldığına dair vak i resmi 

işar üzerine yapılabilir. Bu işar alâkadarın srzu ve beyanına hacet o lmak

sızın resen yapılır. 



Bu da ire ler tesc i l yaparken İlk evve l tesc i l i yapmış olan da i redek i 

kütüğün hangİ sahifesinde reh in in kayıtlı olduğunu ve mıntakası dahi l inde o lup 

müştereken te rh i n edi len gayrı menku l le r in sahife numaralarını da kayıt 

eder. V e kendi kayıl numarasını mukavelenin tesc i l edildiği da i reye işar 

eder. Bu suret le senedi tanzim etmiş oları da ire hülün mıntakalardaki gayrı 

menku l l e r i n sahife numaralarını cami o l u r . 

M a d d e : 43 — 42 İnci madden i n b i r ve i k i n c i f ıkralarında münder i ç 

h a l l e r de aynı mın takada bu l u n an müteadd i t gayrı m e n k u l l e r başka 

başka m a l s ah i p l e r i n e a i t bu lunduğu t a k d i r d e bunların tesc i l i hakkın

dak i t a l e p heps i için aynı zamanda d e r m e y a n o lunacakt ı r . 

Madde : 44 — K a n u n u meden în in 781 i n c i maddes i n i n b i r i n c i f ık

rası m u c i b i n c e d iğer gayrı m e n k u l l e r i n evve l ce b i r gayrı m e n k u l e 

taal lûk etmiş o l an r e h i n hakk ı i le bi lâhara t a k y i t e d i l m e l e r i i c ap ey l e 

diği t a k d i r d e 42 i n c i madde h ü k m ü t a t b i k o l u n u r . 

1 — Mal sahibi k. med, m. 781 mucib ince evve l k i r t h i n i i kma l İçin 

munzam bir reh in vermek mecbur iyet inde kalmış ise 42 inci madde veçhile 

gayrı menkulün tapu kütüğündeki sahife numaraları merhun olan her gavrı 

menkulün îahifesine işarel o lunur . 

Madde : 45 (Muaddel) — Başka başka sah i f e l e rde müseccel o l a n 

müteaddi t gayrı m e n k u l l e r üzerinde k a n u n u m e d e n i n i n 770 i n c i mad 

des i n i n b i r i n c i f ıkrasında yazılı müşterek r e h i n hakk ı ihdas e t m e k s i z i n 

aynı a lacak için r e h i n tesis ed i l i r s e her b i r gayrı m e n k u l t e s c i l i t a l e b i 

esnasında t a r a f e y n i n bi ld irdiği meb l âğ ı n ik tannca t a k y i t o lunacakt ı r . 

T a r a f e y n böyle b i r t aks in i yapmad ık lar ı t a k d i r d e tapu m e m u r u r e 

h in i t e s c i l d en i m t i n a eder . 

Eğer t e sc i l esnasında t a p u m e m u r u v e r g i k ıymet i n i spe t i nde d eyn i n 

parçalar üzer inde t e v z i i esasını t a r a f eyne b i ld i rmiş te a lâkadar lar b una 

m u v a f a k a t göstermemişler ise o parçalardan b i r i n i n ahara t e m l i k i ve 

diğer aynî b i r hak i l e t a k y i d i için müracaat v u k u u n d a işbu miktarı 

t a y i n e t m e k hakk ı h âk ime a i t t i r . 

R eh i n İle t e m i n o l u n a n meb l âğ ı n t a k s i m i esnasında b i r l i r a d a n az 

o l an m i k d a r a bak ı lmaz . 

Madde : 46 — M u a y y e n h isse l i mülk iyet h i s se l e r i n i n r e h i n ed i lmes i 

ha l i nde 40 i nc i maddede i s t en i l en ma lûmat tan başka, r e h i n l e t a k y i t ed i 

len h issen in hang i s i o lduğu da t mü l âhaza t i sütununda gösteril ir. 

( Meselâ; f i lânın hissesi üzerinde ). 



M a d d e ; 47 — M u a y y e n b i r meb l âğ için m u k a d d e m r e h i n de rece 

s in in muhafazas ı ve serbest sıraların t e s c i l i İçin 4 0 i nc i madde hükümler i 

t a t b i k o l u n u r . A lacak l ı n ın i s m i n i yazmağa mahsus sütuna { serbest 

sıra) v ey a (meb lâğ ı mah f u z ) k e y f i y e t l e r i kayıt ve işaret e d i l i r . F a k a t 

(Mah i ye t ) ve ( fa iz) unvan l ı sütunlara hiç b i r şey k a y d o l u n m a z . 

1 — Meselâ b i r i n c i derece bilâhara başkasına ipo tek yapılmak üzere 

i l k evve l 2 inc i derecede bir reh in tesis o lunmak is teniyorsa şöyle kayıt 

yapılır : A . ( alacaklı hanesine meselâ 1000 l i ra İçin hoş yazılır. R. sıra

sına da 2 inc i derece alacaklının ismi yazdır. 

Madde ; 48 — Toprağ ın ıslahı a m e l i y e s i n d e n mütevel l i t alacakları 

t e m i n e n tesis eden r eh i n hak lar ın ın t e s c i l i , ( _k , m e d . m . 792 ) sırası

nın beyanı makamına k a i m o l m a k üzere y e r i n e i nh i sa r t a r i k i l e ( T . 1.) 

h a r f i l e yazı larak 40 ıncı m a d d e hükümler ine t e v f i k a n i c r a o l u n u r . 

Toprağın ıslahı d e v l e t i n nakd î m u a v e n e t i o lmaksız ın i c r a edilmişse 

mü l âhaza t sü tununda (senev i " „ . . , . t e d i y e o l u n m a k su re t i l e i t f a ed i 

l e c e k t i r . ) kaydı i lâve o lunacakt ı r . 

T a p u m e m u r u , toprağın ıslahı için b i r r e h i n hakk ın ın t e s c i l i n e tevessül 

eylediği t a k d i r d e t apu kü t üğünün aynı sah i fes inde tnüseccel b u l u n a n 

r eh i n hakları veya gayrı m e n k u l mükel lef iyet ler i s a h i p l e r i n i k e y f i y e t t e n 

de rha l h abe rda r edecek ve bu yen i h akk ı , gayrı m e n k u l i l e t e m i n 

ed i l en sene t l e r üzerinde de beyan e y l e y e c e k t i r . 

1 — Bir arazi hükümetin nakd i muavenet i ve tensibİle İslah edilmiş 

olup ta kıymeti bu sebeple artmış ise sahih i bu gayrı menkul Üzerinde 

mukaddem reh in l i o lanlara muraccah olmak üzere rehin hakkı tesis edebi* 

l i r . Bu reh in de 40 ıncı madde veçhile tesci l edi l i rse de A . B. g i b i harf

lerle gösterilmeyip T- I . ( toprağ ın İslah İçİn d e m e k t i r ) har f ler i le gösteri

l i r . Bu işaret alacaklının evve lk i alacaklılara takaddüm ettiğine nazarı 

d i kka t i ce lbeder . 

2 — Eğer bu ıslahat hükümetin tens ib i ve fakat nakdi b ir muavenet i 

o lmadan ypılmiş İse k. med. m. 793 icabı en aşağı senede " „ 5 nispetinde 

itfa olunmalıdır. Senede i t fa o lunacak bu yüzde de mülâhazat hanesine 

gösterilmelidir, 

3 — Son fıkra izaha muhtaç değildir. 

Madde ! 49 — İşçi v e müteahhi t ler in i p o t e k l e r i n i n t e sc i l i n e ( k . 

med . m . 807 fıkra 3) 40ıncı maddede yazıl ı ma lûmat tan başka m e v z u u 



bah t hakk ın ( inşaatçı ipoteği ) o lduğu mü l âhaza t sü tununda gösteri

l e c e k t i r . 

Madde : 50 — B i r ipotekl i borç s ened i n i n veya irat sened in i n i h 

dssı esnasında tayin o lunan vek i l in ( k. med. m . 829) k i m o l d uğu rehin 

hakk ın ı tesis eden senette de beyan edi lmek şartile mal sahibinin 

tahrirî talebi üzer ine (mü lâhazat ) sü tununa kaydolunur . 

V e k i l i n terkini kaydı veya b ı lâhara kayded i lmes i İçin bütün a lâka

darların muvafakat la r ı veya bir mahkeme kararı lâz ımdır . Ai t o l d uğu 

rehin hakk ı n ı n terkini hal inde veki le mü t ea l l i k izahat da resen tapu 

memuru taraf ından çizil ir. 

Madde : 51 — Ter t ip hal inde senetler ihraç edildikte ( k. med . m. 

845 ve mü t eak i p t 4Ü ıncı maddede yazıl ı hususlardan başka çıkarı lan 

senetlerin mik tar ı dahi ( a lacakl ı lar ) sü tununa kaydolunmak lâz ımdır . 

İstikraz tahvi lâ t ı , kanunu medeninin 844 üncü maddesinin I r akam l ı 

fıkrası mucibince ipotek veya ipotekl i borç senedİle temin ed i ld iğ i 

takdirde dahi 40 ıncı madde hükümler i tatbik o lunursa da ( tahvi lâ t ın 

kendi lerine hak bahşett iğ i eşhas ) a lacakl ı o larak kaydolunur . Tahv i l 

ler in ba l iğ o lduğu meb l â ğ mikdar i le adet ve mahiyet i ( yani nama mı 

yoksa h âm i l i n e mi muharrer o l duğu ) aynı sütunda gösteri l ir . V e ala

caklı ları ve borçluyu temsil eden zatın ismi ( mü lahaza t ) hanesinde 

beyan edi l i r . 

1 — Borçlu, meselâ, 100,000 l i ra için hami l ine veya nama J00U tahv i l 

çıkarıp bunlar için malını ipotek etmek islerse reh in 4 0 m . muc ib ince yapı

lır. Ancak alacaklıların ismi yazılmayıp bunun yer ine tahvilât sahipleri d iye 

kayıt yapılır, mülâhazat hanesine de alacaklıları temsi l etmek üzere t ay in 

edilmişi vek i l i n ismi kayıt ed i l i r . 

D Ö R D Ü N C Ü F A S I L 

İpotekli borç senetleri, irat senetleri ve gayrı 
menkul karşılık gösterilerek çıkarılan senetler 

Madde: 52 — İpotekl i borç senedi ve irat senedi tesisi için gayrı 

menku lün Tapu idaresi marifeti 1 e k ıymet i takdir olunur. Tapu idaresi , 

bu k ıymet i maha l l î tapu m ü d ü r veya memurunun riyaseti al t ında be

lediye ve idare heyet i t a ra f ı ndan mün t ahap birer zat ile mühend is veya 

mimar v e bunlar b u l u nmad ı ğ ı takdirde belediye kalfası ve k ı yme t i 



t a k d i r o l u n a c ak m a l z i r a i gayrı m e n k u l ise z i raa t odasından ve bu 

nun h a r i c i n de arsa ve m e b a n i ise t i c a r e t odasından mün tahap azadan 

mürekkep b i r k o m i s y o n m a r i f e t i l e t a k d i r eder . Z i r a a t ve t i c a r e t odası 

b u l u n m a y a n maha l l e rde bu oda l a r azaları y e r i n e be l ed i yece zürradan 

v eya tüccardan b i r zat i n t i h a p o l u n u r . B u k o m i s y o n âzas ından keşif 

ve t a h m i n için g i d e c e k l e r i n masa r i f i z a r u r i y e l e r i mahal l î i d a re hey'e-

t i nce harcırah k a r a r n a m e s i n e t e v f i k a n t a k d i r ve a l âkadar lar ı tarafın

dan t avs iye o l u n u r . 

1 — Bîr gayrı menkul üzerinde i po t ek l i borç senedi veya i ra l senedi 

tesis o lunab i lmek için evvelemirde bu gayrı menkule kıymet t akd i r i şart

tır. ( k. med. m. 313 ) İrat senet ler i gayrı menkulün irat kıymetinin ] ünü 

geçmez. İrat senedi tesisi için arazi kıymetinin nasıl t akd i r olunacağı K . 

med. m, 318. 53 ve müteakip maddeler i ahkâmına t ab i d i r . 

Kanunu medeniye göre, İrat senedi i le t a ky i t o lunacak gayrı menkule 

bir kere irat kıymeti takd ir o lunur ; sonra buna üzerindeki bina kıymetinin 

bir kısmı zammolunur. İpotekli borç senedi İle t a ky i t o lunacak gayrı men

kule ne esas dah i l inde kıymet takd i r olunacağı kanunu medenide gösteril

mediğinden bu kıymet nizamnamenin 53 maddesine güre takd i r ed i l i r . Bu 

maddeye göre kıymet hem rayiç kıymet ve hem de irat kıymetinin vasatisi 

alınarak takd i r olunur- Kanun i ra t kıymeti i le rayiç kıymetin takd i r şek

l i n i ayrı ayrı göstermiştir. Tekra r ede l im k i irat senedi tesis o lunmak için 

gayrı menkul İçin i r a t , diğer ha l lerde rayiç kıymeti t ay in o lunur . 

2 — Nizamname İrat ve i po t ek l i borç senedin in nasıl taayyün olunaca-

ğ-ını tay in eden İsviçre nizamnamesinin 53 üncü maddesini almamış, bunun 

yer ine kıymet takd i r ine da i r olan 53 - 59 maddeler i ikame etmiştir- Isviç-

rede bu maddeler in mukab i l i yok t u r . Bu noksan 63 üncü maddeye edi len 

ilâve i le tamamlanmıştır. Isviçredeki nizamname muc ib ince , memur i po tek l i 

borç ve irat senedile o lan taahhüdatm s ic i l l e kaydını İcra e tmekle bera

ber, bizzat senetleri tanzim eder- Isviçrede senetler yeknasak b i r nümü-

neye t ev f i kan tanzim o lunur . Bizde de böyle olması muvafıktır, bu senet

lerde kütük sahife numarası, araz in in mevk i i , mesahası, zerİystın enva i , 

kadastro numarası kıymeti buna tahmi l o lunan veya ona tâbİ bulunan mü

ke l l e f i ye t l e r gösterilir. B i r senet ip ta l o lunarak yer ine yenis i çıkarılırsa 

eskis in in ye t i ne olduğu tasrih o lunur . 

3 — Kıymeti , teşekkülü suret i bu madde mezkûr olan komisyon takd ir 
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«der. Komisyon 53 - 59 maddelerde gösterilen esaslar dairesinde kıymeti 

tskdir etmek mecburiyetinde ise de bu esaslardan inhiraf etmesi halinde 

alâkadar mahkemeye müracaat edemez. Şûrayı Devlete müracaat oluna

bilir. Çünkü , kıymet takdiri İdari b ir muameledir. 

Madde: 53 — İpotekl i borç senedi tesis için gayrı menku l ün yu

karı ki madde mucib ince k ıymet i şu esaslar dahi l inde takdir olunur. 

Evvelâ : gerek ara t i ve üzer indeki b ina lar ın , gerek arsa ve üstündeki 

müsakkafat ın irat k ıymet i . 

San iyen : hal i hazır ına ve civar ında mümas i l mahal ler in satış kıy

metler ine nazaran ray ic i bulunur. Bulunan irat k ıymeti le rayiç k ıymet i 

cem olunarak yans ın ın yüzde yetmişi ipotekl i borç senedi tesis i için 

gayrı m e n k u l ü n k ıymet i addolunr. 

Eğer gayri menku l üzer ine m ü ı a k k a f a t bulunmayan arsa İse bu 

arsanın rayiç k ıymet in in yüzde altmışı k ıymet i teşki l eder. 

1 — 52 madde şerhi no. 1 

2 — İrat kıymeti 56 - 58, rayiç kıymeti ise 5*J maddeye göre tespit 

olunur. 

Madde : 54 - trat senedi tesisi için kanunu medeninin 818 inci 

maddesi mucibince gayrı m e n k u l ü n k ıymet i şu suretle bu lunur : 

Eğer irat senedi ziraî gayrı menku l ü takyi t ed iyorsa arzın irat kıy

metinin üçte ikis ine b inanın k ıymet in in yans ın ın i lavesinden hasıl olan 

miktar k ıymet addolunur. 

Eğer irat senedi şehir lerdeki gayrı menku l ü takyit ed iyorsa gayrı 

menku l ün irat k ıymet ine arsa ve b inan ın rayiç k ıymet ler in in zammın-

dsn hasıl olan yekûnun yans ın ın beşte üçü k ıymett i r . 

Eğer gayrı menku l bina inşa ed i lecek arsa ise rayiç k ıymet in in 

beşte üçü k ıymet addolunur. 

Madde : 55 — B i r mü l k ün gelir k ıymet i o m ü l k ü n satış itibarile 

değerini ifade etmeyip o mü l k ün istismarı noktai nazar ından k ıymet in i 

gösterir. 

Ray iç k ıymet i ise memlekette bu misi l l i gayrı menkul ler üzerinde 

yap ı lan a l ım ve sat ıma nazaran o mü l kün mukabi l inde tediye edi lecek 

meb lâğ ı mu t a z amm ınd ı r . 

1 — Ge l i r veya irat kıymeti gayrı menkulün hasılatının sermayeye 

çevrilmesidir. Ray iç kıymet ise alım satım kıymetidir. 



Madde : 56 — Z i r a a t e mahsus a r a z i n i n ge l i r k ıymet i , a le l ade k i r a 

i le vasatı k i r a bede l i m e c m u u n u n yarısı a l ınarak o n seneliği k o m i s 

yonca g e l i r kıymeti o l a r a k gösteril ir. 

1 — 57 madde adî ve vasatı k ir i y i t a r i f e tmekted i r . 

Madde ; 57 — A l e l a d e k i r a a r a z i y i işleten k i m s e n i n emek ve mas

rafına karşı insaflı b i r kazanç e lde edeb i lmes i ne elverişli o l a n kiradır . 

Vasatı k i r a d a n m a k s a t , k ıymet i t a k d i r o l u n a c ak a r a z i n i n g e r i y e 

doğru on sene l i k getirdiği k i r a m e c m u u n u n onda biridir» 

1 — Madden in i fadesi pek doğru görünmüyor. Bizce, alelade k i r a arazî 

makul b ir surette işletildiği t akd i rde , alınacak hasılattan bunu işletmek 

için edi len bütün masrafların tenz i l inden sonra kalan senevi miktardır. 

Çok mutahassıs b ir k imsenin işletmesi g ib i becer iks iz b ir k imsenin işlet

mesi nazara alınmamalıdır. A le lade b i r kab i l i ye t te İşleten k imsenin çalış

ması nazara alınmalıdır. F i len işleten k imsenin aldığı hasılat nazara alına

maz. Çünkü araz in in kıymeti işletenin şahsına tâbi olamaz. Bu takd i rde ba

zen pek kısa b ir zaman içinde kıymette büyük b ir talıavvül husule gelmesi 

ih t ima l i vardır. V e şahsan yayrı menkulü işleten k imsenin faa l iyet i dere

ces in i , iddiasını tahk ik imkânı y ok t u r . Malt rehin alan üçüncü şahıs gayrı 

menkulü halen İşletenlerin faaliyetİle çokluk alâkadar olmazlar , m. 58 şer

hine de bak. Vasatı kira ise son 10 senel ik alelade kiraların vasat fs id ir . 

Madde : 58 — İrat k ıymet i t a k d i r o l u n a c a k gayrı m e n k u l , k i r a y a 

veri lememiş o l u r ve bu lunduğu mın taka d a h i l i n d e v eya mücav i r m ın 

t ıkalarda mukayese su re t i l e a l e l a de vasa t i su re t te getireceği kirayı da 

t a y i n m ü m k ü n o lmazsa bu t a k d i r d e umum î hası lat ının vasa t i s i t a y i n 

e d i l i r . 

Hası lat vasa t i s i n i n t a y i n i n d e 10 sene zarf ında get irdiği hasılat nazarı 

d i k k a t e al ınır . A r a z i n i n k u v v e i i n b a t i y e s i ve z i r aa t i n i c ap ett irdiği 

masraf nazarı d i k k a t e al ınarak b u hası lattan masra f m u k a b i l i s ek i z de 

üçünden alt ısına kadar miktar ı i n d i r i l e r e k b ak i ye s i safî hasılat a dd i l e 

bu hasılatın on sene l i k miktar ı g e l i r k ıymet ine esas i t t i h a z e d i l i r . 

Şayet vasatî hasılatın n a k t e n t a y i n i m ü m k ü n deği lse aynen t a y i n o l u 

nur , v e t a y i n ed i l e cek hasılatın nev i ne göre takdirî yapı ld ığ ı seneye 

takaddüm eden beş sene l i k vasa t i p iyasa fiyatı nazar ı d i k k a t e a l ınarak 

bede le t a h v i l e d i l i r . 


