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| A J - Mülkiyet hakta** fiir * e y e m a l i k o l a n k i m s e , o şeyde k a n u n 
uujud.r,. d a i r e s i n d e d i l e d i ğ i g i b i t a s a r r u f e t m e k h a k 

k ı n ı h a i z d i r . H a k s ı z o l a r a k o şeye v a z ' ı y e t 
e d e n he r h a n g i b î r k i m s e y e ka rş ı i s t i h k a k da 
vas i i k a m e ve h e r nev î m ü d a h a l e y i m e n 
e d e b i l i r . 

Proje İ. 644 Proje l\. 633 E, muc. a, 25 - 45 ve müteakip. 

1 - M ü l k i y e t m e f h u m u . — • Mal ik, tahtı temellükünde bulunan 
şey üzerinde di lediği gibi tasarruf edebilir. • Mülkiyet, irt ifak ve rehin 
hakları gibİ haklardan bu noktadan tefrik olunur. Şu halde mülkiyet, bir 
şey üzerinde tam bîr tasarruf icra eylemek hakkıdır. Tar i f i İt ibarile bu 
hak, maddî bir sey üzerinde hukukan icrası mümkün olan her nevi salâ
hiyetleri bahşeder. Diğer aynî haklar, ancak mahdut salâhiyetler temin 
eyler Meselâ; hakkının mazmunu it ibari le mülkiyete yaklaşan intifa hak
kının sahibi ancak o şeyi istimal ve ondan İntifa edebilir. Fakat intifa 
edilen şeyi tahrip veya onun iktisaden tahsis olunduğu cihetini değişti
remez, mad. 769, İT . K. M. 741] 

Mal ik, tahtı temellükünde bulunan şey üzerinde ancak kanun daire

sinde tasarruf edebilir. Mülkiyet, kanunen mevzu tahdidat ite takyit olun-



<Juğu gibi bizzat malikin arzusile vazedilmiş tahdidat ile de takyit olunur. 
Binaenaleyh mülkiyet, hudutsuz ve münhasır bir tasarruf değildir. Fakat 
-eşyanın fizikî mahiyeti ile ve kanun ile meşrut bir tasarruftur. 

Bu takyit ler in teessüs tarzı, nevi v t şümulü itibarile gayrı menkul 
şeyler üzerindeki mülkiyet ile menkul şeyler üzerindeki mülkiyet ayn ayrı 
nizamlara tabidirler. Mülkiyet hakkının muhtevası, gayrı menkuller ile 
menkuller de ayrıdır. Fakat gayrı menkullerin gerek haiz oldukları İktisadî 
ve içtimai ehemmiyet dolayisİle ve gerek komşuluk menafi i arasında mev
cu t mütekabil alâka ve irt ibat dolayısile bunlar üzerindeki mülkiyet, 

menkul şeyler üzerindeki mülkiyete nazaran daha ehemmiyetli surette tak-
yidata tabi tutulmuştur. 

Mülkiyetten evvel emirde o şey üzerinde nuuUirtrıı tııstıııuf etmek 
salâhiyeti inbias eder. Malik o şeyi istimal ve sui istimal ve tahrip ede
bil ir , Binnetice tasarruf etmek ve ona naz'iyft rtflmu-k hakkini haizdir. 
Kaybett iği zi lyetl iğin iadesini ( istihkak davası ) ve zilyetliğine vaki olan 
müdahalenin devamına nihayet verilmesini ve men'inİ ( men'i müdahale 
davası ) talep edebil ir. 

Bundan başka mülkiyet, o şey üzerinde İuıkukan tasıimtf etntrk hak
kim ve onu ahara ferağ ve bazı mükellefiyetlerle takyit eylemek salâhi
yet in i temin eder. 

Şu halde mülkiyet elâstikidir ve kendisini takyit eden aynî haklardan 
dolayı çok büyük tahdidata tâbidir. Bu haklardan intifa hakkı. İnşaat hak
kı gibi bazıları mülkiyet hakkının muhtevasını tenavül eder. Fakat onların 
zevalile mülkiyet kendil iğinden tekrar doğar ( mülkiyetin takviyesi ) . Za
hiren mütezat görünen bu nokta şu suretle tevazzuh eder: bir ve ayni 
şey üzerindeki müteaddit mülkiyet haklarından bir i . mevcut olduğu müd
detçe diğerini akim bırakır. 

İnşaat hakkı; bahsettiğimiz mülkiyet cinsinden birden ziyade haklara 
şâmil bir mülkiyeti vücuda getir ir, İnşaat hakkı ismini taşıyan irtifak hak' 
kı sahibi, tahmil olunan arsa üzerinde İnşaatta bulunmak veyahut inşaatı 
ipka ve İdame elmek salâhiyetini haizdir ( mad. 674, 675, 779, T. K, M. 
mad. 651 , 652, 751 ). 

İnşaat hakkı [1] sahibinin mülkiyeti, bizzarure inşaatın mevzu bulun-

| 1 | Kanunu Merimi, gayrın n r ıo ı ı ü ı tündr veya « İ t ind i yapılan inşaat için 652 inci maddesi. 

Üst hakki ve 751 inçi maddede ınfflnf hakki tâbirlerini kuffannııjt ır. Bu muhtelif tâbir

ler , yekunlarda 1>u hakların yekdıfcrrinden ayrı olduğunu ianneft irebil ir. Halbuki her ilci 

hale birdir ve bıı ayrıl ık kanun lâyihasının muhtelif kimseler tarafından tercüme edilme-



duğu arsanın üstünün ve altındaki arzın mülkiyetini de istiap eder. Bu
nunla beraber arsa sahibinin hakkı sakıt olmaz. Çünkü üst hakkı sahibi
nin hakkı, kendisinin menşei olan irt ifak hakkından daha fazla devam-
etmez. İrtifak hakkının zevalile arsa sahibi gayrı menkulün üst ve altındaki 
hukuku münhasırasını tekrar ihraz eder ve İrt ifak hakkı sahibinin ukudatı 
tasarrufiyesi ve tarafından tesis olunan hakların hüküm ve neticeleri de 
ortadan kalkar [T . K. M. 751] ( 779 uncu maddenin mülâhazasına bakınız). 

Mülkiyet , muhtavflsının taksiminden doğan haklara mevkiini terk eder. 
malikin kendi gayrı menkulü üzerinde icra edebileceği tasarruf, bu hakların 
mevcut oldukları ve o şey üzerinde doğrudan doğruya ve maddi bir tesir 
yapmak salâhiyeti bahşeyledikleri müddetçe mukayyettir, Sİ lİfMLER , 
îhmthi'ürtnbuch ılrr tttâsmitMmchaflen CONHAB ti IJ\IS tinci 
tabi Ettjrtıhun bakınız Eğer bilfarz malik gayrı menkulünü bir r'ay 
veya mfırür hakkı İle takyit ederse ancak irt i fak hakkı sahibinin intifaı 
müsait olduğu n is bette, o gayrı menkulde hayvanlarını r'ay veya bundan 
istifade edebilir. 700 üncü madde mülahazasına bakınız. Malik eğer müsavi 
veya racih bir hakkı kendisi için mahfuz bırakmak istiyorsa kt'it/ii tchittttc 
ayni bir hak tesis eylemek mecburiyetindedir. ( Bizzat kendisine ait olan 
şey üzerindeki irtifak veya rehîn hakkı ) mad, 700, 8'2fi bak. 

Malikin herhangi hir şey üzerinde sadece tasarruf sahibi olması kâfi 

değildir. Bu tasarrufun malikin faaliyeti iklisadiyesinin icrasını da t«mİn 

eylemesi lâzımdır. Mülkiyet hakkı, sahibinin iktisadî menfaat ve alâkasile 

ölçülür ve ancak bu esaslı prensipi hatırlamak sayesindedir ki mülkiyet 

hakkının mevzu ve muhtevası daha ziyade bir kat ' iyet ve vuzuh ile tayin 

ve tahdit olunabilir ( eşya . Asağıdn No '2 ye bakınız I . Mülkiyet ; | malik 

kendi arsası üzerinde İstediği her şeyi yapabilir ve bu arsa hududu harİ-

cindu bütün tesir ve nüfuzunu kaybeder ) tarzındaki oldukça sert hukuki 

bir prensip ile ifade olunamaz. Bilâkis malikin tasarrufu; kendi sahası da

hilinde bile ikt isadi ihtiyaçların sıhhatle takdirinden husule gelen mikyası 

Hinden ileri gelmiştir. Ü*t halikı tahin f n m ı ı t t metindeki ılnûl tir Mlprrfİrİt tabirin

den »r iltŞÖai hukkl tâhiri de almanra metindeki IS'iııtffhl kelimesinden aynen iereüm* 

udilmil l ir . tns&nt hıkkı tâhir i , tarifinden anlaaılnn mânaya daha üyelin ulmakta herahrr 

tnpıi nicilli n i ı ı m n n m t ı i dr ust hukkl tâbi ' in i idmııe M ligi ivin hıımlan innra ni iamna-

mrye tvhcao tercümemjıde mt hııkkı tâbiri kul lanmaca veya yanı başına İncitil hukkl 
kelimeıini itâve etmeğe mecbur olacagı ı . Mti U | ı j 



tecavüz edemez. ( Giercte ye bakınız, s. 365.) Diğer taraftan, malikin men» 
faatr onun faaliyetini kendi gayrı menkulünün hududu haricine de teşmil' 
ett irebi l ir . İsviçre Kanunu medenisi bu f ikr i diğer modern mevzuuatı ka-
nuniyeden ve eski kanton hukukundan daha vûs'atle ihata ve ifade etmiş¬
tir. Mülkiyet hakkı , yalnız -- menfaatin icap ett irdiği nispette — yüksek
tik ve tU'rinlifc ile mukayyet değildir. I. K. M, mad. 667 ( T . K . M . 466 ) 
B j hakkın tahsis olunduğu iktisadi cihet nazarı dikkate ahnıısa malikin 
tasarrufu gayrı menkulün sathında bile umumi örf ve âdetin tayin eylediği 
hudut ile takayyüt eder. Herkes kendi ormanına veya mer'asına diğerlerinin 
girmesine müsaade etmekle mükelleftir. Ehemmiyeti İktisadİyesi olmayan 
mevattan pek az mikdarda alınması, ufak tefek yabani meyvelerin toplan
ması, bardak ile su alınması., i lâh. şeyler mülkiyet hakkını takyi l edecek 
mahiyette olmadığı için malikler bu gibi şeylere müsamaha etmeğe mec
burdur L K. M 699 ( T . K . M . 675 ) . Bilmukabele bir şeydeki mülkiyet 
hakkı, yalnız o şeyin maddiliğine taalluk etmez. Malikin salâhiyetleri o 
şey'i tasarruf ile hitam bulmaz. Fakat iktisadî ihtiyaçların icap ett irdiği 
derecede bu tasarruf sahasını da geçer. Meselâ komşuluk münasebetle
rinden mütevellit takyidat I . K. M. 684 ( T . K . M, 661 ) aynı zamanda 
komşunun mülkiyet hakkının istimal olunduğu dairenin bir ittisaım teşkil 
eder, Kendi gayrı menkulü üzerinde tamirat yapmak maksadile bir an 
için hemhudut arsayı isliare eden kimse, onu başkasına ait olan şey üze
rinde bir hak sahibi olduğu İçİn deği l , belki kendisine ait olan arsa üze
rindeki mülkiyet hakkını İstimal ederek yapar 

Biı iariki âmmın mevkiinin değiştirilmesi veya alçahılması muttasıl ar 

sa sahibinin ayni Uiv hukktui ihlâl etmez. Bu, belki onun mülkiyet hak

kının tâbi olduğu takyidin bir tezahürüdür, Mad. 664ün mülâhazasına 

bakınız | T . K , M 661). Mamafi bu, her hâdisede malikin menieati iktisadi-

yasini ispat ile mükellef olduğuna -Halet etmez | Ihı/ıhui if a bakınız). Hâ

kim ve vazıı kanun bir prensip ve bir f ikri saik karşısındadır. Onun şü

mul ve netayici her hadisede âdet ve an'aneye t vf ikan olduğu gibi hâki

min sıhhatle yaptığı takdirle tayin olunur. 

2 — M ü l k i y e t i n m e v z u l a r ı . Eşya . — Mülkiyet, ancak eşyaya yani 
maddî şeyler* ve tabiî kuvvetlere taallûk eder. mad. 713 ( T . K M.680) . 
Haklara mülkiyet taallûk etmez. Kelimenin hukuki manasile gayrı maddî 
şeyler Üzerinde mülkiyet mevcut değildir, Hususile alacaklar üzerinde 



mülkiyet mevcut olamaz. ( Haklara taalluk edebilen intifa ve rehin hakla
rına muhalif olarak mad. 845. f. 1 . 8 9 9 — T K M- 815-868). Alacaklar 
üzerindeki mülkiyetten bahsolunduğu zaman bu, alacak üzerindeki mutlak 
bir hak ile rehin hakkı gibi mahdut bir hak arasındaki tezadı İfade etmek 
iç indir . Alacak maliki , bu mânada alacaklıdır, (iiei'ke. s. 367 ilronıe. a. 
261, İlernbury s. 2ye bakınız. Kıymetl i evraka nazaran mülkiyetten 
bahsedilirken bu kaidenin bir istisnası olduğu hatıra gelmemelidir. Bu 
takdirde mülkiyet, aenette mündemiç olan alacağa deği l , ancak maddî bir şey 
olmak it ibari le o varaka ve aencdc taallûk eder. Kober bu noktada hata 
etmiştir. A . K M. 903 mülâhazası 

Mülkiyetin mevzuları bir emtia depoau, bir sürü, bir kütüphane gibi 

kül ifade eden şeyler değil belki ferdîleşmiş şeylerdir. 

Menkul ve gayrı menkul şeyler için mad. 655, 713 bakınız. ( T. K . 
M 632, 686 ) 

n) kffimt'inn tııbii nutnusıntbıki şfuter, hukuki ınûıumtntbıki $rı/leı\— 

Bunlar yekdiğerinden ayrıdır. Bir şeyin kelimenin hukukî mânasında (şey) 

olabilmesi için aşağıdaki şartları ihtiva etmesi lâzımdır : 

tuı) — O şey, insanın münhasıran tahtı tasarrufunda bulunabilmelidir, 

Güneş, ay, yıldızlar kelimenin hukuki mânasında eşyadan madut olmadığı 

gibİ hava gibi herhangi bir ferdin münhasıran tahtı istimaline girecek ka-

bi l iyelte olmayanlar da eşyadan sayılmaz. Bu son nevi eşya. müşterek 

eşya ( m Ontnhun Cfı>nnnunes) unvanını taşırlar. Akarsu , kelimenin hukuk) 

mânasındaki şeyler sırasına sokulmalıdır. 

Akar su üzerindeki mülkiyet hakkının gayrı mümkün olduğu hakkın

daki umumî telâkki yanlıştır. Bu hususta Ih-rnbııiu s. 408, Crome 1 . 

S. 299a bakınız. Muhalif bir noktai nazar E. Ituber tarafından isviçre 

hukukçuları cemiyeti heyeti umumîyesine takdim edilen raporda mükem

mel bîr surette müdafaa edi lmişt ir . 

hb) O şey, iktisat İlminin tayin ett iği mânada bir servet olmalıdır 
Bir faıdei iktisadiyeyi haiz bulunmalıdır. Bunun i ç i n ; un, kum daneleri 
gibi cisimler ancak az çok bir kemmiyet teşkil et l ik ler i takdirde hu
kukî şeyler mânasını alabil ir ler. 

b) Miuirit şeylerin hukuki nu'tntulnki fryterdtn bir cüzü tcçkit ri

mel husiLsuntlnki kıtbitiıjeti. — Maddi şeylerin hepsi aynı derecede ka

bi l iyet l i deği ldir ler. Yani maddî şeyler hususî temellüke müsavi derecede 



müsait değildir ler. Müteaddit şeyleri hukukan tasarruf etmek imkanı, on
ların mahiyetleri ve tahaia olundukları cihet ile mukayyettir. Menfaati 
umuma ail yol lar, meydanlar., i lâh. ile cümudiyeler, menfaati umuma ait 
sular (mad. 664. T. K . M , 641 ) ve ticaret mevzuunun haricinde kalan ve 
sahipsiz denilen şeyler bu sınıfa ithal edilmek lâzımdır. 713 ( K. M. 686) 
ıncı maddenin mülâhazasına bakınız. 

Yaşayan insanın vücudu hukukî mânada bir şeg olmadığı gibi atasının 
her bir i de fi'tf değildir. Bunlar hakların mezuundan bir kısım teşkil eder
ler ve kanunen bu aıfatla telâkki ve himaye olunurlar Ih-mtiiinj s. 4 e 
bakınız. Ayn i kaide aun'İ uzuvlar için de caridir. Bunlar ticaret mevzuu 
olamazlar ve haczedilemezler. Saçlar, baştan ayrıldıktan sonra başın ait olduğu 
kimaenın mülkü olurlar. Ve ileride hasıl olacak şeyler meyanında baştan 
ayrılmazdan evvel de satılabilirler. 

İnsan cesetleri, hukuki mânada M ;; den maduttur Bununla beraber bir 
cesede matuf olan ve ahlâkı umumİyeyi rencide eden tasarruf muamele
leri batıldır. Meselâ mirasçıların yahut müteveffanın hali hayatında ölü
müne muzai olarak cesedinin taraflarından alınmasına roüvafakat eylediği 
kimselerin — cesedin bir teşrih müessesesine aalılması gibi — akit ler i 
batıldır. Eneccerus — Lehmann, s, 118, muhalif. Holder, kunuuruUır 
nt/ıı B. G . B. 90. 5. Garkİa. i>m liveht tun ıimtâeUkhm körjuı, 
Frstuabr tirr könitj&hrnjrr Jtıristm - l:nvuUı\t, 1900 e müracaat 
ediniz. 

3 - M ü l k i y e t i n t a h d i d i . U m u m i f i k i r l e r . — Malik bir şey üze
rinde ancak kanunen tayin olunan hudutlar dairesinde tasarruf edebilir, 
( Hudut ) tâbir i geniş mânada anlaşılmalıdır. Gerek mal sahibinin bizzat 
kendi rızasile gerek bir hükmü kanuniye tebean malikin tâbi olduğu bil
cümle tahdidatı bu hudut meyanına ithal etmek Lâzımdır. Bu tahditlerin 
mülkiyetin muhtevasına veya bu hakkın istimaline taallûk etmesi arasında 
bir fark yoktur . 

Mülkiyetin kanuni takyit ler i ; bizzat mülkiyete müteferri olan ayni hak¬
tara da şamildir. Meselâ, irt ifak hakları, mülkiyet gibi komşuluk münaae-
balından veya hukuku âmmeden münbais bir takım tahdidata tâbidir. İs
timlâk, onu takyit eden mükellefiyetlerin de zevalini intaç eder. Bunun 
için mülkiyetin tahditlerinden bahaetmektense umumi tarzda, ayni hakların 
tahditlerinden bahsetmek daha münasip olur. 



Mülkiyet hakkının tâbi olduğu takyit ler evvelâ başlıca iki büyük gu¬

rupa ayrılırlar : Rızaî takyit ler, kanuni takyi t ler . 

4 - R ıza î t a k y i t l e r . — Bunlar, mal sahibinin veya takyidi yapan 

kimselerin rızasından neş'et eden takyi t lerdir . Bu meyana şunları ithal 

etmek lâzımdır, 

f i ) Kanuni inti fa hakkı veya kanunî rehin hakkı gibi kanuna müstenit 

bulunmayan mülkiyetin gayrı bilcümle aynî haklar. 

.'• ı Malikin bir muameleİ hukukiye zımnında kabul ett iği diğer tahditler. 

Tesiri tamamen şahsî olan takyit ler bu gurupa girmezler. Meselâ ma

lik A n ı n B ye gayrı menkulünü devreylemek hususundaki vaadi, tarafları 

ilzam eden Lir muamelei hukukiyeden ( bir İrtifak hakkından değil ) mü

tevellit taahhütler, meselâ bir şey üzerinde muayyen bir tarzda tasarruf 

etmek, bina inşa etmemek, komşunun arsası hududunda ağaç dikmemek 

g ib i . Bu gibi tahditlerin hükmü tamamen şahsî olduğundan üçüncü bir 

şahsa karşı dermeyan edilemezler, Binnetice bu tahdit lerin, iktisap eden 

kimse tarafından bilinmesi onun sui niyet sahibi addedilmesine kâfi değil

d i r , Mad. 714 f 2 . 933, 960, 973, 974 ve mül. ( T . K . M . 687, 901, 920, 

931, 932 ) . 

Bilâkis mahdut bİr aynî hak olmamakla beraber üçüncü şahıslara karşı 

dermeyanı kabil bulunan ayni tesiri haiz takyit ler i bu meyana ithal etmek 

lâzımdır, Namzet lehine nakil ile mükellef mirasçının tâbi olduğu miras

taki tasarruf hakkının tahdi t ler i . Mad, 488-492 960 No 3 I T . K . M . 468, 

472, 930 ). Kezalİk âile yurdu tesisinden mütevellit tahdi l ler. Mad, 344¬

359 960 rakam3, ( T . K . M . 336, 346.920) Şahsî hakların şerh edilmesine 

dair 959uncu maddenin mülâhazasına bakınız. Şahsî hakların şerh edilme

sine dair mad. 959 ve mut. 

5 - K a n u n i t a k y i t l e r . — Mal ikin, bilhassa gayrı menkul sahibinin 
tâbi olduğu müteaddit kanunî takyitlere bakılarak malikin mülkiyet hakkı
nın ancak menfaati umumiye veya bilhassa komşuların ihtiyaçları gibi 
menafİi hususiye ile kabil i telif olduğu müddetçe himayeye lâyık bulun
duğu iddia edilebil ir Binnetice mülkiyetin muhtevası, yani bu haktan in-
bias eden salâhiyetlerin hey'eti mecmuası evvelâ bu takyitlerden mütees
sir olur ve onun istimali yani malike ait bulunan ve istimali mücaz olan 
bu salâhiyetlerin icrası da hadiselere göre intizamı amme icabatile tearuz 
eder. 



Î I ) SIBIkİgetin muhtrnttsınm u\hi uhlulfu takyitler, — Bu takyit ler; 
Tıukuku hususiyedcn mütevellit takyit ler, hukuku âmmeden münbais 
takyit ler olmak üzere ikiye ayrı l ır . 

Bu gruplardan her bİrİ de kezalik. maddeten bir şey üzerinde tasarruf 
hakkını takyit eden tahdit ler; ( komşulara hoş gorünmiyecek bir san'atın 
icrasının men'i gibi ) bir şey üzerinde hukukan tasarruf hakkını takyit 
eden tahditler ( mal bir l iği rejimine tâbi bir ailede kadının şahsi mallan 
üzerinde tasarruftaki ehliyetsizliği gibi ) olmak üzere ikinci bir taksime 
uğrarlar. 

Bir şey üzerinde bi l f i i l tasarruf salâhiyetinin hukuku hususiyeye ait 
tahditlerini I . K . M mad 680, 684-701 i komşuluk münasebatı) 706 710 
|'J K M . 657. 661, 680, 684. 677 ] maddelere Kakınız Bir şey üzerinde 
hukukan tasarruf etmek salâhiyetini takyit eden rızai tahditler için L K. 
M. mad. 683. 960, ve 714 mül. { T. K. M. 658, 660 920. 687.) madde 
lere bakınız. Müşterek mülkiyet ile iştirak halindeki mülkiyet, bu iki nok 
tai nazardan vaki olan takyit ler i ifade ederler mad. 646 - 653 ( T. K M 
623, t>30 ] Hukuku âmmenin ihdas ettiği takyitlere gelince 6, 702, 703 
ve mü l . 705, 711 ve 712 (T.K M 678. 684,685] İnci maddelere bakınız 

Kanunu Medeninin eşya üzerindeki haklardan bahseden kısmında ta 
dat olunan takyi t ler in ekserisi mühasiran gayrı menkul mülkiyeline tatbik 
olunurlar. Bununla beraber menkuller üzeriedki mülkiyet de daha az bir 
mikyasta olsa da yine bu gibi takyidata tabidirler 6 ve mül 713 | K M. 
686] maddrye bakınız. 

Î ı ) Mnİkiurt hakkının itttinutîmr W«H "hm Uıkurtln\ — Bizatihi ma

l ike ail bulunan salâhiyetleı in istimali aşağıdaki li.iH.mi. memnudur, 

u n ) Eğer istimali haksız bir muameleyi, mülkiyete bir tecavüzü, di

ğer bir kimse için bir zarar veya tehlikeyi istilzam ediyorsa I . K . M . 669; 

(T .K M . 657 ] B . K . 41 ve müt. 

hh) Eğer istimali, bizzat malike ail hakların aui istimalini ifade edi
yorsa ( mad. 2 f. 2 ye bakınız ) yani bu hak sadece niza çıkarmak veya 
kötülük yapmak f ikr i le, yahul komşuyu havadan veya ziyadan mahrum et
mek, onun manzarasını kesmek, haricen çirkin görünen bir binayı onun 
gözü Önüne çıkarmak maksadile istimal edilmiş ise ; sırf başkasının 
menbaını kurulmak arzusile hafriyat yapmak fi i l i de bu kabildendir 
Holer 'de YrmmİtutıtjsiUihit' a. 367 ye bakınız İsviçre Kanunu me
denisi i lk projesinin 644 üncü maddesinin ikinci fıkrası şu hükmü ihtiva 
«diyordu : • Mal ik, onu arzu ettiği tarzda istimal edebilir Elverir ki bu 

http://li.iH.mi


bu istimal, sarahaten başkasına zarar vermek maksadile yapılmış elmasın» 
bu fıkra kanunun ikinci maddesi nazarı dikkate alınarak tay ed i ld i . (Huber 
ve atenografik bültenlere bakınız, a. 517, sene 1906 ve Huffman No . 
57, a. 1257 )- Binnetice bakkın sui istimalinin memnuiyeti bütün aynî 
haklar bilhassa irt ifak hakları için de mevcuttnr Misal olarak, üstüne İn
şaatta bulunmamak (t:utı ııltitİS toüvUtU) hususunda İrt ifak hakkı sahibi 
olan bir kimse ve onun komşusunun da arsası üzerine kabul olunan irt ifaı 
hitsolunmıyacak derecede geçen bir bina yaptığını farzedelim. Öyle k i 

komşusunun bu İrtifadan daha aşağıda inşaat yapabilmesi mümkün değil

dir. İşte irt ifak hakkı sahibinin şu suretle hareket eden komşusuna karşı 

hakkım istimale teşebbüs etmesi sui istimali teşkil eder. Bern İstinaf ve 

Temyiz mahkemesi kararlarından : '.' mart 1900. Bern hukukçular bir l iğ i 

mecmuasına bakınız. N o . 36, s 603. Bu cinsten bir irt ifak akti ile bahş

edilen haklara mugayir olarak evvelce yapıkt ı İnşaat sırasında sükûl ede-

derek itiraz etmemek füJİ de aynı suretle hakkın sui istimalini teşkil eder 

mad. 674 f. 4 [ T. K. M 651 ] yukardakİ karara da bakınız. 

ti - M ü l k i y e t h a k k ı n ı n h i m a y e s i * — Mad.641 f. 2 [ T . K . M . 6 1 8 
f. 2 ] Malik, eski zi lyetl iğin iadesini ve vakİ olan müdahaleye nihayet 
verilmesini veya atide vaki olacak tecavüzlerin men'im talep etmek hak
kını haizdir. Mülkiyete müleferri hakların daha vazıh bir surette tay in i , 
daha ziyade zilyetl iğe müteallik kaidelere ai t t i r , Bilhassa ehemmiyeti ha
iz olan kısım, zilyetl iğin ve gayrı menkulde tapu sicil l ine tesçİl in, lehine 
tesçil vaki olan kimse için bir mülkiyet karinesi teşkil edeceğine dair 
hükümlerdir. Mad.930 ve 937 [ T . K . M . 898, 905 ] . Mülkiyet hakkının 
şaraİti ve bu hakka müsteniden ikame edilecek davaların muhtevası, bu 
eserin zilyetlikten bahseden kısmında daha mufassaal bir surette teşrih 
edilecektir. 

Malik, haksız olarak elinden alınan zilyetl iğe veya zilyetl iğine vaki 

olan müdahaleye karşı korunmak için aşağıdaki vasıtaları haizdir. 

i l ) Miilkij/rl tftumhm.— Bu dava, davacın mülkiyet hakkının ihlâl edil

mesi vakıasına istinat eder. Mülkiyet davalarının ikamesi davacının mül

kiyet iddiasını ve mülkiyetin del i l in i tazaınmun eder. Bu davalar ile is

tihdaf olunan nelayiç şunlardır : 

• ı Zi lyet l iğin iadesi I istihkak } : İstihkak davası, zilyet olmıyan 

malik tarafından malik olmıyan zilyet aleyhine ikame olunur Bu mevzua 



müteallik daha mufassal izahatı 930 [ K. M. mad. 898 ] ile bu maddenin 
mülâhazasında ve 931 , 937 fıkra I. 938 - 940. ]K M. mad. B99 - 905, 906 
908 ] de bulursunuz. Menkuldeki istihkak davasına mukabil olarak gayrı 
menkulde sîcİl kaydının tashihi davası mevcuttur. Bu dava, tapu sicilline 
müseccel olmayan malik tarafından müseccel bulunan malik aleyhine gayrı 
menkulün kendi namına kaydedilmesi İçin ikame olunur. Mad. 975 ve 
mülâhazasına | K. M, msd, 933 ve mül. ] bakınız, 

bh) — Zilyetl iğe vaki olan tecavüze nihayet verdirilmedi ve yeni mü

dahalelerin men' i . ( Men'i müdahale davası ) bu noktada daha fazla tafsi 

lât iç in 928, 931 , 937 ve mül. [ K, M mad, 8%, 899, 905 ] maddelere 

bakınız. Burada da malik tarafından açılan tashihi kayıt davasının nelicei 

talebi; müddeaaleyhin iddia eylediği ayni hakkın mesela mürura müteallik 

İrtifak hakkının haksız olarak tcsçil edildiğine hükmel l i rmckl i r Mad. 907 [ K. M. mad 933 ]. * T* -*2Îi ta * - 1 -
çp j — İfakkm trstufi tltumsı (b fxtxirIİanıjxklfit/f) t — Zi lyet l iğin gasp 

olunmadığı veya zilyetl iğe müdahale vaki olmadığı ahvalde de malik, 
menfaatine muvafık gördüğü taklirde hakkının lanılması için bir dava ika 
me edebilir. Bilmukabele, dava bir mülkiyel hakkının mevcut olmadığının 
tesbîtine ( S'i'ütltilH* brsIsb'İitmijskİrtiji') de matuf olabilir. Kanton usulü 
muhakemeleri, bu hususta malikin hakkının himayesi için lâzım gelen şe
ki l leri yani hakkın tamlmaaı için dava etmek veyahut alâkadarlara bir ih 
larname göndermek iktiza edip etmediğini tayin eder. Her ne şekilde 
olursa olsun, hak sahibine böyle bir te lb i t hakkının istimali için icap 
eden vasıtalar temin edilmelidir. Aks i taktirde alâkadar icrayı adaletten 
İslinkâf edi ldiği iddiasile federal temyiz mahkemesine müracaat edebilir. 
Teşkilâtı esasiye kanunu mad. 4 ve Üuırk/mıtlL Koîinıımteır zat H, W 
I , 74, 94. 

b) — Zihjvitik tiıtnalnn. — Bu dava sadece zilyetliğe istinat eder ve 
davacı mülkiyel hakkını ispat mecburiyetinde değildir. Mad. 927 - 929, 932 
( K. M. 895 - 897, 932 ] . Menkul mallar t n talebine mütedair davalarda 
iade davası ile irt ihkak davası içlima eder. Mad. 934, 936 [ K. M, mad. 
902 - 904 ] . 

r) — CtırÜttMİm mülcpetİit tUwnlor, — Malik, yalnız aynî hakların 
endısine bahşettiği himaye vasıtalarile mukayyet değildir. Eğer hakkına 

vukubulan tecavüz haksız bir f i i l ( mülkiyete tecavüz, bİr hayvan tarafın-
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dan vukua gelen zarar, ikametgâha taarruz ) mahiyetinde ise, borçlar ka

nunun 41 ve müteakip maddelerinde mevzuubahs otan davaları da ikame 

edebilir, istihkak davasile bir l ikte veya bunun yerine kaim olarak ikame 

edilen cürümden mütevellit davalar hakkında 903 [ K. M. mad. 9 0 6 ] inci 

maddeye ve mülâhazasına bakınız. Moiıich ; Dotjnı. Jahtb* 38, s. 173 ve 

mut. Zi lyetl iğe vaki olan tecavüz dolayısile ikame olunan zarar ve ziyan 

davalarına gelince 930 ve 937 [K . M. mad. 898 f 905] maddelere bakınız. 

<l) — Hukuku ûnunetlen utünhfiis hinunjr uusttuhuı. — Bunlar me
kanına zabıta kanunlarile hukuku cezanın malike bahsettiği himaye vası
talarını ( meselâ: mülkiyete tecavüz veya yangın halinde ) i lhal etmek lâ
zımdır. İlk isviçre layihasının 974 üncü maddesinin ikinci fıkrası şu kaide
yi ihtiva edivordu : (Eşhasın ve mülkiyetin muhafazasına müteallik hukuku 
âmme hükümleri mahfuzdur) . Bu hüküm, kanton hukukunun mahfuz bu
lunan salâhiyetleri nazarı dikkate alınarak tay edildi (mad. 6) . 

Mülkiyetin teminine müteallik olmak üzere 702 inci maddeye bakınız. 

7 - M e n f a a t i u m u m a a i t m a l l a r m e y a n ı n a d a h i l o l a n şey le r 
ü z e r i n d e k i m ü l k i y e t . — 664 [ T . K. mad. 641] inci maddeye bakınız. 

8 - M ü l k i y e t i e d e b i y e v e f i k r i y e ( san'ate ve güzel san'allere 
ait ) — Bu hakikî bir mülkiyet değildir. Kanunu medeninin mülkiyete mü
teallik kaideleri ona hiç bir suretle kabili tatbik değildir. Bu nevi mülki
yetler hususî kanunlardaki ahkâma tâbidir. ( Edebi ve sınaî mülkiyete ait 
federal kanun ) 

Mülk iyel i f ikr iye, yahut müellif hakkı, yaratıcı bir f ikr in eser haline 
konması hakkını verir. Fakat bir şey üzerinde mutlak bir hak temin et
mez. Müell i f, eserinin maliki değildir. Mucit icat ettiği şeyin maliki de
ğildir. Mülkiyet i f ikriye ve edebiye ile kanunu medeniden anlaşılan mâ* 
nıdaki mülkiyet ancak kendilerine bahşolunan hukuki himayenin mutlak 
karakterinde iştirak ederler. İlk mülâhazaya bakınız. U 

Mad. 641 

( T. A'. K lif ) 

JB] - Mülkiyet 1 • ı • • • • 
şümulü. 

B i r şeye m a l ı k o l a n k i m s e , o ş e y i n b ü t ü n 

m ü t e m m i m c ü z ü l e r i n e de m a l i k o lu r -



L Müit-mmim cüıülı-r M a h a l l i ö r f e g ö r e b i r şey in esaslı b i r u n 

s u r u n u t e ş k i l e d e n ve o şey t e l e f , v e y a t a h r i p 

v e y a h u t t a ğ y i r e d i l m e d i k ç e o n d a n a y r ı l m a n 

k a b i l o l m a y a n c ü z ü l e r o şey in m ü t e m m i m 

c ü z ü l e r i d i r . 

Proje t, 6-15, Proje I I . 633. E. muc. s, 27, 47 ( 431, 451 ve mut. ) 

M ü t e m m i m c ü z ü ( B e s t a n d t e i l e ) . — ' v a t : 

ftüber achunz r . ii. s. 27 ve mut. — iiinunnn, supn ficim solo re
dif. Jeıkfb. f. Dot/m, s. İt'/U ne mut. — Tobİût, Eiyentumser werb, 

dateh vrrbinÖtnKj, Atehİv p, *Mi. Praxİ$ 94. s, 37i ne mut, — Kıııkc-

muım^VesrntticIıer iirshmtltett uuti EUjenteunmmrbehfilt VMM. Oertnifmn, 

Einmltmısnorbehaft tut in Gebnmlnı inyefugten M<ısrhment Kecht. 

tW6. s. t İH, 

Bundan başka B. G. B. 93 ve 94 uncu maddelerinin şerhine ve bu 
husustaki eserlere bakıma-. 

Mütemmim cüzüler Be&İOiuttviiv, iktisadî ve hukukî noktai nazardan 
müstakil maddeler evsafını arzetmeyen fakat diğer bir şeye (ası l şeye) 
dahil olan şeylerdir. Koiıbr, Don. Jubrb. 26 s. 30. Mesela inşaat ve 
nebatat, gayrı menkulün ve arsanın; malzeme, binanın mütemmim cüzü
leridir. Mad, 667, 2, 671 f. 1 [ T. K. M. 643, 646 ] . Bizzat şey de (asıf 
sey) mütemmim cüzülerden mürekkeptir. Yalnız asıl şey. hususi hakların 
maddî mevzuu olmak kabil iyetini haizdir. Mütemmim cüzüler her kısmında 
nail şeyin ahval ve akıbetine tabidirler. Bundan asıl şeyin malikinin aynı 
zamanda mütemmim cüzülerin de maliki olduğu istinlaç olunur. Gayrı 
menkulün ve arsanın sahibi bu sebepten dolayı üzerinde inşa olunan bi
naların da malikidir. Bir binanın bütün malzemesi o bina ile bir l ikte yeni 
malikine devrotunur. Mütemmim cüzüler üzerinde husuaî bir tasarruf gayrı 
mümkündür. Binaenaleyh mütemmim cüzüler üzerinde bir mülkiyet hakkı, 
bir binanın h r hangi bir katı üzerinde mülkiyet mevcut olamaz. Mad. 
675 f. 2. Esb. muc. 45 [ T, K. M. mad. 652 f. 2 ] . Bir şey, diğer bir 
şey ile maddeten birleşerek o şeyin mütemmim cüzü olunca, mütemmim 
cüzüler üzerindeki mülkiyet asıl şeyin malikine int ikal eder. Menkul mal
ların gayrı menkul i le. meselâ bİr binanın gayrı menkul ar*a ile 
birleşmesinden 667 f. 1 [ T. K. M. mad. 644 ] veya menkul malların 
kendi aralarında merelâ lahta veya demirin bir masa veya bir makine ile 



birleşmelini Mad. 727 [ T. K. M mad. 727 ] tefrik için bu suretle 
iktisap halinde İhti lâl ( Akzession ) tarikite mülkiyetten bahsolunur. 

Mütemmim cüzülerin hukukan şu tarzı tanzimi ve onlar üzerinde müs
takil bîr mülkiyetin men'î asıl şeyin kıymetini muhafaza maksadına ma
tuftur. Mütemmim cüzülerin asıl şeyden müstakil olarak devir veya haczi 
iktisadî kıymetlerini tecezzi ettir ir. Malzeme sahibine kendine ait olan şu 
veya bu taş veya potrel ler i çekmek auretile bizzat binanın çok yüksek 
olan kıymeti mahvetmesine müsaade edilemez- Bu sebebe tapu sicil l ine 
karşı olan umumi itimadı da ilâve etmelidir. Hüsnü niyetle tapu sici l l inde 
mukayyet bir gayrı menkul iktisap eden kimse onun bütün mütemmim 
cuzülerinin de maliki olduğu hakkında kanaat getirmelidir, liirmaim, 

Atfım, 3J s. İHI. Hadrmann, Lchıbttch der b. R / , 25 tm'tt. 2. Plamk 

müt. 5. 95. Bunun için tatbikatta lıâkîm ekseriya şu sualin cevabını ver
mekte müşkülât çeker. Mütemmim cüzü nedir ? Bu mülâhazalar, sualin 
halli hususunda bir İp ucu hizmetini görecektir. 

2 - M ü t e m i m c ü z ü İicstandteile v e t t f e r r u a t Zutjehür.— Birçok 
kantonlar hukuku tarafından kabul edilmiş olan noktai nazara muhalif 
olarak ( meselâ Herue salz 344, 345. Litreme t kanunu medenî 200. Ar-

fjOtÛC, kanunu medenî 435) isviçre Kanunu Medenisi mütemmim cülİtler 

Msd. 642, 643 [ T . K. M. 619, 620 ] ile teferruat Mad. 644 ( 645 [ T . K. 
M. 621 , 622] arasında sarih Lir fark gözelmektedır. Mütemmim cüzüleri 
asıl şeye bağlayan tabiiyet rabıtaî hukukiyesi şu iki manada lezahür 
eder : 

ti) Mütemmim cüznlrr, ttstl fegln hukuki akıbetine tâbi olurlar, — 

Asıl şeyin ferağı ile mütemmim cüzüler de ferağ edilmiş olurlar. Ası l şe

yin haczi mütemmim cüzüleri de İstiap eder. Bu noktada mütemmim cüzü

ler ile leferruat arasında hiç bir fark yoklur. Teferruat da asıl şey i le 

birlikte devrüferag ve bir mükellefiyet ile tahmil olunurlar. Mad. K05 f. 1 

892 f. 2 ve 3 ve mül. [ T . K M 777 f. 1, 861] . 

b) Mütemmim vtızûtenn mttl ş&ftfn vaziyetinden ayrı bir uaziyeti 

atamaz* — Mütemmim cüzüler üzerinde müalakillen mülkiyet gayrı müm

kündür ve bu cüzüler asit şeysiz haczolunamazlar. bilâkis teferruat, müs

takil mahiyette bir hakkın maddî mevzuları o t ı l İ İ İ r . O n l u bizatihi kal İÜ 

devrüferag ve kabil i hacizdirler, Mad, 805. f. 3. [ T . K. M. 777 ] 

Her hangi bir hadisede, bir şeyin mütemmim çüz'ü veya teferruat ola-



rak telekki olunup olunamıyacağının takdiri ekseriya güçtür. Aynî haklar
dan bahseden kısma ait projenin tetk ik i maksadile teşekkül eden komis
yonda anahtarlar münasebelile mütemmim cüzüler veya teferruat vasıfları 
münakaşa edi ld i . Çünkü bir çok kanton kanunları, bu İki mefhum arasın
da hiç bıV fark gözetmiyorlardı. Zabıt varakalarına bakınız, a. 4 Mad, 645 
proje 1. Nihayet bu vasıfların tayininde maddî birleşme gibi o şeyin ha
ricî karakteri değil fakat örf ve âdet hâkim olduğu İçin ( aşağıda 4 nu-
mardtı mülâhazaya bakınız) aynı şeylerin bir yerde mütemmim cüzü başka 
bir mahalde teferruat addedilmesi İmkânaız değildir. Sobalar, çifte pençe-
reler, banyo tesisatı, makineler... v. s. g ib i . İşte [ T K. M. 619 ] 642 inci 
maddenin ikinci fıkrasının mahalli örfe atfetmesinin hikmeti budur. Evcice 
merî olan kanton mevzuatı hukukiyeai, muhalif bir örfün vücudi sabit ol
madıkça mahalli örfün bir ifadesi olarak kabul olunur. Mad. 5, f. 2, İÎUİ. 
1906 No. 26 s. 518. Mahallî örf, bu vasfın tayininde kanunun kabul ett iği 
esaslı karakterlerle tezat teşkil etmemelidir. Mütemmim cüzüler ile tefer
ruat arasında bir fark gözetmeyen meselâ anahtarlara, alât ve levazımı 
beytiyeye... v. s. mütemmim cüzüler vasfım izafe eden kanton kanunları 
ahkâmı bu İtibarla nazarı itibara alınamazlar. I Aşağıda 4 numaralı müla
hazaya bakınız), 

3. — M ü t e m m i m c ü z ü l e r v e ası l şey Houphtıchr .— Aaıl şey, 
muhtelif cüzülerden terekküp eder. Mütemmim cüzüler, onu teşkil eden 
cüzülerdir. Bunlar ; bİr makineyi teşkil eden cüzüler g ib i , arsaya naıaran 
inşaat, duvar taşı, potreller g ib i , kezalîk bir şeyin en küçük ve yeknaaak 
olup teşekküllerine ve haricî şekillerine nazaran muhtelif kısımlardan mü
rekkep olmayan cüzüleri, bilfarz bir borunun bir cam veya bölmenin par
çalan gibi nispeten müstakil mahİyeli haiz ve haricen tefrik olunabilen 
cüzüleri ihtiva ederler. Toktu*, loc. cil s* 3H*2 Crome I s . 77?t Hötder 
i, 2?a Ûoietck, LettbîtUCh, s. Î2ff, î muhalif reyde olan/f/r/A, Rechl ıtrf 
b/'iv/'tfİtelim Stıchm (1901) s- 10 yukarda beyan olunan son halde mütem
mim cüz'ün kabul edılemiyecegini söylüyor. 

Ekseriya hangi şeyin mütemmim cüzü addedileceğinin ve hangi şeyin 
asıl şey olduğunun tayini güçtür. Bu suretle terekküp eden şeyin kıyme
tinin tesiri yoktur. Haizi ehemmiyet olan cihet, iktisadî örfe göre, iki şey
den hangisinin diğerinde dahil olduğunu bitmektir. Bunun İçindir ki inşa
atın kıymeti arsanın kıymetini tec j /üz etse bile inşaat daima arsanın mü' 



(emmim cüz'ünü teşkil eder. Özerinde bir menba bulunan gayrı menkul, 
asıl şeydir ve gayrı menkulün kıymetini; üzerindeki menbaın mevcudiyetine 
medyun olsa bile menba, mütemmim cüz'ü teşkil eder. Ci ldinin kıymetin
den çok a ı bir kıymeti haiz olan kitap, cildine nazaran aaıl şeydir, fti* 

gehbtrger, Pdüdckten t. s. :t07 Bİeraıann, ntjfH 2, A.K.M. UM Planet 
nml 2. A. A'. M. 9171 muhalif Tobiat s İ38 ve mal. eğer bir arada 
birleşen ve muhtelif maliklere ait bulunan şeyler arasında bi r i asıl şey 
gibi görünürse onun maliki, heyeti mecmuasının maliki olur. Akai takdir
de müşterek mülkiyet mevzuu bahatır. Mad. 727 [ T . K M. 700] . 

4 — B i r şey ne v a k i t m ü t e m m i m c ü z ü vas f ın ı h a i z o l u r ? — 
Kanton kanunlarından ekserisi, meseleyi misallerle tavzih etmek suretîle 
halletmek çaresini aramışlardır. O halde bu, tahsisen nazarı dikkate alı
nan maddi bir ittihat olur. Zurîh kantonu kanunu medenisinin 43 Üncü 
maddesi şöyledir : «B i r binada demir ve çivi ile merbut veya vida vasi-
taaile ... » I. K. M. İ bu noktadan bİhakkin uzaklaşmıştır. Bu misaller 
meseleyi halletmezler, bilâkis mekân ve zamana göre tebeddül eden örf 
ve âdet meselenin hallinde âmil olduğu müddetçe bizi hataya sevkeder-
ler. 

Meselenin hallini yalnız maddi ittihada bırakmak mümkün değildir. 
Meselâ kiremitler, maddî itt ihat mevcut bulunmamasına rağmen mütem
mim cüzüdürler. Bilmukabele kulübe ve barakalar gibi ancak muayyen 
zaman İçin yapılan inşaat, maddi ittihadın vücuduna rağmen mütemmim 
cüzü değildirler. Mad. 677 [ T. K mad. 654 ] . Bunu daha ziyade Örf 
ve âdet tayin eder, ( * Mahallî örfe göre bir şeyin esaslı unsurunu teşkil 
eden şey • Mad. 642 f. 2 [ T. K. M. mad, 691 ] . Fazlası için kanun bir 
afakî bîr de enfüsi kıstas vazediyor. Mütemmim cüzüler meyadında şunlar 
zikrolunabilir ; 

a) Ası l şeyi telef veya tahrip etmedikçe ondan ayrılması kabil ol

mayan şey . 

/ ' ) Ası l şeyi tağyir etmedikçe ondan ayrılması kabil olmayan şey. 

Telef ve tahrip keyfiyetleri haricen tanılabilir. Bu it ibarla, bir çok İs
tisna kabul eden umumî kaideye tevfikan maddeten sıkıca yekdiğerine 
meri.ut şeyler, mütemmim cüzüler addedilmelidirler. Bilâkis ayrılmadan 
mütevellit bir tağyir, haricen tamlama*. • lağy i r edilmedikçe oııd.ın ay
n i m i n k a j j l olmayan soy • kaidesi dalla ziyade şunu ifade eder : Öı le 



göre asıl şeyi, iktisaden tahsis olunduğu mahalle muvafık bir hale koyan 

şeydir. O suretle ki mütemmim cüzü olarak telâkki olunan şey mevcut 

olmadıkça o şey na temam görünür. Bu prensip; mütemmim cüzüierin aşa-

gıda dercolunan evaafı farikasının tanıJmasını temin eder 

(i) Mvddİ mertmtiıjet ve İltihak. — Her halde asıl şey ile tam bir it

tihat mecburi değildir. Sıklet kaidelerinden mütevellit bir merbutîyet kâ

fidir. Fakat asıl şey tahsis olunduğu maksadı ifa İçin muayyen ve müs-

tpmir bir mevki vıhİbi olmalıdır ki bu nokta, teferruatt ın kendi l in i tef

rikte kat'î bir ehemmiyeti haizdir. Bir binayı örten kiremitler, çatı örten 

tahtalar mütemmim cüzülerdir. Müdabhar eşya, itfa âletleri, anahtarlar.,, v.s. 

mütemmim cüzü değildir ler. Tobías s. 390 bakınız. 

b) Mütemmim cüzüler, asıl şeyi telef veya tahrip etmedikçe ondan 

ayrılması kabil olmayan şeylerdir. 642 [ T , K. M. 619 ] i nc i maddenin har¬

fiyen alınan manasına göre tefrikte katiyen âmil olan cihet, ;• 

telef veya tahribidir. Yoksa millet w'mi CÛZ'âh telef veya tahribi değildir. 

Bununla beraber kanunun ifade ettiği mananın bu olmadığı açıkça görü

nüyor. Ayrılmaları yalnız kendileri için zararlı olup arsaya hiç mazarrat 

vermemesine rağmen ağaçlar, fundalar, kendiliğinden çıkan nebatat arsa

nın mütemmim cüzüleridir. Mad. 667 f 2 [ T. K. M. 644] e bakınız. Bin-

netice şunlar mütemmim cüzülerdir: 

n ti ) İnşaat ve diğer müşabih imalât ; bu noktada 675 [ T . k M. 

652] inci maddeye ve onun mülâhazasına bakımı . 

h h ) Taşlar, potreller, kapılar, pençereler, parkeyi örten kil im ve 
halı gibi şeyler, pençere camları, bir değirmenin çark ve kanatları, kana
lizasyon boruları, bir binanın gaz mecraları, tavan ve duvardaki kabartma 
tezyinat, duvar içİndekî dolaplar, dahilî tezyinat, kornizler, cumba ve bal¬
konlar, duvara merbut mutfak ve fırın aletleri, su mahzenleri, çamaşır 
kurutacak mahal ve aletler, f i l treler, sabit dolaplar, bizzat toprağa gö
mülmüş yahut hararete mukavemetli duvarlar ile binaya merbut soba ve 
ocaklar, dişli çarklar, su île müteharrik çarklar, türbinler (mahrutuşşekil 
çarklar) , asansörler, çıngraklar, sabit kazanlar, vant i latör ler. . . v s. gibi 
inşaat İle inşaat tekniğinin binaya irtibatını icap ett irdiği sabit şeyler. 

e) Ası l şey tağyir edilmeksizin ondan ayrılması kabil olmıyan şeyler. 

Yani başka bir şeyin inşasına yarayan ve Örfe göre ademi mevcudiyetleri 

asıl şeyi natamam gösteren şeyler de mütemmim cüzülerdir. Ayrılmanın 



asıl şeyin veya ayrılan şeyin tetef veya harabiyetİnt intaç etmel i haizi 

ehemmiyet deği ldin liiermann a, 203. 

Bundan başka intifa veya istimal eden kimsenin ancak asıl şeyle müt
tehit olarak iktisap edebileceği ve asıl şeyin müşteri veya müstecirinin 
mahalli âdete göre ona merbut olması lâzım geldiğini iddia edebileceği 
şeyler: (Toblas. s. 379, 394) Sobalar, banyo tesisatı, kapılar, pencere
ler, çarklar, vidalar, pistonlar, manivelalar, küp le r . . . v . s . gibi şey lerde 
mütemmim cüzülerdendir. Çifte pençereler, perde şişleri , . . mütemmim 
• ı değildir ler. 

Ör fe . mahal ve zamana göre değiştiği için aynı maddeler, bilfarz ban

yo tesisatı ve sobalar gibi şeyler bazan mütemmim cüzü bazan asıl şey 

olarak telekki olunabilir ler. Bir arabanın tekerlekleri, bir kapının asma ki-

l i l leri, bir makinenin kolayca sökülüp değişebilen kısımları g ib i . Yerler ine 

suhuletle kabi l i ikame olan ve bu it ibarla müstakil vasfını haiz olması ik

tiza eden şeyler mütemmim cüzülerden değildirler. Birbirine merbut fakat 

esas madde tahrip edilmeksizin yekdiğerinden kabİH tefrik ve her biri bİ* 

zatilıi bir kıymeti iktisadiyeyî haiz şeyler de böyledir : Taş ve yüzük, 

avize ve ziya, fîdan ve saksı kap ve mayi , , bu meyanda zikrolunabil ir. 

A . K . M . si bu takdirde esassız mütemmim cüzülerden bahseder (93 . ) . 

I . K . M . ainİn aldığı manadaki mütemmim cüzüler ancak Alman kanunu 

medenisinin esaslı mütemmim cüzülerine tekabül eder. 

ti) Mütemmim cüzüler, geçici bir inaksalla tletjil fakat mihtetamir 
bir surette, asıl arye mabat alan şeylerdir, Eğer irt ibat muvakkat ise, 
asıl şey İle olan az ve çok sıkı irtibat ve tedahül nazarı dikkate alınır. 
Bundan dolayı, tablolar, kapı perdeleri, asma lâmbalar, avizeler, duvara 
çivilenmiş aynalar, etajerler, velhasıl bir kelime İle müstecİrin aparlumanı-
na i lhal edebileceği ve ayrıldığında götürebileceği şeyler mütemmim cüzü 
deği ldir ler. Telefon tesisatı; duvara merbut olsa bile t r leton idarelerine, 
gaz saatleri ; gaz idarelerine aitt ir ler. Duvara merbut posta kutuları posta 
İdaresinin malıdırlar. Burada bilhassa bir arsa üzerine temelli kalmak mak
sadı olmaksızın yapılan inşaatı zikretmek lâzımdır. Mad. 677 ( T . K. M . 
654] hafif binalar. 

e) istimnalar — Yukarda tadat olunan evıaflan L İr i mevcut olsa bile 

aşağıdakiler mütemmim cüzü değildirler; başkasının a.sasına tecavüz eden 

inşaat ve imalât M ı d . 674 | T . ! \ M 651] , l i r üst hakkından müstefit 



olan inşaat ve imalât mad. 675 [ T . K M . 652 ] , mecralar Mad. 67b (T. 
K . M - 6 5 3 ] . emlâki umumiyeden bir i üzerinde tesis olunan demiryolları 
Mad. 677 [ T K . M . 6 4 4 ] . 

/ Alman kanunu medenisinin 94üncü maddesine göre, bİr hakkı is
timal maksadite bir şahıs tarafından bir arsaya raptedilen şeyler ; bilfarz, 
hasılat müstecirİ tarafından inşa olunan zirai binalar, mütemmim cüzüler 
mcyanına girmezler. I K M. sinde bu kabil ahkâm mevcul değildir. 
Bununla beraber malikten başka birisinin maddi bir İttihat vücuda getir
mesi onun geçici bir maksatla yapıldığını farzell ir ir Meselâ hasılal müs
tecirinin saman ve ollarını idhar için barakalar yapması, bir müslecirin 
bahçede paviyon yapması g ib i . 

tj i Nülvituuim nizutrntett Ittadtti Oİftfl tlutkitıeirr .— Münazeünfıh 
ve büyük ameli bir şümulü haiz olan mesele şutlu : ne zaman makineler, 
bİr binanın mütemmim cüzülerİnden sayılacaktır ? Bu noktada bilhassa 
Krüvkltuum ve Orrtttuınn a bakınız TaammÜm elmiş ve bu meyanda 
Alman imparatorluk mahkemesi tarafından kabul edilmiş btr reye göre, ir
tibatın az ve çok sıkı olman haizi ehemmiyet deği ldir . Yalnız iktîsaden 
tahsis olunduğu maksat bunu tayin eder. Makinelerin yerleştiği bina tali-
sisen makine için inşa edildiği ve bina makinelerin kaplamasını teşkil et
t iği takdirde o makineler binanın mütemmim cüzüleri olurlar. Itu'rmntltir 
s, 206 ve müte Tütün* s 396, Ihnıfarrn s. 22 mül 3 e bakınız Buna 
muhalif olan Htitcf.nuıtııt ın mezkûr eserine müracaat ediniz. Bize göre 
bu fİktr, bizi çok ileriye götürür. Eğer makineler binanın mevcudiyetinin 
bir şartı iseler, yani, eğer bina, ancak makinelerin vaz'ını müteakip 
mükemmel bir halde görünüyorsa o takdirde Fikir isabetini muha-
rtftfl eder. Fakat makineler, bu sıfalla inşaatı itmam etmezler. Yalnız 
muayyen bir maksada tahsisi imkân dahiline korlar. Böyle bir mülahaza, 
makinelerin mütemmim cüzüden ziyade fer'ularak lelekki edilmelerine yar
dim eder. Kakat hâdisat, bir çok fabrikaların muhtelif maksatlarla kulla
nılabildiğini gösteriyor. Ofrittuınıı s 119 a bakınız. Kinnetice makineler, 
ancık aşağıdaki hallerde bir binanın mütemmim cüzüleri olur lar: 

*l ) Eğer makine sdatile binanın inşasında bir cüzü teşkil ederlerse, 
eğer bulundukları binadan bu aıfatla istifadeyi mümkün kılaılaısa, yani 
eğer bina ancak makineleıin ithalinden sonra kabili istimal ve istifade bir 
halde göıünüyorsa, meselâ bir evin veya bir fabrikanın tenvir ve teshin 



teçhizatı g ib i . 

/' ) Eğer inşaat veya makine telef veya tahrip edilmeksizin makine
lerin kaldırılması mümkün değilse . duvara merbut veya zemin üzerinde 
yapılmış teçhizatı bu sinjfa ithal etmelidir. Bir burgulu çivi veya bir askı 
ile tespit edilmiş alât bu sınıfa giremez. ( İç t ihat umumiyetle aynı reyi 
muhafaza etmektedir Sıuffevt) (areh. 7, Ns 6,44, 164,48 J * 170e 
bakınız. ) 

5 — M ü t e m m i m c ü z ü vas f ın ın i k t i s a p v e z i y a ı .— Bu vasıf ; 

tabii olarak bidayetten itibaren mevcut olabil ir (semereler mevzuu baha 

olduğu zaman), tabii kuvvetlerin tesirinden (suların çekilmesinden hasıl 

olan loprak, bir arsa üzerine getiri lmiş taneler . . . v .s ), bîr İnsanın f i 

lmden İnbias edebilir. Mad 659, 660, 727 [ I , K- M . 636, 637, 700] e 

bakınız İrtibatın kasten yapılmış olmasının, rapteden kimsenin yaptığı 

işin netayicİ hukukiyesi hakkında meş'ur veya gavrı meş'ur olup olmama-

anın ehemmiyeti yoktur. Levazımı inşnİye (eğer amele tarafından bina 

sahibinin arzusu hilâfına ilâve edilmişse), inşa eden kimse her zaman ayı

rabilmeğe hakkı olduğunu zannetse bile binanın mütemmim cüz'ü olur. 

İrtibatın . malikin, ayni bir hak sahibinin veya bir şahsı şalisin f i i l inden 

tevellüt etmesi haizi ehemmiyet değildir. 

Mütemmim cüzü vasfı kat' i le kaybolur. Meselâ duvar taşı, alçı kırın

tıları, sunî bir nedimden husule gelse bile mütemmim cüzü deği ld i r ler . 

Bern A p p . H 17 nov. 1904, 2 bern. yurv . fh 41 . P. 488 e bakı

nız. Kal ' ın katiyen vaki olması veya asıl şeyin tekrar inşa edilmek f ikr i le 

yıkılması ehemmly tten i r id i r . 

6 - N e t a y i c İ h u k u k i y e * — Mütemmim cüzü vasfının netayici huku
kiyesi ik i veçhede tezahür eder. 

'f I Mütemmim cüzüler, her kısımda asıl şeyin akıbeti hukukiyesine 
trhHirhc Srhirksat iştirak ederler. Bu kaide aşağıdaki halterde tatbik 
olunur. 

atı) Ağm haklar. — Asıl şeyin maliki mütemmim cüzülerin de mali
kidir, mütemmim cüzüler, asıl şeyin malikinin tahtı temellükündedirler. 
Asıl şeyin ferağı, irt ifak veya rehin hakları tesisi, aynı suretle mütemmim 
cüzüleri de müteessir eder. Asıl şey hakkında sadır olan hüküm mütem
mim cüzülere de şâmil olur. Dernburg. a. 20 ye bakınız. Semereler üze
rindeki rehin hakkına gelince: Mad. 805, f. 1 [ T. K. M. 777 1 ] . 



-
M') Şuhuİ baUUır. •— Bir şeyin mütemmim cüzülerj onunla birl ikte 

devr ve bey* olunurlar; mucir mecuru, mahallî örfe göre, müslecirin bek

lemekte haklı olduğu bütün mütemmim cüzüler İle birl ikte müslecire tea

lime mecburdur, 

rr) Cebri icra.— İflâs, veya gayrı menkul üzerine mevzu haciz, gayrı 

menkul ite bir l ikte yetişmemiş her nevi toprak ve ağaç mahsullerine de 

şamİl olur. I. k I t K. mad. 102 [ T. Ic. If. K. 92 ] . 

) Hiç bir hakkın münhasıran yalnız mütemmim cüzütere taallûku 

mümkün değildir : 

fin ) Aynî haklar. — Bir gayrı menkulün mütemmim cüzüleri hususi 

ayrı bir mülkiyet hakkına tâbi olamazlar. Bu cüzüler, asıl şey olmaksızın 

haciz, ferağ veya bir mükellefiyet ile tahmil edilemezler. 

bh) Bilâkis, mütemmim cüzülere müteallik olarak şahsi borçlar person* 

Utht VerpfJirbİantfen tasavvur olunabi l i r : Bir nedimden husule gelen le

vazımı inşaiyenin bey' i , henüz toplanmamış mahsullerin bey'i gibi- Haber 

Ksl ı muc. s. 5 e bakınız. Bu gibi ahvalde mevzuubahs olan, afiyen hu

sule gelen bîr şeyin bey'irfir. Bayi kendi arzusîle kai'etmezse, müşterinin 

kal ' istemeğe hakkı yoktur. Ancak zarar ve ziyan istiyebil ir. 1. B. K 

mad. 97 [ T . B K 97 ve mflt. ] 

re) Mütemmim cüzüler, tahsİsen bir haciz veya ihtiyatî bir haczin 

mevzuu olamazlar, isviçre İcra ve İflâs kanununun 94 üncü | T. tc. If. 

K 84 ] maddesi, yetişmemiş her nevi toprak ve ağaç mahsulleri için bu 

kaideye bîr istisna vazetmektedir. Bununla beraber asıl şeye müteallik 

aynî hakların ferağ ve tesisleri doğrudan doğruya mütemmim cüzüleri de 

ihtiva etmeleri hasebile rehinli alacaklılar, haciz vazeden alacaklılara ta

kaddüm ederler. Malik daima ahz ve kal'edebil ir. Bu kal' in vuku ve ademi 

vukuu halinde Üçüncü şahısların haklarına müteallik olarak mad. 671, 674 

[ T, K. M. 648 ] bakınız. 

Mütemmim cüzü olmaksızın arza merbut olan inşaatın ( hafif binalar ) 
menkul veya gayrı menkul mat olarak telâkki edilip edİlmiyeceğinin layi-
ninc gelince: 677 İnci [ T. K. M. 654 ] maddenin mülâhazasına bakınız. 

C) İrtibat mülkiyet hakkının, mütemmim cüzülere evvelce taallûk eden 
bütün diğer hakların ziyamı intaç eder. Bu haklar bilâhare vukua gele
cek ka l ' halinde tekrar mevcudiyet iktisap edemezler. 
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Mad. Ü43 

( T. K. M. 620 ) 

I I . TaİHİ « m e r i l e r B i r şeye m a l i k o l a n k i m s e , o ş e y i n t a b i i 
s e m e r e l e r i n e d e m a l i k t i r . 

B i r şey in m u a y y e n z a m a n l a r d a hası l e t t i ğ i 
v e ö r f ü n o ş e y d e n s u r e t i t ahs i s i ne g ö r e i s t i h 
sa l i n i t e c v i z e t t i ğ i m a h s u l l e r , o ş e y i n tab i î 
s e m e r e l e r i d i r . 

T a b i i s e m e r e l e r , a y r ı l ı n c a y a k a d a r ası l ş e 

y i n m ü t e m m i m c u z ü İ e r i d i n 

Projet I 646, Projet İL 637, Es. muc. s. 48 ı s . (as. 452) 

K i tab iya t — Petraıyckt, i)ir Lehre tmn Emhmmneu, 2 cilt 1893. — 

// HcicİH'I, Ih r Btgriff İkt Ffiİehi im rSuıitchen fteç/U mut im dtü(-
sc/um ImrtjtrUı-lum (h zvtztmvh, Dogmb, jahr 42 (1901) s. 205 B. G. B. 

99 102 ye de bak ımı . " l r t '* " * H ' 

I Semereler; diğer bir şeyden, muayyen fasılalı devrelerde husule 
gelen ve o şeyin iktisadî gelir ini teşkil eden şeylerdir. 

Semerelerin zilyedin şahsi ihtiyacını tatmin için toplanması veya sa
tılması mahiyetleri iktizasındandır. Halbuki semereleri vücuda getiren asıl 
şey (c fas , anaşey kapital ) , istikbaldeki istihsalât iç in muhafaza edilir. 
Bunun İçindir ki semereler, istifado hakkına malik olan kimseye Sıttzıtm 
ysbrrechtİg aitt ir . Bu kimsenin malik, intifa hakkı sahibi S'ııtzttisseı veya 
hasılat müsteciri olması müsavidir. Mad, 756 [ T. K. M. 728 ] I. B. K, 
275 [ T. B. K, 270 ] . Gerek kendi ve gerek başkası namına zilyet bu
lunan ve hüsnü niyetle semereler üzerinde hak sahibi olduğunu zanneden 
kimseden semerelerin veya kıymetlerinin iadesi talep olunamaz. \ Kendi
sini hataen hasılat müstecirinin hukukunu haiz zanneden kimse g i b i ) . 
Çünkü bu kimseden semereleri muhafaza etmesi beklenemez. Mad. 939, 
940 [ T . K. M. 907. 908 J 

Semereler asıl şeyin mahsulidirler. Fakat onlardan ayrılmadıkları müd
detçe onların mütemmim cüzülerini teşkil ederler. Mad. 643. f 2 [ T . K. 
M. 620 L 
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I . K. M d ik i nevî semere tanımakladıı A l r l i i lak mini f fa semereler 

BrşeugJHUC ve mahsuller, hasılat liı t/ ıiifliîssr 

Konuşulan lisanda müstamel semereler, birinci kısma dahil olurlar : 
bunlar, asıl şeye zarar vermeksizin mahiyetleri ıtıbarile ondan ayrılmağa 
mahsus şeylerdir : ağaç ve larla meyvaları, sebzeler, meyva ve orman 
ağaçları Nuitsttllrr, bilâkis asıl şeyden aun'i olarak ayrılması lâzım 
gelen mütemmim cüzülerdir Taşlar, k i l , kireç» madenler. Iklisadî ehem
miyeti haiz olmamakla Leraber mahsullerin kal ' i ; cismi bir tağyir husule 
getirir Nispeten az mikyasla k i l , kömür, ilâh ihracı iLıis-ıdî noklai 
nazardan arzın maddesinde bir tenakus tevlit etmez. 

Tabii mânadaki semereler hukukî mânadaki semereler demek deği ldir . 
Bilâkis bakılacak nokta tetkik olunan şeyin diğer bir şeyden husule gelip 
gölmiyecejidir ve onun iktiaaden lahsis olunduğu ciheti nazarı itibara 
altnak lâzımdır Bilfarz bir meyva bahçesindeki meyva ağaçları, kaideten 
hükukî mânadaki semerelerden madut değildir ler. Tereddüt halinde, ha
sılat müsteciri onlara tesahüp edemez Nebati kömürlerin bulundukları 
mahaller ve maden ocakları semereleı in iktisadi im-flitim la rina tekabül 
ederler. Fa'tat ormanda rüzgârdan devrikmiş ajaç dalları böyle değildir. 
îiubvı. Es. mvıc. a. 4. 

2 — Semereler ve ı l ı m ı - hasılat Erir ttjjn*\r tabii semereler, 
medeni semereler. 643 üncü [ I K. M . 620 ] maddeden maktut olan 
mânada semerelerden hahsedilet ilmek için aşağıdaki şartların içtimai 
lazımdır. 

tı) Yalnız, husule geldikleri zamanda dî jer bir şeyin mütemmim rüzü-
lerî olan şeyler rcmerelrrden madut Turlar. Bilâkis aşağıdakiler bunlar 
meyanina girmezler : Faİz ve bedeli icar gibi medeni denilen meyvakır 
fntftilS r:v:ltw3. Fakat medeni semereler aynı zamanda hasılat şeklinde 
tezahür ett ikleri cihetle hukuki lâbİrat, onları geniş mânada semere ida-
dına ithal etmiştir. TaLîi veya şey'i semere Snchfn/chtr bir şey'İn tabiî 

rak husule getirdiği semerelerdir. Medenî semereler, bilâkis hususi bir 
nasebeli hukukiyeden tevellüt ederler. ( Karz, rormayeler üzerinde in

tifa hakkı ) , İsviçre kanunu medenisi. Alman kanunnu medenisine muha
l i f olarak (99) medeni semereleri hiçbir zaman semere meyanina koymaz. 
Bu hususta mad. 687, 2 [ T « K M 664-2) ( kend i arsasına geçen dal
lar üzerindeki meyvalara komşunun taallûk eden hakkı i 757, 768 [ T . K . 



729, 740 ] | faizler ve semereler ) 892. f 2. 3 ; 939. 940 [ T . K M 

' i, 907. 907 } bakınız. Kanun; tabiî semere tâbirini bazan diğer hasılala 
muarız olarak bazan alelıtlak manadaki semerelerden tefrik için kullan* 
makud.r Mad 756 f 1 [ T . K M 728 f 1 ] ile 773 [ T . K M 
740 ] ( alacaklıların geliri ) ne bakınız. ( istifade hakkı ) birine olduğu 
kadar diğerine de şamildir Mad. 755 [ T . K. M. 727 ] . 

bb) Ahval ve şeraite xÖre bazan mahsul şeklinde görünen ve binne-
tice bir şeyİn mütemmim cüzü olmamakla beraber çok defa semereler me-
yan:nda tadat olunan bir çok şeyler, kanunun tarif ettİfci mânada seme
relerden madut değildirler. Meselâ av, yani b i r gayrı menkul üzerinde 
yapılan senevi av mahsulü. { Drrnbıtrtj s. 35 Ht'tjhhcrıjvi', s. 394 lit'irhrt 
s. 217 ye bakınız.) daha sonra maden suları Minvt'ttt tıtıssrr g ib i . Ana 
şey'İn mütemmim cüzüleri olmadıkları cihetle kanunun kastettiği mânada 
semerelerden değildirler. Bundan, semerelere müteallik kanuni kaidelerin 
bu şeklile bu cinsten şeylere tatbik edİlemİyeccgi neticesi inbİas eder. 
Mamafi. mülkiyelin İktisabına değilse de hiç olmazsa semerelerin İkmali 
veya onların iadesi borcuna bu kaidelerin müşabehet tarikıle tatbiki müm
kündür. Mad. 939 [ Tl K. M. 907 J , { Semerelerin kıymetinin sarfiyat 
dolayısile olan alacaklara mahsubu ) mad. 940 [ T. K. M. 908 ] . (B i r 
şeye sui niyetle zilyet olan kimsenin elde elt igi veya elde etmeği İhmal 
ettiği semereleri tazmin müke l le f i ye t i ) . Bu noktada Itrichct a. 218e 
bakınız. 

I Ayrı lma ( ka l 1 ) halinde mahsul veren şeyin esas maddesi olduğu 
gibi kalmalıdır. Yalnız, bir şeyin tahrip edilmeksizin veya evvel ve ahrr, 
tahsis olunduğu İktisadi cihete ait hassasını kaybetmeksizin verdiği mah
suller semerelerdir. Nvivhvt s. 254 e bakınız. Binnetice, hayvanların et 
ve deıisi semere değildirler. İMSttk 42. I'bıtlch 9Ü lıti'tL 2. liajrhİH rtjrr 
m. 393. Hvichr-I s. 213. & ' y t V 

3 - S e m e r e l e r i n m u h t e l i f n e v i l e r i . S e m e r e l e r v e m a h s u l l e r 
( E rzeugn i sse , E r tagn i sse ) . — Evvelce hâkim olan rey, semereleri, 
abil i l imlerin kendilerine verdiği vasıflarla tarif ederdi. Semereler Tıir 

şeyin uzvi mahsulleri gibi gösteri l i rdi. Bu vasıf kâfi deği ldir . Bir şeyin 
hukukî mânada ne dereceye kadar semerelerden madut olduğunu tayin 
elmek için i k l imd i mülâhazaları nazarı dikkate almak lâzımdır. Bilhassa 
I'vlnızyeke, Ih-nıbıtnj. s. 3.7. Es. muc. s. 48 ( 4 5 2 ) . Cromr, s. 305, 
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ve Entlatuum s. ' ÎOa Lakınız. Yalnız, iktisadî haadat mahiyetini arzeden 
yani. hasılat veren şeyin eaas maddesini tehlikeye koymaksızın diğer şey
lerden muayyen fasılalı devrelerde istihsal olunan ve istifade hakkına ma
lik kimsenin hasılatından tekrar İstifadeyi ümit ettiği şeyler, semereler 
roadutturlar. Mahsuller {r.tzcutfniw veya Litntt/tıtbsv J hiç bir zaman 
semere olatak telâkki edilemezler. Eğer semereler ıjrlir { Eİnl.nmmrn ) 
meyanına kaliyen ithal edilebilirlerse yani hasat, yakın fasılalarla tekerrür 
eder ve hasılat veren şeyin esas maddesi tehlikeden masun kalıısa seme' 
relere müteallik kaideler mahsullere de olduğu gibi tatbik olunurlar Eğer 
bu şarllar a/ çok mevcut olmazsa, ağer lekertüı daha uzun vadeyi istil
zam ederse, eğer ayrılma hasılat veıen şeyin esas maddesini fazlaca müte
essir ederse şu veya bu maddenin semereler meyanına ithal edil ip edile-
miveceğinin tayininde diğer evsaf âmil o lu r : Taraflar arasındaki mukave 
le, her hangi bir hususi haldeki tahsis olunduğu iktisadi cihet* v t . gibi 
binnetice üç sınıf semereyi tefrik etmek lâzımdır : 

(i) Her sene husule gelen semereler.— Birinci grup, bir sene veya 
daha az bîr müddet zarfında muntazaman teceddüt eden ve ayrılmaları 
asıl şeyin istihsal hassasını katiyen ihlâl etmİyen mahsullerden teşekkül 
eder (her sene husule gelen semereler), tik sırada ağaçların meyvaları, 
sebzeler, zeytinler, sonra yer meyvaları; buğday, tabir ve sun'î çayırların 
olları, üzüm, palamut ve nihayet ehli hayvanların mahsulâtı; süt, yün, kı l 
bal. balmumu, gübre bu meyana girerler. Bunun için örf, bunlara tercihan 
semere vasfını veriyor. Semerelere müteallik ahkâm, her hangi bir halde
ki tahsis cihetleri , istimal tarzları yahut müşabih diğer evsafı nazarı 
dikkate alınmaksızın doğrudan doğıuya onlara da tatbik olunur. Umumi 
bîr tarzda, semerelere müteallik olarak mukavele ile tayin olunan veyahut 
örfen teessüs eden ahkâm, aemerelerin yukarda zikrolunan nevilerine de 
şamil olur. Bilfarz bir şehirde ikamet etmek üzere ev isticar eden kimse
nin, mukavelede tasrih edilmeksizin veyahut tahsis cihetine nazaran örfün 
mevcudiyeti aranmaksızın bahçe meyvalanm temellüke hakkı vardır ve bu
nun bir hasılat icarı olduğunu zikretmeğe de bir mecburiyet yoktur. İ B. 
K 254, 283 ( T . B. K 249. 2 7 8 ] . Haadat müsteciri veya hakkı intifa 
sahibi, ağaçların veya arzın meyvalarm* bir örfe veya bir mukaveleye İs
tinat etmeksizin istihlâk edebilir. 

b) OİğCf tınri srmrrrlrr {Erzniffiıisst).— Orman ağaçlan veya meyva 

veren ağaçlar, tezyini ağaçlar gibi teşekkülleri daha uzun bir zamana ih-



l îyaç gösteren semereler ikinci grubu vücude getir ir ler. Bunlar ( f i ) harn 
allında zikrolunan semereler ile mahsuller arasında ahzı mevki ederler. 
Teceddüt devreleri hissolunacak derecede daha uzundur. Teşekkülleri se¬
nelere muhtaçtır. Arzdan ayrılmaları, hususile katı geniş mikyasta yapı
lırsa asıl şeyin de tahrip edilmesine sehep olur. Gayrı makul bir orman 
tanzim ve tert ibi {Amentujvmrui İrratfanvl) arz<n rutubetini kaybett ir ir , 
kurakbgı arttırır ve çökme tehlikesini vüeude getirir. 

Bundan her hangi İstifade fiakkına malik olan kimse tarafından zinet 
ve meyva ağaçları ve bilhassa ormanların semereler gibi Iclekki edilemi-
yeceği manası istihraç olunur. Taraflar arasındaki mukavele iktisadî veya 
mahalli örf; hasılat müsteciri veya intifa hakkı sahibi gibi hak sahiplerinin 
ne dereceye kadar bunları kesmek veya istimal etmek hakkına malik ola
cağını tayin eder. 

Kısa bir icar aktinden müstefit olan kimsenin meyva ağaçlarını leaa-

hübe hakkı yoklur. Bilâkis, uzun müddetle intifa hakkı sahibi veya hası

lat müstecirinin onları tekrar yerlerine getirdiği müddelçe bu hakka malik 

olduklarını kabul etmek lazımdır. 

Ormanlar ancak, onlardan istifade hakkı sarahaten mukavele ile tayın 
olunduğu yahut katı hakkı ahval ve şeraitten vazıhan istidlal olunduğu 
takdiıde l meselâ kiranın yüksek olması ormandan istifadeyi muhik göste
r i r . ) semereler meyanına girer ler. Köydeki bir gayrı menkulün müslecirî, 
intifa hakkı sahibi olan kimse gibi doğrudan doğruya ağaçları kesip odun 
larından istifadeye mezun değildir. Onun şahsi ihtiyacına göre ormandan 
istifadesinin derecesini mahalli örf tayin eder. Kaldı k i , ormanlar istifade 
hakkının mevzuunu teşkil eder ve semerelerden bir cüzü olurlarsa vaziyet 
ağaçların meyvalanna taallûk eden vaziyetin aynı deği ld ir . Hak sahibi 
onu ancak, oıfün tayın el l iğ i fcçh i le normal bir istifadenin hududu dai
resinde İşletebilir. Ormanları kamilen katı'dan memnudur. Bilâkis makul 
bir tanzim plânına tevf iki hareket etmeğe mecburdur. C.asark Mad, 770 
[ T . K. M. 742] muhaliftir, , . „ 

f ) Mtmmılhl ( lîrtrıujaissr) .— Bunlar meyanına gayrı ırzvi mahiyet
teki mütemmim cüzülerî i lhal etmek lâzımdır. Taş, kireç ocakları mahsul
ler i , k i l l ik , kis ocağı, yer kömürü, madenler, demir, b r rnz , bakır, kum¬
luklar , . . , v .a . 

Mahsuller, fizik noklai nazarından asd şey ile ayrılmaz bir kül teşkil 


